Deiliskipulag Vatnsenda - Hvorf

DEILISKIPULAGSBREYTING

Eftirfarandi breyting nzer til I63ar nr. 5 vié Brekkuhvarf. Tillagan er i samraemi vid Adalskipulag Képavogs

Brekkuhvarf 5. Breyting a Deiliskipulagi.
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Hluti af gildandi deiliskipulagi: Deiliskipulag Vatnsenda - Hvorf i mkv. 1:1000
Sampykkt i baejarstjorn 29. oktéber 1992.

2019-2040, sambykkt i baejarstjorn 28. september 2021 og stadfest 28. desember 2021. Gildandi
deiliskipulag l6darinnar, Deiliskipulag Vatnsenda - Hvorf, var sampykkt i baejarstjorn 29. oktober 1992 og af
skipulagsstjora rikisins 3. névember 1992. Vid gildistéku breytingarinnar falla ur gildi eldri akveedi
deiliskipulags fyrir pann hluta sem breytingin naer til, eftir pvi sem vié a.

Greinargerd
Breytingin naer til 168ar nr. 5 vid Brekkuhvarf, sem er 4.216 m? ad steerd. A 63inni stendur einlyft einbylishus
med afostum bilskar, samtals 198,8 m2. Nuverandi nytingarhlutfall [68ar er 0,047.

Tillagan tekur mid af gildandi deiliskipulagi og landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
Fyrirhugud uppbygging felur i sér markvissari nytingu l6darinnar og fjélgun ibuda innan pegar byggds svaedis.

Stadsetning ntverandi ibGdarhuss vikur fra pvi byggdarmynstri sem almennt einkennir gétuna. Fyrirhugud
uppbygging styrkir samhengi byggdar og studlar ad heildstaedari gétumynd. Honnun tekur mid af yfirbragdi
naerumhverfis, par sem fordaemi eru fyrir parhisabyggd, m.a. vié Grundarhvarf 1-9 og Brekkuhvarf 1a-1g.

Brekkuhvarf einkennist jafnframt af grénu yfirbragdi og eru framlédir i gétunni ad stérum hluta grénar.

Forsendur og rok fyrir breytingunni

Markmid breytingarinnar er ad studla ad péttingu byggdar og fjiélgun ibida med betri nytingu ndverandi I66ar.
Breytingin byggir & aherslum Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um fjélgun ibuda vid Vatnsenda, péttingu
byggdar og hagkveema nytingu lands og innvida. Jafnframt er tekid mid af nuverandi byggdarmynstri og
yfirbragdi neerliggjandi byggdar, par sem parhus eru pegar hluti af byggdarmynstri.

BREYTINGAR

Steerd og afmorkun

Deiliskipulagsbreytingin neer til niverandi I63ar Brekkuhvarfs 5, alls 4.216 m?, og er afmérkun hennar synd a
deiliskipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir ad 168inni verdi skipt i sex |66ir fyrir prji parhus: Brekkuhvarf 5A, 5B,
5C, 5D, 7A og 7B.

ir, i og
Loain er grodurszel og liggur i halla. Uppbygging skal taka mid af nuverandi landhaed, adliggjandi I66um, gétu
og gongustigum. Taka skal mid af natturulegu landslagi og fella byggingar, adkomu og l68arfragang ad
landhalla.

Heimilt er ad stalla 168ir par sem porf krefur vegna landhalla og adlégunar ad byggingum, gotu og stigum. Sja
daemi a skyringaruppdraetti. Stollun og stodvirki skulu utfeerd pannig ad pau falli vel ad landi og lagmarki
Oparfa rask. H. otar & skipulagst i eru leidbeinandi og taka mid af gildandi
deiliskipulagsuppdraetti. Haedarkotar sem hér er studst vid eru ur Reykjavikurhaedarkerfi. Stadfesta skal
haedarkéta fyrir framkvaemd og adlaga endanlega haedarsetningu ad stadhattum. Gera parf haedar-og
maeliblod par sem endanleg haedarsetning skal skilgreind. Par skal einnig skilgreind steerd l66a.

Sérstaklega skal huga ad haedarmun vid nordvesturhluta breytingarsvaedisins og adliggjandi géngustigs par
sem landhalli er nokkur. Par skal tryggja éruggan fragang og lagmarka haettu a falli og hruni jardvegs. bar
sem porf krefur skal koma fyrir fallvérnum og/eda stod- og landmétunaradgerdum, svo sem griéthledslu og
handridi eda sambeerilegri lausn. Fallvarnir eru & abyrgd lédarhafa og skal utfeera i samradi vidé Képavogsbae.
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A baklédum skal vardveita nuverandi grodur eftir pvi sem unnt er og leggja aherslu 4 ad halda i grédur vié
adliggjandi géngustiga. Endanleg Utfeersla skal taka mid af haedarsetningu 166a og géngustiga og vera synd
& adaluppdrattum.

Breyting a 160 og uppskipting
Gert er rad fyrir premur parhisum & tveimur haedum, par sem hver ibud stendur a sjalfsteedri 166. Lodirnar fa
husnumerin Brekkuhvarf 5A, 5B, 5C, 5D, 7A og 7B.

Byggingarreitur hvers hushluta er ad hamarki 7,5 x 12,0 m og hamarkshaed bygginga 7,5 m. bakform skal
vera rispbak med ad lagmarki 15° pakhalla. Sja toflu fyrir nytingarhlutfall I66a. Heedarkétar adkomuhaeda/nedri
haeda eru syndir & uppdraetti til vidmidunar. Endanleg haedarsetning hvers huss skal taka mid af haedarkotum
vid gotu, nattarulegum landhalla og adliggjandi byggd. Heimilt er ad stalla 168ir par sem porf krefur vegna
landhalla. Vi6 uppbyggingu skal leitast vid ad vidhalda gronu yfirbragdi 16da.

Gert er rad fyrir ad naverandi ibudarhus og bilskur verdi fiarleegd vegna uppbyggingarinnar.
Heimilt er ad afangaskipta framkvaemdum pannig ad uppbygging parhuss & I66um 7A og 7B
geti hafist 4dur en nuverandi hus er fiarlaegt og uppbygging annarra 168a hefst. Sja skyringaruppdratt.
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Vid afangaskiptingu skal tryggja fullneegjandi adkomu, bilastaedi og lagnatengingar med? tilliti til framkveemdarinnar i
heild. Sérstaklega skal huga ad l6darfragangi ad géngustig og gétu i fyrsta afanga framkveemdarinnar.
Fallvarnir eru & abyrgd I60arhafa og skal Utfeera i samradi vié Képavogsbee.

Vidmid um hénnun, grédur og fragang

Ahersla skal 1696 4 vandada hénnun bygginga og I68a pannig ad byggdin myndi heildsteeda gétumynd med
neerliggjandi byggd. Taka skal mid af nattarulegu landslagi og fella byggingar, adkomu og I6darfragang ad
landhalla. Raski & landi og grodri skal haldid i lagmarki eftir pvi sem kostur er og nota skal véndud, umhverfisvaen
og endingargéd byggingarefni.

Vid I6darfragang skal leitast vid ad vidhalda gronu yfirbragdi Brekkuhvarfs. Hluti framléda sem snyr ad gétu skal
grodursettur med runnagrodri og/eda 6drum grodri. A baklodum skal vardveita niverandi grodur eftir pvi sem unnt
er og leggja aherslu & ad halda i grédur vid adliggjandi géngustiga. Girdingar milli I68a skulu ekki vera haerri en 1,1
m.

Adkoma og umferd
Adkoma ad 168unum verdur fra Brekkuhvarfi. Innkeyrslur og adkomuleidir skulu tryggja gott adgengi og
umferdardryggi og taka mid af haedarlegu gétu og l6da.

Bilastadi og bilgeymslur

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibGd innan viskomandi I63ar. Heimilt er ad koma fyrir innbyggdri
bilgeymslu. Bilasteedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi, svo sem grassteini, gegndraepu hellulégdu yfirbordi eda
sambeerilegri lausn.

Lagnir og fraveita

Lagnir vegna vatns, fraveitu, rafmagns, fjarskipta og annarra veitukerfa skulu tengjast niverandi kerfum svaedisins i
samradi vid vidkomandi veitustofnanir. Vid uppskiptingu I66a skal tryggja fullnaegjandi lagnaleidir og tengingar ad
6llum nyjum l68um. Fraveitulagnir fra bilgeymslum og nidurféll fyrir framan bilgeymslur skulu tengd holraesakerfi en
ekki regnvatnskerfi.

Sorp

A hverri 166 skal gera rad fyrir sorpgeymslu fyrir ad minnsta kosti prjar sorptunnur. Sorpgeymslur skulu vera lokadar
eda skyldar og stadsettar pannig ad adgengi til sorphirdu sé gott an éaeskilegra ahrifa & gétumynd. Leidbeinandi
stadsetning er synd & uppdraetti.

Umhverfisahrif og umferdarmyndun

Breytingin felur i sér aukid byggingarmagn og fjélgun ibuda a pegar byggdu svaedi og studlar pannig ad betri
nytingu lands og innvida. Vié hdnnun og framkvaemd skal lagmarka rask & landi og grédri og fella byggingar og
|66arfragang ad natturulegum landhalla. Med breytingunni fjdlgar ibadum ur einu einbylishusi i prju parhus med
samtals sex ibudum. Gert er rad fyrir ad umferd til og fra I68unum aukist litillega, en ekki ad pvi marki ad pad hafi
umtalsverd ahrif. Um er ad reeda afmarkada uppbyggingu innan pegar byggds ibudarhverfis og verdur adkoma
afram fra Brekkuhvarfi.

Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud innan vidkomandi I68ar. AGkoma og innkeyrslur skulu Utfeerdar
med pad ad markmidi ad tryggja gott umferdardryggi og skyra tengingu vié gétuna.

Sérstok ahersla skal 1698 4 vandadan fragang vid 166amérk og adliggjandi géngustiga. Med akvaedum um grodur,
gegndraept yfirbord bilasteeda og adlogun 166a ad natturulegum landhalla er jafnframt leitast vié ad draga ar ahrifum
uppbyggingarinnar & yfirbragd og umhverfi sveedisins.
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Um byggingar, 166ir og framkvaemdir innan breytingarsvaedisins gilda framangreindir skilmalar pessarar
deiliskipulagsbreytingar. A8 6dru leyti gilda afram akvaedi og skilmalar Deiliskipulags Vatnsenda - Hvarfa.
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Tillaga - Breytt deiliskipulag: Brekkuhvarf 5A, 5B, 5C, 5D, 7A og 7B. i mkv. 1:1000

Grunnurinn synir Gtlinur adliggjandi hisa. Gildandi uppdrattur endurspeglar ekki stéduna eins og hun er.

Skyringarmynd eftir breytingu - afangi 2: Snid A-A. Daemi um stéllun um 50cm milli I6darmarka. Ath. haedarkétar eru leidbeinandi samkvaemt upplysingum a gildandi deiliskipulagi. Mkv. 1:500
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NYJAR BYGGINGAR

NUVERANDI BYGGD

HEILDARST/ERD LOBAR

BILAST/EDI

L6d Lédarsteerd m? |Hamarkssteerd m? | Nytingarhlutfall
5A 871 180 0,2
. 5B 771 180 0,23
£ 5C 714 180 0,25
75m & 5D 664 180 027
s 7A 603 180 0,3
| 7B 593 180 0,33
| Semtals  [4216 1080 0,256
: Tafla: nytingarhlutfall 163a.
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Skyringarmynd eftir breytingu - &fangi 2: Sni6 B-B. Ath. haedarkétar eru leidbeinandl samkvaemt upplysingum 4 gildandi deiliskipulagi. Mkv. 1:500
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Hiuti af Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
Sampykkt i baejarstjorn 28. september 2021
Stadfest 28. desember 2021 - birt i b-deild 30. desember 2021

Skyringaruppdrattur - Tillaga ad utliti husa eftir 1. &fanga.
Nuverandi bygging & 168 nr 5 dsamt nyju parhusi & 16um 7A og 7B.
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Skyringaruppdrattur - Tillaga ad utliti husa eftir 2. &fanga.
Nuverandi hus rifid og 6ll prju parhusin byggd.

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi vid 1.
mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010. Breytingin var
sambpykkt i skipulagsnefnd Képavogs dags.

Audur D. Kristinsdéttir, skipulagsfulltrai.

og beejarstjorn Képavogs, dags.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda, dags. _
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A | Breyting eftir athugasemdir 11.09.26 |KLH | SE
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