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Hafnarbraut 27

Fyrirspurn um upphaf skipulagsvinnu.

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 23. febriar 2026 var 16gd fram fyrirspurn Skala arkitekta
f.h. byggingafélagsins Bruarbyggdar ehf., dags 11. febrdar 2026, par sem &6skad er eftir pvi ad hefja
deiliskipulagsvinnu fyrir 16dina Hafnarbraut 27 4 vestanverdu Karsnesi. | fyrirspurninni er 6skad eftir
pvi ad fallid sé fra kr6fu rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes um ad |édirnar nr. 25 og 27
vid Hafnarbraut séu deiliskipulagdar sem ein heild og ad |66arhafar komi sér saman um gerd
deiliskipulags. Fyrirspurninni var visad til skipulags- og umhverfisrads.

A fundi skipulags- og umhverfisrdds pann 7. september 2026 var fyrirspurninni visad til umsagnar
skipulagsfulltrua.

Mynd 1. Loftmynd af Hafnarbraut 27. Tekin af kortavef Képavogs.

A 168inni er idnadarhisnaedi 1.456,6 m? ad flatarmali. Ekkert [6darblad er i gildi fyrir 168ina en skv.
kortavef Képavogs er 168in 4.793 m? ad flatarmali.

Forsendur i adalskipulagi
Lédirnar nr. 25 og 27 vid Hafnarbraut eru 4 reit 5 i rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes.
A peim reit er gert rad fyrir um 100 nyjum ibudum til vidbdtar vid paer ibudir sem pegar hafa verid
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byggdar. A reitnum verdur auk pess skrifstofuhtsnaedi og samnytanleg bilastaedistaedi fyrir ibda,
starfsfolk og gesti & svaedinu. A jardhaed vid Bakkabraut/Vesturvor verdi verslun og pjénusta.

Azetlad nytt byggingarmagn & uppbyggingarreit 5 er 17.500 m? sem deilist & 100 ibuidir 4samt 10.000
m? fyrir atvinnurymi sem deilist & bilastaedahus, skrifstofuhlisnaedi og verslunarrymi 4 jardhad vid
Bakkabraut, i tengingu vid nyja Borgarlinust6d.

i rammahluta adalskipulags er tekid fram ad 163ir vid Hafnarbraut 25 og 27 skuli skipulagdar sem ein
heild og ad |68arhafar komi sér saman um gerd deiliskipulags.

Forsendur i deiliskipulagi
i gildi er deiliskipulag fyrir Karsneshdfn dags. 19. mars 1990.

Fyrirspurnin
{ innsendri fyrirspurn kemur fram:

Oskad er eftir pvi ad fallid sé fra ipyngjandi kréfu rammahlutans um ad 16dirnar nr. 25 og 27 séu
deiliskipulagdar sem ein heild. Su krafa hefur ekki verid gerd a 6drum uppbyggingarreitum, sem pegar
hafa verid byggdir, og pvi 6edlilegt ad fara fram a hana nuna.

Eignarhald Ié8arinnar nr. 25 er dreift og par med mjog flokid ad eiga samstarf um
deiliskipulagsvinnuna. Enn fremur er bent a ad adalkléaklégn svaedisins liggur a [66amdrkum l6danna
og pvi taeknilega 6mogulegt ad gera sameiginlegan bilakjallara.

Lédarhafi Hafnarbrautar 27 aformar ad reisa ibadarbyggingu ad vondudustu gerd med 80 ibudum af
fjdlbreyttum steerdum og gerdum. Byggingin yrdi 8 4 hadum asamt inndreginni 5. had, reist &
nidurgréofnum kjallara asamt bilageymslu undir fallegum inngardi.

A jar6haed vid Bakkabraut verda pjénustu- og/eda verslunarrymum i tengslum vid fyrirhugada
Borgarlinustod.

Mikilvaegt er ad hrada uppbyggingu a vandadri byggingu ad Hafnarbraut 27 par sem hin mun verda
pad fyrsta sem vegfarendur maeta pegar komid verdur yfir nyja Borgarlinubru.

Umsogn og nidurstada

Krafa rammahluta adalskipulags um sameiginlegt skipulag I[6danna Hafnarbrautar 25 og 27 byggir 8
heildarsyn um préun uppbyggingarreits 5, par sem ahersla er 16gd 4 heildsteeda mdtun byggdar og
samnytanleg bilastaed, gd0 og sdlrik dvalarsvaedi ofl. Slik heildraen nalgun er sérstaklega mikilvaeg a
bessu sveedi, sem markar adkomu ad Karsnesi og tengist fyrirhugadri Borgarlinustod.

Jafnframt er ljést ad deiliskipulagsvinna getur verid floknari pegar eignarhald er dreift. Slikar
adstaedur eru po ekki dpekktar i péttbyli og breyta i sjalfu sér ekki peim skipulagslegu forsendum sem
lagdar hafa verid til grundvallar.

Med visan til rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes er talid mikilvaegt ad vinna afram ad
gagnkveemri samraemingu tillagnanna ad breytingum a I6dunum nr. 25 og 27 vié Hafnarbraut, med
bad ad markmidi ad tryggja heildstaeda préun uppbyggingarreits 5. [ peirri vinnu parf ad samraema
fyrirkomulag og meginforsendur uppbyggingar a8 I66unum og tryggja samhangandi deiliskipulagningu
[68anna.

Ad lokum er bent & ad pad er hlutverk sveitarstjorna ad annast deiliskipulagsgerd samkvaemt
skipulagslogum. [ tilfellum sem pessum par sem lé6darhafar/framkvaemdaadilar innan tiltekins
skipulagssvaedis na ekki samkomulagi um sameiginlegar tillégur ad gerd deiliskipulags a eigin kostnad
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sbr. 2. mgr 38 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, er pbad & abyrgd sveitarfélagsins ad annast
skipulagsgerdina i samradi vié hagsmunaadila.

Vakin er athygli a pvi ad afstada skipulagsfulltria byggist a fyrirliggjandi gégnum. Svar vid fyrirspurn
felur ekki i sér stjérnvaldsakvordun, verdur ekki lagt ad jofnu vid afgreidslu formlegrar umséknar og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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