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Stadfest 28. desember 2021

VATNSENDI - Milli Vatns og Vegar KOPAVOGSBZAR

KRIUNES VID ELLIDAVATN:

Steerd og afmorkun: Visad er i gildandi skipulagsskilmala fyrir Vatnsenda - Svaedid milli vatns og vegar sampykkt i bagjarstjorn 8. mai 2001 m.s.br. Deiliskipulagssveedid afmarkast af Fagraholti til
nordurs, Ellidavatni til austurs og sudurs og landi Vatsnenda til vesturs og neer til leigulandsins Kriuness.

Forsendur, markmid breytingar:

i breytingunni felst ad gert er rad fyrir nyrri vidbyggingu hotelsins & nedri haed hissins & sudur hiuta l63ar. AS auki er gert rad fyrir breytingum & innra fyrirkomulagi hussins med pvi ad breyta hluta
nuverandi husnaedis hotelsins i ibudarhusnaedi. Heildarfjoldi hotelherbergja er dbreyttur.

Fer&dapjonusta er & krossgotum og hefur aukist mikid og batnad. Innra fyrirkomulag eldra hussins, sem hefur proast fra pvi ad vera umgjord um heimagistingu i pad ad verda fullbuid hotel og kallar nu a
enn frekari breytingar en adur. Er fyrirhugudum breytingum eetlad ad koma til mots vid auknar krofur gesta; a geedum husneedisins, pjonustu og allri upplifun i starfsemi hotelsins. Breytingunni er eetlad
ad anna peirri krofu upplifunarm, sem sost er eftir. Vegna innri breytinga a ndverandi husnzedi, pa hafa a sidustu misserum gestir hotelsins kosid gistingu i hinum nyrri herbergjum hotelsins, sem byggd

voru fyrir nokkru. | pvi augnamisi er pad nu ésk rekstraradilans ad koma til mots vid paer dskir gesta, med pvi ad fidlga hinum nyju rymum, sem byggd hafa verid framan vid eldra husid.

Moguleg ahrif uppbyggingar a sveedinu a neaerliggjandi byggd og umhverfi:

Med breytingu pessari er ekki gert rad fyrir miklum breytingum & umhverfisahrifum peim sem tilgreind eru i 5 mgr. 12 gr. Skipulagslaga. Asteedan er einna helst; ad med breytingu pessari fidlgar hvorki
fiolda hotelherbergja né fundarryma, heldur verdi einungis gert betur vid gesti hotelsins. Byggingin verdur a steyptum sokklum, en ad odru leiti verdur hin ad mestu Ur endurvinnanlegum efnum, p.m.t.
krosslimdu timburvirkiseiningum, sem einnig er klaett med timbri, en pak hussins verdur lagt med lingtorfi. Mun pvi med nyju deiliskipulagi asynd sveedisins breytast dverulega, ekki syst par sem bygginin
er felld inn i landid, i beinu framhaldi og samhengi vid ndverandi byggingu kjallara. Ekki er pvi heldur talid liklegt ad um verdi ad reeda breytingu a loftgeedum umhverfisins. Fraveita er pegar fyirr hendi
vegna starfseminnar, sem annar vel pessum breytingum, en um er ad reeda deelu a skoélpi sem tengist fraveitu beejarins. Uppbyggingin teljum vid pvi ad muni einungis baeta geedi og asynd landsins og
peirra opnu sveeda sem liggja framan vid husin og ad vatninu. Engin neikvaed félagsleg ahrif ma aetla ad verdi af pessari breytingu, heldur frekar ad fullklarad hotelid ad sem mestum gaedum, muni hafa
jakveed ahrif a hid félagslega umhverfi sveedisins og byggd pess. Hugad hefur verid ad gongusldda medfram vatninu og verdur hann klaradur jafnhlida pessum breytingum.

Heimlogn rafmagns kemur til med ad lenda undir nyjum byggingarreit og pvi parf [6&arhafi ad gera rad fyrir faerslu a heimldgn i samradi vid Veitur.
BREYTT DEILISKIPULAG: Innan A&alskipulagsreitar VVb-18:

Flatarmal sampykktra hisa er ni 2.875m2. A pad vid um 6l hus; A, B, D, E og F. Nybyggingar verdi nii heimiladar med breytingu pessari;

-Hoételbygging (Verkafangi-Il - Bygging-F) Steekkun => Samtals: 295m?

-Badstofa (Verkafangi-lll - Bygging-C) Sbr. Eldri Heimild => Samtals: 130m?2

-ibusarhus (Verkafangi IV - Bygging-G & H) 90m2 + 50m2 Sbr. Eldri Heimild => Samtals: 140m?2

Heimilud Heildarsteerd Bygginga verdi pvi; ALLS: 3.370m?2 L6d Kriuness er 15.850m=2 - N.hlf. verdi pvi um 0.22
FERILL MALS:

A fundi skipulagsrads 19. september 2022 var sampykkt mes tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad auglysa framlagt erindi. Erindinu var visad til afgreidslu baejarrads og besjarstjornar. A
fundi baejarstjornar 10. jandar 2023 var afgreidsla skipulagsrads um heimild til auglysingar stadfest. Tillagan var auglyst i fréttabladi 14. jandar 2023 og i Iogbirtingarbladi 17. januar 2023. Frestur til ad gera

athugasemdir vié kynnta tilldgu var til 2. mars 2023. Abending barst fra Veitum. A fundi skipulagsrads 6. mars 2023 var afgreidslu frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar. A fundi skipulagsrads 3.
april 2023 var erindi® lagt fram ad nyju asamt umsodgn skipulagsdeildar dags. 30. mars 2023 og sampykkt og visad til afgreidsiu basjarrads og beejarstjérnar. A fundi basjarrads 13. april 2023 var erindinu
visad til afgreidsiu beejarstjornar. A fundi beejarstjdrnar 25. april 2023 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Kopavogi 25. april 2023 Audur D. Kristinsdottir, skipulagsfulltrui.
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BYGGINGARLYSING:

BRUNAVARNIR: TILKYNNINGARSKYLD FRAMKVAMD:

Sja samantekt a brunavérnum hussins & uppdraetti 005: Verk-Afangi | - Innri Breytingar Nuverandi Huss - an staekkunar.

001-Herbergi 25 & 26 verdi sameinud i eitt hotelherbergi.

VIDBATUR: 002-Gardstofur Herbergja 23 & 24 0104 (-23,4 m?2), verdi aflagdar.

Um er ad reeda steekkun Hotelsins a Jardhaed, fimm herbergi i framhaldi af sudurgangi til vestur. 003- Herb. #19 - 20 aflagdar og breytt i ibud fyrir adstandendur

Eldvarnir hafa pvi verid gerdar i samhengi vid pad sem adur var og med sama heetti, en a milli eldra og nyrra husneedis verdur eldvarnarhurd. hotelsins  (bud #3 66,0m?2) 0103 ad hiuta. 12,8m?2 skrifstofa

afram hluti af 0104. Adstodurymi kjallara 0001 verd&ur hiuti ibudar.
Baett er vid flottaleid Ut a |68ina fra Fundarherbergi i Vestuhorni. 004-Herb. #21 - 22, 0104, verdi aflagdar og breytt | adstddu
Tenging er gerd a milli TOmstundarymis eldri byggingar og Setustofu peirrar nyrri, en saman gert ad einu brunahdlfi med tveim flottaleidum. starfsmanna, studningsrymi fyrir veislusal og eldhus, sem og
) fyrirhugad fundarherbergi feert til.
Verk-Afangi 1; Breytingar a fyrstu haed eru tilgreindar i Byggingalysingu. 005-Eldhusi, Baradstdodu og Mottokurymum breytt 0104.
Atrisi 003 vardar ibud 3, sem er gerd Ur pvi sem adur var Hotel og pvi gert ad sér brunahdlfi. Bjidrgunaropi er bastt vié Ut & nyjar svalir. 006-Geymslu i kjallara 0006 breytt i Tomstundarymi 46,6m?2

Eldhusi og Baradstodu Hotelsins er breytt fra pvi sem adur varm en sdmu eldavarnir eiga par vid. (67,9m32) med adkomugangi. Toémstundarymi verdi opnad ad
nyrri Setustofu i kjallara hotelsins 0002.

007-Gluggaop ad Fundaradstodu kjallara steekkad, gert ad utgangi.
008-Starfsmannaherbergi i kjallara hussins faekki um eitt, en par
verdi nU gert rad fyrir adstodu- & ahalda rymi 0004 (59,6m=).

OSKAD HEIMILDAR

VerK—Afangi Il - Fimm Nyjar Hoételsvitur; & nedri haed:

Skaning er yfirfarin, leidrétt og breytt midad vid nedangreint, einnig
sbr. Verk-Afanga |, par sem hiuti hotelsins er nd breytt i; ibud 3 og
ASStEAUryMI.

‘
*
.
*
.
L)
‘
. NYBYGGING
. H
‘
‘ Heildarsteerd Bygginga verdur 3.100,0m2, par af Hotelid 2.745,3m?2.
*
‘
*

Breyting fra 2018; Skraning leidrétt og pvi verdur raunsteekkun

NYBYGGING hotelsins einungis +271,1m?2, p.a. Hételid um +137,8m2.

Oskad er heimildar til ad steekka kjallara byggingar Hotelsins.
Steekkunin er aetlud fyrir fimm Hoételsvitur, sem og stodrymi hotelsins.
Steekkunin er i beinu framhaldi af adur gerdri hételbyggingu. Rymin
sem eru a milli eldra huss og pess nyja verdi einnig nytt og pa fyrir
hin ymsu studningsrymi hotelsins; setustofu, verksteedi og geymslur.
Fallid er fra adur sampykktri dsk um ad byggja Glerskala sunnan vid
tveer svitur efri heedar, alls -23,4m?2.

1:500 - AFSTOPUMYND ALLS: Nybygging kjallara 00-02=> 294,5m?

=> STAKKUN ALLS: +271,1m?
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KRIUNES

15.850m?2

TRJALUNDUR
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FYRIRSPURN: Breyting a Adalskipulagi

i Adalskipulagi ma sja Gul-Merktan Vb reit, sem stendur fyrir
Verslun- og pjonustusvaedi.

Ath. a6 & reitnum er og hefur allaf verid lbudarbyggs. Skv.
sampykktum teikningum, eru par nu skradar 3 ibudir.

Litur reitarins og skilgreining pyrfti pvi ad vera 6nnur, par sem
parna er i raun um Blandada Byggd ad reeda.

Fyrirspurn pessi litur ad pvi ad fa skilgreiningu pessa reitar
breyttt, pannig ad hun passi vié pa byggd sem par er
sampykkt. En einnig, ad fa 16gun reitarins breytt, med peim
heetti sem uppdrattur pessi synir. Reiturinn innihéldi pvi
ibudarhus sem er tilgreindur i Deiliskipulagi, sem og nytt
Badhus nord-austan megin vié husid.

Minnsta fjarleegd Adalskipulagsreitar er ni 15 metra fra Ellidavatni.

i tilogu pessari yréu nyir horpunktar reitarins 22 & 24 m. fra vatni

Byggingarreitur Steekkunar hételsins vegna vidbotarnerbergja,
rimast innan nuverandi logunar reitarins. En, heimild fyrir ibuda-
& Ahaldahusi gera pad ekki, né hié fyrirhugada nyja Badhus.

Hinu nyja Badhusi er eetlad ad audga upplifun gesta hotelsins ad
pessari natturdiperlu vié vatnid.

Fyrirhugad yréi ad pad nyttist einnig gestum og gangandi, med
sama heetti og veitingaadstada hotelsins gerir nd, sem og gestum
i sali hussins.

Verk-Afangi lll - Badhus; & nedri haed hussins nord-austan vert versi
alls 280m?.” Adgengi verdi fra hotelgangi nedri heedar, en einnig ad
utanverdu, baedi fra verond efri haedar hissins um troppur, sem og
fra bilasteedum um tréppur. HUsi6 verdi ad mestu ikt of nedri haed
hotelsins, nidurgrafia | landslag I6darinnar. Grodri versi haldis as
mestu og frekar gert r&é fyrir honum i fyrirkomulagi hissins og
tenginga pess vié nattirulegt umhverfi pess. | hisinu versi gert rad
fyrir, mottoku og buiningaadstodu, sauna og gufubadi, einnig heitum
potti og yoga-sal, en framan vié husid versi komis fyrir heitum
laugum.

ALLS: Steekkun nidurgrafins kjallara => 320m=

i Deiliskipulagi kemur til méts Byagingu-C upp & -130m?2 14vegna
aflégéu asur fyrirugudu badhusi & vestur-gafli, => pvi er visbotin
um +190m? i Deiliskipulagi.

Verk-Afangi IV.
A - Vestursvitur; & nedri heed hussins sud-vestan vert verdi
byggdar Fimm vidbotarsvitur alls 210m?, ad vidbasettum
Tengigangi og Glerstofu, framan vid ntverandi Fundarherbergi og
Setustofu: 160m?=> 370m?.
B - Vestursvitur; & efri heed hussins sud-vestan vert verdi byggdar
Fimm vidbétarsvitur alls => 270m?.

SAMANLAGT vergi vidbotin == +640m?

Verk-Afangi V - Bygging lbudarh.NVinnust. & Ahaldahtss
Byggingareitur feerdur og steekkadur, vidbeetur bilasteeda versi
mogulegar & pessum hluta l6darinnar.

DEILISKIPULAG
Birt flatarmal byggéra & sampykktra husa Verk-Afanga Il

>>> 3.100m?2.
A pad vi6 um Sl hin sampyggéu hs; 30 Herbergja Hotel & 3 ibusir
Heimildir Deiliskipulags fra 2023, eru fyrir prem vidbotarhisum a
168inni; => +270m?
BABDHUS-(C)130m2/EINBYLISHUS-(G)90m2/AHALDAHUS-(H)50m?.
Samanlagt: pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m?

TILLAGA AD BREYTINGU DSK:

> Steekkun umfram tilgreindar steerdir i eldra skipulagi:
fbusarhus & Ahaldahts =>190m2  (+ 50m?)
Austur-Badhus - Wellness Center (Hus 320m?2  (+190mM2)
Vestur-Svitur - Nedri Heed +5 svitur =>370m?  Nytt
Vestur-Svitur - Efri Heed  +5 svitur =>270m2?  Nytt

Heimild verdi pvi fyrir as fislga Hotelnerbergjum i Alls: 40

Afram heimild fyrir 140m? Sérstaedu Einbylishusi & 50m?2 Ahaldahusi
Bilasteedum fidlgad um 30%, Ur 44 | 57 steedi | porti og & vesturldd.
ALLS: 1.150m? - 270m?v. DSK heimildar; C,G & H => +880m?
Heildarstaerd Bygginga verdi pvi;  => 4.250m?

L&8 Kriuness er 15.850m?
=> N.hL.f. verdi pvium 0.27 af birtu flatarmali

BREYTINGAR:
ADALSKIPULAG - Gulmerktur Reitur

me e o Nyr ASK Reitur - 2025 - Tillaga

| GB@MOTk

Afmarkun Deiliskipulags - 2023

Byggingareitur V. Aimu (C) - Tillaga
Byggingareitur A. Aimu () - Tilaga

P ——
ammmmm=mm==m==s  Byggingareitur G & H husa - Tillaga
Verkefni: KRIUNES
Skyringar & verkefni:  Hotelsvitur & Badhus
reining: . 210-A-001 YFIRLITSMYND
mi. 1:350
teiknad i6G/ KMH
dags. 20.06.25
breytt.

Verkkaupi

Bjorn Ingi Stefansson

ABALHONNUBUR | HONNUNARSTJORI

ivar@studionexus.is
Hafnarstreeti 20

101 Reykjavik

Simi. 5511065

ivar Orn Gudmundsson arkitekt fai. kt. 130865 3489
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MOTTAKA 42mz2
BUNINGAKLEFAR 51m?2
MIBRYMI 74m?
YOGA & SPA 113m?
Bé Rymi 40m?2
NYTT: => 320m?

Potta & Verandarymi: 170m2
DSK Bygging C -130m?2
STAKKUN: => 190m?2
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FYRIRSPURN: Breyting a Adalskipulagi

i Adalskipulagi ma sja Gul-Merktan VP reit, sem stendur fyrir
Verslun- og Pjénustusveedi.

Ath. a6 & reitnum er og hefur allaf verid lbudarbyggs. Skv.
sampykktum teikningum, eru par nu skradar 3 ibudir.

Litur reitarins og skilgreining pyrfti pvi ad vera 6nnur, par sem
parna er i raun um Blandada Byggd ad reeda.

Fyrirspurn pessi litur ad pvi ad fa skilgreiningu pessa reitar
breyttt, pannig ad hun passi vié pa byggd sem par er
sampykkt. En einnig, ad fa logun reitarins breytt, med peim
heetti sem uppdrattur pessi synir. Reiturinn innihéldi pvi
ibudarhus sem er tilgreindur i Deiliskipulagi, sem og nytt
Badhus noré-austan megin vié husid.

Minnsta fiarleegd Adalskipulagsreitar er nti 15 metra fra Ellidavatni

i tilogu pessari yréu nyir hornpunktar reitarins 22 & 24 m. fra vatni

Byggingarreitur Staekkunar hotelsins vegna vidboétarherbergja,
rmast innan nuverandi lgunar reitarins. En, heimild fyrir fousa-
& Ahaldahusi gera pad ekki, né hié fyrirhugada nyja Badhus.

Hinu nyja Badhusi er eetlad ad audga upplifun gesta hételsins ad
pessari natturdiperlu vié vatnid.

Fyrirhugad yréi ad pad nyttist einnig gestum og gangandi, med
sama heetti og veitingaadstada hotelsins gerir nd, sem og gestum
i sali hussins.

Verk-Afangi lll - Badhus; & nedri haed hussins noré-austan vert verdi
alls 280m?. Adgengi verdi fra hotelgangi nedri heedar, en einnig ad
utanverdu, baedi fra verond efri heedar hussins um tréppur, sem og
fré bilastaedum um troppur. HUsid versi ad mestu ikt of nedri heed
hotelsins, nidurgrafid i landslag lodarinnar. Grodri verdi haldié ad
mestu og frekar gert rad fyrir honum i fyrirkomulagi hussins og
tenginga pess vié nattirulegt umhverfi pess. | husinu verdi gert ras
fyrir, MOttoku og buningaadstééu, sauna og gufubadi, einnig heitum
potti og yoga-sal, en framan vié hisid versi komid fyrir heitum
laugum

ALLS: Steekkun nidurgrafins kjallara => 320m?

i Deiliskipulagi kemur til méts Byagingu-C upp & -130m?2 14vegna
aflégéu asur fyrirugudu badhusi & vestur-gafli, => pvi er visbotin
um +190m? i Deiliskipulagi

Verk-Afangi IV.
A - Vestursvitur; & nedri heed hussins sud-vestan vert verdi
byggdar Fimm vidbotarsvitur alls 210m?, ad vidbasettum
Tengigangi og Glerstofu, framan vid ntverandi Fundarherbergi og
Setustofu: 160m?=> 370m?.
B - Vestursvitur; a efri haed hussins sud-vestan vert verdi byggdar
Fimm vidbotarsvitur alls => 270m?

SAMANLAGT verdi vidboétin - => +640m?

Verk-Afangi V - Bygging lbudarh.NVinnust. & Ahaldahtss
Byggingareitur feerdur og steekkadur, vidbeetur bilasteeda versi
mogulegar & pessum hluta l6darinnar.

DEILISKIPULAG

Birt flatarmal byggdra & sampykktra hisa Verk-Afanga Il

>>> 3.100m>
A pad vi& um &ll hin sampyggdu hus; 30 Herbergja Hotel & 3 busir
Heimildir Deiliskipulags fra 2023, eru fyrir prem vidbétarhisum &
168inni; => +270m?
BABDHUS-(C)130m2/EINBYLISHUS-(G)90m2/AHALDAHUS-(H)50m?.
Samanlagt: pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m?

TILLAGA AD BREYTINGU DSK:

=> Steekkun umfram tilgreindar steerdir i eldra skipulagi
fbusarhus & Ahaldahus =>190m2 (+ 50m?)
Austur-Bashus - Wellness Center (Hus ) => 320m2  (+190m?2)
Vestur-Svitur - Nedri Heed +5 svitur 370m?2  Nytt
Vestur-Svitur - Efri Heed  +5 svitur =>270m2?  Nytt

Heimild verdi pvi fyrir ad fidlga Hotelherbergjum i Alls: 40

Afram heimild fyrir 140m? Sérstaedu Einbylishusi & 50m? Ahaldahusi
Bilasteedum fidlgad um 30%, Ur 44 | 57 steedi | porti og & vesturldd.
ALLS: 1.150m? - 270m?v. DSK heimildar; C,G & H => +880m?
Heildarsteers Bygginga verdi pvi;  => 4.250m?2

L&8 Kriuness er 15.850m?
=> N.hL.f. verdi pvium 0.27 af birtu flatarmali

BREYTINGAR:
ADALSKIPULAG - Gulmerktur Reitur
Nyr ASK Reitur - 2025 - Tillaga
Lédamork

- Afmorkun Deiliskipulags - 2023

Byggingareitur V. Almu (C) - Tillaga
Byggingareitur A. Almu () - Tillaga
ammmmmmmmmmms  Byggingareitur G & H hisa - Tillaga

Verkefni: KRIUNES

Skyringar 4 verkefni:  Badstofa & Austurhlid

Teinng: . 210-A-001 GRUNNMYND
mv. 175

teiknad 106G/ KMH

dags. 20.06.25

breytt

Verkkaupi Bjorn Ingi Stefansson

ABALHONNUBUR | HONNUNARSTJOF

[Comarsat |

ivar@studionexus.is
Hafnarstreeti 20

101 Reykjavik

Simi. 5511-065

ivar Orn Gudmundsson arkitekt fai. kt. 130865 348
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FYRIRSPURN: Breyting a Adalskipulagi

i Adalskipulagi ma sja Gul-Merktan Vb reit, sem stendur fyrir
Verslun- og pjonustusvaedi.

Ath. a6 & reitnum er og hefur allaf verid lbudarbyggs. Skv.
sampykktum teikningum, eru par nu skradar 3 ibudir.

Litur reitarins og skilgreining pyrfti pvi ad vera 6nnur, par sem
parna er i raun um Blandada Byggd ad reeda.

EI 60

- Staff Herbergi 1
23,3m?/28,2m? O

Fyrirspurn pessi litur ad pvi ad fa skilgreiningu pessa reitar
breyttt, pannig ad hun passi vié pa byggd sem par er
sampykkt. En einnig, ad fa 16gun reitarins breytt, med peim
heetti sem uppdrattur pessi synir. Reiturinn innihéldi pvi
ibudarhus sem er tilgreindur i Deiliskipulagi, sem og nytt
Badhus nord-austan megin vié husid.

) [ ]

EI-30 CS

Minnsta fjarleegd Adalskipulagsreitar er ni 15 metra fra Ellidavatni.

i tilogu pessari yréu nyir horpunktar reitarins 22 & 24 m. fra vatni

Byggingarreitur Steekkunar hételsins vegna vidbotarnerbergja,
rimast innan nuverandi logunar reitarins. En, heimild fyrir ibuda-
& Ahaldahusi gera pad ekki, né hié fyrirhugada nyja Badhus.

= EI'60
o

EI60

Geymsla |
Sy

bottur / Reesting
Bime 17,1 me

UT|

15.9 m.

o el

N

Hinu nyja Badhusi er eetlad ad audga upplifun gesta hotelsins ad
pessari natturdiperlu vié vatnid.

Fyrirhugad yréi ad pad nyttist einnig gestum og gangandi, med
sama heetti og veitingaadstada hotelsins gerir nd, sem og gestum
i sali hussins.

Staff-Herbergi 2

or 23,3m? / 28,2m?

O

T

T

T
1
T
i
EI-30 CS

EI 60 DD
O

Verk-Afangi lll - Badhus; & nedri haed hussins nord-austan vert versi
alls 280m?.” Adgengi verdi fra hotelgangi nedri heedar, en einnig ad
utanverdu, baedi fra verond efri haedar hissins um troppur, sem og
fra bilasteedum um tréppur. HUsi6 verdi ad mestu ikt of nedri haed
hotelsins, nidurgrafia | landslag I6darinnar. Grodri versi haldis as
mestu og frekar gert r&é fyrir honum i fyrirkomulagi hissins og
tenginga pess vié nattirulegt umhverfi pess. | hisinu versi gert rad
fyrir, mottoku og buiningaadstodu, sauna og gufubadi, einnig heitum
potti og yoga-sal, en framan vié husid versi komis fyrir heitum
laugum.

ALLS: Steekkun nidurgrafins kjallara => 320m=

EI 60

@ N gluggaop h. 550
efri bran 2100 fr6 gélfi nedri bran 1900 fré gsifi

1] [ ] Eieo

El-30CS

VAEN |
THE ANNEX TSI

i Deiliskipulagi kemur til méts Byagingu-C upp & -130m?2 14vegna
aflégéu asur fyrirugudu badhusi & vestur-gafli, => pvi er visbotin
um +190m? i Deiliskipulagi.

T 00-04

Ol M AHOLD/ ADSTADA =
49,7 m2

Verk-Afangi IV.
A - Vestursvitur; & nedri heed hussins sud-vestan vert verdi
byggdar Fimm vidbotarsvitur alls 210m?, ad vidbasettum
Tengigangi og Glerstofu, framan vid ntverandi Fundarherbergi og
Setustofu: 160m?=> 370m?.
B - Vestursvitur; & efri heed hussins sud-vestan vert verdi byggdar
Fimm vidbétarsvitur alls => 270m?

SAMANLAGT vergi vidbotin == +640m?

|

9500
[EEaTERTEs ‘

EI-30 CS.

gzl VA-I; 008 THE ANNEX

00-03 GLERSTOFA 35m? v ) i
Verk-Afangi V - Bygging Ibusarh./Vinnust. & Ahaldahtss
00-03 TENGIGANGUR 45m?2 Byggingareitur feerdur og steekkadur, vidbastur bilasteeda versi
; mogulegar & pessum hluta l6darinnar.
-| 205M2; 2 > it

00-02 SYH—UR ¢ ) 245m S 35 Svitur DEILISKIPULAG
7 NYTT: => 325mz2 l Birt flatarmal byggdra & sampykkira husa Verk-Afanga Il
’

o ;
S Herbergi-24
0,3m2 / 35,2m)|

EI 60

A 01-04 SVITUR-eh.  210m2 oo S

10m > 40 Svitur A pad vié um 6ll hin sampyggéu his; 30 Herbergja Hotel & 3 ibusir
01-04 TENGIGANGUR 25m

Heimildir Deiliskipulags fra 2023, eru fyrir prem vidbotarhisum a
168inni; => +270m?
BABDHUS-(C)130m2/EINBYLISHUS-(G)90m2/AHALDAHUS-(H)50m?.
Samanlagt: pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m?

-Ierbergi—Z
80,3m2 / 35,2m|

TILLAGA AD BREYTINGU DSK:

Steekkun umfram tilgreindar steerdir i eldra skipulagi:
fbusarhus & Ahaldahts =>190m2  (+ 50m?)
Austur-Bashus - Wellness Center (Hus ) => 320m2  (+190m?2)

l . Vestur-Svitur - Nedri Heed +5 svitur =>370m?  Nytt
’

NYTT: =>>> 560m? .l :

]
DSK Bygging C - 130m2 .'

EI60
1-30 CS

Vestur-Svitur - Efri Heed  +5 svitur =>270m2?  Nytt

Gangur

81,8 m Heimild versi pvi fyrir as fislga Hotelnerbergjum i Alls: 40

Afram heimild fyrir 140m? Sérstaedu Einbylishusi & 50m?2 Ahaldahusi
Bilasteedum fidlgad um 30%, Ur 44 | 57 steedi | porti og & vesturldd.
ALLS: 1.150m? - 270m?v. DSK heimildar; C,G & H => +880m?

_ET-30 C:

[00-02
244,00 m:
HOTEL
ERBER

N

22.1 m.

L&8 Kriuness er 15.850m?
=> N.hL.f. verdi pvium 0.27 af birtu flatarmali

|

|
[ |
i
h [ |
-Ierberg| 21 ‘ ‘ ‘
i)

. Heildarstaerd Bygginga verdi pvi;  => 4.250m?
0,3m? / 35,2m /) .

BREYTINGAR:

EI 60

ADALSKIPULAG - Gulmerktur Reitur
o o Nyr ASK Reitur - 2025 - Tillaga

| OOAMOTK

4Ierbergi—2' Q

0,3m2 / 35,2m)

= m m om mm Afmorkun Deiliskipulags - 2023

Byggingareitur V. Almu (C) - Tillaga

1-30 C

AHALDAHUS (H)
50m?2

= Byggingareitur A. Almu () - Tillaga
ammmmmmmmmmms  Byggingareitur G & H hisa - Tillaga
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Verkefni: KRIUNES
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. Skyringar & verkefni:  Hotelsvitur & Vesturhlid
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Teaing: . 210-A-002 GRUNNMYND-N.H.

Herbergi-2
0,3m? / 35,2m|

mkv. 1:100
teiknad 106G/ KMH
dags. 19.06."25

EI 60

breytt

Verkkaupi Bjorn Ingi Stefansson

ABALHONNUBUR | HONNUNARSTJORI

ivar@studionexus.is
Hafnarstreti 20

101 Reykjavik

Simi. 5511-065 ivar Orn Gudmundsson arkitekt fai. kt. 130865 3489
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THE ANNEX
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1:100 - GRUNNMYND - Jardhaedar

Ath. a6 & reitnum er og hefur allaf verid lbudarbyggs. Skv.
sampykktum teikningum, eru par nu skradar 3 ibudir.

Litur reitarins og skilgreining pyrfti pvi ad vera 6nnur, par sem
parna er i raun um Blandada Byggd ad reeda.

Fyrirspurn pessi litur ad pvi ad fa skilgreiningu pessa reitar
breyttt, bannig ad hun passi vié pa byggd sem par er
sampykkt. En einnig, ad fa logun reitarins breytt, med peim
heetti sem uppdrattur pessi synir. Reiturinn innihéldi pvi
ibudarhus sem er tilgreindur i Deiliskipulagi, sem og nytt
Badhus noré-austan megin vié husid.

Minnsta fiarlzegd Adalskipulagsreitar er nui 15 metra fra Elliéavatni

i tilogu pessari yréu nyir horpunkiar reitarins 22 & 24 m. fra vatni

Byggingarreitur Steekkunar hételsins vegna visbotarherbergja,
rimast innan nuverandi logunar reitarins. En, heimild fyrir ibuda-
& Ahaldahusi gera pad ekki, né his fyrirthugada nyja Bashus.

Hinu nyja Badhusi er eetlad ad audga upplifun gesta hételsins ad
bessari natturiperiu vié vatnis.

Fyrirhugad yréi ad pad nyttist einnig gestum og gangandi, med
sama heetti og veitingaadstada hételsins gerir ni, sem og gestum
i sali hussins.

Verk-Afangi lll - Badhus; & nedri haed hussins nord-austan vert versi
alls 280mz. Adgengi verdi fra hotelgangi nedri haedar, en einnig ad
utanverdu, baedi fra verdnd efri haedar hussins um tréppur, sem og
fra bilasteedum um troppur. HUsid verdi ad mestu |likt of nedri heed
hételsins, nidurgrafié i landslag I6darinnar. Grodri verdi haldié ad
mestu og frekar gert rad fyrir honum i fyrirkomulagi hussins og
tenginga pess vid natttrulegt umhverfi pess. | hisinu verdi gert rad
fyrir, mottdku og blningaadstédu, sauna og gufubadi, einnig heitum
potti og yoga-sal, en framan vié hisid verdi komid fyrir heitum
laugum

ALLS: Staekkun nidurgrafins kjallara => 320m?

i Deiliskipulagi kemur til méts Byagingu-C upp & -130m?2 14vegna
aflégéu asur fyrirugudu badhusi & vestur-gafli, => pvi er visbotin
um +190m? i Deiliskipulagi

Verk-Afangi IV.
A - Vestursvitur; & nedri heed hussins sud-vestan vert verdi
byggdar Fimm vidbotarsvitur alls 210m?, ad vidbasettum
Tengigangi og Glerstofu, framan vid ntverandi Fundarherbergi og
Setustofu: 160m?=> 370m?.
B - Vestursvitur: & efri haed hussins sud-vestan vert verdi byggdar
Fimm vidbotarsvitur alls => 270m?
SAMANLAGT verdi vidboétin - => +640m?
Verk-Afangi V - Bygging [busarh.Vinnust. & Ahaldahtss
Byggingareitur feerdur og steekkadur, vidbastur bilasteeda verdi
mégulegar & pessum hiuta I63arinnar.

DEILISKIPULAG

Birt flatarmal byggdra & sampykktra hisa Verk-Afanga Il

>>> 3.100m>
A pad vi& um &ll hin sampyggdu hus; 30 Herbergja Hotel & 3 busir
Heimildir Deiliskipulags fra 2023, eru fyrir prem vidbétarhisum &
168inni; => +270m?
BABDHUS-(C)130m2/EINBYLISHUS-(G)90m2/AHALDAHUS-(H)50m?.
Samanlagt: pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m?

TILLAGA A BREYTINGU DSK:
=> Steekkun umifram tilgreindar steerdir | eldra skipulagi

fbusarhus & Ahaldahus =>190m2 (+ 50m?)
Austur-Bashus - Wellness Center (Hus ) => 320m2  (+190m?2)
Vestur-Svitur - Nedri Heed +5 svitur 370m?2  Nytt

Vestur-Svitur - Efri Heed  +5 svitur =>270m2?  Nytt

Heimild verdi pvi fyrir ad fidlga Hotelherbergjum i Alls: 40

Afram heimild fyrir 140m? Sérstaedu Einbylishusi & 50m? Ahaldahusi
Bilasteedum fidlgad um 30%, Ur 44 | 57 steedi | porti og & vesturldd.
ALLS: 1.150m? - 270m?v. DSK heimildar; C,G & H => +880m?
Heildarsteers Bygginga verdi pvi;  => 4.250m?

L&8 Kriuness er 15.850m?
=> N.hL.f. verdi pvium 0.27 af birtu flatarmali

BREYTINGAR:
ADALSKIPULAG - Gulmerktur Reitur
Nyr ASK Reitur - 2025 - Tillaga
Lédamork

- Afmorkun Deiliskipulags - 2023

Byggingareitur V. Almu (C) - Tillaga

Byggingareitur A. Almu () - Tillaga
Byggingareitur G & H husa - Tillaga

KRIUNES

Hotelsvitur & Vesturhlio

Verkefni:

Skyringar & verkefni

Teinng: . 210-A-003 GRUNNMYND-N.H.
mkv. 1:100

teiknad 106G/ KMH

dags. 20.06.25

breytt

Verkkaupi Bjorn Ingi Stefansson

ABALHONNUBUR | HONNUNA

ivar@studionexus.is
Hafnarstreeti 20

101 Reykjavik

Simi. 5511-065

ivar Orn Gudmundsson arkitekt fai. kt. 130865 348
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