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GREINAGERÐ HÖNNUÐA, FRAMKVÆMDA- & BYGGINGALÝSING
ÞRÍVÍDDARMYNDIR

DALVEGUR 32 C

GREINARGERÐ HÖNNUÐA

Greinargerðin byggir á leiðbeiningablaði Húsnæðis og mannvirkjastofnunar nr. 4.5.3 útgáfa 1.5
dags. 15.12.2020. Húsið er hannað á grundvelli reglna um algilda hönnun sbr. 1. mgr. gr. 6.11.1.
Húsið er skilgreint í notkunarflokki 1 og 2 sbr. gr. 9.1.3 í byggingarreglugerð.

Verkkaupi er ÞG verktakar ehf. kt. 5811982569.

Gláma Kím Arkitektar Laugavegi 164 ehf. kt. 5604962739 og Reflex Arkitekter AB annast
arkitektahönnun og bera ábyrgð á aðal- og byggingaruppdráttum í samræmi við greinargerð um
ábyrgðarsvið hönnuða. Hönnunarstjóri er Sigurður Halldórsson, kt.100857-2009.
HANNA Verkfræðistofa ehf 6312160480 annast hönnun burðarvirkis.
Teknik Verkfræðistofa ehf kt. 4309200300 annast hönnun frárennslis-, neysluvatns-, hita-,
loftræsti- og sprinklerlagna.
LX Teiknistofa ehf kt. 5701080340 annast hönnun raflagna og lýsingar.
Örugg verkfræðistofa ehf kt. 4502201160 annast brunahönnun.
Brekke Strand Akustikk ehf 6801220590 annast hljóðvistarhönnun.
Landslag ehf kt. 5002992319 annast hönnun lóðar.

FRAMKVÆMDALÝSING

Sótt er um leyfi til þess að byggja 2-6 hæða verslunar- og skrifstofuhús á lóðinni Dalvegur 32C,
(mhl. 03), auk kjallara í samræmi við heimildir í gildandi deiliskipulagi. Á lóðinni eru 3
byggingarreitir, A, B og C með jafnmarga matshluta og er byggingarreitur C sá sem hér er til
umfjöllunar austasti byggingarreitur á lóðinni. Nú þegar er búið að byggja verslunar- og
skrifstofuhús á reitum A (mhl. 01) og B (mhl. 02).

Aðkoma bíla að lóðinni er á tveimur stöðum frá Dalvegi, annars vegar um ljósastýrð gatnamót
Dalvegar og Hlíðarhjalla, hins vegar er heimilaður inn- og útakstur á hægri akrein austan við
Dalveg 32B þegar ekið er í átt að Nýbýlavegi. Lóðinni hallar frá austri til vesturs. Lóðin tengist
göngu- og hjólastígakerfi Kópavogs og innan lóðar eru gönguleiðir sem tengja saman allar
byggingar á lóð og aðliggjandi lóð á Dalvegi 30.

Byggingin uppfyllir ákvæði deiliskipulags. Hún er að öllu leiti innan byggingarreits og hæðir innan
leyfilegra hæðarkóta. Hluti af lyftubúnaði og loftræstikerfi ná upp fyrir hámarkshæð húss eins og
heimilað er. Frágangur á lóð verður í samræmi við núverandi afstöðumynd deiliskipulags þar sem
yfirbragð allrar lóðarinnar er tekið til endurskoðunar hvað varðar fyrirkomulag akstursleiða,
bílastæða, gönguleiða að og á lóð, gróður og útivistarsvæði.

Húsið er uppbrotið og samsett úr 3 misháum trapisulöguðum einingum sem stallast frá austri til
vesturs og er skáskotið til suðurs í áttina að Reykjanesbraut. Hæst er húsið 6 hæðir, síðan 4
hæðir en lægsti hluti þess er 2 hæðir.  Aðalinngangur er á norðurhlið hússins, en aðkoma að
bílakjallara frá suðurhlið. Útveggir hússins eru klæddir með forsmíðuðum þrívíðum einingum í
samræmi við kröfur deiliskipulags. Einingarnar eru samsettar úr álprófílum, einangrun og þreföldu
einangrunar- og öryggisgleri. Einingar hafa þrívítt form sem tryggja uppbrot og jákvæða
hljóðvistarlega eiginleika sem lágmarka þann umferðarhávaða sem endurkastast af byggingunni.
Möguleiki er á óbeinni innfelldri lýsingu á húshliðum sem snúa frá nærliggjandi íbúðabyggð.
Þakfletir lægri eininga verða fergðir með torfi en þak hæstu einingar með hellum og möl.

Engin skilti verða á þökum hússins. Staðsetning skilta á lóð er sýnd á afstöðumynd. Skilti eru á
vesturvegg hússins til hliðar við aðalinngang, á austurhlið að Nýbýlavegi og á suðurhlið að
Reykjanesbraut. Skilti eru á allt að 3 m háum stöndum við innkeyrslur á lóð. Skiltin eru bak- eða
framlýst með mildri lýsingu sem ekki verður ágeng. Lágstemmdar merkingar verða á afmörkuðum
flötum ofan við innganga í skrifstofur og verslunarrými.

Húsið er hannað á grundvelli algildrar hönnunar. Aðgengi að húsinu er mjög gott með tilliti til gesta
og starfsmanna. Fullt tillit er tekið til hreyfihamlaðra við skipulag akstursleiða, bílastæða, innganga
aðalhæðar og aðkomu að bílakjallara. Hæðarmunur inni og úti er mestur 25 mm að meðtaldri hæð
á þröskuldi. Gönguleiðir frá bílastæði fatlaðra að inngöngum verða snjóbrædd. Hellulagt
útivistarsvæði verður sunnan við húsið í góðum tengslum við aðalinngang, lyftu- og stigakjarna.
Sjálfvirkar renni- eða snúningshurðir eru við aðalinngang. Breidd hurðarblaða allra inngangs- og
útidyra er amk. 0,90 m og samsvarandi hæð minnst 2,20 m. Allar aðrar hurðir í húsinu, jafnt inni-
sem útihurðir, eru með ljósmál a.m.k. 0,83 m og hæð 2,20 m. Þrjár lyftur eru í húsinu sem tengja
saman allar hæðir þess. Nauðsynlegar flóttaleiðir með öruggum biðsvæðum eru af öllum hæðum í
samræmi við fyrirmæli brunahönnuða. Aðkoma slökkviliðs að húsinu er í samræmi við fyrirmæli
brunahönnuða. Aðkoma sjúkrabíla er sömuleiðis góð og í samræmi við ákvæði reglugerða.

Um fjölda bíla- og hjólastæða á lóð fer samkvæmt bílastæðaviðmiðum Aðalskipulags Kópavogs
2019-2040. Fjöldi bílastæða á lóð er óbreyttur frá því sem nú er og auk þess heimilt að hafa um
120 stæði í bílakjallara á Dalvegi 32C. Gert er ráð fyrir um 150 hjólastæðum á lóð þar af allt að 80
stæðum í lokaðri hjólageymslu austan við aðalinngang á jarðhæð á Dalvegi 32C.

Akstursleiðir og bílastæði á lóð verða malbikuð, bílastæði ætluð hreyfihömluðum og gönguleiðir
næst húsi verða hellulagðar og snjóbræddar, kantsteinn ýmist for- eða staðsteyptur. Gróðurbeð og
grasflatir verða næst húsinu og á jöðrum lóðar. Gróðurbeð ofan á bílakjallara verða uppbyggð t.d.
með stálköntum. Unnið er með blágrænar ofanvatns lausnir. Leiða skal ofanvatn frá hörðu
yfirborði, hellum og malbiki í nærliggjandi viðtaka/regnbeð utan bílakjallara, yfirfall er á hverju beði
sem leiðir vatnið í næsta beð. í beði sunnan við húsið er yfirfall að lokum tekið í viðeigandi
frárennslislögn. Kvöð er um að halda núverandi öspum við lóðarmörk í austri og á lóðarmörkum
við Dalveg.
ÖII lýsing innan Ióðar skal vera látlaus með skermuðum Iömpum til að skapa afmarkaða birtu og
hlýlega aðkomu. Kvöð er um dreifistöð við Dalveg og aksturstengingu til vesturs meðfram
Reykjanesbraut yfir á lóð við Dalveg 30.

Sorpgeymsla er á jarðhæð austan við aðalinngang í húsið. Aðstaða til flokkunar og pappapressur
eru fyrirhugaðar í sorpgeymslu. Aðgengi að sorpgeymslu er bæði innan úr húsinu og utan frá.

Þinglýstar kvaðir
Þinglýsa skal kvöðum um takmörkun á ljósmengun og um frágang skilta á lóð og á byggingu.

BYGGINGARLÝSING

1. Lýsing eignarinnar - starfsemi
Byggingin er verslunar- og skrifstofuhús á 6 hæðum með bíla- og geymslukjallara á einni hæð. Á
jarðhæð er gert ráð fyrir verslunar og þjónusturýmum auk sameiginlegra þjónusturýma fyrir húsið
allt, s.s. hjólageymslu og búningsaðstöðu starfsmanna, ræstimiðstöð og sorpgeymslu auk
tæknirýma. Á efri hæðum hússins eru skrifstofurými. Í kjallara eru bílastæði auk tækni- og
geymslurýma.

2. Götuheiti og númer / matshluti
Dalvegur 32C / mhl 03.

3. Staðgreinir / landnúmer
 Staðgreinir: 1000-1-173000320 / Landnúmer:  L114101

4. Byggingarefni gólfa, útveggja og þaks
Burðarvirki byggingarinnar er úr járnbentri steinsteypu. Sökklar, botnplata og veggir kjallarahæðar
eru staðsteyptir. Plötur jarðhæðar eru forsteyptar holplötur, rifjaplötur og staðsteyptar plötur á
styttri höfum. Holplötur sitja á grunnum stálbitum er falla í hæð platna (deltabitar), á veggjum,
súlum og steyptum bitum. Plötur efri hæða og þakplötur eru úr forsteyptum holplötum sem sitja á
veggjum, deltabitum og steyptum bitum í útbrún. Ofan á rifja- og holplötur er ásteypulag.
Burðarvirki stiga er staðsteypt, stigar eru úr forsteyptum einingum.

Byggingin er grunduð á fyllingu. Grafið er niður á fastan botn og fyllt undir sökkla með þjappaðri
bögglabergsfyllingu. Láréttir kraftar eru teknir upp með skerveggjum. Kraftflæði er um steyptar
plötur í staðsteypta skerveggi í undirstöður.

Byggingin er hönnuð í samræmi við byggingarreglugerð nr. 112/2012, með áorðnum breytingum
svo og öðrum íslenskum reglugerðum og samþykktum sem varða framkvæmd sem þessa. Allt
verkið, bæði hönnun og bygging, skal unnið samkvæmt evrópskum framkvæmda- og
þolhönnunarstöðlum í gildi á Íslandi og íslenskum þjóðarskjölum þeirra.

Burðarvirki byggingar er þolhannað fyrir minnst 50 ára Iíftíma skv. IST EN 1990:2002 og
þjóðarskjali þess staðals. Hönnun, efnisval og deililausnir eru útfærðar þannig að nothæfi og
haldgæði burðarvirkis séu stöðug á Iíftímanum með eðlilegu lágmarks viðhaldi, taki mið af
breytilegum umhverfisaðstæðum og hafi sveigjanleika gagnvart breyttri notkun.

SAMANTEKT BRUNAVARNA

Brunavarnir eru samkvæmt brunahönnun ÖRUGG verkfræðistofu nr. 372-016-SKY-001-V01.

Frágengi fyrir alla
Frá jarðhæð er rýming beint út og skulu allar flóttaleiðir færar fólki í hjólastól. Í kjallara og efri
hæðum verða örugg biðsvæði í stigahúsi/stúku og þar skal vera samskiptabúnaður sem tengist
samskiptastöð slökkviliðs við aðkomu.

Klæðningar og gólf
Flokkun klæðninga og gólfefna er skv. ÍST EN 13501-1. Allar vegg- og loftklæðningar verða K 2
10 B-s1, d0, (flokkur 1). Heimilt er að nota skrautklæðningar í flokki 2 á afmarkaða veggfleti,
gera skal grein fyrir slíkum klæðningum í brunahönnun. Niðurhengd loft, upphengikerfi og
hljóðdempunarplötur þar sem slíkt verður notað verða í flokki B-s,d0. Gólfefni skulu uppfylla Dfl-
s1, (flokk G), en Cfl -s1 í stigahúsum.

Útveggir og þak
Útveggir verða klæddir með forsmíðuðum einingum sem verða hengdar utan á húsið,
einingarnar verða gerðar úr A2-s1,d0 efnum, útfærðar þannig að brunahólfun og brunamótstaða
upphengja sé lágmark 60 mínútur. Þakklæðningar skulu uppfylla flokk T (B roof (t2)) skv. ÍST EN
13501-5 að undanskildu gróðurþaki sem skal frágengið skv. brunahönnunarskýrslu. Einangrun
verður steinull utan einangrunar utan á sökkla, undir botnplötu og ofan á steyptar þakplötur sem
verður plasteinangrun frágengin skv. brunahönnunarskýrslu.

Brunahólfun
Meginbrunahólfun og brunahólfun er sýnd á aðaluppdráttum arkitekta. Hæðarskil milli kjallara og
fyrstu hæðar verða REI90, önnur hæðarskil verða REI60. Stúka er að öllum stigahúsum í
kjallara með REI90 veggjum, EI2 60-CS200 hurð að bílageymslu og EI230-CS200 hurð að
stigahúsi. Kjallari skiptist í nokkur brunahólf skv. aðaluppdráttum. Efri hæðum er skipt í brunahólf
skv. merkingum á aðaluppdráttum, hólfun er almennt EI60, EW30 og EW30/EI230-CS200 nema
þar sem annað er sýnt á aðaluppdráttum. Stigahús eru ýmist stigahús 1, (2 hæðir + kjallari) með
REI60 veggjum og lágmark EW30/EI230-CS200 hurðum eða stigahús 2, (4 og 7 hæðir + kjallari),
með REI60 veggjum og REI60 stúku með EW30/EI230-CS200 hurðum.

Loftræsikerfi
Byggingin er loftræst með vélrænni loftræsingu með loftræsisamstæðum í tæknirýmum og á
þaki. Loftræsikerfum er ekki ætlað sérstakt hlutverk í bruna. Þannig skal frá þeim gengið að þau
rýri ekki brunahólfun né stuðli að útbreiðslu reyks. Brunahólfun loftræsikerfis skal uppfylla sömu
kröfur og brunahólfun í byggingunni almennt, (veggir og hæðaskil brunahólfa). Aðgerðir
loftræsikerfis við brunaboð, t.a.m. lokun, skulu vera sjálfvirkar sbr C-krafa skv. ÍST EN 13501-3
[69]. Lokun að flóttaleiðum skal uppfylla S200 kröfu skv. ÍST EN 13501-3 [69] og þegar bruna- og
reyklokur eru notaðar skulu þær vera með sjálfvirkri prófun á 7 daga fresti með bilunarviðvörun.

Aðstaða slökkviliðs
Aðkomuleiðir eru sýndar á afstöðumynd. Akfært verður fyrir dælubíl að aðalinngangi hússins á
norðurhlið og að
innakstursrampi bílakjallara og inngangi stigahúss á suðurhlið. Brunastöð verður við aðkomu á
norðurhlið og í
sprinklerklefa. Inndæling stigleiðslu verða á norður- og suðurhlið fyrir sitthvort stigahúsið.

Burðarvirki við bruna
Burðarvirki verður steinsteypt, ýmist staðsteypt eða forsteyptar einingar (strengjasteypa).
Burðarvirki kjallara skal vera R90 og hæðarskil REI90. Burðarvirki efri hæða verður með lóðréttu
burðarvirki, (súlur og steyptir veggir), R90 og hæðarskilum REI60. Bitar í hæðarskilum skulu
vera R90.

Viðhald brunavarna
Skylt er að gera þjónustusamning við viðurkenndan aðila um viðhald og eftirlit á
brunaviðvörunarkerfi, vatnsúðakerfi og handslökkvibúnaði. Gera skal þjónustusamning um
viðhald á neyðarlýsingu og reyklúgum sé slíkur samningur ekki þegar fyrir hendi. Setja skal upp
eigið eldvarnaeftirlitskerfi fyrir bygginguna.

Notkunarskilmálar vegna brunavarna
Byggingin er að mestu leyti í notkunarflokki 1 (skrifstofur) en verslun- og þjónusta á jarðhæð í
notkunarflokki 2.
Bílakjallari í notkunarflokki 2. Hámarksfólksfjöldi í húsinu er um 2000 manns í heildina og skiptist
milli svæða/hæða skv. brunahönnunarskýrslu. Brunaálag skal vera undir 800 MJ/m2 að
meðaltali í öllum brunahólfum nema geymslum þar sem er gert ráð fyrir brunaálagi undir 1600
MJ/m2. Brunaálag í bílakjallara er reiknað undir 500 MJ/m2. Brunaálag á skrifstofum er áætlað
undir 550 MJ/m2.

Brunaviðvörunarkerfi
Í allri byggingunni verður sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi, tengt viðurkenndri vaktstöð samkvæmt
leiðbeiningum HMS og ÍST EN 54. Stöðvar brunaviðvörunarkerfis verða við aðkomu slökkviliðs
á jarðhæð, í sprinklerklefa og á hæðum þar sem nauðsynlegt er að starfsfólk hafi aðgang að
brunastöð (ákvarðist síðar).

Handslökkvibúnaður
Slöngukefli skv. ÍST EN 671-1 skulu vera í bílakjallara, (a.m.k. 30m), staðsett á aðaluppdrætti.
Handslökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3, almennt léttvatnstæki með slökkvigetu a.m.k. 27A og
183B, staðsett áaðaluppdráttum. Við minni tæknirými skulu vera 2 kg CO2 tæki og við stærri
tæknirými 5 kg CO2 tæki.

Slökkvikerfi
Í húsinu verður sjálfvirkt vatnsúðakerfi skv. ÍST EN 12845. Stjórnklefi vatnsúðakerfis verður
aðgengilegur utan frá með inndælingarstút og vatnsbjöllu á útvegg. Áhættuflokkun kerfis skv.
brunahönnunarskýrslu. Sjálfvirkt og handvirkt slökkvikerfi skal vera í eldhúsháfum
framleiðslueldhúsa (ef við á). Slökkvikerfi í háf skal uppfylla kröfur varðandi gerð, uppsetningu,
prófanir og viðhald skv. stöðlum sem MVS samþykkir, sbr. leiðbeiningablað MVS 6.048. Við
virkjun slökkvikerfis í eldhúsháf skal slökkt sjálfvirkt á öllum orkugjöfum, (gas eða rafmagn), að
öllum eldunartækjum sem eru undir sama háfi eða áhættu og kerfið þjónar. Virkjun
eldhúskerfisins skal ræsa brunaviðvörunarkerfi.

Reyklosun
Stigahús verða með reyklúgum í þaki, 1m2 frá hverju stigahúsi, sem opnast með rofa við
inngang viðkomandi stigahúss á jarðhæð. Innloft reykræsingar kemur um dyr sem slökkvilið
opnar eftir þörfum. Lyftustokkar sem opnast inn í mismunandi brunahólf á milli hæða verða með
sjálfvirkum reyklúgum í þaki, sem opnast við brunaboð frá reykskynjara í viðkomandi lyftustokk.
Flatarmál reyklúga skv. brunahönnunarskýrslu. Reyklosun kjallararýma verða með lúgum sem
slökkvilið opnar utan frá með verkfærum sínum, flatarmál reykræsingarlágmark 0,1% af gólffleti
en hvert op lágmark 0,25 m2 en 1,0m2 frá bílageymslu.

Neyðarlýsing og leiðarmerkingar
Út-ljós og neyðarlýsing skv. ÍST EN 1838 [3] og ÍST EN 50172 [4]. Neyðarlýsing skal vera 1 lúx
á skilgreindum
flóttaleiðum. Neyðarlýsing í stigum og stigahúsum, inntaksklefa og tæknirýmum skal vera 5 lúx. Í
opnum rýmum yfir 60m2 sem eru án skilgreindra flóttaleiða, (með 1 lúx neyðarlýsingu), skal vera
svæðislýsing 0,5 lúx og samsvarandi neyðarlýsing skal vera í snyrtingum hreyfihamlaðra.

Stigleiðsla
Stigleiðslur verða í tveimur stigahúsum, útfærðar í samræmi við grein 9.8.5 í
byggingarreglugerð, staðsettar þannig að ekki þurfi lengri slöngu en 40 metra til slökkvistarfs
innandyra. Miðað er við að stigleiðsla sé þurr með loka og tengingar fyrir slöngur slökkviliðs á
hverri hæð. Á jarðhæð verður búnaður til að tengja leiðslu við dælur slökkviliðs.

Rýming við eldsvoða
Rýmingargreining var gerð til að hanna flóttaleiðir hússins, sjá brunahönnunarskýrslu. Skylt er
að setja upp rýmingaráætlun fyrir bygginguna í samræmi við reglur HMS og Vinnueftirlitsins.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir eru sýndar á aðaluppdráttum. Mesta reiknuð lengd flóttaleiðar að útgangi eða inn í
annað brunahólf er innan við 45 metrar frá bílageymslu, 58,5 metrar frá skrifstofum og 39 metrar
frá verslunar- og þjónusturýmum. Sjá útreikninga í brunahönnunarskýrslu.

Dyr í flóttaleið
Hurðir í flóttaleið að skulu hafa a.m.k. hún og sneril. Flóttaleiðir inn í stigahús skulu hafa
opnunarbúnað skv. ÍST EN 179, (neyðarhúnn), flóttaleiðir út úr stigahúsum skulu hafa neyðarslá
skv. ÍST EN 1125.
Um verslunar- og þjónusturými gildir að flóttaleiðir frá rýmum fyrir færri en 150 manns skulu hafa
opnunarbúnað skv. ÍST EN 179, (neyðarhún), en frá rýmum fyrir fleiri en 150 manns skulu
flóttaleiðir hafa neyðarslá skv. ÍST EN 1125. Hurðir með aðgangsstýringu í flóttaleið verða með
brotrofa við dyrnar, sem rýfur straum að læsingunni þannig að hún opnist og gangsetur
brunaviðvörunarkerfið. Rofinn á að vera rækilega merktur: Neyðarútgangur - Brjótið glerið.

5. Einangrun byggingarhluta
Hitastig byggingarinnar er skilgreint Ti  18°C. Sökklar eru einangraðir að utan með 50mm
steinull (125 kg/m3). Veggir að jarðvegi eru einangraðir að utan með 100mm steinull (80 kg/m3).
Veggir í jörðu verða varðir með þar til gerðum takkadúk.  Aðrir steyptir veggir eru einnig
einangraðir að utan með 100mm steinull (80 kg/m3).
Einangrað er undir gólf byggingar þar sem það er yfir bílakjallara með 100mm steinull (80 kg/
m3). Kjallararými byggingar eru einangruð frá bílakjallara með 50mm steinull, (80 kg/m3), á
veggjum. Botnplata er einangruð með 100mm plasteinangrun (24 kg/m3). Bílakjallari verður
haldin frostfríum, (yfir 5°C), með lágmarkshitun. Þök eru einangruð með 250mm plasteinangrun,
(rúmþyngd  30 kg/m3), í tveimur lögum sem skarast. Ofan á einangrun skal leggja mink- og
fingurbjargardúk undir torf en minkdúk undir hellur og möl.

6. Klæðningar
Útveggir eru klæddir með forsmíðuðum einingum úr gleri og þrívíðum málmplötum. Einingar
hafa þrívítt form sem tryggja uppbrot og jákvæða hljóðvistarlega eiginleika sem lágmarka þann
umferðarhávaði sem endurkastast af byggingunni.  Gluggar og hurðir eru hluti eininga.
Öryggisgler/hert gler skal vera í gólfsíðum gluggum og glerhurðum skv. gr. 8.5.2. í
byggingarreglugerð 112/2012. Þakfletir byggingar eru lagðir tveimur lögum af asfaltdúk sem
ganga upp þakkanta og yfir brúnir þaka eða undir glugga í veggflötum. Þök yfir kjallara verða
lögð tveimur lögum af trefjastyrktum asfaltdúk ætluðum fyrir umferð bifreiða.

7. Litaval utan húss
Málmklæðning verður í ljósum tón en neðsti hluti klæðninga á vegg með steini í svargráum lit.

8. Gerð innveggja
Að innan eru útveggjaeiningar klæddar gips- eða sementsbundnum plötum. Léttir innveggir eru
tvöfaldir gipsveggir einangraðir með steinull eða hlaðnir úr gipseiningum. Allar klæðningar skulu
uppfylla kröfur byggingarreglugerðar nr. 112/2012, kafli 10 um hollustukröfur.
Niðurtekin loft í skrifstofuhluta byggingar uppfylla reglur um hljóðvist. Allar klæðningar í lofti,
útveggjum og milliveggjum eru í flokki 1.

9. Lagnir og loftræsting
Inntaksrými lagna er í inntaksklefa í kjallara næst Dalvegi. Þaðan dreifast lagnir í viðeigandi
lagnastokka og upp hæðir. Gert er ráð fyrir tveimur loftræstisamstæðum í byggingunni, á þaki og
í kjallara. Stofnlagnir eru aðgengilegar undir loftum og í lóðréttum lagnastokkum. Greinalagnir
eru huldar í loftum og veggjum eða sýnilegar eftir því sem við á.

10. Frárennslislagnir
Stofnlagnir og greinalagnir í frárennsliskerfi eru úr viðurkenndu lagnaefni fyrir frárennsli.
Regnvatn sem
fellur á bílastæði ofanjarðar er meðhöndlað samkvæmt skilmálum í deiliskipulagi með hliðsjón af
blágrænum
ofanvatnslausnum. Fráveitulagnir eru tengdar við lagnir í götu.

11. Hitakerfi
Byggingin er hituð upp að mestu með ofnum og tempruðu lofti frá vélrænni loftræsingu.
Bílakjallari er
hitaður upp þannig að hann haldist frostfrír, viðmiðunargráða í bílakjallara er að hitastig fari ekki
undir
5°C. Þar sem gönguleiðir kringum húsið eru með snjóbræðslu er nýttur afgangsvarmi frá
byggingunni.

12. Neysluvatnslagnir
Stofn- og greinalagnir fyrir heitt og kalt vatn eru úr viðurkenndu efni sem ætlað er í
neysluvatnslagnir. Heitt neysluvatn er upphitað kalt vatn með varmaskipti. Hringrás er á heitu
vatni.
Stofnlagnir eru einangraðar og greinalagnir með innveggjaeinangrun. Almennt eru lagnir í
bílakjallara
sýnilegar við loft. Á hæðum eru stofnlagnir aðgengilegar ofan við kerfisloft og greinalagnir inn í
léttum
veggjum eða sýnilegar eftir því sem við á.

13. Loftræsikerfi
Áhersla er lögð á góða innivist í byggingunni og eru rými almennt loftræst með vélrænu hætti.
Innblástur og
útsog er í hvert rými eftir því sem við á. Samstæður eru með varmaendurvinnslu. Útsogi frá
loftræsingu er
blásið inn í bílakjallara og loftinntök eru á þaki. Brunahönnun loftræsiskerfis er með reyk- og
brunalokum
skv. DS 428.

14. Vatnsúðakerfi
Í allri byggingunni er sjálfvirkt vatnsúðakerfi. Lagnir eru úr svörtu stáli. Hönnun er í samræmi við
brunaskýrslu og ÍST EN 12845. Stjórnklefi vatnsúðakerfis er á jarðhæð með aðgengi utan frá
austan við aðalinngang í húsið.

15. Rafkerfi
Sérstakt tæknirými er í kjallara fyrir heimtaugar rafmagns og ljósleiðara. Aðaltafla er staðsett í
tæknirými ásamt inntaksskáp fyrir smáspennu. Á hverri hæð eru sérstök tæknirými fyrir
dreifitöflur Iág- og smáspennu, dreifing lág- og smáspennu er í hefðbundnum lagnastigum.
Raflagnir eru í lagnastigum eða bökkum og rörum í veggjum þar sem við á. Lagnaleiðir
utanhúss eru plastpípulagnir í jörðu og verða þær samræmdar þannig að lagnaleiðir rafkerfa
fylgja lögnum annarra kerfa þar sem því verður við komið. Rafbúnaður verður hefðbundið
innlagnaefni eftir því sem við á. Ljósum verður almennt staðstýrt. Birtukröfur fyrir lýsingu verða í
samræmi við reglugerðir um birtu (lux) í einstökum rýmum. Lýsing verður hefðbundin, ýmist
utanáliggjandi eða innfelld, og lampar valdir í samræmi við notkun rýma. Forsendur hönnunar
eru kröfur í kafla 10.4 um birtu og lýsingu. Tryggt verður að ekki berist ljósmengun frá húsinu til
ónæðis fyrir aðliggjandi íbúðabyggð, ýmist með því að dempa lýsingu eða draga fyrir glugga.

16. Tæknibúnaður
Allir lyftustokkar eru loftræstir upp við þak samkvæmt byggingarreglugerð. Ekki er um að ræða
sértækan þrýsti- eða vélbúnað í byggingunni.

17. Hljóðvist
Hljóðvistarhönnun byggingarinnar byggir á viðmiðunargildum hljóðflokks C í staðlinum ÍST
45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis, og eftir þörfum, strangari kröfum eins
og við á. Kröfur til lofthljóðeinangrunar verða uppfylltar með viðeigandi uppbyggingu á
milliplötum, veggjum, hurðum og glerjum. Viðmiðunargildi fyrir högghljóðstig verða uppfyllt með
gólfefni með viðeigandi högghljóðsbót og uppbyggingu milligólfs. Í rýmum með kröfum til
ómtíma verður hæfilegt umfang hljóðísogsflata til að uppfylla viðmiðunargildið. Gerðar eru kröfur
til hljóðstigs frá tæknibúnaði. Viðmiðunargildi fyrir hljóðstig innanhúss frá utanaðkomandi
hávaða eru uppfyllt með hljóðeinangrandi útvegg og glerjum.
Nánari útfærslu á hljóðtæknilegri hönnun ásamt viðmiðunargildum koma fram í
hljóðvistargreinargerð sem mun fylgja innlögn til byggingarfulltrúa.

18. Kólnunartölur
Einangrun hússins miðast við að fullnægja ákvæðum  byggingarreglugerðar, miðað við
innihitastig (lofthiti >= 18°C). U gildi einstakra byggingarhluta eru í samræmi við leiðbeiningar í
ÍST 66.

Heildar varmatap á fermetra húss = 40 W á m2

Varmatapsútreikningur mun fylgja innlögn til byggingarfulltrúa.

19. Heildarstærðir í m2 og m3

Brúttóflötur ofanjarðar er um 9.710 m2

Brúttóflötur neðanjarðar er um 6.225 m2

Brúttóflötur ofan- og neðanjarðar er 15.935 m2

20. Stærð lóðar
Lóðin Dalvegur 32 er skráð 18.618 m2.

21. Nýtingarhlutfall
Nýtingarhlutfall á lóð fyrir alla byggingarreiti ofanjarðar er 0,80.
Nýtingarhlutfall á lóð fyrir alla byggingarreiti ofan- og neðanjarðar er 1,13.
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TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 2 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG
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01 SUÐURHLIÐ

02 NORÐURHLIÐ
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Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269
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TEIKNING 4 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269
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A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

5.590

6 h + kj

4 h + kj

2 h + kj

1 h + kj

1 h + kj

3 2 B

32 A

32 C

B 3

B 2

B 1

Hjó lastæði
Vörumót taka  / Sorphir ða

Hjó lastæði
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+46 ,48

1: 10
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+46,4 8

+46,4 8
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of anjar ðar

Upprét t  skilt i
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NÝBÝLAVEGUR

HLÍĐAR HJALLI

LÆKJARHJALLI

D

C
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20.001

17.171

A

B

Aðkoma  slökkvibí ls,  styrkt gras

1:1 0

Dalv egur  32D
Dreif istöd

COORDINATES (PRELIMINARY)

A
B
C
D

X-coordinat
360.983.245
360.980.872
360.900.796
360.898.407

Y-coordinat
403.578.422
403.550.461
403.521.057
403.492.896

0 50M20155 10 30 40
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LÓÐAMÖRK

HNITASKRÁ (HNITAKERFI ISN93)
HNIT HNIT

AFSTÖÐUMYND
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S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026



Í VINNSLU

00
01
02
03

05
06

04

07

B1
B2

B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-00

A-40-1-00

AB & HDS

1:200
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TEIKNING 5 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ
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TÆKNIRÝMI

INNTÖK INNTÖK

STIGI

TÆKNIRÝMI

FRÍ OPNUNARHÆÐ
BÍLGEYMSLUHURÐAR 2400

BRUNA-
STÚKA

DALVEGUR
32B

BRUNA-
STÚKA

1 :
 10

LYFTA

LYFTA

LYFTA

0 20M4 16128

KJALLARI (BÍLAGEYMSLA, TÆKNIRÝMI, GEYMSLUR)
GRUNNMYND
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TEIKNING 6 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:
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1:10

VERSLUN / ÞJÓNUSTA

100 BÍLASTÆÐI
OFANJARÐAR

VÖRUMÓTTAKA / SORPHIRÐA

32B

S04 S03 S02

S04 S03 S02

S01S01

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

1:10 AÐKOMA SLÖKKVIBÍLS, STYRKT GRAS

0 20M4 16128

JARÐHÆÐ (INNGANGUR, ÞJÓNUSTA)
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026



Í VINNSLU

00
01
02
03

05
06

04

07

B1
B2

B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-02

A-40-1-02

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 7 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

27
.88

9

36.189

30.500

5.6
00

13
.90

0

22.400

5.8
00

36.189

28
.08

9

30.500

+50,70

+50,70

13
.90

0

22.400

VS

VS

VS

SKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMISKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMI

VS

VS

VS

STIGI

STIGI BRUNA-
STÚKA

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

STIGI

VS

0 20M4 16128

2. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026



Í VINNSLU

00
01
02
03

05
06

04

07

B1
B2

B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-03

A-40-1-03

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 8 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

27
.88

9

30.500

13
.90

0

22.400

5.8
00

36.189

28
.08

9

30.500

13
.90

0

22.400

5.6
00

36.189

+54,30

+54,42

VS

VS

STIGI
ÞAK

VS

VS

SKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMISKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMI

STIGI BRUNA-
STÚKA

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

VS

0 20M4 16128

3. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026



Í VINNSLU

00
01
02
03

05
06

04

07

B1
B2

B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-04

A-40-1-04

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 9 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

27
.88

9

30.500

13
.90

0

28.089

36
.18

9

22.400

5.6
00

36.189

+57,90

VS

VS

STIGI

VS

VS

SKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMISKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMI

STIGI BRUNA-
STÚKA

ÞAK

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

VS

0 20M4 16128

4. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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00
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B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-05

A-40-1-05

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 10 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

36.189

27
.88

9

36.189

27
.88

9

22.400

36
.18

9

28.089

13
.90

0

+61,50

+61,62

VS

VS

SKRIFSTOFURÝMI

SKRIFSTOFURÝMI

STIGI BRUNA-
STÚKA

ÞAK

ÞAK

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

0 20M4 16128

5. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYNDIR

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-06

A-40-1-06

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 11 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

36.189

27
.88

9

36.189

27
.88

9

+65,10

VS

VS

SKRIFSTOFURÝMI

STIGI
BRUNASTÚKA

BRUNA-
STÚKA

ÞAK

ÞAK

LYFTA

LYFTA

LYFTA

STIGI

0 20M4 16128

6. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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00
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05
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07

B1
B2

B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-1-07

A-40-1-07

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 12 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

36.189

27
.88

9

36.189

27
.88

9

+68,79

ÞAKLOFTMEÐHÖND-
LUNAREINING

ÞAK

ÞAK

GERÐI UTAN UM
LOFTRÆSTISAMSTÆÐU

STIGI

0 20M4 16128

7. ÞAKMYND
GRUNNMYND

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026



Í VINNSLU

00
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07
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B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-2-01

A-40-2-01

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 13 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-2

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

+71,37
+71,87

+69,20

+62,03

+54,83

18.207

+61,62

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

+69,23

+46,50

14.176

+68,79

+71,87
+71,3721.707

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

+62,03

+46,50

17.54611.019

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

29.1426.442

+54,83+54,42

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

PR
OP

ER
TY

 B
OU

ND
AR

Y

+43,00
Floor 00 Basement

+46,50
Floor 01 Groundfloor

+50,70
Floor 02

+54,30
Floor 03

+57,90
Floor 04

+61,50
Floor 05

+65,10
Floor 06

+68,70
Floor 07 Takplan

+43,00
Floor 00 Basement

+46,50
Floor 01 Groundfloor

+50,70
Floor 02

+54,30
Floor 03

+57,90
Floor 04

+61,50
Floor 05

+65,10
Floor 06

+68,70
Floor 07 Takplan

+43,00
Floor 00 Basement

+46,50
Floor 01 Groundfloor

+50,70
Floor 02

+54,30
Floor 03

+57,90
Floor 04

+61,50
Floor 05

+43,00
Floor 00 Basement

+46,50
Floor 01 Groundfloor

+50,70
Floor 02

+54,30
Floor 03

0 20M4 16128

S01 S01

S02

S02

S03

S03

S04

S04

S-01, S-02, S-03, S-04
SNEIÐINGAR

SNEIÐING 01
LANGSNEIÐING B3-B1

SNEIÐING 04
ÞVERSNEIÐING B3

SNEIÐING 03
ÞVERSNEIÐING B2

HÆÐ

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K
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Ð

A
M

Ö
R

K

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

SNEIÐING 02
ÞVERSNEIÐING B1

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

HÆÐ

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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00
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07

B1
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B3

N

KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-3-01

A-40-3-01

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 14 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-3

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

+69,23

+62,03

+54,83

+71,37+71,87
1.723

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

+69,23

+62,03

+54,83

+71,37+71,87

5.590

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

ÚTLIT 01
NORÐURHLIÐ

0 20M4 16128

ÚTLIT 02
AUSTURHLIÐ

Ú01

Ú02

F-01, F-02
ÚTLIT

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-40-3-02

A-40-3-02

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 15 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-40-3

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

+54,83

+62,03

+69,23

+71,37
+71,87

1.723

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

+69,23

+62,03

+54,83

+71,37
+71,87

5.590

LÓ
Ð

A
M

Ö
R

K

ÚTLIT 03
SUÐURHLIÐ

0 20M4 16128

ÚTLIT 04
VESTURHLIÐ

Ú03

Ú04

F-03, F-04
ÚTLIT

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 25.10 2026
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00
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KÓPAVOGUR

21.5.2025

2409053

SHIFT / DALVEGUR 32

Ark itek tar  Laugav egi  16 4  ehf ,  10 5  Reyk jav í k
s:  5 30 - 8100 ,   f: 5 3 0 - 8 10 1,   kt:  560  496  2739
g la ma k im@ gla ma k im.is ,    w w w .glamak im.is

Útgáfud.: Mkv.:

Teikn.

A-46-1-02

A-46-1-02

AB & HDS

1:200

BANNAÐ ER AÐ MÆLA AF TEIKNINGUM
TEIKNINGU ÞESSA MÁ EKKI ENDURNÝTA MEÐ NEINUM HÆTTI AÐ HLUTA TIL EÐA Í HEILD ÁN SKRIFLEGS LEYFIS HÖFUNDAR

TEIKNING 16 AF  19

Teikn.nr.:

Verknr.:

Sigurður Halldórsson arkitekt FAÍ

Sigbjörn Kjartansson arkitekt

Jóhannes Þórðarson arkitekt FAÍ

Bæring Bjarnar Jónsson arkitekt FAÍ

kt: 100857-2009

kt: 121258-2269

kt: 121057-6039

kt: 020464-5509

Yfirf.

A-46-1

Breyting:

21.5.2025 A1 FRUMDRÖG

SH

B Y G G I N G A R Á F O R M
F R U M D R Ö G

2 505 20  / R E F L E X

27
.88

9

36.189

30.500

5.6
00

13
.90

0

22.400

5.8
00

36.189

28
.08

9

30.500

+50,70

+50,70

13
.90

0

22.400

LEIGJANDI B

LEIGJANDI A

LEIGJANDI D

LEIGJANDI C

C1 S11E1

E2

E3

S12

S21S31

0 20M4 16128

3. HÆÐ (SKRIFSTOFUR)
GRUNNMYND INNRA FYRIRKOMULAG

F Y R IR K O MUL A GI
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