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INNGANGUR.

Adalskipulag

A fundi skipulagsrads 2. oktéber 2017 var 16gd fram ad nyju ad lokinni auglysingu tillaga
skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids ad breyttu adalskipulagi a kolli Nonhaedar sja
fylgiskjal 1. Tillagan fjallar um breytingu a landnotkun og talnagrunni fyrir Nonhaed. Nanar
tiltekid naer breytingin til sveedis sem afmarkast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammsvegi i
austur, I6damoérkum husa sunnan Foldarsmadra i nordur og hisagotu ad Arnarsmara 32 og og
34 { vestur. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun & svaedinu samfélagspjénusta og opin svaedi
en breytist samkvaemt tillégunni i ibudarbyggd og opin svaedi sem mun nytast almenningi til
leikja og utiveru. Aaetlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140. Skipulagslysing verkefnisins var
afgreidd af skipulagsnefnd og sampykkt i baejarstjéorn névember 2016 til jandar 2017. Lysingin
var kynnt fra 21. jandar til 20. febrdar 2017. Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 21.
januar 2017 var vakin athygli 4 pvi ad kynning lysingarinnar staedi yfir og ad efni hennar meetti
nalgast & heimasidu baejarins og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar umhverfissvids.
Lysingin var kynnt & almennum fundi i Smaraskdla 9. febrdar 2017. Lysingin var jafnframt send
umsagnaradilum til umsagnar. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun sbr. bréf dags. 2. febrdar
2017; fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis sbr. bréf dags. 1. februar 2017;
fra Mosfellsbae sbr. bréf dags. 1. febrdar 2017; frd Samtokum sveitarfélags a
hofudborgarsveedinu sbr. bréf dags. 7. februar 2017. Auk pess bdrust athugasemdir og
abendingar fra iblum og 6drum hagsmunaadilum.

A fundi skipulagsrads 20. febriar 2017 var sampykkt ad hefja gerd adalskipulagsbreytingar
fyrir koll Nénhaedar. A fundi skipulagsrads 18. april 2017 var sampykkt ad kynna framlogd drog
ad breyttu adalskipulagi (tillégu a vinnslustigi) i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Auglysing birtist i Fréttabladinu 29. april 2017 par sem vakin er athygli & pvi ad
vinnslutillaga vegna fyrirhugadra breytinga @ adalskipulagi veeri til kynningar @ heimasidu
Képavogsbaejar og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids. Jafnframt var
auglyst opid hus 4. mai og 8. mai 2017 i Fannborg 6 2h fra kl. 17 - 18 par sem drogin voru kynnt
sérstaklega peim sem pess éskudu. Alls maettu fimm ibdar 4. mai og 8. mai maettu prir. Pa var
lagt fram minnisblad 16gfraedideildar dags. 8. mai 2017: Kaeruleidir er vardar skipulagsmal. ba
lagt fram erindi Gudrunar Benediktsdéttur, Brekkusmdara 2 og Asmundar Hilmarssonar,
Eyktarsmara 1 dags. 10. mai 2017 og vardar breytingu a skipulagi Nénhadar. Enn fremur lagt
fram erindi logfreedideildar dags. 29. mai 2017: Svar vid erindi vegna Noénhadar.

Skipulagsrad sampykkti 29. mai 2017 med tilvisan til 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
ad visa tillogunni til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar og ad hun verdi auglyst i samraemi
vid 31. gr. ofangreindra laga. A fundi baejarstjérnar 19. juni 2017 var ofangreind afgreidsla
skipulagsrads sampykkt. [ bréfi Skipulagstofnunar dags. 29. juni 2017 kemur m.a. fram ad
stofnunin hafi farid yfir framl6gd gogn og geri ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi
auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga sja fylgiskjal 2. Tillagan var auglyst fra 16. agust 2017 med
athugasemdafrest til 29. september 2017 med auglysingu i Fréttabladinu sja fylgiskjal 3 og i
Logbirtingabladinu sja fylgiskjal 4. Greint fra opnu husi a skipulags- og byggingardeild 21.
september 2017 par sem tillagan var kynnt sérstaklega peim sem pess dskudu. Alls maettu 12
ibdar a kynninguna.

Tillagan var jafnframt send til umsagnar Minjastofnunar fslands, Heilbrigdiseftirliti
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Hafnarfjardar- og Kbpavogssvaedis,Vegagerdinni, Mosfellsbae, Sveitarfélaginu Olfus, Gardabze,
Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur og Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins.
Erindi barust fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssvaedis dags. 28. agust 2017,
Mosfellsbae dags. 1. september 2017, Gardabze dags. 18. september 2017, Minjastofnun
[slands dags. 7. september 2017 og Vegagerdinni sbr. erindi dags. 29. september 2017 sja
fylgiskjal 5. Pa lagdar fram athugasemdir og abendingar er bdrust & kynningartima sja
fylgiskjal 6. Var afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar.

Deiliskipulag.

A fundi skipulagsrads 2. oktdber 2017 var 16gd fram ad nyju ad lokinni auglysingu tillaga ARKIS,
arkitekta ad breyttu deiliskipulagi Nonhadar sja fylgiskjal 7. Nanar tiltekid neer tillagan til
svaedis sem er um 31.000 m2 ad flatarmdli og afmarkast af Arnarnesvegi til sudurs,
Smarahvammsvegi til austurs, sudurmorkum |66a vid Foldarsmara 2-22 (sléttartolur) til
nordurs og Arnarsmara 32 og 34 til vesturs. [ gildandi deiliskipulagi (sja fylgiskjal 8) er gert rad
fyrir samfélagspjonustu og opnu svaedi @ svaedinu en i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er
radgerd ibudarbyggd a sveedinu og opnu svaedi, sem mun nytast almenningi til leikja og
ativeru. [ tilldgunni eru radgerdar 3 163ir A, B og C fyrir fjiélbylishis 4 2-5 haedum med allt ad
140 ibudum. Azetlad byggingarmagn ofanjardar er allt ad 15.600 m2 og nh.
deiliskipulagssvaedisins pvi um 0,5. Ad jafnadi eru radgerd 1,2 bilastaedi a ibud baedi ofanjardar
og i bilgeymslum nedanjardar. AGkoma ad husi A verdur fra Arnarsmara og ad husum B og C
fra Smarahvammsvegi. Tillagan er sett fram & uppdraetti i mkv. 1:1000 dsamt greinargerd,
skyringarmyndum, skipulagsskilmalum fyrir 168 A, B og C sja fylgiskjal 9 og skyringarhefti sja
fylgiskjal 10. Eru famantalin skipulagsgdgn dags. i juli 2017. b4 16gd fram greinargerd VSO
radgjof: Breyting 4 deiliskipulagi Nonhadar. Umhverfismat skv. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 dags. i juli 2017 sja fylgiskjal 11 og greinargerd VERKIS: Nénhaed - deiliskipulag
minnisblad  vardandi  hljodvist dags. 7: juli 2017 sja  fylgiskjal = 12.

Skipulagsrad sampykkti 31. juli 2017 med tilvisan til 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
ad auglysa framlagda tillogu ad breyttu deiliskipulagi Nénhadar og visadi tillogunni til
afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar. A fundi baejarrdds 10. agust 2017 var framangreind
afgreidsla  skipulagsrdds sampykkt. Tillagan var auglyst samhlida ofangreindri
adalskipulagsbreytingu i Nénhad fra 16. agust 2017 med athugasemdafrest til 29. september
2017. Greint fra opnu hdusi a skipulags- og byggingardeild 21. september 2017 par sem tillagan
var kynnt sérstaklega peim sem pess 6éskudu. Alls maettu 12 ibdar a kynninguna.
Tillagan var jafnframt send til umsagnar Minjastofnunar fslands, Heilbrigdiseftirliti
Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis,Vegagerdinni og baejaryfirvoldum i Gardabae. Erindi barust
fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssvaedis dags. 28. agust 2017, Gardabae dags.
18. september 2017, Minjastofnun Islands dags. 7. september 2017 og Vegagerdinni sbr.
erindi dags. 29. sepetember 2017. b3 16gd fram Fornleifakénnun vegna deiliskipulags a
NAnhaed i Kdpavogi, skyrsla Fornleifastofunnar dags. 18. september 2017 sja fylgiskjal 13. Lagt
fram erindi Minjaverndar dags. 29. september 2017 sja fylgiskjal 14. pa lagdar fram
athugasemdir og dbendingar er barust a kynningartima.

FERILL MALS.

A fundi skipulagsnefndar nr. 1286 haldinn pann 21. névember 2016 sampykkti skipulagsnefnd
framlagda skipulagslysingu fyrir breytingu a8 Adalskipulagi Kdpavogs 2012 til 2014 med tilvisan
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i 1. mgr. 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fjallar lysingin um breytingu @ landnotkun og
talnagrunni i Nonhaed. Samkvaemt nugildandi adalskipulagi er daetlud notkun svaedisins fyrir
samfélagspjonustu og opin svaedi en breytist skv. ofangreindi lysingu i ibudarbyggd og opin
svaedi. Skipulagslysing er undanfari fyrirhugadra adalskipulagsbreytinga par sem fram kemur
hvada dherslur baejarstjérn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu, fyrirhugad skipulagsferli, svo og sem um kynningu og samrad gagnvart
ibdum beejarfélagsins sem og 60rum hagsmunaadilum. Leita skal skv. skipulagslogum
umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.
Var skipulagslysingin sampykkt i nefndinni og visad til afgreidslu bajarstjérnar.

A ofangreindum fundi nefndarinnar voru jafnframt 16gd fram drég ad breyttu deiliskipulagi
fyrir Nonhaed sbr. uppdratt i mkv. 1:1000 dags. 4. ndvember 2016. Skipulagsnefnd sampykkti
ad hafist yrdi handa vid vinnu ad nyju deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar a grundvelli kynntra
draga.

Addragandi ofangreindrar vinnu er erindi landeiganda sem lagt var fram a fundi
skipulagsnefndar i névember 2015. | kjolfar pess var boda til samradsfunda milli fulltria
landeiganda, ibuasamtakanna Betri Nonhad og hverfarads Smarans sja fylgiskjal 15. Til fyrsta
fundarins var bodad 18. febrdar 2016. Var hann haldinn i fundarherbergi skipulags- og
byggingardeildar Umhverfissvids undir yfirskriftinni: Kynning |66arhafa Nonhadar a
skipulagsmoguleikum Noénhaedar. Landeigandi kynnti fyrir fundinum ad forsendur fyrir
skipulagi sveedisins vaeri samrad vid ibua og baejayfirvold par sem i samradsferli yrdi gert rad
fyrir héflegri landnytingu i likingu vid pad sem fyrir er i naesta nagrenni skipulagssvaedisins. Ad
fjoldi, geedi og gerd ibuda taekju mid af peirri vinnu og 16g0d rik ahersla a skjolgdd utivistarsvaedi
sem nyttust 6drum { naesta nagrenni. Fulltrdar IBN og hverfarads Smarans lystu dnaegju med
ad landeigandi dski eftir samradi og byrji med ,audu bladi“. itrekad var ad halfu IBN alyktun
beirra um ad ekki skuli vikid frd sampykktu adalskipulagisins steedi enn dbreytt.

Annar samradsfundurinn var haldinn 2. april 2016 4 skipulags- og byggingardeild. A peim fundi
var Omar R. Valdimarsson hdl. tilnefndur sem fundarstjéri. A fundinum voru umraedur um
hvernig moguleg byggd a kolli Nonhaedar geeti ordid. Fram kom ad ef breyta atti skipulagi
svaedisins og reisa par ibudarbyggd yrdi hun ad taka mid ad adliggjandi byggd, gaeta ad pvi ad
hidsin maettu ekki vera of ha, fjolbreytileg byggd, reett um umferdarmal og adkomu fra
Arnasmara, einkum adkomu ad leikskdlanum Arnarsmadra og naudsyn pess ad hafa opid svaedi
med leiksveedum naest byggd vid Foldarsmdra. b3 var reett um skuggavarp, vindattir,
bensinst6dina, umferdarhavada og fjdlda nemenda i Smaraskdla. Fram kom minnisblad med
yfirlysingu par sem m.a. kemur fram ad stjérn (BN liti svo & ad ef meirihluti stjérnar og
landeigandinn komi sér saman um skipulag ibudarbyggdar a landinu vid Arnarsmara 36 muni
landegandinn, stjorn ibuasamtakanna og hverfisrdd Smarans standa ad sameiginlegri
yfirlysingu med efni samkomulagsins og medferd pess.

Nidurstada fundarins var ad 4 naesta fundi yrdu lagdar fram hugmyndir um yfirbragd
mogulegrar byggdar & svaedinu.

Pridji fundurinn var haldinn 7. mai 2016. | upphafi fundarins var bent 4 ad lita beri 4 fundinn
sem vinnustofu med hugmyndir. Fulltrdar BN og hverfarddsins toku pa fram ad peir veeru
meettir & fundinn sem ibuar og ekki med umbod fra peirra samtokum til akvardanatoku sem
beir keemu sidan afram innan sinna vébanda. Ad halfu landeiganda var 16g6 fram hugmynd ad
mogulegu yfirbragdi byggdar i Nonhad sbr. sidasta samradsfund. Um hana spunnust umraedur
um péttleika, bil milli hidsa, bilasteedakrofur, haed bygginga og umferd p.e. nokkra lykilpaetti
mogulegs byggdarmyndurs. Pa var raett um lddarleigusamninga og 6skad eftir innleggi fra
baejarlégmanni um pad atridi. Einnig var 6skad eftir umferdartalningu a Arnarsmara.
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A fjorda fundinum sem haldinn var & sama stad 2. juni 2016 var lagt fram minnisblad fra
baejarlégmanni m.a. um l|é8arleigusamninga og skuldbindingargildi samninga. Fundarstjori
lagdi jafnframt fram svor vid spurningum fundarmanna er vardar soOlu lands,
I6darleigusamninga, adveitur og fraveitur, forsendur vinnunar ad skipulagi ibadarbyggdar,
umferd og opin svadi. Einnig voru kynntar hugmyndir landeiganda ad mogulegri Utfzerslu
skipulags a svadinu hugmyndir 1 og 2 sem badar gera rad fyrir blandadri byggd fjolbylishus &
svaedinu en pé i mismunandi Gtfaerslu. Fram kom itrekun & pvi ad fundarmenn BN kaemu fram
sem ibuar & sveedinu og ad leggja pyrfti kynntar hugmyndir fyrir ibdasamtokin.

Umraedan a fundinum snérist m.a. um umferdarmal svo sem muninn a8 umferdarskdpun af
ibudarbyggd i Nonhaed m.t.t. gildandi deiliskipulags (tilbeidsluhtis og safnadarheimili) og
mogulega tengingu vid Arnarnesveg sem er stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins
i umsja Vegagerdarinnar. Hljédvist vegna nalaegdar vid stofnbrautina kom til umraedu sem og
veghelgunarsvaedi brautarinnar sem er 30 m fra midlinu vegarins. ba var reett um ad draga
sem mest Ur dhrifum umferdar fra ibudarbyggd a kolli Ndnhaedar 4 Arnarsmdara med ad opna
fyrir aGkomu fra Smarahvammesvegi. Vardandi mogulega ibudarbyggd pa vorpudu fulltrdar iBN
fram peirri hugmynd ad takmarka fyrirhugada byggd vid fjdogurra haeda fjolbylishis sem heaegt
veeri ad stalla sem 3, 4, og 5 haeda byggd med efstu haedina sem ibudir & tveimur haedum og
auka par med greaent opid svaedi milli ndverandi byggdar i Foldarsmdra og nyju byggdarinnar.
Fimmti samrddsfundurinn var haldinn 7. september 2016 a skipulags- og byggingardeild. Efni
fundarins var kynning 4 hugmynd merkt 3 um byggd i Nénhad. Fjogur fjolbylishus & 3 til 5
haedum, fjoldi ibuda yfir 130 (eins og fram kemur i fundargerd), nytingarhlutfall veeri dzetlad a
bilinu 0,6 til 0,7 ofanjardar og hluti bilastaeda nedanjardar. | framhaldi ad kynningunni koma
m.a. fram ad hugmyndin syndi of pétta byggd og draga purfti Ur byggingarmagni og pa vera
med minni ibudir. Enn fremur purfti ad stytta lengd byggingarreita. ba var reett enn 4 ny um
umferdarmal, fjolda bilasteeda, fagurfraedi, fjolbreytni, efnisval og ad opin svaedi vaeru i
knappara lagi. A fundinum var 16gd fram békun fra fulltrdum stjérnar iblasamtakanna pess
efnis ad i sampykktum fyrir Betri Nonhaed segir ad tilgangur samtakanna sé ad standa vord um
gildandi adalskipulag @ Nénhad med hagsmuni ibda svaedisins ad leidarljosi. ,bPess vegna
getum vid ekki fundad med eigendum lands vid Arnarsmara 36 sem stjérn ibiasamtakanna
heldur sem einstaklingar. Ekki sé haegt ad lita @8 samto6l okkar sem iblasamrad. Til pess parf ad
minnsta kosti ad boda til ibdafundar.” bPa segir enn fremur i bdkuninni ad hugmyndum
landeiganda sé tekid med ,peim fyrirvara ad vid askiljum okkur rétt til ad taka okkur tima til
ad igrunda peer breytingar sem paer kunna ad hafa i for med sér . Eftir pad teljum vid unnt ad
akveda med ibuafund og fund med skipulagsnefnd.”

Jafnfram kom fram ad halfu BN ad litlar likur veeru & ad umraedd tillaga hlyti brautargengi hja
BN og ad ekki aetti ad breyta deiliskipulagi Nénhaedar fyrr en l6darleigusamningar i Nénhaed
renna Ut en pad er ad 26 arum lidnum.

Nidurstada fundarins var engu ad sidur su ad halda afram skipulagsvinnu i Nénhaed en pa
bannig ad adilar myndu funda sitt i hvoru lagi med starfsmonnum skipulags- og
byggingardeildar.

A ofangreindum samradsfundum satu einnig skipulagsstjori og arkitekt skipulags- og
byggingardeildar Képavogsbaejar. Toku peir litid sem ekkert patt i motun peirra hugmynda
sem fram komu & fundunum en voru til taks ef a purfti ad halda m.a. vardandi 6flun upplysinga
og radgjof ef eftir var leitad og ritud minnispunkta af pvi sem fram kom a fundunum.

Mat peirra var, ad a pessum fimm samradsfundum hefdu menn talad sig nidur 8 mogulega
ufeerslu ibudarbyggdar a kolli Nénhadar i 6llum megin atridum,- hugmynd sem taeki mid af
sjonamidum beggja. bau sjénarmid pyrfti pé ad samrama betur.
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Med pad i huga settust peir yfir verkefnid,- féorum yfir pau atridi sem fram komu i
samradsferlinu. Til vard ndnari Gtfeersla 8 hugmyndinni sem var sidan kynnt fyrir landeiganda
og fulltrum IBN. Nidurstada peirra funda var ad enn veeru menn ekki fullkomlega sattir baedi
landeigandi og fulltrdar (BN, einkannlega fulltrdar iBN sem tdldu ad ,fétspor” fyrirhugadrar
byggdar yrdi ad vera 30% af heildarflatarmali skipulagssvaedisins. [ stuttu mali gengur nanari
utfeersla hugmyndarinnar Ut a ad faekka fjélbylishisunum ar 4 i 3, um 140 ibudir; haedir hisa
yrdu 2-5 hadir; 2 haedir naest 2 haeda radhusum vid Foldarsmara og 5 hadir ad hluta naest
Arnarnesvegi p.e.a.s. fjeerst nliverandi byggd; adkoma yrdi baedi fra Smarahvammsvegi og fra
hringtorgi 4 Arnarsmara og pvi ekki i gegnum adkomu ad leikskélanum; opid svaedi med grédri
og leiksveedum staekkad pannig ad bil milli hdsa vid Foldarsmara og nyrrar byggdar var aukid;
stigakerfid skyrt betur og mida er vid ad ,fétspor” bygginga (grunnflotur fjolbylishisa og
bilgeymsla) verdi um 27% skipulagssvaedisins m.6.0. um 30% af svaedinu samanber hér ad
ofan.

Ofangreindir starfsmenn skipulags- og byggingardeildar matu stéduna i samradsferlinu pannig
ad frekari fundarhold myndu ekki leida verkefnid @ pad stig ad til yrdi sameiginleg hugmynd
ad breyttu skipulagi 4 kolli Nonhaedar sem landeigandi og BN myndu kynna sem nidurstédu
samrdadsins eda eins og lagt var upp med a samradsfundinum 2. april. bvi var malid sett i pann
farveg ad leggja pessa nanari Utferslu hugmyndarinnar fyrir skipulagsnefnd 21. névember
2016,- hugmynd sem ad megin hluta vard til { samtali 4 milli landeiganda og fulltria iBN.

A peim fundi var sem sé hugmyndin kynnt og greint stuttlega fra samradsferlinu. Auk pess ad
fara yfir helstu efnispaetti hugmyndarinnar var nefndinni gerd grein fyrir pvi ad efalaust yrdui
ekki allir ibdar i Nénhaed sattir vid hugmyndina en hun veeri pé dkvedin nidurstad. bvi var lagt
til @ad hdan yrdi kynnt med formlegum haetti, annars vegar skipulagslysing ad breytingu a
adalskipulagi baejarins og hins vegar ad hugmynd ad breyttu deiliskipulagi yréi unnin afram.
Var pad sampykkt i skipulagsnefnd eins og adur sagdi 21. ndvember 2016.

Skipulagslysingin var tekin fyrir i baejarstjorn 13. desember 2016. Var afgreidslu hennar frestad
og 6skad eftir pvi ad bodad yrdi til fundar med landeiganda, fulltrdum [BN og skipulagsnefnd
asamt baejarstjéra. Fundurinn var haldinn 9. desmeber 2016 par sem m.a. var farié yfir feril
malsins allt fra arinu 2008. Einnig voru fyrirliggandi tillogur, ad breyttu adalskipulagi og drog
ad breyttu deiliskipulagi kynntar. Nanar um umraedur a fundi pessum visast til fylgiskjals 16.
Annar fundur var bodadur med framangreindum 6. jantdar 2017 sja fylgiskjal 16. Auk
adalmanna i skipulagsradi satu varamenn i radinu fundinn dsamt peim beejarfulltium er attu
heimangengt og starfsménnum skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids. A fundinum fér
skipulagsstjori yfir pau atridi og agreiningsefni sem upp komu & fyrri samradsfundi med
skipulagsnefnd 9. desember 2016 og sem 6skad var eftir ad skodud yrdu betur, efnispaetti eins
og byggingarmagn og nytingatolur; umferd, tengingar og umferdardryggi; opin svaedi og
verklag sja fylgiskjal 17. Einnig var 4 fundinum farid yfir nytingu 8 ymsum svaedum i Képavogi
og syndi deemi par um. M.a. kom fram ad tilhneiging sé til ad minnka 168ir, setja bilageymslur
nedanjardar og er afleiding pess ad nytingarhlutfall eykst. Vardandi nytingu i nsesta nagrenni
Nénhadar pa var bent 4 ad skipulagsskilmalar m.a. vid Arnarsmara 2-30 par sem nuverandi
nyting er um 0.4 gera rad fyrir nytingu upp a 0.6. Pa var a fundinum farid yfir umferdarmal og
ba aukningu sem verdur i sélarhringsumferd og ad alagstoppar i umferd 4 Arnarsmara verda
tvisvar a sélarhring pegar umferd tengist einkum leikskélanum Arnarsmara. ba var farid yfir
umferdaroryggisasetlun, skélamal og préun fjolda barna a skélaaldri sem og goénguleidir um
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svaedid. Sidan voru kynnt breytt drog ad deiliskipulagi svaedisins fra sidasta fundi par sem
eftirtaldar breytingar hafa verid gerda 4 fyrirhugadi byggd a kolli Nénhaedar:

o heildarbyggingarmagn minnkad fra fyrri tillogu.

o bilageymsla i husi & vesturhluta I68ar (A-hus) felld at sem svar vid peirri 6sk um ad
koma fyrir édyrari ibuéum.

o gata frd hringtorgi flutt til sudurs til ad auka graent sveedi.

o farid var sidan yfir hvernig nytingarhlutfall og ,fétspor” byggingar hefur breyst vid
minnkandi byggingarmagn.

o kynntar voru haedir husa og fjarlaegdir ad neerliggjandi byggd. Kom ma. annars fram ad
minnsta fjarleegd milli hdsa vid Foldarsmara ad fyrirhugudum hdsum a kolli Nénhaedar
vaerium 70 m.

o pvi naest var farid yfir birt flatarmal ibida og fjolda peirra en dregid var ur fjélda ibuda
fra sidustu tillogu.

ba var greint fra svari Vegagerdar sem heimilar ekki ad ekid sé til eda fra Arnarnesvegi.
Skipulagsstjori for ad lokum yfir naestu skipulagsskref m.a. ad leitad verdi umsagnar um
lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og hun kynnt fyrir ibGum og 66rum
hagsmunaadilum. Nanar um umradur a ofangreindum fundi visast til minnispunta i fylgiskjali
16.

Skipulagslysing ad breyttu adalskipulagi 8 Nonhaed var tekin fyrir ad nyju 4 fundi
baejarstjornar 10. januar 2017. Baejarstjornin stadfesti afgreidslu skipulagsnefndar fra 21.
névember 2016 med 11 atkveedum.

i bréfi dags. 20. jantar 2017 var skipulagslysingin send Skipulagsstofnun til yfirlestar sem og
6drum umsagnaradilum. | svarbréfi Skipulagsstofnunar dags. 2. febrtar 2017 kemur m.a.
fram ad stofnunin hafi farid yfir lysinguna og ad hun gefi greinargéda mynd af verkefninu.

Lysingin var kynnt fra 21. januar til 20. febrdar 2017. Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu
21. jandar 2017 var vakin athygli a pvi ad kynning lysingarinnar stadi yfir og ad efni hennar
maetti ndlgast a heimasidu baejarins og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar
Umbhverfissvids. Lysingin var kynnt @ almennum fundi i Smaraskadla 9. febriar 2017. Lysingin
var jafnframt send umsagnaradilum til umsagnar eins og ad ofan greinir. Umsagnir barust fra
Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kdépavogssvaedis sbr. bréf dags. 1. februar 2017; frd
Mosfellsbae sbr. bréf dags. 1. febrtar 2017; frd Samtokum sveitarfélags 4 hofudborgarsvaedinu
sbr. bréf dags. 7. febrdar 2017. Auk pess barust athugasemdir og dbendingar fra ibuum og
60rum hagsmunaadilum.

A fundi skipulagsrads 20. febrdar 2017 var skipulagslysingin 16gd fram ad nyju (sja fylgiskjal
18) asamt framkomnum umsognum og peim athugasemdum og abendingum er barust
skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids vid lysinguna sja fylgiskjal 19. Skipulagsrad
sampykkti ad hefja gerd adalskipulagsbreytingar fyrir koll Nénhaedar. A fundi skipulagsrads 18.
april 2017 var sampykkt ad kynna framlogd drog ad breyttu adalskipulagi (tillogu a vinnslustigi)
(sja fylgiskjal 20) i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing birtist i
Fréttabladinu 29. april 2017 par sem vakin er athygli 4 pvi ad vinnslutillaga vegna
fyrirhugadrathbreytinga 4@ adalskipulagi veeri til kynningar 4 heimasidu Képavogsbeejar og i
afgreidslu skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids. Jafnframt var auglyst opid hus 4. mai
0og 8. mai 2017 i Fannborg 6 2h fra kl. 17 — 18 par sem drogin voru kynnt sérstaklega peim sem
bess 6skudu (sja fylgiskjal 21). Alls maettu fimm ibdar 4. mai og 8. mai maettu prir. A fundi
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bajarstjornar 13. juni 2017 var sampykkt ad tillagan verdi auglyst i samreemi vid 31. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Med bréfi dags. 21. juni 2017 var tillagan send Skipulagsstofnun
til athugunar med tilvisan til 3. mgr. 31. gr. skipulagslaga. | bréfi dags. 29. juni 2017 kemur
fram ad stofnunin hafi yfirfarid framlogd gogn og geri ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga pegar gogn hafa verid lagfeerd. | framangreindu bréfi
Skipulagsstofnunar eru dbendingar um ad a) tdknid S-48 4 mynd 4-2 eigi ekki ad koma fram a
mynd sem synir tillogu ad breyttum adalskipulagsuppdreetti og b) ad mynd sem synir gildandi
adalskipulag og tillogu ad breyttu adalskipulagi skuli na yfir sama svaedi og vera i sama
meaelikvarda til ad audvelda almenningi samanburd a gildandi skipulagi og tillogu. Vié pessum
abendingum hefur verid brugdist. Tillagan var jafnframt send umsagnaradilum eins og ad ofan
greinir. Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 16. agust 2017 og i Logbirtingabladinu pann sama
dag. [ auglysingunni kemur fram ad tillaga ad breyttu adalskipulagi og tillaga ad breyttu
deiliskipulagi & kolli Nonhaedar vaeru auglystar samtimis og ad peer séu adgengilegar &
heimasidu baejarins & www.kopavogur.is og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar
Umhverfissvids i Fannborg 6 2 haed. Jafnframt kom fram i auglysingunni ad fimmtudaginn 21.
september 2017 vaeri opid hus i Fannborg 6 par sem tillogurnar yrdu kynntar sérstaklega peim
sem pess 6ska. Alls maettu 12 gestir a kynninguna eins og ad ofan greinir. Tillagan var jafnframt
send til umsagnar Minjastofnunar fislands, Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og
Képavogssvaedis, Vegagerdinni og bajaryfirvdldum i Gardabee. Erindi barust fra
Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssvaedis dags. 28. dgust 2017, Gardabae dags. 18.
september 2017, Minjastofnun islands dags. 7. september 2017 og Vegagerdinni sbr. erindi
dags. 29. september 2017. Frestur til ad senda inn athugasemdir og abendingar var til 29.
september 2017. Eins og adur hefur komid fram barust athugasemdir og abendingar vid
tillogur ad breyttu adalskipulagi og breyttu deiliskipulagi & kolli Nonhaedar pegar paer voru
auglystar i samraemi vid 31. gr. og 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sja fylgiskjal 6.

ATHUGASEMDIR OG ABENDINGAR. UMSAGNIR.

I

Sigurlina Hauksdottir, Foldarsmara 8 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 28. september 2017:

1.1

Ekkert fjolbylishusanna verdi yfir premur haedum.

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/ samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrium ur ibiasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
Smarans sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs Fannborg 6. Sja feril
mals og fylgiskjol 15, 16 og 17. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins nalaegt Arnarnesvegi
og unnt var og bua til graent svaedi til sameiginlega nota naer nuverandi byggd vid
Foldarsmara.

Miklar umraedur urdu um haedir hisa. Landeigandi hafdi ahuga a haerri byggd en 2-5 hadir
en fulltrdar ibua vildu almennt laegri byggingar. Nidurstada bessarar vinnu hja
skipulagshonnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 hada byggingum og hafa hastu husin
naest Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli haeda innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.


http://www.kopavogur.is/
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1.2

Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjdvarmali.

Umsogn:

i kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli Nénhaedar er midad vid ad adkomuhaed 4 168
A sé 52,0 m;ihutsB53,3mogihusi C54,5 mhaed yfir sjavarmali. Til samanburdar eru haedir
husa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Nuverandi landhad 3 kolli heedarinnar er um 55 m.
Ha0 a golfplotum 1 haedar husanna var almennt hofd eins lagt i landi og haegt er, en einnig
akvedin mea tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

1.3

Hamarkshad husa verdi 10 metrar

Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin
10 m; fjégurra hada hisin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess geett, hvad vardar hadir husa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gati sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishis vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggd 3 hada husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdi pvi mun nzer hisum
vid Foldarsmara og utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

Il.

Bjork Gudlaugsdottir, Arnarsmara 8, sbr. erindi dags. 28. september 2017; Sigurdur
Kristjansson, Gréfarsmara 30, sbr. erindi dags. 28. september 2017; Asa Hoégnadéttir,
Bakkasmara 20, sbr. erindi dags. 28. september 2017; Karl Davidsson, Bakkasmara 20, sbr.
erindi dags. 28. september 2017; Kari Otto Schioth, Bakkasmara 7, sbr. erindi dags. 22.
september 2017; Gudmundur Arnarson, Eyktarsmara 2, sbr. erindi dags. 26. september
2017; Ragnhildur Gudny Hermannsdattir, Foldarsmara 10, sbr. erindi dags. 26. september
2017; Ingibjorg Birna Kjartansdottir, Grofarsmara 3, sbr. erindi dags. 18. september 2017;
Baldur P6r Gunnarsson, Bakkasmara 18, sbr. erindi dags. 18. september 2017; Birkir Rafn
Jonsson, Gréfarsmara 3, sbr. erindi dags. 20. september 2017; Bjarni Sigfisson og Gudrun
Asbjorg Magnusdéttir, Fellasmara 8, sbr. erindi dags. 23. september 2017; Ingibjorg Birna
Olafsdéttir, Groéfarsmara 30, sbr. erindi dags. 29. september 2017; Gréa Margrét
Valdimarsdéttir, Foldarsmara 16, sbr. erindi dags. 29. september 2017; Karen Julia
Juliusdéttir, Foldarsmdara 16, sbr. erindi dags. 29. september 2017; Kristinn R. Kjartansson
og Kristin Kristjansdéttir, Foldarsmara 4, sbr. erindi dags. 19. september 2017 gera
eftirfarandi athugasemdir og dbendingar:

.1

Ekkert fjolbylishisanna verdi yfir 3 haedum.

Umsogn:

Farid var yfir hadir bygginga a vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshonnuda med fulltrium ur ibuasamtékunum Betri Nonhaed og einnig ur hverfisradi
Smarans sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs Fannborg 6. Sja feril
mals og fylgiskjol 15, 16 og 17. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins nalaegt Arnarnesvegi
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og unnt var og bua til graent svaedi til sameiginlegra nota nezer niverandi byggd vid
Foldarsmara.

Miklar umraedur urdu um haedir hisa. Landeigandi hafdi ahuga a haerri byggd en 2-5 hadir
en fulltrdar ibua vildi almennt leegri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja
skipulagshonnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 hada byggingum og hafa hastu hisin
naest Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli hada innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.

1.2

Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjavarmali.

Umsogn:

[ kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi & kolli N6nhaedar er midad vid ad adkomuhaed a
160 A sé 52,0 m; i htis B 53,3 m og i husi C 54,5 m had yfir sjavarmali. Til samanburdar eru
haedir hisa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Niverandi landhzed a kolli heedarinnar er
um 55 m. Haed a goélfplétum 1 haedar husanna var almennt h6fd eins lagt i landi og haegt
er, en einnig dkvedin mead tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

1.3

Hamarkshad husa verdi 10 metrar

Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja hada husin
10 m; fjogurra haeda hasin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir hdsa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gati sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishis vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggd 3 hada husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdi pvi mun nzer hisum
vid Foldarsmara og utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

1.4
Umferd vegna husanna verdi ekki um Arnarsmara heldur komi inn frd Smarahvammsvegi en
fari it @ Arnarnesveg nedan Nénsmara sem leikskélinn stendur vid.

Umsogn:

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I6dum 3a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmdra kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmdra og his B og C yrou tengd Smarahvammsvegi og pa pannig ad adeins yrdu
heimiladar haegri breygjur inn a skipulagssvaedid og haegri beygja ut af svadinu. Ekki er ljad
mals a pvi ad Iédirnar tengdust beint Ut 4 Arnarnesveg sbr. upplysingar fra Vegagerd rikisins
en Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar
af skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.
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1.
Gudrun Svava Baldursdottir fh. stjornar foreldrafélags leikskélans Arnarsmara, gerir
eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags. 29. sepetember 2017:

.1
Stjérn foreldrafélags leikskdlans Arnarsmara gerir eftirfarandi athugasemdir vegna
fyrirhugadra framkvaemda a kolli Nénhaedar.

Leikskolinn Arnarsmari er 5 deilda leikskoli med um 90 born i ndmi. Leikskdlinn leggur mikla
aherslu & utikennslu og utiveru. Fyrirhugadar byggingar 4 Nonhaed munu varpa skugga ad
miklum hluta a 169 leikskélans fyrir hadegi stéran part vetrar. Bornin fara ut ad leika & milli 10
og 12 a hverjum degi og nanast i hvada vedrum sem er. bPad skiptir pvi miklu mali ad geislar
sélarinnar nai [6dinni i pessari Utivist.

Umsogn:

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar sol er i hastodu
a sumarsolst6dum. Samkvamt upplysingum fra forsvarsmonnum leikskélans Arnarsmara er
Gtivera barna & leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. i fylgiskjali 22. kemur fram
hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid) verdur a
jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 — 07:30. Klukkan 08:00 og 09:00 varpar
husid skugga a austasta hluta leikskolalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn af
sjalfu leiksvaedinu. Enginn skuggi fellur a 168ina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndzegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Til ad atta sig 4 mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var athugad hvernig
skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktéber, névember, desember, januar og
februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sél er legst a lofti. Koma pzer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. oktdber er skugginn sem fyrr a hluta l68arinnar fra
kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00 pegar bérnin eru i Gtiveru. bann 15.
névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Vid
sOlarupprds kl. 11:00 pann 15. januar er s6l pad lagt a lofti ad skuggavarp fra
fjolbylishisunum i Gardabae vio Melahaed 1-6 og Nonhad 1-3 varpa longum skugga inn 3
sudurhluta leikskélalédarinnar. Umraeddur skuggi fra fjélbylishisum i Gardabae er sidan
horfinn ad fullu 15. febraar. Rétt er ad geta pess ad solskinsstundir i november 2016 voru
um 18, i desember um 3 stundir og i jantar um 22.

1.2

Einnig hefur leikskélinn notad mdann 4 Nonhadinni vid utikennsluna og mun pa veentanlega
missa pad svaedi pegar framkvamdir hefjast. Gera parf pvi rad fyrir pvi ad hluti af pvi greena
svaedi a nyju skipulagi verdi fyrir atikennslu.

Umsogn:

Fyrirhugad framkvaemdasvadi a kolli Nonhzedar verdur afgirt medan framkvaemdir standa
yfir @ svaedinu. Midad er vid ad allur akstur til og fra sveedinu medan a framkvaemdum
stendur verdi sem mest fra Smarahvammsvegi svo 6naedi verdi sem minnst fyrir leikskélann
og ibua i N6nhaed. I tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir svaedid er gert rad fyrir opnu svaedi
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til almennra nota milli byggdar vid Foldarsmara og hinnar nyju byggdar og pvi moguleikar a
ad utfaera utikennslusveedi 4 pvi svaedi. Einnig hefur verid raeddur sa kostur ad
utikennslusvaedi fyrir born a leikskdlanum verdi gert innan leikskélalédarinnar sjalfrar. betta
er atridi sem taka parf upp i vidraedum milli bajarins, leikskdlastjérnenda og foreldrafélags
skdlans.

n.3

Vid viljum einnig benda a ad pad virdist ekki vera a dofinni ad gera rad fyrir pvi ad félk med
born bui i pessum nyju ibudum pvi hvergi er minnst 8 ad staekka leikskélann sem pegar er
sprunginn eda gert rad fyrir pvi ad ibuarnir purfi einhvers konar pjonustu.

Umsogn:

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad & kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibidum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svadinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskoélaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mest fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjolgun ibida @ badum
svaedunum p.e. a kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljost er ad baejaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunn- og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda mun gerast 4 nokkrum arum.

En annars eru krofur okkar eftirfarandi:

1.4

Ekkert fjolbylishisanna verdi yfir premur haedum.

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrdum ur ibiasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
Smadrans sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs Fannborg 6. Sja feril
mals og fylgiskjol 15, 16 og 17. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins nalaegt Arnarnesvegi
og unnt var og bua til greent svaedi til sameiginlegra nota naer nuverandi byggd vid
Foldarsmara.

Miklar umrzedur urdu um hadir husa. Landeigandi hafdi ahuga a hzerri byggd en 2-5 hadir
en fulltriar ibua vildi almennt laegri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja
skipulagshonnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 hada byggingum og hafa hastu hisin
naest Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli haeda innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.

.4

Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjavarmali.
Umsogn:
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| kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi & kolli Nénhadar er midad vid ad adkomuhad 4 16
A sé 52,0 m; i hus B 53,3 m og i husi C 54,5 m had yfir sjavarmali. Til samanburdar eru haedir
husa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Nuverandi landhad 3a kolli heedarinnar er um 55 m.
Haed a golfplotum 1 haedar hisanna var almennt hofd eins lagt i landi og haegt er, en einnig
akvedin mea tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

1.5
Hamarkshaed husa verdi 10 metrar.

Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin
10 m; fjégurra hada hisin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir hdsa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishis vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggd 3 hada husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdi pvi mun nzer hisum
vid Foldarsmara og utivistarsvadid ad sama skapi minna.

111.6
Umferd vegna fjolbylishusanna fari ekki um Arnarsmara heldur komi inn frd
Smarahvammsvegi en fari Ut 4 Arnarnesveg nedan Nénsmara sem leikskdlinn stendur vid.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut 4 Arnarnesveg sbr. upplysingar fra Vegagerd rikisins en Arnarnesvegur er
stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af skipulagssvadinu
eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvamt tillégunni ad og fra Smarahvammsvegi.

V.

Bara M. Agustsdoéttir, Elfa Rés Helgadéttir, Birta Hlin Helgadéttir, Unnur Tessnow og Helgi
M. Baldvinsson, Bollasmara 3 og 5 gera eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr. erindi
dags. 27. september 2017:

Iv.1

Pau séreinkenni hverfisins ad hafa rumt a milli hisa - gangstéttir beggja vegna gotu og
tiltolulega lagreista byggd, myndi tapast med byggingu 140 ibuda til vidbdtar i svo gréonu
hverfi. 6 adeins hluti umferdar feeri um Arnarsmara, myndi umferdarpunginn meira en
tvofaldast par um.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. | adalskipulagi basjarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgaeda
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med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari meeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fj6lbylishis vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fjértan hada hus. Sérbylishuisin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur hadum.

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi & kolli Nonhaedar er midad vid ad par risi prju fiélbylishus
a tveimur til fimm haedum. Fyrirhugud bygg0o er leegst naest niverandi byggo vid Foldarsmara
en haest naest Arnarnesvegi b.e. fjaer tveggja hada hisum vid Foldarsmara.

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I6dum a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er ljad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut a Arnarnesveg sbr. athugasemd fra Vegagerd rikisins en Arnarnesvegur er
stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af skipulagssvadinu
eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillégunni ad og fra Smarahvammsvegi.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhzaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad reda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. i pessum tGtreikningum er mida vid ad 2,7 ibdar verdi i hverri ibud. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar 4 ibuad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

IvV.2

Byggingar i hverfinu eru ad hamarki prjar haedir og tiltolulega sma fjolbylishds med ad hamarki
um 20 ibudum - geeti ég truad. baer byggingar sem fyrirhugadar eru 8 Nénhad eru ekki i takt
vid adrar byggingar i hverfinu - baedi verda husin haerri (allt ad fimm haedir) og margfalt fleiri
ibudir i hverju husi.— Eg métmaeli pvi hardlega byggingu 4 Nonhadinni med svo hdum
byggingum og svo morgum ibudum (140).

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. I pvi felst m.a. ad horft er i rikari meeli til péttingar
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byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fj6lbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fijértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhdus, tvibylishus og radhus a einni til
tveimur hadum. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli N6nhadar er midad vid ad par risi
prjua fjolbylishuas a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggo er lagst naest niverandi byggd
vid Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi p.e. fjeer tveggja haeda hisum vid Foldarsmara.

Iv.3
Svo mikil vidbét i groid hverfi er gridarleg breyting og kallar 8 aukid areiti fyrir alla naverandi
ibda. Baedi 8 medan 4 byggingu stendur og ekki hvad sist med aukinni umferd um alla framtid.

Umsogn:

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I6dum a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er [jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut a Arnarnesveg sbr. athugasemd fra Vegagerd rikisins en Arnarnesvegur er
stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af skipulagssvadinu
eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillégunni ad og fra Smarahvammsvegi.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhzaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskopun vantanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad reda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. [ pessum tGtreikningum er midad vid ad 2,7 ibdar verdi i hverri ibd. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibaar a ibuad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

Fyrirhugad framkvaemdasvadi a kolli Nonhaedar verdur afgirt medan framkvaemdir standa
yfir a svaedinu. Midad er vid ad allur akstur til og fra svaedinu medan a framkvaemdum verdi
sem mest fra Smarahvammsvegi svo 6nadi verdi sem minnst fyrir leikskélann og ibua i
Nénhaed.

V.
Haraldur Yngvi Pétursson, Nonhzed 6, gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.

erindi dags. 29. september 2017:

V.1
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Undirritadur gerir i framhaldi af verulegum athugasemdum vid og métmaelum vid tillogu um
breytingu a adalskipulagi lands & kolli Nénhaedar athugasemdir/abendingar vid breytingu a
deiliskipulagi sama sveaedis.

bpad er i raun sorglegt ad gera purfi athugasemdir vid deiliskipulagid hér, en naudsynlegt par
sem ég tel mjog liklegt ad Képavogsbaer sé med einbeittan brotavilja hvad vardar breytingu &
adalskipulagi @ kostnad nuverandi ibua @ svaedinu og muni pvi halda sinu striki hvad sem
athugasemdum ibda hvad pad vardar lidur. Breytingar abendingar eru eftirfarandi, pé
vissulega sé lengi haegt ad baeta vid listann:

Umsogn:

Sja feril mdls par sem samrasferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad breyttu
skipulagi 4 kolli Nénhzedar urdu til og hvada pattir malsins voru skodadir i pvi. i ferlinu
kemur jafnframt fram hvenaer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

V.2
Engin fjolbylishus risi & sveedinu, i stad peirra komi rad/parhus a
einni haxd.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsg=da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjélbylishus vid Arnarsmdara og Gullsmara
briggja til 14 hada hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur haedum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli N6nhadar er midad vid ad par risi
brju fjolbylishus a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggd er laegst naest niverandi byggd
vid Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi p.e. fjeer tveggja haeda hisum vid Foldarsmara.

V.3
Verdi ekki fallist 4 1id 1. ba verdi ekkert fjolbylishusanna yfir 3
hadum, pad er alger hdmarkshaed & sveedinu og allt umfram pad er augljéslega galid.

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshonnuda med fulltrium ur ibuasamtékunum Betri Nonhaed og einnig ur hverfisradi
Smadrans sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs Fannborg 6. Sja feril
mals og fylgiskjol 15, 16 og 17. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins ndlagt Arnarnesvegi
og unnt var og bua til graent svaedi til sameiginlegra nota nezer nlverandi byggd vid
Foldarsmara.
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Miklar umraedur urdu um haedir husa. Landeigandi hafdi ahuga a haerri byggd en 2-5 hadir
en fulltriar ibda vildi almennt leegri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja
skipulagshonnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 hada byggingum og hafa hastu husin
naest Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli hada innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.

V.4
Hamarkshaed husa verdi 10 metrar.

Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin
10 m; fjégurra hada hisin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir hdsa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gati sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishis vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggd 3 hada husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdi pvi mun nzer hisum
vid Foldarsmara og utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

V.5
Umferd vegna fjolbylishuisanna fari ekki um Arnarsmara heldur komi

inn fra Smdarahvammsvegi en fari Ut & Arnarnesveg nedan Nénsmara sem leikskélinn stendur
vid.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut & Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi. Sja einnig feril mals og fylgiskjol 15, 16 og 17.

V.6
Gerdar verdi frekari skuggamaelingar par sem ljést er ad t.d. leikskdlinn @ svaedinu mun verda
i algeru myrkri meira og minna 6 manudi arsins verdi af ndverandi aformum.

Umsogn:

i vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pbegar sél er i hastodu
4 sumarsolstodum. Samkvaemt upplysingum fra forsvarsménnum leikskélans ad
Arnarsmaéra er Utivera barna a leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. i fylgiskjali 22.
kemur fram hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid)
verdur a jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 —07:30. Klukkan 08:00 og 09:00
varpar husid skugga a austasta hluta leikskolalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn
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af sjalfu leiksveedinu. Engin skuggi fellur 4 168ina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndaegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Til ad atta sig a mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var athugad hvernig
skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktober, névember, desember, januar og
februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sél er leegst a lofti. Koma paer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. oktdber er skugginn sem fyrr 4 hluta I6darinnar fra
kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00 pegar bornin eru i utiveru. pann 15.
névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Vid
sélarupprds kl. 11:00 pann 15. janudar er s6l pad lagt & lofti ad skuggavarp fra
fiolbylishusunum i Gardabae vio Melahad 1-6 og Ndnhad 1-3 varpa I6ngum skugga inn a
sudurhluta leikskélalédarinnar. Umraeddur skuggi fra fjolbylishasum i Gardaba er sidan
horfinn ad fullu 15. februaar.

Rétt er ad geta pess ad sdlskinsstundir i né6vember 2016 voru um 18, i desember um 3
stundir og i jantiar um 22.

V.7

Einnig ad synt sé hvernig skuggamaelingar m.v. lid 1 og lid 2 myndu lita Ut og ad birtar verdi
skuggameaelingar 4 sveedinu midad vid nuverandi gildandi adalskipulag til samanburdar vid
nuverandi tillégur landeiganda/Képavogsbajar.

Umsogn:

A péttbylisuppdraetti gildandi adalskipulags koma fram upplysingar um landnotkun
svaedisins. Eins og fram hefur komid er landnotkun a svedinu samfélagspjonusta og opin
svaedi en breytist samkvamt auglystri tillégu i ibudarbyggd og opin svadi sem mun nytast
almenningi til leikja og Gtiveru. i gildandi deiliskipulagi fra 1990 er midad vid ad a svaedinu
risi tilbeidsluhus en & peim tima attu Bahdaar & islandi landid og hugdust reisa par sitt
samkomuhus dsamt annari byggingu,- safnadarheimili 8 mots vid leikskélann Arnarsmara.
A fylgiskjali 23 er mynd sem var fyrirmyndin ad peim byggingarreit sem afmarkar
tilbeidsluhusid a kolli Nonhaedar og sem unnid var eftir vio gerd gildandi deiliskipulags. bessi
aform hafa fyrir margt 16ngu verid 16g0 til hlidar. bvi ekki astaeda til vinna skuggavarpmyndir
af pvi. | stad pess hafa verid unnar itarlegarar skuggavarpsmyndir fyrir auglysta tillogu ad
breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar. Sja fylgiskjal 22.

V.8
Ad metin og birt verdi dhrif 3 umferd a svaedinu midad vid tillégur 1 og 2 auk gildandi
adalskipulags til samanburdar vid ndverandi tillogur landeiganda/Kdépavogsbaejar.

Umsogn:

Tillagan fjallar um breytingu a landnotkun og talnagrunni fyrir Nonhad. Nanar tiltekid nzer
breytingin til svaedis sem afmarkast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammsvegi i austur,
I60amorkum huasa sunnan Foldarsmara i nordur og husagotu ad Arnarsmdra 32 og og 34 i
vestur. i gildandi adalskipulagi er landnotkun & svaedinu samfélagspjonusta og opin svaedi
en breytist samkvaemt tillogunni i ibudarbyggd og opin svaedi sem mun nytast almenningi til
leikja og utiveru. Azetlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140.
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| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum 168um & kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmara keemi umferd ad og fra fyrirhugudu A-husi adeins til med ad
tengjast Arnarsmara og hus B og C yrou tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad
I6dirnar tengdust beint ut & Arnarnesveg sbr. athugasemd fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi. Sa hluti umferdarinnar mun pvi ekki fara um Arnarnesveg eda innra
gatnakerfi Nénhadar

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskdopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad raeda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. i pessum tGtreikningum er midad vid ad 2,7 ibdar verdi i hverri ibd. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar a ibuad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

i gildandi adalskipulagi er midad vid ad & kolli Nénhaedar verdi landnotkun & svadinu tengd
samfélagspjonustu og opin svaedi. Samkvaemt 6.2. d i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er
samfélagspjonusta skilgreind sem: ,,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild
veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélaga eda annarra adila.” [ tillogu ad breyttu adalskipulagi er i stad
samfélagspjonustu og opins svaedis komi ibudarbyggd og opin svaedi sem munu nytast
almenningi til leikja og utiveru.

Eins og hér ad framan greinir er i gildandi deiliskipulagi fra 1990 midad vid ad a svaedinu risi
tilbeidsluhtis en & peim tima attu Bahdar a islandi landid og hugdust reisa par sitt
samkomuhus 4samt annari byggingu,- safnadarheimili 4 méts vid leikskélann Arnarsmara. i
fylgiskjali 23 er mynd sem var fyrirmyndin ad peim byggingarreit sem afmarkar
tilbeidsluhusid a kolli Nonhaedar og sem unnid var eftir vio gerd gildandi deiliskipulags.

bessi aform hafa fyrir margt l6ngu verid 16gd til hlidar. En ljést er ad ef menntastofnun,
heilbrigdisstofnun, menningarstofnun, félagsleg stofnanun, truarstofnun eda adrar
bjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila hefdu risid a svaedinu eins og
nugildandi adalskipulag segir til um pa hefdu pzer skapad umferd ad og fra svaedinu. Hversu
mikil han hefdi ordid er erfitt ad segja um. Redst pad af edli og hlutverki stofnunarinnar.
Rétt er ad benda a vardandi mogulega ahrif fra umferd ad starfsemi sumra stofnana sem
sinna samfélagspjonustu (menningarstofnanir og traarstofnanir ) er um helgar og ad kvoldi
til.
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i gildandi deiliskipulagi eru synd bilastaedi baedi fyrir daetlad tilbeidsluhis Bahaa og
safnadarheimili. Lauslega a=tlad eru pau um 200 talsins og Oll tengd Arnarsmara. Til
samanburdar verda samkvaemt tillégunni 50 bilastaedi a 168 fyrirhugads fjolbylishuss A p.e.
pbess hiss sem mun tengjast Arnarsmara og er dztlud sélarhringsumferd midad vid 2.7 ibaa
4 ibud d=tlud 418 ferdir. Vid Foldarsmara, Fitjasmara og Fellasmara standa 45 rad-, par- og
tvibylishis & 2.7 ha lands. Umferd ad og fra pessum hisum er datlud um 450 ferdir a
solarhring midad vid 2.7 ibua a ibud. bPessi umferd tengist Arnarsmara. Deiliskipulagssvaedid
a kolli Nénhadar er 3.1 ha ad flatarmali eins og fram hefur komid.

V.9
Ad metin og birt verdi ahrif & vedurfar/vind 4 svaedinu midad vid tillogur 1 og 2 auk gildandi
adalskipulags til samanburdar vid ndverandi tillogur landeiganda/Kdépavogsbaejar.

Umsogn:

Austan og sudaustan vindar eru rikjandi 4 sveedinu. Hasagoturnar Foldarsmari, Fitjasmari og
Fellasmari liggja austur - vestur og pvi langs eftir rikjandi vindatt. bvi getur vindurinn nad sér
hressilega upp i pessum gétum. Minnt skal @ ad hugmyndir um byggingu tilbeidsluhtss
samkvaemt gildandi skipulagi Nonhzedar hafa fyrir Il6ngu verid lagdar til hlidar. Stadsetning
byggingarreita samkvamt auglystri tillégu ad deiliskipulagi a kolli Nonhaedar taka hinsvegar
mid af rikjandi vindattum til ad mynda sem mest skjdl vid pau. Jafnframt er i tillogunni mida
vid ad hus stallist i had p.e. 2 til 5 haedir sem brytur upp vindstrengi betur en ef husin vaeru
ho6fd jafn ha.

VL.
Ragna Maria Ragnarsdéttir gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags.
29. september 2017:

Vi.1
Ekkert fjolbylishas verdi yfir premur haedum.

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrdum ur ibiasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
Smadrans sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs Fannborg 6. Sja feril
mals og fylgiskjol 15, 16 og 17. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins nalaegt Arnarnesvegi
og unnt var og bua til greent svaedi til sameiginlegra nota naer nuverandi byggd vid
Foldarsmara.

Miklar umraedur urdu um haedir hisa. Landeigandi hafdi ahuga a haerri byggd en 2-5 hadir
en fulltriar ibua vildi almennt lzegri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja
skipulagshonnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 hada byggingum og hafa hastu hisin
naest Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli haeda innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.

VI.2
Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjavarmali.
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Umsogn:

[ kynntri tillégu ad breyttu deiliskipulagi & kolli Nénhaedar er midad vid ad adkomuhaed 4160
A sé 52,0 m;ihutsB53,3mogihusi C54,5 mhaed yfir sjavarmali. Til samanburdar eru haedir
husa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Nuverandi landhad 3a kolli heedarinnar er um 55 m.
Haed a golfplotum 1 haedar hisanna var almennt hofd eins lagt i landi og haegt er, en einnig
akvedin mea tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

VI.3
Hamarkshaed verdi 10 metrar.

Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin
10 m; fjégurra hada hisin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir hdsa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishis vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggo 3 haeda husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdu pvi mun nzer htisum
vid Foldarsmara og utivistarsvadid ad sama skapi minna.

Vi.4
Umferd verdi ekki um Arnarsmara.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut 4 Arnarnesveg sbr. upplysingar fra Vegagerd rikisins en Arnarnesvegur er
stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af skipulagssvadinu
eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvamt tillégunni ad og fra Smarahvammsvegi.

VI.5
Sambezerileg byggd og graent svaedi,radhus

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd &
blandada byggd med fjolbreytt frambod af huisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjélbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fjértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishus og radhus a einni til
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tveimur haedum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli Nonhadar er midad vid ad par risi
prju fjolbylishas a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggd er laegst naest nuverandi
byggd vido Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi b.e. fjer tveggja haeda hisum vid
Foldarsmara.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhad var nidurstadan
su ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi & kolli Nonhaedar. i breytingunni felst ad gert er
rad fyrir ad ibudarbyggd risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi opin
svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssveedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er
nytingarhlutfall ofanjardar daetlad um 0,45 midad vid steerd skipulagssvaedisins. Ef midad er
vid nytingarhlutfall beedi ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar
(bilgeymslur og kjallarar) er pad aeetlad 0,55. A fjolbylishusalédum vid Arnarsmara er
nytingarhlutfallio 0,38 en samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid
0,66. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhadar er hlutfall 16da af
deiliskipulagsvaedinu aztlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjélbylishtusa (fétspor) af
skipulagsveedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26%
pb.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast
almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

VII.
Bjorgvin boérdarson, Brekkusmara 3 gerir eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr.
erindi dags. 28. september 2017:

Vil.1
Moétmeeli pvi ad eiganda Nédnhaedar sé heimilad ad byggja allt ad 140 ibudir, par sé
Képavogsbaer ad tryggja einkaadila hamarksgrdéda 4 kostnad byggdar i nagrenninu.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af huisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

VIl.2
Eg er 4 méti pvi ad adalskipulagi Nonhaedar verdi breytt fra pvi ad eiga ad vera opid sveedi /
graent svaedi - og yfir pétta ibudarbyggd eins og stefnt er ad.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhad var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi 4 kolli Nénhaedar. | breytingunni felst ad gert er
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rad fyrir ad ibudarbyggd risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi opin
svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssveedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er
nytingarhlutfall ofanjardar datlad um 0,45 midad vid steerd skipulagssvaedisins. Ef midad er
vid nytingarhlutfall beedi ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar
(bilgeymslur og kjallarar) er pad aeetlad 0,55. A fjolbylishusalédum vid Arnarsmara er
nytingarhlutfallio 0,38 en samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid
0,66. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhadar er hlutfall 16da af
deiliskipulagsvaedinu aztlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjélbylishtusa (fétspor) af
skipulagsveedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilasteedi og gotur) 26%
pb.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssveedisins mun nytast
almenningi sem opin svaedi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

VIL.3
Tel ad ndgrannar hafi fullan rétt & pvi ad gera krofu um ad petta svaedi verdi tekid eignarnami
og radstafad a skinsaman og vitraeenan hatt en ekki bara grédahyggju eiganda i einkaeigu.

Umsogn:

Samkvaemt skipulagslogum eru peir sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn kostur a4 ad
tja sig um tillogur ad breytingum 4 skipulagi. i 3. gr. skipulagslaga segir ad sveitarstjornir
annist gerd svaedis-, adal og deiliskipulagsazetlana. beer fjalla einnig um leyfisumsdéknir og
veitingu framkvaemdaleyfa og hafa eftirlit med framkvaemd skipulagsaztlana og
framkvaemdaleyfisskyldra framkvaemda.

Ekki hefur verio gert rad fyrir pvi i fjarhagsazetlunum sveitarfélagsins eda annarri
stefnumoétun, ad Képavogsbaer kaupi upp landsvaedi innan bajarins i einkaeigu.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

Vil.4

Algerlega galid ad byggja 140 ibudir 8 kolli Nonhaedar, allt ad 5. haeda haar, en
byggingarmagnid er daetlad um 90% a pessum l6dum, i hverfi par sem byggingarmagn er ad
o0ru leiti um 40%.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltrda Betri byggdar i Nonhad var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi @ kolli Nénhadar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og
er nytingarhlutfall ofanjardar azetlad um 0,45 midad vid steerd skipulagssvaedisins. Ef midad
er vid nytingarhlutfall badi ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar
(bilgeymslur og kjallarar) er pad azetlad 0,55. A fjolbylishisalédum vid Arnarsmara er
nytingarhlutfallio 0,38 en samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid
0,66. I tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nénhzdar er hlutfall 16da af
deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af
skipulagsveedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26%
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pb.e. um 1/3 af skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast
almenningi sem opin sveaedi til leikja, Utiveru og sem gongusvaedi.

VII.5
Skora 4 baejarstjérn ad endurskoda sina afstodu.

Umsogn:

A fundi baejarstjérnar 13. juni 2017 var sampykkt ad auglysa framlagdar tillogur ad breyttu
adal- og deiliskipulagi i samraemi vid 1. mgr. 31. gr. skipulagslaga og 1. mgr. 43. gr somu laga.
A0 loknu kynningarferli verdur tillagan 16gd fram ad nyju fyrir skipulagsrad og baejarstjorn
asamt framkomnum athugasemdum og abendingum er barust a kynningartima tillagnanna.

VIIl.
Hjordis Sigurdardéttir, Grundarsmara 18 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar
sbr. erindi dags. 28. september 2017:

Eg motmaeli pvi ad adalskipulagi Nonhaedar verdi breytt fra pvi ad eiga ad vera opid svaedi /
graent svaedi - og yfir pétta ibudarbyggd eins og stefnt er ad.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltrua Betri byggdar i Nonhaed var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi & kolli Nénhaedar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaedi til leikja og utiveru.

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af huisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Sja jafnframt feril madls par sem samradsferli pess er itarlega rakio og hvernig hugmyndir
ad breyttu skipulagi a kolli Nonhadar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi
efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

Vill.1

Meér finnst pad ekki asaettanlegt ad byggja 140 ibudir a kolli Nonhaedar, allt ad 5. haeda haar,
en byggingarmagnid er daetlad um 90% a pessum l66um, i hverfi par sem byggingarmagn er
ad 60ru leiti um 40%.

Umsogn:

Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar
azetlad um 0,45 midad vid staerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall baedi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
azetlad 0,55. A fjdlbylishusalédum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt
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gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nonhadar er hlutfall 166a af deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishisa (fétspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000
m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nénhaedar fjorar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tveer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst nGiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda &
ad fjarleegdin milli hasa vid Foldarsmara og fyrirhugadar nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fiarlaegd ad peim hluta fyrirhugadra husa sem verdur fimm haedir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

ViilL2

i kynningu & pessu breytingum er aldrei talad um ad hinumegin vid Fifuhvammsveginn,
steinsnar fra pessum dzetludu 140 ibadum - sé verid ad byggja 620 ibudir. Pad liggur i augum
uppi ad pad parf ad skoda uppbyggingu beggja pessarra hverfa i samhengi.

Umsogn:

Umraddar breytingar a skipulagi austan Smarahvammsvegar (ekki Fifuhvammsvegar) a
svaedinu sunnan Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. i péttingu
bygg0ar, i pbegar byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu
geti tekid vid peirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og baeta ur ef med parf. b6 svo
ad akvedin viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjélda ibua,
grunnskoélanemenda og barna a leikskdlaaldri pa geta pau breyst.

ViiL.3
Eg get ekki séd ad grunnpjénusta i hverfinu beri pessa miklu fidlgun pegar baedi skoli,
leikskélar og heilsugaesla eru fullsetin.

Umsogn:

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad 4 kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibiudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar & sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskoli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhadar
og 4 svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er atlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fjéldi nemenda gzeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskdlar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lk i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreind fjolgun ibtida @ badum
sveedunum p.e. a kolli Nonhaedar og i 201 Smari er radgert,gangi dxtlanir eftir, ad pa geetu
baest vio rimlega 100 born a leikskolaaldri. Ljést er ad baejaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.
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Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist @ nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent 4 ad hun er undir stjéorn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsbae, Képavogi,
Gardabae og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Kopavogi, vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikio.

IX.
Gislina V. Olafsdéttir Foldarsmara 18 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 28. september 2017:

IX.1

Eg er 4 méti pvi ad adalskipulagi Nonhaedar verdi breytt fra pvi ad eiga ad vera opid sveedi /
graent svaedi - og yfir pétta ibudarbyggd eins og stefnt er ad.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsg=da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

i gildandi adalskipulagi er landnotkun & svaedinu samfélagspjonusta og opin svaedi en
breytist samkvaemt tillogunni i ibudarbyggd og opin svadi sem mun nytast almenningi til
leikja og utiveru. Aaetlad er ad fjéldi ibuda verdi allt ad 140.

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhad var nidurstadan
su ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi @ kolli N6nhaedar. | breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaxdi til leikja og utiveru.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
[ ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

IX.2

Meér finnst fraleitt ad byggja eigi 140 ibudir a kolli Nénhadar, allt ad 5. haeda haar, en
byggingarmagnid er daetlad um 90% a pessum lodum, i hverfi par sem byggingarmagn er ad
o0ru leiti um 40%.

Umsogn:

Deiliskipulagssvadid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar aatlad
um 0,45 midad vid sterd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall baedi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
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aaetlad 0,55. A fjolbylishisalédum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvamt
gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nénhadar er hlutfall 160a af deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishisa (fétspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000
m2 skipulagssvadisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, Gtiveru og sem
gongusvaedi.

IX.3

Mér finnst o6trulegt ad hinumegin vid Fifuhvammsveginn, steinsnar fra pessum asetludu 140
ibadum - sé verid ad byggja 620 ibudir og i allri umraeduni um pessi hverfi er hitt hverfid ekki
nefnt eins og pau hafi engin ahrif & heildar hverfid sem pau eru ad risa vid.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Moétun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnadi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Umraddar breytingar a skipulagi austan Smarahvammsvegar (ekki Fifuhvammsvegar) a
svaedinu sunnan Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslég. i péttingu
byggdar, i pbegar byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu
geti tekid vid peirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og beeta ur ef med parf. b6 svo
a0 akvedin viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjolda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskélaaldri pa geta pau breyst.

IX.4

Meér finnst augljést ad skipulagsyfirvold hafa farid pa leid ad kynna annad hverfid an pess ad
minnast a hitt - en pad liggur i augum uppi ad pad parf ad skoda uppbyggingu beggja
bessarra hverfa i samhengi. | bddum pessum hverfum mun ibuafjoldi trulega verda & bilinu
2500-3000 manns og par af ma aetla ad um 30-40% peirra séu born, hvar eiga pessi born ad
fa leikskolapldss? Hefur verid athugad med hvernig skdlinn er tilbudin ad taka vid auknum
fjolda nemanda?

Umsogn:

[ skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibidum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskoli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og 4 svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er aztlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.
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| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjolgun ibida a badum
sveedunum p.e. 4 kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskolaaldri. Ljést er ad baejaryfirvold purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leiksk6lum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist 4 nokkrum arum.

IX.5

Stéra myndin
Hvar eiga tilvonandi iblar pessarra 760 ibuda ad seekja sina grunnpjénustu?

- Smdraskoli er fullsetinn

- Leikskoélinn Arnarsmari er fullsetinn

- Leikskolinn Laekur er fullsetinn

- Heilsugaeslan Hvammur er fullsetin og ekki haegt ad fa tima hja laekni par (frekar en
annarsstadar).

- Allir innvidir baejarfélagsins eru @ polmorkum nu pegar.

Er petta gaefuleg framtidarsyn fyrir hverfid okkar?

Umsogn.

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad 4 kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibidum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhadar
og a svadinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambeerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. I leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjolgun ibida @ badum
svaedunum p.e. a kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljést er ad bajaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist & nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent @ ad hun er undir stjéorn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslust6dvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsba, Képavogi,
Gardaba og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Képavogi, vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikid.

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
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byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

X.
Harpa Hauksdoéttir, heimilsfang vantar (harpahauks69@hotmail.com) gerir eftirfarandi
athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags. 30. september 2017:

Rétt pykir ad taka fram til ad geta sammaelis vid adra er sendu inn athugasemdir og
abendingar 3 tilsettum tima, er umradd skipulagsbreyting a kolli Nénhadar var auglyst, ad
medfylgjandi erindi Horpu Hauksdoéttur, barst skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids
30. september 2017 eda eftir ad frestur til athugasemda rann ut p.e. 29. september 2017
kl.15.00. Frestur til athugasemda kom skyrt fram i auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 16.
agust 2017. Fresturinn var jafnframt kynntur a heimasidu Képavogsbajar og i afgreidslu
skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids.

En athugasemdir H6rpu eru eftirfarandi:

Pad er nu ekki & hverjum degi sem madur skrifar bref til ad métmaela og ég vona innilega ad
betta skili sér.

Vid hofum buid i hverfinu sidan 2012 og unad vel, margoft hefur borid a géma frabeert starf
og pjonusta a Arnarsmara leikskéla og svo i Smaraskdla einnig hversu haettulitid umhverfid er
med? tilliti til umferdar og barna.

Ad minu mati er verid a0 eydileggja petta frabezera hverfi med tilkomu pessa hverfis vid
NAnhaed. Ef pad PARF ad byggja parna pa hlytur ad purfa ad taka tillit til hversu mérgum
haegt er ad baeta. Fyrirhugud bygging er engan veginn i takt vid pad sem fyrir er.

Undirritud métmeeli ég byggingum vid Nonhaed.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gdédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af huisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

XI.
Birna Maria Bjornsdottir, heimilisfang vantar (birnamaria@gmail.com) gerir eftirfarandi
athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags. 28. september 2017:

Xl.1
Undirritud er 8 méti pvi ad adalskipulagi Nonhadar verdi breytt fra pvi ad eiga ad vera opid
svaedi / graent svaedi - og yfir i pétta ibudarbyggd eins og tillogur segja til um.
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Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hilisnzedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

| gildandi adalskipulagi er landnotkun & svadinu samfélagspjonusta og opin svaedi en
breytist samkveemt tilldgunni i ibudarbyggd og opin svaedi sem mun nytast almenningi til
leikja og utiveru. A=tlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140.

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhaed var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi & kolli N6énhadar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibtidarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaedi til leikja og utiveru.

[ tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhadar er hlutfall I68a af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjélbylishusa (fotspor) af skipulagsvaedinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (has, bilastedi og gotur) 26% bp.e. um 1/3 af
skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssveedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada pattir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

Xl1.2

[ gdgnum med tilldgunni kemur hvergi fram ad fullreynt sé ad eiganda landsins hafi ekki
tekist, pratt fyrir itrekadar tilraunir, ad reisa mannvirki fyrir samfélagspjénustu eins og til
deemis menntastofnun, heilbrigdisstofnun, trdarstofnun né adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélags eda annarra adila a kolli Nénhzedar.

Umsogn:

L6din 4@ kolli NOnhxdar hefur verid um nokkurra dra skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. ba hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

i névember 2015 éskadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma aetti til
breytinga a adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrou slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yrdu i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
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og ad ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibtiabyggd vera sveitarfélaginu til séma. Vid
tok langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltrda Betri byggdar i Nonhaed um breytt adal-
og deiliskipulag a kolli N6nhadar.

X1.3

Undirritadri finnst pad ar takti vid hid rétgréna hverfi 201 Smara / Nonhaed - ad byggja 140
ibadir a kolli Nonhaedar, allt ad 5. haeda hdar, en byggingarmagnid er datlad um 90% 3
pessum 168um, i hverfi par sem byggingarmagn er ad 6dru leiti um 40%.

Umsogn:

Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar
azetlad um 0,45 midad vid staerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall badi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
azetlad 0,55. A fjdlbylishusal6dum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt
gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nonhaedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastzedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvadinu. Taplega 15.000
m2 skipulagssveedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhaedar fjérar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
hadin verdi fjaerst ntiverandi byggd vid Foldarsmara. i pessu samhengi er vert ad benda a
ad fjarlaegdin milli hidsa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra hisa sem verdur fimm hadir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Xl.4
Undirritadri finnst 6hugnalegt ad hinumegin vid Fifuhvammsveginn, steinsnar fra pessum
adztludu 140 ibudum - sé verid ad byggja 620 ibudir.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsg=0a
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbzaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd &
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjénustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

XI.5

Undirritadri finnst augljost ad skipulagsyfirvold hafa farid pa leid ad kynna annad hverfid an
bess ad minnast & hitt - en pad liggur i augum uppi ad pad parf ad skoda uppbyggingu beggja
bessarra hverfa i samhengi.
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Umsogn:

Umraddar breytingar a skipulagi austan Smarahvammsvegar a svadinu sunnan
Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. | péttingu byggdar, i pegar
byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu geti tekid vio
beirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og bata ur ef med parf. Pé svo ad akvedin
viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjolda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskélaaldri pa geta pau breyst.

XI1.6

Stéra myndin

Hvar eiga tilvonandi iblar pessarra 760 ibuda ad seekja sina grunnpjénustu?

- Smaraskoli er fullsetinn

- Leikskélinn Arnarsmari er fullsetinn

- Leikskélinn Laekur er fullsetinn

- Heilsugeeslan Hvammur er fullsetin og ekki haegt ad fa tima hja laekni par (frekar en
annarsstadar).

- Allir innvidir baejarfélagsins eru 4 polmérkum nua pegar.

Er pad stefnan ad gera 201 Smarahverfi ad péttbylasta hverfi Képavogs?

Umsogn:

i skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskdli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svadinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fjoldi nemenda geeti pvi
aftur ordid sambeerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

[ skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. I leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjélgun ibida @ badum
sveedunum p.e. 4 kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi atlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskolaaldri. Ljést er ad baejaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda bzedi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist @ nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent a ad hun er undir stjéorn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsbae, Képavogi,
Gardabae og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Kopavogi, vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikio.

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. I pvi felst m.a. ad horft er i rikari meeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd &
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blandada byggd med fjolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

XIl.
Valgerdur Stefansdoéttir, heimilisfang vantar (valastef@gmail.com) gerir eftirfarandi
athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags. 29. september 2017:

Xll.1
Undirritud er @ moti pvi ad adalskipulagi Nonhaedar verdi breytt fra pvi ad eiga ad vera opid
sveedi / graent svaedi - og Yfir i pétta ibudarbyggd eins og tillogur segja til um.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

i gildandi adalskipulagi er landnotkun 4 svaedinu samfélagspjonusta og opin svaedi en
breytist samkvamt tillogunni i ibudarbyggd og opin svadi sem mun nytast almenningi til
leikja og utiveru. Azetlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140.

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhaed var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi & kolli Nénhaedar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaedi til leikja og utiveru.

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nénhaedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsvaedinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilasteedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af
skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, Gtiveru og sem gongusvaedi.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Néonhzedar urdu til og hvada peettir malsins voru skodadir i pvi. i
ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XIll.2

i gdgnum med tilldgunni kemur hvergi fram ad fullreynt sé ad eiganda landsins hafi ekki
tekist, pratt fyrir itrekadar tilraunir, ad reisa mannvirki fyrir samfélagspjénustu eins og til
deemis menntastofnun, heilbrigdisstofnun, trdarstofnun né adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélags eda annarra adila a kolli Nonheaedar.
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Umsogn:

Lodin @ kolli Nonhadar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa nalgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l8dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. P4 hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsméonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

[ névember 2015 éskadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma eetti til
breytinga & adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrdu slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yrdu i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
og ad ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibiabyggd vera sveitarfélaginu til séma. Vid
tok langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhaed um breytt adal-
og deiliskipulag a kolli N6nhadar.

XIl.3

Undirritadri finnst pad ar takti vid hid rétgréna hverfi 201 Smara / Nénhaed - ad byggja 140
ibudir 4 kolli Nonhaedar, allt ad 5. haeda haar, en byggingarmagnid er atlad um 90% a
bessum [68um, i hverfi par sem byggingarmagn er ad 6dru leiti um 40%.

Umsogn:

Deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar d=tlad
um 0,45 mifdad vid sterd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall baedi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
azetlad 0,55. A fj6lbylishusal6dum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt
gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. [ tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nonhzedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu aztlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsvedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000
m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhaedar fjérar hadir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst ntiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda 4
a0 fjarleegdin milli husa vid Foldarsmara og fyrirhugadra nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fiarleegd ad peim hluta fyrirhugadra hisa sem verdur fimm hadir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Xi.4

Undirritadri finnst 6hugnalegt ad hinumegin vid Fifuhvammsveginn, steinsnar fra pessum
azetludu 140 ibudum - sé verid ad byggja 620 ibudir.
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Umsogn:

Umraddar breytingar a skipulagi austan Smarahvammsvegar (ekki Fifuhvammsvegar) a
svaedinu sunnan Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. | péttingu
byggdar, i begar byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu
geti tekid vid peirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og bzeta ur ef med parf. b6 svo
a0 akvedin viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjélda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskélaaldri pa geta pau breyst.

XI5

Undirritadri finnst augljést ad skipulagsyfirvold hafa farid pa leid ad kynna annad hverfid an
pbess ad minnast 4 hitt - en pad liggur i augum uppi ad pad parf ad skoda uppbyggingu beggja
bessarra hverfa i samhengi.

Umsogn:

Umraeddar breytingar a skipulagi austan Smdarahvammsvegar 4@ svadinu sunnan
Smaralindar voru raekilega kynntar i samraemi vid skipulagslog. | péttingu byggdar, i pegar
byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu geti tekid vio
beirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og baeta ur ef med parf. P6 svo ad akvedin
viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjélda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskdlaaldri pa geta pau breyst.

XIll.6
Stéra myndin
Hvar eiga tilvonandi ibuar pessarra 760 ibuda ad sakja sina grunnpjénustu?

- Smaraskali er fullsetinn

- Leikskélinn Arnarsmari er fullsetinn

- Leikskélinn Laekur er fullsetinn

- Heilsugaeslan Hvammur er fullsetin og ekki haegt ad fa tima hja laekni par (frekar en
annarsstadar).

- Allir innvidir baejarfélagsins eru a8 polmorkum nu pegar.

Er pad stefnan ad gera 201 Smarahverfi ad péttbylasta hverfi Képavogs?

Eg, Valgerdur Stefansddttir styd pessa grein eftir Birnu og spyr er petta rétt hugsad? Er
stefnan virkilega st ad gera 201 Smarahverfi ad péttbylasta hverfi Kdpavogs?

Umsogn:

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad 4 kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibiudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a svaedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er aztlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskélaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

i skélahverfi Smarans eru tveir leikskolar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur

og i leikskélanum Laek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjélgun ibuda a badum
svaedunum, p.e. a kolli Nonhaedar og i 201 Smari er radgert, gangi atlanir eftir, ad pa geetu
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baest vid ramlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljost er ad beejaryfirvold purfa ad bregdast vid
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist 4 nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent 4 ad hdn er undir stjérn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsbae, Képavogi,
Gardabae og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Képavogi; vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vio rikid.

XIil.
Ingibjorg Erlendsdéttir, Nonhad 6 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 28. september 2017:

Xll.1

Undirritud métmeelir tillogu baejarstjéornar um breytt adalskipulag 4 Nonhaed. Undirritud er
ekki hlynnt pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par
ibudabyggd. Sem nagranni pessa reitar pa dska ég eftir ad reynt verdi til prautar ad nyta
[66ina i samraemi vid nagildandi skipulag sem er samfélagspjonusta og opid svaedi.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljoési. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnadi, pjonustu og utivist asamt greidum og
o6ruggum samgongukerfum.

Lodin @ kolli Nonhaxdar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. ba hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

XIlll.2

[ gdgnum med tilldgunni kemur hvergi fram ad fullreynt sé ad eigandi landsins gaeti ekki reist
mannvirki fyrir samfélagspjonustu eins og til deemis menntastofnun, heilbrigdisstofnun,
trdarstofnun né adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélags eda annarra adila a kolli
Nénhadar likt og gildandi adalskipulag kvedur & um. Pa er pad einnig ljést ad dhugi
landeiganda a sliku er minni en enginn par sem hans hagsmunir eru ad sjalfsogdu mun meiri
med pvi ad fa Kdpavogsbae i lid med sér gegn hagsmunum ibua a svaedinu og reisa hareist
mannvirki med nanast dafturkallanlegum ahrifum 4 narumhverfi sitt, 6llum ibum i nagrenni
bessa reitar til ama og tjons nema vidkomandi eiganda landsins.
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Umsogn:

Lodin @ kolli Nonhxdar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l8dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. P4 hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsméonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

[ névember 2015 éskadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma zetti til
breytinga & adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrdu slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yrou i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
og ao ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibuabyggd vera sveitarfélaginu til séma. Vio
tok langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhaed um breytt adal-
og deiliskipulag a kolli N6nhadar.

XI.3

Med pvi ad heimila mjog pétta ibudabyggd 4 Nonhad, likt og skipulagshugamyndir gera rad
fyrir, er verid ad pétta byggd of mikid. Skipulagsyfirvold virdast ekki vera ad taka tillit til ad
einnig verid ad 4forma péttingu byggdar sem telur 640 ibudir sunnan Sméralindar. Ahrif
bessara tveggja verkefna virdast ekki vera skodud i samhengi.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd 4
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar
azetlad um 0,45 midad vid staerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall baedi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
azetlad 0,55. A fjolbylishusal6dum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt
gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nénhadar er hlutfall 160a af deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishusa (fétspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastzedi og gétur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000
m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhadar fjérar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst niiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda 4
ad fjarleegdin milli hasa vid Foldarsmara og fyrirhugadra nyrrar byggdar er um 70 m og sama
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fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra husa sem verdur fimm haedir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Umraeddar breytingar a skipulagi austan Smdarahvammsvegar 4 svaedinu sunnan
Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. | péttingu byggdar, i pegar
byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu geti tekid vio
beirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og baeta ur ef med parf. Pé svo ad akvedin
viomio séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjolda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskélaaldri pa geta pau breyst.

Xlll.4

bpetta mun hafa mikil dhrif 4 adra ibda i ndgrenni pessara svaeda, hvort sem peir bla i
Kopavogi eda i Gardabae, eins og undirritud gerir. Pad vaeri mun neer ad baerinn beindi pvi til
nudverandi landeiganda ad selja haefari adila landid, adila sem hefur getu og hfileika til pess
ad vinna med par til baerum adilum ad peirri uppbyggingu sem i gildi er. Kdpavogsbaer geeti
auk pess keypt landid aftur af ndverandi landeiganda og i framhaldinu fundid haefan adila til
ad vinna med, i stad pess ad pdknast nuverandi eiganda i dsatt vid iblda nagrennisins.

Umsogn:

Verkfraedistofan VSO radgj6f vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar &
deiliskipulagi Nonhadar. Nidurstodur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. i umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa o6veruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), dveruleg ahrif 8 annan patt (samgongur) en jakvaed
ahrif a fjora peetti (samfélagspjonustu, utivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).

L6din 4@ kolli NOnhzxdar hefur verid um nokkurra ara skeid i s6lumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l8dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. P4 hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Ekki hefur verio gert rad fyrir pvi i fjarhagsazetlunum sveitarfélagsins eda annarri
stefnumoétun, ad Képavogsbaer kaupi upp landsveedi innan bajarins i einkaeigu.

i névember 2015 éskadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma aetti til
breytinga a adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrdu slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yrdu i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
og ad ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibliabyggd vera sveitarfélaginu til soma.
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XI5

Athugasemdir vid auglysta breytingu a deiliskipulagi. Nonhad.

Undirritud telur byggingarmagn a [6dinni allt of mikid, 140 ibudir, 15.600 fermetrar sem er
ekki i samraemi vid pa byggd sem fyrir er 4 hadinni. ibudabyggd i nagrenninu, hvort sem er i
Kopavogi eda Gardabae eru 6ll mun lagreistari. Best vaeri ad byggingarmagn vaeri i samraemi
vid nugildandi adalskipulag.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhad var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi & kolli N6onhadar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjénustu og ad auki verdi
opin svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og
er nytingarhlutfall ofanjardar azetlad um 0,45 midad vio staerd skipulagssvaedisins. Ef midad
er vid nytingarhlutfall badi ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar
(bilgeymslur og kjallarar) er pad aeetlad 0,55. A fjolbylishusalédum vid Arnarsmara er
nytingarhlutfallio 0,38 en samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid
0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nénhzdar er hlutfall 168a af
deiliskipulagsveedinu azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjélbylishusa (fotspor) af
skipulagsveedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaedi og gétur) 26%
pb.e. um 1/3 af skipulagsvaedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast
almenningi sem opin svaedi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjolbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fijortan haeda hus. Sérbylishisin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur hadum. i tillégu ad breyttu deiliskipulagi a kolli Nénhaedar er midad vid ad par risi
prju fjolbylishus a tveimur til fimm haedum. Fyrirhugud byggd er laegst naest niverandi byggo
vid Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi, p.e. fjeer tveggja haeda sérbylishisum vid
Foldarsmara.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhadar fjérar hadir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst ntiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda 4
a0 fjarleegdin milli hasa vid Foldarsmara og fyrirhugadra nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fiarlaegd ad peim hluta fyrirhugadra husa sem verdur fimm haedir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Byggd vid Nonhxd og Melhzd i Gardaba p.e. nast fyrirhugudu nybyggingarsveedi a kolli
Nénhadar i Képavogi er fjorar haedir. Fjarleegdin ad fyrirhugadri byggd i Nonhaed er milli 80-
90 m nordan megin vid nutiverandi byggd i Gardabzae med stofnbrautina Arnarnesveg a milli

byggda.

Xlil.e

Med tilkomu allt ad 5 haeda hudsa 4 Nonhaed missir sveedid helstu sérstodu sina sem er
utsyni. Fimm haeda hus i nordurhluta I6darinnar munu taka burtu utsyni til nordurs fyrir
okkur ibda sem bium sunnan vid svaedid. Jafnframt ma vaenta ad skuggar af fimm haeda
hdsum verdi téluverdir og o6fullnzegjandi gogn hafa ad minu mati verid hafa verid kynnt til
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Utskyringar & skuggavarpi fra hisunum. Oljést er hversu mikid eda litid birta vetrar skerdist
til deemis svaedinu 4 timabilinu oktéber til mars.

Umsogn:

Ljost er ad skv. gildandi adal- og deiliskipulagi er heimilt ad reisa byggingar a kolli N6nhadar,
sem kynnu ad hafa somu ahrif hvad vardar atsyni til nordurs fyrir pa ibtia sem pegar bua a
svadinu (sja fylgiskjol 8 og 23).

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar soél er i hastodu
4 sumarsélstodum. Eins og upplyst hefur verid af forsvarsménnum leikskdlans ad
Arnarsmara er Gtivera barna a leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. | fylgiskjali 22
kemur fram hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid)
verdur a jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 —07:30. Klukkan 08:00 og 09:00
varpar husid skugga a austasta hluta leikskolalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn
af sjalfu leiksvaedinu. Enginn skuggi fellur a 16dina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndaegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Til ad atta sig 4 mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var athugad hvernig
skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktéber, névember, desember, januar og
februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sol er leegst & lofti. Koma pzer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. pann 15. oktdber er skugginn sem fyrr a hluta l68arinnar fra
kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00 pegar bornin eru i utiveru. pann 15.
névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Vio
solaruppras kl. 11:00 pann 15. januar er sol pad lagt a lofti ad skuggavarp fra
fiolbylishusunum i Gardabae vio Melahad 1-6 og N6nhad 1-3 varpa I6ngum skugga inn a
sudurhluta leikskélalédarinnar. Umraeddur skuggi fra fjélbylishisum i Gardabee er sidan

horfinn ad fullu 15. februar.

bess skal getid ad sdélskinsstundir i november 2016 eru um 18, i desember um 3 stundir og i
janaar eru paer um 22.

XIl.7

Ekki er haegt a0 komast hja pvi ad nefna 6nnur neikvaed ahrif af péttingu byggdar 4 pessu
svaedi sbr. auka umferd og meiri hdvadamengun. Oskad er eftir pvi ad umferd fari ekki um
Arnarsmdra, heldur komi inn frd Smarahvammsvegi en fari Ut 4 Arnarnesveg nedan
Nénsmara. Jafnframt er 6skad eftir pvi ad ahrif pessarar breytingar 8 umferd a svaedinu verdi
metin til samanburdar vid nugildandi skipulag. A3 lokum ma velta pvi fyrir sér hvada ahrif
svona hareist byggd 4 kolli Nénhadar muni hafa a vind/vedurfar 4 svaedinu.

Umsogn:

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar a
deiliskipulagi Nonhzedar. Nidurst6dur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. | umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar 8 umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
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pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa éveruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), dveruleg ahrif a annan patt (samgongur) en jakvaed
ahrif a fjora peetti (samfélagspjonustu, utivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).

| samradsferlinu vid ibda var raett um moguleika pess ad umferd inn i nyja byggd a kolli
Nénhadar kaemi inn i hverfid fra Smarahvammsvegi og ut ur pvi inn a Arnarnesveg. Kom
betta m.a. fram a fundi pann 7. mai, 2. juni og 7. september 2016. Skipulags- og
byggingardeild Képavogs leitadi svara hja Vegagerdinni vid moéguleikum a pvi, ad umferd ar
hverfinu yrdi veitt beint inn & Arnarnesveg med pessum hatti. Vegagerdin, sem er
veghaldari Arnarnesvegs, GUtilokadi ad stofnunin myndi fallast & pann méguleika. Var afsvar
Vegagerdarinnar kynnt 4 fundi med skipulagsradi, landeiganda og stjorn ibliasamtakanna
Betri N6nhad pann 6. januar 2017.

Hvad vardar vedurfar sérstaklega hafa verid gerdar kannanir a rikjandi vindattum a svaedinu
og hefur hénnun peirra bygginga sem kunna ad risa verdi nytt deiliskipulag sampykkt draga
ur vindi i hverfinu nordan og vestan vid byggdina.

XIl.8

Nidurstada

Undirritud gerir athugasemdir vid pad ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt
verdi ad reisa par ibudabyggd. Undirritad leggur aherslu 4 ad 4 |68inni verdi
samfélagspjonusta ( t.d. kirkja, heilsugaesla, skoli, ipréttatengd starfsemi ofl. ) eins og gert
var rad fyrir og sidan vel buid utivistarsvaedi sem nytir sérstédu haedarinnar — Utsyni.

Oska ég eftir pvi ad kjornir fulltrdar ibda hlusti & raddir félksins og gaeti hagsmunna peirra.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsg=da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbzaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

L6din 4@ kolli NOnhxdar hefur verid um nokkurra dra skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa I6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. Pa hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Ekki hefur verid gert rad fyrir pvi i fjarhagsazetlunum sveitarfélagsins eda annarri
stefnumoétun, ad Képavogsbaer kaupi upp landsvaedi innan bajarins i einkaeigu.

[ névember 2015 6skadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
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123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma zetti til
breytinga a adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrou slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samrdadi vid iblua a sveedinu; ad tillogurnar yrou i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svadinu
og ad ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibliabyggd vera sveitarfélaginu til soma.

Su deiliskipulagstillaga sem nua liggur fyrir gerir rad fyrir pvi ad taeplega helmingur af
skipulagssvaedinu, p.e. um 15.000 fermetrar, muni nytast almenningi sem opin svaedi og
svaedi til leikja, utiveru og géngusvaedi.

XIV.
Harpa Gunnarsdoéttir og Gudmundur Baldursson, Brekkusmadra 4 gera eftirfarandi
afturasemdir og dabendingar sbr. erindi dags. 29. september 2017:

Xiv.1

Samkvaemt nugildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad 8 Nonhaed sé blondud landnotkun,
stofnanir og opin sveedi og métmeelir undirritud pvi ad svaedinu verdi breytt i ibudarbyggd.
[ gognum med tilldgunni kemur hvergi fram ad fullreynt sé ad eiganda landsins hafi ekki
tekist, pratt fyrir itrekadar tilraunir, ad reisa mannvirki fyrir samfélagspjonustu eins og til
daemis menntastofnun, heilbrigdisstofnun, traarstofnun né adrar pjénustustofnanir rikis,
sveitarfélags eda annarra adila a kolli Nonhadar.

Umsogn:

L6din a kolli Nonhzdar hefur verid um nokkurra dara skeid i sélumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa nalgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. Pa hefur landeigandi
upplyst Képavogshae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

XIv.2

NU pegar er hafin uppbygging a rimlega 600 ibudum sunnan Smaralindar. Su fjélgun ibuda i
201 Kdépavogur zetti ad teljast naegjanleg pétting byggdar i hverfinu.

bessi fjolgun ibua i hverfinu hefur ahrif 4 allt hverfid s.s. 8 umferdarpunga, sérstaklega i
kringum skoéla og leikskola.

Umsogn:

i tengslum vid fyrirhugada breytingu & deiliskipulagi svaedisins var unnin umferdartalning og
framkvaemt mat a pvi hversu mikid umferdin myndi aukast um umferdarmannvirki, m.v. 138
ibudir a kolli Nonhaedar. Nidurstodur pess mats benda til pess ad 138 ibtidum geetu fylgt um
372 ibaar sem faeru hver um sig 3.7 ferdir a ibua a sélarhring, samtals u.p.b. 1.376 ferdir a
sélarhring. Benda talningar til pess ad paer ferdir myndu auka umferd um Arnarsmdarann um
420 ferdir a solarhring, p.e. 210 ferdir nordur og austur Arnarsmadrann, en 210 sudur og
vestur gotuna. Flestar ferdirnar yrou farnar a timabilinu 07:15 til 09:15 ad morgni og fra
15:00 til 17:30 siddegis. Gogn sveitarfélagsins benda til pbess ad umferdarmannvirki a
svaedinu muni anna pessari aukningu a umferd vel, en naudsynlegt kann ad vera ad radast i
breytingar 8 umferdarmannvirkjum til pess ad auka umferdaréryggi, s.s. med prengingum
og gangbrautum.
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XIv.3

Ef adalskipulagi Nonheaedar verdur breytt, pratt fyrir itrekadar athugasemdir ibda hverfisins,
gerir undirritud athugasemdir vid pa tillogu ad deiliskipulagi a kolli Nonhadar sem liggur
fyrir. Undirritadri finnst pad ur takti vid hid rotgrona hverfi 201 Smara / Nonhad - ad byggja
140 ibudir a kolli Ndnhaedar, allt ad 5. haeda haar, en byggingarmagnid er azetlad um 90% a
pessum 166um, en i ndleegum gétum er byggingamagn um 40%.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbarni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hlisnadi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Allt deiliskipulagssvaedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar
azetlad um 0,45 midad vid staerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall badi
ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad
azetlad 0,55. A fj6lbylishusal6dum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt
gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir koll Nonhaedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall
grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar
mannvirkja (hus, bilastaedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvadinu. Taeplega 15.000
m2 skipulagssveedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

Xiv.4

[ efra Smarahverfinu er lagreist byggd og haestu hus blokkirnar i Arnarsmara eru priggja
haeda. Effarid verdur i ibidabyggd a pessu svaedi parf ad taka tilit til peirrar byggdar sem
fyrir er i hverfinu og hamarks staerd hidsa midist vid 3 haedir.

Umsogn:

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjolbylishis vid Arnarsmdra og Gullsmara
briggja til fjértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishus og radhus a einni til
tveimur haedum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli N6nhadar er midad vid ad par risi
brju fjolbylishus a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggo er laegst naest niverandi byggd
vid Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi p.e. fjeer tveggja haeda hisum vid Foldarsmara.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhaedar fjorar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst ntiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda a
ad fjarleegdin milli hdsa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra husa sem verdur fimm hadir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.
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i névember 2015 éskadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar & adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma aetti til
breytinga & adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrdu slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yréu i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
og ad ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibuiabyggd vera sveitarfélaginu til séma. bzer
tillogur sem nu liggja fyrir hafa tekid mido af kr6fum ibda peirra sem téku patt i
samradsferlinu, sem fér fram i addraganda pess ad tillogurnar voru lagdar fyrir kjorna
fulltraa sveitarfélagsins.

XIV.5
Taka parf tillit til ad su uppbygging sem nu & sér stad a sveedinu sunnan Smaralindar hefur
bein ahrif 4 ibua i grennd vid Nénhadina.

Umsogn:

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad 4 kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svadinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskoélaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambeerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i Leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i Leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 bérn. Med ofangreind fjélgun ibida a badum
svaedunum p.e. a kolli Nonhaedar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid riumlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljdst er ad bajaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist & nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent @ ad huan er undir stjérn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsbae, Képavogi,
Gardabae og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Kopavogi, vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikid.

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar a
deiliskipulagi Nonhzedar. Nidurst6dur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. i umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispzettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa éveruleg
neikvaed ahrif & einn patt (hljodvist), éveruleg ahrif @ annan patt (samgongur) en jakvaed
ahrif a fjora paetti (samfélagspjonustu, utivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).
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Sja jafnframt feril madls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XV.

Valdimar F. Valdimarsson Foldarsmara 16, sbr. erindi dags. 28. september 2017; Ragnhildur
Gudny Hermannsdaéttir, Foldarsmara 10 sbr. erindi dags. 26. sepetmeber 2017; Gudmundur
Arnarson, Eyktarsmadra 2, sbr. erindi dags. 26. september 2017; Ingunn Sigurjondséttir,
Foldarsmara 14 sbr. erindi dags. 26. september 2017; Hjortur Palsson, Foldarsmara 10 sbr.
erindi dags. 26. sepetember 2017; Cinzia Fjola Fiorini, Arnarsmara 24 sbr. erindi dags. 18.
september 2017; Elena Zakharova, Arnarsmara 28 sbr. erindi dags. 28. september 2017;
Groa Margrét Valdimarsdéttir, Foldarsmara 16 sbr. erindi dags. 29. september 2017; Unnur
Einarsdottir, Brekkusmara 9 sbr. erindi dags. 29. september 2017 og Karen Julia Jaliusdéttir,
Foldarsmara 16 sbr. erindi dags. 29. september 2017 gera eftirfarandi afturasemdir og
abendingar:

Xv.1

Moétmeela tillogu ad breytingu & adalskipulagi. | gdggnum med tillégunni kemur hvergi fram ad
fullreynt sé ad eiganda landsins hafi ekki, pratt fyrir itrekadar tilraunir, tekist ad reisa
mannvirki a kolli Nénhaedar fyrir samfélagspjonustu eins og til demis menntastofnun,
heilbrigdisstofnun, trdarstofnun né adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélags eda annarra
adila.

Umsogn:

Lodin @ kolli Nonhxdar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pbad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. ba hefur landeigandi
upplyst Képavogshae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

XVLI.
Gustaf Kristinsson, Fitjasmara 5 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr. erindi
dags. 21. september 2017:

XVI.1
Eg undirritadur, legg fram athugasemd og métmaeli hér med breytingu 4 deiliskipulagi
Nénhadar.

Er ég keypti husneaedi a pessu sveedi var gert rad fyrir samfélagspjonustu og opnu svaedi, med
beirri breytingu sem 16gd er fram tel ég ad verid sé ad verdfella eign mina og auka 6naedi
okkar ibdanna & svaedinu.

Eg sa i baejarbladinu ad baejarstjori var ad steera sig ad pvi ad allar breytingar veeru unnar i

fullri satt vid ibua Képavogs, ég sé ekki ad pad sé gert i pessu tilfelli m.v. fjolda atlaga sem
gert hafa verid ad ibdum pessa svaedis a lidnum arum.

45



Ndnhaed. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. Athugasemdir og abendingar. Umsagnir. 17. névember 2017.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgeeda
med umbhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljéosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
oruggum samgongukerfum. i gildandi adalskipulagi er midad vid ad a kolli N6nhadar verdi
landnotkun a sveedinu tengd samfélagspjonustu og opin svaedi. Samkvemt 6.2. d i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er samfélagspjonusta skilgreind sem: ,,Svaedi fyrir stofnanir
og fyrirteeki sem o6had eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir,
triarstofnanir og adrar pjéonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.“ I tillogu ad
breyttu adalskipulagi er i stad samfélagspjonustu og opins svaedis komin ibtidarbyggd og
opin svaedi sem munu nytast almenningi til leikja og utiveru. Tillogugerdin, um breytt adal-
og deiliskipulag a kolli Nonhadar, ték langan tima og var unnin i akvednu samradsferli m.a.
vid fulltria ibiasamtakanna Betri byggdar i Nonhaed.

Fjallad er um bzetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
bar segir: ,Nu veldur gildistaka skipulagsazetlana pvi ad verdmaeti fasteignar leekkar,
nytingarmoéguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad han ryrnar svo ad
hus nytist ekki til sému nota og adur og a pa sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir
tjoni af pessum sokum rétt a botum ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna
landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.”

XVII.
Asbjorn Jénsson, Brekkusmara 9, gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr. erindi
dags. 29. september 2017:

XVil.1

Undirritadur métmeaelir tillogu bajarstjornar um breytt adalskipulag 8 Nénhad. Undirritadur
er andvigur pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par
ibudabyggd. Undirritadur leggur dherslu 8 ad reynt verdi til prautar ad nyta |6dina i samrami
vid nugildandi skipulag sem er samfélagspjénusta og opid svaedi. Helsta dstaeda pessarar
skonunar er augljos skortur 4 adgengi ibda ad opnu svaedi til Gtivistar. Fyrirhugud er mikil
pétting byggdar i ndgrenni Nonhaedar a pess ad fram komi tillégur um utivistarsvaedi nnur
en 6rsmaar reemur milli hdsa samanber tillogu ad opnu sveedi i deiliskipulagstillogu fyrir
Nénhad.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd &

46



Ndnhaed. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. Athugasemdir og abendingar. Umsagnir. 17. névember 2017.

blandada byggd med fjolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Lodin 4 kolli NAnhzdar hefur verid um nokkurra dra skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l8dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. P4 hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsméonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Su deiliskipulagstillaga sem nu liggur fyrir gerir rad fyrir pvi ad taeplega helmingur eda 15.000
fermetrar af skipulagssvaedinu — sem alls telur 31.000 fermetra — muni nytast almenningi
sem opin svaedi og svaedi til leikja, utiveru og gongusvaedi.

XVIIIL.
Sigurdur U. Sigmundsson, Fellasmara 1 a, gerir eftirfarandi athugasemdir og dbendingar
sbr. erindi dags. 29. september 2017:

XVIil.1

Eg vona ad baejarstjérn Képavogs, fari ekki sémuleid og Reykjavik ad gera midbaein pannig ad
bad verdi gjorsamlega éibudarhaeft i ndgreninu med byggingum a hverjum einasta blett sem
haegt er ad troda husi 4. ba litur ekki vel Ut hvad a troda miklu byggingarmagni td i kringum
Smaralindina og dskiljanlegt ad vera faekka bilasteedunum i kringum Smaralind og a svaedinu i
kring. Peir sem vinna a sveedinu og purf ad sakja pjonustu mun afarm koma a bilum & sinum
a svaedid.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsg=da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjénustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

XVIIl.2

Ekkert fjolbylihdsanna verdi yfir premur haedum og hamarks haed a byggingum far ekki yfir
10 metra

Umferd vegna fyrirhugadara byggina fari ekki um Arnarsmara heldur komi inn frd
Smarahvammsvegi

Og helst aftur par Ut en til vara Ut 4 Arnarnesveg nedan Nénsmara og alls ekki ad petta trufli
starfsemi og adgengi ad leiksélanum.

Umsogn:

Miklar umradur urdu um haedir hisa 8 samradsfundum fulltrda ibia med landeigandanum.
Landeigandi hafdi jafnvel ahuga a haerri byggd en 2-5 haedir en fulltraar ibaa vildu almennt
legri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja skipulagshonnudum var ad leggja fram
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tillégu ad 2-5 haeda byggingum og hafa haestu husin naest Arnarnesvegi. Tveggja haeda husin
naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin 10 m; fjégurra haeda
hisin 13 m og sa hluti husana sem radgerd eru fimm hadir 16 m. i deiliskipulagsvinnunni
var pess gaett, hvad vardar haedir hisa, ad sa hluti hisanna sem radgerdur er fimm hadir
verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp fra peim gaeti sem minnst i
byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram st dbending i samradsferlinu ad mismunandi
haedir huasa, 2-5 hada, vaeru fallegri 4 ad horfa og med meiri fjélbreytileika en his sem vaeru
eingongu 3 hadir sbr. fjolbylishas vid Arnarsmadra. Eins pad, ad byggd 3 haeda husa yrdi
lengri mida vid sama byggingarmagn og yrou pvi mun naer hisum vid Foldarsmara og
utivistarsveedid ad sama skapi minna.

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut & Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

XIX.
Haraldur Yngi Pétursson, Nonhad 6 gerir eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr.
erindi dags. 29. september 2017:

XiX.1

Pad er ljost ad Kopavogur hefur ekki beygt fra peirri stefnu ad vera leikvollur fyrir
verktaka/landeigenda og peirra hagsmuni i stad pess ad huga ad hagsmunum ibuda og
naerumhverfis. Pad liggur fyrir ad ndverandi ibudabyggd a svaedinu mun bera margvislegt
tjon af fyrirhugudum breytingum, par a medal i pvi ad eignirnar verda mun éahugaverdari og
bar med verdminni. [bdar sem keypt hafa sig inni pessar eignir hafa gert pad ut fra gildandi
adalskipulagi og allt eins liklegt ad sameiginlegt tjon peirra vegna fyrirhugadra framkvaeemda
sé meira en avinningur verktaka/landeiganda af breytingum. Ahugavert er ad velta fyrir sér
hvada hagsmuni Képavogsbeer ber fyrir brjésti i pessum efnum.

Umsogn:

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri byggdar i Nonhaed var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi @ kolli Nénhadar. i breytingunni felst ad gert
verdur rad fyrir ad ibudarbyggo risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi
opin svaxdi til leikja og utiveru.

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd &
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
o6ruggum samgongukerfum.
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Fjallad er um bzetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
bar segir: ,Nu veldur gildistaka skipulagsdaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar,
nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad han ryrnar svo ad
hus nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir
tjoni af pessum sékum rétt & bétum ur sveitarsjédi eda rikissjédi eftir atvikum vegna
landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjédur leysi fasteignina til sin.”

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
[ ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og & hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XiX.2

[ gdgnum med tilldgunni kemur hvergi fram ad fullreynt sé ad eigandi landsins gaeti ekki reist
mannvirki fyrir samfélagspjénustu eins og til deemis menntastofnun, heilbrigdisstofnun eda
adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélags eda annarra adila a kolli Nénhadar likt og gildandi
adalskipulag kvedur @ um. P4 er pad einnig ljost ad ahugi landeiganda & sliku er minni en
enginn par sem hans hagsmunir (og liklega markmid fra

upphafi) eru ad sjalfségdu mun meiri med pvi ad fa Képavogsbae i lid med sér gegn
hagsmunum ibua 4 svaedinu og reisa tréllvaxin mannvirki med nanast éafturkallanlegum
ahrifum a naerumhverfi sitt, 6llum til ama og tjons nema viokomandi eiganda landsins.

Umsogn:

Lodin @ kolli Nonhadar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa nalgast landeiganda med
pbad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. Pa hefur landeigandi
upplyst Képavogshae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar a
deiliskipulagi Nonhzedar. Nidurst6dur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. i umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa o6veruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), dveruleg ahrif a annan patt (samgongur) en jakvaed
ahrif a fjora paetti (samfélagspjonustu, Gtivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).

XIX.3

[ peirri stodu sem upp er komin vaeri mun naer ad baerinn beindi pvi til landeiganda ad selja
haefari adila landid, adila sem hefur getu og hafileika til pess ad vinna med par til baerum
adilum ad peirri uppbyggingu sem i gildi er. pa geeti baerinn veentanlega einnig bodist til ad
kaupa landid aftur af landeigandanum og fundid sjalfur haefan adila til ad vinna med, i stad
bess ad beygja sig i duftid til ad pdknast niverandi eiganda ad dstadulausu.
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Umsogn:

Lodin 4 kolli NOnhzxdar hefur verid um nokkurra dara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa nalgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. ba hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsméonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Ekki hefur verid gert rad fyrir pvi i fjarhagsdzetlunum sveitarfélagsins eda annarri
stefnumaétun, ad Képavogsbeer kaupi upp landsvaedi innan bajarins i einkaeigu.

XX.
Gudlaug Harpa Gunnarsdéttir og Eyktarsmara 10 gerir eftirfarandi athugasemdir og
abendingar sbr. erindi dags. 29. september 2017:

XX.1

Undirritud métmeelir tillogu baejarstjornar um breytt adalskipulag 8 Nénhaed. Undirritud er
andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa par ibudabyggd.
Undirritud leggur aherslu & ad reynt verdi til prautar ad nyta l6dina i samraemi vid nagildandi
skipulag sem er samfélagspjonusta og opid svaedi. Helsta dstaeda pessarar skodunar er
augljés skortur & adgengi ibda ad opnu svaed til Gtivistar. Fyrirhugud er mikil pétting byggdar
i nagrenni Nénhaedar an pess ad fram komi tillégur um utivistarsveedi 6nnur en drsmar
reemur milli hisa samanber tillégu ad opnusvaedi i deiliskipulagstillogu fyrir Nénhaed.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

L6din 4@ kolli NOnhxdar hefur verid um nokkurra dra skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa nalgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa I6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. P4 hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svadinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Su deiliskipulagstillaga sem nu liggur fyrir gerir rad fyrir pvi ad taeplega helmingur eda 15.000
fermetrar af skipulagssvaedinu — sem alls telur 31.000 fermetra — muni nytast almenningi

sem opin svaedi og svaedi til leikja, Gtiveru og géngusvaedi.

XX.2
Hvenaer verdur ibuapéttleiki of mikill ?
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Med pvi ad heimilia mjog pétta ibudabyggd 8 Nonhad, likt og skipulagshugamyndir gera rad
fyrir, er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid. Skipulagsyfirvold virdast ekki vera ad
taka tillit til ad innan Smarahverfis er einnig verid ad aforma péttingu byggdar sem telur 640
ibudir sunnan Smaralindar. Ahrif pessara tveggja verkefna virdast ekki vera skodud {
samhengi. Til upprifjunar pa er i Hverfisaaetlun sem Képavogasbeer gaf Ut arid 2015 tekid
fram:

Bls 47. AJ ibuapéttleiki ( 19,7 ib/ha) i Smaranum S1- S4 er nanast a pari vid medalpéttleika
(21,1 ib/ha) i Képavogi. Jafnframt ad ibGapéttleikinn i S3 hlutanum sem Nénhaedin tilheyrir
er 41.6 ib/ha sem er umtvofalt meiri péttleiki en i Képavogi ad jafnadi.

Med tilkomu byggdar vid Smdralind, datlad 1600 ibuar og byggdar 8 Nénhad 350 ibuar,
verdur ibuapéttleikinn prisvar sinnum meiri en i Kbpavogi ad medaltali. Hverfid S3 verdur um
53 ib/ha og S4 verdur 60 ib/ha. béttleikinn verdur mikill.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hisnadi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Eftir langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltrua Betri byggdar i Nonhaed var nidurstadan
st ad kynna breytt adal- og deiliskipulagi @ kolli Nénhaedar. i breytingunni felst ad gert er
rad fyrir ad ibudarbyggd risi i stad byggdar fyrir samfélagspjonustu og ad auki verdi opin
svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssveedid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er
nytingarhlutfall ofanjardar datlad um 0,45 mida vid staerd skipulagssvaedisins. Ef midad er
vid nytingarhlutfall baedi ofanjardar og pad byggingarmagn sem verdur nedanjardar
(bilgeymslur og kjallarar) er pad azetlad 0,55. A fjolbylishisal6dum vid Arnarsmara er
nytingarhlutfallid 0,38 en samkveemt gildandi deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid
0,66. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhadar er hlutfall 16da af
deiliskipulagsvaedinu azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af
skipulagsveedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaedi og gotur) 26%
b.e. um 1/3 af skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast
almenningi sem opin svadi til leikja, ttiveru og sem gongusvaedi.

Umraeddar breytingar a skipulagi austan Smdarahvammsvegar & svaedinu sunnan
Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. i péttingu byggdar, i pegar
byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu geti tekid vid
peirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og baeta ur ef med parf. b6 svo ad akvedin
viomid séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjolda ibua,
grunnskoélanemenda og barna a leikskdélaaldri pa geta pau breyst.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad

breyttu skipulagi a kolli Nonhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.
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XX.3

Adgengi ibda i Smaranum ad opnum svaedum er litid og minnkar.

En hvar 4 félk ad draga andann og njéta ativeru ?

A bls 57 i Hverfisaaetlunni er farid yfir opin svaedi. Nénhaedarinnar er getid sérstaklega
»Kollur Nénhaedar er skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota sem samfélagspjonusta og
er ekki i eigu Képavogsbeejar. Lupina vex par fridls og er einkennandi fyrir sveedid.
Ndnhaedarsvaedid er opid svaedid med leiksveedum sunnan Fifuhvammsvegar og nordan
Arnanesvegar. bar er mjég gott utsyni i nordur."

Staerd opinna svaeda midad vid fjolda ibda i Smaranum er 59 m2/ibua, skv.
Hverfisaaetluninni.

[ pessum utreikningi er Kdpavogsdalnum ekki skipt milli Smarans og Digraness heldur er allur
dalurinn i heild sinni reiknadur inn i baedi hverfin. Til samanburdar eru opin sveedi i 6rum
hverfum Kdpavogs eftirfarandi:

Karsnes 83 m2 /ibua

Digranes 51 m2 / ibua

Fifuhvammur 283 m2/ibua

Vatnsendi 541 m2/ibua.

Augljéslega mun teeplega 2.000 manna vidbotarbyggd hafa ahrif a pessar télur, midad vid
baer takmorkudu forsendur sem undirritadur hefur adgegnilegar ma asetla ad opin svaedi
verdi um 35 m2 a ibua pegar baedi hverfin verda fullbyggd. Til samanburdar pa er pad um 6%
af pvi opna svaedi sem ibuar 4 Vatnsenda bua vid.

Umsogn:

Su deiliskipulagstillaga sem nu liggur fyrir gerir rad fyrir pvi ad taeplega helmingur eda 15.000
fermetrar af skipulagssvaedinu a kolli Nonhzaedar — sem alls telur 31.000 fermetra — muni
nytast almenningi sem opin svadi og svaedi til leikja, utiveru og gongusvaedi.

XX.4

Athugasemdir vid auglysta breytingu a deiliskipulagi. Nonhaed.

Undirritadur telur byggingarmagn a 16dinni allt of mikid, 140 ibadir, 15.600 fermetrar sem er
ekki i samraemi vid pa byggd sem fyrir er & haedinni. Til samanburdar er Arnarsmarinn allur

/////

byggingarmagn veeri i samraemi vid nugildandi adalskipulag.

Umsogn:

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fyrir Arnarsmara 2-30 er heimilad nytingarhlutfall a
svaedinu 0.66 og heimilad byggingarmagn 23.400 fermetrar (bruttd). b6 er ljost ad peir adilar
sem stédu ad uppbyggingu a svaedinu, akvadu ad draga heldur ur byggingarmagninu og
fullnyta pad ekki, hugsanlega vegna st6du efnahagsmala a islandi 4 uppbyggingartimanum.
Samkvaemt nuverandi st6du er nytingarhlutfall 4 svaedinu 0.38 og byggingarmagn 13.367
fermetrar (brattd).

Verdi tillagan ad breyttu deiliskipulagi fyrir Nonhaed sampykkt verdur nytingarhlutfall
ofanjardar d=xtlad um 0.45 mida vid staerd skipulagssveedisins. Nytingarhlutfall med
bilageymslum og kjallara er aatlad 0.55 mida vid staerd skipulagssvaedisins. Pad er pvi ljost
ad tillagan ad breyttu deiliskipulagi mun fela i sér ad nytingarhlutfall a svadinu verdur minni
en radgert var i upphafi i Arnarsmara 2-30 og heimilad hefur verid ad byggja par.
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XX.5

Utsyni af Nénhaed hverfur .

Med tilkomu allt ad 5 haeda husa 8 Nonhad missir svaedid helstu sérstédu sina sem er
utsyni. Fimm haeda hus i nordurhluta I6drinnar munu taka burtu Utsyni @ Longuhlidar og Keili
svo pad helsta sé nefnt. Jafnframt ma vaenta ad skuggar af fimm haeda hisum muni draga
verulega Ur notkunarmoguleikum peirrar mjou randar sem eftir verdur 8 Nonheidinni til
almennrar notkunnar. Ofullnaegjandi gégn hafa verid kynnt til Gtskyringar 4 skuggavarpi fra
hasunum. Oljést er hversu mikid eda litid birta vetrar skerdist til deemis & leikskdlalédinni &
timabilinu oktdber til mars.

Onnur &hrif af péttingu byggdar eru augljés s.s. umferd, notkun leikskéla, skéla og
ipréttamannvirkja. Pau ahrif verda fljott neikvaed ef ekki @ ad staekka pau mannvirki. Ekki
getur verid meiningin ad fjolga mikid i hverjum bekk eda deild.

Umsogn:

Ljost er ad skv. gildandi adal- og deiliskipulagi er heimilt ad reisa byggingar a kolli Nénhaedar,
sem kynnu ad hafa svipud ahrif hvad vardar uGtsyni til nordurs fyrir pa ibia sem pegar bua
sunnar a svadinu.

A péttbylisuppdraetti gildandi adalskipulags koma fram upplysingar um landnotkun
svaedisins. Eins og fram hefur komid er landnotkun a svadinu samfélagspjonusta og opin
svaedi en breytist samkvamt auglystri tillégu i ibudarbyggd og opin svadi sem mun nytast
almenningi til leikja og Gtiveru. i gildandi deiliskipulagi fra 1990 er midad vid ad a svadinu
risi tilbeidsluhis en & peim tima attu Bahaar & islandi landid og hugdust reisa par sitt
samkomuhus dsamt annarri byggingu,- safnadarheimi 4 méts vid leikskélann Arnarsmara. A
fylgiskjali 23 er mynd sem var fyrirmyndin ad peim byggingarreit sem afmarkar
tilbeidsluhusio a kolli Nonhaedar og sem unnid var eftir vio gerd gildandi deiliskipulags.
Unnar hafa verid itarlegarar skuggavarpsmyndir fyrir auglysta tillogu ad breyttu
deiliskipulagi @ koll Nonhadar. Sja fylgiskjal 22.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhadar fjérar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
hadin verdi fjaerst nuverandi byggd vid Foldarsmara eda sydst a svadinu ekki i nordur hluta
bess eins og fram kemur i ofangreindri athugasemd p.e. naest Arnarnesvegi. | pessu
samhengi er vert ad benda a ad fjarleegdin milli hisa vid Foldarsmara og fyrirhugadra nyrrar
byggdar er um 70 m og sama fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra htisa sem verdur fimm
hadir milli 100-110 m. Til samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar sél er i hastodu
a sumarsolstodum. Samkvaemt upplysingum fra forsvarsménnum leikskélans Arnarsmara er
Gtivera barna a leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. i fylgiskjali 22. kemur fram
hvernig moégulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid) verdur a
jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er milli kl. 07.15 — 07:30. Klukkan 08:00 og 09:00 varpar
husid skugga a austasta hluta leikskélalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn af
sjalfu leiksvaedinu. Enginn skuggi fellur a 168ina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndaegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.
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Til ad atta sig 4 mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var jafnframt athugad
hvernig skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktober, névember, desember, januar
og februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sol er laegst a lofti. Koma paer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. oktdber er skugginn sem fyrr 4 hluta I6darinnar fra
kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00 pegar bornin byrja i utivist. Pann 15.
névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Vio
sélarupprds kl. 11:00 pann 15. jandar er s6l pad lagt & lofti ad skuggavarp fra
fiolbylishusunum i Gardabae vio Melahad 1-6 og N6nhad 1-3 varpa I6ngum skugga inn a
sudurhluta leikskoélalédarinnar. Umraeddur skuggi fra fjélbylishisum i Gardabaze er sidan
horfinn ad fullu 15. febraar. Rétt er ad geta pess ad solskinsstundir i névember 2016 voru
um 18, i desember um 3 stundir og i jantar um 22,

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibidum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskdli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svadinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fj6ldi nemenda geeti pvi
aftur ordid sambeerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fijolgun ibida @ badum
svaedunum p.e. a kolli Nonhaedar og i 201 Smari er radgert, gangi d=tlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljost er ad baejaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist & nokkrum arum.

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent @ ad hun er undir stjorn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugzeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellshae, Képavogi,
Gardabae og Hafnarfirdi. brjar stodvar eru i Kopavogi, vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikio.

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I6dum 3a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmdra kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut a Arnarnesveg sbr. athugasemd fra Vegagerd rikisins en Arnarnesvegur er
stofnbraut i adalgatnakerfi hofudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af skipulagssvaedinu
eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvamt tillégunni ad og fra Smarahvammsvegi.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 féru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir 4 160 A er reiknad med ad umferdarskdopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad raeda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. | pessum Gtreikningum er midad vid ad 2,7 ibuar verdi i hverri ibud. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar a ibuad.
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Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

XX.6

Nidurstada

Undirritud er andvig pvi ad landnotkun adalskipulags verdi breytt til ad unnt verdi ad reisa
bar ibudabyggd. Undirritud leggur dherslu 4 ad a 16dinni verdi samfélagspjonusta ( t.d. kirkja,
heilsugaesla, skoli, iprottatengd starfsemi ofl. ) og vel buid Utivistarsvaedi sem nytir sérst6du
hadarinnar — dtsyni.

Mannvirki sem hafa svipad flatarmal og umferd eins og fyrirheit eru um i

nugildandi Skipulagsskilmalum fyrir Nénhaed.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Lodin @ kolli Nonhxdar hefur verid um nokkurra ara skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa l6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. pa hefur landeigandi
upplyst Képavogshae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svadinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

Samkveemt gildandi deiluskipulagi fyrir Arnarsmara 2-30 er heimilad nytingarhlutfall a
svadinu 0.66 og heimilad byggingarmagn 23.400 fermetrar (bruttd). b6 er ljost ad peir adilar
sem stodu ad uppbyggingu 4 svaedinu, akvadu ad draga heldur ur byggingarmagninu og
fullnyta pad ekki, hugsanlega vegna st6du efnahagsmala 4 islandi 4 uppbyggingartimanum.
Samkvaemt nuverandi st6du er nytingarhlutfall 4 svaedinu 0.38 og byggingarmagn 13.367
fermetrar (brutto).

Verdi tillagan ad breyttu deiliskipulagi fyrir Nonhaed sampykkt verdur nytingarhlutfall
ofanjardar azetlad um 0.45 midad vid staerd skipulagssveaedisins. Nytingarhlutfall med
bilageymslum og kjallara er d=tlad 0.55 mida vid steerd skipulagssvaedisins. Pad er pvi ljost
a0 tillagan ad breyttu deiliskipulagi mun fela i sér ad nytingarhlutfall a8 sveedinu verdur
toluvert minni en radgert var i upphafi i Arnarsmara 2-30 og heimilad hefur verid ad byggja

bar.
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XXI.
Asmundur Hilmarsson, Eyktarsmara 1 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 29. september 2017:

XXI.1
Undirritadur métmaelir tillogu um breytingu & adalskipulagi og gerir eftirfarandi
athugasemdir og dbendingar:

Eg og baejarstjorn Képavogs hofum gert med okkur 16darleigusamning. Eg veit ekki annad en
ad l6dardarleigusamningur gildi um sérhverja 168 i Nénhaed.

Hluti I60arleigusamnings eru adalskipulag og deiliskipulag fyrir Nonhaed.

Stjérnsysla Képavogs sa til pess ad adalskipulagi og deiliskipulagi veeri fylgt pegar hverfid var
reist og hefur séd til pess ad peim verdi fylgt alla tid eftir pad. NU eru aform um ad
undanskilja sérstaklega eiganda landsins vid Arnarsmadra 36 fra adalskipulagi og deiliskipulagi
sem giltu um landid pegar hann keypti pad.

Samningar skulu standa. betta er ekki adeins meginregla samningaréttarins heldur
grunnregla i samskiptum manna og l6gadila i sidmenntudum samfélégum.
Lédarleigusamningur er ekki undanskildir meginreglu samningaréttar. Ekki heldur grunnreglu
i samskiptum manna og l6gadila i sidmenntudum samfélogum.

Samkvaemt l6darleigusamninngnum 4 ég engan kost annan en fylgja honum. Ef ég neita ad
greida leigu eda greidi ekki leiguna af einhverjum dstaeedum 4 Képavogur rétt til ad taka ved
fyrir drattarvoxtum og leigugjaldi i fasteign minni a 16dinni. begar leigutima samningsins
lykur getur Képavogur dkvedid hvort gerdur verdur annar l66arleigusamningur.

Samkomulag adila parf til ad breyta samningum. Eg og baejarstjérn Képavogs héfum ekki nad
samkomulagi um breytingu l68arleigusamnings.

Ef baejarstjorn Képavogs atlar einhlida ad breyta efni |60arleigusamnings tel ég ad
stjérnsysla Képavogs verdi ad gaeta almennra reglna Stjérnsyslulaga, einkum po
rannséknarreglu, medalhofsreglu og leidbeiningarskyldu og einnig jafnreedisreglu par sem
eigandi landsins fengi med auglystum breytingum & adalskipulagi og deiliskipulagi feer
einstakan rétt.

Umsogn:

Lédarleigusamningur er samningur 4 milli sveitarfélags og l6darhafa. i I6darleigusamningi er
a0 finna dkvaedi er vardar notkun lédar, leiguverd sem og adra skilmdla sem taka einungis
til peirrar I60ar sem leigd er til I60arhafa. ba er tekid fram ef einhverjar kvadir eru og
jafnframt kvedid 4 um sterd l6dar og legu a melibladi sem almennt fylgir
I60arleigusamningum. Breytingar a skipulagi svaedis i nagrenni vid tilteknar 16dir sem
baerinn leigir er med o6llu 6had vidkomandi lI6darleigusamningi. Sveitarstjorn fer med
skipulagsvald innan marka sins sveitarfélags, ber abyrgd a adal- og deiliskipulagi og annast
gerd peirra, sbr. 2. mgr. 29. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. ba hefur
sveitarstjorn heimild til ad gera breytingar a skipulagi ef hun telur porf a, sbr. 36. gr. og 43.
gr. skipulagslaga.
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XXI.2

Ef eigandi landsins vid Arnarsmdra 36 hefdi viljad reisa haensnakofa & landi sinu hefdi hann,
samkveemt sampykktum baejarstjornar, purft til pess sampykki naestu nagranna sinna. En
bajarstjorn undirbyr nd ad hann purfi ekki sampykki naestu ndgranna sinna til ad reisa byggd
fyrir allt ad 140 ibudir!

Umsogn:

Umraeddar breytingar a skipulagi Nonhadar eru unnar og kynntar i samrami vid VIl. og
VIII. kafla skipulagslaga nr. 123/2010. bar eru m.a. skyr akvaedi um gerd adal- og
deiliskipulags, kynningu og samraad.

XXI1.3

Ef baejarstjorn akvedur pratt fyrir allt ad gera eiganda landsins vid Arnarsmara 36 kleift ad
reisa ibudabyggd a landinu geri ég eftirfarandi athugasemdir vegna tillégu baejarstjérnar um
deiliskipulag fyrir landid:

a. Ekkert huas verdi yfir premur haadum.

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrium ur ibiasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
sem haldnir voru hja skipulags — og byggingadeild Képavogs, Fannborg 6. Reynt var ad hafa
nyju byggdina eins ndlaegt Arnarnesvegi og unnt var og bua til greent svadi til sameiginlegra
nota naer nuverandi byggd vid Foldarsmara.

Miklar umradur urdu um haedir husa. Landeigandi hafdi jafnvel ahuga a haerri byggd en 2-5
hadir en fulltruar ibda vildu almennt laegri byggingar. Nidurstada pessarar vinnu hja
skipulagsh6nnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 haeda byggingum og hafa haestu husin
nast Arnarnesvegi. Til upplysinga pa er lofthaed a milli haeda innan bygginga 3 m, p.e. plata
a plotu.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

b. Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjavarmali.

Umsogn:

[ kynntri tillégu ad breyttu deiliskipulagi & kolli Nénhzaedar er midad vid ad adkomuhaed 4 160
A sé 52,0 m;ihutsB53,3mogihusi C54,5 mhaed yfir sjadvarmali. Til ssmanburdar eru haedir
husa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Nuverandi landhad a kolli heedarinnar er um 55 m.
Haed 4 golfplotum 1 hzaedar husanna var almennt h6fd eins lagt i landi og haegt er, en einnig
akvedin mead tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

c. Himarksha0d husa verdi 10 metrar.
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Umsogn:

Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvaemt tillogunni 7 m ha; priggja hada husin
10 m; fjégurra hada hisin 13 m og sa hluti hisanna sem radgerd eru fimm haedir 16 m. |
deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir hdsa, ad sa hluti hisanna sem
radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mogulegt er til ad skuggavarp
fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su abending i
samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri a ad horfa og med meiri
fiolbreytileika en hus sem vaeru eingdongu 3 haedir sbr. fjolbylishus vid Arnarsmara. Eins pad,
a0 byggd 3 haeda husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og yrdi pvi mun naer hisum
vid Foldarsmara og utivistarsvadid ad sama skapi minna.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

d. Umferd vegna husa fari ekki um Arnarsmara heldur til deemis inn fra Smarahvammsvegi og
ut 4 Arnarnesveg nedan eda vestan stefnu Arnarsmadra sem leikskélinn stendur vid.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er [jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut @ Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir
ad breyttu skipulagi a kolli Nonhadar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi
efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

e. Opid graent svaedi a.m.k. 65m breitt maelt fra og samsida l66armorkum husa vid
Foldarsmara

Umsogn:

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsveedinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaeedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af
skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, Gtiveru og sem gongusvaedi.

Vert er ad benda a ad fjarleegdin milli husa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar byggdar

er um 70 m og sama fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra hisa sem verdur fimm haedir milli
100-110 m. Til samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.
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Sja jafnframt feril madls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXILl.
Hjortur Erlendsson, Brekkusmara 2 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 28. september 2017:

XXIl.1

Athugsemdir vegna tillégu um breytta landnotkun @ Nénhaed

Adur en ég, Hjortur Erlendsson, kt. 190958-5909, eigandi og ibui i Brekkusmara 2, fjalla um
einstok atridi i nuverandi tillogum pa er rétt ad pad komi skyrt fram ad undirritadur
motmaeelir eindregid fyrirhugadri breytingu 4 adalskipulagi svaedisins og deiliskipulagi fyrir
Nénhadina.

Fyrirhugadur fjoldi ibuda

NU eru frammi tillégur um ad leyfa byggingu 4 140 ibudum & sydri hluta Nénhaedar en sa
fioldi er i miklu 6samraemi vidé hvernig skipulag hverfisins er i dag sem samanstendur af
lagreistri byggd einbylis, rad- og parhisa dsamt dreifdri blokkarbyggd sem er um 3 hadir.
Blokkarsvaedid vid Arnarsmara er 4 mun staerra sveedi med um 119 ibudum en tillagan um
NAnhaedina gerir rad fyrir mun péttari byggd sem er einnig mun hdreistari.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjélbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Deiliskipulagssvadid er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar azetlad
um 0,45 mida vid steerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall baedi ofanjardar
og pbad byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad aztlad
0,55. A fjolbylishtsalédum vid Arnarsmara er nytingarhlutfallid 0,38 en samkvaemt gildandi
deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll
Noénhzedar er hlutfall 160a af deiliskipulagsvaedinu dxtlad um 50%; hlutfall grunnflatar
fiolbylishusa (fotspor) af skipulagsvaedinu um 13% og hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus,
bilastzedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af skipulagsvedinu. Taeplega 15.000 m2
skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin svadi til leikja, Gtiveru og sem
gongusvaedi.

Byggd i Nonhaed er af ymsum toga en par eru fjolbylishis vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fjértan hada hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishus og radhus a einni til
tveimur haedum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli Nénhadar er midad vid ad par risi
prjua fjolbylishuas a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggd er laegst naest ntiverandi byggo
vid Foldarsmdra en hzest nzest Arnarnesvegi, p.e. fjeer tveggja heda sérbylishisum vid
Foldarsmara.
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Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXIl.2

Umferdarmal

Nuverandi umferd um Arnarsmarann er toluverd og sérstaklega a dlagstimum ad morgni og
siddegis og teepast 8 pad baetandi. Umferdinni fylgir havadi og pad ber ad hafa i huga ad
begar hverfid byggdist pa var par mikid af ungu félki med bérn sem sottu leikskélann i sinu
hverfi. NU eru pessi born vaxin Ur grasi og bérnum annarsstadar fra er i meira maeli keyrt upp
Arnarsmarann og pad hefur aukid umferdarpungann og pa havadamengun sem pvi fylgir a
undanférnum arum. [ Brekkusmdra 2, sem er radhusaendi og stendur naest gétunni, hefur
reynst naudsynlegt ad skipta Ut gleri og setja prefalt hljédgler til ad deyfa
umferdarhavadann. Svo 6ll aukning & umferd upp og nidur Arnarsmarann hefur mikil ahrif a
hjédvist i hverfinu.

Ef til pess kemur ad byggd verdi leyfd 8 Nonhaedinni pa parf ad skipuleggja hverfié pannig ad
allri umferd fra fyrirhugadri byggd verdi beint Ut 8 Smarahvammsveg sem er mun baedi mun
betri leid fyrir ver6andi ibua og einnig umferdargata sem audveldlega getur tekid vid pessari
umferdaraukningu. A8 beina umferd um Arnarsmarann fra peirri byggingu sem stendur naest
leikskélanum er baedi dpaegilegt fyrir verdandi ibla a8 Nénhaed og pd ibuabyggd sem er vid
Arnarsmdrann og B-smarana. Sama 4 vié umferd a byggingartima sem zetti eingdngu ad vera
fra Smarahvammsvegi.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6dirnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut @ Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad reda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. i pessum tGtreikningum er midad vid ad 2,7 ibdar verdi i hverri ibd. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar a ibuad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar 4 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.
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Sja jafnframt feril mdls par sem samrasferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada pattir malsins voru skodadir i pvi. i
ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXIil.4

Haed fyrirhugdara husa

Haed byggdarinnar er 3-4-5 hadir sem er allt of ha byggd a kolli Nénhaedar og slikar
byggingar munu hafa mikil ahrif 8 naeerumhverfi sitt og pa sérstaklega skuggavarp 4
vetrarmanudum 4 lagreist hunin sem standa nordan vid Nonhadina. Haest atti ad leyfa 3
hadir eins og er nd i Arnarsmaranum. Grunnhadarpunktar fyrirhugadra hdsa er i engu
samrami vid byggdina i grendinni pannig husin eru mun haerri i landslaginu en fjoldi haeda i
hverju husi gefur til kynna og er pad daseettanlegt .

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrium ur ibiasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
sem haldnir voru hja skipulags— og byggingadeild Képavogs, Fannborg 6. Reynt var ad hafa
nyju byggdina eins ndlaegt Arnarnesvegi og unnt var og bua til greent svadi til sameiginlegra
nota naer nuverandi byggd vid Foldarsmara.

Miklar umradur urdu um haedir hisa a framangreindum fundum. Landeigandi hafdi jafnvel
ahuga 4 heerri byggd en 2-5 hadir en fulltraar ibda vildi almennt leegri byggingar. Nidurstada
bessarar vinnu hja skipulagshénnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 haeda byggingum og
hafa hastu husin naest Arnarnesvegi. Tveggja haeda husin nzest Foldarsmara eru samkvamt
tillogunni 7 m ha; priggja haeda husin 10 m; fjogurra hada husin 13 m og sa hluti husanna
sem radgerd eru fimm hadir 16 m. i deiliskipulagsvinnunni var pess geett, hvad vardar haedir
husa, ad sa hluti husanna sem radgerdur er fimm hadir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og
mogulegt er til ad skuggavarp fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig
kom fram su dbending i samradsferlinu ad mismunandi haedir husa, 2-5 haeda, veeru fallegri
a ad horfa og med meiri fjolbreytileika en his sem veeru eingéngu 3 hadir sbr. fjolbylishus
vid Arnarsmara. Eins pad, ad byggd 3 haeda husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn
og yrou pvi mun naer hisum vid Foldarsmara og utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

Til ad atta sig a mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var athugad hvernig
skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktéber, névember, desember, januar og
februar, p.e. yfir mesta skammdegio pegar sol er leegst a lofti. Koma paer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00
pann 15. desember og 15. januar. Vid sélaruppras kl. 11:00 pann 15. januar er sdél pad lagt a
lofti ad skuggavarp fra fjolbylishisunum i Gardabze vid Melaha®d 1-6 og Nonhad 1-3 varpa
I6ngum skugga inn a sudurhluta kolls Nonhadar og efstu I66anna i Arnarsmara, auk pess
sem skuggi leggst yfir 16dir husa vid Foldasmara. Umraeddur skuggi fra fjolbylishasum i
Gardaba og mogulegum nybyggingum a kolli Nénhadar er sidan horfinn ad fullu 15.
februaar. Sélskinsstundir i november eru um 18, i desember um 3 stundir og i januar eru paer
um 22.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad

breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.
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XXIII.
Cinzia Fjodla Fiorini, heimilisfang vantar (cinzia.f.fiorini@gmail.com) gerir eftirfarandi
athugasemdir og abendingar sbr. erindi dags. 22. september 2017:

XXIll.1

Fjdla heiti ég og sendi ég ykkur athugasemdir i framhaldi af fundi sem var haldinn i Fannborg
6 pann 21. sept. 2017.

[ tilldgunni um umhverfisahrif af breytingu 4 adalskipulagi Nénhaedar kemur fram sem einum
af fyrstum astaedum fyrir pessa umdeilda breytingu & adalskipulagi er pad ad med aukinni
ibudabyggd eykst porf & leikskdlapldssi og aukning verdur 4 nemendum 4 grunnskdlaaldri. |
framhald ad pessa stadhafingu er sett upp grof sem syna silaekkandi fjolda nemenda i
Smaraskdla fra 2000 til 2017. barna er verid ad finna géda astaedu fyrir péttingu
byggdarinnar.

Eg geri athugasemdir um petta og spyr ykkur hver raunverulegur kostur sé. Hér er verid ad
horfa a skélasamfélagid sem kassi sem parf ad fylla eins mikid og hamarkfjoldi gerir rad fyrir.
NU & dogum erum vid ad horfa fram 4 pad ad pad er verulegur skortur 8 kennurum um allt
land og of mikill fjdlgun nemanda i bekknum gerir skélastarfi miklu erfidara fyrir vikid par
sem kennari parf ad sinna 20 til 25 nemendur 4 sama tima og a@ sama tima parf hann ad
bjéda einstaklingspjénustu sem midud er vid parfir hvers og eins.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgada
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Moétun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu og betri nytingu innvida.

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar 4
deiliskipulagi Nonhadar. Nidurstodur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. | umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar 8 umhverfispzettina — par a medal nytingu innvida a bord vid
leik- og grunnskola sveitarfélagsins.

Nidurstada matsins var ad af peim sex pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi
breyting deiliskipulagsins hafa éveruleg neikvaed ahrif 4 einn patt (hljédvist), dveruleg ahrif
a annan patt (samgongur) en jakvaed ahrif a fjora peetti (samfélagspjonustu, utivist og
tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og yfirbragd og landslag, asynd).

| skipulagsbreytingunum sem um raedir er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med
allt ad 140 ibudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a svaedinu
verdi um 370 talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskoéla sem er heildstaedur grunnskoli.
Flestir hafa nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda ba=di a
kolli N6nhaedar og a sveedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir,
er axtlad ad heildarfjolgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskodlaaldri. Fjoldi
nemenda gaeti pvi aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.
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| skolahverfi Smarans eru tveir leikskolar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjdlgun ibuda a badum
sveedunum, p.e. a kolli Nénhadar og i 201 Smadri er radgert, gangi aeetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskolaaldri. Ljést er ad baejaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leiksk6lum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist a nokkrum arum.

XXIV.

Tomas J. Gestsson og Résa Geirsdottir, Foldarsmara 22 gera eftirfarandi athugasemdir og
abendingar sbr. erindi dags. 26. september 2017:

Undirritud métmaela peim hugmyndum um skipulag a kolli Nénhaedar sem fram hefur komid
hja Képavogsbee:

XXIV.1

Umferd um Nénhaed mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu a lifsgaedum peirra
ibua sem pegar blia 4 Nonhad. Um er ad reeda mikla aukningu @ umferd um Arnarsmara og
nyrri gétu sem 16gd mun vera ofan vid Foldarsmara. Einnig mun loftmengun og hljodmengun
aukast til vidbdtar vid aukna slysahaettu af voldum pessarar auknu umferdar.

Umsogn:

i samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu og umferd ad og fra fyrirhugudum I6um 4
kolli Nonhaedar. Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad
bess ad allar 16dirnar tengdust Arnarsmara keemi umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til
med ad tengjast Arnarsmara og hus B og C yrou tengd Smarahvammsvegi. Ekki er ljad mals
a pvi ad 16dirnar tengdust beint Gt 4 Arnarnesveg sbr. athugasemd fra Vegagerad rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi. Samkvaemt auglystri tillogu ad breyttu deilsikipulagi a kolli Nonhzedar
er midad vid 96 ibudir i fyrirhugudum hisum B og C. Sé midad vid 2,7 ibua a ibuda og 3,7
ferdir a ibua a sélarhring yrdi umferdin ad og fra peim I6dum um 960 ferdir.

Til ad draga ur 6paegindum vegna pessarar nyju gotu m.a. fyrir ibtia vid Foldarsmara er gert
rad fyrir ad gatan verdi sem lzegst i landi um 3 metrum undir naverandi landhad og
hlj6dmon med graédri i nordan vid gotuna sbr. fylgiskjal 24.

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar &
deiliskipulagi Nonhadar. Nidurstodur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. | umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodoum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
battum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa dveruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), p.e. pau eru stadbundin og breyta litid einkennum
umhverfispattar, p.e. hljédstigi 4 svaedinu. Hvad vardar loftmengun er ljést ad umraedd
umferd mun ekki hafa nein teljandi ahrif a loftmengun a skipulagssvaedinu til frambudar.
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XXIv.2

Med pvi ad heimila mjog pétta ibudabyggd a kolli Nonhadar, likt og skipulagshugmyndirnar
gera rad fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid. Hafa verdur i huga ad beerinn
hefur nu pegar skipulagt 640 ibuda byggd i naesta nagrenni vid koll Nonheaedar, p.e. 8
svaedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar péttbylt og vandséd ad
innvidir pess standi undir slikri péttingu.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu og betri nytingu innvida.

Verdi tillagan ad breyttu deiliskipulagi fyrir Nonhad sampykkt verdur nytingarhlutfall
ofanjardar a=xtlad um 0.45 midad vid staerd skipulagssvaedisins. Nytingarhlutfall med
bilageymslum og kjallara er azetlad 0.55 mifdad vid staerd skipulagssvaedisins. Til
samanburdar er nytingarhlutfallid fyrir Arnarsmara 2-30 0.38 er er samkveemt gildandi
deiliskipulagi 0.66 og heimilad byggingarmagn 23.400 fermetrar (bruttd). Ljost er ad peir
adilar sem stodu ad uppbyggingu & pessum l60um akvadu ad draga heldur ur
byggingarmagninu og fullnyta pad ekki, hugsanlega vegna st6du efnahagsmala a islandi a
uppbyggingartimanum.

[ tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar er hlutfall I68a af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjélbylishusa (fétspor) af skipulagsvadinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (has, bilastedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af
skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssveedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

[ skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og 4 svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er dtlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskolaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskolar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjélgun ibuda a badum
sveedunum, p.e. a kolli Ndnhaedar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid ramlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljost er ad beejaryfirvold purfa ad bregdast vid
auknum fjolda nemenda bzedi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist a nokkrum arum.

z

Vardandi heilsugaeslu pa skal bent a ad hun er undir stjéorn velferdarraduneytisins og
samanstendur af 15 heilsugaeslustodvum i Reykjavik, Seltjarnarnesi, Mosfellsbae, Képavogi,
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Gardaba og Hafnarfirdi. bPrjar stédvar eru i Képavogi; vid Hamraborg, i Hvammi og i
Salahverfi en einkahlutafélagid Salus rekur hana samkvamt samningi vid rikid.

Umraeddar breytingar a skipulagi austan Smdarahvammsvegar 4 svaedinu sunnan
Smaralindar voru raekilega kynnar i samraemi vid skipulagslog. | péttingu byggdar, i pegar
byggdum hverfum, er horft til pess ad grunnpjonusta sem fyrir er i hverfinu geti tekid vio
beirri uppbygginu sem til stendur ad radast i og baeta ur ef med parf. Pé svo ad akvedin
viomido séu hofd ad leidarljosi i skipulagsgerdinni m.a. hvad vardar fjolda ibua,
grunnskélanemenda og barna a leikskélaaldri pa geta pau breyst.

XXIV.3

Ljést er ad verdi pessar umfangsmiklu daetlanir um fjolgun ibta 48 Nénhaed ad veruleika mun
Smaraskaéli ekki rdda vid ad sinna sdmasamlega peim fjolda skélabarna sem baetast vid, badi

vegna aukningar a kolli Nénhadar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan Smaralindar.

Umsogn:

[ skipulagsbreytingunum sem um raedir er gert rad fyrir ad a kolli N6nhaedar risi byggd med
allt ad 140 ibudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibtar a svaedinu
verdi um 370 talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskdla sem er heildstaedur grunnskali.
Flestir hafa nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibida bzedi a
kolli N6nhzedar og a sveedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir,
er axtlad ad heildarfjolgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskolaaldri. Fjoldi
nemenda gaeti pvi aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

Rétt er ad benda 4 ad ofangreind fjolgun nemenda gerist & nokkrum arum.

XXIV.4

Ennfremur er ljést ad leikskélinn i Arnarsmara mun ekki anna 6llum peim fjélda af bornum &
leikskdlaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjdlgunar
vegna nyrra ibla a svaedinu sunnan vid Smaralind.

Umsogn:

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjdlgun ibuda a4 badum
sveedunum, p.e. a kolli Nénhaedar og i 201 Smari er radgert, gangi azetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid ramlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljost er ad beaejaryfirvold purfa ad bregdast vid
auknum fjolda nemenda badi i grunnskdla og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist a nokkrum arum.

XXIV.5

Asynd byggdar 4 Ndnhaed mun breytast pegar & toppi haedarinnar risa hareist fjolbylishus.
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med léttri
umferd og verda ad umferdapungu og fjiolmennu hverfi.

Umsogn:

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjolbylishus vid Arnarsmdra og Gullsmara
briggja til fjértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishias og radhus a einni til
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tveimur hadum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi a kolli Nonhadar er midad vid ad par risi
prju fjolbylishus a tveimur til fimm haedum. Fyrirhugud byggd er leegst naest niverandi byggo
vid Foldarsmara en hast naest Arnarnesvegi.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nénhaedar fjorar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
haedin verdi fjaerst nGiverandi byggd vid Foldarsmara. | pessu samhengi er vert ad benda 4
ad fjarlaegdin milli hiasa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar byggdar er um 70 m og sama
fiarleegd ad peim hluta fyrirhugadra husa sem verdur fimm hadir milli 100-110 m. Til
samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhadar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I6d8irnar tengdust Arnarsmara kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er [jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut @ Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhzaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad reda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. i pessum Gtreikningum er midad vid ad 2,7 ibuar verdi i hverri ibud. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar a ibuad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXIV.6

[ skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd a kolli Nénhaedar sem er ekki {
sjonraenu samrami vid nzerliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingdngu eru eins til
tveggja haeda hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel
gerd grein fyrir pvi afhverju byggja eigi fijogurra til fimm haeda fjélbylishds en ekki radhdus,
parhus eda einbylishds. Sé tekid tillit til bygginga naest svaedinu aettu ad standa eins til
tveggja haeda radhus og parhus enda mundi slik byggd falla betur ad ndverandi byggd.
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Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljéosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu og betri nytingu innvida.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fj6lbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fijértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur hadum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi & kolli Nonhaedar er midad vid ad par risi
prjua fjolbylishus a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud bygg0 er laegst naest niverandi byggd
vid Foldarsmdra en hzest nzest Arnarnesvegi, p.e. fjeer tveggja heda sérbylishtisum vid
Foldarsmara.

Ad stofni til verda fjolbylishusin a kolli Nonhaedar fjérar haedir. Sa hluti hisanna sem munu
liggja naest tveggja haeda hisum vid Foldarsmara eru radgerd tvaer til prjar haedir og fimmta
hadin verdi fjeerst niverandi byggd vid Foldarsmara. Med pessu fyrirkomulagi er leitast vid
ad na adlégun vid pa byggd sem naest er fyrirhugudum husum 4 kolli Nénhadar. i pessu
samhengi er vert ad benda a ad fjarlaegdin milli hisa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar
byggdar er um 70 m og sama fjarleegd ad peim hluta fyrirhugadra hisa sem verdur fimm
hadir milli 100-110 m. Til samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nonhzedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXIV.7

Liklegt er ad skuggavarp fra peim hdsum sem aetlunin er ad reisa muni lenda a 16dum ibua i
Foldarsmara. betta skuggavarp eykst eftir pvi sem haerri hus eru reist 4 sveedinu (talad er um
fidgurra til fimm haeda fjdlbylishus). [ skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til
skuggavarps pegar umhverfisahrif adalskipulagsbreytinganna séu metin. Vid keyptum petta
hus vid Foldarsmadra 22 vegna vidattunnar 8 Nonhaed og par atti ekki ad byggja. Einnig hefur
solar notid par vid fra morgni til kvolds. NG pegar er buid ad skerda pad med premur sex
haeda byggingum i Hlidarsmara 2, 4 og 6.

Umsogn:

Farid var yfir haedir bygginga & vinnufundum/samradsferli landeiganda og
skipulagshénnuda med fulltrdum ur ibtasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi
sem haldnir voru hja skipulags— og byggingadeild Képavogs, Fannborg 6.

Miklar umraedur urdu um haedir hisa a framangreindum fundum. Landeigandi hafdi jafnvel
ahuga a heerri byggd en 2-5 haedir en fulltraar ibua vildi almennt laegri byggingar. Nidurstada
pbessarar vinnu hja skipulagshénnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 haeda byggingum og
hafa haestu husin naest Arnarnesvegi. Tveggja hada husin nast Foldarsmara eru samkvaemt
tillégunni 7 m h3; priggja haeda husin 10 m; fjogurra hada husin 13 m og sa hluti hisana sem
radgerd eru fimm haedir 16 m. I deiliskipulagsvinnunni var pess gaett, hvad vardar haedir
husa, ad sa hluti hisanna sem radgerdur er fimm hadir verdi eins naleegt Arnarnesvegi og
mogulegt er til ad skuggavarp fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vido Foldarsmara. Einnig
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kom fram su abending i samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, veeru fallegri
a ad horfa og med meiri fjolbreytileika en his sem vaeru eingéngu 3 hadir sbr. fjolbylishas
vid Arnarsmara. Eins pad, ad byggd 3 haeda husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn
og yrou pvi mun nzer hisum vid Foldarsmara og Utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid moégulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar sl er i hastodu
& sumarsoélstodum. | fylgiskjali 22 kemur fram hvernig moégulegur skuggi fra fyrirhugadri
nybyggingum a kolli Nonhadar verdur a jafndaegri vor og haust kl. 8,9, 10, 11, 12, 14, 16 og
18. Solris er um kl. 07.15 — 07:30 og sélarlag um 19:20-19:40. Klukkan 08:00 varpar husid ad
Hlidarsmara 2 (p.e. atvinnuhusid austan Smarahvammsvegar) skugga a sudurléd hussins ad
Foldasrsmara 22 en kl. 09:00 er hann horfinn af I63inni po6 svo ad hann rétt snerti austurmork
hennar. bannig helst hann vel utan I6damarka Foldarsmara 22 allann daginn 3 jafndagrum
vor og haust. KI. 18:00 er farid ad rékkva svo ad skugginn kemur ekki fram enda sélarlag milli
19:20 og 19:40 pessa daga.

Til ad atta sig enn frekar a mogulegu skuggavarpi fra fyrirhugudum nybyggingum a byggod
vid Foldarsmara var athugad hvernig skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktéber,
névember, desember, jantar og februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sdl er laegst a
lofti og pa @ sama tima p.e. 8,9, 10 11, 12, 14 og 16. Koma paer upplysingar jafnframt fram i
fylgiskjali 22. bann 15. oktdéber er sélaruppras um kl. 08:20, um 10:00 15. névember og um
kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Sélsetur 15. januar er um kl. 16:00, um kl. 18:00
pbann 15. febraar og 15. oktéber, 15. névember um 16:30 og 15. desember 15:00. Ljost er ad
i nvember, desember og januar er sél pad lagt a lofti ad fyrirhugadar byggingar munu kasta
skugga yfir niverandi byggd i Foldarsmara. Rétt er ad benda jafnframt & ad i pessum
manudum a pad sama vid um alla byggd a svaedinu,- nuverandi hus kasta skugga yfir naestu
hus svo koll af kolli vegna pess hve sélin er lagt a lofti. Pannig er pad i péttbylinu. Vid petta
ma baeta ad i november 2016 voru sdlskinsstundirnar um 18 talsins, i desember um 3 og i
jantar 22 stundir. | februar tekur daginn aftur ad lengja og & &arunu 2016 voru
solskinstundirnar 86 i peim manudi. 15. febriar 2016 var sélaruppras um 9:30 og sélsetur
um kl. 18:00 eins og adur segir. Um kl. 10:00 pann dag varpa Hlidarsmarahusin skugga a
austustu husin vid Foldarsmara og Fitjasmara. Um kl. 11:00 er hann horfinn en kemur sidan
aftur um kl. 14:00 og pa af fyrirhugudum htisum a kolli Nénhzedar. Kl. 16:00 pann 15. febraar
er farid ad rokkva pad mikid ad skugginn maelist ekki.

Minna ma a ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi a kolli Nonhadar er gert rad fyrir storri
byggingu (tilbeidlsuhusi) (sja fylgiskjol 8 og 22), sem hefdi varpad skugga fyrir his vid
Foldarsmara hefi hun ristid a kolli Nonhzedar. En pau aform hafa fyrir I6ngu verid 16g0 a
hilluna og pvi ekki talin astaeda til ad huga frekar ad pvi hver ahrif hennar heféu verid a
naesta nagrenni.

XXIV.8

Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsmara sem bajaryfirvold
aaetla ad um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljéslega mun lagning slikrar umferdargotu
hafa ahrif 4 verdgildi fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gdtu a engan hatt
gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum a8 naerumhverfi fasteigna peirra og ef af
verdur er ljost ad abyrgd 4 allri ryrnun a virdi pessara fasteigna liggur hja baejaryfirvéldum.

68



Ndnhaed. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. Athugasemdir og abendingar. Umsagnir. 17. névember 2017.

Umsogn:

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmdra kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut a Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerd rikisins en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

Til ad draga ur 6paegindum vegna pessarar nyju gotu m.a. fyrir ibta vid Foldarsmara er gert
rad fyrir ad gatan verdi sem laegst i landi, um 3 metrum undir nuverandi landhzaed og
hlj6dmon med graédri i nordan vid gotuna sbr. fylgiskjal 24.

Fjallad er um bzetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
bar segir: ,Nu veldur gildistaka skipulagsazetlana pvi ad verdmaeti fasteignar leekkar,
nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad han ryrnar svo ad
hus nytist ekki til sému nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir
tjoni af pessum sokum rétt a botum ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna
landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.”

XXIV.9

[ Kdpavogi er nu pegar i gildi adalskipulag par sem ekki er gert rad fyrir ibudabyggd a
NOnhaed. betta skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. febriar 2014.
Baejarstjorn ber ad taka dkvordun um pad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum hvort
endurskoda eigi adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurstédu sina (sbr. 35. gr.
laga nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort bajarstjorn
sé heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir naestu
sveitarstjornarkosningar.

Umsogn:

Adalskipulag er skipulagsazetlun hvers sveitarfélag par sem kvedid er a um stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, byggdarpréun, byggdarmynstur, samgongu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu fyrir tiltekinn tima, sbr. 1. tl. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Er hér pvi um ad raeda stefnumoétandi skjal sem getur tekid
breytingum. Samkvaemt 36. gr. somu laga hefur sveitarfélagid heimild til bess ad gera
breytingar & adalskipulagi ef sveitastjorn telur porf a. i 35. gr. laganna er hins vegar kvedid
4 um ad sveitarstjorn skuli meta hvort porf sé & endurskodun adalskipulags eftir
sveitarstjornarkosningar. Er hér att vid heildarendurskodun a adalskipulagi sveitarfélags og
er 6haad peirri heimild sveitarstjornar a ad gera einstaka breytingar a adalskipulagi. barf pvi
ekki ad fara i slika heildarendurskodun svo haegt sé ad breyta adalskipulagi.

XXIV.10

[ 1j6si ofangreindra atrida telja undirritud ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram koma i
“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar okkar i Foldarsmara.
Undirritud telja einsynt ad Képavogsbaer sé skadabdtaskyldur vegna slikar ryrnunar likt og
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maelt er fyrir i 51. gr. laga nr. 2010/123.Undirritud munu pvi saekja rétt sinn og krefja
Képavogsbae um baetur fyrir pad tjon sem slik virdisryrnun fasteignar okkar hefur i for med
sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Umsogn:

Fjallad er um baetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
bar segir: ,Na veldur gildistaka skipulagsazetlana pvi ad verdmaeti fasteignar lakkar,
nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad han ryrnar svo ad
hus nytist ekki til smu nota og a0ur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir
tjoni af pessum séokum rétt & bétum ur sveitarsjédi eda rikissjédi eftir atvikum vegna
landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjédur leysi fasteignina til sin.”

XXV.
Gudran Benediktsdéttir, Brekkusmara 2 og Asmundur Hilmarsson, Eyktarsmara 1 gera
eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr. erindi dags. 29. september 2017:

Vid gerum athugasemdir vid medferd athugasemda vegna tillagna um breytingar a
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og deiliskipulagi lands vid Arnarsmara 36 fra 20. februar
217 og bendum a ad medferd peirra nu eigi ad vera eins og paer hafi borist fyrir klukkan
15:00, 29. september.

XXV.1

Vid teljum Otviraett ad samkvaemt Skipulagslogum beri sveitarstjorn ad taka afstodu til
athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar a tillogunni. bess sjast ekki
merki i fundargerd fundar Skipulagsrads, ad afstada hafi verid tekin til athugasemda, a fundi
radsins 20. februar, sem héfst 90 minutum eftir ad athugasemdafrestur var lidinn.

Vid teljum Otviraett ad stjérnsyslu sveitarstjornar Kdpavogs beri ad svara skriflega
athugasemdum sem stjérnsyslan auglysir eftir. Pad hefur enn ekki verid gert.

Umsogn:

| ofangreindri athugasemd er verid ad fjalla um skipulagslysingu pa sem kynnt var a sinum
tima. i 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir: “Pegar vinna vié gerd adalskipulagstillégu
hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu d skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada
dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid
skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi. [ skipulagsreglugerd er kvedid ndnar ¢ um lysingu adalskipulagsverkefnis og
kynningu hennar.”

[ 4.2.4. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir: “Ad lokinni umfjéllun sveitarstjérnar um
lysinguna skal hun kynnt almenningi og send til umsagnar videigandi umsagnaradila og
Skipulagsstofnunar. Kynning fyrir almenningi skal vera med daberandi hzetti, svo sem med
birtingu auglysingar um hana i vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda a ibuafundi sem hefur
verid auglystur eftir pvi sem efni lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg a vef
sveitarfélagsins. | kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni
lysingarinnar og innan hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn
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dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun telur dstaedu til, innan priggja vikna fra
pvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af ums6gnum og dbendingum sem
henni berast vid vinnslu tillbgu ad adalskipulagi en ekki er skylt ad svara peim med
formlegum heetti.

A ofangreindum fundi skipulagsrads 20. febraar 2017 var skipulagslysingin 16gd fram asamt
peim athugasemdum, dbendingum og umségnum er borist hofdu vid skipulagslysingu
adalskipulagsbreytingarinnar sem fyrir dyrum stéd. Voru paer kynntar 3 fundi rdadsins sem
sampykkti ad hefja maetti vinnu vid gerd adalskipulagsbreytingar fyrir koll N6nhaedar nanar
tiltekid a sveedi sem afmarkast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammvegi i austur,
I60amorkum hidsa sunnan Foldarsmara i nordur og hldsagotu ad Arnarsmara 32 og 43 i
vestur.

Eins og segir i ofangreindri grein skipulagsreglugerdarinnar, pa voru paer athugasemdir og
abendingar er barust vid skipulagslysinguna hafdar til hlidsjonar i peirri vinnu sem vid tok
b.e. er i sjalfri tillogugerdinni ad breyttu skipulagi @ kolli Nénhzedar. baer voru raeddar
itarlega 4 samradsfundum par sem fulltrdar ibGasamtaka Betri Nonhaed satu. i ofangreindri
grein skipulagsreglugerdarinnar kemur einnig fram ad ekki sé skylt ad svara peim
athugasemdum og abendingum er berast vid skipulagslysingar med formlegum haetti.

XXV.2

Vid bendum & ad naudsynlegt er ad fresta tillogu um breytingar 4 Adalskipulagi Képavogs
2012-2024 til ad fa ur pvi skorid ad efndir 35. greinar Skipulagslaga og greinar 4.8, 4.8.1 og
4.8.2. i Skipulagsreglugerd séu forsendur breytinga 4 adalskipulagi samkvaemt 36. gr.
Skipulagslaga og greinar 4.8.2. i Skipulagsregulgerd.

Umsogn:

Adalskipulag er skipulagsazetlun hvers sveitarfélag par sem kvedid er a um stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, byggdarpréoun, byggdarmynstur, samgéngu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu fyrir tiltekinn tima, sbr. 1. tl. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Er hér pvi um ad raeda stefnumétandi skjal sem getur tekid
breytingum. Samkvaemt 36. gr. somu laga hefur sveitarfélagid heimild til pess ad gera
breytingar & adalskipulagi ef sveitastjorn telur porf a. i 35. gr. laganna er hins vegar kvedid
a um ad sveitarstjorn skuli meta hvort porf sé a endurskodun adalskipulags eftir
sveitarstjornarkosningar. Er hér att vid heildarendurskodun a adalskipulagi sveitarfélags og
er 6had bpeirri heimild sveitarstjornar a ad gera einstaka breytingar 4 adalskipulagi. barf pvi
ekki ad fara i slika heildarendurskodun svo haegt sé ad breyta adalskipulagi.

XXV.3

Vid bendum 3 ad i gildi eru I68arleigusamningar i Nonheaed. Hluti |6darleigusamninga eru
adalskipulag og deiliskipulag Nénhaedar. bess verna er naudsynlegt ad fresta breytingum a
Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 og deiliskipulagi fyrir landid vid Arnarsmara 36.
Samningar skulu standa er ekki megin regla samningaréttarins heldur grunnregla i
samskiptum manna og l6gadila i sidmenntudum samfélogum. Lédaleigusamningar er ekki
undanskildir meginreglu samningaréttar. Ekki heldurgrunnreglu i samskiptum manna og
I6gadila i sidmenntudum samfélégum. Samkomulag parf til ad breyta samningum. bad liggur
ekki fyrir.
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Umsogn:

Lédarleigusamningur er samningur a milli sveitarfélags og I6darhafa. i I6darleigusamningi er
a0 finna dkveedi er vardar notkun lddar, leiguverd sem og adra skilmala sem taka einungis
til peirrar 160ar sem leigd er til I6darhafa. Pa eru tekid fram ef einhverjar kvadir eru og
jafnframt kvedid & um sterd l60ar og legu a meelibladi sem almennt fylgir
I60arleigusamningum. Breytingar @ skipulagi svaedis i nagrenni vid tilteknar 160ir sem
baerinn leigir er med o6llu 6had vidkomandi l6darleigusamningi. Sveitarstjorn fer med
skipulagsvald innan marka sins sveitarfélags, ber abyrgd a adal- og deiliskipulagi og annast
gerd peirra, sbr. 2. mgr. 29. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. ba hefur
sveitarstjorn heimild til ad gera breytingar a skipulagi ef hun telur porf 3, sbr. 36. gr. og 43.
gr. skipulagslaga.

XXV.4
Vid bendum 3 ad ef Képavogsbeer atlar ad beita skipulagsvaldi til ad breyta
|60arleigusamningum einhlida purfi a.m.k. tvennt ad liggja fyrir:

Ad samkvaemt rannsdéknarreglu hafi verid kannad ad landeigandi hafi ekki tekist, pratt fyrir
itrekadar tilraunir, ad fa kaupendur eda leigjendur ad mannvirkjum sem henta fyrir stofnanir
eda fyrirtaeki sem 6had eignaradlild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, félagslegar stofnanir, trdarstofnanir eda adrar
bjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

Ad ef rannsodknarregla hefur leitt i [jés ad nldverandi landeiganda hafi ekki tekist ad efna
gildandi landnotkun fyrir samfélagspjonustu medalhdfsreglu i deiliskipulagi.

Umsogn:

Adalskipulag er stefnumétandi skjal sem getur tekid breytingum. Er heimild i
skipulagslogum til handa sveitarstjorn til ad gera breytingar s.s. & landnotkun svadis.
Umraadd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Kdépavogs sem er ad pétta byggd og nyta land med hagkveemum haetti. ba fer sveitarstjorn
med skipulagsvald og getur gert breyting & adalskipulagi ef huin telur porf a, sbr. 36. gr.
skipulagslaga. Landnotkun lands innan marka tiltekins sveitarfélags getur pvi tekid
breytingum og bindur ekki sveitarstjorn um 6komna tid.

L6din 4@ kolli NOnhxdar hefur verid um nokkurra dra skeid i solumedferd hja
fasteignasolunni Kjoreign. Nokkrir ahugasamir kaupendur hafa ndlgast landeiganda med
pad fyrir augum ad kaupa I6dina, en samningar hafa ekki gengid eftir. ba hefur landeigandi
upplyst Képavogsbae um ad hann hafi kynnt fyrir ymsum forsvarsmonnum stofnanna
moguleika til uppbyggingar a svaedinu, an pess ad pad hafi leitt til endanlegra samninga par
um.

i névember 2015 6skadi landeigandi eftir pvi ad gerdar verdi breytingar 4 adal- og
deiliskipulagi Nonhadar m.v.t. heimildar sinnar skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Strax i upphafi gerdi sveitarfélagid landeiganda pad ljost ad ef koma eetti til
breytinga a adal- og deiliskipulagi svaedisins, yrou slikar breytingar ad vera unnar i nanu
samradi vid ibua a sveedinu; ad tillogurnar yrdu i anda peirrar byggdar sem fyrir er a svaedinu
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og a0 ef til uppbyggingar kaemi skyldi endanleg ibuabyggd vera sveitarfélaginu til séma. Vid
tok langt og itarlegt samradsferli m.a. vid fulltria Betri Nonhadar um breytt adal- og
deiliskipulag a kolli Nonhadar.

XXV.5

Vid bendum & ad pad er hagur allra sveitarfélaga, stofnana, einstaklinga og annarra sem lita
[6gum, reglugerdum og samningum sem gilda um skipulag i péttbyli ad drskurdad verdi ef
okkur greinir a um gildi laga, reglugerda og samninga sem varda tillogur bajarstjornar um
breytingar a landnotkun og deiliskipulag & landinu vié Arnarsmara 36.

bess vegna leggjum vid til ad videigandi rddstafanir verdi gerdar til ad urskurdur faist ef
okkur greinir a um l6g, reglugerdir eda samninga sem malid vardar.

Umsogn:

Samkvaemt 52. gr. skipulagslaga eru stjornvaldsakvardanir sem teknar eru a grundvelli
skipulagslaga kaeranlegar til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. bzer dkvardanir
sem Skipulagsstofnun og radherra ber ad stadfesta samkvaemt skipulagslogum eru pé ekki
kaeranlegar til nefndarinnar sem a m.a. vio um adalskipulag og breytingar a pvi. Um adild,
keerufrest, malsmedferd og annad er vardar kaeruna fer samkveemt I6gum um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.

XXV.6

Ef baejarstjorn akvedur pratt fyrir allt ad breyta adalskipulagi svo unnt verdi ad reisa
ibudarhus 4 kolli Nonhadar, gerum vid eftirfarandi athugasemdir og dbendingar vegna
tillogu ad deiliskipulagi a kolli Nonhaedar:

Ekkert hus verdi yfir premur haedum.

Golfplata fyrstu haedar verdi ekki yfir 51 metra yfir sjdvarmali

Hamarskhad husa verdi 10 metrar

Umferd vegna husa fari ekki um Arnarsmara heldur til deemis inn fra Smdarahvammsvegi og
ut 4 Arnarnesveg nedan eda vestan stefnu Arnarsmara sem leikskélinn stendur vid.
Opid greent svaedi a.m.k. 65m breitt maelt fra og samsida |66armérkum hdsa vid
Foldarsmara.

Umsogn:

Farid var yfir hadir bygginga a vinnufundum/samradferli landeiganda og skipulagshonnuda
med fulltrdum ur ibuasamtokunum Betri Nonhad og einnig ur hverfisradi sem haldnir voru
hja skipulags— og byggingadeild Képavogs, Fannborg 6. Reynt var ad hafa nyju byggdina eins
nalaegt Arnarnesvegi og unnt var og bua til graent svaedi til sameiginlegra nota nzer naverandi
byggd vid Foldarsmara.

Miklar umraedur urdu um haedir hisa a framangreindum fundum. Landeigandi hafdi jafnvel
ahuga a heerri byggd en 2-5 haedir en fulltraar ibua vildi almennt laegri byggingar. Nidurstada
pbessarar vinnu hja skipulagshénnudum var ad leggja fram tillégu ad 2-5 haeda byggingum og
hafa haestu husin naest Arnarnesvegi. Tveggja hada husin nast Foldarsmara eru samkvaemt
tillégunni 7 m h3; priggja haeda husin 10 m; fjogurra haeda husin 13 m og sa hluti htisanna
sem radgerd eru fimm haedir 16 m. I deiliskipulagsvinnunni var pess geett, hvad vardar haedir
husa, ad sa hluti hisanna sem radgerdur er fimm hadir verdi eins naleegt Arnarnesvegi og
mogulegt er til ad skuggavarp fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vido Foldarsmara. Einnig
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kom fram su abending i samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, veeru fallegri
a ad horfa og med meiri fjolbreytileika en his sem vaeru eingéngu 3 hadir sbr. fjolbylishas
vid Arnarsmara. Eins pad, ad byggd 3 haeda husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn
og yrou pvi mun nzer hisum vid Foldarsmara og Utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

[ kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi & kolli N6nhaedar er midad vid ad adkomuhaed 4
160 A sé 52,0 m; i htis B 53,3 m og i husi C 54,5 m had yfir sjavarmali. Til samanburdar eru
haedir hisa vid Foldarsmara i kringum 49,5 m. Niverandi landhzed a kolli heedarinnar er
um 55 m. Had0 a gélfpl6tum 1 haedar hisanna var almennt hofd eins lagt i landi og haegt
er, en einnig dkvedin mead tilliti til lagnakerfa vegna frarennslis.

| samradsferlinu var itarlega farid yfir adkomu ad fyrirhugudum I68um a kolli Nénhaedar.
Nidurstadan vard su ad breyta upphaflegum hugmyndum pannig ad i stad pess ad allar
I68irnar tengdust Arnarsmdra kaami umferd ad fyrirhugudu A-husi adeins til med ad tengjast
Arnarsmara og hus B og C yrdu tengd Smarahvammsvegi. Ekki er 1jad mals a pvi ad I6dirnar
tengdust beint Ut @ Arnarnesveg sbr. athugasemd pess efnis fra Vegagerdinni en
Arnarnesvegur er stofnbraut i adalgatnakerfi h6fudborgarsvaedisins. Meirihluti umferdar af
skipulagssvaedinu eda 2/3 hlutar hennar verdur pvi samkvaemt tillogunni ad og fra
Smarahvammsvegi.

Vert er ad benda 3a ad fjarleegdin milli hisa vid Foldarsmara og fyrirhugadrar nyrrar
byggdar er um 70 m og sama fjarlaegd ad peim hluta fyrirhugadra hisa sem verdur fimm
hadir milli 100-110 m. Til samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir
ad breyttu skipulagi a kolli Nonhadar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi
efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar.

XXV.7
Vid 6skum eftir skriflegum, rokstuddum svérum vid athugasemdum og dbendingum okkar
auk leidbeinina um mogulegt framhald malsins samkvaemt leidbeiningarskyldu stjérnsyslu.

Umsogn:

[ 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram ad: , Pegar sveitarstjorn hefur
sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda Skipulagsstofnun tilléguna,
dsamt athugasemdum og umsoégn sveitarstjornar um peer, innan tolf vikna fra pvi ad
frestur til ad gera athugasemdir skv. 31. gr. rann ut. Jafnframt skal senda peim adilum er
athugasemdir gerdu afgreidslu og umségn sveitarstjornar um athugasemdir og auglysa
nidurstédu sveitarstjornar.

Samkvaemt 52. gr. skipulagslaga eru stjornvaldsakvardanir sem teknar eru a grundvelli
skipulagslaga kaeranlegar til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. bzer dkvardanir
sem Skipulagsstofnun og radherra ber ad stadfesta samkvamt skipulagslogum eru pé ekki
kzeranlegar til nefndarinnar sem @ m.a. vid um adalskipulag og breytingar a pvi. Um adild,
keerufrest, malsmedferd og annad er vardar kaeruna fer samkveemt lé6gum um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.

XXVI.
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Gudrun Benediktsdottir, Brekkusmara 2 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 29. september 2017:

Undirritud sendir hér inn athugasemdir og abendingar vid auglysta tillogu um
adalskipulagsbreytingar 8 Nénhaed (Arnarsmara 36) og vid auglystar deilskipulagsbreytingar
a sama stad. Einnig dska ég eftir ad athugasemdir minar vid skipulagslysingu sem auglyst var
i febraar verdi tekin til efnislegrar umfjollunar dsamt athugasemdum sem barust fra 6drum
63 einstaklingum. Engar breytingar hafa verid gerdar a tillogum pratt fyrir paer athugasemdir
sem barust.

Umsogn:

[ 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir m.a.: ,,Pegar vinna vid gerd adalskipulagstillégu
hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu d skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada
dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrdd vid
skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.”

[4.2.4. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir m.a. : “Ad lokinni umfjéllun sveitarstjornar
um lysinguna skal hun kynnt almenningi og send til umsagnar videigandi umsagnaradila og
Skipulagsstofnunar. Kynning fyrir almenningi skal vera med dberandi hatti, svo sem med
birtingu auglysingar um hana i vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda a ibuafundi sem hefur
verid auglystur eftir pvi sem efni lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg a vef
sveitarfélagsins. [ kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni
lysingarinnar og innan hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn
dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun telur dstaedu til, innan priggja vikna fra
bvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umségnum og dbendingum sem
henni berast vid vinnslu tillbgu ad adalskipulagi en ekki er skylt ad svara pbeim med
formlegum heetti.”

A fundi skipulagsnefndar nr. 1286 haldinn pann 21. névember 2016 sampykkti
skipulagsnefnd framlagda skipulagslysingu fyrir breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012 til
2014 me3d tilvisan i 1. mgr. 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. | bréfi dags. 20. jantGar 2017
var skipulagslysingin send Skipulagsstofnun til yfirlestar sem og 6drum umsagnaradilum. |
svarbréfi Skipulagsstofnunar dags. 2. febraar 2017 kemur m.a. fram ad stofnunin hafi farid
yfir lysinguna og ad hun gefi greinargéda mynd af verkefninu.

Lysingin var kynnt fra 21. januar til 20. febradar 2017. Med auglysingu sem birtist i
Fréttabladinu 21. januar 2017 var vakin athygli a pvi ad kynning lysingarinnar stadi yfir og
a0 efni hennar meetti ndlgast & heimasidu bajarins og i afgreidslu skipulags- og
byggingardeildar Umhverfissvids. Lysingin var kynnt 4 almennum fundi i Smaraskdéla 9.
febraar 2017. Lysingin var jafnframt send umsagnaradilum til umsagnar. Umsagnir barust
fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis sbr. bréf dags. 1. februar 2017; fra
Mosfellsbee sbr. bréf dags. 1. februarar 2017; fra Samtékum sveitarfélags a
hoéfudborgarsveedinu sbr. bréf dags. 7. febriar 2017. Auk pess barust athugasemdir og
abendingar fra ibuum og 6drum hagsmunaadilum. A fundi skipulagsrads 20. febrtGar 2017

var skipulagslysingin 16gd fram ad nyju asamt peim athugsemdum, abendingum og
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umsognum er barust a kynningar tima. Skipulagsradid sampykkti ad hefja gerd
adalskipulagsbreytingar fyrir koll Nonhadar. bad skal aréttad ad samkvaemt 4.2.4. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 pa skal hafa hlidsjon af umségnum og abendingum sem
bajaryfirvoldum berast vid vinnslu tillégu ad adalskipulagi en ekki er skylt ad svara peim
med formlegum haetti.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada paettir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar og
hvernig paer breyttust i vinnsluferlinu.

XXVI.1

Eg vil hér med métmaela peim breytingum sem auglystar hafa verid, baedi
Adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagshugmynd med hdsum sem eru i engu samraemi vid
ba byggd sem fyrir er. [ Hverfisdaetlun segir ad yfirbragd byggdar skuli ekki raskad, p.e. ad
geett sé samraemis hvad vardar gotumynd, hlutfoll bygginga og byggingastils. Margt annad
kemur fram i Hverfisdaetlun Smarhverfis sem var vandlega unnid og ibdar téku patt i ad méta
m.a. ad Utivistarsvaedi veeru i hverju hverfi. Arnarsmadri er inni i grénu hverfi og atti ad vera
fjallad um svaedid 4 annan hatt en prounarsvaedin i Kdpavogi. Nonhad er ekki tiltekid sem
brounarsvaedi og ekki péttingarsvaedi i gildandi adalskipulagi.

i 37. Grein skipulagslaga kemur fram ad pegar unnir er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi

skal lagt mat a vardveislugildi svipméts byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med
gerd husakdnnunar.

Nénhadin er i gildandi deilskipulagi, sem ibuar eru bundnir af, synt sem grédurmikid

svaedi med tveimur pjonustubyggingum. Kollvarpa a pvi skipulagi.

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsg=da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. [ pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fj6lbylishis vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fijértan haeda hus. Sérbylishisin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur haedum. i tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli N6nhadar er midad vid ad par risi
brju fjolbylishus a tveimur til fimm haedum. Fyrirhugud byggd er laegst naest ntiverandi byggo
vid Foldarsmdra en haest nezest Arnarnesvegi, p.e. fjeer tveggja haeda sérbylishtisum vid
Foldarsmara.

| tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhadar er radgert ad taeplega 15.000 m2
skipulagssvaedisins muni nytast almenningi sem opin sveedi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi. Verdur pad i beinu framhaldi af ativistarsveedi Nonhadar sem neer allt fra
Képavogsdal og upp a koll Nénhaedar.
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Rétt er ad ad Nonhadin er ekki skilgreint sem prounarsvaedi i adalskipulagi bajarins og ekki
er fjallad um Noénhadina sem préunarsvaedi i adalskipulagi baejarins. i rammahluta
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 (kafla 7) kemur m.a. fram ad nokkur svaedi i Képavogi
eru skilgreind sem préunarsvaedi. Einkum er um ad reeda eldri athafna- eda idnadarsvaedi
sem hafa verid ad breytast i gegnum arin og ionadur a svaedunum hefur verid vikjandi fyrir
verslun og pjénustu, ibidum og léttum idnadi.

Fram hefur komid ad umraett skipulagssvaedi er & kolli Nénhadar og er skipulagssvaedid
rumir 3 ha ad flatarmali. Nonhaedin var skipulogd i kringum 1990 og var byggdin ad mestu
risin um 1995. begar vinna vid tillogur ad breyttu skipulagi Nonhadar héfst var 16gd rik
ahersla a ad ny byggd keemi til med ad falla sem best ad svipmoti peirrar byggdar sem fyrir
er i Nénhad.

XXVI.2

Samkvaemt nugildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er Nonhadin skilgreind sem svaedi
fyrir pjonustustofnanir og opin svaedi. Hér er talad um ad breyta adalskipulagi sveedisins i
svaedi fyrir ibudabyggd og opin svaedi. NUverandi baejarstjérn tilkynnti ekki Skipulagsstofnun
um pad innan ars fra sveitarstjérnarkosningum ad aetlunin veeri ad breyta adalskipulagi
Nonhaedar( 35 gr. laga nr 123/2010) Vert ad hafa pad i huga ad Adalskipulag 2012-2024 var
sampykkt i febraar 2014.

Umsogn:

Adalskipulag er skipulagsaztlun hvers sveitarfélag par sem kvedid er a um stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, byggdarpréoun, byggdarmynstur, samgéngu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu fyrir tiltekinn tima, sbr. 1. tl. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Er hér pvi um ad raeda stefnumétandi skjal sem getur tekid
breytingum. Samkvaemt 36. gr. sému laga hefur sveitarfélagid heimild til pess ad gera
breytingar & adalskipulagi ef sveitastjérn telur porf a. i 35. gr. laganna er hins vegar kvedid
a um ad sveitarstjorn skuli meta hvort porf sé a endurskodun adalskipulags eftir
sveitarstjornarkosningar. Er hér att vid heildarendurskodun a adalskipulagi sveitarfélags og
er 6had bpeirri heimild sveitarstjéornar a ad gera einstaka breytingar a adalskipulagi. barf pvi
ekki ad fara i slika heildarendurskodun svo haegt sé ad breyta adalskipulagi.

XXVI.3

A vef Képavogsbaejar og i Hverfisaaetlun hefur ymist verid talad um opid svaedi eda graent
svaedi a kolli Nonhaedar. Graeni geirinn sem kemur fra Képavogsdal teygir sig upp a
Nonhadina og i gildandi Adalskipulagi sést ad meiri hluti svaedisins er i greenum lit sem opid
svaedi og minni hluti orange sem pjénustustofnun og bilastaedi. A gildandi
deiliskipulagsuppdraetti frd 1991 eru fyrirheit um stdr graen sveedi. Bilastaedi eru sett innd
deiliskipulagsuppdrattinn med grédri i kring en byggingar einungis tvaer og med mjog
akvednum grunnfleti.

Umsogn:

 tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar er hlutfall 16da af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishusa (fétspor) af skipulagsveedinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilasteedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af
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skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, utiveru og sem gongusvaedi.

[ gildandi deiliskipulagi Nénhaedar fra 1991 er synt tilbeidsluhis Bahai og safnadarheimili
asamt svaedi fyrir bilastaedi. Landid (kollur N6nhaedar) var pa og er reyndar enn i einkaeign.
| gildandi deiliskipulagi eru engin fyrirheit um nytingu graenna svaeda innan landsins sem
gaeetu nyst almenningi til leikja eda annarar utiveru eins og auglyst tillaga gerir.

XXVI.4

[ auglystum tilldgum er talad um ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140. Hvadan su tala er komin er
ekki skyrt ndnar. [ drégum ad deiliskipulagi sem fylgir gdgnum eru synd hus sem eiga ad
rima pennan fjdlda ibuda. Ef petta gengi eftir pa veeri nytingarhlutfall 168a 90%. [ 6llum
Arnarsmadra eru 120 ibudir og nytingarhutfall 40% af [66um. Taladi hefur verid um ad pad
hafi matt byggja péttar i Arnarsmara en pad var ekki gert. bess vegna litur hverfid Ut eins og
bad gerir i dag og ekki haegt ad birta deilskipulag sem tekur mid af pvi sem hefdi getad verid
ef gaeta 4 samraemis i yfirbragdi byggdar. bPess ma geta ad péttleiki byggdar i Smarahverfi er
meiri en i 66rum hverfum Képavogs. begar buid verdur ad byggja peer 620 ibudir sem nu
begar hafa verid sampykktar @ préounarsvaedinu sunnan Smaralindar mun Smarahverfid vera
eitt péttbyggdasta hverfi { Képavogi med 60 ib/ha. A ekki ad horfa til slikrar aukningar innan
sama hverfis i samhengi vid annad i hverfinu baedi hvad vardar skéla og leikskéla en einnig
vegna mjog mikillar aukningar @ umferd. Hvar eiga bérnin 310 og leikskélabdrnin ad ganga i
skéla.

Vistvaent og lydheilsuvent. Umferdaroryggi, fjolbreytt utivistarsvaedi fyrir fjolskylduna
talid vera styrleiki i hverju hverfi. A Nénhaed opid svaedi fyrir péttbyggd svaedin i kring.

Umsogn:

i tillogunni fellst ad gert er rad fyrir ad ibGdarbyggd risi i stad byggdar fyrir
samfélagspjonustu og ad auki verdi opin svaedi til leikja og utiveru. Allt deiliskipulagssvaedid
er um 31.000 m2 ad flatarmali og er nytingarhlutfall ofanjardar azetlad um 0,45 mida vid
steerd skipulagssvaedisins. Ef midad er vid nytingarhlutfall badi ofanjardar og pad
byggingarmagn sem verdur nedanjardar (bilgeymslur og kjallarar) er pad atlad 0,55. A
fiolbylishusalodum vid Arnarsmdra er nytingarhlutfallid 0,38 en samkveemt gildandi
deiliskipulagi fra 1990 er nytingarhlutfallid 0,66.

| skipulagsbreytingunum er gert rad fyrir ad a kolli Nonhaedar risi byggd med allt ad 140
ibiudum. Sé midad vid 2,7 ibua i hverri ibud er reiknad med ad ibuar a sveedinu verdi um 370
talsins. Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstadur grunnskali. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og 4 svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er dtlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskoélaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskolar. i leiksk6lanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Kopavogsdal um 130 b6rn. Med ofangreindri fjélgun ibtiida 4 badum
sveedunum p.e. A kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi acetlanir eftir, ad pa geetu
baest vid rimlega 100 born a leikskolaaldri. Ljést er ad baejaryfirvold purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunn- og leiksk6lum hverfisins.
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Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist 4 nokkrum arum.

Samkvaemt umferdartalningu i lok mai 2016 foru um 700 bilar a sélarhring um Arnarsmara
um hringtorgid efst 8 Nonhaed, um 780 i nordur og 670 til vesturs. Sé midad vid 42 nyjar
ibudir a 160 A er reiknad med ad umferdarskdopun vaentanlegra ibua hussins verdi um 420
ferdir a solarhring. Samkvaemt pvi gaeti verid um ad raeda um 210 ferdir i nordur og annad
eins i vestur. i pessum ttreikningum er midad vid ad 2,7 ibdar verdi i hverri ibd. Samkvaemt
skipulagstélum fyrir hverfid i dag eru um 2,5 ibuar a ibad.

Umferd a gotunni sitthvoru megin hringtorgsins tengist ad hluta til leikskélanum.
Samanl6gd heildarumferd er mest 20-35 bilar a 15 min. timabili milli klukkan 07:45 og 09:15
ardegis og klukkan 15:15 og 17:30 siddegis. Milli klukkan 10:00 og 15:00 er heildarumferdin
5-10 bilar samanlagt a 15 min. timabili og eftir kl. 18:00 til klukkan 22:00 er heildarumferdin
10-15 bilar samanlagt a 15 min. timabili sja fylgiskjal 17.

Hvad vardar umferdaroryggi liggur fyrir umferdaroryggisaaetlun fyrir Képavogsbae fra mai
2012. Til pess ad bregdast vid aukinni umferd um Arnarsmara mun sveitarfélagio pvi skoda
hvort haegt sé ad koma vid prengingum vid gangbrautir vid gotuna, auk pess ad fjolga
gangbrautum, svo draga megi uUr umferdarhrada og auka Oryggi gangandi og hjdlandi
vegfarenda.

XXVI.5

Pad er talad um péttingu byggdar og sagt ad horft sé til Nénhaedar. Nénhadin er inni i grénu
hverfi.

ibuar hverfisins hafa haft fyrirheit i nugildandi Adalskipulagi og sampykktu deiliskipulagi um
opid svaedi og ad byggingar 4 svaedinu yrdu litill hluti pess. Bilastaedi veeru par og
samfélagspjonusta. Ad 6dru leyti er svaedid skilgreint sem opid svaedi og i
deiliskipulagtillégunni eru gréin svaedi mun staerri en byggd svaedi. Deiliskipulagid sem er i
gildi synir alls ekki miklar byggingar og mikid af greenum svaedum i kring. Pad ad landeigandi
hafi keypt landid breytir ekki pvi ad pegar kaup féru fram var deiliskipulag fra 1991 i gildi og
landid aetlad fyrir pjonustustofnanir og opid svaedi.

[ hverfisaaetlun sem sampykkt var 2015, og mikil og fagleg vinna var 16gd i, kemur fram ad
opid svaedi d Nonhaed er talid ahrifasvaedi fyrir byggdina i Nonhaed en einnig svaedid sunnan
Smaralindar auk pjonustusvaedisins i kringum Hlidarsmara. Af pvi ma sja ad i peim aformum
ad byggja 620 ibudir sunnan Smaralindar hlytur ad hafa verid horft til Nonhaedar sem svaedis
fyrir ibdana ur peim ibadum til ad tryggja peim opin svaedi til utivistar. Sunnan Smaralindar
verdur byggdin mjog pétt og bar er ekki gert rad fyrir miklu rymi fyrir opin svaedi |
Adalskipulagi 2012—2024 er mikid raett um lydheilsu og ad tryggja skuli ibium opin sveedi til
utiveru. Ef Kopavogsbeer eetlar einungis ad horfa til péttingar byggdar pa er ekki verid ad
uppfylla pad sem i adalskipulaginu stendur.

Héfleg landnyting, lifsgaedi iblua, adstada til Gtivistar, verndun opinna sveeda.

A0 nyta landid og pétta byggd er markmid i Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 en par
stendur einnig ad opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibuum fjolbreytta adstodu
til dtivistar. bar er einnig raett um ad fragangur slikra svaeda fylgi vexti og uppbyggingu
bajarins. Raett er einnig um ad bjéda upp a8 umhverfisleg geedi og vernda opin svaedi. Og ad
lydheilsa og anzegja ibua skipti mali.
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Gildandi deiliskipulag 4 Nonhaed gerir einmitt rad fyrir ad par sé opid svaedi f par sem ekki
ma hefta adgengi ad slikum svaeedum. Ef byggja 4 140 ibudir 8 Nonhaedarkollinum pa er pad
alls ekki i samraemi vid pad ad halda yfirbragdi hverfisins og ad byggt sé i dur vid pad sem
fyrir er. Hofleg landnyting er lika til umraedu i Adalskipulagi Kdpavogs. betta getur ekki talist
hofleg landnyting sem nu er verid ad auglysa.

Ef lita a til samgangna og borgarlinu, pa ma einnig segja ad lifsgaedi ibda i hverfunum
umhverfis parf sérstaklega ad hafa i huga. bétting byggdar ma ekki kollvarpa pvi sem gert
hefur verid rad fyrir. [ hverfi eins og Smarahverfi par sem ibuar hafa buid { yfir 20 ar parf ad
taka tillit til fleiri patta heldur en a@ préunarsveedum par sem engar ibuabyggingar eru fyrir.
Ef horfa a til skyrslu starfshdps um stodu i hdsnaedismalum i pessu samhengi pd ma geta
pess ad hun kom Ut 2015. ba meetti einnig lita til Hverfisaaetlunar fyrir Smarahverfi sem var
einnig sampykkt 2015. Landeigandi kynnti sinar hugmyndir fyrir Skipulagsnefnd 2015 og
syndi par drog ad deiliskipulagi. Hvada astaedur eru fyrir pvi ad nua er farid i ad 6ska eftir ad
breyta Adalskipulagi vegna Nonhadar skal 6sagt 1atid, en landeigandi hefur alltaf ztlad
sér ad fa adalskipulaginu breytt i ibtidabyggd en ibluar hafa lagst gegn peim aztlunum og
gera enn. Képavogsbaer hefur ekki nytt sér ad kaupa landid pegar faeri hefur gefist og
landeigandi hefur keypt landid aftur pegar pad hefur verid til sélu.

ibuar i grénu hverfi sem hafa fyrirheit i gildandi deiliskipulagi hljéta ad lata sig malid varda.
Baejaryfirvold hljéta ad taka mid af pvi ad Smarahverfid er fyrsta hverfid i Kbpavogi sem var
skipulagt alveg frad grunni og talad hefur verid um ad ekki hafi verid gerdar miklar
deiliskipulagsbreytingar i Smarahverfinu. bPess vegna megi alita ad ibuar par séu almennt
anaegdir med hverfid. Pad er pess vegna enn frekar naudsynlegt ad fara varlega i ad kollvarpa
skipulaginu @ Nénhaed til ad koma par fyrir haum péttum byggingum sem eru ur 6llum takti
vid pad sem fyrir er. Yfirbragd hverfisins myndi gjorbreytast. Deiliskipulagstillagan synir mjog
stér samfelld hds sem mynda heilan vegg par sem ekki sér & milli.

NAonhad er ekki prounarsvaedi eins og pad var skilgreint a vef Képavogs i februar 2016.
bréunarsveedum a sidu Kopavogsbaejar var sidan breytt i péttingarsveedi og Nonhaedin
latin fylgja peim. bannig er pad ekki i gildandi adalskipulagi.

pétting byggdar a skilgreindum svaedum er eitt og pétting byggdar inni i grénum hverfum
annad. Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 eru préunarsvadi skilgreind. Nonhad er ekki eitt
af peim.

Samkvaemt drégum ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 140 ibudum. Pad er mun
béttara og haerra nytingarhlutfall en er i naesta nagrenni. Einnig gert rad fyrir allt ad 5 haeda
hdsum og meirihluti 4ra og 5 hada. bess skal getid ad i mestri naleegd eru radhus 34 tveimur
haedum og fjaer 3ja haeda fjdlbylishus. Leikskdli stendur einnig alveg vid Nénhaedina. Pess ma
einnig geta ad bornin 4 leikskdlanum nyta pad ad vera i naleegd vid opid sveedi mjog mikid.
Ha fjolbylishus vid hlid leikskdlans myndu ryra mjog gildi peirrar stadsetningar sem valin var
fyrir leikskélann vid petta opna svaedi.

Ekkert atikennslusveedi er skilgreint fyrir leikskdlan Arnarsmdra og ef af byggingum verdur
komid fyrir alveg vid leikskdlann mun skuggavarp verda mjog mikid eins og sést a peim
skuggavarpsmyndum sem gerdar hafa verid. bar er audvitad synt skuggavarp 4 jafndaegri ad
vori og hausti en vid vitum ad skuggavarp er meira yfir vetrarmanudina. Viljum vid hafa
leikskdla sem stodugt er i skugga? Sélin kemur upp po pad sé kannski dimmt meiri hluta
dagsins. Vid viljum sja til sélar.

Umhverfisahrif og ahrif a niverandi ibua eru aukin umferd, mengun, havadi, skuggavarp
og einnig ma nefna framkveemdir inni i gronu hverfi.
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Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. i adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gé0dri nytingu lands og landsgae0da
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljéosi. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af hiisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fj6lbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fijértan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur hadum. | tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli N6nhadar er midad vid ad par risi
prjua fjolbylishus a tveimur til fimm hadum. Fyrirhugud byggd er laegst naest ntiverandi byggd
vid Foldarsmdra en hzest nzest Arnarnesvegi, p.e. fjeer tveggja heda sérbylishtisum vid
Foldarsmara.

[ tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nénhaedar er radgert ad teeplega 15.000 m2
skipulagssvaedisins muni nytast almenningi sem opin svadi til leikja, utiveru og sem
gongusvadi. Verdur pad i beinu framhaldi af utivistarsvaedi Nonhaedar sem naer allt fra
Képavogsdal og upp a koll Nonhadar.

Rétt er ad ad Nonhadin er ekki skilgreint sem préunarsvaedi i adalskipulagi bajarins og ekki
er fjallad um Nonhadina sem préunarsvaedi i adalskipulagi baejarins. i rammahluta
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 (kafla 7) kemur m.a. fram ad nokkur svadi i Képavogi
eru skilgreind sem préunarsvaedi. Einkum er um ad reeda eldri athafna- eda idnadarsvaedi
sem hafa verid ad breytast i gegnum arin og idnadur a sveedunum hefur verid vikjandi fyrir
verslun og pjonustu, ibidum og léttum idnadi.

Fram hefur komid ad umrzett skipulagssvaedi er a kolli Nonhadar. Skipulagssvadid er ramir
3 ha ad flatarmali. Nonhaedin var skipul6gd i kringum 1990 og var byggdin ad mestu risin um
1995. begar vinna vid tillogur ad breyttu skipulagi Nonhaedar héfst var 16g0 rik ahersla a ad
ny byggd kami til med ad falla sem best ad svipmaéti peirrar byggdar sem fyrir er i Nonhad.

[ tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nonhaedar er hlutfall I6da af deiliskipulagsvaedinu
azetlad um 50%; hlutfall grunnflatar fjolbylishisa (fotspor) af skipulagsveedinu um 13% og
hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilasteedi og gotur) 26% p.e. um 1/3 af
skipulagsveedinu. Taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins mun nytast almenningi sem opin
svaedi til leikja, Utiveru og sem gongusvaedi.

| gildandi deiliskipulagi Nénhaedar fra 1991 er synt tilbeidsluhts Bahai og safnadarheimili
asamt svaedi fyrir bilastaedi. Landid (kollur Nonhadar) var pa og er reyndar enn i einkaeign.
i gildandi deiliskipulagi eru engin fyrirheit um nytingu graenna svada innan landsins sem
gaetu nyst almenningi til leikja eda annarar utiveru eins og auglyst tillaga gerir.

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir svaedid er gert rad fyrir opnu svaedi til almennra nota

milli byggdar vid Foldarsmara og hinnar nyju byggdar og pvi moguleikar a ad utfaera
utikennslusvaedi a pvi svaedi. Einnig hefur verid reeddur sa kostur ad utikennslusvaedi fyrir
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born a leikskélanum verdi gert innan leikskolalédarinnar sjalfrar. betta er atridi sem taka
pbarf upp i vioreedum milli bajarins, leikskélastjornenda og foreldrafélags skélans.

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar sol er i hastodu
4 sumarsolstodum. Samkvaemt upplysingum fra forsvarsménnum leikskélans ad
Arnarsmara er Gtivera barna a leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. | fylgiskjali 22
kemur fram hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid)
verdur a jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 —07:30. Klukkan 08:00 og 09:00
varpar husid skugga a austasta hluta leikskolalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn
af sjalfu leiksvaedinu. Engin skuggi fellur a 16dina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndaegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Rétt er ad geta pess ad sélskinsstundir i névember 2016 voru um 18, i desember um 3 stundir
og i jandar um 22,

Verkfraedistofan VSO radgj6f vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar &
deiliskipulagi Nonhadar. Nidurstodur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. i umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa oéveruleg
neikvaed ahrif & einn patt (hljodvist), a pann veg ad pau eru stadbundin og breyta litio
einkennum umhverfispattar, p.e. hljédstigi a sveedinu. Hvad vardar loftmengun er ljost ad
umraedd umferd mun ekki hafa nein teljandi ahrif a loftmengun a skipulagssvaedinu til
frambudar.

Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid og hvernig hugmyndir ad
breyttu skipulagi a kolli Nénhaedar urdu til og hvada pattir malsins voru skodadir i pvi efni.
i ferlinu kemur jafnframt fram hvenzer og 4 hvern hatt hugmyndirnar voru kynntar og
hvernig paer breyttust i vinnsluferlinu.

XXVI.6

Vid mat 4 dhrifum breytingar sem pessarar ma nefna ad pad er mikill munur 8
umferdarmynstri vid pjénustubyggingu og vid ibudabyggd. Umferd til og fra
pbjonustustofnun er ekki @ sama tima og til og fra ibudabyggd. Umferdargotur i hverfinu eru
30 km gotur og skolaborn purfa ad fara yfir paer til ad fara i skdlann. Umferd er nu pegar
mikil & dlagstimum og ekki 4 pad beetandi.

Hljédvist og loftgeedi er audvitad sjalfsagt ad athuga en einnig skuggavarp og pa ekki sist
begar sél er laegst & lofti. Ahrif vinds og vindsveipa vid haar byggingar er ekki talad um. Ef 5
hada hus veeri, eins og kemur fram i tillogu, i litilli fjarlaegd fra leikskdlanum pa meetti reikna
med mjog miklu skuggavarpi a leikskélalodinni storan hluta dagsins.

Umsogn:

Samkvaemt upplysingum fra hofundum deiliskipulagsins, Arkis, sem og goégnum fra
Vedurstofu islands, mun fyrirhugud ibudarbyggd mynda skjél fyrir rikjandi vindatt og draga
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Ur umferdahavada fra Arnarnesvegi og Smarahvammsvegi. Azetlud umferd fra
ibudalodunum a NoOnhxd hefur overuleg ahrif og er ekki talin skapa ovidunandi
umferdaalag 4 svaedinu, sbr. umferdartalningu sem framkvamd var i lok mai 2016.
Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar 3
deiliskipulagi Nonhzedar. Nidurst6dur umhverfismatsins lagu fyrir i jali 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. | umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodoum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispzettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
battum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa o6veruleg
neikvaed ahrif 4 einn patt (hljodvist), p.e. pau eru stadbundin og breyta litid einkennum
umhverfispattar, p.e. hljodstigi & sveedinu. Hvad vardar loftmengun er ljést ad umraedd
umferd mun ekki hafa nein teljandi ahrif 4 loftmengun 3a skipulagssvaedinu til frambudar.
Hvad vardar slysahaettu liggur fyrir umferdaroryggisaaetlun fyrir Kdpavogsbae fra mai 2012.
Til pess ad bregdast vid aukinni umferd um Arnarsmdara mun sveitarfélagid pvi skoda hvort
haegt sé ad koma vid prengingum vid gangbrautir vid gétuna, auk pess ad fjolga
gangbrautum, svo draga megi ur umferdarhrada.

i vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar sl er i hastodu
a sumarsolst6dum. Samkvamt upplysingum fra forsvarsmonnum leikskélans Arnarsmara er
Gtivera barna & leikskélanum fyrri part dags milli kl. 10-12. i fylgiskjali 22. kemur fram
hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid) verdur a
jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 — 07:30. Klukkan 08:00 og 09:00 varpar
husid skugga a austasta hluta leikskolalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn af
sjalfu leiksvaedinu. Enginn skuggi fellur a 168ina af fyrirhugudu husi a 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndzegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Til ad atta sig 4 mogulegu skuggavarpi fra nybyggingu a 160 A yrdi var athugad hvernig
skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i oktéber, névember, desember, januar og
febraar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sdl er leegst & lofti. Koma pzer upplysingar
jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. oktdber er skugginn sem fyrr & hluta I6darinnar fra
kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00 pegar bornin eru i utiveru. pann 15.
névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00 pann 15. desember og 15. januar. Vid
sOlarupprds kl. 11:00 pann 15. januar er sél pad lagt a lofti ad skuggavarp fra
fiolbylishiusunum i Gardabae vio Melahad 1-6 og N6nhad 1-3 varpa I6ngum skugga inn a
sudurhluta leikskélalédarinnar. Umraeddur skuggi fra fjélbylishisum i Gardabae er sidan
horfinn ad fullu 15. febraar. Rétt er ad geta pess ad solskinsstundir i november 2016 voru
um 18, i desember um 3 stundir og i jantar um 22.

XXVIL.7

Ahrif & skélastofnanir parf ad skoda innan skélahverfisins. Taka parf med i slikri athugun ad
bad er buid ad sampykkja ad byggja 620 ibudir sunnan Smaralindar og eru peer ibudir innan
sama skdlahverfis og Nonhaed. Yfir 262 born yrdu azetlad ad byggju i peim 620 ibudum
midad vid utreikninga Képavogsbaejar. NuU pegar er Smaraskéla talinn fullsetinn en hann var
a drum ad0ur med auka kennslustofur uti 8 16dinni og ekki haegt ad mida vid tolur pa. bad er
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einn skoli i Smarahverfi og tveir leikskélar. Engar daetlanir hafa verié kynntar vardandi
skélamal, leikskélamal eda heilsugaeslu.

Athuga parf einnig hvada ahrif slik breyting hefdi 4 adgengi ibla ad opnum sveedum og
umhverfislegum geedum eins og talad er um i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Opin svadi
eru par einnig sogd eiga ad vera innan hvers hverfis.

Athuga parf einnig hvada ahrif slik breyting hefdi & péttleika hverfisins med ibua i huga. |
hverfisdaetlun kemur fram ad pad eru 59 m2 a ibda i Smarahverfi. Eftir ad buid vaeri ad
byggja 620 ibudir sunnan Smaralindar vaeri Smarahverfid ordid péttbylasta hverfi Képavogs.

Umsogn:

Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskdli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og 4 svaedinu sunnan Smaralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er dxtlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskdlaaldri. Fjéldi nemenda geeti pvi
aftur ordid sambaerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjolgun ibtida a badum
svaedunum b.e. a kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi datlanir eftir, ad pa geetu
baest vid riumlega 100 born a leikskdlaaldri. Ljdst er ad bajaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunn- og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist & nokkrum arum.

Verkfraedistofan VSO radgj6f vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar &
deiliskipulagi Nonhadar. Nidurstodur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. i umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa o6veruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), dveruleg ahrif a annan patt (samgongur) en jakvaed
ahrif a fjora paetti (samfélagspjonustu, utivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Kopavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

XXVI.8

Ahrif af byggdinni & préunarsveedunum sunnan Smaralindar og 4 Gladheimasvaedinu er ekki
komin i ljés. Pad hlytur ad purfa ad stiga varlega til jardar pegar svo miklar breytingar eru ad
verda i naesta nagrenni vid gréid hverfi. Adalskipulag Képavogs 2012-2024 var unnid af mikilli
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fagmennsku og pvi er i raun undarlegt ad pad purfi ad fara i pad gorbreyta landnotkun
orfaum arum eftir ad pad er sampykkt. Vid erum ad tala um skipulag sem sampykkt var 2014
og atti ad gilda til 2024.

Umsogn:

Adalskipulag er stefnumétandi skjal sem getur tekid breytingum. Er heimild i
skipulagslogum til handa sveitarstjorn til ad gera breytingar s.s. a landnotkun svadis.
Umraadd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Kdépavogs sem er ad pétta byggd og nyta land med hagkvaeemum haetti. ba fer sveitarstjérn
med skipulagsvald og getur gert breytingar @ adalskipulagi ef hun telur porf 3, sbr. 36. gr.
skipulagslaga. Landnotkun lands innan marka tiltekins sveitarfélags getur pvi tekid
breytingum og bindur ekki sveitarstjorn um ékomna tid.

XXVI.9

Nidurlag.

Ahrif af breytingu sem kynnt er hér hefdi ekki einungis mikil ahrif 4 ndverandi ibda og bérn
beirra heldur vaeru Képavogsbuar ad missa fra sér opid sveedi sem gaeti verid mun meira virdi
heldur en ef ibuabyggd yrdi sett parna. Opnum sveedum i Képavogi fer faekkandi.

Eg aetla ad leyfa mér ad vitna i Stadardagskra 21 sem mikid var talad um og vitnad til vid gerd
nys Adalskipulags 2012-2024.

Leidarljos:

,KOPAVOGSBZR PROIST A PANN VEG AP iBUAR BZAJARINS GETI UM LANGA FRAMTiD
BUID VIP HEILBRIGDI OG GOP LiFSGZADI. PEIM VERDI BUIN ADSTADA TIL AD NJOTA
FRISTUNDA OG SAMVERU i JAFNVAGI OG SATT VID UMHVERFI SITT. KOPAVOGSBUAR
SYNI VIRDINGU GAGNVART NATTURU OG MANNLIFi. BAJARYFIRVOLD OG iBUAR ALLIR
G/TI bESS AP SKILA GOPU BUI TIL KOMANDI KYNSLODA*“

Umsogn:

bad er yfirlyst stefna baejaryfirvalda ad pétta byggd i Képavogi. | adalskipulagi baejarins
kemur m.a. fram pad meginmarkmid ad studla skuli ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a
blandada byggd med fjolbreytt frambod af huisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og
6ruggum samgongukerfum.

[ tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir koll Nénhaedar er radgert ad teeplega 15.000 m2
skipulagssvaedisins muni nytast almenningi sem opin svaedi til leikja, utiveru og sem
gongusvaedi.

XXVII.

Johannes Birgir Jensson, Leekjasmara 82 gerir eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr.
erindi dags. 29. september 2017:
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XXVII.1

Haed bygginga er ekki i samraemi vid niverandi iblabyggd, hvorki Gardabaejar- né
Kdpavogsmegin.

3 hada hus Arnarsmara i hallandi hlid koma vel Ut, 5 haeda byggingar efst a kollinum virka Ut
ar ku.

A0 byggja haa byggingu nanast ofan i 168 leikskélans Arnarsmara mun raena bornin allri
solarglaetu 48 morgnana halft arid og gera pa klakamyndun a 16dinni sem pegar er vandamal
ad enn steerra vandamali. Vikum og manudum saman er parna svell og pad ddur en sélarljds
verdur takmarkad a 16dinni.

Umsogn:

baer tillogur ad ibidabyggd sem nu liggja til grundvallar mégulegra breytinga a deiliskipulagi
kolls Ndnhaedar urdu til i samradsferli landeiganda og hagsmunaadila & svaedinu, m.a.
ibasamtakanna Betri N6onhaed og hverfisradi. A pessum fundum kom fram ad landeigandi
svaedisins hafdi hug a pvi ad byggja a svaedinu téluvert hareistari byggd en nu liggur fyrir.
beim hugmyndum var métmeelt af ibiium, svo sem a fundi pann 2. juni 2016. Lagt var m.a.
til ad fyrirhugud byggd yrdi takmorkud vid fjogurra haeda fjélbylishus sem haegt veeri ad
stalla sem 3, 4 og 5 haeda byggd med efstu hadina sem ibudir a tveimur haedum. Med pessu
moéti maetti jafnframt auka umfang opins graens svadis, sem yrdi a milli Foldarsmara og
fyrirhugadrar byggdar a kolli Nonhaedar, adgengilegt 6llum iblium svaedisins i namunda vid
Nénhaed.

i skipulagsvinnunni 16gdu honnudir til tillogu ad 2-5 haeda byggingum og ad hafa haestu husin
nast Arnarnesvegi. Tveggja hada husin naest Foldarsmara eru samkvamt tillégunni 7 m h3;
priggja hada husin 10 m; fjogurra haeda husin 13 m og sa hluti hisana sem radgerd eru fimm
hadir 16 m. i deiliskipulagsvinnunni var pess geett, hvad vardar hadir hisa, ad sa hluti
husanna sem radgerdur er fimm hzedir verdi eins nalaegt Arnarnesvegi og mégulegt er til ad
skuggavarp fra peim gaeti sem minnst i byggdinni vid Foldarsmara. Einnig kom fram su
abending i samradsferlinu ad mismunandi hadir husa, 2-5 haeda, vaeru fallegri 4 ad horfa og
med meiri fjolbreytileika en his sem veeru eingongu 3 hadir sbr. fjolbylishis vid
Arnarsmadra. Eins pad, ad byggd 3 hada husa yrdi lengri mida vid sama byggingarmagn og
yrdu pvi mun nzer hisum vid Foldarsmara og utivistarsvaedid ad sama skapi minna.

[ vinnu vid deiliskipulag hverfa er yfirleitt midad vid mogulegt skuggavarp fra nybyggingum
a jafndaegri i mars (vorjafndaegur) og i september (haustjafndaegur) og pegar soél er i hastodu
4 sumarsolstooum. Upplyst hefur verid fra forsvarsmonnum leikskélans Arnarsmara ad
Gtivera barna 4 leikskélanum sé fyrri part dags & milli kl. 10-12. i fylgiskjali 22. kemur fram
hvernig mogulegur skuggi fra fyrirhugadri nybyggingu a 160 A (vestasta husid) verdur a
jafndaegri vor og haust. Sélaruppras er um kl. 07.15 — 07:30. Klukkan 08:00 og 09:00 varpar
husid skugga a austasta hluta leikskélalédarinnar en kl. 10:00 er hann ad fullu horfinn af
sjalfu leiksveedinu. Enginn skuggi fellur a 16dina af fyrirhugudu husi 4 160 A a pessum tima
b.e. milli vor- og haustjafndaegra fyrir utan pad sem hér ad framan er talid.

Til ad atta sig enn betur 3 mogulegu skuggavarpi fra nybyggingum a kolli Nénhadar a 160
leikskélans Arnarsmara var athugad hvernig skugginn hegdadi sér 15. dag hvers manadar i
oktober, névember, desember, jantuar og februar, p.e. yfir mesta skammdegid pegar sél er
laegst a lofti. Koma paer upplysingar jafnframt fram i fylgiskjali 22. bann 15. oktdber er
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skugginn sem fyrr @ hluta I6darinnar fra kl. 08:00 til 09:00 en er ad mestu horfinn kl. 10:00
begar bornin eru i Gtiveru. Pann 15. névember er sélaruppras um kl. 10:00 og um kl. 11:00
pann 15. desember og 15. januar. Vid sélaruppras kl. 11:00 pann 15. janaar er sél pad lagt a
lofti ad skuggavarp fra fjolbylishisunum i Gardabae vio Melaha®d 1-6 og Nonhad 1-3 varpa
I16ngum skugga inn a sudurhluta leikskélalédarinnar. Umraaddur skuggi fra fjdlbylishasum i
Gardaba er sidan horfinn ad fullu 15. februar. Sélskinsstundir i névember 2016 voru um 18,
i desember um 3 stundir og i jantar um 22.

XXVII.2

Utlit bygginga er { algjéru 6samraemi vid ntverandi ibtabyggd. Flot pok eru ekki byggingarstill
sem passar vio hverfid — né er pad 6ruggur byggingarstill pegar snjér eda eldfjallaaska fer ad
safnast fyrir. Nog er ad lita til sogu flatra paka i Grafarholti, svo nyleg deemi séu tekin, til ad
sja hvilikan skada og dpaegindi ibudareigendur verda fyrir.

Umsogn:

Byggd i Nonhad er af ymsum toga en par eru fjélbylishus vid Arnarsmara og Gullsmara
briggja til fjortan haeda hus. Sérbylishusin eru ymist parhus, tvibylishis og radhus a einni til
tveimur hadum. i tillégu ad breyttu deiliskipulagi 4 kolli Nénhadar er midad vid ad par risi
prju fjolbylishus a tveimur til fimm haedum. Fyrirhugud byggd er laegst naest naverandi byggo
vid Foldarsmara en haest naest Arnarnesvegi.

Samkvaemt tillogu ad breyttu deiliskipulagi verda pok husa a kolli Nonhadar flot en pé med
tilskyldum lagmarks vatnshalla ad nidurfollum, svo tryggja med ad snjor skili sér i niourfoll
begar hann fer ad leysa. Hvad vardar eldfjalladsku eru ekki gerdar sérstakar radstafanir,
enda engin deemi um pad a hofudborgarsvaedinu ad eldfjallaaska hafi valdid tjoni a pokum
fasteigna.

Byggingarstill hverfa er mismunandi. Hin sidari ar hafa flot pok einkennt nybyggingarsvaedi
bajarins og fragangur pannig paka mun betri med nyjum efnum sem komid hafa inn 3
markadinn. A peim drum sem Nénhaedin byggdist voru tvihalla pok algengust.

XXVIL.3

Ekki er ad sja ad minnst sé 48 hvada motveegisadgerda verdur gripid til 4 framkvaemdatima til
ad minnka roskun a starfsemi leikskdlans Arnarsmara. betta er vindasamt sveedi og
strengurinn sem rennur yfir Nonhad og padan yfir Arnarsmara er mjog sterkur.

Hvad verdur gert til ad tryggja pad ad leikskolinn verdi ekki i moldryki i pau tvo ar sem liklegt
er ad framkvaemdir standi yfir?

Smaraskali er pegar fullsetinn og aukning nemenda par myndi i fyrstu auka 4lag kennara og
ad lokum krefjast pess ad husnaedi verdi aukid. [ [jdsi pess ad verid er ad fara ad rifa og
byggja heilan skéla 4 Karsnesinu er augljdst ad ekki yrdi farid i vidbyggingu vid Smaraskodla a
naestu arum. bvi er liklegt ad kofabyggdin vid Smaraskdla verdi endurreist. Pad er hjakatlegt
ad byggja turna a haedinni svo haegt sé ad byggja kofa i dalnum.

A0 ekki liggi fyrir daetlun um breytingar hja Smaraskéla nu pegar framkvamdir eru hafnar vid
Smaralind og i vinnslu fyrir Nonhaed er ekki trausvekjandi, hvar yrdi byggt vid ef vidbygging
veeri sampykkt?

Algjorlega 6taekt er ad sjd ad notud eru pau rék ad par sem faerri nemendur séu i Smaraskéla
nu en fyrir 10 og 15 drum sidan ad pa sé skélinn illa nyttur. Skélinn er fullnyttur — par er haegt
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ad baeta vid nemendum en pad er pa einungis til ad auka alag a kennara, pad er ekki betri
nyting innvida sem eru pegar nyttir.

AJ nota svo sulurit til ad villa um fyrir félki er forkastanlegt. A bak vid suluritid vantar pann
skyringartexta ad kennt var i skirum a 160 skélans pegar fjoldi nemenda var meiri.

Ad birta gogn an samhengis peirra, eda ad kynna sér samhengi peirra, eru afar slaam
vinnubrogd hja verkfraedistofunni og pad ad baejarstarfsmenn birti pessi stlurit og visi i pau
sem daemi um slaema nytingu innvida er gjorsamlega élidandi og illa gert par sem peir eiga
ad pekkja enn betur til stadhatta og sdgunnar en adkeyptir sérfraedingar.

betta grefur ar tiltrd @ 66rum gégnum sem 16gd hafa verid fram, sem er ekki i anda gédrar
stjérnsyslu.

Umsogn:

A framkvaemdatimanum verdur umferd beint um Smarahvammsveginn svo tryggja megi ad
rask fyrir ibia svaedisins sem og fyrir starfsemi leikskdlans verdi sem minnst. ba er haegt ad
binda framkveemdaleyfi, verdi pad veitt, dkvednum skilyrOum um moétvaegisadgerdir, sé
beirra porf, s.s. kvedid er a um i 7. mgr. 13. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og a-lid 4. mgr.
10. gr. reglugerdar um framkvamdaleyfi nr. 772/2012.

Um 400 nemendur eru nu i Smaraskola sem er heildstaedur grunnskoli. Flestir hafa
nemendur skélans verid um 650 talsins. Sé gert rad fyrir fjolgun ibuda baedi a kolli Nonhaedar
og a svadinu sunnan Smadralindar p.e. i 201 Smari, samanlagt um 760 ibudir, er azetlad ad
heildarfjélgun nemenda verdi um 275 nemendur a grunnskoélaaldri. Fjoldi nemenda gaeti pvi
aftur ordid sambeerilegur pvi sem var mestur fyrir nokkrum arum sidan.

| skélahverfi Smarans eru tveir leikskélar. i leikskélanum Arnarsmara eru um 90 nemendur
og i leikskélanum Lzek i Képavogsdal um 130 born. Med ofangreindri fjolgun ibida 4 badum
svaedunum b.e. a kolli Nonhadar og i 201 Smari er radgert, gangi datlanir eftir, ad pa geetu
baest vid riumlega 100 born a leikskdélaaldri. Ljost er ad bajaryfirvéld purfa ad bregdast vio
auknum fjolda nemenda badi i grunn- og leikskélum hverfisins.

Rétt er ad benda a ad ofangreind fjolgun nemenda gerist 8 nokkrum arum.
XXVIIL.

Arni Jonsson, Foldarsmara 6 gerir eftirfarandi athugasemdir og dbendingar sbr. erindi dags.
1. oktéber 2017:

Rétt pykir ad taka fram, til ad geeta sammaelis vid adra er sendu inn athugasemdir og
abendingar 3 tilsettum tima er umradd skipulagsbreyting a kolli Nénhaedar var auglyst, ad
medfylgjandi erindi Arna Jénssonar, barst skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids 1.
oktéber 2017 eda nokkru eftir ad frestur til athugasemda rann ut p.e. 29. september 2017
kl.15.00. Frestur til athugasemda kom skyrt fram i auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 16.
agust 2017. Fresturinn var jafnframt kynntur & heimasidu Képavogsbajar og i afgreidslu
skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids.

XXVIII.1
Deiliskipulag
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« 7.

deiliskipulagid og hvada ahrif pad hefur & ndverandi byggd. Mat a ahrifum er lagt fram an
rokstudnings og greinilegt ad ekki er lagt i mikla vinnu vid skodun a gégnum né ahrifum a
narumhverfid. b4 vantar i skyrsluna ymis atridi sem skipta miklu mali fyrir pd sem eru i
naerumhverfinu. Nanar verdur vikid ad pessum atridum hér 3 eftir.

Umsogn:

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar 3
deiliskipulagi N6nhadar. Umhverfismatid er unnid skv. peim fyrirmalum sem tilgreind eru
i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

XXVIII.2

Havadi

Skyrsla radgjafa naer eingdngu til pess svaedis sem verktaki hefur i huga ad byggja upp.
Upplysingarnar eru pvi ekki naegar fyrir ibua byggdarinnar nedan fyrirhugads
byggingarsvaedis til pess ad peir geti gert sér grein fyrir auknum umferdarhavada vegna
aukningar umferdar sem uppbygging svaedisins mun hafa. Kort sem fylgja gégnum radgjafa
eru alls 6fullnaegjandi fyrir ibda i naesta nagrenni.

i kafla 1 er samviskusamlega greint frd reiknilikaninu og inngangsgildum pess, en
skyrsluhéfundar gera ekki grein fyrir pvi hversu mikid havadareikningarnir taka tillit til brekku
a Smarahvammsvegi og Arnarsmadra. Havadi sem ibdar sem bula naest Smarahvammsvegi
verda varir vid er umtalsvert meiri pegar bilar keyra upp brekkuna enn nidur hana. Hér er pvi
farid fram 4 ad gerd verid grein fyrir pessu.

[ ,Umhverfisskyrslunni“ er ekki tekid & umhverfisahrifum havada 4 nagranna svaedisins sem
b6 ma teljast mikilvaegt atridi pegar radgjafi skrifar um slik ahrif. Eingdngu eru metin
»overuleg” ahrif i nyja hverfinu. Hér uppfyllir radgjafi og verkkaupi ekki upplysingarskyldu til
beirra sem verda fyrir havada frd umferd um svaedid.

Undirritadur gerir pa krofu ad verktaki verdi latinn gera grein fyrir auknum umferdarhavada
sem verdur til vegna framkvamda 4 hans vegum i 6llu hverfinu ekki bara toppi Nénhaedar.

Umsogn:

Verkfraedistofan VSO radgjof vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar 3
deiliskipulagi Nonhzedar. Nidurst6dur umhverfismatsins lagu fyrir i juli 2017 og voru medal
beirra gagna sem kynnt voru i skipulagsferlinu. | umhverfisskyrslunni sem um raedir var gerd
grein fyrir umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar,
viomid sem 16gd voru til grundvallar matinu og nidurstodum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina. Nidurstada matsins var ad af peim sex
pattum sem skodadir voru sérstaklega, myndi breyting deiliskipulagsins hafa o6veruleg
neikvaed ahrif a einn patt (hljodvist), dveruleg ahrif a annan patt (samgoéngur) en jakvaed
ahrif a fjora paetti (samfélagspjonustu, utivist og tomstundir, byggdarmynstur, péttleika og
yfirbragd og landslag, asynd).

| Hverfisaaetlun Smarans fra arinu 2015 kafli 4.4.6 um Havadamaelingar er syndur uppdrattur
fyrir reiknad hljédstig fra umferd a gatnakefi Smadrahverfis m.a. i NOnhad sem
verkfraedistofan Efla vann 2012. Hverfisazetlunina ma nalgast 8 heimasidu Képavogsbaejar.
Markmid kortlagningarinnar er ad kortleggja og meta havada og truflun af hans véldum i
hverfum baejarins. I kjolfar utreikninga pessara a hljédstigi var unnin Adgerdardaetiun gegn
hdvada i Képavogi arid 2013. Adgerdarazetlun pessa ma finna a heimasidu Képavogsbajar
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og Umhverfisstofnunar. Nu er unnid ad uppfaerslu hennar. Midad er vid ad pad verk klarist
a fyrrri hluta naesta ars.

XXVIIL.3

Vindur og snjor

bpad vekur athygli ad ekki er ad finna i gognum Kdpavogsbaejar eda verktakans upplysingar
um vinda og/eda snjo a fyrirhugudu byggingarsvaedi/ibudarsvaedi. Svaedid er a toppi
Nonhaedar og par blasa oft a tioum miklir vindar og par getur verid mikill skafsnjor.
Forsvarsmenn Képavogsbajar hafa sagt i samtolum vié suma ibua ad reynt hafi verid ad taka
tillit til vinda vid honnun og stadsetningu bygginga enn hvergi i gognum er ad finna
utreikninga eda greinargerdir sem benda til pess. Undirritadur, sem hefur m.a. ad starfi ad
vinna med vinda og snjoalog, veit ekki til pess ad slik pekking sé til hja skipulagsadilum hér 3
landi. Ef slikt er til hefdi greinargerd att ad fylgja med gognum sem Kdpavogsbaer hefur lagt
fram. Erlendis er vindur eitt af skodunaratriGunum og undirritadur hefur setid radstefnur par
sem fjallad er um skiplagsmal og byggingar i vindasomu umhverfi med snjo.

Pad naegir ad benda a skipulagsmistdk vid Engihjalla, mistdk vid nytt hverfi i Borgartuni,
stadsetningu byggingar 4 Grafarholti sem mynda trekkt og svo meetti lengi telja.

Farid er fram & ad verktaki geri grein fyrir dhrifum mannvirkja a vinda- og snjéalég og
nidurstodur kynntar ibGum.

Umsogn:

Austan og sudaustan vindar eru rikjandi @ sveedinu. Hasagoturnar Foldarsmari, Fitjasmari og
Fellasmari liggja austur - vestur og pvi langs eftir rikjandi vindatt. bvi getur vindurinn nad sér
hressilega upp i pessum gotum. Stadsetning byggingarreita samkvamt auglystri tillogu ad
deiliskipulagi a kolli Nonhaedar taka hinsvegar mid af rikjandi vindattum til ad mynda sem
mest skjol vid pau. Jafnfram er i tillégunni mida vid ad hus stallist i haed p.e. 2 til 5 haedir
sem brytur betur upp vindstrengi en ef husin eru hofd jafn ha.

Vardandi snjé a fyrirhugadu byggingarsveedi a kolli Nonhadar pa er pad rétt sem fram
kemur i ofangreindri abendingu ad skaflar geta myndast a svadinu sem og i 5drum hverfum
bajarins sem hatt standa. Hér a landi hafa héfundar skipulags reynt af megni ad taka tillit
til pessa pattar pé oft a tioum sé pad erfidleikum bundir pbar sem m.a. annars parf ad stilla
saman vindatt, vindstyrk og adstedur i umhverfinu s.s. byggingar, gir@ingar, grédur og
manir.

Ljost er ad hljodmanir einkum medfram Smarahvammsvegi munu hafa ahrif & snjés6fnun
inni i fyrirhugadri byggd a kolli Nonhadar. bad synir reynslan m.a. vid Foldarsmara,
Fitjasmara og Fellasmara. Stadsetning husa a byggingarsveaedinu er einnig med peim haetti
a0 snjor mun sidur setjast ad austan og sunnan vid husin en skjélmegin p.e. vestan og nordan
vid pau. Reynslan hefur kennt okkur ad pad kemur hvellur 1-3 3 vetri pannig ad umferd
teppist. ba er fyrir mestu ad hagt sé ad rydja snjonum burt af gotum, bilastedum og af
gonguleidum pannig ad umferdin fari ad snuast sem fyrst aftur.

XXVIIL.4

Byggingartimi

Ekki er haegt a0 sja ad verktaki eda Kdpavogsbaer geri grein fyrir hvernig stadid verdur ad
fyrirhugudum framkveemdum. | pvi sambandi er rétt ad nefna ad ibdar i 4 Nénhaed eiga rétt
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a pvi ad vita um mengun vegna framkvamdanna s.s. havada, loftmengunar i formi utblasturs
fra vinnuvélum/bilum og ryki sem er fylgifiskur slikra byggingarframkveemda.

Umsogn:

Ekki er haegt ad utiloka 6naedi fra fyrirhugud framkvaemdum a kolli Nonhaedar a medan paer
standa yfir frekar en a 0©00rum framkvaemdasvaedum baejarins. Fyrirhugad
framkvamdasvadi a kolli Nonhadar verdur afgirt. Midad er vid ad allur akstur til og fra
svaedinu medan a framkvemdum stendur verdi sem mest fra Smarahvammsvegi svo dnzedi
verdi sem minnst fyrir ibtia i Nonhad. ba er haegt ad binda framkvaemdaleyfi, verdi pad veitt,
akvednum skilyrdum um métvaegisadgerdir, sé peirra porf, s.s. kvedid er a umi 7. mgr. 13.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og a-lid 4. mgr. 10. gr. reglugerdar um framkvamdaleyfi nr.
772/2012.

| pessu samhengi er vert ad benda 4 ad fjarlaegdin milli hisa vid Foldarsmara og
fyrirhugadrar nyrrar byggdar er um 70 m og sama fjarlaegd ad peim hluta fyrirhugadra husa
sem verdur fimm hadir milli 100-110 m. Til samanburdar er breidd Képavogsvallar 70 m.

XXIX.
Fridjon Gudjohnsen, Foldarsmara 18 gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar sbr.
erindi dags. 4. oktéber 2017:

Rétt pykir ad taka fram til ad gaeta sammeelis vid adra er sendu inn athugasemdir og
abendingar 4 tilsettum tima er umraedd skipulagsbreyting a kolli Nonhadar var auglyst, ad
medfylgjandi erindi Fridjons Gudjohnsen, barst skipulags- og byggingardeild Umhverfissvids
4. oktober 2017 eda nokkrum dogum eftir ad frestur til athugasemda rann ut p.e. 29.
september 2017 kl.15.00. Frestur til athugasemda kom skyrt fram i auglysingu sem birtist i
Fréttabladinu 16. agust 2017. Fresturinn var jafnframt kynntur a heimasiou Képavogsbaejar
og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids.

[ ofangreindu erindi Fridjons kemur jafnframt fram ad hann sé ad itreka fyrri athugasemdir
hans vid fyriraetlanir um skipulagsbreytingar i Nonhaed. Ef ad likum lzetur er Fridjén ad vitna
til kynningar a skipulagslysingu adalskipulagsbreytingarinnar sem kynnt var i byrjun ars 2017
eda nanar tiltekid fra 21. januaar til 20. februar 2017.

[ 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir: “Pegar vinna vid gerd adalskipulagstillégu hefst
skal sveitarstiorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada
dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrdd vid
skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi. [ skipulagsreglugerd er kvedid nénar ¢ um lysingu adalskipulagsverkefnis og
kynningu hennar.”

i 4.2.4. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir ennfremur: “Ad lokinni umfjéllun
sveitarstjornar um lysinguna skal hun kynnt almenningi og send til umsagnar videigandi
umsagnaradila og Skipulagsstofnunar. Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi
heetti, svo sem med birtingu auglysingar um hana i vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda a
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ibuafundi sem hefur verid auglystur eftir pvi sem efni lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal
vera adgengileg d vef sveitarfélagsins. [ kynningu skal koma fram hvert skila megi
dbendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda
sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun telur dstzedu til, innan
priggja vikna fra pvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umségnum og
dbendingum sem henni berast vid vinnslu tillégu ad adalskipulagi en ekki er skylt ad svara
beim med formlegum heetti.

A fundi skipulagsrads 20. febraar 2017 var skipulagslysingin 16gd fram &samt peim
athugasemdum, abendingum og umsognum er borist hoéfou vid skipulagslysingu
adalskipulagsbreytingarinnar sem fyrir dyrum st6d. Voru paer kynntar a fundi radsins, par a
medal athugasemdir Fridjons. Skipulagsradid sampykkti ad hefja maetti vinnu vid gerd
adalskipulagsbreytingar fyrir koll Nonhadar nanar tiltekid & svaedi sem afmarkast af
Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammvegi i austur, I66amorkum hdsa sunnan Foldarsmara i
nordur og husagotu ad Arnarsmara 32 og 43 i vestur.

Eins og segir i ofangreindri grein skipulagsreglugerdarinnar, pa voru paer athugasemdir og
abendingar er barust vid skipulagslysinguna hafdar til hlidsjonar i peirri vinnu sem vid ték
b.e. er i sjalfri tillégugerdinni ad breyttu skipulagi a kolli Nonhaedar. baer voru raddar
itarlega @ samradsfundum par sem fulltraar iblasamtakanna Betri Nonhaed satu. Fridjon sat
nokkra af pessum samradsfundum. i ofangreindri grein skipulagsreglugerdarinnar kemur
einnig fram ad ekki sé skylt ad svara peim athugasemdum og abendingum er berast vid
skipulagslysingar med formlegum haetti.

Mikid ad peim athugasendum og abendingum sem Fridjon sendi inn a sinum tima eru
samhljoda 60rum athugasemdum er fram komu er tillaga ad breyttu adalskipulagi og
breyttu deiliskipulagi voru auglystar samkvamt 31. gr. og 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Umsagnir vid paer koma fram i pessari greinargerd og skeytt vid athugasemdir hans sem
hann sendi inn vid skipulagslysinguna i byrjun ars 2017.

En athugasemdir og abendingar Fridjons vid skipulagslysinguna eru eftirfarandi:

Eg vil itreka fyrri athugasemdir minar vid fyriraetlanir um skipulagsbreytingar 4 N6nhaed sem i
engu var svarad a fyrri stigum enda hafa fyriraetlanirnar litid breyst sidan pa.

Medfylgjandi eru athugasemdir minar vid pessar fyriraetlanir.

Eg vil einnig itreka ad fyriraetlanirnar munu hafa ahrif til laekkunar 4 verdgildi fasteignarinnar
Foldasmara 18, og fleiri fasteigna par, sem Képavogsbeer ber fulla dbyrgd a, sbr. 51. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Nai fyrireetlanir baejaryfirvalda um pessa skipulagsbreytingu fram
munu pessi yfirvold verda krafin bota.

XXIX.1.1.! Almennar athugasemdir vid skipulagslysinguna

1.1! Nugildandi adalskipulag Kdpavogs var stadfest 24. Februar 2014 og par er skyrt
tiltekid ad ekki a ad vera ibudabyggd a kolli Nénhadar. Bajarstjorn ber ad taka
akvordun um pad innan ars fra sveitarstjornarkosningum hvort endurskoda eigi
adalskipulag og tilkynna Skipulagsstofnun um nidurst6du sina (sbr. [6g nr. 123/2010).
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Baejarstjorn gerdi pad ekki, sbr. svor fra Skipulagsstofnun um petta efni. Su
endurskodun a adalskipulagi sem fellst i pvi sem fram kemur i skipulagslysingunni er
bvi i andst6du vid l6g.

Umsogn:

Adalskipulag er skipulagsazetlun hvers sveitarfélag par sem kvedid er a um stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, byggdarpréun, byggdarmynstur, samgongu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu fyrir tiltekinn tima, sbr. 1. tl. 1. mgr. 2. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Er hér pvi um ad raeda stefnumaétandi skjal sem getur tekid
breytingum. Samkvaemt 36. gr. somu laga hefur sveitarfélagid heimild til pess ad gera
breytingar & adalskipulagi ef sveitastjorn telur porf a. i 35. gr. laganna er hins vegar kvedid
4 um ad sveitarstjorn skuli meta hvort porf sé & endurskodun adalskipulags eftir
sveitarstjornarkosningar. Er hér att vid heildarendurskodun a adalskipulagi sveitarfélags og
er 6haad peirri heimild sveitarstjornar a ad gera einstaka breytingar a adalskipulagi. barf pvi
ekki ad fara i slika heildarendurskodun svo haegt sé ad breyta adalskipulagi.

XXIX.1.2 Adalskipulagslysingin inniheldur m.a. drog ad breyttu deiliskipulagi. betta bendir til
bess ad skipulagsyfirvold eru ekki ad vinna adalskipulag ut fra porfum sveitarfélagsins

i heild heldur adeins med pad ad markmidi ad adlaga adalskipulagid ad peim drégum

ad deiliskipulagi sem pegar hafa verid gerd. [ skipulagslysingunni er ekki gerd grein

fyrir pvi hvernig petta deiliskipulag vard til, hvada forsendur lagu pvi til grundvallar

og hvada aherslur sveitarfélagid hafdi. Pannig er skipulagslysingin ekki eins og segir

i inngangi “lysing & skipulagsvinnunni sem fram undan er” heldur lysir nidurstédu

sem skipulagsyfirvold virdast pegar hafa pegar komist ad.

Umsogn:

Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga skal gera samsvarandi breytingar a adalskipulagi ef
ad deiliskipulag er ekki i samrami vid gildandi adalskipulag og ad loknum auglysingartima
getur sveitarstjorn sampykkt breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.
Sveitarstjorn fer med skipulagsvaldid og er umraedd skipulagsbreyting i fullu samrami vid
eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags um péttingu byggdar og hagkveema nytingu
lands. Skipulagslysing greindrar skipulagsbreytingar felur i sér greinagéda lysingu a peim
framkvaemdum sem fyrirhugadar eru a svaedinu, p.e. peirri vinnu sem framundan er.

XXIX.1.3! Vinna vid breytt deiliskipulag Nonhaedar er pegar hafin likt og kemur fram i
fundargerd skipulagsnefndar Képavogs fra 21. ndvember 2016. Su
deiliskipulagsvinna sem hafin er, og virdist vera grundvollur skipulagslysingarinnar,
er unnin i andstodu vid gildandi adalskipulag Képavogs par sem ekki er gert rad fyrir
ibudabyggd a kolli Nénhaedar.

Umsogn:

Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga skal gera samsvarandi breytingar a adalskipulagi ef
a0 deiliskipulag er ekki i samraemi vid gildandi adalskipulag og ad loknum auglysingartima
getur sveitarstjorn sampykkt breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.
Sveitarstjorn fer med skipulagsvaldid og er umraedd skipulagsbreyting i fullu samrami vio
eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags um péttingu byggdar og hagkvaema nytingu

93



Ndnhaed. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. Athugasemdir og abendingar. Umsagnir. 17. névember 2017.

lands. Skipulagslysing greindrar skipulagsbreytingar felur i sér greinagéda lysingu a peim
framkvaemdum sem fyrirhugadar eru a sveedinu, p.e. peirri vinnu sem framundan er.

XXIX.1.4! bzer skipulagshugmyndir sem settar eru fram i skipulagslysingunni eru afar
fastmotadar. Byggja a 5 hada fjolbylishds med litlum og medalstérum ibidum sem
blid er ad finna nakveema stadsetningu og teikna nyja gotu sem liggur ad tveimur
hidsanna. Adkoma ad pridja husinu hefur sidan verid dkvedin fra Arnarsmdra um
hringtorg. [ skipulagslysingunni kemur ekki fram hvernig komist var ad pessari
nidurstodu, hverjar forsendur hennar séu eda rokin a bak vid pad ad byggja
fiolbylishus frekar en parhds/radhus eda einbylishus. Ekki er gerd grein fyrir pvi hver
adkoma almennings og hagsmunaadila var ad peirri skipulagsvinnu sem pegar hefur
att sér stad. Feera ma sterk rok fyrir pvi ad petta teljist annmarki a skipulagsvinnunni
sem mun, ef agreiningur verdur um, koma i hlut Skipulagsstofnunar, sedra stjérnvalds
eda domstodla ad skera ur um.

Umsogn:

ftarlegt samrad hefur verid haft vid almenning og hagsmunadila vid medferd
skipulagsbreytingarinnar. Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega
rakid og hvernig hugmyndir ad breyttu skipulagi a kolli Nonhaedar urdu til og hvada paettir
malsins voru skodadir i pvi efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt
hugmyndirnar voru kynntar.

Hvad vardar kaeruleidir pa segir i 52. gr. skipulagslaga ad stjérnvaldsakvardanir sem teknar
eru @ grundvelli skipulagslaga eru keeranlegar til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala. bzer akvardanir sem Skipulagsstofnun og radherra ber ad stadfesta
samkvaemt skipulagslogum eru pé ekki kaeranlegar til nefndarinnar sem a m.a. vio um
adalskipulag og breytingar & pvi. Um adild, keerufrest, malsmedferd og annad er vardar
kaeruna fer samkvaemt I6gum um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.

XXIX.1.5! Rokstudningi fyrir porf & skipulagsbreytingum a kolli Nénhaedar er verulega
abdtavant. Ekki kemur skyrt fram hvada vinna, skyrslur eda breyttar ytri adstaedur
hafa leitt til pess ad breytinga fra vel igrundudu, nylega sampykktu adalskipulagi sé
borf. Afar éljdsar visanir til skyrslu starfshdps @ vegum baejarins sem adallega fjalladi
um félagsleg Urraedi i husnaedismalum bajarins breyta par litlu um.

Umsogn:

Umraadd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Képavogs um péttingu byggdar eins og itrekad hefur komid fram sem og stefnu
Képavogsbajar i hisnadismalum (sja fylgiskjal 25).

XX1X.2.1.! Sértekar athugasemdir vid einstaka lidi skipulagslysingarinnar

2.1! [ inngangi skipulagslysingarinnar segir ordrétt:

Kopavogsbaer undirbyr um pessar mundir breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-
2024. Um er ad raeda pridju breytinguna d adalskipulaginu fra stadfestingu pess 24.
februar 2014. Greinbargerd (svo) pessi er lysing d skipulagsvinnunni sem fram undan
er en tilgangur hennar er m.a. ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar komi ad
skipulagsferlinu @ fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnseerri og
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markvissari.

Eins og fram kemur i skipulagslysingunni er par ad finna drog ad deiliskipulagi sem
Képavogsbaer hefur pegar hafist handa vid ad vinna. A kynningarfundi i Smaraskéla
kynnti skipulagsstjori Képavogs ymis smaatridi tengd deiliskipulagsvinnunni, t.d.
vardandi gatnagerd, umferd, skdla, umferdaroryggi, o.fl. Almenningur og
hagsmunaadilar hofdu ekki moguleika & ad koma ad skipulagsferlinu 46ur en pessar
deiliskipulagshugmyndir Képpavogsbeejar urdu ad forsendum pessarar
skipulagslysingar. Skipulagsvinnan sem pegar hefur att sér stad uppfyllir pvi ekki
skilyrdi laga um ad6komu almennings/hagsmunaadila og gegnsaea og markvissa
skipulagsvinnu.

Umsogn:

Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga skal gera samsvarandi breytingar a adalskipulagi ef
ad deiliskipulag er ekki i samrami vid gildandi adalskipulag og ad loknum auglysingartima
getur sveitarstjorn sampykkt breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.
Sveitarstjorn fer med skipulagsvaldid og er umraedd skipulagsbreyting i fullu samrami vid
eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags um péttingu byggdar og hagkveema nytingu
lands. Skipulagslysing greindrar skipulagsbreytingar felur i sér greinagéda lysingu a peim
framkvaemdum sem fyrirhugadar eru a sveedinu, p.e. peirri vinnu sem framundan er.

Mikid samrdd hefur verid haft vido almenning og hagsmunadila vid medferd
skipulagsbreytingarinnar. Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakid
og hvernig hugmyndir ad breyttu skipulagi @ kolli N6nhadar urdu til og hvada paettir malsins
voru skodadir i pvi efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar
voru kynntar.

Hvad vardar kaeruleidir pa segir i 52. gr. skipulagslaga ad stjérnvaldsakvardanir sem teknar
eru & grundvelli skipulagslaga eru keeranlegar til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala. beer akvardanir sem Skipulagsstofnun og radherra ber ad stadfesta
samkvaemt skipulagslogum eru pé ekki kaeranlegar til nefndarinnar sem a m.a. vio um
adalskipulag og breytingar a pvi. Um adild, kaerufrest, malsmedferd og annad er vardar
kaeruna fer samkvaemt 16gum um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011.

XXIX.2.2! [ 2. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “2. NGgildandi stefna” segir ordrétt:
[ gildandi Adalskipulagi Képavogs er horft til pess ad nyta byggingarland ¢ sem
hagkvaemastan hdtt og ad horft verdi til péttingar byggdar. Horft er pvi til Nénhaedar
i pessu tilliti vegna ndlaegd@ar vid storar samgénguaedar og mégulega stadsetningu
borgarlinu.

(feitletrun undirritads)

Hin feitletrada fullyrding er efnislega rong pvi pad er ekkert i ndgildandi stefnu, p.e.
nugildandi adalskipulagi sem stadfest var i febriar 2014, sem segir ad horfa eigi til
Nénhadar i pessu tilliti, hvorki vegna nalaegdar vid stérar samgonguaedar né
mogulega stadsetningu borgarlinu. Stadreyndin er einfaldlega su ad nagildandi
adalskipulag Képavogs tiltekur sérstaklega ad a kolli Nonheaedar eigi ekki ad vera
ibudabyggd.

bess ber ad geta ad i nugildandi adalskipulagi Képavogs eru sérstaklega afmorkud
pbréunarsvaedi par sem gert er rad fyrir ad landnotkun geti breyst. betta a hins vegar
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ekki vid um koll Nénhadar, pad svaedi er ekki slikt préunarsveedi samkveemt gildandi
adalskipulagi.

Umsogn:

Adalskipulag er stefnumétandi skjal sem getur tekid breytingum. Er heimild i
skipulagslogum til handa sveitarstjorn til ad gera breytingar s.s. a landnotkun svadis.
Umraadd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Kdépavogs sem er ad pétta byggd og nyta land med hagkvaeemum haetti. ba fer sveitarstjérn
me0d skipulagsvald og getur gert breytingar a adalskipulagi ef han telur porf 3, sbr. 36. gr.
skipulagslaga. Landnotkun lands innan marka tiltekins sveitarfélags getur pvi tekid
breytingum og bindur ekki sveitarstjorn um ékomna tid.

XXIX.2.3! [ 3. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “3. Tengsl vid adrar datlanir” er
gerd tilraun til pess ad rokstydja pa breytingu a gildandi adalskipulagi sem baejaryfirvoldum
hugnast med pvi ad visa i petta sama nugildandi adalskipulag. Visad er i almenn sjénarmid
sem fram koma i adalskipulaginu um géda nytingu lands og landgaeda. Hér er hins vegar
horft fram hja peirri stadreynd ad nugildandi adalskipulag er afar skyrt vardandi koll
Nénhaedar, par 4 ekki ad vera ibudabyggd. Par sem adalskipulagid tiltekur sérstaklega
hvernig nyta 8 Nénhaedina er 6taekt ad visa til almennra sjénarmida i pessu sama
adalskipulagi til pess ad rokstydja breytingar a pvi.

Umsogn:

Adalskipulag er stefnumétandi skjal sem getur tekid breytingum. Er heimild i
skipulagslogum til handa sveitarstjorn til ad gera breytingar s.s. & landnotkun svadis.
Umraadd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Képavogs sem er ad pétta byggd og nyta land med hagkvaemum haetti. ba fer sveitarstjorn
med skipulagsvald og getur gert breyting & adalskipulagi ef hun telur porf a, sbr. 36. gr.
skipulagslaga. Landnotkun lands innan marka tiltekins sveitarfélags getur pvi tekid
breytingum og bindir ekki sveitarstjorn um 6komna tid.

XXIX.2.4! [ 3. kafla er einnig visad i sveedisskipulag hofudborgarsveedisins 2015-2040. Hér er
um ad reeda langtimaskipulag til mun lengri tima en gildandi adalskipulag.

Augljoslega er slikt langtimaskipulag ekki hugsad til pess ad pad kollvarpi i einu

vettfangi nugildandi adalskipulagi sveitarfélaga. Audvitad er edlilegt ad sveitarfélog

a hofudborgarsveedinu utfeeri slikt svaedisskipulag pegar kemur ad pvi ad endurskoda
adalskipulag sitt. En setning sliks svaedisskipulag kallar ekki eitt og sér 4 endurskodun
adalskipulags.

Umsogn:
Umraedd skipulagsbreyting felur adeins i sér breytingu a skipulagi & afmorkudu svaedi, p.e.
kolli N6nhadar en ekki heildarendurskodun 3 gildandi adalskipulagi.

XXIX.2.5! ba eri 3. kafla visad til tillagna starfshéps um stodu husnaedismala sem skipadur
var

af beejarradi i juli 2014. begar skyrsla pessa starfshdps1 er lesin er ljést ad hun fjallar

ad mestu leiti um félagsleg Urraedi & husnaedismarkadi. [ skyrslu starfshépsins segir
ordrétt:
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bann 24. juli 2014 sampykkti baejarrad Kopavogs ad stofna starfshop sem hefdi pad
hlutverk ad fara yfir stédu husnaedismarkadarins og m.a. skoda fyrirkomulag
figrmdgnunar til kaupa d eigin htusnaedi og uppbyggingu og stédu d leigumarkadinum,
en po adallega stédu félagslegs husnaedis i Kopavogi.

(Leturbreyting min)

Starfshépurinn var pvi sérstaklega skipadur til ad fara adallega yfir stodu félagslegs
hidsnaedis i Képavogi.

Hvergi er ad finna i skyrslu starfshépsins tillogur um ad Képavogsbaer atti ad breyta
landnotkun i adalskipulagi. Afar haepid er ad taka tillogur starfshops sem fjalladi
adallega um st6du félagslegs husnaedis i Kdpavogi og nota sem grundavallar forsendu
i langtimaasetlunum um landnotkun 8 Nénhad.

Umsogn:

Eitt af viofangsefnum starfshopar um hisnaedismal var ad ryna i pann vanda sem kominn er
upp @ husnzaedismarkadi m.a. skort & husnxdi. Med markmidi gildandi adalskipulags um
aherslur a péttingu byggdar og betri nytingu a landi innan marka sveitarfélagsins er m.a.
verid ad reyna ad bregdast vid peim vanda.

XXIX.2.6! [ 4. kafla skipulagslysingarinnar sem titladur er “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” segir ordrétt:

[ gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er horft til pess ad nyta byggingarland

d sem hagkvaeemastan hdtt og ad horft verdi til péttingar byggdar, sérstaklega d
skilgreindum préunarsvaedum par sem i auknum meeli er gert rdd fyrir blandadri byggd
ibuda, atvinnu- og pjonustuhusnaedis.

Hér er gefid i skyn ad pad sveedi sem um rzedir, p.e. kollur Nonhadar sé skilgreint
bréunarsvaedi par sem i auknum maeli er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda, atvinnu- og
bjénustuhusnaedis. betta er alrangt, rétt er ad itreka ad samkvaemt ndgildandi
adalskipulagi er hvorki Nénhaed né kollur Nénhaedar skilgreindur sem slikt
préunarsvaedi.

Umsogn:

Hvergi er visad til pess ad kollur Nénhaedar sé skilgreindur sem préunarsvaedi. i gildandi
adalskipulagi er midad vio ad a kolli Nonhadar verdi landnotkun a svaedinu tengd
samfélagspjonustu og opin svaedi. Samkvaemt 6.2. d i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er
samfélagspjonusta skilgreind sem: ,,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem 6had eignaradild
veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, traarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélaga eda annarra adila.” | tillogu ad breyttu adalskipulagi er i stad
samfélagspjonustu og opins sveedis komi ibidarbyggd og opin svedi sem munu nytast
almenningi til leikja og utiveru.

| gildandi deiliskipulagi fra 1990 midad vid ad a svaedinu risi tilbeidsluhis en & peim tima
attu Bahaar & islandi landid og hugdust reisa par sitt samkomuhus dsamt annari byggingu,-
safnadarheimili & moéts vid leikskélann Arnarsmara. i fylgiskjali 23 er mynd sem var
fyrirmyndin ad peim byggingarreit sem afmarkar tilbeidsluhusid a kolli Nonhadar og sem
unnid var eftir vid gerd gildandi deiliskipulags (sja jafnframt fylgiskjal 8).
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bessi aform hafa fyrir margt l6ngu verid 16gd til hlidar. En ljést er ad ef menntastofnun,
heilbrigdisstofnun, menningarstofnun, félagsleg stofnanun, truarstofnun eda adrar
bjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila hefdu risid a svaedinu eins og
nugildandi adalskipulag segir til um pa hefou paer skapad umferd ad og fra sveedinu. Hversu
mikil hun hefdi ordid er erfitt ad segja um. Raedst pad af edli og hlutverki stofnunarinnar.
Rétt er ad benda a vardandi moégulega ahrif fra umferd ad starfsemi sumra stofnana sem
sinna samfélagspjonustu (menningarstofnanir og triarstofnanir ) er um helgar og ad kvéldi
til.

| gildandi deiliskipulagi eru synd bilastzedi baedi fyrir daetlad tilbeidsluhis Bahaa og
safnadarheimili. Lauslega a=tlad eru pau um 200 talsins og 6ll tengd Arnarsmara. Til
samanburdar verda samkvaemt tillégunni 50 bilastaedi a 160 fyrirhugads fjolbylishuss A p.e.
bess hiss sem mun tengjast Arnarsmara og er dtlud sélarhringsumferd midad vid 2.7 ibua
4 ibud d=tlud 418 ferdir. Vid Foldarsmara, Fitjasmara og Fellasmadra standa 45 rad-, par- og
tvibylishis & 2.7 ha lands. Umferd ad og fra pessum husum er dxtlud um 450 ferdir a4
solarhring midad vid 2.7 ibua 4 ibud. Pessi umferd tengist Arnarsmara. Deiliskipulagssvaedio
a kolli Nénhzedar er 3.1 ha ad flatarmali eins og fram hefur komid.

Adalskipulag er stefnumétandi skjal sem getur tekid breytingum. Er heimild i
skipulagslogum til handa sveitarstjorn til ad gera breytingar s.s. & landnotkun svadis.
Umraedd skipulagsbreyting er i samrami vid eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags
Képavogs sem er ad pétta byggd og nyta land med hagkveemum haetti. ba fer sveitarstjorn
med skipulagsvald og getur gert breyting a adalskipulagi ef hun telur porf 4, sbr. 36. gr.
skipulagslaga. Landnotkun lands innan marka tiltekins sveitarfélags getur pvi tekid
breytingum og bindir ekki sveitarstjorn um 6komna tid.

XXIX.2.7! bratt fyrir ad titill 4. kafla skipulagslysingarinnar sé “4. Breytingar — Forsendur og
markmid” er ekki ad finna i honum hverjar séu nakveemlega forsendur peirra breytinga
sem Kopavogsbeer vill fara ut i. Heldur er ekki ad finna i kaflanum atlistun a pvi hver
markmid pessara breytinga séu, adeins er lyst peim breytingum sem
skipulagslysingarhofundur vill ad verdi ad veruleika.

Umsogn:

Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga skal gera samsvarandi breytingar a adalskipulagi ef
ad deiliskipulag er ekki i samrami vid gildandi adalskipulag og ad loknum auglysingartima
getur sveitarstjorn sampykkt breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.
Sveitarstjorn fer med skipulagsvaldid og er umraedd skipulagsbreyting i fullu samrami vid
eitt af meginmarkmidum gildandi adalskipulags um péttingu byggdar og hagkvaema nytingu
lands. Skipulagslysing greindrar skipulagsbreytingar felur i sér greinagéda lysingu a peim
framkvaemdum sem fyrirhugadar eru a svaedinu, p.e. peirri vinnu sem framundan er.

XX1X.2.8! Einnig er i 4. kafla skipulagslysingarinnar skyrt fra pvi ad byggja eigi allt ad 140 litlar
og medalstdrar ibudir “... i samraemi vid sampykkta husnaedisstefnu Képavogs (sja
1http://www.kopavogur.is/static/files/Frettamyndir/Frettaefni/skyrsla-starfshops-um-stodu-
husnaedismala.pdf

kafla 3)”. Hér virdist vera visad til skyrslu starfshops sem minnst var a i 3. kafla og
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adur var vikid ad. NU virdist pessi skyrsla vera ordin ad “sampykktri hisnaedisstefnu
Képavogs” an pess ad tilgreint sé hvenaer hin var sampykkt sem slik. Eins og adur
segir snérist vinna pessa starfshdps adallega ad félagslegum Urraedum i
hidsnaedismalum.

Umsogn:

Eitt af viofangsefnum starfshopar um hisnaedismal var ad ryna i pann vanda sem kominn er
upp @ hasnaedismarkadi m.a. skort & husna®di. Med markmidi gildandi adalskipulags um
aherslur 3 péttingu byggdar og betri nytingu a landi innan marka sveitarfélagsins er m.a.
verid ad reyna ad bregdast vid peim vanda.

XXIX.2.9! [ 5. kafla skipulagslysingarinnar er fjallad um umhverfisahrif. bar er pvi haldid fram
ad “Adalskipulagsbreytingin sé ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat
azetlana”. betta er hins vegar ekki rokstutt 4 nokkurn hatt heldur adeins haldid fram
bessari fullyrdingu.

L6g nr. 105/2006 visa til laga nr. 106/2006 par sem ur er skorid hvad fellur undir
fyrrnefndu l6gin. bar er ad finna flokkun & framkvaemdum m.a. flokkun a
mannvirkjagerd vegna préunar péttbylis. Slik mannvirkjagerd er flokkud {

svokalladan B flokk sem i sumum tilfellum kann ad vera hadur mati 4
umhverfisahrifum. Nu skal ekkert fullyrt um hvort st mannvirkjagerd sem fram kemur
i lysingunni kalli & slikt umhverfismat. En skipulagslysingin parf ad rokstydja af

hvada asteedum su mannvirkjagerd sem lyst er falli ekki undir slikt mat.

Umsogn:

Verkfraedistofan VSO radgj6f vann umhverfismat vegna mogulegrar breytingar &
deiliskipulagi N6nhadar. Umhverfismatid er unnid skv. peim fyrirmaelum sem tilgreind eru
i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

XXIX.3.1.! Atridi sem skipulagslysingin gerir ekki grein fyrir

[ skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er i 4.2.3. gr. nakvamlega utlistad hvada pattum gera
skal grein fyrir i slikri lysingu. Su skipulagsreglugerd sem hér um raedir uppfyllir pau
skilyrdi ekki naegjanlega vel eins og gerd er nanari grein fyrir hér ad nedan:

3.1! [ a. lid skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

addraganda og tilgangi skipulagsgerdar, dherslum sveitarstjornar vid gerd
skipulagsins, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillgunnar

Skipulagslysingin gerir ekki naegjanlega vel grein fyrir addraganda hennar eda
tilgangi. Addragandi pessarar lysingar, eftir pvi sem undirritudum er best kunnugt um
er rakinn hér i stuttu mali.

Landeigandi kolls Nonhaedar hefur um arabil reynt ad knyja fram skipulagsbreytingar
til ad hrinda daetlunum sinum um storfellda ibudabyggd a pessu graena sveedi i
framkvaemd. Nyjasta tilraun hans til ad fa i gegn pessar breytingar hofst pann 30.
november 2015 en pa fundadi landeigandi med skipulagsnefnd eins og fram kemur

i fundargerd nefndarinnar.

A fundi sinum med skipulagsnefnd lagdi landeigandi enn 4 ny fram hugmyndir sinar
um ibudabyggd 4 Ndnhaed. Kom fram a fundinum ad "Landeigandi éskar eftir nanu
samstarfi vid Képavog um Utfeerslu & ibudabyggd a landinu”. [ framhaldinu er ljést ad
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skipulags- og byggingardeild Képavogs for ut i petta ndna samstarf med landeiganda
um utfaerslu a ibudabyggd. Hversu ndid samstarfid var liggur ekki fyrir,

skipulagsstjori Kopavogs hefur ekki svarad a fullnaegjandi hatt fyrirspurn um pad
hvernig pessu samstarfi landeiganda og Képavogs hafi verid hattad i smaatridum.

b6 er vitad ad skipulags- og byggingardeild Képavogs stéd fyrir fundum med
landeiganda og fulltrdum hans og baud par einnig nokkrum ibdum i grennd vid
Nonhad, p.e. stjdrnarmdénnum ibuasamtakana Betri Nonhaed. bessir fundir foru fram
i husakynnum skipulags- og byggingardeildar 18. februar, 2. april, 7. mai, 2. juni og

9. september. Auk fulltrda skipulags- og byggingardeildar og landeiganda maettu
bessa fundi arkitektar a vegum landeiganda og |6gfraedingur med reynslu af
almannatengslum einnig 4 vegum landeiganda. Skipulags- og byggingardeild sa um

ad skrifa fundargerdir pessara funda og geymir paer fundargerdir.

A pessum fundum var reynt ad sannfaera pessa ibua i grennd vid Nénhaed ad
ibudabyggd par veeri 6llum til hagsbdta. Var pvi m.a. haldid fram ad i arsbyrjun 2015
hefdu hafist vidraedur vid Menningarsetur muslima um ad nyta l6dina undir mosku og
voru paer hugmyndir kynntar fyrir forsvarsménnum sveitarfélagsins. Einnig var nefnt
ad fleiri trufélég hefdu synt landinu dhuga. | pessu samhengi er athyglisvert ad benda
a ad i frétt d mbl.is frd 20.4.2015 er sagt fra pvi ad gerdar hafi verid teikningar ad
tilbeidsluhusi &8 Nonhaed. [ fréttinni er haft eftir hofundi teikningana ad "hénnunin hafi
fyrst og fremst snuist um ad gera samningsstodu fyrir landeigandann betri".

Ymsar tillégur voru lagdar fram 4 pessum fundum af hélfu fulltria landeiganda en
almennt séd hugnudust peim ibdum sem bodid var 4 fundina tillégur landeiganda og
skipulags- og byggingardeildar illa. baer hugmyndir sem ibdarnir komu fram med
hlutu litar undirtektir hja landeiganda og skipulagsyfirvoldum. Skipulags- og
byggingardeild hélt annan fund med ibdum (an fulltrida landeiganda) 10. oktéber par
sem kynntar voru frekari hugmyndir um ibudbyggd a Nénhzd og hvernig starfsmenn
deildarinnar saeu slika iblidabyggd fyrir sér. Engin sérstok nidurstada kom fram a
fundinum en 21. névember eru lagdar fram tillégur skipulags- og byggingardeildar um
skipulag a8 Nonhad i skipulagsnefnd.

Umsogn:

Mikid samrad hefur verid haft vid almenning og hagsmunadila vid medferd
skipulagsbreytingarinnar. Sja jafnframt feril mdls par sem samradsferli pess er itarlega rakio
og hvernig hugmyndir ad breyttu skipulagi @ kolli Nénhadar urdu til og hvada pattir malsins
voru skodadir i pvi efni. i ferlinu kemur jafnframt fram hvenaer og a hvern hatt hugmyndirnar
voru kynntar.

XXIX.3.2! [ b. li§ skipulagsreglugerdainnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:
umbhverfi og adsteedum d skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t.
meginpeettir i busetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi pdtta svo sem peirra sem
tengjast ndtturuvd, verndun og varud

i skipulagslysingunni er ekki ad finna slika lysingu 4 meginpattum i busetu og
starfssemi, adeins er lyst “nudgildandi stefnu”. Heldur ekki er gerd grein fyrir
takmarkandi pattum likt og krafist er af skipulagsreglugerdinni.
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Umsogn:

Umraddar skipulagsbreytingar a kolli Nonhaedar, badi breyting a adalskipulagi og breyting
a deiliskipulagi, eru unnar i samrami vid skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd
nr. 90/2013. Tekid skal fram ad paettir sem tengja ma vid ,nattutuva, verndun og varud“
samanber 4.2.3. gr. skipulagsreglugerdar tengjast ekki umraddu skipulagssveedi 4 Nonhzd.

XXIX.3.3! [ c. lid skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

helstu forsendum stefnumérkunar, svo sem byggdarproun, p.e. ad gera grein fyrir
mannfjoéldaproun undanfarinna dra og atvinnumdlum og skyra paer breytingar sem
ordid hafa. Setja fram framtidarhorfur um byggdarproun @ sveedinu i samhengi vid
préun d landinu éllu

[ skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir mannfjéldapréun undanfarinna ara eda
gerd nokkur grein fyrir peim breytingum, fra setningu nugildandi skipulags sem
réttleeta breytta landnotkun. Engar framtidarhorfur um byggdaprdéun a svaedinu eru
settar fram.

Umsogn:

Umraeddur lidur skipulagsreglugerdarinnar tengist endurskodun adalskipulags pegar um er
ad reda heildarendurskodun pess. Hér er um ad raeda breytingu sem neer til 3 ha lands a
kolli Nonhadar. i auglystri breytingu kemur fram ad talnagrunnur adalskipulagsins breytist
hvad vid kemur fjolda ibtida en i breytingunni er gert rad fyrir ad allt ad 140 ibudir verdi
byggdar a svaedinu eins og fram hefur komid. i umraeddu verkefni er itarlega farid yfir paetti
eins og fjolgun ibua, grunn- og leikskélamal, umferd, gonguleidir, opin svaedi til leikja og
utivistar svo og adra umhverfispattir svo deemi séu tekin.

XXIX.3.4! i d. lid skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

dhrifum landsskipulagsstefnu @ motun og forsendur skipulagsins.

Skemmst er fra pvi ad segja ad ordid er ekki ad finna i allri skipulagslysingunni. Augljost er pvi
ad ekki er gerd grein fyrir ahrifum landsskipulagsstefnu @ moétun og forsendum skipulagsins.
3.5 [ g. lid skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

skipulagsferlinu, svo sem helstu verkaféngum og timasetningu peirra og hvernig kynningum,
samrddi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hdttad.

[ skipulagslysingunni er ekki gerd grein fyrir pvi hvernig samrad og adkomu almennings og
annarra hagsmunaadila verdi hattad. bar er einungis ad finna upptalningu a pvi hverijir séu
,helstu umsagnaradilar” en ekkert frekar tiltekid um pad hvernig samradi verdi hattad.
3.6 [ h. 1id skipulagsreglugerdarinnar er tiltekid ad gera skuli grein fyrir:

hverjir fari med pa madlaflokka sem deetlunin taki til og eru umsagnaradilar og hveneer |
vinnsluferlinu verdi haft samrdd vid pd

Eins og adur segir er skipulagslysingunni ad finna upptalningu a pvi hverjir séu , helstu

umsagnaradilar” en ekki er gerd grein fyrir pvi hverjir fari mad malaflokka sem aselunin tekur
til.
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Umsogn:

Vardandi landskipulagsstefnu pa er i lll. kafla skipulagslaga nr. 123/2010 utskyrt i hverju hun
er folgin en i stuttu mali naer hus til landsins alls og er tlad ad na yfir sampaettar azetlanir
opinnberra adila m.a. um samgdngumal, byggdamal, natturuvernd og orkunytingu p.e. er
megin paetti i landnotkun islands.

[ skipulagslysingunni sem kynnt var i byrjun ars var gerd grein fyrir verkafongum, dzetlun um
verktima, hvernig kynningu yrdi hattad sem og samradsferli m.a. umsagnaradila.

XX1X.3.4. Lokaord

bpad er mat undirritads ad skipulagslysing su sem baejarstjérn kynnir og eetlad er ad verda
grundvollur gerdar adalskipulags sé had allmoérgum annmoérkum. bessir annmarkar teknir
samaneru pess edlis ad ekki er haegt ad lita svo a ad utkoma ur skipulagsvinnu sem byggir 8
lysingunni sé i samraemi vid |6g og gdda stjornsyslu. Auk pess ma feera sterk rok fyrir pvi ad
adalskipulag sem byggir a slikri skipulagslysingu sé ekki [6glega unnid. Undirritadur skorar &
bajaryfirvold ad baeta Ur pessum annmaorku d6ur en vinna vid gerd adalskipulags hefst eda
draga skipulagslysinguna ellegar til baka.

Efni: Athugasemdir vid skipulagshugmyndir sem fram koma i “skipulagslysingu” v/ breytingar
adalskipulags Képavogs — Nénhaed

Undirritadur métmeelir peim hugmyndum um skipulag kolls Nonhaedar sem fram koma i
ofangreindri skipulagslysingu.

1.! Umferd um Nénhad mun aukast mjog mikid med tilheyrandi skerdingu & lifsgaedum
beirra

ibua sem pegar blia 4 Nonhad. Um er ad reeda mikla aukningu @ um ferd um Arnarsmara

og nyrri gotu sem 16gd mun vera ofan vid Foldarsmdra. Einnig mun loftmengun og
hljédmengun aukast til vidbétar vid aukna slysahaettu af voldum pessarar auknu umferdar.
2.1 Med pvi ad heimila mjog pétta ibudabyggd a kolli Nénhadar, likt og
skipulagshugmyndirnar gera rad fyrir er verid ad pétta byggd i Smarahverfi of mikid. Hafa
verdur i huga ad baerinn hyggst einnig heimila 620 ibuda byggd i naesta nagrenni vid koll
Nénhadar, p.e. a sveedinu sunnan vid Smaralindina. Smarahverfid verdur ordid afar

péttbylt og vandséd ad innvidir pess standi undir slikri péttingu.

3.1 Ljost er ad verdi pessar umfangsmiklu datlanir um fjolgun ibda 4 Nonhaed ad veruleika
mun Smaraskéli ekki rdda vid ad sinna sémasamlega peim fjolda skdlabarna sem baetast

vid, baedi vegna aukningar 4 kolli Nénhaedar en einnig vegna ibudabyggdar sunnan
Smaralindar.

4.! Ennfremur er ljést ad leikskélarnir i hverfinu munu ekki anna 6llum peim fjélda af bornum
a leikskdlaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjidlgunar
vegna nyrra ibuda 4 svaedinu sunnan vid Smaralind.

4.1 Ennfremur er ljost ad leikskélarnir i hverfinu munu ekki anna 6llum peim fjolda af bornum
a leikskolaaldri sem baetast vid hverfid, sérstaklega pegar einnig er tekid tillit til fjdlgunar
vegna nyrra ibua a svaedinu sunnan vid Smaralind.

5.1 Asynd byggdar 4 Ndnhaed mun breytast pegar & toppi haedarinnar risa hareist fjdlbylishus.
Hverfid mun missa pann “sjarma” sem pad hefur i dag sem litid fallegt hverfi med léttri
umferd og verda ad umferdapungu og fjolmennu hverfi.

6.! [ skipulagshugmyndunum er gert rad fyrir hareistri byggd 4 kolli Nénhaedar sem er ekki i
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sjonraenu samraemi vid naerliggjandi hus, t.d. i Foldarsmara par sem eingongu eru 1 —2
haeda hus. Vid kynningu pessara skipulagshugmynda hefur ekki verid naegjanlega vel gerd
grein fyrir pvi af hverju byggja eigi 4-5 haeda fjolbylishus en ekki radhus, parhus eda
einbylishus. Sé tekid tillit til bygginga naest svaedinu zettu ad standa 1-2 tveggja haeda
radhus og parhuds enda mundi slik byggd falla betur ad naverandi byggd.

7.1 Liklegt er ad skuggavarp fra peim hisum sem zetlunin er ad reisa munilenda a [66um ibuda
i Foldarsmara. betta skuggavarp eykst eftir pvi sem haerri hus eru reist 4 sveedinu (talad er
um 4-5 haeda fjdlbylishus). | skipulagslysingunni er pess ekki getid ad horft verdi til
skuggavarps pegar umhverfisdhrif adalskipulagsbreytinganna séu metin.

8.! Aldrei hefur verid gert rad fyrir umferdapungri gotu fyrir ofan Foldarsmara sem
bajaryfirvold daetla ad um muni fara 800-900 bilar 4 dag. Augljoslega mun lagning slikrar
umferdargotu hafa ahrif a verdgildi fasteigna i Foldarsmara. Eigendur pessara fasteigna gatu
a engan hatt gert rad fyrir slikum umfangsmiklum breytingum a neerumhverfi fasteigna
beirra og ef af verdur er ljost ad dbyrgd 3 allri ryrnun a virdi peirra fasteigna liggur hja
bajaryfirvoldum.

0.

[ Kdpavogi er nu pegar i gildi adalskipulag pbar sem ekki er gert rad fyrir ibudabyggd a
NOnhaed. betta skipulag var stadfest fyrir tiltdlulega stuttu sidan, pann 24. febrdar 2014.
Baejarstjorn ber ad taka dkvordun um pad innan 4rs fra sveitarstjérnarkostningum hvort
endurskoda eigi adalskipulagid og tilkynna Skipulagstofnun um nidurstédu sina (sbr. 35. laga
nr. 123/2010). Slikt var ekki gert innan tilskilins tima og er pa vandséd hvort bajarstjorn sé
heimilt ad endurskoda gildandi adalskipulag pangad til eftir naestu sveitarstjérnarkosningar.

i 1j6si ofangreindra atrida telur undirritadur ad verdi paer skipulagshugmyndir sem fram
koma i s“skipulagslysingu” ad veruleika muni pad ryra verdgildi fasteignar hans i
Foldarsmara. Undirritadur telur einsynt ad Képavogsbeer sé skadabodtarskyldur vegna slikrar
ryrnunar likt og meelir fyrir i 51. gr. laga nr. 123/2010. Mun undirritadur pvi seekja rétt sinn
og krefja Képavogsbae um baetur fyrir pad tjon sem slik virdirryrnun fasteignar hans hefur i
for med sér, verdi pessar hugmyndir ad veruleika.

Umsogn:

[ athugasemdum og dbendingum lidur XXIX.3.4. Lokaord, er taept & peim atridur sem itrekad
hefur verid fjallad um i pessari greinargerd. Nu pegar hefur verid tekin saman umségn um
bau atridi sem par koma fram, atridi eins og umferd; péttaleika ibudarbyggdar a kolli
Noénhzedar; skélamal, baedi hvad vardar grunnskdla og leikskdla; haed bygginga & umraaddu
sveedi og tengsl peirra vid adliggjandi byggd; skuggavarp; 35. gr. skipulagslaga vardandi
endurskodun adalskipulags og 51. gr. skipulagslaga um mogulega skadaboétaskyldu. Visast
til peirra umsagna.

XXX.

Listar med 231 undirskrift par sem segir: , Eg métmeaeli tillogu baejarstjérnar Képavogs um allt
ad 140 ibuda byggd & kolli Nonhaedar.” Métteknir 29. september 2017. Abyrgdarmenn fh.
ibiasamtakanna Betri Nonhaed: Gudrun Benediktsdéttir, Brekkusmara 2 og Asmundur
Hilmarsson, Eyktarsmara 1.

Umsogn:
Visad er umsagna sem fram koma i pessari greinargerd.
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