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1) Forsendur

Alfholsvegur 29 er 4 ibudasvaedi IB-2 i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040. Eftirfarandi er lysing af sveedinu ur
toflu 2-9. Yfirlit yfir ibldarsvaedi i Képavogi (i kafla 2.1.2 Ibudarsvaedi):

»,Nokkud fastmotud ibludarbyggd i eldri hverfum baejarins, ddeiliskipuldgdum svaedum. béttasta byggd Kdpavogs
med mjog bléndudum hasagerdum pé mest fjdlbyli. A préunarsvaedum i Digranesi, Audbrekku, Hamraborg og
Tradarreit-nyrori og Haveg er gert rad fyrir péttingu byggaoar.

Lundur er naer fullbyggdur en par hafa verid byggdar um 300 ibudir.

A Digranesi 6llu er gert rad fyrir um 1.600 nyjum ibGdum fra 2019 til 2040 par af um 1000 — allt ad 62%- verdi
byggdar eda komnar i byggingu fyrir um 2030 sbr. mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3. bad moétast nanar a
skipulagstimabilinu.

Hluti ibGdarsvaedis i naleegd vid midsvaedi i Hamraborg er jafnframt préunarsveedi fyrir blandada byggd. Nanari
umfjéllun og markmid er varda Digranes er i rammabhluta adalskipulags i 7. Kafla um rammahluta adalskipulags
um Digranes og kafla 2.2 um préunarsvaedi.

Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu ibuda.

Staerd heildarsvaedis um 190 ha.”

Mynd 1: Hluti Adalskipulags Képavogs 2019-2040, péttbylisuppdrattur.

Stadan i dag
- Al6dinni er i dag einbylishis & einni haed med risi alls 84,4 m2 ad steerd asamt staksteedum bilskar &
bakl6d, 42 m2 ad steerd. ibudarhisid var byggt arid 1942 og bilskurinn arid 1953. Heildarbyggingarmagn
er 126,4 m2 (skv. fasteignaskrd) og ndverandi nytingarhlutfall 0,12.
- A melibladi 16dar ma sja m.a. almenna kvéd vegna frarennslislagnir medfram 168armoérkum
nordanmegin.

Skipulag, viomid o.fl.
- Ekki er i gildi deiliskipulag & 16dinni. Svaedid p.e. Alfhdlsvegur og mérg sveedi & Digranesi eru eru
Odeiliskipul6gd.
- A svaedinu, IB-2, gilda m.a. markmid og leidir sem skilgreind eru i greinargerd adalskipulags kafla ,2
Byggo“ i kafla ,2.1.1“ og bila- og hjélasteedaviomid i kafla 2.2.3 — einnig rammadékvaedi adalskipulags
samanber kafla ,7.2.2“ og markmid fyrir Digranes i kafla ,,7.4.1°. Sja fylgiskjal 1.
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Langabrekkaj

Alfholsvegur 29. Ur landupplysingakerfi Kopavogs, Iukk. Heimild Loftmyndir ehf, og gégn lukk.
2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads 25. februar 2022 var lagt fram erindi byggingarfullirGa vegna umséknar um byggingarleyfi
fyrir tveggja heeda fjdlbylishis med fijorum ibudum & 168inni. Naverandi hus & 16dinni yrdi rifid. Heildarstaerd
fyrirhugadrar nybyggingar yréi 562 m2 og nytingarhlutfall & 168inni yrdi 0,53.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna framlagda tilldgu
fyrir I6darhofum Alfholsvegar 16, 16A, 18, 18A, 20, 20A, 22A, 22B, 25, 27, 31, 33, Longubrekku 39, 41, 43, 45
og 47. Grenndarkynning var send bréfleidis 16. mars 2022 og gerd adgengileg a vefsiou Képavogsbaejar.
Kynningartima lauk 22. april. Athugasemdir og abendingar barust sja yfirlit i lid 3).

Fyrri afgreidslur.

-Fyrirspurn. Skipulagsrad, 6. desember 2021, leit jakvaett & fyrirspurn um uppbyggingu & l68inni um ad reisa 4ra ibida his & tveimur haedum
i stad naverandi huss og ad nytingarhlutfall yréi & bilinu 0,52-0,54.
-Sja einnig yfirlit yfir fleiri fyrri afgreidslur undir lid 4) Nidurstada umsagnar.

3) Athugasemdir og dbendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. Bjarka Gunnari Hallddrssyni, arkitekt FAI og Hildi Steinp6rsdottur, arkitekt FAI f.h.
isaks Halldérssonar Nguyen, Léngubrekku 45
Huldu Daggar Proppé, Léngubrekku 45
Hauks Hlidbergs, Alfhdlsvegi 31
Adalheidar Saevarsdottur, Alfhdlsvegi 31
Skeggja Gudmundssonar, Alfholsvegi 33
Katrinar Jonbjargar Sigurdardottur, Alfhdlsvegi 33
Jéhanns Olafs Benjaminssonar, Léngubrekku 41
Joninu Sigranar Birgisdottur, Longubrekku 43
Gudrunar Sigridar Loftsdéttur, Longubrekku 47
Skarphédins bors Hjartarsonar, Longubrekku 47
Bjorns AEvars Steinarssonar, Longubrekku 39
Vilhelminu Olafsdéttur, Léngubrekku 39
Steinars Arnar Birgissonar, Alfhélsvegi 22B
Bjarka Pals Jonssonar, Alfholsvegi 25
Daniels Smara Erlendssonar, Alfholsvegi 25
Thelmu Rutar Ragnarsdéttur, Alfhélsvegi 27
Kjartans Orra Ingvasonar, Alfhélsvegi 20
Gunndisar Yrar Finnbogadottur, Alfhdlsvegi 20
Lindu Bjarkar Markasdottur, Alfhélsvegi 20A
Andra Més Einarssonar, Alfhélsvegi 20A
Marteins Karlssonar, Alfhélsvegi 18
Dénu Lindar Lathersdoéttur, Alfhdlsvegi 18A
Sigurbjargar Ellenar Helgadéttur, Alfholsvegi 16A
Ragnars Johannssonar, Alfhdlsvegi 16
Bergp6ru Heidu Gudmundsdéttur, Alfhdlsvegi 27

2. Ragnari bér Egilssyni, Alfhdlsvegi 27.
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1. Bjarki Gunnar Halldérsson, arkitekt FAI og Hildur Steinporsdottir, arkitekt FAIf.h.
I6darhafa i Longubrekku 39, 41, 43, 45, 47, Alfhélsvegi 15, 16, 16A, 18A, 20, 20A, 22B, 25,
27, 31 og 33.

Minnisblad, dags. 20. april 2022, med athugasemdum fyrir hénd ofangreindra l6darhafa sem skrifa undir. Sja
fylgiskjal 2.

Samantekt 1.1, ekki teemandi.

,SU uppbygging sem 16gd er til myndi draga téluvert Gr peim gaedum sem umhverfid & milli Alfhdlsvegar og
Léngubrekku ber med sér.

Par sem byggingin fyllir ad miklu leyti Ut i breidd l16darinnar ryrir pad til muna pau geedi sem Gtirymi l6danna
sitthvorum megin njoéta i dag. betta kemur einkum illa vid I66ina nr. 31. Stér hdsgafl, um 10 m a breidd og 7 m
a heed, stendur beint fyrir utan stofuglugga huassins. Gaflinn ryrir ekki einungis atsyni heldur dregur téluvert ar
birtuskilyrdum og verdur auk pess pungur a ad lita.”

I minnisbladinu er athugun/greining & kynntri tilldgu svo sem stadsetningu, haed, breidd og umfangi hiss og
mdguleg ahrif & nagrannal6dir skodud, nytingarhlutfall o.fl. Visad er i gildandi Adalskipulag Képavogs 2019-
2040 m.a. vardandi markmid og leidir adalskipulags i kafla 2.1.1 par sem fjallad er um ibudarbyggd og visad er
i rammadakveedi adalskipulags i 7. kafla sem eiga vid um sveedid. Sja fylgiskjal 2.

Talid er ad uppbygging sem 16gd er til vid Alfhdlsveg 29 muni bera umhverfid ofurlidi og vera allt of mikil og
einnig leida til meiri umferdar- og bilasteedavanda. Talid er edlilegt ad uppbygging yroi i takt vid
medtalsnytingarhlutfall adleegra 166a (sem gerd er grein fyrir i minnisbladinu) eda um 0,327 og byggingarmagn
yrdi pa 348 m2. Fjoldi ibuda teeki pa mid af pvi byggingarmagni. Sja fylgiskjal 2.

Umsogn 1.1

Sja lio 4) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar.

2. Ragnar bér Egilsson
Alfhélsvegi 27

Athugasemdabréf (6dags.) i 12 lidum asamt fylgiskjolum sbr. tilvisun nedst i athugasemdabréfi. Sja fylgiskjal 3.

2.1 Samantekt, ekki teemandi. Sja athugasemdir i fylgiskjali 3.

a) Hefur ahyggjur af eiturefnum sem gaetu losnad Ur leedingi vid nidurrif ndverandi hdss a 168inni.

b) Telur hisio vera of stért.

¢) Hefur &hyggjur af adstédu verktaka a framkvaemdartima, adgengi ad sinni 166, bilasteedum, hadvada o.fl.
Spurt er hvar adstada verktaka a framkveemdartima veraoi.

Einnig er spurt um m.a.:

d) Hvort sprungur i hans husi verdi kannadar adur en framkveemdir hefjast.

e) Hvort honum verdi Gtvegad annad hldsnaedi a framkveemdartima.

f)  Hvort fraveitulagnir baejarins geti tekio vid fraveitu fra hdsinu (4 ibGéum).

g) Tré vid Alfhdlsveg 29 og hvort purfi leyfi til ad fjarlaegja pau — visar i 2.gr. um ad 6heimilt sé ad fella tré nema med
leyfi gardyrkjustjora eda skipulags- og byggingarnefndar (visar par liklega i ,,sampykkt um fridun trjda i Reykjavik” (2. gr. peirrar
sampykktar).
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a) Nidurrif huss.

o

(o]

Fara skal eftir m.a. dkveedum byggingarreglugerdar og kréfum Heilbrigdiseftirlits, Vinnueftirlits
o.fl. Starfsleyfi fra heilbrigdiseftirlitinu parf ad liggja fyrir adur en byggingarfulltrGi veitir
byggingarleyfi fyrir nidurrifi 8 mannvirki, sja nanar lié c) ,Framkveemdartimi*

Lédarhafi og/eda verktaki/abyrgdaradilar verks ber abyrgd a verkinu par med talid ad farga,
flokka og flytja burt Urgang vegna nidurrifs i samraemi vid gildandi 16g og reglur, m.a
byggingarreglugerdar.

Sja einnig lid c) ,Framkvaemdartimi*,

b) Steerd huss. Sja lid ,4) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar®.

¢) Framkvaemdartimi.

d)

f)

9)

(¢]

(o]

,Oheimilt er ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess
eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, Gtliti eda formi nema ad fengnu leyfi viokomandi
leyfisveitanda ....“ sbr. 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og gr. 2.3.1 i
byggingarreglugerd, nr. 112/2012.
Vid umsokn um nidurrif gerir byggingarfulltrdi kréfu um ad verktaki hafi fengio starfsleyfi fyrir
nidurrifi umraeddrar byggingar hja Heilbrigdiseftirliti Gardabaejar, Hafnarfjardar, Képavogs
Mosfellsbaejar og Seltjarnarness.
= Starfsleyfi eru m.a. gefin it med visan til akveeda laga nr. 7/1998 um hollustuheetti og
mengunvarnirl og reglugerdar um medhdndlun Urgangs (737/2003).
Gert er rad fyrir ad adstada verktaka verdi innan l6dar.
= Vakin er athygli & ad ef adstada parf ad vera utan l6dar skal saekja sérstaklega um pad
hja Képavogsbee. Verktaka er 6heimilt ad takmarka adgengi ad 6drum l6dum.
Adgengi ad adleegum 166um a ad vera ébreytt.
Almenn bilastaedi i gotu eru alla jafna ekki merkt. Pau geta allir notad.
Vardandi havada a framkveemdartima gildir m.a. ,,Reglugerd um havada 724/2008“ sem
verktaka ber ad fara eftir.
EKkki liggur fyrir hvort parf ad sprengja og/eda fleyga & 16dinni. Sja lid d) ,Sprengingar“hér a eftir.

Sprengingar.

O
O

EKkki liggur fyrir hvort parf ad sprengja og/eda fleyga.

Ef til pess kemur ad pad purfi ad sprengja/fleyga meelir Képavogsbeer med ad verktaki lati
6hadan adila taka Ut byggingar sem naest liggja. Er slik uttekt & abyrgd verktaka. Jafnframt er
pad tjon sem rekja ma til sprenginga i tengslum vié framkveemdir a abyrgd verktaka.

Bent er a ad til ad annast sprengivinnu parf ad hafa réttindi. Um sprengingar og réttindi par ad
latandi gildir reglugerd nr. 510/2018 um sprengiefni og forefni til sprengiefnagerdar.

Koépavogsbaer utvegar ekki ibGum/l6darhéfum adleegra l16da vio framkveemdasveedi hdsnaedi vegna
framkveemdanna.

Vardandi fraveitu, vatnsveitu, rafveitu og hitaveitu er visad til umsagnar deildarstjéra gatnadeildar, dags.
14. mars 2022, sja fylgiskjal 1b. Bent er & ad stefna Képavogs i fraveitumalum er ad hafa allar lagnir
tvofaldar p.e. regnvatn sér og skélpvatn sér. Hafa parf samrad vido Képavogsbae vardandi hugsanlegar
lausnir og Gtfeerslur.

Ekki parf leyfi til ad fjarleegja tré i Képavogi. | athugasemd er liklega verid ad vitna i reglur & vegum
Reykjavikurborgar.
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4) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar

a) Alfholsvegur 29.
Sott er um 2ja haeda hus, fjolbyli med 4 ibGdum, nytingarhlutfall um 0,53. Fyrir er einbylishds og bakhus
(bilskar) sem yrdu rifin, nytingarhlutfall 0,12 (samkvaemt upplysingum i fasteignaskra).

Fyrri afgreidslur a 168 og naleegum 168um (Alfhdlsvegi 23, 29, 37, Borgarhotlsbraut 39. Sja a naestu bladsiou.

b) Almenn vidmid og akveaedi sem m.a. er horft til pegar s6tt er um breytingar & édeiliskipulégdu sveedi.
- Markmid og leidir vardandi ibudarbyggd i greinargerd adalskipulags kafla ,2 Byggd*“.
- Bila- og hj6lasteedavidomid i greinarg. adalskipulags kafla 2.2.3.
- Rammaakvaedi adalskipulags sem skilgreind eru 7. kafla greinargerdar. Sja rammaakvaedi i fylgiskjali 1a.
o I rammadkveedi nr.1a er alla jafna midad vid medatalsnytingarhlutfall nzerliggjandi 168a.
- Vidmid um nytingarhlutfall skilgreind i t6flu 2-1 i greinargerd adalskipulags i kafla ,2. Byggd*“.
o  bar kemur m.a. fram ad vidmid um nytingarhlutfall
=  einbylishdsal6da er 0,20-0,35,
= rad- og parhUsal6da er hlutfallid 0,35-0,60 og
*  sambylishds & 168 (2 — 5 ibudir) 0,50-0,80.

¢) Yfirlit. Nytingarhlutfall og fj6ldi ibGda. Sja einnig yfirlit yfir steerra sveedi i fylgiskjali 5.

Heimilisfang Bygg-ingarar Fjoldi ibuda Steerd 166 — | Byggingarmagn alod - | Nytingarhlutfall migad
m? m?  samkv. skraningu { vid birt flatarmal-

fasteignaskra (birt (bruttéflatarmal er alla
flatarmal) jafna um 10% haerra)

Langabrekka 35 1962 1 (einbylishus) 524 153,4 0,29

Langabrekka 37 1963 1 (einbylishus) 500 117,7 0,23

Langabrekka 39 1960 1 (einbylishus) 530 153,9 0,29

Langabrekka 41 1964 1 (einbylishus) 513 173,2 0,34

Langabrekka 43 1962 1 (einbylishus) 572 174,5 0,30

Langabrekka 45 1961 1 (einbylishus) 595 254,3 0,43

Langabrekka 47 1963 1 (einbylishus) 692 142,6 0,20

Alfhélsvegur 23A Obyggt 6 (fjolsbylishus) 1050 688,2 0,65 dbyggt

Alfhélsvegur 25 1974 4 950 422,1 0,44

Alfhdlsvegur 27 1959 5 1137 456,4 0,40

Alfhélsvegur 29 1942 1 (einbylishus) 1063 126,4 0,12 nuverandi

Alfhélsvegur 29, tillaga 4 ibudir 1063 562 0,53 tillaga vor 2022

vor 2022

Alfhélsvegur 31 1962 1 (einbylishus) 685 225,3 0,33

Alfhélsvegur 33 1957 1 (einbylishus) 983 202 0,20

Alfhélsvegur 35 1959 1 (einbylishus) 1023 248,2 0,24

Alfhélsvegur 37, ntv. 1955 1 (einbylishus) 1021 180,9 0,18

Alfhdlsvegur 37, samp. till. | vidb. (6byggt) | 1+2=3 1021 180,9+146,3=327,2 0,32 (sept.2020)

ad vidbyggingu sept. 2020 Sbyggt

uuuuu

Alfhélsvegur 23 Alfhélsvegur 29 Alfhélsvegur 37
Heimild. Landupplysingakerfi Képavogs, lukk, Loftmyndir ehf.



malsnr. 22021253 — Alfhdlsvegur 29, kynning & byggingarleyfisumsokn - Umsdgn

d) Yfirlit til upplysinga. Afgreidslur Alfhélsvegi 29, 23 og 37 og Borgarholtsbraut 39 (Grskurdur).

Samantekt. Fyrri afgreidslur 4168 Alfhélsvegar 29. Sja yfirlit { toflu hér fyrir nedan.

- Lok ars 2021. Fyrirspurn par sem s6tt er um 2ja haeda hds med 4 ibtdum og nhif 0,53.
o  Skipulagsrad tok jakveett i pa fyrirspurn, 6. des. 2021.

- Adur hefur verid sétt um 3ja haeda his med 6 ibGdum, nhlf 0.67 og sidar 3ja haeda his med 5 ibidum, nhif 0,6.
o  Var peim umséknum hafnad.

Sja einnig yfirlit yfir nytingarhlutfall og fidlda ibGda i téflu hér ad framan og i yfir steerra svaedi i fylgiskijali 5.

Fyrri afgreidslur. Til upplysinga er bent & 16dirnar ad Alfhélgvegi 23 annars vegar og Borgarholtsbraut 39 hins
vegar. Einnig bent a afgreidslu umsoknar um breytingar ad Alfhélsvegi 37 &rido 2019.

Alfhélsvegur 23.

Fasteignaskra og samp. teikningar, mai 2022.
o  Fasteignaskra 1050 m2 168 688 m2 (birt flatarmal), nytingarhlutfall samkvaemt pvi um 0,66.
o  Bruttoflatarmal samkveemt teikningum 766 m2 - nytingarhlutfall 766/1050m2 = 0,73.

ONE 1705482. Sampykkt 2017.
- So6tt um 6 ibuda his, 3 haedir, nybyggin um 721 m2, nhlf 0,69 (fyrir utan hjélaskyli og sorpgeymslu), 166 1050 m2.
- Sampykkt i skipulagsradi ad grenndarkynna breytingu 16. név. 2020.
- Sampykkt & fundi skipulagsrads 4. des. 2017.
- Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads a fundi 12. des. 2017.

ONE 2101714. Breyting sampykkt i skipulagsradi 3.maf 2021.
- Skipulagsrad sampykkti 3. mai 2021 ad breyta adur sampykktum teikningum byggingarfulltrda fra 27. september
2019.

Borgarholtsbraut 39. ONE 2011221.
- Sampykkt i skipulagsradi 21. september 2020 ad lokinni grenndarkynningu, breyttar teikningar.
- Horft var til naleegra I6da. Nytingarhlutfall & 168inni vid hlidina var haerra en medaltalsnytingarhlutfall nalaegra l6da.
- Sampykkt var bygging med nytingahlutfall 0,60 (& grundvelli nytingarhlutfall & 168inni vid hlidina nr. 41 um 0,58) —
prétt fyrir ad pad veeri haerra en nytingarhlutfall nzerliggjandi 160a (sem er fra 0,34-0,47).
- 12. mars 2021. Byggingarleyfi fellt Gr gildi samkveemt Urskurdi drskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala. Sja
fylgiskjal 4.

Alfhélsvegur 37.

ONE 2002263. Sampykkt, 2020.
- S6tt um vidbyggingubyggingu & 2ur haedum (2 ibudir i vidbyggingu), samtals 3 ibudir, nhif feeri ar 0,18 i 0,31.
- Skipulagsrad sampykkti erindié 7. september 2020.
- Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads a fundi 22. september 2020.

ONE 1904921. Hafnad, 2019.
- Soétt um ad haekka pak og byggja vid (3 ibudir i vidbyggingu), samtals 4 ibadir, nhlif faeri r 0,18 i 0,38.
- Hafnad i skipulagsradi 7. okt. 2019 med visan til umsagnar skipulagsdeildar.
- bakhaed byggingar sem sétt er um fer yfir haed husa sitt hvoru megin.
- Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads 22. okt. 2019.

Alfholsvegur 29. Fyrri afgreidslur.

ONE 21081270. Hafnad
- S6tt um byggingu & 3ur haedum, 6 ibadir, nhif 0,67.
- Skipulagsrad hafnar 17. mai 2021.
- Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads a fundi 25. mai 2021.

ONE 2104747. Hafnad.
- Soétt um byggingu & 3ur haedum, 5 ibudir, nhif 0,6.
- Skipulagsrad hafnar 18. okt. 2021.

ONE 21111138. Liti® jakveett a fyrirspurn.
- S6tt um byggingu & 2ur haedum, 4 ibadir, nhif 0,52-0,54.
- Skipulagsrad litur jakveett a fyrirspurn 6. des. 2021.
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Nidurstada, samantekt.

Almennt

Um framkveemdir skal fara eftir gildandi légum, reglugeroum og reglum m.a. skipulagslégum,
skipulagsreglugerd, mannvirkjaldogum og byggingarreglugerd, krofum Heilbrigdiseftirlits vegna
starfsleyfis, I6gum um hollustuheetti og mengunvarnir og reglugerdar um medhdndlun Grgangs o.fl. Sja
einnig ,,Umsogn 2.1 framar.

bPegar einbylishisi er breytt i fjélbyli méa alla jafna gera rad fyrir auknu nytingarhlutfalli 4168 og par med
staerri byggingu og auknu skuggavarpi. Adstaedur eru mismunandi og vid mat & breytingum er m.a. horft
til gétumyndar, neerliggjandi 160a, skugga, yfirbragds hverfis/sveedis, markmida adalskipulags,
rammaakveeda adalskipulags o.fl.

Vid Alfhélsveg eru 6lik has, gémul og ny, misstor, med mismoérgum ibGdum. Nytingarhlutfall er einnig
mismunandi svo og fjéldi ibada i hdsum. Sja yfirlit um nytingarhlutfall og fjélda ibuda i fylgiskjali 5.

Umsogn

A. Nytingarhlutfall, umsoégn.
Tekid er undir um ad nytingarhlutfall verdur heerra en medaltalsnytingarhlutfall neestu |I6da i nagrenninu
shr. athugasemd og rammaakvaedi la (sja rammaakveedi i fylgiskjali 1a og athugasemdir i fylgiskjali 2).
- Nytingarhlutfall er ekki i samraemi vid rammaakveedi la i adalskipulagi Képavogs.
- Rammaakv. ,1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar & einstékum l66um pannig ad byggingarmagn lédarinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi l66a.”
- Sjaeinnig urskurd arskurdarnefndar umhverfis- og audlindarméla vardandi svipad /sambeerilegt
mal ad Borgarholtsbraut 39 a Kérsnesi. Sja fylgiskjal 4.

Onnur atridi sem geta komid til alita pegar horft er a staerra sveedi.
- Benter aad ef horft er a steerra sveedi eru fordeemi um sambeerilegt og/eda haerra nytingarhlutfall. Ma
par nefna 160ir austar vid Alfhdlsveg nr. 43A, 43, 45/45A, 49. Til vesturs einnig Alfhdlsveg 15, 23

(6byggt) og 25. Sja hér & eftir og fylgiskjal 5.

Heimilisfang Byggingarar | Fjoldi ibida Staerd 168 — m? Byggingarmagn 4 168 - m? Nytingarhlutfall midad vid
samkvamt skraningu i birt flatarmal-
fasteignaskra (birt flatarm. ) | (brittoflatarmal er alla

jafna um 10% haerra)

Alfhélsvegur 43A 1971 6 691 4211 0,61

Alfh blsvegur 43 1973 4 874 474,8 0,54

Alfhélsvegur 45A 1956 1 738 198,1 0,54

Alfhélsvegur 45 1956 2 85+114,4=199,4 (198,14199,4=397,5/738 )

Alfhélsvggur a7 1969 2 732 3079 0,42

Alfh élsvegur 49 1971 6 748 417,9 0,56

Alfhélsvegur 15 2000 4 802 4116 0,51

Alfhélsvegur 23A Sbyget 6 (fj6lsbylishids) 1050 688,2 0,65 ébyggt

Alfhélsvggur 25 1974 4 950 422,1 0,44

- Jafnframt er bent & ad nytingarhlutfallid er innan vidmida fyrir sambylishus (2-5 ibGdir, nhif 0,50-0,80)

sem gefin eru i t6flu 2-1, i kafla 2. Bygqd i greinargerd adalskipulags.

Einbylishusalod. 0,20-0,35
Radhusa- og parhusalsd. 0,35-0,60
Sambylishas & 168 (2 til 5 ibadir). 0,50-0,80
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B. Uppbygging, breidd, heed, Gtsyni, nand.

Visad er i athugsemdir;

sbr. lid 2 i fylgiskjali 3 ,Steerdin a pessu husi er of stért.”

fylgiskjal 2 ,Su uppbygging sem 16g er til myndi draga téluvert ar peim gaedum sem umhverfid & milli Alfholsvegar
0g Longubrekku ber med sér.

par sem byggingin fyllir ad miklu leyti Gt i breidd l6darinnar ryrir pad til muna pau gaedi sem Uutirymi l6danna
sitthvorum megin njota i dag. Petta kemur einkum illa vid 16d8ina nr. 31. Stér hisgafl, um 10 m & breidd og 7 m &
heed, stendur beint fyrir utan stofuglugga huissins. Gaflinn ryrir ekki einungis Gtsyni heldur dregur téluvert ar
birtuskilyrdbum og verdur auk pess pungur a ad lita.”

Umsdgn B. Tekid er undir sjonarmid sem bent er a. Byggingin er breidari en meginbyggingar a adlaeegum
I60um en haed byggingarinnar er innan ramma sem gefinn er i rammadkveaedi 1b (sja fylgiskjal 1a). Bent
er & ad utsyni telst ekki vera ldgvarid. Skoda parf nanar hvort umreedd bygging telst vera of stor i
umhverfi pessu. Sja einnig lidi A, C, D og E.

C. Umsogn.
Tekid er undir ad byggingin liggur nordar i |66 en meginbyggingar sitt hvoru megin m.a

med visan til rammaakvaedis 1c i 7. kafla i greinargerd adalskipulags Képavogs. Sja mynd nedar a
bladsidou og rammaakveedi 1c i fylgiskjali 1a.

- Rammaakv. ,1c. Nybygging a 166 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hus sitt hvoru megin vid.”

Bent er & byggingin (sem so6tt er um) neer ekki nordar en bilskdrsbygging a l6dinni vid hlidina p.e. ad
Alfhédlsvegi 27 — & moti kemur ad bilskarsbygging er ad visu minni en adalhisid.

Onnur atridi sem geta komid til &lita - steerra svaedi, niverandi adsteedur & 168 o.fl.

Ef horft er a steerra sveedi ma sja ad byggingar na mislangt til noréurs a 166um. Sja afstooumynd og
loftmynd nedar.

Rammaakvaedi eru notud sem almenn viomid ad jafnadi. Skoda parf adstaedur og i pvi samhengi er t.d.
bent & ad byggingin (sem soétt er um) naer ekki nordar en bilskdrsbygging a I6dinni vid hlidina p.e. ad
Alfholsvegi 27 — & méti kemur ad bilskarsbygging er ad visu minni en adalhusid.

Auk pess ber ad hafa i huga ad i dag er bygging i bakgax(iumsaekjanda (Alfholsvegar 29) sem liggur

ad l6darmorkum Longubrekku 43, auk ibudarhuss & 168inki. Su bygging fer.

Alfhélsvegur
Alfhélsvegur 29. Kynning & byggingarleyfisumsoékn, Alfhélsvegur 29.
Afstodumynd Gr kynningargdégnum asamt byggingarlinum Loftmynd dr landupplysingakerfi Képavogs.

neerliggjandi bygginga. Ur athugsemd sbr. fylgiskjal 2.

Bilskuar Alfholsvegi 27 naer nordar en meginbygging.
Tillagan er i samraemi vid byggingarlinu bilskars.
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D. Markmid adalskipulags, yfirbragd hverfis o.fl.

I athugasemdum i fylgiskjali 2 er visad i markmid adalskipulags m.a. vardandi gaedi i byggdu umhverfi, ad
breytingar & einstékum I66um eda hluta goétureita skuli ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar og ad gotureitir
eldri hverfa teljast ad mestu fullbyggdir o.fl. Einng er bent er & ad umraedd 160 sé ekki & prounarsveedi. Sja
eftirfarandi athugsemdir (einnig i fylgiskjali 2).

Markmid og leidir adalskipulags

i kafla 2.1.1. sem fjallar um ibudabyggd eru kynnt til sgunnar markmid um hvernig studla megi ad gaedi
byggdar og med hvada moti skulu standa ad breytingum i eldri hverfum baejarins.

e Ldgd er ahersla G gaedi i byggdu umhverfi; byggdarmynstur og stadaranda, géngufjarlaegdir,
gdtuna sem borgarrymi, almenningsrymi, rymi milli bygginga, skjol, utvistarsvaedi, hénnun og
arkitektar.

e Breytingar @ einstékum I68um eda hluta gétureita i eldri hverfum baejarins skulu ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutféll
bygginga og byggingarlist. Breytingar d fullbyggdum svaedum, jafnt deiliskipulégdum svaedum
sem odeiliskipulégdum, skulu vera i takt vid rammadkvaedi adalskipulags i 7. kafla greinargerdar
bessarar.

Ennfremur eru lagdar fram nokkrar leidir til ad uppfylla pau markmid sem sett eru fram. Hér ad nedan
ma sja atridi er vardar gotureiti eldri hverfa:

e Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi éhrif breytinga eda nyrra
bygginga metin ut fra svipmati peirrar byggdar sem fyrir er bannig ad hidn falli sem best ad
yfirbragdi hverfisins.

Hér er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad umhverfid 4 milli Alfhélsvegar og Longubrekku er ekki eitt af
beim svaedum & Digranesi sem skilgreind eru préunarsveedi par sem & ad pétta byggd. i pvi ljési yréi mikil
pétting ekki i takt vid dherslur adalskipulags.

Umsogn D. Skipulagsdeild bendir einnig a fleiri markmid adalskipulags; sja fylgiskjal 1a
- ladalskipulagi Képavogs, 2. kafla um byggd, kemur m.a. fram i markmidum;
o ,Leitast verdur vid ad tryggja fidlbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.

o ,Horfa skal til péttingar byggdar i anda stefnu um sjalfbaert skipulag.®

Med endurnyjun og péttingu byggdar ma buast vid breytingum. Horft hefur verid til skuggavarps og
umfangs huss, fjdlda ibGda, bilasteeda - rammadkveeda o.fl.
- Lédarhafi hefur adur sétt um steerri byggingar sem hefur verid synjad.
- Skipulagsrad leit jakveett a fyrirspurn l6darhafa i lok ars 2021 — fyrirspurn sem byggd var & sému tilldgu
og grenndarkynnt var (p.e. umsokn um byggingarleyfi).

Tidar 6skir um breytingar & 166um kalla & st6dugt endurmat og ryni. Spurt er hvort petta geti verid
visbending um ad kominn sé timi til skoda heildarskipulag /rammaskipulag afmarkadra sveeda?

E. Ad lokum til umraedu
- Hafna tillégu med visan til arskurdar Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i svipudu
mali ad Borgarholtsbraut 39. Sja arskurd i fylgiskjali 4.
o Byggingin er steerri (heildarflatarmal) en & adlaagum I66um og nytingarhlutfall haerra.
o Gera marad fyrir ad pad ahrif a nand og skugga (gefi meiri skugga).
- Sampykkja par sem unnid er i takt vid rammadakveedi — er pa horft til steerra vidmidunarsvaedis,
og byggingarlinu bilskdrs en ekki meginhuss.
- Leggja til ad bygging verdi feerd sunnar 4168 t.d. pannig ad nordurhlid verdi i linu vid hds ad
Alfholsvegi 31 og/eda meginbyggingar ad Alfholsvegi 27. Breytingar kalla & samrad vid grennd
0og skoda parf nanar t.d. &hrif & skuggavarp. Samhlida maetti skoda hvort minnka aetti hus.
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Yfirlit yfir fylgiskjol

Fylgiskjal 1a

Ur greinargerd adalskipulags, kéflum 2. Byggd og 7. Rammahluti adalskipulags.
Kafli 2. Byggo
- [budarbyggd, markmid og leidir
- Bila- og hj6lasteedaviomid
Rammahhluti
2.2.3 Bila- og hjolasteedaviomia ......
Rammabhluti adalskipulags. 7. kafli
- 7.2.2 Rammaéakveedi adalskipulags
- Rammaakvaedi adalskipulags A og B
-A  Almenn rammaakveedi nr. 1 (1a, 1b, 1c)
-B Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 fyrir Karsnes og Digranes
a odeiliskipuldgdum svaedum
- 7.4.1 Markmio fyrir Digranes

Fylgiskjal 1b

Umsdgn gatnadeildar Umhverfissvids

Fylgiskjal 2

Athugasemdir f.h. l68arhafa Longubrekku 39, 41, 43, 45, 47, Althdlsvegi 15, 16, 16A,
18A, 20, 20A, 22B, 25, 27, 31 og 33.

Fylgiskjal 3

Athugasemdir ibta Alfholsvegar 27.

Fylgiskjal 4

Urskurdur arskurdarnefndar umhverfis- og audlindarméla vegna Borgarholtsbrautar 39

Fylgiskjal 5

Yfirlit yfir nytingarhlutfall og fiélda ibuda ad Alfhdlsvegi 15-53 (nordan gétu) og
Léngubrekku 15-57 (sunnan goétu).

10
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Fylgiskjal 1a og 1b

) Fylgiskjal 1a:
Ur greinargerd adalskipulags Képavogs, ur kafla ,,2 Byggd“ og ur kafla ,,7 Rammahluti adalskipulags“

Tafla 2-1. Nytingarhlutfall hisagerda (163a) og svadisnytingarhlutfall. 211  |budarbyggd — Markmid, leidir, préun, astlun
2.1.1.1  Skilgreiningar, markmid og leidir - nytingarhlutfall hisagerda, aldursdreifing
A, Vidmid um nytingarhlutfall 163a, reita/svada. Hiutfall
A préunarsvzedum fyrir ibidarbyggd/byggd med blandadri ein Svsdify i pi tengist, auk minniht
landnotkun og 4 58rum péttingarsvzedum m.a. fyrir bidir ma £ ; M i 5 S a ; .
5 fors o . o atvinnustarfsemi sem samrymist biisetu eftir pvi sem nénar er kvedid & um i stefnu skipulagsins. (gr.
gera rad fyrir haarra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka skvsrdun { 6.2 1ok o
alal- og/ea deiliskipulagi eftir bvi sem vi3 4. Sj i B hér 4 eftir. -2.a i skipulagsreglugerd, Stefna um
PR 0,20-0,35 A préunarsvaedum er gert rad fyrir blandadri landnotkun sem Iyst er f kafla 2.2 bréunarsvaedi.
Radhisa- og parhisaléd. 0,35-0,60
Sambylishs & 163 (2 til 5 ibudir). 0,50-0,80
FiBlbylishis 4 168 (undir 5 haedir). 0,60-0,90 [ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er, eins og 48ur, gengid Gt fré pvi ad barinn skiptist { fimm baejarhluta. St skipting er
Fi6lbylishs 4 163 (yfir S heedir 0,80-2,00 byged & rétgrénum vidmidum en einnig eru ymsir bazttir sem eru radandi, s.s. skipting kirkjusdkna, péstnimera, skélahverfa,

og almennt skbrpum skilum { umhverfinu.
B.  Svadisnyting (svaedisnytingarhlutfall). Markmid um béttleika byggdar 4
samgngumidudum préunarsveedum. Heimild SSH.

Basjarhlutarnir eru, Kdrsnes, Digranes, Smarar, Fifuhvammur (Lindir og Salir) og Vatnsendi (Kérar, Hvérf og bing) og er fiallad
samened ¢ ) m o um ba nénar { rammahluta afalskipulagsins f kafla 7. Lagar eru fram verklagsreglur (rammadkvedi og stefnudkueeti

Sj4 einnig t5flu 2-14 Yfirlit yfir préunarsvzedi (i kafla 2.2.4) hverfi: 7. kafla til hlidsjénar begar sétt er um verulegar breytingar & skipulagi byggdar.
er alltaf lzgra en nytingarhlutfall 13a. Sj4 kafla 1.9 Hugtak og skilgrainingar.

MARKMID:
mkivngra stodea kg o Leitast verdur vid ad tryggja fislbreytt frambod hisagerda og bisetukosta fyrir alla félagshdpa. Allir geti ordid
E_“m;;m_ sér iti um fullnazgandi og Grugst hisnaedi 4 vidrédanlegu verdi. Grunnbjonusta standi ollum til boa | samrazmi
tengitiiua § rounrsvadum i heimsmarkmid 11.1 um adgengi a0 Gruggu hisnax3i og grunbi og markmid 5.2 f sveedisskipulagi

2040, um fjlbrayttan hisnzBismarkad sem uppfylli parfir ibua.

e mikiargr e keingurn o Greining hverfa og markmid um fislgun fbGda i rad-, par- og einbylishdsahverfum verda sett fram [

Déttastahiuta svaediskjarnans o
Drbunarnd med miiags inum. Sj& megi i3 i7. kafla um : (kafla 7.1 Meginmarkmia)
o Stefnt er ad bi ad uppbygging pidnustu verdi sem mest samhlida byggingu ibidarhverfa i samrzmi vid
heimsmarkmid 11.1 um adgengi ad druggu hisnzdi og grunnbjsnustu
et ©  Dregid verdi r skadlegum umhverfisshrifum, medal annars med bvi a8 basta loftgaedi og medhsndlun drgangs

i samraemi vid heimsmarkmid 11.6 um lagmérkun skadlegra umhverfisahrifa.

o Vid skipulag sveeda verdi horft til sjélfbzerni og skilvirkrar njtingar nattu i samramivid

et 12.2 um sjélfbzera og skilvirka njtingu nattruaudlinda.
o o Dregid verdi tr séun med forvérmum, minni Grgangi, aukinni endurvinnslu og endurnytingu i samraemi vid

heimsmarkmid 12.5 um minni drgang, aukna endurvinnslu og minni séun.

o o Vid skipulag ibudarbyggdar skal horft til mogulegra ahrifa loftslagsbreytinga f samraemi vid heimsmarkmid 13.2
um réBstafanir vegna loftslagsbreytinga

o pétting byggdar fyrir ibudir er skilgreind & préunarsvaedum bar sem Igd er &hersla 4 blandada landnotkun tbdda
og atvinnu- ogfeda midbajarstarfsemi.

sumdishjsing Sumdiniting i

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

o béttleiki byggdar verdi mestur naest midju en nzest jadrinum verdi byggdin strialli og tengs! vid dsnortna nattdru
meiri,
©  Horfa skal til béttingar byggdar f anda stefnu um sjélfbart skipulag béttbylis.
o Studla skal ad verndun og vidhaldi pess menningarségulega arfs sem félginn er f sdgu og préun byggdar
K8pavogi & pann hétt a8 einstok his, hisaradir og gatumyndi verdi verndud. Verdi bad samkvazms vidmidum
i7. kafla greinargeriar bessarar { samraemi vi8 heimsmarkmi3 11.4 um verndun

néttiru og menningararfleifdar.

©  Hvert hverfi veri adladandi, sérkenni bess njéti sin og hafi midkjarna ef pess er kostur.

o Logd er dhersla 4 gadi i byggdu umhverfi; og
borgarrymi, almenningsrfmi, rymi milli bygginga, skidl, Gtvistarsvaedi, hénnun og arkitektir.

| gbtuna sem

o Byggingarland verdi nytt med hagkvaemum haatti, byggd verdi fjslbreytt og falli vel a8 umhverfinu.

o Breytingar & einstokum 168um eda hluta gotureita f eldri hverfum basjarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi

bygedar. Meflal annars er gestt samraemis hvad vardar gtumynd, hlutfall bygginga og byggingarlist. Breytingar
— 4 svaefum, jafnt deiliskipuldgdum svadum sem Gdeiliskipulogdum, skulu vera { takt vig
rammaskveedi adalskipulags | 7. kafla greinargerdar pessarar.

©  Hugaskal ad sjéHfbaerum lausnum og bent & bldgranar ofanvatnslausnir medal annars til ad studla ad néttdrulegri
N endurhledislu grunnvatns, minnka dlag & fréveitukerfi, draga Gr mengun og vernda vatnsgaedi vidtaka. Taka skal

@ Svdisijami og baejarigami \ tillit til adsteedna & hverjum stad svo sem undirlagi, landhalla og m&gulegum vidtaka ofanvatns.

Hverfiskjari o Vidskipulag byggdar verdileitastvid ad jafna dreifingu aldurs- og bjédfélagshdpa og horft til jdheilsusjénarmida.
— Basjargata o Alfbdarsvadum verdi heimil minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist bisetu.
Midsveedl . o  Bamjargdtur eru lykilgstumar i hverfinu og par skulu njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun sem
vl almenningsrjmi og umferdarzd fyrir alla ferdaméta. Vi3 endurhsnnun basjargatna og umhverfis peirra er
unarsveedi zskilegt a8 baer séu skodadar heildstastt
S o Markmid um béttleika byggar & bré Borgarlinu, samgdngumi bréunarsvaed og
vaxtarmork byggdar verdi i samraemi vid isski| hof 5 2040. Sj&
lDﬂu 2-1. Meﬁ visan til m.a SSH. a) Breyting, ma\ ZD]B Samgungu' 0g bréunarasar Wnr hagaedakerfi a\mennmgisamgangna a
2040, a2,

Mynd 2-2. Hverfiskjarnar og baejargétur i hverfum Képavogs. Svaediskjarnar eru skilgreindir
svaedisskipulagi hafudborgarsveedisins til 2040. Fjallad er um hverfiskjarna f 7.
kafla f undirkdflum um hverfin fimm { Képavogi.

LEIBIR:

o Logd verdi dhersla 4 ad fragangur & nybyggingarsvaedum sé gédur og ad skapad verdi adladandi umhverfi fyrir
bia f samraemi vig heimsmarkmid 11.6 um lsgmérkun skaBlegra umhverfisahrifa.
o Komid verdi til méts vié mismunandi barfir fbta med fiolbreyttu 168aframbodi { samremi vid kréfur

fbudarmarkadarins hverju sinni { samreemi vid heimsmarkmid 11.1 um adgengi a8 éruggu hisn=edi og

grunnpjénustu.
o Lsgd verdi dhersla & gda umgengni 4 nybyggi og framk . . endurvinnslu
byggingarirgangs og véktun vatns- og rafor i samrazmi vid b kmid 12.5 um minni drgang,

aukna endurvinnslu og minni séun.
©  Unnid verdi shasttumat vegna 4hrifa loftslagsbreytinga. bar sem nidurstada shattumats er ,veruleg neikvaed
ahrif* verdi gripid il adgerda f samraemi vi& heimsmarkmig 13.2 um rédstafanir vegna loftslagsbreytinga.

o Unnid verdi deiliskipulag fyrir bréunarsvaedin med sjélfbeera préun og gaedi byggdar a8 leidarljési.

o Lbgd er dhersla 4 gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags. Horft verdi til gda husnzedis og naerumhverfis s.s.
birtuskilyrda, dypt hisnadis, hliodgamda og loftgmda [ ibGdum. Einnig verdi hugad ad inngdrdum og
naerumhverfi, hz8 bygginga, fiarlagd & milli bygginga. Hugad verdi a8 torgum og ttisvaedum til leiks o dvalar
bar sem sélar nytur.

o Gerdar verdi leidbeiningar/vidmit um gadi byggdar sem hafdar verdi til hlidsjénar vid skipulagsgerd.

o  Gedi byggdar eru m.a. skilgreind i hverfisdaetiunum og gatlistum peim tengdum. Sjé einnig 7. kafla um
rammahluta adalskipulags, markmid fyrir hverfin fimm { Képavogi b.e. Karsnes, Digranes, Smara, Fifuhvamm og

Vatnsenda.
o bétting byggdar verdi { samrzmi vid i ¢ ins, Ho i6 2040, a8
lgmarki 66% i midkjé og 4 6Brum Sngumidudum pré Samstarf sveitarfélaga 4
Mynd 2-3. Bryggjuhverfid. Liésm. F.B. hofudborgarsvaedinu er { samraemi vid heimsmarkmig 17.17 um skilvirk samstarfsverkefni. Prounarsvaedi og

samgéngumidud (préunar)svaedi eru skilgreind { kafla 2.2 i greinargerd pessari.
o Lagter mat & vardveislugildi byggdar og einstakra bygginga { rammahluta adalskipulags | 7. kafla  samraemi vig
heimsmarkmi 11.4 um verndun néttéru og menningararfleifdar.
o Talri skipulagsvinnu verdi 15g3 dhersla & gé3ar tengingar & milli Gtivistarsvaeda.
o Logd verdi dhersla 4 uppbyggingu & svadum tengdum ndverandi hverfum og 4 audum I68um
o Ve skipulags V& Reykjanesbraut verdi &fram 18gd dhersla & blandada
landnotkun og 4 byggdarmynstur sem byggir & samspili gatna, torga, garda og bygginga.

o Gturaitir eldri hverfa basjarins teljast a8 mestu fullbyggdir og skulu bui shrif breytinga eda nyrra bygginga metin
Gt fr4 svipméti peirrar bygg8ar sem fyrir er bannig a8 hun falli sem best a8 yfirbragdi hverfisins.

o [ hverfisémtiunum eda deiliskipulagi skal kveda nnar & um mogulegar takmarkanir 4 minnihdttar
atvinnustarfsemi & fbddarsvadum.
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223 i

dmid & sar

Bila- og hj

Bila- og hjdl

EONE!

id gilda & samgéng

nidudum sveedum/préunarsveedum

sveedum/préunarsvaedum. Um er ad reeda vidmid vid gerd nys

deiliskipulags og/eda deiliskipulagsbreytinga 4 samgéngumiudum svadum/préunarsvazdum. Afmérkun bessara svaeda mé
sjd mynd 2-18. Bila- og hjdlasteedavidmid eru i toflu 2-12.

Markmidid er ad studla ad sjélfbaerri préun og breyttum ferdavenjum medal annars med visan til markmida sveedisskipulags
hafudborgarsvaedisins um breyttar feravenjur 4rid 2040. Stefnt er ad umferd gangandi og hjélandi aukist Ur 20% i 30%, ad
hlutur straetds, par med talid borgarlinu, aukist dr 4% allra ferdfa upp { 12% og ad hlutur ferda { félksbil minnki dr 76% § 58%.

Sj einnig kafla 2.2.2, Samgbngumidad skipulag og samgéngumidud svadi/préunarsvaedi, Borgarlina.

Bilastaedi Hjélast=di
i i1~ K& Svaedi il Svaedil / Svaedi
Svadil Svadi Il - Karsnes = Svaedil 1l Kérsnes, lagmark
Vidmid Hamark Vidmid Hamark Hamark Lagmark ll, Digranes, vidmid
Tafla 2-13. Bila- og hjolastadavidmi ibudarhisnaedi (stzdi/ibid)
1-2 herbergi 0,75 1 1 1,25 15 2 2
%ll!:ai I SarT\gEingulTliﬁuﬁ prounarsvaedi. 3+ herbergi 1 1 1,25 15 1.3 fii:::vv” 2 2
Ahrlfasvae:'il Borgarlinu. Fidlbyli/sérbyli —_———— 5 p p 5 ) 2 >
Svzedi Il. Onnur ahrifasveedi Borgarlinu & bilast. skv. deilsk.
5 i Gestir
Kérsnesi. {steedi pr. b8 ) 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 - -
Svzdi IIl. Digranes (8nnur en svaadi ). s 1-2 herbergi 0 0,1 0,2 0,5 0,5 1-2 12
3+ herbergi 0 0,2 0,2 1 1 2 2
Midad er vid 0,1 gestastzdi pr. rim.
Onnur svaedi ekki skyggd & korti (hvit). Gildandi Fjélda starfsmannastaeda skal meta ad hverju sinni.
deiliskipulagsdatlanir & vidkomandi sveedum
sem ekki tilheyra sveedum |, 1l eda Il Atvinnuhisnzedi (stedi/m2)
Skaifstofubyggingar Skrifstofa 1/100m2 1/100m2 1/75m2 1/50m2 1/50m2 0.5/100m2 0.5-3/100m2
og idnadur |8nadur 1/100m2 1/100m2 1/100m2 1/75m2 1/75m2 0.5/100m2 0.2-0.6/100m2
8 Viérugeymsla 1/100m2 1/100m2 1/360m2 1/240m2 1/240m2 0.5/100m2 0.2-0.6/100m2
Verslun Matviruv. 1/100m2 1/75m2 1/65m2 1/40m2 1/40m2 2/100m2 3/100m2
. N . L . Alm. Verslun 1/100m2 1/75m2 1/100m2 1/40m2 1/40m2 2/100m2 3/100m2
*A samgdngumidudum préunarsvadum (4 — —
svzdi ) er heimilt samkvaemt samkomulagi vid Veitingastadir 1/100m2 1/100m2 1/65m2 1/40m2 1/40m2 2/100m2 3/100m2
Képavogshaze ad skilgreina { deiliskipulagi Hétel Gististarfsemi 0.1/herb. | 0.3/herb. 0.1/herb. 1/herb. 1/herb. 2/100m2 2/100m2
akvedid hlutfall fbida 4n bilastzeda m.a. til ad
né nidur lbldarverdi. Skolar
sk Staedi fyrir starfsmenn + sleppistadi 0.5/100m2 & starfsm | 0.5/100m2 & starfsm
] +205tdi/100 nem |+ 20 steedi/100 nem
Grunnskélar Stadi fyrir starfsmenn + sleppistadi 30-504 100 nem | 30-604 100 nem
Framhaldsskolar STl BT = Ay S 30505 100nem |  30-605 100 nem
[
Sérhaft hisnadi
Sjuakrastofnanir Metid i hverju tilfelli 30-50 4 100 nem 30-50 4 100 nem
ipré Metid i hverju tilfelli 15-30 4 100 nem 15-30 & 100 nem
Leikhis/kvikmyndahds Metid i hverju tilfelli 10-20 4 100 nem 10-20 @ 100 nem
Skiptistddvar almenningss. A ekki vi 5-10% notenda 5-10% notenda
Onnur landnotkun Metid i hverju tilfelli
= S
J
e
\
\
\
24 \
e Borgarlinan ey ;
s Stofnleid Y R
v
[ sveesi | G \
4 I
Sveedi | oy 44 o4 S ] /
i I T Y /.
Sveedi Il : ,
|

Mynd 2-18. Skilgreining svaeda par sem bila- og hjolastazdavidmid gilda. 5ja toflu 2-12.
Sva=di I. Samgongumidud svaedi/préunarsvaedi. Ahrifasvadi Borgarlinu.
Svadi Il. Onnur Ahrifasvaedi Borgarlinu & Karsnesi.

Svzedi lll. Digranes (6nnur en svaedil).

Onnur svaedi ekki skyggd 4 korti (hvit). Gildandi deiliskipulagsaastlanir &
vidlkomandi svadum sem ekki tilheyra svaedum |, Il eda IlI.
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7.2.2 Rammaakveedi adalskipulags

i adalskipulagi bessu eru sett fram
A.  Almenn rammadkvaedi nr. 1 fyrir 6ll hverfi Képavgos.
B. Rammadkvaedi nr. 2, 3 og 4 fyrir Digranes og Karsnes 3 ddeiliskipulgdum svaedum.

C. Sértek rammadkvaedi nr. 5 fyrir heildstada byggd a fjorum afmoérkudum svaedum a Karsnesi og Digranesi.

Almennt um rammaakvaedin og hvar pau gilda
Rammadkveedin hér 4 eftir eru stefnumdétandi. betta eru almenn dkvaedi sem gilda um begar byged hverfi.

begar dskad er eftir breytingum samkveemt 43. og 44. greinum skipulagslaga nr. 123/2010, um breytingar & deiliskipulagi og
grenndarkynningar, ,,43. gr. Breytingar a deiliskipulagi” og ,,44 gr. Grenndarkynning” skipulagslaga nr. 123/2010 skulu
rammaakvaedin hafd til hlidsjonar.

Rammaakveedin eiga ekki vid a prounarsveedum né heldur pegar unnid er nytt deiliskipulag.

Komi fram oskir um breytingar i ndverandi byggd, hvort sem hdn er deiliskipulgd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med
skyringarmyndum par sem itarlega er greint fra mogulegum ahrifum breytingarinnar & pa byggd sem fyrir er. Einkum skal
horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byged og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll,
umferd, bilastaedapdri, dtsyni og skuggamyndun.

A.  Almenn rammaskvazdi nr. 1 (1a, 1b, 1c) fyrir 8l hverfi Kdpavogs

begar dskad er eftir breytingum samkvaemt 43. gr. Breyting a deiliskipulagi og 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr.
123/2010 gilda eftirfarandi rammaakvadi 1a, 1b og 1c.

Rammaakva=di nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar 4 einstétkum 168um pannig ad byggingarmagn |68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls nasrliggjandi 168a.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en s lina sem dregin er a milli peirra hidsa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

le. Nybygging & 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid.

B. Rammadkvzedinr. 2, 3 og 4 fyrir Karsnes og Digranes a odeiliskipulogdum sveedum

begar oskad er eftir breytingum, samkveemt 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr. 123/2010, a odeiliskipul&gdum
svaedum a Karsnesi og Digranesi gilda eftirfarandi rammadkvadi auk rammadkvadis nr 1 (1a, 1b og 1c).

Akvzedid 4 ekki vid begar unnid er ad nyju deiliskipulagi né heldur 4 skilgreindum préunarsvaedum.

Rammadkvaadinr. 2,3 0g 4

2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymslna sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnzefa
upphaflega byggingu a lodinni.

3. Vanda skal frigang 4 168 pegar fjslga parf bila- og hjélasta=dum & 16d. Vidmid um fjélda bila- og
hjolastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/brounarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlastaedavidmid d samgingumidudum
svaedumy/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 6dru uppbroti a hluta lodarmarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gbtumyndinni.

4, Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi a |68 sem hentar til Otivistar, hvildar og leikja. Dvalarsveedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, salar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.
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Grundir

7.41  Markmid fyrir Digranes

[ samraemi vid meginmarkmid adalskipulagsins og hverfisaztlanir um sjdlfbaerni hverfa, vistvaenar samgdngur og aukin ga=di
byggdar eru eftirfarandi markmig sett fram um Digranes:

o Vistvant og lySheilsuvaent Digranes
A Digranesi skal studla ad pvi ad draga tr neikvaedum ahrifum umferdar og og auka sjalfbarni med vistvaenum aherslum.
Leggja skal dherslu 4 a8 styrkja vistvaena samgbngumata, hjdla- og génguleidir og almenningssamgdngur. Stefnt er ad
greidum og druggum samgdnguleidum milli heimila, skdla, verslana, leikskéla og bidstddva straetd svo ad parf fyrir akstur

U@s innan hverfisins veri sem minnstur.
o o Hamraborg
jollar
Hyammar Hamraborg er skilgreind sem basjarkjarni i i hafudb Basjarkjarnar eiga ad gegna lykilhlutverki i

re— bjénustu vid nlega byggd. Naudsynlegt er ad starfsemi sem ftir undir fiélbreytta verslun og bjénustu sé beint inn i

s Hamraborgina. Vid gerd deiliskipulags i og vid Hamraborgina skal setja krfur um hamarksfjélda bilasteeda og adra

[ —— skipulagsskilmala sem stydja vid notkun almenningssamgangna i ferdum ad og fré sveedinu.
[t
e Versiun o bidnusta

Mynd 7-25. Midbasjarkjarni, hverfiskjarnar og skilgreindar bajargstur

o Huerfiskjarnar/narpjénusta & Digranesi
Fimm hverfiskjarnar eru skilgreindir 4 Digranesi (sjd mynd 7-25). Til a8 studla a3 aukinni bjénustu og verslun innan hverfisins
skulu hverfiskjarnar hafa forgang vid stadarval & bjénustu. Leggla skal herslu 4 gott adgengi fyrir hjdlandi og gangandi
vegfarendur a8 hverfiskjornum. Huga skal a8 hjélastadum { gé8um gaedum vig hverfiskjarna og adra naerbjénustu.
Markmidid er ad verslun, bjénusta og/eda dnnur atvinnustarfsemi { umraddum kjsrnum verdi &fram til stadar 4 jardhaedum.
Ad Jafnadi er ekki er maelt med ad atvinnuhdsnaedi & jardhadum { hverfiskjérnum verdi breytt | ibudir.

o Bajargbtur

Alfhélsvegur, Engihjalli, Digranesvegur og Furugrund (sja mynd 7-25) eru skilgreindar sem baejargétur 4 Digranesi. A
baejargstum er 18g8 dhers| a 4 ad beeta umhverfi gétunnar, skapa heildstzeda gétumynd, tryggja skilyrdi fyrir fislbreytta
ferdaméta og opin almenningsrymi. Baejargstur eru lykilg&turnar i hverfinu og peer skulu njéta forgangs vid endurhnnun og
fegrun sem almenningsrymi og umferdarsd fyrir alla ferdamita. Vid endurhnnun basjargatna og umhverfis peirra er
askilegt ad paer séu skodadar heildstatt.

o Yfirbragdi byggdar og sérkennum hverfisins vidhaldid & afmérkudum gdtureitum 4 Digranesi

Fyrithugadar breytingar 4 einstskum I68um e8a hluta gétureita  eldri hvarfum basjarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi
byggdiar bar sem m.a. er gaett samramis hvad vardar gdtumynd, hlutfall byeginga og byggingarstil.Tvaer heilsteyptar
gdtumyndir hafa verid audkenndar 4 Digranesi med bvi markmidi ad sérstaklega beri ad vighalda upprunalegu yfirbragdi. Sj4
umfjsliun | rammaskuaedi nr. 5 i kafla 7.2.2 Rammadkvaedi adalskipulags.

Fylgiskjal 1b
Umsdgn deildarstjora gatnadeildar K6pavogs vegna tenginga vid veitur

Kdpavogi, 14. mars 2022
22021253/510.03 BR

Alfhélsvegur 29. Umsdgn gatna- og framkvamdadeildar Képavogs vegna
tengingu vid veitur

Til stendur ad byggja 2ja haeda fjdlbylishus med 4 ibudum, 2 & hverri haed ad
Alfhdlsveg 29. A l16dinni er 84,4 m2 einbylishus byggt ar timbri &rid 1942 asamt 42,2
m2 bilskur.

Fraveita

Ekki er haegt ad tengja fraveitu fra 1. haed ad lagnakerfi i Alfhdlsveg vegna
haedarmunar nema koma fyrir daelubrunn. Ntverandi lagnir liggja milli Alfhélsvegar
og Léngubrekku eru einfaldar p.e. baedi fyrir regnvatn og skdélpvatn, svokallad
bakraesi, og tengjast vid lagnakerfi | Longubrekku. Astand lagna er évitad og gera ma
rad fyrir ad endurnyjunar sé porf, og pa sérstaklega til ad leggja regnvatnslagnir fra
hasinu. Petta mun kosta rask a adliggjandi 166um.

Ekki er mzelt med pvi ad husid tengist vié einfaldar lagnir par sem stefna Képavogs i
fraveitumalum er ad hafa allar lagnir tvofaldar.

Vatnsveita

Tengt yréi vid gétulogn i Alfhélsveg en heimaed er tilgreind & eldri teikningum til ad
vera 40 mm i pvermal, staekka pyrfti heimaedina. Maelst er til ad tengipunktur i
hasunum verdi sem naest Alfhélsveg. Rjufa parf Alfhélsveg til ad koma tengingunni
fyrir.

Rafveita
Ljosastaur er par sem samkvaemt teikningum er gert rad fyrir innakstri & bilastaeoi.
Faera pyrfti staurinn til um sem nemur ramum fjérum metrum til hlidar.

Hitaveita

Nuverandi hitaveituldgn liggur samhlida naverandi vatnsveituldgn. Endurnyja parf
hitaveituldgn fyrir nybyggingu. Rjufa parf gangstétt framan vié husié vié endurnyjun.

Virdingarfyllst,

Birkir Ratsson
Deildarstjori gatnadeildar
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Fylgiskjal 2

Athugasemdir (i heild sinni) samanber 1id 3. Bjarki Gunnar Halldorsson, arkitekt FAI og Hildur Steinpdrsdattir, arkitekt
FAI f.h. l66arhafa i Longubrekku 39, 41, 43, 45, 47, Alfhdlsvegi 15, 16, 16A, 18A, 20, 20A, 22B, 25, 27, 31 og 33.

Alfhélsvegur 29 — Athugasemdir vid uppbyggingaraform

Bréf petta er unnid til ad varpa ljési @ pa annmarka sem uppbyggingaraform 4 I63inni nr. 29 vié
Alfhélsveg fela i sér. Bréfid er unnid fyrir ibda naerliggjandi 168a, nénar tiltekid 168ir nr. 31 og 33 vid
Alfhélsveg og 168 nr. 39, 41, 43, 45 og 47 vid Léngubrekku.

bessi uppbygging verdur skodud midad vid paer aherslur sem fram koma i Adalskipulagi Képavogs 2019 —
2040 en jafnframt med athugun undirritadra a staGnum.

Athugun a stadhattum

Umhverfi |68arinnar { dag

Mikill grédur og ficlbreytileg gerd hisa, sem stadsett eru i nokkrum landhalla, ljzer umhverfinu
dkvednum gaedum og rikum stadaranda. b6 husin séu ekki smégerd pa eru pau langt fré pvi ad bera
umhverfi sitt og nalaeg hus ofurlidi og i raun ma segja ad dkvedid jafnvaegi riki i pessu umhverfi.

pad er almennt géd fjarlaegd & milli bygginga vid Alfhélsveg sem gerir pad ad verkum ad Gtirymi jafnt
sem iverurymi innan i hisum njéta gédrar birtu. AG sama skapi verdur skuggavarp & hisin vid
Longubrekku minna en ella sem er mikilvaegt par sem pau standa nedar i landinu.

Husin vid Alfhdlsveg liggja vid litla gotu sem stadsett er fyrir nedan steerri gotuna vid Alfhdlsveg og eru
goturnar adskildar med stodvegg. betta tvofalda gatnafyrirkomulag slitur ad mérgu leyti umhverfid i
sundur og fyrir vikid virka I6dirnar sunnan vid Alfhélsveg ekki sem hluti af pessari umhverfisheild sem
reitirnir & milli Alfhdlsvegar og Léngubrekku mynda.

Sida1i7
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Uppbyggingaraform med hlidsjén af athugun & stadnum

St uppbygging sem 16gd er til myndi draga téluvert Gr peim gadum sem umhverfid & milli Aifhlsvegar
og Longubrekku ber med sér.

bar sem byggingin fyllir ad miklu leyti Gt i breidd I63arinnar ryrir pad til muna pau gadi sem Gtirymi
I68anna sitthvorum megin njéta i dag. betta kemur einkum illa vid 16ina nr. 31. Stér husgafl, um 10 m &
breidd og 7 m & ha4, stendur beint fyrir utan stofaglugga hissins. Gaflinn ryrir ekki einungis ttsyni
heldur dregur toluvert ur birtuskilyrdum og verdur auk pess pungur & ad lita.

Skyggdi fidturinn yfir myndinni synir
hvernig stér hisgafl myndi breyta
adstaedum fyrir neriggjandi
umhverfi.

Stadsetning skyggda flatarins er
Satiud Ut frd fyrirliggjandi gognum.

Byggingin mun ekki einungis fylla Gt i breiddina heldur er hin einnig tvaer haedir og stadsett nedarlega &
168inni. Fyrir vikid hlyst af mikid skuggavarp og skerding a gédri birtu fyrir hisin sem standa fyrir nedan, i
Longubrekku.

AJ sama skapi verdur byggingin nokkud yfirbyrmandi 4 ad lita fyrir ibGa Longubrekku og garrymi peirra
verdur berskjaldad gagnvart ibium tilvonandi byggingar sem myndu horfa nidur af svélum sinum beint
ofan i gardinn. bvi aetti ekki ad stadsetja svalir til nordurs eins og lagt er til. Frekar atti stadsetja paer
pannig ad tilhlydileg virding verdi borin fyir gardrymi ibua vid Longubrekku og lifinu sem prifst par i dag.

A nastu sidu m sj& myndir sem syna sjénarhorn Gr géréum fra Léngubrekku og dtladan
byggingarmassa & Alfholsvegi 29.

Sida2i7

Uppbygging med hlidsjén af A 6

Undir lok sidasta ars var sampykkt nytt Adalskipulag Képavogs. Par sem ekki gildir deiliskipulag fyrir
|63irnar 4 milli Aifhélsvegar og Longubrekku er vert ad horfa til peirra markmida sem sett eru fram um
eldri hverfi Kdpavogs. Hér 4 eftir verdur farid yfir helstu markmid og leidir er snerta gadi i byggd en
einnig pau rammadkvadi sem sett eru fram um hvernig megi standa ad uppbyggingu i rétgronum
hverfum.

Markmi leigir adalskipul

i kafla 2.1.1. sem fjallar um yged eru kynnt til id um hvernig studla megi ad gedi
byggdar og med hvada méti skulu standa ad breytingum i eldri hverfum baejarins.

* L6gd er Ghersla G gadi { byggdu umhverfi; bygg y og , jarlagdir,
g6tuna sem borgarrymi, ingsrymi, rymi milli skjél, u di, hénnun og
arkitektar.

* Breytingar G einstokum l60um eda hluta gétureita i eldri hverfum baejarins skulu ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett is hvad vardar hlutféll

inga og i ist. Breytingar & svadum, jafnt svaedum
sem Odeiliskipulégdum, skulu vera i takt vid i i i 7. kafla greinarg,
pessarar.

Ennfremur eru lagdar fram nokkrar leidir til ad uppfylla pau markmid sem sett eru fram. Hér ad nedan
ma sja atridi er vardar gotureiti eldri hverfa:

*  Gatureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi Ghrif breytinga eda nyrra
bygginga metin dt fra svipméti peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad hun falli sem best ad
yfirbragdi hverfisins.

Hér er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad umhverfid & milli AlfhéIsvegar og Longubrekku er ekki eitt af
beim svadum 4 Digranesi sem skilgreind eru bréunarsvaedi bar sem & ad pétta byggd. I pvi ljési yrdi mikil
pétting ekki i takt vid herslur adalskipulags.

réform med hl n af rammadkvadum adal

pad er jakvaett ad 16gd séu fram markmid og leidir er varda gaedi umhverfis i rétgronum hverfum

pessum er fylgt vel eftir med rammaakvaedum i 7. Kafla um hvernig
uppbyggingu skuli hattad pegar byggja 4 i rétgronu umhverfi. Hér a eftir verda uppbyggingaraform &
Alfhélsvegi 29 skodud med hlidsjén af peim rammadkvadum sem eiga vid.

Fram kemur ad pegar 6skad er eftir breytingum samkvaemt 43. gr. Breyting a deiliskipulagi og 44. gr.
Grenndarkynning skipulagslaga nr. 123/2010 gilda eftirfarandi rammadkvaedi 1a, 1b og 1c.

Sidadi7
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Skyggsi fisturinn yfir myndunum
synir hvernig stor byggingarmassi
myndi breyta rymisupplifun {
gordunum vid Longubrekku.

Stabsetning skyggdu flatanna er
satladur it fré fyririiggjandi gognum.

o

Lbngubrekka 43 Longubrekka 45

bad er alveg ljést ad um allt of mikid byggingarmagn er ad rada sem mun bera umhverfi sitt ofurlidi og
skerda lifsgaedi ibia iggjandi husa. Pad er ad hafa i huga ad pau gaedi sem snerta umhverfi
félks eru almennt mikilvaeg fyrir vellidan og andlega heilsu.

Sida3i7

Rammadkvaedi nr. 13

Ef fyrin eru a eil 16dum pannig ad byggingarmagn Iédarinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi I6da.

g

Hér ad nedan ma sja téflu sem synir byggingarmagn og nytingarhlutfall naerliggjandi 168a, & milli
Alfhélsvegar og Longubrekku sem mynda i dag sterka umhverfisheild.

Gotuheiti N Staerd 160ar (m2) Birt staerd (m2) Nytingarhlutfall
Longubrekka 39 530 1539 0,290
Léngubrekka a1 513 1732 0338
Longubrekka a3 572 745 0305
Longubrekka a5 595 2543 0,427
Longubrekka a7 692 1826 0,206
Alfnsisvegur 2 950 4221 0444
Alfholsvegur 27 1137 456 0,401
Alfolsvegur 31 685 253 0329
Alfmolsvegur 33 983 202 0,205

Medaltal: 0327

Eins og sja md er medaltal nytingarhlutfalls pessara I6da i kringum 0,327 og atti nytingarhlutfall fyrir
uppbyggingu 4 Alfhdlsvegi 29 ekki ad vera haerri en petta. Samkvamt tillogunni er pad 0,529.
Byggingarmagn i heild tti pannig ad vera um 348 m2 i stad 562 m2 sem lagt er til ad gera.

Sékum tvdfalds gatnafyrirkomulags hafa I68irnar sunnan vid Alfhdlsveg ekki verid teknar med i pessa
reikninga par sem paer tilheyra ekki pessari umhverfisheild sem reitirnir & milli AifhéIsvegar og
Léngubrekku mynda, eins og fram hefur komid. Ef pessar 168ir yrdu b6 teknar med ba yrdi medaltal
nytingarhlutfalls samt ekki meira en 0,356 sem einnig er umtalsvert minna en pad sem lagt er til &
163inni nr. 29 vid Alfhdlsveg.

Rammadkvaedi nr. 1b

Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er a milli peirra husa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

Haed byggingar sem lagt er til ad stadsett verdi 4 168inni fellur vissulega innan pess ramma sem
skilgreindur er hér. Hinsvegar er vert a8 taka fram ad sokum mikils byggingarmagns sem teygir sig pvert
yfir 168ina pa virkar hadin yfirpyrmandi fyrir umhverfid i kring.

Sidasi7
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Rammadkvaedi nr. 1c
Nybygging @ 163 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Nordanvert liggur byggingin ekki innan peirrar megi iggjandi i
gin linu sem adliggjandi byggingar i j
ma & myndinni hér ad nedan. o YRR mynGa, e o8 52

PG I68irnar vid LOng: séu ekki i somu linu og 16irnar vié Alfhéisveg
mym‘la paer dkvedna samfellu hvad vardar breidd hidsa sem er nokkud hofstilltari en sa breidd
byggingarinnar sem koma 4 fyrir & 168inni nr. 29 vid Alfhdlsveg.

Skyringamynd Gr 7. kafla
Adalskipulags K6pavogs um
rammadkvaedi.

® @

7-4. Sky i J
. h
skal taka mi6 af byggd. Einbylishi o

Afstodumynd Gr kynningargognum
fyrir uppbyggingaraform I6Barinnar

Nidurstada

Hvort sem adstaour eru skoBadar 4 stadnum eda uppbygging borin saman vid markmid og

b4 er alveg lj6st ad s uppbygging sem 16gd er til vid Alfholsveg

29 myndi bera umhverfi sitt ofurlidi og vera allt of mikil. Svo mikil uppbygging myndi einnig leida til meiri
ferdar og ] da par sem 3i eru ni pegar af skornum skammti, { gotu sem ber med

sér rélegt og afslappad yfirbragd i dag.

Edlilegt vaeri ad uppygging vaeri { takt vid pau rammaéakvaedi sem |

nytingarhlutfall yr8i um 0,327 og byggingarmagn pvi um 348 m2. Fidl

byggingarmagni.

A sama tima er mikilvagt ad uppbygging beri keim af

sem vardveitir a8 jafnvaegi sem fyrir er { dag. Ef farid

bera abyrgd 4 ad 168afragangur verdi med hinu besta m¢

l60a.
Til ad vardveita pau lifsga0i sem felast i da ur 4 milli Alfhé og Longt ku er

Ppad pvi sjélfsogd og edlileg krafa ad farid sé eftir peim markmidum og rammadkvaedum sem sett eru
fram i Adalskipulagi Kopavogs.

yst er hér ad ofan, bannig ad
Idi ibada myndi ba taka mid af pessu

g6dri byggingarlist og rymismyndun milli bygginga
verdur | framkvaemdir attu uppbyggingaradilar ad
6ti og [ vidtaeku samradi vid ibta naerliggjandi

Reykjavik, 20. april 2021
Bjarki Gunnar Halldorsson, arkitekt FAl
Hildur Steinpérsdéttir, arkitekt FAl
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Fylgiskjal 3

Athugasemdir samanber 1id 3. Ragnar Egilsson, Alfhdlsvegi 29.

Byggingarleyfi fyrir Alfholsveg 29
1, Er biiid ad kanna hvada eiturefni eru i hisinu sem gzetu losna ur ldingi vid ad rifa pad.
PCB leynst vida i gomlum byggingum, svo sem i limi og péttingum i tvofoldu gleri sem var notad
hér 4 peim tima sem slikar vorur innihéldu verulegt magn af PCB, eda um ératugaskeid fyrir 1980.

Detta verdur Heilbrigdiseftirlitio ad kanna ddur enn farid verour ad gera eitthvad og senda okkur
skyrslu sem buum alveg vid hlidina a fyrirhugadri framkvemd,

2. Staerdinn 4 pessu hisi er of stort.

3. Hvad med bilastaedi, Nu fyrir vantar stedi. Tala ekki um eftir ad Bilsurnum og Geymslunni var
breytt i 6loglegar ibudir hér d Alfhélsvegi 27. Sjd bréf frd 23 Oktéber 2018 og 31 Jili 2019

Deir sem bua par eru farnir ad leggja ut a tuni, Sjd bréf fra 8 April 2021,

4. Pad parf ad grafa mikin og djipan grunn, Med miklum jardveg framkvaemdum. Pad er
klopp parna,

5. Hvad med kloppina, Verdur margar vikur verid ad brjéta hana. Med tilheyrandi havada.

Pessi framkvaemd vid Alfholsveg 23 er ykkur til haborinnar skammar, Nt eru lidnir 7 manudir sidan
hisid var rifid og pad er nua 2 aprin 2022 farid ad steypa grunn plétuna.

6. Pad verda 3.20 cm fra bilskurnum, Verda taknar myndir og kannada allar springur eru hér a
husinu nimer 27. Koma peer sprungur sem eru fyrir ad stekka og flerri ad beetast vio.

7. Framkvaendar timinn. Verdur hann 2 til 3 ar,?

8. A medan framkveemdunum stendur, 4 ég ad biia hér d Alfhélsvegi 27 G medan, Innan vié 10
metrum frd hdvadanum sem stafa af peim, [:0a veroum mér skoffud onnur ibid d medan,

9. Hér er ekkert plass, Hvar cetlar verktakinn ad vera meo sin teki og tol.

10, Eg a ervitt med gang vegna sjakdéms. Kemur pessi framkveemd til med ad skerda adgengi
mitt ad ibiid minni og feroafrelsi. Svefunmeira enn meir enn fra pessari framkveemd vio
Alfhélsveg 23.

Verktakinn er ekkert ad taka tillit til pess ad han er { midju ibudahverfi. Dregur hér stora skoflu
af vinnuvélinni hér eftir gitunni,

11, Hvad med fraveitulagnir eins og skolp. Er hin naegilega stor til ad flytja skolp fra svona storu
huisi,

12, Pessi tré sem eru hér vid Alfhélsveg 29. Eru pau ekki 80 dra og eldri, Parf ekki leyfi ad
flarlegia pau, Oheimilt er ad fella tré samkvemt 2. gr. nema med leyfi gardyrkjustjora, eda eftir
atvikum skipulags- og byggingarnefndar.

Ragnar Pér Egilsson kt 160165-3679 -
Alfhélsvegi 27 200 Képavogi 06.04.2022 /? 007 Aoy ‘jq L3097

raggie(@internet.is Simi 8631997

Gogn sem fylgja med, Bréf fra 23 Oktéber 2018 og 31 Juli 2019, Bréf fra 8 April 2021,
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Fylgiskjal 4

Urskurdur urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala vardandi Borgarholtsbraut 39 a Karsnesi.

— Py
Urskurdarnefnd
umbhverfis- og aublindamala

Arid 2021, fostudaginn 12. mars, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar { husn®di nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
varaformadur og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfredingur. Asgeir Magnisson
démstori tok patt i gegnum fjarfundabinad.

Fyrir var tekid mal nr. 112/2020, keera 4 akvordun byggingarfulltria Képavogs fra 4.
desember 2020 um ad sampykkja umsékn um leyfi til ad reisa fjorbylishis ad
Borgarholtsbraut 39 i Képavogi.

i malinu er ni kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 9. oktober 2020, er barst
nefndinni 9. névember s.4., kerir Soley AEgisdottir, Borgarholtsbraut 40, Kopavogi, ba
akvordun skipulagsrdds Kopavogs fra 21. september 2020 ad sampykkja leyfi til ad reisa
fjorbylishus 4 168inni nr. 39 vid Borgarholtsbraut. Skilja verdur krofugerd keranda svo ad
pess sé krafist ad akvordun um ad sampykkja byggingu hussins verdi felld ar gildi. Jafnframt
er gerd krafa um beetur med visan til 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Goégn malsins barust urskurdarnefndinni fra Képavogsb 10. desember 2020.

Milavextir: A fundi skipulagsréds 6. jantiar 2020 var lagt fram erindi 168arhafa Borgarholts-
brautar 39 um leyfi til ad rifa 185,4 m? timburhus og reisa fjorbylishis med sex bilastzedum 4
163inni. Samkveemt erindinu var gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn yrdi 605 m* og
nytingarhlutfall 16darinnar feeri ur 0,18 1 0,78. Var sampykkt ad grenndarkynna tilléguna fyrir
168arhofum Borgarholtsbrautar 37, 38, 40, 41 og 42 sem og Melgerdis 20, 22, 24 og 26 i
samreemi vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Barust athugasemdir 4 kynningartima
tillégunnar m.a. fra keeranda mals pessa. Ad lokinni grenndarkynningu veitti skipulags- og
byggingardeild umsogn, dags. 31. mars 2020, um framkommar athugasemdir og taldi m.a. ad
fyrirhugud breyting veeri ekki fyllilega i samreemi vid rammadkvadi adalskipulags Kopavogs
hvad vardadi byggingarmagn 4 160 og legu og form byggingarreits. Einnig veri
ohjakveemilegt ad nybygging 4 160inni myndi hafa ahrif & utsyni fra Borgarholtsbraut 40. b4
hefdi nokkud veri® um svipadar breytingar 4 Borgarholtsbraut og metti par nefna
Borgarholtsbraut 48 og 67.

Hinn 21. september 2020 var 4 fundi skipulagsrads 16gd fram og sampykkt breytt tillaga
vegna Borgarholtsbrautar 39. Einnig var lagt fram sampykki 16darhata Borgarholtsbrautar 37
og 41 fyrir umreeddum breytingum og uppferd umsdgn skipulags- og byggingardeildar, dags.
14. s.m. I umsogninni kom m.a. fram ad dregid hefdi verid ur umfangi fyrirhugadrar
nybyggingar. Heildarbyggingarmagn yrdi 465 m? { stad 605 m? og nytingarhlutfall 16darinnar
0,60. Bilasteedum yrdi feekkad um eitt og eystri hluti byggingarinnar ferdur 3,6 m nar
Borgarholtsbraut. Dregid yrdi ur umfangi sudurhluta nybyggingar og fjarlegd fra l60ar-
morkum 1 sudur yrdi 10,6 til 13,0 m. Adkomu ad fyrirhugadri byggingu hefdi verid breytt og

l.
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pakformi. Greind afgreidsla var stadfest 4 fundi bejarstjornar 13. oktober 2020. A
afgreidslufundi byggingarfulltria 4. desember s.d. var sampykkt nidurrif huss og bilskurs &
16dinni Borgarholtsbraut 39 og umsokn um byggingarleyfi fyrir fjorbylishusi a 168inni.

Malsrok keeranda: Kerandi bendir 4 ad vantanleg nybygging ad Borgarholtsbraut 39 muni
skerda utsyni frd fasteign hans ad Borgarholtsbraut 40 til sudurs og ad skuggi verdi 4 palli vid
hus karanda pegar sol sé lagt 4 lofti. Af pessum s6kum muni verdmat eignarinnar ryrna.

Malsrok Képavogsbajar: Af hilfu bejaryfirvalda er bent & ad umradd 168 sé 4 svadi par
sem ekki sé i gildi deiliskipulag og hafi umsékn um byggingarleyfi verid kynnt i samrami vid
gildandi 16g og reglur. Samkvaemt Adalskipulagi Kopavogsbajar 2012-2024 heyri 100in undir
ibidarbyggd, nanar tiltekid IB-1, Kéarsnes, sem lyst sé sem nokkud fastmétadri byggd en po sé
gert 1a4d fyrir fjélgun ibuda. Samremist hin kerda dkvoréun meginmarkmidum
adalskipulagsins um péttingu byggdar med fjélbreyttum husagerdum og gbdri nytingu 4 landi
og landgadum. Jafnframt sé nytingarhlutfall innan skilgreindra marka i adalskipulagi.

Vid medferd mélsins hafi verid gerd husakénnun par sem farid hafi verid yfir sambzrilegar
breytingar sem gerdar hafi verid 4 svadinu og séu pé nokkur fordemi fyrir slikum
breytingum. Jafnframt hafi verid gerdar breytingar a teikningum eftir ad athugasemdir hefou
borist 4 kynningartima umsoknarinnar. Hafi breytt tillaga verid kynnt fyrir beim er gert hefdu
athugasemdir og hafi meirihluti adila verid sattur vid breytinguna.

Hvad utsynisskerdingu vardi sé buid ad draga toluvert Gr umfangi fyrirhugadrar byggingar.
Geti ibuar ekki gert rad fyrir pvi ad skipulag og asynd gatna haldist 6breytt um 6komna tid,
pvert & moti, sérstaklega par sem 16g0 sé dhersla 4 péttingu byggdar i adalskipulagi. Haed
fyrirhugadrar nybyggingar sé i samreemi vid had nerliggjandi husa og sé hun ekki talin ryra
gétumynd.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi telur a0 rok karanda haldi ekki. Ekki falli skuggi 4 pall
keeranda, jafnvel ekki inn a 168 hans, 4 jafndegri 21. mars kl. 17:00. b4 sé utsyni ekki
logvarid & Islandi.

Nidurstada: Sampykki byggingarleyfis og titgafa pess er i hndum byggingarfulltraa, sbr. 11.
og 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Verdur pvi litid svo 4 ad i mali pessu sé kard su
dkvordun byggingarfulltria Kopavogs fra 4. desember 2020 ad veita byggingarleyfi fyrir
fjérbylishusi & 16dinni nr. 39 vid Borgarholtsbraut.

Fyrrgreind 160 er 4 svadi par sem ekki er i gildi deiliskipulag. Si meginregla kemur fram 1 2.
mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad gera skuli deiliskipulag fyrir einstok svaedi eda reiti
par sem framkveemdir eru fyrirhugadar. Undanpégu fra peirri skyldu er ad finna i akveaedi 1.
mgr. 44. gr. laganna, en samkvamt akvedinu ma veita byggingarleyfi 4n deiliskipulagsgerdar
pegar um er ad rada framkvemd sem er i samremi vid landnotkun adalskipulags,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Var hid umdeilda byggingarleyfi veitt ad undangenginni
grenndarkynningu samkveaemt heimild i 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

I greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 eru rammadkvadi, en um er ad rada
almenn dkvadi sem gilda um begar byggd hverfi. Par segir ad komi fram oskir um breytingar
i naverandi byggd, hvort sem hun sé deiliskipulogd eda ekki, skuli liggja fyrir greinargerd
med skyringarmyndum par sem itarlega sé greint frd mégulegum &hrifum breytingarinnar 4 bd
byggd sem fyrir sé. Einkum skuli horft til hluta eins og hvernig breytingin falli ad adliggjandi
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byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardi sterd og hlutfoll, umferd, bilasteedaborf, utsyni og
skuggamyndun. Pegar 6skad sé eftir breytingum skv. 43. og 44. gr. skipulagslaga skuli
byggingarmagn 4 168, hvort sem um sé ad rada nybyggingu eda aukid nytingarhlutfall a 163,
ad jafnadi ekki vera heerra en medaltalsnytingarhlutfall nerliggjandi ,,hisa”, had husa eda
mannvirkja skuli ad jafnadi ekki vera herri en s lina sem dregin sé milli beirra hisa 1 gétunni
sem séu sitt hvoru megin vid og lega og form byggingarreits skuli ad jafnadi liggja innan linu
sem dregin sé milli husa sitt hvoru megin vid.

A 168inni Borgarholtsbraut 39 mun hafa stadid 185,4 m? einbylishis 4 einni h&d med risi
dsamt bilskdr. Med hinu karda byggingarleyfi er gert rad fyrir byggingu fjorbylishiss a
168inni 4 premur hadum. I byggingarlysingu segir ad haedarlega 16darinnar midist vid ad
huisid gangi inn i landid og fra steyptum stodveggjum vid verandir taki vid gras- og grodurflai
sem sé med hallanum 1:2. Rispak sé 4 husinu og pakhalli 20°, heildarsteerd hussins verdi
462,9 m? og nytingarhlutfall 16darinnar 0,60. Til samanburdar ma nefna ad nytingarhlutfall
naestu 16da, p.e. Borgarholtsbrautar nr. 37 er 0,27 og l6dar nr. 41 er 0,58, en annars er
nytingarhlutfall nerliggjandi 168a fra 0,34-0,47 samkvamt upplysingum ur fasteignaskra
Pjodskrér slands. Nytingarhlutfall grannléda er pvi almennt téluvert laegra en nytingarhlutfall
168ar byggingarleyfishafa yrdi eftir umdeilda breytingu en apekkt nytingarhlutfalli 16darinnar
Borgarholtsbrautar 41.

Telja verdur ad med umprettu byggingarleyfi sé vikid svo fra nytingarhlutfalli pvi sem
almennt gerist 4 16dum vid umraddan hluta Borgarholtsbrautar ad ekki hafi verid skilyrdi til
pess ad grenndarkynna umsoknina, enda verdur ad telja ad umdeild haekkun nytingarhlutfalls
hafi 6hjikvemilega talsverd ahrif 4 péttleika byggdar og byggdamynstur. ba verdur ekki séd
ad tekid sé mid af adurgreindum rammaakvedum gildandi adalskipulags um breytingar i
pegar byggdum hverfum hvad nytingarhlutfall vardar. Verdur af peim sékum ad fella hina
keerdu dkvordun tr gildi.

Hvad vardar krofu keranda um skadabatur skv. 51. gr. skipulagslaga skal bent 4 ad alitaefni
pess efnis eiga ekki undir trskurdamefndina.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvérdun byggingarfulltria Kopavogs fra 4. desember 2020 um ad veita
byggingarleyfi fyrir fjorbylishusi 4 16dinni nr. 39 vid Borgarholtsbraut.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magntisson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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Fylgiskjal 5

Yfirlit yfir nytingarhlutfall og fjdlda ibada ad Alfholsvegi 15-53 (nordan gétu) og Léngubrekku 15-57 (sunnan gétu).

Heimilisfang Byggingarar | Fjoldiibdda Staerd 168 — m? Byggingarmagn & 168 - m? Nytingarhlutfall midad vid
samkvaamt skraningu i birt flatarmal-
fasteignaskra (birt flatarm. ) | (brdttoflatarmdl er alla

jafna um 10% haarra)

Langabrekka 15A ekki skrad ekki skrad

Langabrekka 15 1960 4 796 423 0,53

Langabrekka 17 1968 2 765 288,2 0,38

Langabrekka 19 1967 2 737 290,3 0,39

Langabrekka 21 1960 1 (einbylishis) 848 181,3 0,21

Langabrekka 23 1971 1 [einbylishis) 863 215 0,25

Langabrekka 25 1972 2 873 265,7 0,30

Langabrekka 27 1976 1 [einbylishis) 602 220,2 0,37

Langabrekka 29 1965 1 [einbylishis) 560 180,4 0,32

Langabrekka 31 1963 1 (einbylishis) 557 152,4 0,27

Langabrekka 33 1963 1 [einbylishis) 532 143,5 0,27

Langabrekka 35 1962 1 [einbylishis) 524 153,4 0,29

Langabrekka 37 1963 1 (einbylishis) 500 117,7 0,23

Langabrekka 39 1960 1 [einbylishis) 530 153,9 0,29

Langabrekka 41 1964 1 [einbylishis) 513 173,2 0,34

Langabrekka 43 1962 1 (einbylishis) 572 174,5 0,30

Langabrekka 45 1961 1 [einbylishis) 595 254,3 0,43

Langabrekka 47 1963 1 [einbylishis) 692 1426 0,20

Alfhdlsvegur 15 2000 4 802 411,6 0,51

Alfhélsvegur 15A 1970 1 708 176 0,23

Alfhélsvegur 17 1947 1 (parhus) 843 165,1 0,2

Alfhdlsvegur 17A 1947 1 [parhus) 384 199,8 0,23

Alfhc’nlsuegur 19 1955 3 950 315,4 0,33

Alfhdlsvegur 21 1968 2 950 247,2 0,26

Alfhdlsvegur 23A ohyggt 6 [fjdlsbylishus) 1050 688,2 0,65 dbyggt

Alfhélsvegur 25 1974 4 950 422,1 0,44

Alfhdlsvegur 27 1959 5 1137 456,4 0,40

Alfhélsvegur 29 1942 1 [einbylishis) 1063 126,4 0,12 naverandi

Alfhélsvegur 29, tillaga vor 2022 4x 1063 562 0,53 tillaga vor 2022

Alfhdlsvegur 31 1962 1 [einbylishis) 685 225,3 0,33

Alfhdlsvegur 33 1957 1 [einbylishis) 983 202 0,20

Alfhélsvegur 35 1959 1 (einbylishis) 1023 248,2 0,24

Alfhélsvegur 37, ndv. 1955 1 [einbylishis) 1021 180,9 0,18

Alfhélsvegur 37, samb. tillaga | vidb.obyggt | 1+2=3 1021 180,9+146,3=327,2 0,32 (sept.2020)6byggt

ad vidbyggingu sept. 2020

Alfhdlsvegur 39 1958 1 [einbylishis) 912 201,4 0,22

Alfhc’nlsuegur 41 1974 5 817 388,9 0,47

Alfhdlsvegur 43A 1971 6 691 421,1 0,61

Alfhdlsvegur 43 1973 4 874 474,8 0,54

Alfhélsvegur 45A 1956 1 738 198,1 0,54

Alfhdlsvegur 45 1956 2 85+4114,4=199,4 (198,1+199.4=397,5/738 |

Alfhélsvegur 47 1969 2 732 307,9 0,42

Alfhélsuegur 49 1971 6 748 417,9 0,56

Alfhdlsvegur 51 1956 2 757 235,3 0,31

Alfhélsvegur 53 1947 1 [einbylishis) 328 96,4 0,12
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