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Hallahvarf 25-33

Umsogn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 13.oktéber 2026 var |6gd fram fyrirspurn
Nordic office of Architecture , dags. 7. oktéber 2026 f.h. I6darhafa Hallahvarfs 23-33 . Oskad er eftir
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Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

Byggingaraform Hallahvarfs 25-33, dags. 25. mai 2026 voru sampykkt i skipulags- og umhverfisradi a
fundi pann 6.juli 2026. i byggingaraformum er gert rad fyrir 33 ibudum i prem klasahtsum & 168inni.
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Mynd 2. Byggingardform dags. 25. mai 2026

Fyrri afgreidslur skipulagsfulltria um fjolgun ibuda i Vatnsendahvarfi
Vid mat 4 fyrirliggjandi erindi er jafnframt litid til fyrri afgreidsina skipulagsfulltrda par sem éskad
hefur verid eftir fjdlgun ibdda innan Vatnsendahvarfs.

Neikvaed afstada. Fyrirhugud fjolgun ibuda var ekki
Spurst fyrir um fjélgun Gr 251 talin samraemast forsendum adalskipulags um fjolda

Haahvarf 2—4 (one 30 ibudir, an breytinga a ibuda i Vatnsendahvarfi og jafnframt talin geta
25112128) byggingarreitum, haedum eda skapad fordeemi. Visad var til pess ad peim 500
byggingarmagni. ibudum sem gert er rad fyrir i adalskipulagi hefdi

begar verid radstafad i gildandi deiliskipulagi.
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Embaettisafgreidslufundur dags. 24.11.2025

Oskad eftir ad faekka Neikvaed afstada til fislgunar ibuda. Ekki var gerd

stigahtisum i Rodahvarfi 4-6 Ur 5thygasemd vid faekkun stigahtsa i Rodahvarfi 4—6 ar
Rodahvarf2-8  tyeimur i eitt og ad koma fyrir bveimur i eitt.

(One 24112403)  auka ibad i kjallara (jarshaed) i
Rodahvarfi 8. Skipulags- og umhverfisrdd fundur dags. 20.1.2025

Forsendur i adalskipulagi

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju ibudarhverfi, [B-6, i Vatnsendahvarfi 4
Vatnsendahaed. Samkvaemt skipulagsakveedum sveedisins er gert rad fyrir samtals um 500 ibudum i
Vatnsendahvarfi. bar er einnig gert rad fyrir akvedinni blondun byggda einbylishlsa, radhusa og
fiolbylishusa. Hlutfall ibuda i fjdlbylishisum er detlad um 60-70% og hlutfall ibida i einbylis-, rad- og
parhisum um 30-40%.

[ adalskipulagi eru tilgreind vikmork vegna aaetlads fidlda ibuda, par sem gert er rad fyrir ad fjoldi
ibuda geti verid feerri eda fleiri en uppgefin dzetlun. Midad er vid ad vikmork i heild verdi ekki meiri
en 10%. Fram kemur ad vikmork fyrir einstok hverfi eru ekki sjalfgefin og eru had sampykki
skipulagsrdds @ hverjum tima.

Forsendur i deiliskipulagi

i gildi er deiliskipulag Vatnsendahvarfs, sampykkt i baejarstjérn 14. névember 2023. A svaedinu er
gert rad fyrir um 500 ibudum i sérbyli, klasahisum og minni fjolbylishisum, i takt vid gildandi
adalskipulag. Deiliskipulagid gerir rad fyrir fijdlbreyttri samsetningu hdsagerda og ibuda i samraemi vid
forsendur adalskipulags..

Husagerd i Vatnsendahvarfi Fjoldi ibuda Hlutfall
Sérbyli — einbylis-, par- og radhus 154 31%
Klasahus K1/K2 241 48%
Fi6lbylishis F1-F3 105 21%
Samtals 500 ibudir

Til ad tryggja fjolbreytni innan klasahusa og fj6lbylishisa er jafnframt kvedid 4 um ad engin ein
ibudagerd skuli vera meira en 50% af ibddum innan hverrar I16dar.
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Mynd 3. Tegundir bygginga i Vatnsendahvarfi.
Fyrirspurnin

[ fyrirspurninni kemur fram ad fyrirhugad sé ad nyta hluta jardhaedar, sem samkvaemt sampykktum

aformum er radstafad undir geymslur og stodrymi, fyrir prjar vidbotaribudir. ibudum myndi pannig
fjdlga ur 33136, eda um 9,1%.

Samkvaemt fyrirspurninni yrdu heildarbyggingarmagn, byggingarreitir og haedir bygginga ébreytt. Ad
mati fyrirspyrjanda myndi breytingin leida til ad medalstaerd ibuda verdi minni, fjdlbreyttari

ibudasamsetningar og virkari dsyndar ad gongustig, par sem gluggar og inngangar keemu i stad
lokadra geymsluveggja.

Jafnframt er visad til breyttra markadsadsteedna og eftirspurnar eftir minni og hagkveemari ibadum.
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Mynd 4. Fyrirspurnargégn
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Umsogn og nidurstada

Fjolgun ur 33 i 36 ibudir felur i sér prjar vidbotaribadir, eda um 9,1% aukningu a ibudafjélda
[68arinnar. Sé litid til I6darinnar einnar og sér er fjdlgunin takmaorkud. Breytingin er engu ad sidur
efnisleg ad pvi leyti ad hun felur i sér fravik fra peim ibudafjolda og peirri rddstofun ryma sem |3 til
grundvallar sampykktum byggingaraformum.

Markmid um fjolbreytt busetuform og fjolbreytta ibiudasamsetningu samraemist almennt
markmidum skipulagsins.

Gildandi deiliskipulag gefur svigrdm til mismunandi steerda ibuda og kemur pvi ekki i veg fyrir ad
brugdist sé vid eftirspurn eftir minni ibGdum, enda séu skipulagsskilmalar uppfylltir. Slikt svigrum til
breytinga 4 steerd ibuda felur po ekki i sér samsvarandi svigrum til fjdlgunar ibdda umfram paer
forsendur sem skipulag svaedisins byggir a.

Slik sjonarmid breyta pé ekki peim skipulagslegu forsendum sem sampykkt adal- og deiliskipulag
byggir 4, medal annars vardandi heildarfjélda ibuida, huisagerdir, byggingarmagn, bilastaedi,
sameiginleg rymi, dvalarsvaedi og nytingu innvida.

Jafnframt liggur fyrir ad sambaerilegar dskir um fjolgun ibuda hafa komid fram a 68rum [66um innan
Vatnsendahvarfs. Vid mat 4 sliku er pvi ekki naegilegt ad horfa eingdngu til dhrifa breytingarinnar a
einstaka [66. Uppsofnud ahrif sambeerilegra breytinga geta haft ahrif 4 heildarfjolda og samsetningu
ibuda i hverfinu og peaer forsendur sem lagdar voru til grundvallar skipulaginu. Ad mati
skipulagsfulltria er mikilvaegt ad moguleg fjolgun ibuda innan Vatnsendahvarfs verdi metin
heildstaett en ekki med einstokum breytingum & hverri |66 fyrir sig.

Gera verdur rad fyrir ad sambeerilegar dskir geti komid fram a fleiri I66um innan Vatnsendahvarfs.
Sampykki einstakra breytinga an heildstaeds mats geeti pvi haft uppséfnud ahrif 4 ibudafjolda og
ibudasamsetningu hverfisins, umferd og bilasteedaporf. Fordeemisahrif eru pvi veigamikill pattur vid
mat 4 erindinu.

Telji skipulags- og umhverfisrad tilefni til ad endurskoda fjélda ibuda i klasahisum og fjélbylishisum
innan Vatnsendahvarfs er ad mati skipulagsfulltrda edlilegra ad slik endurskodun fari fram med
heildstaedu mati a hverfinu, par sem m.a. verdi lagt mat 4 heildarfjélda ibuda, ibudasamsetningu,
bilasteedaporf, sameiginleg rymi og ahrif & innvidi, fremur en med breytingum a einstokum I6dum.

Med visan til framangreinds, fyrri afgreidsina sambaerilegra erinda og peirra heildarforsendna um
ibudafjolda sem liggja ad baki adal- og deiliskipulagi Vatnsendahvarfs er ekki maelt med pvi ad fallist
verdi a fyrirspurn um fjolgun ibuda i Hallahvarfi 25-33 ad svo stéddu.

Vakin er athygli a pvi ad afstada skipulagsfulltrda byggist a fyrirliggjandi gégnum. Svar vid fyrirspurn
felur ekki i sér stjérnvaldsakvordun, verdur ekki lagt ad jofnu vid afgreidslu formlegrar umsdknar og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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