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Fyrirspurn um breytingu deiliskipulags

Lóðarhafi Hallahvarfs 25–33 óskar eftir breytingu á gildandi deiliskipulagi með það að markmiði að heimila fjölgun íbúða 
á lóðinni um þrjár, úr 33 í 36 íbúðir.

Forsendur breytingarinnar eru einkum þær að meðalstærð fyrirhugaðra íbúða er há og að markaðsaðstæður hafa breyst 
á þann veg að eftirspurn eftir stórum íbúðum er takmarkaðri en áður. Jafnframt er þegar umtalsvert framboð af stórum 
íbúðum á svæðinu. Með breytingunni er leitast við að auka fjölbreytni í íbúðasamsetningu og laga uppbygginguna betur 
að núverandi eftirspurn á húsnæðismarkaði.

Fjölgun íbúða og minni meðalstærð þeirra skapar jafnframt aukið svigrúm til að bjóða íbúðir á aðgengilegra verði. Með 
því má auka framboð íbúða sem henta fyrstu kaupendum og skapa betri forsendur fyrir því að hluti íbúðanna geti 
fallið að þeim stærðar- og verðviðmiðum sem gilda um hlutdeildarlán. Breytingin getur þannig stuðlað að fjölbreyttara 
framboði húsnæðis og auðveldað fleiri hópum að koma inn á húsnæðismarkaðinn.

Fyrirhugað er að nýta hluta jarðhæðar, sem annars væri að verulegu leyti ráðstafað undir geymslur, fyrir þrjár viðbótar 
íbúðir. Samhliða því minnkar umfang geymslurýma og þar með heildarstærð einstakra íbúða. Breytingin leiðir því ekki 
einungis til fjölgunar íbúða heldur einnig til hagkvæmari nýtingar byggingarmagns og fjölbreyttari íbúðagerða.

Landfræðilegar aðstæður á lóðinni eru sérstaklega hagstæðar fyrir slíka breytingu. Vegna verulegs landhalla stendur 
kjallarahæð að stórum hluta upp úr landi, þannig að unnt er að koma þar fyrir íbúðum með góðri dagsbirtu, beinu 
aðgengi að útirýmum og útsýni til suðausturs yfir Elliðavatn. Um er því að ræða rými sem að gæðum og legu henta vel 
til íbúðar, fremur en eingöngu til geymslu- eða þjónustunota.

Breytingin er jafnframt talin hafa jákvæð áhrif á ásýnd byggðarinnar og tengsl hennar við nærliggjandi gönguleiðir og 
almenningsrými. Í stað lokaðra og að mestu gluggalausra geymsluveggja sem snúa að göngustíg verða virkir íbúðarfletir 
með gluggum og inngöngum. Með því skapast opnara, fjölbreyttara og líflegra yfirbragð gagnvart nærumhverfinu og 
aukin sjónræn tengsl milli bygginga og útisvæða.

Að mati lóðarhafa felur breytingin því í sér bætta nýtingu húsnæðis og lóðar, aukna fjölbreytni í íbúðagerðum og jákvæð 
áhrif á byggðarmynstur og ásýnd svæðisins. Jafnframt getur hún aukið framboð minni og hagkvæmari íbúða fyrir fyrstu 
kaupendur og aðra kaupendahópa, án þess að grundvallarforsendum deiliskipulagsins sé raskað.
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Hallahvarf 25-33 
Grunnmynd kjallara skv. gildandi dsk
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Yfirlit_kjallari og 1. hæð
001

 1 : 200
Yfirlit_0. kjallari

 1 : 200
Yfirlit_1. hæð

A og B rými
Lokunarflokkur Flatarmál

Neðanjarðar
A 2593,0 m²

2593,0 m²

Ofanjarðar
A 3293,9 m²
B 87,3 m²

3381,3 m²

Íbúðir
0. kjallari
íbúð 0001 2 herb. 63,0 m²
íbúð 0002 3 herb. 85,0 m²

148,0 m²

1. hæð
íbúð 0101 3 herb. 92,3 m²
íbúð 0102 3 herb. 93,7 m²
íbúð 0103 4 herb. 102,9 m²
íbúð 0104 3 herb. 85,4 m²
íbúð 0105 3 herb. 85,4 m²
íbúð 0106 2 herb. 64,4 m²
íbúð 0107 2 herb. 63,3 m²
íbúð 0108 3 herb. 88,9 m²
íbúð 0109 3 herb. 84,5 m²

Önnur rými
0. kjallari

Bílakjallari 1260,7 m²
Bílskúr 166,7 m²

Geymsla 409,0 m²
Rampur 216,9 m²
Sameign 575,2 m²

Tæknirými 33,4 m²
2661,9 m²

1. hæð
Gat 43,5 m²

Sameign 136,1 m²

Bílastæði
fjöldi

Inni
Almennt stæði 37
Stæði fyrir hreyfihamlaða 4

Úti
Almennt stæði 17
Stæði fyrir hreyfihamlaða 2
Alls 60Bílskúrar: 5

Skilmálar skipulags:

Neðanjarðar: 2500 m²

Ofanjarðar A+B: 3429 m²
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Hallahvarf 25-33 
Grunnmynd kjallara skv. tillögu um fjölgun
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63,0 m²
2 herb.

27,1 m²
Bílskúr
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83,8 m²
Sameign
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3 herb.
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9,3 m²
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2 herb.
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geymsla

9,9 m²
nettó:
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Tillaga_Fjölgun íbúða
(01) 4.01.00

 1 : 200
Kjallari_Tillaga fjölgun íbúða
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Hallahvarf 25-33 
Útlit suðausturhliðar skv. tillögu um fjölgun
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EFTIR 

FYRIR 

 

EFTIR 

Hallahvarf 25-33 
Útlit suðausturhliðar skv. gildandi dsk
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Hallahvarf 25-33 
Sneiðingar sem sýnir landhalla lóðarinnar
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TEIKNING Í VINNSLU
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HÖ
NN

UÐ
UR

 Á
SK

ILU
R 

SÉ
R 

AL
LA

N 
RÉ

TT
 Á

 T
EI

KN
IN

GU
M 

  -
   F

JÖ
LF

ÖL
DU

N 
ER

 H
ÁÐ

 S
KR

IF
LE

GU
 S

AM
ÞY

KK
I

BL
AÐ

ST
Æ

RÐ
: A

1

Mælikvarði:

Matshluti:

Teiknað af:

Aðalhönnuður:

Samþykkt:

Skrá:

Pr
en

ta
ð:

Útgáfa:

Dagsetning:

Landnúmer:

Verknúmer:

Teikninganúmer:

Verkheiti:

Verkhluti:

Hönnunarstjóri:
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Cloud Models://25082 - Háahvarf 2-4 og Hallahvarf 25-33/25082_Hallahvarf 25-33.rvt
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Yfirlit_Sneiðingar

003

Hallahvarf 25-33

203 Kópavogur

25082

Hjalti Brynjarsson

Eyrún Valþórsdóttir

Hulda Jóns

Útg. Dags. Skýring Br.af:

 1 : 200
SNEIÐING A

 1 : 200
SNEIÐING B

 1 : 200
SNEIÐING C

 1 : 200
SNEIÐING D

Seljanlegir fermetrar
bílskúr 139,1 m²
geymsla 323,4 m²
geymsla B 85,5 m²
Penthouse 762,4 m²
svalir 518,2 m²
sérafnotareitur 108,2 m²
íbúð 2389,1 m²

4326,0 m²

Íbúðatýpur
25

3 herb. íbúð 93,7 m²
3 herb. íbúð 92,3 m²
3 herb. íbúð 92,3 m²
4 herb. Penthouse 161,1 m²
4 herb. íbúð 102,1 m²

541,4 m²
27

3 herb. íbúð 85,4 m²
3 herb. íbúð 85,4 m²
3 herb. íbúð 85,9 m²
3 herb. íbúð 85,4 m²
4 herb. Penthouse 121,5 m²
4 herb. íbúð 102,9 m²
4 herb. íbúð 103,4 m²
4 herb. íbúð 103,4 m²

773,4 m²
29

2 herb. íbúð 64,4 m²
2 herb. íbúð 63,3 m²
2 herb. íbúð 63,2 m²
2 herb. íbúð 64,8 m²
2 herb. íbúð 63,0 m²
3 herb. Penthouse 109,7 m²
3 herb. Penthouse 99,2 m²
3 herb. íbúð 88,9 m²
3 herb. íbúð 84,5 m²
3 herb. íbúð 88,8 m²
3 herb. íbúð 84,9 m²

874,6 m²
31

4 herb. Penthouse 149,8 m²
4 herb. íbúð 103,1 m²
5 herb. íbúð 128,7 m²

381,6 m²
33

3 herb. íbúð 85,2 m²
3 herb. íbúð 85,4 m²
3 herb. íbúð 85,0 m²
4 herb. Penthouse 121,2 m²
4 herb. íbúð 101,6 m²
4 herb. íbúð 102,1 m²

580,5 m²
3151,5 m²

Skilmálar skipulags: 33 íbúðir
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