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Kdépavogi, 29. januar 2026
ONE 2511765/ FS

Brekkuhvarf 5

Samanburdur a innsendum fyrirspurnum

Umsdgn skipulagsfulltrua

A fundi skipulag- og umhverfisrads pann 15. desember 2025 var 16gd fram ad nyju fyrirspurn l6darhafa
|68arinnar nr. 5 vid Brekkuhvarf dags. 10. névember 2025 um breytingu a deiliskipulagi.

Par sem spurst er fyrir um ad skipta 16dinni nr. 5 vid Brekkuhvarf um ad breyta deiliskipulagi til skipta
upp |68inni i tveer einbylishuslédir. A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 8. desember 2025
var erindinu visad til skipulags- og umhverfisrads. Afgreidslu var frestad.

Mynd 1. Loftmynd af I6dinni vid nr. 5 vid Brekkuhvarf. Tekin af kortavef Képavogs.

Lédin Brekkuhvarf 5 er 4216m2 ad staerd og 4 henni stendur einbylishus, 198,8m2 ad flatarmali,
byggt upprunalega arid 1959. Arid 2006 var bilskir og vidbygging byggt vid ibudarhusid.

Forsendur i adal- og deiliskipulagi

Brekkuhvarf 5 er i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 i baejarhlutanum Vatnsenda. Skilgreind
landnotkun er [B-5. Skilgreining 4 [B-5 er m.a.: Bléndud byggd einbylishusa, radhusa og fjdlbylishusa.
Byggt ad mestu 4 drunum 1990-2012 og er enn ekki lokid.



A Képavogsbaer

Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulagié Vatnsendi — Hvorf, sampykkt 29. oktdber 1992 i baejarstjorn
Képavogs. Gerdar hafa verid po nokkrar breytingar a deiliskipulaginu fra gildistoku og gefur
upprunalegur skipulagsuppdrattur ekki ndkvaema mynd af uppbyggingu svaedisins. |
skipulagsskilmalum er ekki taept 4 uppskiptingu stérra [68a. Pad eru po nokkur deemi um ad
deiliskipulagi Vatnsenda — Hvorf hafi verid breytt til pess ad skipta upp 16dum og ma par nefna

Brekkuhvarf 1-3, Grundarhvarf 10, Dimmuhvarf 7 og 11.
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Mynd 2. Lédarblad Brekkuhvarfs 1 og 5. Undirritad 9. februar 2004. ATH. ekki er til haedarblad fyrir I6dina.

Fyrri erindi

Lédarhafar I6darinnar hafa sétt tvisvar um breytingar a deiliskipulagi [66arinnar & sidastlidnum arum.

1. [febrdar arid 2022 var sétt um breytingu & deiliskipulagi I68arinnar pannig ad 16dinni yrdi skipt {
tveer 168ir, Brekkuhvarf 5 og Brekkuhvarf 7. Minnkadi 168 Brekkuhvarfs 5 Ur 4.216m i 2.799m2 en
163in Brekkuhvarf 7 yrdi 1417m2 ad steerd. | tillogunni var ekki gert rad fyrir breytingum &
naverandi byggingum & 168 Brekkuhvarfs 5 en a 16dinni Brekkuhvarf 7 var fyrirhugad parhds med
samtals flatarmal 400m?2. A fundi skipulagsrads Képavogs pann 30. mai 2022 var erindinu hafnad
og su afgreidsla stadfest i baejarstjorn Kdpavogs 14. juni s.a. Erindinu var hafnad vegna legu
naverandi huss. Ef setti ad deila upp 168 og auka byggingarheimildir pyrfti ad endurskipuleggja

alla l6dina i heild sinni.
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Mynd 3. Umsokn um tillégu ad breyttu deiliskipulagi. Lagt fram @ fundi skipulagsrads pann 30. mai 2022 og var hafnad.

2.

[ d4gust 2022 hafdi hénnudur aftur samband vid skipulagsdeild f.h. |[6darhafa, par sem hénnudur
spurdist fyrir hvernig veeri haegt ad yta pessu mali 4fram. bPar sem hénnudur sagdi ad pau veeru ad
seekja um eitt hus 3 168 nr. 7 en ef pad gengi upp myndi byggingaradili seekja um heimild fyrir
tveim hdsum i vidbot. Verkefnastjéri a skipulagsdeild lagdi dherslu 4 ad einbeita sér strax ad
breyta deiliskipulaginu pannig ad 168in hefdi byggingarheimild fyrir premur hisum. Bent var a ad
haegt veeri ad nefna i erindinu og greinargerd hvernig uppbyggingu yréi hattad, med 66rum
ordum hvernig og hvort byggt yrdi i 4fangaskiptingu. T.a.m. ad fyrst yrdi parhusid 4 Brekkuhvarfi
7 reist og a seinni stigum yrdi naverandi hus & 16dinni fjarlaegt og byggd tvo parhds 4166 5 og 5A.
Honnudur tjadi skipulagsdeild pa ad umbjédandi hans hefdi einungis Brekkuhvarf 7 til umrada en
geeti i framhaldinu farid i uppbyggingu a allri [66inni. Virdist pvi hafa verid gerdur samningur, sem
Képavogsbeer hafdi enga adkomu ad, milli I6darhafa og uppbyggingaradila um akvedinn hluta af
[66inni p.e. Brekkuhvarf 7 til uppbyggingar.

i névember 2022 komu I68arhafar 4 fund med fulltrdum skipulagsdeildar Képavogsbaejar. Par var
utskyrt af hverju umsdéknin um breytt deiliskipulag var hafnad i mai 2022, en pad var vegna legu
naverandi huss. beim var svo leidbeint um framhaldid og moguleika & breytingum a 16dinni. bar
var pvi komid a framfeeri ad huga skyldi ad fyrirkommulagi nyrra I68a og ibudarhudsa hvad
dvalarsveedi, skuggavarp og innsyn vardar. Einnig aetti ad hafa i huga haedarmun a l66armoérkum
og fyrirkomulag géngustigs vestan l6darinnar. A fundinum var einnig reett pad ad sami
framkvamdaadili sem sendi inn erindid i februar 2022 og var hafnad i mai, lagdi aftur inn umsdkn
i dgust s.a. bar voru skyringarmyndir sem syndu alla 168ina endurskipulagda med premur nyjum
hdsum. Deiliskipulagsuppdratturinn syndi i raun ad einungis veeri verid ad saekja um sému 163,
sama byggingarmagn med adeins breyttu l6dafyrirkomulagi og er hid sama og spurst var fyrir um
i lok névember 2025. bessi tillaga var aldrei tekin fyrir i skipulagsradi.
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 juli 2023 hafdi hénnudur samband vid skipulagsdeild med umsékn um breytt deiliskipulags fyrir
|68ina Brekkuhvarf nimer 5. bar er 6ll |68in endurskipulogd og skipt i prjar 16dir med premur
parhdsum, Brekkuhvarf 5, 5A og 7.

Vatnsendi
Melahvarf, Grundarhvarf, Brekkuhvarf.
Brekkuhvarf 5. Breytt deiliskipulag
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Mynd 4. Deiliskipulagsuppdrattur sem fylgdi umsékn um breytingu skipulags, dags. 27. juli 2023.

Erindid var lagt fram & skipulagsradsfundi 21. agust 2023 og sampykkt i auglysingu. Svo virdist
sem umsoknin hafi ekki verid send inn f.h. I68arhafa eda med sampykki peirra. bvi I6darhafar
drégu erindid til baka par sem tillagan var ekki lengur i samraemi vi6 dskir peirra. bau vildu ekki
ad ndverandi hus & 168inni yrdi rifid og skipt upp i tvaer 16dir. Afram héfdu pau dhuga 4 ad byggja
4168 numer 7, 4 vesturparti I6darinnar.

Pann 6. mai 2025 var send inn fyrirspurn til skipulagsfulltria um afstodu a ad breyta deiliskipulagi
I6darinnar til ad koma fyrir einbylishusi & nyrri 168, Brekkuhvarf 7, sja mynd 4. A
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 12. mai 2025 var fyrirspurninni visad til umsagnar
verkefnastjoéra.

{ umsogninni dags. 22. mai 2025, segir: ,,Enn er litid svo 4 ad lega ntverandi hiss sé pannig ad
erfitt sé ad skipta 16dinni haganlega upp og byggja annad hus, til pess pyrfti ad endurskipuleggja
|68ina i heild. Engar forsendubreytingar hafa ordid, hvad vardar t.d. adalskipulag eda gildandi
deiliskipulag, pvi litur skipulagsdeild neikvaett 4 innsent erindi. Bent er 8 ad skoda ma moguleika &
ad faera naverandi hus til innan I6darinnar ef mogulegt er.” Litid var neikvaett 4 erindid med visan
til umsagnar 8 embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltriaa 26. mai 2025.
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Mynd 5. Liosmynd af uppdreetti fylgdi med fyrirspurninni. Svipar mjég til erindisins sem var hafnad i mai 2022.

Fyrirspurn dags. 10 névember 2025

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 24. névember 2025 var 16gd fram fyrirspurn
I66arhafa I68arinnar nr. 5 vid Brekkuhvarf dags. 10. névember 2025 um breytingu a deiliskipulagi
[68arinnar. Spurst er fyrir um hvort heimilad verdi ad skipta [6dinni upp i tveer 168ir og ad byggt verdi
einbylishus eda parhus a nyrri 168 nordvestan vid ndverandi ibudarhuss.

Fyrirspurnin sem hér er til umfjéllunar er i megindrattum samhljéda fyrri fyrirspurn fra 6. mai 2025 ad
undanskilinni medfylgjandi greinargerd. S6mu uppdreettir fylgja badum fyrirspurnunum.

Greinargerd sem fylgdi med fyrirspurninni pann 10. névember 2025 er eftirfarandi:

,Fyrirspurn okkar sem tekin var fyrir i mai sidastlidinn (2025) var mégulega ekki négu ndkvaem og vel
rékstudd. Er pessari fyrirspurn aetlad ad baeta ur pvi. Fyrirspurnin snyr ad pvi hvort Kopavogsbeer sé
hlynntur deiliskipulagsbreytingu par sem 1220 fm (168 nr.7) sbr. medfylgjandi mynd er skipt ut ur
Brekkuhvarfi 5. Heildarstaerd I6darinnar er 4800 fm og stendur par nu einbylishus dsamt bilskur.
Nokkur saga er komin i kringum I6dina en medal annars hefur verid sampykkt ad skipta henni i prennt.
Vid teljum ad po pad sé framtidarsyn Képavogsbaejar purfi ad huga ad pvi ad i dag bua eigendur
hennar d I6dinni og hafa gert i 24 dr. Engu ad sidur er haegt ad nyta storan hluta hennar og pannig
pétta byggd. Breytingin yrdi pvi i samraemi vid markmidid um péttingu byggdar og dherslu é ad nyta
land vel. Spyrjum vid pvi ad nyju hvort Képavogsbeer sé hlynntur pvi ad breyta deiliskipulaginu i
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Brekkuhvarfi pannig ad haegt verdi ad hefja byggingu einbylishus eda parhus d vestur hluta I6darinnar,
16dar nr. 7. Slik breyting yrdi i samraemi vid pegar sampykkta tillégu frd 2023 og markmidid um
péttingu byggdar. R6k sem hafa verid sett fram gegn tillégunni eru ad einbylishusid sem nu er @ 16dinni
sé skakkt. Po vissulega sé pad 6rlitid skakkt é 16dinni er nég pldss til ad hefja byggingu d 168 nr. 7. bé
md benda d ad Képavogsbaer sampykkti ¢ sinum tima niverandi stédu hussins d 16dinni. ba hefur pvi
lika verid hreyft vid ad bakki vid gbngustig I6dar nr. 7 og 9 sé of hdr. bessi rék ganga ekki sbr. sampykkt
a deiliskipulagsbreytingunni fra 2023. Tillagan sem vid setjum fram gengur ut d ad dregin sé bein lina
frd gétu og ad Iodarmérkum (sbr. medfylgjandi mynd). bPannig eru sirka 1220 fm 168 tekin ur
heildarlédinni og par haegt ad hefja byggingu einbylishus eda parhuss. Breytingin hefur engin dhrif ¢
mégulega framtidarskiptingu I6dar nr. 5. Hér gefst Képavogsbae taekifeeri til ad nyta 1220 fm dnytta 169
i midju ibudarhverfi d einum fallegasta stad Kdpavogs, rétt vid Ellidavatn.”

Fyrirspurnin og mynd af uppdraetti sem henni fylgdi svipar mjog til hdnnunargagna sem hénnudir
sendu til skipulagsdeildar i 4gust 2022, sja myndir 6 og 7.

Deiliskipulag Vatnsenda - Hvorf
Brekkuhvarf 5
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Mynd 6. Honnunargbgn sem voru send til skipulagsdeildar i dgust 2022. L6dinni er parna skipt upp i tveer og gert rdd fyrir
parhdsi a@ vesturhluta I6darinnar. Ath. uppdrdtturinn sem synir ,,ntverandi fyrirkomulag” er rangur.
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Mynd 7. Innsendar skyringarmyndir fra agust 2022 um hvernig husid a 168 nr. 7 vid Brekkuhvarf myndi lita ut.

Umsdgn og nidurstada
Litid er jakveett 4 ad tillagan sem sett er fram i fyrirspurninni verdi unnin afram.

Lagt er til ad breyta deiliskipulagi |68arinnar i heild { samraemi vid pa tillogu sem var sampykkt i
auglysingu i dgust 2023 og taka fram i greinargerd og innsendri umsdkn hvernig uppbyggingu yrdi
hattad. bannig ad uppbygging yrdi afangaskipt, fyrst veeri byrjad a Brekkuhvarfi 7 og sidar veeri haegt
ad hefja uppbyggingu a austari hluta lédarinnar.

Huga parf sérstaklega ad pvi hvernig skuli leysa haedamun milli gongustigs 4 baejarlandi og I6darinnar
nr. 7 vid Brekkuhvarf, einnig parf ad igrunda vel stadsetningu hussins par sem mikill ha&edarmunur er a
vesturhluta I6darinnar. A vestari l6darmérkunum sem eru 48m ad lengd haekkar 168in um 6 metra.
Lédarhofum parf ad vera ljést ad hus a 166 nr. 7 muni standa p6 nokkud haerra yfir ndverandi husi a
16dinni og geeti p.a.l. aukid skuggavarp og innsyn. Einnig verdur innsyn af gongustig 4 baejarlandi inn a
hus nr. 7 vid Brekkuhvarf og huga parf ad pvi, sem og ad lata haedasetningu ganga upp med

tilheyrandi fallvérnum.

F.h. skipulagsfulltrda
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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