Héradosdomur Reykjaness
Démur 7. juli 2023

Mal nr. E-518/2018:

Magnus Pétur Hjaltested
(Sigurbjorn Arscell borbergsson l6gmadur)

gegn
Képavogsbee
(Gudjon Armannsson l6gmadur)

Domur
Mal petta var h6fdad 28. mai 2018 af Porsteini Hjaltested, kt. 220760-5619,

Vatnsenda i Kopavogi, og var domtekid 9. juni 2023. Porsteinn Hjaltested 1ést 8.

desember 2018 og tok danarbu hans pa vid adild malsins. Magnus Pétur Hjaltested, sonur

Porsteins, tok vid adild mélsins 4samt danarbuinu samkvaemt Grskurdi démsins 24. juni

2022. Vid upphaf adalmedferdar pann 9. juni sl. var lagt fram samkomulag dénarbus

Porsteins Hjaltested og stefnda, vardandi grein 2.2.3 { sattargerd fra 30. jantar 2007, sem

var krofulidur C i stefnu, og var malid fellt nidur af halfu danarbusins.

Stefndi er Kopavogsber, Digranesvegi 1, Kopavogi.
Endanlegar domkrofur stefnanda eru:

A. Ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda 5.631.000.000 krona auk vaxta
skv. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 9. januar 2013 til 17. mars
2015, en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til
greidsludags.

B. Ad vidurkennd verdi med démi skylda stefnda til ad greida stefnanda skadabatur
vegna tapadra arlegra leigutekna af 300 16dum undir sérbyli sem stefnda var skylt ad
skipuleggja og athenda stefnanda skv. grein 2.2 i eignarndmsgerd fra 30. jantar 2007.

D. Ad vidurkennd verdi med démi skylda stefnda til ad skipuleggja byggingarreit undir
4 einbylishus 4samt byggingarreit fyrir skemmu og hesthus i heimalandi
Vatnsendabylis.

E. Ad stefnda verdi med domi gert skylt ad skipuleggja 4 160ir sem komi 1 stad l6darinnar

Vatnsendablettur 134.

F. Ad stefnda verdi med domi gert skylt ad skipuleggja 2 100ir sem komi { stad 16darinnar

Vatnsendablettur 241a.



G. A9 vidurkennd verdi med domi skylda stefnda til ad veita stefnanda einkaafnotarétt
til haustbeitar fyrir saudfé innan Leekjarbotnalands fra Fossvallarétt og ofan hennar.

H. Ad vidurkennd verdi med domi skylda stefnda til ad greida allan kostnad vid stofnun
168a skv. kréfulidum D, E og F og pinglysingu leigusamninga vegna sému 16da.

b4 er krafist mélskostnadar ad mati démsins ur hendi stefnda.

Stefndi krafdist adallega fravisunar malsins fra domi en peirri kréfu var hafnad
med urskurdi domsins 7. ndvember 2022.

Af hélfu stefnda var vid upphaf adalmedferdar lyst yfir ad 4 stefnda hvili skylda
samkvaemt sattargerd, dagsettri 30. jantar 2007, sbr. 1161 2.2.4,2.2.5,2.2.6,2.2.8 og 3.1.
P4 var pvi einnig lyst yfir af halfu stefnda ad fallid veri frd malsastedu bess efnis ad
skyldur 4 grundvelli sattargerdarinnar veeru fyrndar.

Stefndi krefst syknu af 6llum 68rum démkrofum stefnanda auk malskostnadar.

L.

Maél petta var pingfest 30. mai 2018 og tthlutad démara 16. oktéber 2018. T ping-
haldi 11. desember 2018 var malinu frestad til munnlegs malflutnings um fravisunar-
kréfu stefnda til fimmtudagsins 24. janaar 2019.

Malid var tekid fyrir 22. jantar 2021 en pvi hafdi verid frestad utan réttar med
sampykki stefnda, i otiltekinn tima, ad beidni Sigurbjérns Porbergssonar l16gmanns sem
hafdi med bréfi 13. desember 2018 tilkynnt dominum ad borsteinn Hjaltested hefdi latist
8. desember 2018.

Var i sama pinghaldi gerd krafa af héalfu danarbus Porsteins Hjaltested ad
malflutningi um fravisunarkréfu stefnda yrdi frestad 4 medan bedid vari endanlegs
domsurskurdar um krofu Magnusar Péturs Hjaltested & hendur dénarbui Porsteins
Hjaltested um ad honum tilheyrdi réttur til égreiddra eftirstddva eignarnamsbota vegna
eignarnams Kopavogsbajar 4 landi Vatnsenda samkvamt eignarndmsheimild fra 10.
januar 2007, sbr. sattargerd fra 30. jantar 2007, en Héradsdomur Reykjaness hafdi fallist
4 vidurkenningu krofunnar med Grskurdi 26. mai 2021. Maélinu var visad fra héradsdomi
med urskurdi Landsréttar 11. oktober 2021 {1 mali nr. 383/2021, en sa urskurdur var
kerdur af badum malsadilum til Heestaréttar og beid nidurstddu réttarins i mali nr.
45/2021. Af halfu stefnda var pvi métmelt ad malflutningi um fravisunarkrofu yroi
frestad i ofangreindu skyni. Med domi Hestaréttar 24. november 2021 { mali nr. 45/2021
var urskurdur Landsréttar um fravisun malsins felldur ur gildi og lagt fyrir Landsrétt a0

taka malid til efhismedferdar.



Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness 2. desember 2021 var malflutningi um
fravisunarkrofu stefnda frestad par til fyrir leegi endanleg nidurstada um krofu Magnusar
Péturs Hjaltested gagnvart danarbtii Porsteins Hjaltested.

Med urskurdi Landsréttar 16. desember 2021 { mali nr. 383/2021 var nidurstada
héradsdoms fra 26. mai 2021 stadfest. Heaestiréttur stadfesti urskurd Landsréttar med
domi 8. mars 2022 { mali nr. 9/2022. I démsordi kemur fram ad vidurkennt sé ad séknar-
adila Magnusi Pétri Hjaltested tilheyri krafa su sem Porsteinn Hjaltested gerdi 4 hendur
Kopavogsbae um ogreiddar eftirstodvar eignarndamsbdta vegna eignarnams Kopavogs-
beaejar 4 landi Vatnsenda samkvemt eignarnamsheimild 10. jantar 2007 og sattargerd 30.
jantiar 2007, ad undanskildum 1id 2.2.3 { sattargerdinni sem vidurkennt s¢ ad tilheyri
varnaradila, ddnarbui Porsteins Hjaltested.

{ pinghaldi 25. april 2022 var bdékad af halfu 15gmanns Magnusar Péturs
Hjaltested ad samkvaemt domi Haestaréttar 8. mars 2022 i mali nr. 9/2022 liggi fyrir ad
allir krofulidir stefnanda ad undanskildum kr6fulid C og peim hluta kréfulidar H vegna
krofulidar C tilheyri Magnusi Pétri Hjaltested. Af fyrirmaelum 1. mgr. 22. gr. laga nr.
91/1991 leidi ad honum beri réttur til ad taka vid adild malsins sem vardi pa krofulidi
sem vidurkennt er ad tilheyri honum. Var tekid undir krofuna af halfu danarbus Porsteins
Hjaltested. Stefndi hafnadi kréfunni.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjaness bann 24. juni 2022 var fallist 4 ad Magnus
Pétur Hjaltested teeki vid adild maélsins hvad vardar alla krofulidi adalkrofu ad undan-
skildum krofulid C og pess hluta krofulidar H sem vardar kréfulid C, sem danarbu Por-
steins Hjaltested for med, og felldi nidur samkvemt framangreindu.

Vid munnlegan malflutning um pennan patt malsins féllu badir stefnendur fra

varakréfu sem stefnandi hafoi gert { malinu ad fjarhaed 14.000.000.000 krona.

II.

Malavextir

Grundvéllur malshéfdunar stefnanda er eignarnam stefnda 4 864,1 ha lands ur
landi jardarinnar Vatnsenda samkvaemt heimild umhverfisraduneytisins fra 10. januar
2007. Hefur stefndi yfirtekid hid eignarnumda land samkveaemt séttargerd, dagsettri 30.
januar 2007. Upphaflegur stefnandi malsins, Porsteinn Hjaltested, og sonur hans,
Magnus Pétur Hjaltested, sem hefur tekid vid adild malsins leida rétt sinn til umrada
jardarinnar til erfdaskrar sem Magnus Einarsson Hjaltested gerdi arid 1938. Hefur efni

peirrar erfoaskrér leitt til 6tal domsmala, allt fra drinu 1968, sem pydingu hafa, sbr. dom

3



Heestaréttar 23. mai 2023 { mali nr. 45/2022. { peim démi er tekin afstada til pess { hverju
bein og dbein eignarréttindi ad jordinni Vatnsenda felast og er s4 domur bindandi fyrir
urlausn pessa mals, sbr. 116. gr. laga nr. 91/1991. Er erfoaskrain itarlega rakin par svo
og pau démsmal sem pydingu hafa.

Erfdaskrd Magniisar Einarssonar Hjaltested 1938, danarbuskipti og domsmal
henni tengd fyrir eignarnam og sattargerd 2007

Jordin Vatnsendi i Képavogi var i eigu Magnusar Einarssonar Hjaltested sem lést
31. oktdber 1940. Magnus atti enga skylduerfingja en med erfoaskra 4. januar 1938
arfleiddi hann sonarson brodur sins, Sigurd Kristjan Larusson Hjaltested, ad 6llum
eignum sinum, fostum og lausum, par med talinni jordinni Vatnsenda med dkvednum
skilyrdum, svo sem medal annars peim ad mega ekki selja jordina og ad jordin veri i
4bud arftaka. Arftaki matti selja 4 leigu 16dina undir hus, leikvelli eda annad, ur orektudu
landi jardarinnar gegn arlegu afgjaldi er heefilegt paetti 4 hverjum tima, sbr. 1. gr. ¢. ba
skyldi jardeignin ganga ad erfdum til elsta sonar arfpega og svo til hans nidja i beinan
karllegg, sbr. 3. gr. erfdaskrarinnar. Var einnig melt fyrir um ad rétthafi gaeti glatad
pessum réttindum med peim afleidingum ad pau myndu ba ganga til nesta manns i
karllegg 1 erfdarddinni 4 sama hatt og veeri rétthafi latinn. P4 var 1 2. mgr. 2. gr. kvedid &
um ad allar baetur fyrir landspjoll, sem pegar veeru ordin eda kynnu ad verda 4 jordinni,
af annarra voldum, og jérdinni baeri, hefdi Larus Hjaltested, eda naesti abtiandi, rétt til ad
krefja um og semja um, med 16gsokn ef med pyrfti, sem tilheyrdi jo6rdinni ad arflata
latnum, ef ekki hefdi verid fullkomlega um bad samid adur.

Sigurdur Kristjan Larusson Hjaltested 1ést 13. névember 1966 og var danarbu hans
tekid til opinberra skipta 25. februar 1967. ba hafdi risid dgreiningur um hvernig skyldi
fara med réttindi yfir Vatnsenda. Var um pad deilt hvort jordin gengi til arfs samkvamt
fyrirmaelum erfdaskrarinnar fra 1938, en krofu um pad gerdi elsti sonur Sigurdar
Kristjans, Magnus Sigurdsson Hjaltested, eda samkvamt almennum reglum erfdalaga,
sem sidari eiginkona Sigurdar Kristjans krafdist &samt tveimur sonum beirra.

Med domi Hastaréttar 5. april 1968 1 mali nr. 110/1967 var stadfest nidurstada
skiptaréttar um ad elsta syni Sigurdar, Magnusi Sigurdssyni Hjaltested, veeri askilinn
réttur eftir latinn fodur sinn til ad taka vid jordinni Vatnsenda 1 Kopavogskaupstad til
abudar og hagnytingar, med peim takmoérkunum og skilmalum sem settir voru i fyrr-

greindri erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested. A0 gengnum beim doémi voru



Magnusi Sigurdssyni Hjaltested athent umrad og afnot jardarinnar a skiptafundi i danar-
biinu 7. mai 1968 og var dkvordun um pad stadfest med démi Haestaréttar 30. mai 1969
i mali nr. 99/1968. Var déminum pinglyst 25. februar 1971 sem eignarheimild Magnusar
Sigurdssonar Hjaltested ad Vatnsenda, med pvi ad nafn hans var fert i dalk fyrir ,,n6fn
eigenda“ 4 blad jardarinnar i fasteignabok med peirri skyringu ad heimild hans vari
komin til ,fyrir erfdir”. Fyrir liggur ad til samreemis vid pessa ferslu voru gefin 1t
vedbokarvottord par sem fram kom ad Magnus Sigurdsson Hjaltested veri ,,pinglesinn
eigandi® jardarinnar Vatnsenda sem veeri ,,eignarland®.

bann 30. mai 1969 kvad Heestiréttur upp dom i mali nr. 117/1968 par sem stadfestur
var med skirskotun til forsendna urskurdur fogetaréttar pess efnis ad eftirlifandi maki og
seinni eiginkona Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested, Margrét Gudmundsdottir
Hjaltested, skyldi borin ut af jordinni. I urskurdi fogetaréttar kom fram ad seta Margrétar
4 jordinni stedi i vegi fyrir rétti Magnusar og veri ekkert fram komid um ad takmarkanir
og skilmalar i erfdaskranni fra 1938 hindrudu Magnus i pvi ad taka pann rétt.

Magnus 1ést 21. desember 1999 og voru erfingjar hans eiginkona og fjogur bom,
pbar 4 medal Porsteinn Hjaltested, upphaflegur stefnandi maélsins. Erfingjar Magnusar
gerdu skiptayfirlysingu 21. névember 2000 par sem medal annars var kvedid 4 um
yfirfeerslu jardarinnar Vatnsenda 4 nafn Porsteins Hjaltested. [ yfirlysingunni var sérstak-
lega visad til fyrrgreindrar erfdaskrar Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 1938 um ad
eignin @tti ad ganga til elsta sonar Magnusar Sigurdssonar Hjaltested vid frafall hans.

Med démi Hastaréttar 8. mars 2001 i mali nr. 58/2000, sem Magnus Sigurdsson
Hjaltested h6fdadi 4 arinu 1998 4 hendur Landssima Islands hf. og gerdi krofu um ad
eignarnam fra arinu 1947 yrdi fellt ur gildi, var stadfest nidurstada héradsdoms um syknu
Landssimans. Porsteinn Hjaltested hafdi tekid vid adild malsins ad fodur sinum latnum
eftir ad héradsdomi var afryjad til Hestaréttar. I domi Heestaréttar sagdi medal annars ad
Porsteinn hefdi tekid vid eignarumradum og skyldum ad Vatnsenda svo sem fadir hans
hafdi adur haft samkvamt erfoaskranni fra 1938. Porsteinn hefdi pvi ad 16gum sému
adild og arftakar 4 undan honum hofdu til ad bera dgreining um gildi eignarnamsins undir
domstdla. Yroi pvi ekki fallist 4 ad sykna beeri Landssimann vegna adildarskorts
Porsteins.

[ démi Hestaréttar 24. mai 2006 i mali nr. 210/2006 var talid ad Porsteinn
Hjaltested hefdi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid Ur agreiningi um hvar veeru sydri

mork landsvadis pess sem tekid var eignarnami ur landi Vatnsenda { Heidmork en afsal



vegna spildunnar var gefid ut 7. jini 1951. Kréfu Reykjavikurborgar um fravisun malsins
var hafnad. Tekid var fram i domi Haestaréttar ad i malinu reyndi ekki 4 adild annarra

samkvamt 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Addragandi eignarnams, sattargerd 30. januar 2007 og vatnsvernd

Allt fra 4rinu 1929 hafdi landspildum verid radstafad ur jordinni Vatnsenda til
ymissa adila. Eftir gerd erfdaskrarinnar 1938 og andlat Magnusar Einarssonar Hjaltested
00ludust ymsir adilar eignarréttindi ad spildum ur landi jardarinnar med eignarnami.
Abutendur leigdu t 168ir og héfdu af pvi leigutekjur, krofdust béta og sémdu um peer
vegna eignarnams og tapadra tekna af landi sem for undir vatn vegna framkvaemda
annarra 4 jordinni. Stefndi framkveemdi eignarnam i landi Vatnsenda arin 1992, 1998 og
2000, og svo 4arid 2007 sem leiddi til sattargerdarinnar sem hér er deilt um. Var abuandi
jardarinnar { 6llum tilvikum sa sem samdi um og fékk greiddar eignarnamsbztur.

Porsteinn Hjaltested og Vatni ehf., félag i eigu Porsteins, undirritudu 17. april 2002
samning um leigu Vatna ehf. a spildu ar landi Vatnsenda sem ,.er [...] ad ldgmarki 30 ha
og ad hamarki 80 ha.* Samkvaemt samningnum var leigutaka heimilt ad bora eftir kéldu
vatni 4 leigulandinu og selja stefnda. Med samningi 22. mai 2002 keypti stefndi
einkahlutafélagid Vatna af Porsteini fyrir 29.300.000 krénur.

Arid 2005 hofust 6formlegar vidredur stefnanda og paverandi bajarstjora stefnda
um ad beerinn leysti til sin meira af landi Vatnsenda.

Pann 19. mai 2006 gengu Gardabzaer og Kopavogsbar frd samningi um solu 4 vatni
ur Vatnsveitu Kopavogs. Samkvemt 3. gr. samningsins fyrirhugadi Vatnsveita
Koépavogs ad taka i notkun & fyrri hluta ars 2007 vatnsveitu i landi Vatnsenda og var
reiknad med ad vatn Gardbainga kemi frd borholum & pvi svaedi. I 8. gr. samningsins
segir: ,,Gardaber lysir pvi yfir ad frd og med arinu 2008 verdur hafinn undirbuningur ad
bvi ad leggja nidur vatnséflun begjarins i Dyjakrokum og skal unnid ad pvi 1 aféngum til
arsins 2010. Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar i Vatnsendahlid munu samningsadilar
vinna ad sameiginlegri tillégu um ad svadisskipulagi um vatnsvernd verdi breytt bannig
ad nuverandi grannsvadi i 10gsogu Kopavogs, b.e. svaedid milli 16gségumarka vid
Gardaba ad vestanverdu og 16gsdgumarka vid Reykjavik ad austanverdu, verdi breytt i
fjarsvaedi. [...] Pegar samkomulag hefur nadst um skipulagstilléguna verdur hiun 16gd
fyrir og/eda kynnt hlutadeigandi skipulagsyfirvoldum og heilbrigdisnefndum. Stefnt er
ad pvi ad pad verdi gert i sidasta lagi 1. febriar 2007. Tillagan verdur med fyrirvara um

ad hun taki ekki gildi fyrr en Vatnsveita Kopavogs athendir Gardaba vatn fra nyrri eigin
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vatnsveitu i landi Vatnsenda. P4 hafa samningsadilar gert med sér viljayfirlysingu um
uppbyggingu a sameiginlegu hesthisasvadi vid Kjoavelli.*

Pann 27. oktober 2006 lagdi baejarstjori stefnda fram formlegt ,.Lokatilbod* sem
skyldi gilda til 3. névember sama ar, um endurgjald fyrir yfirtoku 4 6llu landi jardarinnar
Vatnsenda, sem og 6llum réttindum og skyldum jardarinnar. Undanskilin skyldu pé vera
svaedi sem liggja ad vatninu. Tilbodid var tviskipt en i badum tilvikum midad vid ad
endurgjaldid veri i formi peningagreidslu og skipulagningu byggdar ,,sem fyrst* 4 pvi
landsvaedi sem ekki yrdi yfirtekid og tiltekid ad veeri um 33 ha. Par var tilgreint ad
»[1Jandeigandi leysir til sin & eigin kostnad per kvadir og énnur 6bein réttindi sem hvila
a svaedinu®. Ekki var gengid a0 tilbodinu en malsadilar héldu afram vidraedum.

Paverandi beejarstjori fyrir hond stefnda og Porsteinn Hjaltested undirritudu sidan
minnisblad 15. névember 2006 sem xtlad var ad skilgreina i storum drattum bad
samkomulag sem hafdi tekist milli adila. bPar kemur fram ad Porsteinn sem landeigandi
og bejarstjori stefnda sem eignarnemi hafi ndd samkomulagi komi til pess ad stefndi
.afli og neyti, & nastu vikum, heimildar til eignarnams 4 landi ur jordinni Vatnsenda®.
Laut samkomulagid ad afmorkun landsins og endurgjaldi fyrir bad en landid var talid um
pbad bil 863 ha. P4 segir i minnisbladinu ad hinu ,eignarnumda landi fylgja 6ll
eignarréttindi, p.m.t. vatnsréttindi, og einnig allar kvadir hverju nafni sem nefnast.
Samkomulag er um a0 undanskilja Ellidavatn og hlunnindi pvi tengd, 4samt kraga i kring
um vatnid eignarnami, sem verdur pannig afram i eigu landeiganda.” Einnig kemur par
fram ad adilar hafi nad samkomulagi um ad leggja botafjarhad ekki i mat og ad batur
fyrir hid eignarnumda verdi greiddar med tilgreindum hetti { fimm t6lulidum. Voru
akveedi peirra tolulida { meginatridum pau sdmu og eru tilgreind i hinni endanlegu sattar-
gerd, m.a. um fjarhed peningagreidslu og skipulagningu 300 168a undir sérbyli sem skuli
skila fullbinu eigi sidar en i mai/juni 2008 og ad hefja skuli skipulagsvinnu strax vid
undirritun eignamamssattar. { samkomulaginu var hins vegar ekki dkvaedi um kvadir sem
landeigandi beeri kostnad af og abyrgd 4, samberilegt akvaedi 2.2.1 1 sattargerdinni og
pvi dkvaedi um ad landeigandi leysti til sin kvadir og 6nnur ¢bein réttindi sem hvildu 4
sveedinu, sbr. framangreint ,,.Lokatilbod* stefnda fra 27. oktober 2006.

Logmadur stefnanda var 19. desember 2006 i télvupdstsamskiptum vid tvo
starfsmenn stefnda, Steingrim Hauksson, paverandi svidsstjora umhverfissvids Kopa-

vogsbajar, og P6rd bPordarson hrl., paverandi bajarldgmann, par sem kemur fram i nidur-



lagi: ..Eg veenti pess ad bid hafid ekki lokid samningum vié Reykjavikurborg? Log-
madurinn sendi Pordi annan télvupdst pann 20. desember 2006 par sem hann segist oOttast
ad hafa verid of triigjarn eda bjartsynn 4 malid. Minnisbladid hafi verid ritad i fullkomnu
trausti pess ad Vatnsendi geti hamarkad ar0 sinn af pvi sem par er greint (upphafsgreidsla
komi timalega, skipulag verdi midad vid hamarksnytingu 241 og 134 gangi i gegn
0.s.frv.) I nidurlagi kemur fram: ,,Vid verdum einfaldlega ad fa botn { malid fyrir jol.
Steingrimur og skipulagid geta unnid sina vinnu vid malid og komid med pau timamork
sem vantar auk uppdratta oph.” Sidar sama dag sendi 16gmadur stefnanda télvupost til
Steingrims med Pord i afriti. Par kemur petta m.a. fram: ,,1. Pessi Vatnsernd [sic] sem
upplystist eftir undirritun minnisblads. 2. kvédin & VBL 10 sem gerir pad ad verkum ad
st spilda er 6nyt fyrir landeiganda. A pessu parf einnig ad taka og nidurstada barf ad fast
fyrir jol 1 6llum efnisatridum.* Logmadur stefnanda sendi t6lvupdst 21. desember 2006
par sem hann segir m.a.: ,,Annad ég held ad vatnsvernd geti ordid raunverulegt vandamal
vegna Myllulekjar. Spurning hvort vid eigum eitthvad ad skoda tilfeerslu 4 landi. Ljost
er po ad vid verdum alltaf ad eiga land ad vatninu amk 100 metra?*

A grundvelli heimildar umhverfisradherra 10. jantiar 2007 tok stefndi 23. sama
manadar eignarnami 864 ha af landi jardarinnar Vatnsenda.

Med bréfi 19. jantar 2007 til matsnefndar eignarnamsbdta for Sigmundur
Hannesson 1ogmadur pess a leit, fyrir hond tveggja erfingja danarbis Sigurdar Kristjans
Léarussonar Hjaltested, ad peir yrou skilgreindir sem eignarndmspolar asamt Porsteini
Hjaltested i matsmali nr. 1/2007 vegna fyrithugads eignarndms & um pad bil 864 ha
spildu ur landi Vatnsenda. [ bokun fra fundi matsnefndarinnar 8. febriar 2007 segir ad
af ,halfu Matsnefndar eignamamsbdta er ekki tekin afstada til roksemda umbj.
Sigmundar Hannessonar hrl. og telur nefndin ad ur peim agreiningi verdi ekki leyst fyrir
nefndinni heldur almennum démstélum®.

Med sattargerd 30. januar 2007 somdu stefndi og Porsteinn Hjaltested um greidslu
bota fyrir pa 864 ha spildu sem tekin var eignarndmi samkvemt framansogdu.
Sattargerdin er svohljédandi:

Undirritadir adilar eignarnamsmalsins nr. /2007: Kopavogsbar kt. 700169-3759,

Fannborg 2, Kdpavogi annars vegar og Porsteinn Hjaltested, kt. 220760-5619, Vatnsenda

i Képavogi hins vegar gera med sér svofellda satt { eignarndmsmatsmali pessu.
1.gr. Afmoérkun hins eignarnumda.

Hid eignamumda landsvaedi afmarkast pannig: Reitur B sem er 162,7 hektarar (hnitsettur

4 korti), reitur H sem er 111,4 hektarar (hnitsettur 4 korti) og reitur U sem er ca 590



hektarar og afmarkast af Heidmork i nordri, landamerkjum jardarinnar Ellidavatns og
Vatnsenda { austri, naverandi pjodlendulinu skv. rskurdi i pjodlendumali 2/2004 i sudri
og réttum landamerkjum Gardakirkjulands og Vatnsenda i vestri fra skurdpunkt [sic] vid
Heidmérk eftir linu sem liggur Gr Hnifhol { Husfell. Samtals er um ad reda ca 864 ha., tr
landi Vatnsendajardarinnar sbr. uppdrattur a fylgiskjali nr. 1. Hid eignarmmumda land liggur
ekki ad Ellidavatni né heldur fylgja hinu eignamumda landi nein réttindi jardarinnar til
afréttar heldur fylgja pau eignarréttindi ad 61lu leyti og 6skipt afram 16gbylinu Vatnsenda.
Koépavogsbaer yfirtekur allar kvadir, hverju nafni sem nefnast sem hvila & hinu

eignarnumda landi svo sem pad er afmarkad & uppdretti merktum fskj. nr. 1.

2.gr. Greidslur fyrir hid eignamurmda.

2.1
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2.2.1

Adilar eru sammala um ad full greidsla fyrir hid eignarnumda land verdi innt af hendi med
svofelldum heetti:

Med peningum kr. 2.250.000.000,- sem greidist vid undirritun kr. 1.250.000.000,- og pann
1. febrar 2007 kr. 1.000.000.000,-

Skipulagdar verdi ad lagmarki 300 16dir undir sérbyli & reitum sem merktir eru C og G sem
eru samtals 35 hektarar svo sem peir eru afmarkadir 4 uppdraetti merktum fskj. nr. 1. Vid
skipulag skal tekid mid af hamarksnytingu svadisins undir ibudabyggd og skal skipulag
mida ad pvi ad koma fyrir med sem hagkvamustum heatti, einbylishisum, sér hadum,
radhisum og parhusum. Lédimar verda allar seldar & leigu af landeiganda. Képavogsbaer
hannar og leggur og kostar gotur, veitur og stiga auk pess ad annast fragang 4 opnum
svadum a reitum C og G i samreemi vid sampykkt skipulag. Kdpavogsbaer annast einnig
vidhald sému gatna, veitna, stiga og opinna svada til framtidar. Svedinu verdi skilad
fullbinu eigi sidar en i mai/jini 2008 og skal hefja sameiginlega skipulagsvinnu strax vid
undirritun eignarnamssattar.

Landeigandi ber kostnad og abyrgd a 6llum kvodum hverju nafni sem nefnast sem

hvila 4 svaedi C og G vegna framkvaemda skipulags og sattar pessarar.

2.2.2 Landeigandi greidir ekki gatnagerdar-, yfirtékugjold [sic] eda énnur gjold til

2.2.3

Koépavogsbegjar

vegna pessara 1060a eda framkveemda Képavogsbajar vegna peirra 4 reitum C og G.
Landeigandi feer 11% af 6llum byggingarrétti fyrir ibudarhus og atvinnuhusneedi, ur
hverjum skipulagséfanga fyrir sig, sem tthlutad verdur r hinu eignarnumda landi. Midad
skal vid sama hlutfall tegundar hisnaedis og hver skipulagsafangi gerir rad fyrir. Land-
eigandi greidir ekki gatnagerdar, yfirtokugjold eda onnur tengd gjoéld til Kopavogsbajar
vegna pessara 160a eda framkvamda Képavogsbajar vegna peirra. Adur en til almennrar

uthlutunar kemur skal dregid um hvada 16dir koma { hlut landeiganda. Landeiganda verdur
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heimilt framsal pessara 163a 4n sérstaks sampykkis Kopavogsbajar eda getur dskad eftir
bvi ad 166unum verdi Gthlutad beint 4 pridja adila telji hann bad henta frekar.

Skipulagdur verdur sem fyrst { samradi vid landeiganda byggingareitur undir 4 einbylishus,
4samt byggingareit fyrir hesthis og skemmu & heimalandinu sem kemur i stad gamla
bajarins 4 Vatnsenda og eldri Gtihtisa sem verda rifinn [sic]. Landeigandi greidir engin
gjold til Kopavogsbaejar vegna pessa.

Skipulagdar verda sem fyrst 4 168ir sem koma { stad Vatnsendabletts nr. 134,

Skipulagdar verda sem fyrst 2 160ir 1 stad l6dar nr. 241a. A badar 16dimar verdi skipulagdur
byggingareitur og greidast engin gatnagerdar- eda yfirtokugjold til Képavogsbajar vegna
peirra.

Koépavogsbar tekur yfir malaferli landeiganda vid Reykjavikurborg og greidir 4fallinn og

beinan utlagdan mélskostnad landeiganda vegna mélaferlanna.

2.2.8 Landeigandi feer einka afnotarétt til (haust)beitar fyrir saudf¢ innan Lakjarbotnalands fra
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Fossvallarétt og upp ur.

Kopavogsbeer greidir landeiganda kostnad hans af framkvaeemd eignarmamsins og skal
matsnefnd eignarnamsbéta falid ad urskurda um kostnad landeiganda vegna eignarnamsins
sbr. 11, gr. 1. nr. 11/1973.

Yfirtaka hins eignarnumda landsvadis:

Képavogsbaer tekur yfir hid eignarnumda landsvaedi { samraemi vid akveedi laga nr.
11/1973. Képavogsbzr ber allan kostnad af pinglysingu eignarnamsgerdar.

Kopavogsbar greidir allan kostnad vid stofnun 16da og pinglysingu eignarnamsgerdar.
Nidurstada i dbyggdamefmdarmalum sem fara fyrir démstéla hafa engin efnisleg dhrif 4
sattargerd pessa.

Oll vafaatridi sem upp kunna ad koma i tengslum vid urlausn agreiningsmala vegna sattar
bessarar skal tilka med bad ad leidarljosi ad med satt pessari er leitast vid ad beeta land-
eciganda fyrir eignarrétt ad landi sem latinn er af hendi { kjélfar eignarnams Kopavogsbajar.
Agreiningsmal vegna séttar pessarar skulu rekin fyrir Héradsdémi Reykjaness.

Sattargerdin var undirritud af Porsteini Hjaltested og Gunnari Birgissyni fh.

Kopavogsbajar.

bPann 14. febriar 2007 urskurdadi matsnefnd eignarnamsbota um malskostnad

stefnanda vegna vinnu vid gerd sattargerdarinnar vegna eignarnams stefnda ad fjarhad

50.000.000 kréna auk virdisaukaskatts. I nidurstodukafla urskurdar kemur fram ad

fullvist megi telja ad verdmeeti sattargerdarinnar s€¢ a bilinu 6.500.000.000—
8.000.000.000 kréna fyrir eignarnamspola.

Fyrir liggur ad pegar eignarnamid var framkvamt og gengid fra sattargerd var allt

hid eignarnumda land, p.m.t. landsveedid 4 reitum C og G, had kvédum um vatnsvernd.
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Erfidlega gekk ad fa vatnsverndarmérkunum breytt og pvi var ekki unnt ad hefja skipu-
lagsvinnu & svaedinu i samraemi vid sattargerdina. Hins vegar var vatnsvernd aflétt af 92
hekturum hins eignarnumda landsveedis, Vatnsendahlio, 4 arinu 2009 og var sa hluti
deiliskipulagdur fyrir ibudarbyggd.

Pann 13. april 2007 sendi Steingrimur Hauksson tolvupost til logmanns stefnanda
og spurdi hvort pad veeri 1 lagi ad setja i gang rannsdknarholur ut af breytingu 4 vatns-
vernd. Var pad i framhaldi af t6lvuposti sendum til Steingrims frd Honnun hf. vardandi
Vatnsendaheidi og grunnvatnsrannsoknarholur, par sem fram kom ad bormenn gztu
byrjad ad bora grunnvatnsrannsdknarholur ménudaginn 16. april. Logmadur stefnanda
svaradi ,,Settu i gang®. Sidar sama dag aframsendi Steingrimur télvupoést fra Honnun hf.
um stadsetningu hola med skilabodunum ,,Szll Til upplysingar®. Logmadur stefnanda
svaradi 14. april med ,,OK Passa bara ad bora ekki inn 4 160 hja eh. sem ég a eftir ad gera
upp vid. Vil ekki purfa ad kaupa holuna af honum. bPegar svo kemur ad pvi ad byggja
verda pessar holur pa nokkud fyrir? Annad Er ekki haegt a0 bidja Gunnar um ad haetta ad
vera med afdr. lausar yfirl. um 50 m. linuna. Eg held ad vid hljétum ad taka betta &
medaltali ehk. ...“.

[ tolvubréfi Birgis Hlyns Sigurdssonar, svidsstjéra skipulags- og umhverfissvids
Kopavogs, pann 10. mai 2010 kemur m.a. petta fram:

.Bajaryfirvold i Kdpavogi hafa um nokkurt skeid unnid ad breytingu a skipulagi
4 um 35 ha svedi sunnan Ellidavatns. Midad er vid byggd sérbylishusa fyrir am.k. 300
ibudir. Svaedid er nu innan vatnsverndar. Beejaryfirvold hafa kynnt tillégu ad breyttum
vatnsverndarmorkum sem gerir framangreinda ibudarbygegd mdgulega. Er breytingin
studd medtylgjandi greinargerdum. Fyrst og fremst snyst malid um samspil fyrithugadrar
byggdar og vatnstéku a Myllulakjarsvaedinu. Heilbrigdisyfirvild 4 svadinu hafa ekki
efnislega tekid umraedda breytingu til umfjéllunar, en lagt til pess i stada [sic], ad unnid
verdi ad heildarendurskodun skipulags vatnsverndar a 6llu hofudborgarsvaedinu, - slikt
geeti jafnvel tekid nokkur ar. [...] Vatnsvernd: Verkfredistofan Vatnaskil hefur reiknad
grunnvatnsstrauma og adrennslissvacdi ad vatnstokusvaedi vio Myllulek. Reiknad var
arid 2007 og aftur snemma ars 2009, p4 midad vid nyjar melingar 4 Vatnsendaheidi.
Nidurstddur syna ad stefna grunnvatnsrennslis er svipud i uppfaerdu likani og adur var
atlad en straumur er ivid meiri fra Heidmork inn 4 heidina.™

[ bréfi 16gmanns stefnda 5. febrtiar 2011 til 16gmanns stefnanda kemur fram ad

stefndi hafi fra arinu 2006 unnid ad pvi med markvissum heetti ad fa aflétt vatnsvernd &
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sveedum C og G ,.enda 1jost af fyrirliggjandi gdgnum ad engin ahatta er pvi samfara. Af
halfu bajarins hafa verid framkvaemdar fjdlpzttar rannsoknir 4 svaedinu i pvi skyni ad
syna fram 4 ad fersla vatnsverndarlina hafi engin ahrif 4 narliggjandi vatnsbdl. Umbjod-
anda binum hefur frd dndverdu matt vera 1jost ad aflétting vatnsverndar er had adkomu
ymissa adila. [...] Kopavogsbar leggur dherslu 4 ad vatnsvernd verdi endurskodud a
pessu svadi 6had heildarendurskodun vatnsverndar 4 héfudborgarsveedinu.“

Nytt svadisskipulag vatnsverndar hofudborgarsvedisins, sem la fyrir um mitt ar
2015, var sampykkt { bagjarstjorn Koépavogs 17. mars 2015 og af 6llum sveitarfélogum a
héfudborgarsvadinu 1 mai 2015. Samkvaemt pvi eru 11 ha C- og G-reita alfarid utan
vatnsverndar og 12,4 ha skilgreindir sem Oryggissvaedi, sem kemur ekki { veg fyrir ad
par risi ibudarbyggd. Hins vegar eru 11 ha skilgreindir sem grannsvadi vatnsverndar og
pvi 6heimilt ad reisa par mannvirki.

Er édumdeilt 1 malinu ad stefndi gat ekki afthent byggingarlodir i samraemi vid
sattargerdina fyrr en eftir ad nytt svaedisskipulag vatnsverndar 14 fyrir. Hins vegar deila
malsadilar um hvor beirra hafi med sattinni undirgengist ad fa vatnsverndarkvéoinni
aflétt.

Malaferli eftir undirritun sattargerdar 2007

Pann 12. mai 2011 h6fdadi bPorsteinn Hjaltested mal 4 hendur stefnda med krofu
um batur vegna vanefnda 4 eignarnamssatt malsadila ad fjarhad 6.943.754.752 kronur.
Stefndi krafdist syknu og byggdi m.a. 4 pvi ad stefnda veeri 6mdgulegt ad hefja uppbygg-
ingu 4 C- og G-reitum par sem yfirvold vatnsverndarmaéla 4 hofudborgarsvadinu hefu
ekki viljad sampykkja feerslu 4 grannsveedismorkum vatnsverndar. Af halfu stefnda var
einnig byggt 4 pvi ad skyrt veeri { sattinni ad allar kvadir, hverju nafni sem nefnast, &4 C-
og G-reitum veeru a abyrgd stefnanda.

Med démi Hestaréttar 24, dgist 2011 i mali nr. 375/2011 var fallist 4 krofu hluta
erfingja Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested um ad skipa skiptastjora i buinu en
Hastiréttur hafdi pann 13. ndévember 2009 { mali nr. 599/2009 komist ad peirri nidur-
stodu ad skiptum 1 danarbuinu hefdi aldrei verid lokid.

Med démi Heestaréttar 3. mai 2013 { mali nr. 701/2012 var komist ad peirri nidur-
st6du ad beinn eignarréttur ad j6rdinni Vatnsenda veaeri 4 hendi danarbus Sigurdar
Kristjans Larussonar Hjaltested & grundvelli erfdaskrarinnar fra 1938. Med domi Hasta-

réttar 6. desember 2013 1 mali nr. 740/2013 var til samraemis vid dom réttarins i mal nr.

12



701/2012 lagt fyrir syslumann ad fera nafn dédnarbusins i fasteignabok sem eiganda
jardarinnar.

I framhaldi af skipun skiptastjora kom upp dgreiningur um hvort jérdin Vatnsendi
vaeri enn i eigu danarbusins og geeti pvi ekki talist had beinum eignarrétti Porsteins
Hjaltested. Skiptastjori danarbusins ritadi stefnda bréf pann 21. mai 2013 par sem bess
var krafist ad ,,stefndi felli nidur allar frekari greidslur til [pinglysts] eiganda jar0arinnar,
Porsteins Hjaltested. Er pess einnig krafist ad greidslur sem kunna ad falla i gjalddaga
medan danarbuid er undir skiptum, verdi greiddar inn 4 geymslureikning og vardveittar
par, pangad til skorid hefur verid ur um afdrif hins beina eignarréttar jarGarinnar eftir
daga Sigurdar Hjaltested.*

Héradsdomur Reykjaness visadi frd domi framangreindu mali sem hofdad var af
borsteini Hjaltested pann 12. mai 2011, med urskurdi 17. jantar 2014 i mali nr. E-
971/2011. I nidurstodu héradsdéms var visad til déms Heestaréttar i mali nr. 701/2012
um ad beinn eignarréttur ad jordinni Vatnsenda veri enn 4 hendi danarbus Sigurdar
Kristjans Larussonar Hjaltested og danarbtid pinglystur eigandi jardarinnar samkvamt
domi Heestaréttar 6. desember 2013 i mali nr. 740/2013. Par sem adrir peir sem mogulega
@ttu hagsmuna ad geeta vaeru ekki adilar ad malinu yrdi ekki slegid fostu hvort stefnandi
@tti 1 raun péa fjarkréfu sem hann hefdi uppi 4 hendur stefnda. Urskurdurinn var ekki
keerdur til Hastaréttar.

Urskurdi Héradsdéms Reykjaness 6. ndvember 2014 um stadfestingu frumvarps
skiptastjora um ad uthluta beinum eignarrétti ad jordinni Vatnsenda til Porsteins
Hjaltested var skotid til Haestaréttar, sbr. dom réttarins 5. mars 2015 { mali nr. 751/2014.
Er par tekid fram ad af domi réttarins 5. april 1968 i mali nr. 110/1967 leidi ad erfdaskra
Magnusar Einarssonar Hjaltested radi bvi svo langt sem hiin néi hvernig farid verdi med
réttindi yfir Vatnsenda vid skipti 4 danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested. I
dominum fra 1968 hafi verid leyst Gr pvi ad erfdaskrain 1938 sé gild, hin geti ad 16gum
gilt vid skipti eftir pann sem hlotid hafi arf eda onnur réttindi samkvamt henni, engu
breyti i pvi sambandi pétt sa 1ati eftir sig skylduerfingja og kvadir 4 réttindum sem
erfdaskrain tekur til hafi ekki fallid nidur & grundvelli 3. mgr. 50. gr., sbr. 52. gr,,
erfdalaga nr. 8/1962 vid andlat Sigurdar Kristjans. Sama afstada til gildis erfdaskrarinnar
komi einnig fram i domi Heestaréttar i mali nr. 560/2007. P4 kemur fram i dominum ad
af erfdaskranni 1938 verdi skyrlega radid ad vilji arfleifanda hafi stadid til pess ad jordin

Vatnsendi yrdi til afnota um 6kominn tima einum manni i senn af ett arfleifanda fyrir
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buskap, sa madur hefdi ad 6dru leyti ard af henni innan peirra marka sem kvadir sam-
kvemt erfdaskranni gaefu svigrum til og ad bpessi réttindi feerdust sidan mann fram af
manni eftir reglum erfdaskrarinnar. Af pessum arfleidsluvilja leiddi ekki 6hjakvaemilega
ad beinn eignarréttur ad jordinni pyrfti ad fara 4 hverjum tima saman vid handhofn pess-
ara réttinda. Var einnig tekid fram ad med démi réttarins 13. mai 2013 { mali nr. 701/2012
hafi pvi verid slegid fostu ad beinn eignarréttur ad Vatnsenda veeri enn 4 hendi ddnarbus
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested.

Erfingjar danarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested hofoudu mal fyrir
Héradsdomi Reykjaness 28. april 2014 um ad peir ettu sem handhafar beins eignarréttar
ad jordinni Vatnsenda rétt til eignamamsbota vegna medal annars eignarndms stefnda
Ko6pavogsbajar 10. jantar 2007, sem mal petta fjallar um. Héradsdomur visadi malinu
fra domi vegna vanreifunar en Heestiréttur felldi pann tGrskurd ur gildi med domi 16. mars
2016 og lagdi fyrir héradsdom ad taka malid til efnismedferdar. bvi mali lauk ekki fyrr
en med domi Heestaréttar 23. mai 2023 1 mali nr. 45/2022.

Med domi 12. mars 2015 i mali nr. 167/2015 hathadi Heestiréttur krofum tveggja
afkomenda Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested um ad fasteignin Vatnsendi yroi
tilgreind i fasteignabok sem ,,jordin"™ Vatnsendi og ad eignarheimildir danarbus Sigurdar
Kristjans ad jordinni yrou tilgreindar med visan til heimildarskjala, b.e. annars vegar
erfOaskrar og hins vegar doms Heestaréttar { mali nr. 701/2012. Kom fram i dominum ad
pad leiddi af domum réttarins 5. april 1968 og 30. mai 1969 ad umrad og afnot Vatnsenda
freru eftir dkvadum erfdaskrarinnar ad Sigurdi latnum. Med déminum 30. mai 1969 hafi
pessum réttindum yfir fasteigninni verid radstafad i samremi vid erfdaskrana til
Magnusar Sigurdssonar Hjaltested sem hafi haft pau 4 hendi par til hann lést 21.
desember 1999. Oumdeilt veeri ad eftir erfdaskranni attu réttindin ad Magnusi latnum ad
ganga til elsta sonar hans, borsteins.

Med domi Heastaréttar 12. névember 2015 1 mali nr. 706/2015 var stadfest ad
sattargerdin fra 30. jantar 2007 veeri stadfesting 4 réttindum Kopavogsbaejar yhir hinu
eignarnumda landi og pvi eignarnamsgerd 1 skilningi 32. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978
og hefdi banum verid rétt ad pinglysa sattargerdinni.

Porsteinn Hjaltested pingfesti 26. april 2017 medalgdngusdk i framangreindu mali
erfingja dénarbusins sem peir h6foudu fyrir Héradsdomi Reykjaness 28. april 2014,
Byggdi hann krofu sina gagnvart stefnda Kopavogsba 4 pvi ad forsendur greidslufyrir-

komulags 1 sattargerd fra 30. jantiar 2007 vaeru brostnar. Krafdist hann bota i stad efnda
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in natura. Med urskurdi 8. ndovember 2017 visadi héradsdémur medalgéngusdkinni fra
domi. Heestiréttur stadfesti urskurdinn med domi 14. desember 2017 i mali nr. 711/2017.
Kemur fram hja Haestarétti ad verdi ,,ra0id af peim malatilbinadi ad soknaradili taki mid
af pvi ad varnaradilinn hafi innt af hendi beetur samkvaemt satt um petta eignarnam ad
pvi leyti, sem peer hafi 4tt ad greida med peningum, en frekara endurgjald hafi séknaradili
ekki fengid samkvamt sattinni. Reikni hann pad endurgjald, sem samid var um i sattinni,
til peningaverds med tilliti til pess ad sér beri eignarndmsbetur ,,fyrir missi dbeinna
eignarréttinda vegna eignarnams fra jantar 2007 og gangi krafa hans um ber ,,framar
flarkrofum adalstefnenda™ og viki peim til hlidar, svo sem segir 1 stefnu i
medalgdngusok. [...] ba fjarkréfu rekur sdknaradili eins og adur var lyst til pess ad hann
telji varnaradilann enn eiga eftir a0 standa sér skil a tilteknum hluta béta vegna
eignarnamsins 23. januar 2007 [...]. bessi fjarkrafa skarast ad nokkru vid bann lid i
adalkrofu varnaradilanna [...] & hendur varmaradilanum M, sem vardar greidslu bota til
danarbus N vegna eignarnamsins 23. januar 2007, svo og varakrofu peirra 4 hendur peim
sama. Par eru po ekki sottar eftirstodvar béta, heldur fullar baetur, og pa jafnframt vegna
skerdingar 4 beinum eignarrétti danarbusins med eignarndminu. Ad 60ru leyti eiga
krofurnar og malatilbunadur ad baki peim ekki samleid pott peer eigi ratur ad rekja til
somu atvika.*

Porsteinn Hjaltested l1ést 8. desember 2018 og var bt hans tekid til opinberra skipta
med urskurdi Héradsdoéms Reykjaness 23. oktober 2019. Sama dag var Gisli Gudni Hall
16gmadur skipadur skiptastjori 1 bainu sem dkvad ad loknum kréfulysingarfresti ad um
skiptin feeri samkvemt 16gum um gjaldprotaskipti, sbr. 3. mgr. 62. gr. laga nr. 20/1991,
og var dominum tilkynnt um pa akvoérdun bréflega.

Sonur Porsteins Hjaltested, Magnus Pétur Hjaltested, lysti kr6fum i danarbu fodur
sins 1. november 2019 og krafdist pess ad skiptastjori athenti honum jérdina Vatnsenda
,,med 61lu pvi sem henni fylgir og fylgja ber til ébudar og hagnytingar, umrada og afnota
samkvaemt peim réttindum sem honum veru askilin sem erfingja samkvamt erfda-
skranni®. Jafnframt krafdist hann pess ad Ogreiddar beetur vegna eignarnams stefnda a
landi jardarinnar arid 2007 teldust med umrada- og afnotarétti jardar hans. Skiptastjori
sampykkti krofu Magnusar Péturs um afhendingu jardarinnar Vatnsenda en hafnadi pvi
ad réttur til eignarnamsbadtanna félli par undir. Med urskurdi Héradsdéms Reykjaness 17.
mai 2021 var vidurkennt ad skiptastjora danarbusins beeri ad athenda Magnusi Pétri

jordina Vatnsenda til 4budar, hagnytingar, umrada og afnota i samrami vid fyrirmali
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erfdaskrarinnar og var su nidurstada stadfest med urskurdi Landsréttar 16. september
2021 i mali nr. 351/2021.

Eins og greint er fra i kafla I ad framan urskurdadi Héradsdémur Reykjaness 26.
mai 2021 ad Magnusi Pétri Hjaltested ..tilheyri réttur til dgreiddra eftirstodva eignar-
namsbota vegna eignarnams Kopavogsbajar 4 landi Vatnsenda samkvamt eignarnams-
heimild fra 10. jantar 2007, sbr. sattargerd fra 30. januar 2007, ad undanskildum 1id 2.2.3
i sattargerdinni, sem vidurkennt er ad tilheyri danarbui Porsteins Hjaltested”. Peim
urskurdi var skotid til Landsréttar sem visadi malinu fra héradsdoémi med urskurdi 11.
oktéber 2021 1 méli nr. 383/2021. Urskurdi Landsréttar var skotid til Hastaréttar sem
felldi hann ur gildi 24. ndvember 2021 { mali nr. 45/2021 og lagdi fyrir Landsrétt ad taka
malid til efnismedferdar. Landsréttur stadfesti i framhaldi urskurd héradsdoms pann 16.
desember 2021 og var peirri nidurstodu skotid til Haestaréttar. Med domi Heestaréttar 8.
mars 2022 { mali nr. 9/2022 var nidurstada Landsréttar stadfest eins og greinir { kafla I.
Af halfu Heaestaréttar var i forsendum gerdur sa fyrirvari ad urskurdarord um agreining
adila malsins geeti ekki falid i sér fyrirvaralausa vidurkenningu 4 pvi ad réttur til bota a
hendur stefnda Kdpavogsbe vegna eignarnamsins 23. januar 2007 tilheyrdi adilum
malsins einum an tillits til pess ad fleiri einstaklingar hefou gert tilkall til bota vegna
sama eignarnams { 60ru domsmali sem ekki veeri endanlega ttkljad.

Landsréttur kvad upp dom 3. juni 2022 { mali nr. 36/2021 1 mali pvi, sem
Heestiréttur visadi til i fyrrgreindum démi sinum 8. mars 2022 { mali nr. 9/2022, og var
eins og adur segir h6fdad af erfingjum Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested bann 28.
april 2014 gegn Kdpavogsbz. Par var sntiid vid nidurstddu Héradsdoms Reykjaness fra
22. desember 2020 um greidslu bota vegna eignarnamsins 2007 ad fjarhaed 968.000.000
kronur til erfingja danarbusins. Komst Landsréttur ad peirri nidurstodu ad eigendur beina
eignarréttarins, sem nu tilheyrdi danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested, gaetu
ckki vanst tekna af jordinni um mjog langa framtid og veri tekjudflunarvirdi beina
eignarréttarins pvi ekkert.

Haestiréttur stadfesti dom Landsréttar pann 23. mai 2023 { mali nr. 45/2022 sem
og pad ad krafan vegna eignarnams arid 2007 veri 6fyrnd med visan til forsendna hins
afryjada doms. b4 var einnig stadfest su nidurstada ad Kopavogsbar hefdi vid
eignamamid 2007 matt vita um hugsanlegan rétt danarbusins til béta. Vardandi ba
malséastedu stefnda ad sykna beeri hann af kréfu danarbusins, par sem bad hefdi ekki

ordid fyrir neinu fjartjoni vid eignarnamid 2007, tok Heestiréttur fram ad nidurstada pess
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rédist af efnislegu inntaki beinna og obeinna eignarréttinda yfir Vatnsenda eins og pau
hefdu verid morkud med erfoaskranni frd 1938 og grundvallarreglum islenskrar
réttarskipunar um form og inntak eignarréttinda eins og par hefdu proast i timans ras.
Med erfoaskranni fra 1938 hefdi handhafi beins eignarréttar ad Vatnsenda i reynd verid
sviptur O0llum peim heimildum sem almennt felist i eignarrétti, svo sem umrada-,
hagnytingar-, radstéfunar-, skuldsetningar-, arfleidslu- og verndarrétti eiganda. P4 veeri
og til pess ad lita ad po svo ad réttur handhafa ébeinna eignarréttinda ad Vatnsenda félli
nidur eda prengdist leiddi pad ekki til pess ad réttur handhafa beina eignarréttarins
rymkadist ad sama skapi. bvi yrdi ad leggja til grundvallar ad beinn eignarréttur yfir
Vatnsenda sem Sigurdur Kristjan Larusson Hjaltested hefdi hlotid med erfdaskranni fra
1938 hefdi verid formlegs edlis, an fjargildis og pvi verdlaus i hondum rétthafans fra
upphafi. Rétturinn sem na veeri & hondum déanarbusins yrdi pvi ekki metinn til fjar 4
peningalegan malikvarda og hefou erfingjar danarbusins pvi ekki ordid fyrir fjartjoni vid
eignarmamid 2007. Var Kopavogsber, stefndi i mali pessu, pvi syknadur.

Med framangreindum domi 1& fyrir endanleg nidurstada um pad hvort danarbu
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested etti sem handhafi beins eignarréttar ad jordinni
Vatnsenda rétt til eignarndmsbota ur hendi stefnda vegna medal annars eignarnams
stefnda Képavogsbejar 10. januar 2007, sem mal petta fjallar um.

Svo sem adur greinir var mal petta domtekid ad lokinni adalmedferd pann 9. juni
sl.

II.

Helstu malsastedur og lagardk stefnanda
Af halfu stefhanda er byggt 4 pvi ad hann sé virkur vidtakandi réttinda, samkvamt
erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 4. jantar 1938, sem hvili &
Vatnsendalandi sem &varandi kvod. Med erfoaskra sinni hafi arflatinn radstafad umrada-
og afnotarétti yfir jordinni Vatnsenda til framtidar med viotékurdd og med skilméalum
(skilyrdum) og takmorkunum sem vidtakandi samkvamt vidtokuerfdar6dinm skyldi
bundinn af. Fyrsti vidtakandi jardarinnar hafi fengid pinglyst erfoaskra Magnusar
Einarssonar Hjaltested sem eignarheimild sinni til jardarinnar. Nesti vidtakandi hafi &
somu forsendum pinglyst domi Heestaréttar i mali nr. 99/1968 fra 30. mai 1969 sem

stadfesti uthlutun vidtokuréttinda samkvaemt erfdaskranni til hans en i dominum hafi
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pessi réttindi verid tilgreind sem ,,umrad og afnot fasteignarinnar Vatnsenda i Kopavogs-
kaupstad med pvi sem henni fylgir og fylgja ber samkvamt peim réttindum sem erfingja
eru askilin { erfoaskra ...“.

[ domi Hestaréttar fra 8. mars 2001 { mali nr. 58/2000 komi fram { rokstudningi
réttarins um ad stefnandi, sem tekid hefdi vid eignarumradum og skyldum ad jordinni
Vatnsenda, hefdi ad 16gum somu heimildir og arftakar 4 undan honum hefdu haft til ad
bera agreining um gildi eignarnamsheimildar fra arinu 1947 undir démstola. Med visan
til nidurstddu 1 framangreindum démi hafi stefndi einnig verid { g6dri trii um ad eignar-
namskréfu veeri beint ad réttum adila og greidslu eignarnamsbota vid stefnanda pann 30.
jantar 2007. I démi Heestaréttar fra 3. maf 2013 { méli nr. 701/2012 hafi rétturinn byggt
nidurstddu sina & pvi ad beinn eignarréttur veeri 4 hendi danarbus Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested og tiltekid ad pessi réttur veeri bundinn margvislegum kvodum.

begar eignarnamsheimildar stefnda hafi verid aflad i jantar 2007 hafi umrada- og
afnotaréttur jardarinnar Vatnsenda verid sameiginlegur med stefnanda Porsteini
Hjaltested sem virkum vidtakanda og elsta syni hans Magnusi Pétri Hjaltested sem
bidvidtakanda. Sa fyrrnefndi hafi samkvamt meginreglum eignarréttar verid med ba
adild eignarréttar 4 sinni hendi til ad verja eignarréttinn gagnvart pridja manni, par med
talid ad semja um eignarnamsbatur vegna eignarnamsins.

Helstu malsastazdur stefhanda vegna fjarkrofu 1 krofulid A eru paer ad samkvaemt
grein 2.2 i sattargerd fra 30. januar 2007 hafi stefnda borid ad athenda eigi sidar en i lok
juni 2008, samkvaemt nanari skilmalum, fullbid hverfi med ad lagmarki 300 lodum
undir sérbyli 4 C- og G-reitum sem eignarnamid hafi ekki tekid til og sé 35 ha svadi
adliggjandi ad Ellidavatni { nordri og 16gségumdorkum Reykjavikurborgar 1 austri.

Stefndi hafi gefid petta loford fyrirvaralaust og hafi stadid stefnda nest ad setja
fyrirvara um breytingu 4 svedisskipulagi vatnsverndar vildi stefndi firra sig abyrgd
vegna mogulegra tdlma af voldum adliggjandi sveitarfélaga. Stefndi hafi vanefnt
greidsluskyldu samkvamt pessu samningsakvaedi og nu sé svo komid ad stefnda s¢
omogulegt ad efna petta loford par sem ramlega 1/3 hluti svadisins sem hafi att ad
skipuleggja sé grannsvadi vatnsverndar og annar pridjungur oryggissvadi vatnsverndar.
Stefnda sé af beim sokum 0mogulegt ad skipuleggja byggd med hamarksnytingu 1 huga
nastu dratugi og gera naudsynlegar breytingar 4 adalskipulagi Kopavogs svo par megi
deiliskipuleggja ibudarbyggd med hamarksnytingu. Pvi sé 6mdguleiki 4 efndum stefnda

4 pessu afdréttarlausa lofordi. Abyrgd stefnanda 4 ahvilandi kvédum samkveemt grein
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2.2.1 takmarkist vid par kvadir er tdilmad geetu framkvaemd pess skipulags sem stefndi
hafi lofad ad yrdi sampykkt og stadfest.

Par sem omoguleiki valdi pvi a0 stefndi geti ekki efnt skyldur sinar samkvaemt
grein 2.2 i sattargerd byggi stefnandi a4 pvi ad hann geti krafid stefnda um andvirdi
skyldunnar i peningum. I islenskum rétti gildi st regla ad vid vanefnd skuldara eigi
krofuhafi val um ad krefjast efnda in natura eda skadabota. P4 gildi su regla ad skuldari
verdi ekki demdur til efnda in natura ef honum er ekki kleift ad efna skylduna. Vid per
adstaedur geti stefnandi sem eignarnamspoli einungis haft uppi kréfu um skadabatur sem
svari til pess tjons sem hann hafi ordid fyrir vegna vanefnda stefnda. Stefnandi byggi ad
60ru leyti 4 pvi ad hann geti krafist efnda tr hendi stefnda 4 peim skyldum sem & stefnda
hvili samkvaemt sattargerdinni samkvemt meginreglum kréfuréttar um efndir
fjarskuldbindinga og skuldbindingargildi loforda.

Stefnandi byggir krofufjarhed a4 matsgerd Sverris Kristinssonar, 10ggilts
fasteignasala, og Halldoru Bragadottur arkitekts, sem hafi metid samningsloford stefnda
samkvamt grein 2.2 samsvara 5.631.000.000 kréna 4 verdlagi i januar 2007 sem sé pad
timamark sem mida beri vid. Gengid er at fra peirri nidurstodu matsmanna sem kemst
nast pvi ad endurspegla hamarksnytingu svaedisins sem stefndi hafoi lofad. Vid mat 4
verdgildi 16danna verdi einnig ad lita til greinar 2.2.2 um nidurfellingu allra l160agjalda
af 160unum og édkvaedis 3.1 um skyldu stefnda til ad greida allan skraningar- og
pinglysingarkostnad vegna l6danna.

Stefnandi eigi beinan kréfurétt 4 hendur stefnda vegna missis eignarumrada sinna
og visar til 2. mgr. 3. gr., sbr. 2. mgr. 10. gr., laga nr. 11/1973 um framkvamd eignar-
nams. Stefnda beri ad greida stefnanda umsamdar batur samkvemt sattargerd fra 30.
jantar 2007. Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad réttur hans til umrada og afnota jardarinnar
Vatnsenda samkvamt erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 4. jantiar 1938 njoti
verndar samkvamt 72. gr. stjornarskrarinnar og logverndar samkvaemt samningsvidauka
nr. 1 vid samning um verndun mannréttinda og mannfrelsis, sbr. log nr. 62/1994.
Stefnandi verdi ekki sviptur pessum mannréttindum sem honum séu askilin 4n pess ad
fullt verd komi fyrir.

Af meginreglum eignarréttar um eignarumrad { viotokurdd leidi ad virkur umrad-
andi fari med forraedi réttindanna 4 hverjum tima og hafi lagalegt fyrirsvar réttindanna.
betta sé aréttad i erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested par sem meelt sé fyrir um ad

virkum vidtakanda 4 hverjum tima sé einum rétt ad krefja um beetur fyrir landspjoll a
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jérdinni. Virkur vidtakandi sé { forsvari fyrir skilyrt réttindi bidvidtakanda medan
skilyrdi fyrir vidtoku bidvidtakandans séu ekki uppfyllt.

Hid eignarnumda land sem stefndi hafi yfirtekid 4rid 2007 hafi verid ur drektudu
landi jardarinnar og stefnanda hafi verid heimilt ad hluta landid nidur og selja a leigu
undir hus, leikvelli og annad. I pessu hafi falist oskilyrtur réttur fra peim sem hafi stofnad
til réttindanna til handa stefnanda ad framselja 4 leigu afnotarétt lands i pvi skyni ad hafa
af pvi ard. Leggja verdi pa skyringarreglu til grundvallar vid tulkun erfdaskrarinnar ad
Magnus Einarsson Hjaltested hafi gert erfdaskrana arfpegum sinum til hagsbota og verdi
ad leggja pann vilja hans til grundvallar vid skyringu og mat 4 heimildum arfpega
samkvemt erfdaskranni. Takmérkud réttindi séu skilgreind med jakvaedum hetti og
heimildarskjal stefnanda sé afdrattarlaust ordad um heimild virks vidtakanda til utleigu
160ar 1 hvada skyni sem er. Beinn eignarréttur s¢ skilgreindur neikvett og taki til allrar
peirrar eignaradildar sem ekki sé skilgreind med jikvaedum hatti. Par sem afnotaréttur
virks vidtakanda gangi afram til bidvidtakanda pegar réttur hins virka vidtakanda falli
nidur geti hann aldrei fallid aftur til eiganda beins eignarréttar. { pessu felist ad beinn
eignarréttur yfir Vatnsenda sé an heimfallsréttar. Heimildarbréf pridja manns se
erfdaskra sem gerd hafi verid af eiganda jardarinnar Vatnsenda 4. jantar 1938 og hafi
falid i sér radstofun 4 umrada- og afnotarétti eignarinnar um alla framtid til akvedinna
attmenna hans. Peir adilar hafi 4 sinni hendi um aldur og @vi hagnytingu jardarinnar auk
cinkaréttar til Utleigu lands og hlunninda. Ef leggur arfpega samkveaemt erféaskranm dey1
Ut beri ad selja jordina og stofna sjod. Med radstofun samkvamt erfoaskranni felist ekki
ad hlunnindi jardarinnar séu skilin fra j6rdinni sem sjéalfsted eind, heldur sé afnotaréttur
allra landsgada feerdur i hendur pess adila sem uppfylli skilyrdi til ad vera virkur
vidtakandi samkvaemt erfoaskranni hverju sinni. [ pessu felist ad eigandi beins eignar-
réttar purfi ad pola ad annar adili, p.e. virkur vidtakandi, hagnyti sér pessi hlunnindi
endurgjaldslaust eda hluti landid nidur og selji hagnytingarrétt einstakra spildna 4 leigu.
bessum endurgjaldslausa afnotarétti hafi stefnandi verid sviptur med eignarnamsgerd
Kopavogsbajar 30. jantar 2007. Engu breyti hvad fjartjon stefnanda og bidvidtakanda
vardi hvort beinn eignarréttur sé kvadabundinn 4 hendi danarbus Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested eda sameiginleg kvadabundin eign stefnanda og bidvidtakanda
samkvemt meginreglum eignarréttar og peirri vidtdkur6d sem kvedid sé & um i erfoa-

skranni.
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Stefnandi telji ad draga megi pann leerdom af domi Haestaréttar 31. mars 1987 i
mali nr. 165/1986 ad varanlegur og endurgjaldslaus afnotaréttur fasteignar sem feli i sér
heimild til ad hluta nidur og framselja afnotarétt a4 leigu til pridja manns sé jafn
verdmatur og beinn eignarréttur yfir somu eign. Gagnalyktun fra rokleidslu Haestaréttar
i domi 3. juni 2004 i mali nr. 51/2004 leidi til sému nidurstddu med peim rokum ad pegar
afnotaréttur hafi verid athentur pridja manni med vidtekum og varanlegum hetti hafi
eigandi beins eignarréttar edli méls samkvemt ekki sému heimildir 4 sinni hendi. Su
nidurstada verdi leidd af neikveedri hugtaksskilgreiningu beins eignarréttar og megin-
reglum eignarréttar um afnotarétt.

Krafa um vidurkenningu a skadabotaskyldu stefnda samkvamt krofulid B 1 stefnu
vegna tapadra arlegra tekna af 300 16dum undir sérbyli byggi 4 pvi ad gert hafi verid rad
fyrir ad 160irmar yrdu seldar a leigu og tapi stefnandi vaentum ldédarleigutekjum vegna
vanefnda stefnda (vegna émoguleika) 4 efndum sattarinnar. Til vidbdtar vid tjon bad sem
metid hafi verid i matsgerd tapi stefnandi og sidar bidvidtakandi arlegum leigutekjum af
168unum neestu aratugi. Lodarleigusamningar stefnanda séu avallt gerdir til 70 dra med
samningsakvadum um mogulega endurnyjun leigusamnings. Stefnda beri ad afla stefn-
anda skadlausum af topudum arlegum leigutekjum af peim 166um sem stefnda sé dmogu-
legt ad afhenda.

Vaxtakrafa samkvaemt 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 9.
jandar 2013 byggi 4 pvi ad pann dag hafi Porsteinn Hjaltested rofid fyrningu med birtingu
stefnu i medalgongusok 1 héradsdomsmali nr. E-1362/2014. Sakarefni medalgdngumals-
ins hafi verid pad sama og kréfulidur A 1 ddmkréfum stefnanda 1 pessu mali lati ad en
pann 14. desember 2017 { mali nr. 711/2017 hafi Hestiréttur stadfest turskurd Hérads-
doms Reykjaness um fravisun domkrafna borsteins Hjaltested { medalgdngustefnu fra
domi. Porsteinn Hjaltested hafi h6fdad mal um sama sakarefni 4 ny med birtingu stefnu
i pessu mali 28. mai 2018. Stefnubirting hafi verid innan sex manada frests 1. mgr. 11.
gr. laga nr. 14/1905 um fyming skulda og annarra krofuréttinda. Krafa um skadabota-
vexti fra 9. januar 2013 og sidar sé par af leidandi 6fyrnd.

Krafist sé drattarvaxta, samkveemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga, fra 17. mars 2015 en
pbann dag hafi bajarstjorn Kopavogs sampykkt sveedisskipulag vatnsverndar sem ti-

lokadi réttar efndir af halfu stefnda 4 sattargerd fra 30. jantar 2007.
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V.

Helstu malsdstedur og lagarok stefnda

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda.

Vid eignarnam i landi Vatnsenda arid 2007 hafi stefndi gengid Gt fra pvi ad beinn
eignarréttur veeri 4 hendi stefnanda. Eignarnamssattin hafi verid grundvéllud 4 pvi, sbr.
tilvisun til hugtaksins landeiganda i meginmali sattarinnar. Vid eignarndmid 2007 hafi
verid 1idin 38 4r sidan ekkja Sigurdar Kristjans Hjaltested 1ét sidast reyna a rétt sinn fyrir
domstolum. Jafnframt hafdi fasteignabdk 1 heil 36 ar borid med sér ad Magnus
Sigurdsson Hjaltested og sidar stefnandi vaeru binglystir eigendur Vatnsenda. Doms-
nidurstédur, lagasetning Alpingis, pinglysingarframkveemd og radstéfun abuanda 4
landsréttindum Vatnsenda hafi pvi verid med peim heetti ad ekkert hafi gefid stefnda
tilefni til ad atla ad pinglystur eigandi Vatnsenda veeri ekki eiginlegur eigandi jardarinnar
arid 2007.

A drunum 2007-2015 hafi stefnda verid med 6llu émédgulegt ad rddast i nokkrar
framkveemdir 4 C- og G-reit af peirri asteedu ad landid var allt had kvodum um
vatnsvernd. I sattargerdinni fra 30. jantar 2017 var fortakslaust akveedi pess efnis ad allar
kvadir hverju nafni sem nefnast 4 C- og G-reitum skyldu vera 4 abyrg0 stefnanda. Stefnda
var 4 pessu timabili 6mogulegt ad efna umraddan 1id sattarinnar par sem yfirvold
vatnsverndarmala 4 héfudborgarsvadinu fengust ekki til ad sampykkja feerslu a grann-
svadismoérkum vatnsverndar nema ad undangengnum rannsoknum sem stodu i morg Aar.

Hestiréttur Islands hafi med démi 3. mai 2013 i mali nr. 701/2012 komist ad
peirri nidurstddu ad beinn eignarréttur ad jordinni Vatnsenda hafi allt fra drinu 1966 verid
4 hendi danarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested. I kjolfar démsins hafi
skiptastjori danarbusins ritad bréf til stefnda par sem bess var krafist ad engar greidslur
yrdu inntar af hendi til stefnanda vegna eignarnamsins 2007. Fra arinu 2013 hafi verid
uppi djupsteedur dgreiningur medal rétthafa ad jérdinni Vatnsenda um hver sé réttur
vidtakandi bota vegna eignarnams i Vatnsenda og eftir atvikum hvernig baetur eigi ad
skiptast. Oll 6vissa hvad betta vardar sé tilkomin vegna malefna er varda erfingja i
danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested og ad pvi leyti stefnda 6vidkomandi.
Vid framangreindar adstedur hafi verid utilokad fyrir stefnda ad efna sattina samkvamt
efni sinu.

Fra upphafi ars 2014 og par til stefnandi h6fdadi mél petta hafi stethandi aldrer
hreyft pvi ad leggja @tti sattina til grundvallar uppgjori bota. b4 liggi fyrir ad stefnandi
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hafi lyst pvi yfir med afgerandi heetti gagnvart stefnda i medalgdngustefnu arid 2017 ad
allar forsendur fyrir greidslufyrirkomulagi sattarinnar veru brostnar en par hafi ekki
verid byggt 4 sattinni og ddmkrafa pess mals sett fram sem skadabotakrafa. Med yfirlys-
ingum stefnanda sjilfs um forsendubrest greidslufyrirkomulags sattarinnar verdi ad
sykna stefnda.

Stefndi métmeeli ad 6dru leyti 6llum peim malsasteedum sem stefnandi feeri fram
til studnings pvi ad taka eigi krofur hans til greina. Stefndi taki hins vegar undir ad
stefnandi nj6ti umrada og afnotaréttar ad jordinni Vatnsenda enda hafi slikt verid stadfest
af Heaestarétti.

Af hélfu stefnanda er i méli pessu sett fram krafa ad fjarhed 5.631.000.000 kréna
vegna pess ad ekki hafi reynst unnt ad hrinda { framkvemd skipulagi og afthenda
gatnagerd 4 reitum C og G, sbr. 1id 2.2 { eignarnamssatt. Er krafan reist 4 markads-
verOmeeti landsins 1 januar 2007 midad vid ad landid hefdi 4 peim timapunkti verid
skipulagt undir ibudarbyggd og allri gatnagerd lokid. Stefndi hafnar med 6llu umraeddum
bétalid.

Minnt er 4 ad reitir C og G voru aldrei teknir eignarnami og eru pvi enn hluti
Vatnsendajardarinnar. Samt sem adur geri stefnandi kr6fu sem samsvari verdmaeti alls
landsins sem byggingarlands 4 tilteknu timabili. Undarlegheit slikrar krofugerdar birtist
m.a. i pvi a0 ef krafan yrdi tekin til greina geetu réttarhafar Vatnsenda i kjolfarid skipulagt
landid og selt til leigu 4 almennum markadi og bad bpratt fyrir ad vera bunir ad fa
markadsverd landsins ut i hond fra stefnda.

Eftir ad nytt sveedisskipulag vatnsverndar hafi tekid gildi 4rid 2015 séu 11 ha af
C- og G-reitum alfarid utan vatnsverndar. ba séu 12,4 ha skilgreindir sem oryggissvaedi
sem komi po ekki i veg fyrir ad par sé komid upp ibudarbyggd. Loks séu 11 ha
skilgreindir sem grannsveedi vatnsverndar en par s¢ bannad ad reisa mannvirki.
Stadreyndin sé pvi st ad eftir ad nytt svaedisskipulag vatnsverndar hafi tekid gildi s¢ haegt
ad reisa ibudarbyggd & 2/3 hluta af C- og G-reitum ad uppfylltum 6drum skilyréum.
Stefndi hafi hins vegar ekki krafist bess. Medal annars 4 pessum grundvelli verdi ad hafna
fjarkrofu stefnanda vegna C- og G-reita.

Fyrir liggi ad stefndi hafi lagt { gridarlega umfangsmiklar og kostnadarsamar
rannsoknir 1 pvi skyni ad na i gegn ferslu vatnsverndarmarka an pess ad pad skapadi
nokkra ahaettu fyrir iblla héfudborgarsveedisins. Lengra hafi pd ekki verid komist og

nidurstadan st sem ad ofan greinir.
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Byggt sé 4 fortakslausu og fyrirvaralausu ordalagi eignarnamssattarinnar fra 30.
jandar 2007 um ad stefnandi beri abyrgd & 6llum kvodum hverju nafni sem nefnast og
hvila 4 reitum C og G. Telur stefndi engan vafa leika & pvi ad vatnsvernd teljist kvoo i
pvi sambandi. Kvod sem hvilir 4 fasteign geti annars vegar pytt ad eigandi fasteignar
verdi ad pola notkun annars manns eda annarra manna 4 fasteigninni eda hins vegar a0
eigandinn megi ekki hafast ad eins og honum veri ella leyfilegt. Slik kvod geti ymist
hvilt 4 fasteign 4 grundvelli samninga par ad lutandi eda laga. Pannig geti kvodin hvort
heldur sem er verid einkaréttarlegs eda opinbers edlis. [ framangreindu dkvadi sé enginn
greinarmunur gerdur par 4. Hafi eetlunin verid su ad umrett akvaedi teeki eingdngu til
einkaréttarlegra kvada hafi edli malsins samkvaemt borid ad taka pad fram. Samkvemt
framansogdu hafi pad verid & aheettu stefnanda ad vatnsverndarkvod hafi ekki fengist
aflétt af landinu innan tilsettra timamarka.

Stefndi byggir 4 pvi stefnandi hefd1 ekki getad selt lodir a C- og G-reitum
mai/juni 2008. bad liggi fyrir ad fasteignamarkadur hafi ,.botnfrosid* i lok ars 2007 og
ad 1 byrjun ars 2008 hafi vidskipti med 160ir fyrir nybyggingar nar algjorlega stodvast.
Markadurinn hafi ekki rétt Ur sér fyrr en nokkrum arum sidar. Nidurstada i matsgerd
Halldéru og Sverris midi vid markadsverd 16da 4 C- og G-reitum hinn 30. januar 2007.
Stefndi motmeelir hardlega ad umrett timamark sé lagt til grundvallar enda liggi fyrir ad
stefnda hafi ekki borid skylda til ad athenda skipulag og gatnagerd fyrr en { lok jini 2008
ad 60rum skilyrdum uppfylltum.

Stefndi leggi aherslu 4 ad efnabotakrafa stefhanda vegna C- og G-reita geti i
hasta lagi numid verdmeeti peirrar vinnu sem stefndi atti ad inna af hendi og 1 6llu falli
alls ekki heerri fjarheed en sem nemi peirri verdmeaetisaukningu sem yroi 4 umraddu landi
vid baer adgerdir sem ad var stefnt 1 sattinni. Botakrofu stefnanda vegna C- og G-reita
hafi medal annars verid hafnad 4 peim grunni.

Stefndi métmeelir krofu stefnanda par sem hin byggi a skipulagstillégu 1 mats-
gerd sem geri rad fyrir byggd 25 m fra bakka Ellidavatns. Virdist stefnandi pannig horfa
med 6llu fram hja pagildandi adalskipulagi Képavogsbzjar 2000-2012. [ skipulaginu
segi ad medfram Ellidavatni skuli afmarkad belti, sem ad jafnadi sé 50 m breitt, vera eins
konar helgunarsveedi vatnsins. Sérstaklega sé tekid fram ad par skuli ekki heimiladar
nyjar 160ir. Umreett dkveaedi hafi verid i samreemi vid skipulagsreglugerd nr. 400/1998,

grein 4.15.2, en par segi ad pess skuli gett ,,ad ekki sé byggt neer votnum, am eda sjo en
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50 m*. Nugildandi adalskipulag Képavogs 2012-2024 hafi ad geyma somu takmdérkun
a byggd vid vatnid.

Stefndi motmelir jafnframt krofu um vidurkenningu & skadabotaskyldu vegna
tapadra leigutekna af 300 166um 4 reitum C og G. Byggt sé 4 pvi ad stefndi beri ekki
dbyrgd 4 pvi ad ekki hafi tekist ad hrinda séttinni { framkveemd i kjolfar undirritunar.
Visist um pad atridi til peirra sjonarmida sem reifud hafi verid ad framan.

Stefndi krefst syknu af dllum 60rum krofum i adalkrofu stefnanda og telur paer
ekki standast eins og reifad hafi verid. Aréttad sé ad réttarstada adila kunni ad skyrast
mjog pegar fyrir liggi nidurstada domkvaddra matsmanna um verdmeti hinna ymsu
réttinda sem tengist jordinni Vatnsenda. bad sama muni gerast pegar domsnidurstada
liggi fyrir { mali hluta erfingja Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested gegn stefnda
Kopavogsba. Verdi nidurstadan su ad stefnandi eigi enn eftir ad fa fullar beetur fyrir
eignarnamid 2007 blasi vid ad adilar muni setjast nidur og reyna ad semja um malid.
Meetti par allt eins horfa til greidslufyrirkomulags sem er samberilegt sattinni frd 2007.

Stefndi métmelir vaxta- og drattarvaxtakrofu stefnanda. Hvad dréttarvaxtakréfu
stefnanda vardar telji stefndi ad atvik séu med peim hetti ad démkrafan geti ekki undir
neinum kringumstedum borid drattarvexti frd fyrra timamarki en domsuppsogudegi.
Allir vextir eldri en fjogurra ara séu jafnframt fyrdir.

Fyrstu 4rin eftir eignarnamid 2007 hafi stefnandi byggt 4 pvi ad stefndi tti ad
greida baetur fyrir landid 1 samraemi vid eignarnamssattina fra 2007. Stefndi hafi unnid
ad pvi &rum saman ad aflétta vatnsvernd af sveedinu svo hrinda metti akvedum sattarinn-
ar i framkveemd. Sidar hafi stefnandi fallid fra pvi ad byggja 4 greidslufyrirkomulagi
sattarinnar og stadfest pad endanlega { medalgdngustefnu sinni 4rid 2017. Stefndi standi
frammi fyrir peirri stédu ad stefnandi annars vegar og hluti erfingja i danarbii Sigurdar
Kristjans Larussonar Hjaltested hins vegar geri i tveimur adskildum méalum kréfu um ad
f4 allar eignarnamsbatur vegna eignarnamsins 2007. bvi sé 6hjakvamilegt ad bida eftir
nidurstédu démstédla um pad alitaefni hvort fullar beetur hafi nt pegar verid greiddar
vegna eignarnamsins og ef ekki hver eigi tilkall til eftirstodva. Stefndi geti ekki borid
abyrgd 4 peirri 6vissu sem rikt hafi um réttindi til jardarinnar Vatnsenda. Komi bannig
ekki til alita ad stefndi verdi latinn greida drattarvexti med peim hztti sem krafist er.

Sérstaklega er métmeelt ad med sampykkt & svadisskipulagi vatnsverndar 17.
mars 2015 hafi ordid endanlega 1jost ad stefndi geeti ekki hrundid eignarnamssattinni i

framkveaemd. Pvert 4 moti komi vatnsvernd nu ekki lengur i veg fyrir ad haegt sé ad hefja
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framkvamdir 4 svadi sem teygir sig yfir C-, G-, B- og H-reiti. Pad séu hins vegar dnnur
atridi sem hamli adilum. Stefndi hafni pvi med 6llu ad skilyrdi séu til ad telja drattarvexti

hafa stofnast vid timamarkid 17. mars 2015.

V.

Matsgerd domkvaddra matsmanna 30. desember 2010

Stefnandi afladi matsgerdar tveggja domkvaddra matsmanna adur en mal petta
var hofoad um atlad tjon sitt. Voru matsmennirir Halldora Kristin Bragadéttir arkitekt
og Sverrir Kristinsson, 16ggiltur fasteignasali, ddomkvédd pann 27. jantar 2010 til ad
framkvema hid umbedna mat. [ matsbeidni kemur fram ad matsmenn skuli skoda og
stadreyna hversu mérgum sérbylum megi koma fyrir 4 reitum C og G sem eru samtals
35 ha svaedi. Matsmenn skuli mida vid ad skipulagssvadid verdi nytt eins vel og kostur
er og ad ardsemi skipulagsins verdi sem mest fyrir matsbeidanda. Jafnframt verdi pess
geett vid matsstorfin ad skipulagstillagan geti talist raunheef. Gera megi rad fyrir sérbyli
(einbylis-, rad- og parhusum) og einnig ibudarhtisum med allt ad sex ibudum &
sérhaedum. Matsmenn skuli syna nidurstodur sinar 4 skipulagsuppdratti, auk pess ad
setja peer fram skriflega med rokstuddum heetti. Matsmenn voru einnig bednir um ad
leggja mat 4 markadsvirdi svaedisins eftir skipulag, midad vid ad gotur og opin svadi
vearu fullfragengin og ad sveedid hafi verid tilblid til athendingar i mai/juni 2008. Mida
skyldi vid verdlag sambearilegra byggingarldda annars vegar i lok jantar 2007 og hins
vegar medalverd a timabilinu september 2007 — juni 2008.

[ sjonarmidum matshpola, b.e. stefnda, kom m.a. fram ad til ad aflétta vatnsvernd
af svadinu purfi samrad heilbrigdisnefnda vidkomandi sveitarfélaga og pvi 1jost ad pad
verdi ekki gert nema 1 satt peirra allra. Malt sé fyrir um samrad i sampykkt um verndar-
svadi vatnsbola innan logsagnarumdema Mosfellsbeejar, Reykjavikur, Seltjarnarnes-
kaupstadar, Kdpavogs, Bessastadahrepps og Hafnarfjardar. Enn fremur purfi ad gera
breytingar a svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins sem ekki verdi gert nema i satt allra
sveitarfélaga 4 svadinu sem og umbhverfisradherra, pa purfi ad breyta adalskipulagi
sveitarfélaganna og loks deiliskipulagi & pvi svaedi sem um er ad reda.

[ matsgerd kemur fram ad matsmenn hafi kappkostad ad setja fram raunhafar
hugmyndir ad ibudarbyggd, nyta landkosti sem best og laga byggd ad landi og stad-
hattum. Gerd er grein fyrir fyrirvérum sem matsmenn setji vid framlagdar skipulags-
tilldgur, m.a. ad i gildandi adalskipulagi Kopavogs 2000-2012 hafi skipulagssvadid skil-

greinda landnotkun sem 0byggt svaedi, skograktarsvaedi og vatnsverndarsvadi. Forsenda
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bess ad unnt verdi ad fylgja eftir grein 2.2 { sattargerd um sampykkt deiliskipulag s¢é ad
skilgreindri landnotkun verdi breytt { ibuidarsvaedi. Sa fyrirvari er settur ad deiliskipulag
ibudarsvadis faist adeins sampykkt og 60list gildi ad undangenginni breytingu & adal-
skipulagi par sem landnotkun er breytt.

Arétta matsmenn ad ef skipulagstillagan eigi ad teljast raunhzf, b.e. a0 um hana
sé almenn satt og hun teljist likleg til ad hljota sampykki hlutadeigandi yfirvalda og
hagsmunaadila, sé hapid a0 gera rad fyrir minni fjarlaegd en 50 m milli vatns og byggdar.

A0 6sk matsbeidanda hafi verid farin su leid ad gera tver skipulagstillogur, tillaga
A er med 50 m breidu belti medfram vatni i samreemi vid greinargerd med gildandi
adalskipulagi og tillaga B med 25 m breidu belti medfram vatninu.

{ rokstudningi fjalla matsmenn um ad fasteignamarkadur hafi verid liflegur 2007
en i upphafi ars 2008 hafi sala 4 byggingarl6dum dregist verulega saman og ad fra peim
tima og par til matid hafi verid framkvamt hafi svo til engin sala verid a slikum l66dum.
Vardandi verdmat segir svo:

,Fyrst og fremst hljota p6 matsmenn ad taka mid af stadsetningu og fasteigna-
markadnum, markadi med byggingarlodir eins og hann var eda hafi verid & pessu
timabili. Til ad selja allar byggingarl6dir sem eftir voru i arslok 2007 hefdi purft ad leekka
verdid verulega. Par sem sala 16da hafi verid litil sem engin & timabilinu januar til juni
2008 hafi helsti s6luhvatinn pvi verid veruleg verdlakkun. Sidari hluti matsspurningar
vardi markadsverd 16danna a timabilinu september 2007 — juni 2008. Af framangreindum
dsteedum skipta matsmenn pvi s6lutimabilinu 1 tvd timabil, p.e. annars vegar timabilid
september 2007 til og med desember 2007 og hins vegar i timabilid januar 2008 til jini
2008. Matsmenn gera rad fyrir pvi ad petta svadi hefdi goldid pess markadsastands sem
hofst i upphafi ars 2008 og for siversnandi, en pessu hefur verid lyst hér ad framan.

Er gerd grein fyrir ad samkvaemt tillogu A hafi selst um 35% loda a timabilinu
[september — desember] 2007 og samkvaemt tilldgu B um 38% loda 4 sama tima og er
pad nanar utskyrt i matsgerd. Gert hafi verid rad fyrir ad oseldar 168ir i arslok 2007 hafi
selst 4 timabilinu januar — juni 2008. Vid mat & 16dunum, badi i tillogum A og B, er
midad vid ad gatnagerdar- og yfirtokugjold séu innifalin.

Nidurstada

1. Markadsverd byggingarl6da 30. jantar 2007. Svar:

A. Midad vid skipulagstillogu A kr. 5.239.000.000, skrifa krénur fimm

milljardar tvé hundrud prjatiu og niu milljéonir 00/100.
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B. Midad vid skipulagstillogu B kr. 5.631.000.000, skrifa krénur fimm
milljardar sex hundrud prjatiu og ein milljon 00/100.

o

Markadsverd byggingarldda 4 timabilinu september 2007 til jini 2008. Svar:
A. Midad vid skipulagstillégu A kr. 4.203.000.000, skrifa kronur fjorir

milljardar tvé hundrud og prjar milljonir 00/100.
B. Midad vid skipulagstillogu B kr. 4.595.000.000, skrifa krénur fjorir milljardar

fimm hundrud niutiu og fimm milljonir 00/100.%

VI.

Nidurstada

Eins og ad framan greinir gengu danarbu Dborsteins Hjaltested og stefndi fra
samkomulagi 9. jani 2023 um skyldu stefnda til ad efna lid 2.2.3 1 eignarnamssattinni fra
30. jantar 2007 eftir efni sinu. Féll danarbuid pvi frd ddmkréfum sinum { malinu sem hér
er rekid og vardar krofulid C 1 stefnu.

Vid upphaf adalmedferdar var pvi lyst yfir af halfu stefnda ad & honum hvili
skylda samkveemt sattargerd, dagsettri 30. jantar 2007, sbr. greinar 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6,
2.2.8 0og 3.1, sem eru lidir D, E, F, G og H domkrafna samkvaemt stefnu, auk pess sem
hann 1ysti pvi yfir ad hann félli frd malsastedu um syknu 4 grundvelli fyrningar. Med
pvi ad stefndi hefur lyst yfir skyldu sinni samkvaemt framangreindu er ekki porf a ad
fjalla frekar um framangreinda krofulidi stefhanda par sem skyldan hefur verid
vidurkennd af stefnda.

Agreiningur malsins vardar pvi i fyrsta lagi hvort stefnandi eigi rétt 4 greidslu
efndabota ad fjarhad 5.631.000.000 krona vegna meintra vanefnda stefnda 4 grein 2.2 1
sattargerd fra 30. janiiar 2007, vegna eignarndms stefnda, sbr. domkrofu A i stefnu.
o0ru lagi hvort stefndi beri skadabotaskyldu vegna meintra tapadra arlegra leigutekna af
300 16dum undir sérbyli sem stefnda hafi verid skylt ad skipuleggja og athenda stefnanda
samkvemt sama akvedi eignarndmssattarinnar, sbr. domkréfu B 1 stefnu.  pridja lagi
felst agreiningur i pvi hvort og frd hvada tima eigi ad daema stefnda til greidslu
skadabota- og/eda drattarvaxta.

Eins og ad framan er rakid tok Heestiréttur pa afstédu med doémi sinum 23. mai
2023 i mali nr. 45/2022 ad virdi beins eignarréttar ad jordinni Vatnsenda, sem er 4 hendi
dénarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested, vaeri an fjargildis. Er st nidurstada
itarlega rokstudd og farid yfir i hverju Obeinu eignarréttindin yfir jérdinni felast, sem

abuandi hverju sinni fer med 1 samreemi vid erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested
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fra 1938. Er bar slegid fostu ad dbuandi jardarinnar hverju sinni fari einn med umrada-,
hagnytingar- og radstofunarrétt yfir Vatnsenda samkvamt erfdaskranni, med peim tak-
mérkunum sem hiin setur. Abtianda beri einnig allar baetur fyrir landspjll sem kunni ad
verda 4 jordinni samkveemt erfdaskranni sem einnig hafi melt fyrir um rétt hans til ad
leita til handhafa opinbers valds til verndar eigninni, hvort heldur vegna eiginlegra
landspjalla eda eignarmams, sbr. og dom Heestaréttar 8. mars 2001 i mali nr. 58/2000. b4
radist arfleidsluréttur ad hinum oObeinu eignarréttindum alfarid af fyrirmelum erfoa-
skrarinnar sjalfrar og sé hvorki i héndum handhafa beina eignarréttarins né handhafa
6beinu eignarréttindanna. Verdur ekki hroflad vid pessari nidurstddu réttarins, sbr. 116.
gr. laganr. 91/1991. Er pvi lagt til grundvallar i malinu ad Magnus Pétur Hjaltested, sem
hefur tekid vid adild malsins og er abtiandi 4 jordinni Vatnsenda, eigi tilkall til ogreiddra
eignarnamsbota samkvamt sattargerdinni 30. januar 2007.

Af halfu stefnda er byggt a pvi ad sykna verdi hann af kréfu stefnanda pvi stefn-
andi hafi i medalgongustefnu 4rid 2017 lyst pvi yfir ad forsendur greidslufyrirkomulags
varu brostnar og domkrafa pess mals verid sett fram sem skadaboétakrafa an pess ad
sattargerdin veeri 16gd til grundvallar uppgjori bota. Stefndi hefur lyst pvi yfir ad 4 honum
hvili skylda til ad efna pau dkveedi sattargerdarinnar sem ad framan eru tilgreind. Pa
verdur ekki $éd ad stefnandi hafi med yfirlysingum i fyrra mali afsalad sér kréfum
byggdum a umraddri sattargerd. Er pegar af peirri 4stedu ekki fallist 4 syknukréfu
stefnda & peim grundvelli.

Stefndi byggir syknukrofu m.a. a pvi ad samkvaemt fyrirvaralausu ordalagi sattar-
gerdarinnar fra jantar 2007 hafi pad verid a dhattu stefnanda ad vatnsverndarkvoo fékkst
ekki aflétt af landinu innan tilsettra timamarka. A drunum 2007-2015 hafi stefnda verid
med ollu omogulegt ad radast i nokkrar framkveemdir 4 C- og G-reitum vegna kvadar-
innar. Stefndi hefur bent 4 tolvupdstsamskipti vid 16gmann stefnanda a arinu 2006 sem
eigi ad syna fram 4 grandsemi stefnanda vardandi vatnsvernd fyrir undirritun sattar-
gerdarinnar og abyrgd stefnanda. Stefnandi hefur motmelt pessari malsasteedu stefnda
og bent 4 ad samkveemt grein 2.2.1 i sattargerd hafi abyrgd stefnanda takmarkast vid peer
kvadir er tdlmad gaetu framkveemd pess skipulags sem stefndi hafdi lofad ad yrdi sam-
bykkt og stadfest og hafi pvi adeins falid i sér einkaréttarlegar kvadir. Stefnandi bendir 4
ad stefndi hafi gefid fyrirvaralaust loford um ad skipuleggja og athenda ibudarhverfi 4
C- og G-reitum fyrir ad lagmarki 300 160ir undir sérbyli samkvemt nanari skilméalum,

eigi sidar en i lok juni 2008. bad hafi stadid stefnda neest ad setja fyrirvara um breytingu
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4 svadisskipulagi vatnsverndar vildi stefndi firra sig dbyrgd vegna pess. Stefnandi hefur
ekki motmelt pvi ad hafa vitad ad landsveedid veri innan vatnsverndar en bendir 4 ad
tilgreind tolvupostsamskipti 1 desember 2006 hafi komid { kjolfar pess ad 1ogmadur hans
hafi fengid fregnir af pvi fra 66rum en stefnda ad fersla vatnsverndarmarka geeti verid
vandamal 4 reitum C og G. Hann hafi pvi haft samband vid stefnda, enda hafi petta komid
upp eftir undirritun minnisblads stefnda og stefnanda 15. névember 2006. Stefndi hafi
fullvissad stefnanda um ad ekki pyrfti ad hata ahyggjur af vatnsverndinni. bvi hafi verid
gengid fra sattargerdinni an slikra fyrirvara og greidsluskylda stefnanda falid i sér
fyrirvaralaust loford.

Vid urlausn pessa atridis er til pess ad lita ad stefndi hafoi gert samning vid
sveitarfélagid Gardaba um sélu & vatni ur Vatnsveitu Képavogs 1 mai 2006. Par kemur
fram 1 8. gr. ad samningsadilar atli ad vinna ad sameiginlegri tillogu um ad vatnsvernd
verdi breytt og ad pegar samkomulag hafi naddst um hana verdi hun 16gd fyrir og/eda
kynnt hlutadeigandi skipulagsyfirvéldum og heilbrigdisnefndum. Stefnt sé ad pvi a0 pad
verdi gert i sidasta lagi 1. febriar 2007. ba kom skyrt fram af halfu stefnda sem matspola
vegna matsgerdar fra 30. desember 2010, eins og rakid er ad framan, ad til ad aflétta
vatnsvernd af sveedinu hafi purft samrad allra sveitarfélaga 4 h6fudborgarsvadinu i sam-
reemi vid sampykkt um verndarsveedi vatnsbola & hofudborgarsvadinu, auk pess sem
heilbrigdisnefndir vidkomandi sveitarfélaga hafi purft ad hafa samrad. bvi hafi verid 1jost
ad vatnsvernd yrdi ekki breytt nema med samkomulagi peirra allra. Enn fremur hafi purft
a0 gera breytingar & svedisskipulagi hofudborgarsveaedisins { satt allra sveitarfélaga 4
svadinu, sem og umhverfisradherra, sidan ad breyta adalskipulagi sveitarfélaganna og
loks deiliskipulagi a pvi svadi sem um er ad reeda.

Ad mati domsins verdur ekki onnur dlyktun dregin af framangreindu en ad pad
hafi adeins verid 4 valdi stefnda sem sveitarfélags ad vinna ad pvi ad fa vatnsverndar-
morkunum breytt. Verdur ekki med nokkru méti séd ad bad hafi verid kvoo sem stefnandi
hafi getad tekid ad sér ad bera abyrgd 4. Hefur pad enda ekki verid utskyrt med neinum
hetti af halfu stefnda hvernig stefnandi hefdi att ad getad unnid ad pvi sem landeigandi
ad fa vatnsverndarmorkum breytt, pegar pad er adeins 4 valdsvidi sveitarfélaga &4 sama
eftirlitssvaedi, sbr. pagildandi 11. og 25. gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhztti og
mengunarvarnir, 12. gr. reglugerdar nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns og 9. gr.
reglugerdar nr. 536/2001 um neysluvatn. | ,,Lokatilbodi* fra stefnda til stefnanda 27.

oktober 2006 kemur fram ad landeigandi leysi til sin 4 eigin kostnad paer kvadir og dnnur
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obein réttindi sem hvili 4 svaedinu. A0 mati réttarins verdur petta akvaedi samkvamt
ordanna hlj6dan skilid pannig ad landeigandi leysi til sin dbein eignarréttindi 4 svaedinu
sem hafi komid til vegna t.d. leigusamninga sem landeigandi hafi sjalfur gert, vegna
ordalagsins ,kvadir og énnur ébein réttindi®. [ malinu liggja fyrir tolvupostsamskipti
logmanns stefnanda og starfsmanna Kopavogsbejar 19. og 20. desember 2006 sem rakin
eru i malavaxtalysingu. Attu pau sér stad eftir undirritun samkomulagsins 15. névember
2006 en adur en gengid var fra sattargerdinni { lok januar 2007. Ad mati démsins ber
framsetning og ordalag i t6lvuposti 10gmannsins med sér ad pad, ad vatnsvernd 4 svaed-
inu geeti verid vandamal, hafi komid honum ad 6vérum, en l6gmadurinn segir: ,,Pessi
Vatnsernd [sic] sem upplystist eftir undirritun minnisblads. 2. kvodin 4 VBL 10 sem gerir
pad ad verkum ad su spilda er 6nyt fyrir landeiganda. A pessu parf einnig ad taka og
nidurstada parf ad fast fyrir jol { 6llum efnisatridum.” Telur domurinn samskiptin einnig
bera med sér ad stefnandi hafi adeins tekid a sig einkaréttarlegar kvadir sem vordudu
framkvamdina 4 reitum C og G, svo sem t.d. vegna leigusamninga sem i gildi varu og
ekki vaeri unnt ad segja upp. Ekki liggur fyrir i malinu skriflegt svar af halfu stefnda vid
fyrrgreindum tolvupdsti. Hins vegar bar Steingrimur Hauksson, paverandi svidsstjori
umhverfissvids Kopavogsbeajar, fyrir domi ad stefndi hafi talid ad mogulegt veri ad fa
vatnsverndarmorkunum breytt eftir ad hafa nad samningi vid Gardaba um vatnsveitu i
mai 2006, pratt fyrir ad timaramminn veeri knappur. bvi hafi ekki verid settur fyrirvari i
sattargerdina um vatnsvernd af héalfu stefnda pegar stefndi sampykkti ad athenda
stefnanda byggingarlddirnar i sidasta lagi i juni 2008. Er betta i samrami vid pad sem
stefnandi hefur haldid fram i malinu. P& visar domurinn til ordalags greinar 2.2.1 i
sattargerdinni en par kemur fram ad landeigandi beri kostnad og abyrgd 4 6llum kvédum
hverju nafni sem nefnast sem hvila a sveedi C og G. Stefndi heldur fram ad stefnandi hafi
med bessu tekid 4 sig pa dbyrgd ad fa vatnsverndarkvod aflétt. Hins vegar er upplyst og
6umdeilt i mélinu ad stefndi hefur purft ad leggjast i mjog umfangsmiklar og kostn-
adarsamar rannsoknir til ad fa vatnsverndarmérkunum breytt en stefndi hefur ekki haldid
pvi fram ad stefnandi hafi 4tt ad bera pann kostnad, eins og tilgreint samningsakvaedi
askilur. Ztti stefnandi ad hafa tekid 4 sig dbyrgdina samkvamt grein 2.2.1 @tti hann pa
lika, samkvamt ordalaginu, ad hafa tekid a sig kostnadinn pvi samfara. Stefndi hefur
aftur 4 méti talid pad vera 4 sina abyrgd, sem ad mati démsins stydur enn frekar pa nidur-

stddu ad stefnandi hafi alls ekki tekid & sig abyrgd a tilfaerslu vatnsverndar.
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[ 1j6si alls framangreinds er pad mat domsins ad ekki sé unnt ad skilja dkvaeodi
2.2.1 1 sattargerdinni med peim heetti ad stefnandi hafi tekid dbyrgd 4 pvi ad fa vatns-
verndarmdrkum breytt. Verdur pvi lagt til grundvallar af dominum ad sa 6moguleiki sem
stefndi ber fyrir sig vardandi efndir 4 grein 2.2 { sattargerdinni fra 30. janaar 2007 hafi
alfarid verid 4 4byrgd stefnda sjalfs. Efndadagur hafi { samraemi vio akveadid verid i lok
juni 2008. A® mati démsins skiptir { pvi sambandi ekki mali pott skiptastjor danarbus
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested hafi 4 arinu 2013 gert pa krofu gagnvart stefnda
ad greida ekkert frekar til stefnanda og bott erfingjar i danarbuinu hafi h6{0ad mal i april
2014 & hendur stefnda vegna meintra fjarkrafna 4 grundvelli beins eignarréttar ad
jordinni, enda var sa 6moguleiki sem stefndi ber abyrgd 4 pa enn til stadar og efndi hann
ekki sattargerdina fyrir sitt leyti af peim s6kum. Verdur pvi ad hafna krofu stefnda um
syknu & grundvelli dméguleika.

bvi er haldid fram af halfu stefnanda ad par sem émdguleiki valdi pvi ad stefndi
geti ekki efnt skyldur sinar samkveemt grein 2.2 i sattargerd byggi stefnandi 4 pvi a0 hann
geti krafid stefnda um andvirdi skyldunnar { peningum. Stefhandi byggir kroéfufjarhaed a
matsgerd Sverris Kristjanssonar, 16ggilts fasteignasala, og Halldoru Kristinar
Bragadottur arkitekts, sem hafi metid samningsloford stefnda samkvamt grein 2.2
samsvara 5.631.000.000 krona & verdlagi i januar 2007. Stefndi krefst syknu af krofu
stefnanda 4 peim grundvelli ad ef krafan yroi tekin til greina gatu rétthafar Vatnsenda i
kj6lfarid skipulagt landsveedi 4 reitum C og G og selt til leigu & almennum markads, pratt
fyrir ad hafa fengid markadsverd landsins tr hendi stefnda.

Vid dkvordun eignarnamsbota gildir st meginregla { réttarframkvemd ad mida
ber batur vegna eignarnams vid sdlu- eda markadsvirdi eignar. Pegar s6luverd endur-
speglar ekki med fullneegjandi heetti verdmeeti vidkomandi eignar er hagt ad mida vid
mat 4 ardsemi (notagildi) og i undantekningartilvikum getur eignarnamspoli att rétt 4 pvi
a0 fa eign sina beetta 4 grundvelli endurdflunarverds, en pau tilvik eiga ekki vid hér.

[ malinu eru atvik 6vanaleg ad pvi leyti ad 1 stad pess ad stefndi greiddi i eignar-
namsbatur sdélu- eda markadsverd hins eignarnumda lands greiddi stefndi hluta eignar-
namsbota med peningagreidslu en skuldbatt sig til ad greida hluta peirra, med pvi ad
skipuleggja {budarbyggd 4 35 ha landsvadi, sem ekki var tekid eignarnami. Er pad land-
sveedi pvi enn { umradum og afnotum stefnanda. [ sattargerd peirri sem malsadilar gerdu
med sér liggur ekki fyrir verdmat & hinu eignarnumda landsvadi. [ Grskurdi matsnefndar

eignarnamsbota vegna malsins pann 14. febraar 2007 1 mali nr. 1/2007 segir i nidurstodu
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ad verd pad sem adilar malsins hafi ordid aséattir um fyrir hid eignarnumda land skiptist
i beinar peningagreidslur upp a 2.250.000.000 kréna, auk pess sem eignarnamspoli haldi
eftir byggingarl6dum sem eignarmeminn sér um ad skipuleggja og annast gatnagerd fyrir
an kostnadar fyrir eignarnamspola. Fullvist megi telja ad verdmati sattargerdarinnar sé
4 bilinu 6.500.000.000-8.000.000.000 kréna fyrir eignarnamspola. Hins vegar kemur
ekki fram hvert verdmati hins eignarnumda landsvadis hafi verid pott xtla megi ad lagt
hafi verid til grundvallar ad verdmeetid veeri i 6llu falli ekki herra en verdmaeti
sattargerdarinnar fyrir stefnanda sem eignarnamspola.

ba liggur einnig fyrir og er dumdeilt { malinu ad 11 ha af peim 35 sem 4tti ad
skipuleggja af stefnda fyrir byggingarl6dir eru & grannsvadi, sbr. framangreinda sam-
pykkt um vatnsvernd & héfudborgarsvaedinu, en af pvi leidir ad med 6llu er dheimilt ad
reisa par mannvirki. Af pessum sékum er 1jost ad adeins er unnt ad skipuleggja ibudar-
byggd a um 24 ha landsvaedi & reitum C og G 1 stad 35 ha landsveedi eins og samid var
um { sattargerd 30. jantiar 2007. A stefnandi rétt 4 efndabétum vegna pessa.

Vid mat 4 fjarhaed efndabota liggur fyrir ad stefnandi fer med dbein eignarréttindi
yfir jordinni Vatnsenda sem varanlega hafa verid skilin fra hinum beina eignarrétti og
eru vidteekari en almennt leidir af reglum eignarréttar. { réttindunum felast umréada-,
hagnytingar-, radstéfunar-, skuldsetningar-, arfleidslu- og verndarréttur, sbr. dom Heasta-
réttar i mali nr. 45/2022. Eru eignarréttindi stefnanda varin af 72. gr. stjornarskrarinnar
og 1. gr. 1. vidauka mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994.

[ malinu liggur fyrir matsgerd tveggja matsmanna, sem beir stadfestu fyrir domi.
Matsgerdin, sem er itarleg og vel rokstudd, verdur 16g0 til grundvallar en ekki hefur verid
leitad yfirmats. Matsgerdin synir tveer deiliskipulagstillogur eins og rakid er i kafla V ad
framan, tillogu A, par sem byggd er i 50 m fjarleegd fra Ellidavatni, og tillégu B, bar sem
byggd er i 25 m fjarlegd fra vatninu. I matsgerdinni er lagt til grundvallar af
matsmoénnum ad ef skipulagstillagan eigi ad teljast raunhef, p.e. a0 um hana verdi
almenn satt og ad hun teljist likleg til ad hljota sampykki hlutadeigandi yfirvalda, sé¢
hepid ad gera rad fyrir minni fjarleegd en 50 m milli vatns og byggdar. Er par medal
annars visad til pagildandi adalskipulags sem var i gildi er gengid var fra sattargerdinni
i januar 2007, um ad fjarleegd 10da fra Ellidavatni veeru 50 m. Somuleidis er visad til
samvinnu milli Képavogsbeajar og Reykjavikurborgar um umhverfisvoktun Ellidavatns.
Fyrir démi bar Halldéra Kristin Bragadéttir, annar matsmanna, ad hun teldi sist

raunheafara i dag ad unnt yroi ad fa sampykki fyrir ibudarbyggd neer vatninu en 50 m. i
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gildandi adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 kemur fram ad medfram Ellidavatni se ad
jafnadi 50 m breitt belti sem sé eins konar helgunarsvaedi vatnsins. Par verdi ekki
heimiladar nyjar 168ir fyrir ibtdarhus. boétt bar komi einnig fram ad sva0id s¢ oskipulagt,
og pvi sé mdgulegt ad skipuldgd ibudarbyggd yrdi nar vatninu, fellst domurinn 4 pad
mat matsmanna ad oraunhaft sé ad skipulag med ibudarbyggd verdi nar vatninu en 50
m. bvi verdi ad leggja deiliskipulagstillogu A samkvemt matinu til grundvallar.

[ rokstudningi matsmanna kemur fram ad peir taki fyrst og fremst mid af stadsetn-
ingu og fasteignamarkadi med byggingarlédir eins og hann var eda hefdi verid a pessu
timabili. Par sem sala 168a hafi verid litil sem engin a timabilinu januar — juni 2008 hefdi
helsti sdluhvatinn til ad selja 16dir sem vaeru dseldar { arslok 2007, um 65%, verid veruleg
verdlaekkun. Matsmenn geri rad fyrir pvi ad petta svaedi hefdi goldid pess markads-
astands sem hoéfst i arsbyrjun 2008 og for siversnandi. Démurinn hefur komist ad peirri
nidurstddu ad efndatimi samkvaemt grein 2.2 i sattargerd hafi verid i lok juni 2008. Af
bvi leidir ad ekki verdur midad vid markadsverd byggingarléda 30. jantar 2007 heldur
markadsverd i september — juni 2008, sbr. 110 2 1 nidurstédu matsgerdar.

Samkvamt nidurstddu matsins er gert rad fyrir ad markadsverd byggingarldda
midad vid skipulagstillogu A 4 timabilinu september 2007 — juni 2008 hafi verid
4.203.000.000 kréna. Eins og rokstutt er i matsgerd er { henni midad vid ad lekka hefoi
purft s6luverd byggingarlodanna verulega & arinu 2008. Eru forsendur verdmatsins pvi
fremur varfaernar en gefa ad mati domsins raunhafa nidurstddu um markadsverdmaeti
168anna med visan til pess ad samtala peirrar fjarhadar, p.e. 4.203.000.000 krona, og
peningagreidslunnar, 2.250.000.000 krona, er 6.453.000.000 krona, sem er lzgsta
verdmati sattargerdarinnar samkvaemt nidurstddu matsnefndar eignarndmsbota. Verdur
su nidurstada matsins pvi 16gd til grundvallar vardandi 1/3 af reitum C og G, b.e. bann
hluta sem er innan vatnsverndarmarka og ekki verdur skipulagdur i samrami vid sattar-
gerd, og stefnda pvi gert ad greida stefnanda 1/3 af framangreindu markadsverdi eda
1.400.000.000 krona vegna pess hluta landsvadisins.

Hvad vardar pa 2/3 hluta reita C og G sem standa utan vatnsverndar liggur fyrir
ad stefnandi fer med umrad pess svaedis par sem pad var ekki tekid eignarndmi. Land-
eigandi mun geta skipulagt svaedid i framtidinni fyrir {bidarbyggd og selt 1601r a leigu
eins og radgert var med sattargerdinni. bad er pvi ekki svo ad stefnandi verdi alveg eins
settur og ef sattargerdin hefdi verid efnd ad efni sinu, med greidslu markadsvirdis

byggingarloda samkvaemt matsgerd, pvi hefdi sattargerdin verid efnd vaeri stefnandi med
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byggingarl6dir sem hann gaeti adeins selt einu sinni. Pvi er fallist 4 pa malséstadu stefnda
ad efndabdtakrafa stefnanda, hvad vardar 2/3 hluta C- og G-reita par sem unnt er ad
skipuleggja ibudarbyggd, geti ekki numid heerra verdmati en sem nemur peirri skyldu
sem stefndi atti ad inna af hendi samkvamt grein 2.2 1 sattargerd.

Matsgerdin fjallar hins vegar ekki um pessa skyldu stefnda, heldur er par metid
markadsvirdi fullskipulagdra byggingarl6da. bar sem stefnandi mun samkvemt framan-
greindu geta skipulagt 2/3 hluta C- og G-reita i framtidinni fyrir ibudarbyggd og selt 16dir
4 leigu eins og radgert var med sattargerdinni verdur ekki fallist 4 ad stefnanda beri fullar
efndabatur samkvamt matsgerd pvi med pvi vaeri hann ad fa meiri verdmeeti en ad var
stefnt med matsgerdinni.

Ad mati domsins hefdi i matsgerd purft ad koma fram kostnadarmat 4 pvi ad
skipuleggja landsvedid, hvert veri virdi gatnagerdar- og yfirtokugjalda og annarra
tengdra gjalda vegna 16danna og framkveemda, svo og kostnadur vid stofnun 160a og
pinglysingu 16darleigusamninga vegna beirra. St kostnadaraztlun liggur ekki fyrir i
malinu en pess i stad er lagt fram mat 4 markadsvirdi byggingarloda eftir skipulag.
Verdur af peim sékum ekki vid hana studst vid mat a kostnadi sem jafngildi andvirdi
skyldu stefnda samkvamt sattargerdinni, grein 2.2, sem démurinn telur stefnanda eiga
rétt 4 ad fa beettan. DOmarar malsins, jafnvel sérfrodur, hafa ekki ad 16gum heimild til ad
leggja mat 4 bétafjarhed sem vidhlitandi gdgn skortir alfarid um, sbr. 1. mgr. 44. og 1.
mgr. 46. gr. laga nr. 91/1991, sbr. m.a. dom Hastaréttar i méli nr. 186/1999. Eins og
malid hefur verid lagt fyrir dominn hefur stefnandi ekki feert fullnsegjandi sénnun fyrir
krofu sinni ad pessu leyti. Verdur pvi ad sykna stefnda ad svo stéddu af pessum hluta
démkréfunnar pratt fyrir ad démurinn telji stefnanda eiga rétt 4 frekari botum ur hendi
stefnda vegna vanefnda stefnda 4 sattargerdinni.

Stefnandi krefst vidurkenningar a skyldu stefnda til greidslu skadabota vegna tap-
adra arlegra leigutekna af 300 160um undir sérbyli sem stefnda var skylt ad skipuleggja
og afhenda stefnanda samkvaemt grein 2.2 { eignarnamsgerd fra 30. januar 2007. bykir
stefnandi hafa leitt negar sonnur ad pvi ad hafa ordid fyrir fjartjoni sokum dmdguleika
stefnda 4 ad efna sattargerdina og hafa pvi ordid af leigutekjum af peim s6kum. bvi ber
ad taka vidurkenningarkrdfu hans til greina 4 pann hatt sem 1 domsordi greinir.

Fallist er 4 krofu stefnanda um ad vextir samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu reiknist fra 9. januar 2013. Birting stefnu 9. januar 2017 i

medalgdngusok Porsteins Hjaltested i héradsdomsmali pvi sem erfingjar i danarbti
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Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested rdku gegn stefnda vardadi, ad mati démsins,
sama sakarcfni og er til urlausnar { mali pessu. Stefhandi krafdist par bota vegna dbeinna
eignarréttinda 1 stad efnda in natura & peim grundvelli ad forsendur vaeru brostnar fyrir
greidslufyrirkomulagi samkvemt sattargerd fra 30. jantar 2007. Var mal petta hotdad
med birtingu stefnu 28. mai 2018 sem pingfest var 30. mai sama ar en pad var innan sex
ménada frests frd uppkvadningu doms Hestaréttar 14. desember 2017 i mali nr.
711/2017, par sem stadfestur var urskurdur héradsdoms um fravisun medalgéngu-
sakarinnar, sbr. 6. malslid 1. mgr. 11. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda sem giltu um krofu stefhanda, sbr. 28. gr. laga nr. 150/2007. Stefndi hefur
motmalt drattarvaxtakrofu og bent & ad stetnandi annars vegar og hluti erfingja danarbus
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested hins vegar hafi { tveimur adskildum malum gert
krofu um ad fa allar eignarnamsbaturnar vegna eignarndmsins 2007. bvi hafi verid
Ohjakvamilegt ad bida nidurstédu déomstdla um pad alitaefni og stefndi verdi ekki latinn
bera abyrgd 4 peirri Ovissu med greidslu drattarvaxta. Verdur ad fallast 4 med stefnda ad
pessi atvik séu slik, sem um raedir 1 fyrri malslid 7. gr. laga nr. 38/2001. Verdur stefnda
bvi gert ad greida drattarvexti af tildeemdri fjarhaed fra uppsdgu pessa doms.

Eftir pessum trslitum verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda mélskostnad,
sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Vid dkvordun malskostn-
adar er til pess ad lita ad stefnandi hefur purft ad afla matsgerdar domkvaddra mats-
manna. Kostnadur vegna matsgerdar nemur 3.855.360 kronum. Pa hefur privegis purft
ad urskurda um formhlid malsins en ekki verid fallist & krofur stefnda. Var stefnanda
dkvardadur malskostnadur vegna urskurdar um adild stefnanda Magnusar Péturs
Hjaltested enda 14 fyrir ddmur Heestaréttar um pad, en ad 6dru leyti beid akvordun mals-
kostnadar efnisdoms. Med visan til alls pess er hér hefur verid rakid pykir hefilegur
malskostnadur sem stefndi verdur demdur til ad greida stefnanda 8.194.360 krénur, par
med talinn virdisaukaskattur.

Maria Thejll démsformadur kvedur upp dom pennan dsamt meddomsmdonnunum
Halld6ru Porsteinsdéttur héradsdémara og Gudbjarma Eggertssyni, 16gmanni og 16ggilt-

um fasteignasala.

Domsord:
Stefndi, Képavogsber, greidi stefnanda, Magnusi Pétri Hjaltested, 1.400.000.000

krona dsamt voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdiryggingu
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fra 9. jandar 2013 til 7. juli 2023 en med drattarvéxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sému
laga fra peim degi til greidsludags.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad greida stefnanda skadabetur vegna tapadra
arlegra leigutekna af 300 16dum undir sérbyli samkvamt grein 2.2 i eignarnamsgerd fra
30. januar 2007.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad skipuleggja byggingarreit undir fjogur

einbylishis dsamt byggingarreit fyrir skemmu og hesthus i heimalandi Vatnsendabylis.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad skipuleggja fjorar 16dir sem komi i stad
lodarinnar Vatnsendablettur 134.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad skipuleggja tvaer 16dir sem komi i stad

lodarinnar Vatnsendablettur 241a.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad veita stefnanda einkaafnotarétt til haustbeitar

fyrir saudfé innan Laekjarbotnalands fra Fossvallarétt og ofan hennar.

Vidurkennd er skylda stefnda til ad greida allan kostnad vid stofnun 166a i heima-
landi Vatnsendabylis, 4 Vatnsendabletti 134 og 4 Vatnsendabletti 241a og pinglysingu

leigusamninga vegna sému 16da.

Stefndi greidi stefnanda 8.194.360 kronur i malskostnad.

Maria Thejll

Rétt endurrit stadfestir
Héradsdomur Reykjaness 7. juli 2023.
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