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11. februar 2026

Skipulagsrad Koépavogs

Audur D. Kristinsdottir, skipulagsfulltrui
Digranesvegur 1, 200 Képavogur

Efni: Leyfi til ad hefja deiliskipulagsvinnu
Fyrir hdnd byggingarfélagsins Bruarbyggdar ehf. 6ska Skala arkitektar ehf. eftir heimild sveitarstjérnar

Képavogsbaejar til ad hefja deiliskipulagsgerd fyrir I6dina ad Hafnarbraut 27 (L114527) & Vestanverdu
Karsnesi skv. rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

Forsendur skv. rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040

Lodin Hafnarbraut 27 er innan uppbyggingarreits 5 & sveedi B.

Skv. fasteignaskra er 168in 4.792 m? ad flatarmali.

A16dinni stendur idnadarhtsnaedi 1.456,6 m? ad flatarmali.

Skv. tillogu ad rammahluta Adalskipulagsins er gert rad fyrir um 100 nyjum ibudum & uppbyggingarreit 5, til

vidbotar vid bad sem pegar hefur verid deiliskipulagt & svaedinu. A reitnum verdi auk pess
skrifstofuhusnaedi og bilastaedahus. A jardhaed vid Bakkabraut verdi verslun og pjonusta.
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Skyringarmynd dr rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019 - 2040 sem synir aform um ibudarbyggingu @
[6dinni nr. 27 vid Hafnarbraut.
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Opid svaedivid
sjoinn verdi hannad
sem leik- og
afpreyingarsvaedi
t.d. med boltavoll og
hundagerdi

Skyringarmynd ur rammahluta Adalskipulags Kopavogs 2019 - 2040 sem synir aform um bilasteedahus a
[6dinni nr. 25 vid Hafnarbraut.

Asetlad nytt byggingarmagn & uppbyggingarreit 5 er 17.500 m? sem deilist 4 100 ibudir 4samt 10.000 m?
fyrir atvinnurymi sem deilist & bilastaedahus, skrifstofuhusneaedi og verslunarrymi & jardhaed vid
Bakkabraut, i tengingu vid nyja Borgarlinustdaé.

5 Hafnarbraut
Svaedi 46.000 m?
NGv. og deiliskipul.| Azetlud préun

Byggingarmagn: Nytt bygg.magn*:
18.500 m2 17.500 m2

Nytingarhlutfall:{ 0,6 | Nytingarhlutfall: 0,6

Atvinnuhusnzedi: Nytt atvinnuhusnzedi:
4.600 m2 10.000 m?
Fjoldi ibuda: 177 Nyjar ibadir: 100

*Byggingarmagn ofanjar8ar an bilakjallara.
Bilastzedi verdi samnytanleg.

Tafla ur rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019 - 2040 sem synir umfang daetladrar préunnar @
uppbyggingarreit 5.

Framtidarsyn rammahlutans er ad a vesturhluta lédarinnar ad Hafnarbraut 25 risi bilasteedahus. Atla ma
ad skrifstofuhusnaedi verdi einnig a 16dinni i beinni tengingu vid bilastaedahusid asamt litlum hluta ibuda.
par med er staerstum hluta peirra 10.000 m?i nyju atvinnuhusnaedis pegar radstafad a lo6dina.



° Kristinarg6tu 1-2.haed skala@skala.is
s q q ° 102 Reykjavik www.skala.is

arkitektar

Aform l68arhafa um deiliskipulagsgerd og uppbyggingu a 16inni Hafnarbraut 27

- Oskad er eftir pvi ad fallid sé fra ipyngjandi kréfu rammahlutans um ad I6dirnar nr. 25 og 27 séu
deiliskipulagdar sem ein heild. Su krafa hefur ekki verid gerd @ 66rum uppbyggingarreitum, sem
begar hafa verid byggdir, og pvi 6edlilegt ad fara fram a hana nuna. Eignarhald I6darinnar nr. 25 er
dreift og par med mjoqg flokid ad eiga samstarf um deiliskipulagsvinnuna. Enn fremur er bent a@ ad
adal-kloaklogn svaedisins liggur a I6damdrkum [6danna og pvi taeknilega 6mdgulegt ad gera
sameiginlegan bilakjallara.

- Lodarhafi Hafnarbrautar 27 aformar ad reisa ibudarbyggingu ad vondudustu gerd med 80 ibudum
af fjdlbreyttum steerdum og gerdum. Byggingin yrdi @ 4 haedum dsamt inndreginni 5. haed, reist 4
nidurgrofnum kjallara asamt bilageymslu undir fallequm inngarai.

- Ajardhaed vio Bakkabraut verda pjonustu- og/eda verslunarrymum i tengslum vid fyrirhugada
Borgarlinu-stdad.

- Mikilvaegt er ad hrada uppbyggingu & vandadri byggingu ad Hafnarbraut 27 par sem hun mun verda
pad fyrsta sem vegfarendur maeta pegar komid verdur yfir nyja Borgarlinu-bru.

Virdingarfyllst, Arkitekt FAI - adalhdnnudur helgi@skala.is
Helgi Steinar Helgason Framkvaemdastjori Skala arkitekta s. +354 546 4664



