Digranesvegur 1

- 200 Képavogur
Kopavogsbaer 4410000

kopavogur.is

Byggingarfulltrui Képavogs

Koépavogi, 24. september 2026
26051989/501.05 KH

Sunnubraut 29. Byggingarleyfisumsoékn.

A fundi skipulags- og umhverfisrdds pann 7. september 2026 var
16gd fram byggingarleyfisumsdkn Helgu Gudranar Vilmundardottur arkitekts f.h.
|66arhafa 166arinnar nr. 29 vid Sunnubraut. So6tt er um ad 29,9 m? 6sampykkt
bataskyli verdi breytt i ibudarrymi sem hluti af ndverandi husnaedi. Ytra byrdi hussins
breytist, gluggum fjolgar, ndverandi gluggar steekka og hurdum beett vid. Haed
hussins og 166armdérk haldast dbreytt. Byggingarmagn eykst ur 356,2 m? i 386,1 m2
Nytingarhlutfall haekkar ur 0,62 i 0,67. Uppdreettir dags. 5. febriar 2026, uppfeerdir
26. mai 2026. Byggingarleyfisumsoknin var grenndarkynnt fra 16. jani til 17. juali
2026, athugasemd barst. A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 25. agust
2026 var erindinu visad til skipulags- og umhverfisrads. Einnig var 16gé fram umsogn
skipulagsfulltrua dags. 26. agust 2026.

Bokun skipulags- og umhverfisrads:
Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltrua dags. 26. agust 2026. Visad til
afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.

A fundi bajarstjornar 22. september 2026 var afgreidsla skipulags- og
umhverfisrads stadfest.

Framkvaemdir eru ekki heimilar fyrr en sampykktar byggingarnefndarteikningar liggja
fyrir. Vakin er athygli @ pvi ad l6darhafi/lumseekjandi greidir afleiddan kostnad af
framkvaemdum a baejarlandi, s.s. nidurtekt gangstéttar, feerslu ljésastaurs eda annad
pad sem 6hjakvaemilega getur purft ad breyta i kjélfar framkveemda & einkalédum.

Vakin er athygli 4 ad framangreind akvordun er kaeranleg til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.
Kaerufrestur er einn manudur fra pvi ad kaeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um hina kaeranlegu
akvordun, skv. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Adsetur
nefndarinnar er i Borgartuni 21, Reykjavik. Sja nanar uua.is

Virdingarfylist,
f.h. skipulagsfulltraa

Karlotta Helgadéttir
Fulltrai skipulagsdeildar

Hjalagt:
Umségn skipulagsfulltria dags. 26. agust 2026.
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Byggingarleyfisumsokn. Umsogn skipulagsfulltria

Forsendur
Ferill malsins
Athugasemdir og umsagnir
Vidbrogd Képavogsbaejar vid athugasemdum
Nidurstada
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Forsendur

Svaedi breytinganna afmarkast vid 168 nr. 29 vid Sunnubraut & sudurhluta Karsness. L6din er 572 m? ad
flatarmali og & henni er einbylishis & tveimur haedum og bilskir med heildarbyggingarmagn 356,2 m2.
A nedri haed undir bilskir er 6skrad bataskyli, 29,9 m? ad steerd, tengt ibudarhusinu. Nytingarhlutfall
[68arinnar er 0,62.

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019—-2040 er landnotkun skilgreind sem ibudarbyggd, iB-1. i kafla 2 um byggd
er fjallad um svaedid. Um er ad raeda lagreista og nokkud fastmdtada byggd i eldra hverfi baejarins. Ekki
er { gildi deiliskipulag fyrir |68ina. | adalskipulagi kemur fram ad breytingar 4 einstokum |68um eda
hluta gotureita i eldri hverfum baejarins, par sem ekki er deiliskipulag i gildi, skuli ekki raska yfirbragdi
adliggjandi byggdar. Gotureitir eldri hverfa beaejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skal pvi meta ahrif
breytinga eda nyrra bygginga Ut fra svipmati peirrar byggdar sem fyrir er, pannig ad peer falli sem best
ad yfirbragdi hverfisins.

L6din er & ddeiliskipulogdu svaedi.

Ferill mals

A afgreidslufundi byggingarfulltria 8. mai 2026 var byggingarleyfisumsékn |6darhafa Sunnubrautar 29,
méttekin 5. febriar 2026, visad til umsagnar skipulagsfulltrda. Sétt er um ad 29,9 m? dsampykktu
bataskyli verdi breytt i ibudarrymi og ad pad verdi hluti af ndverandi hdsnaedi. Ytra bordi hissins
breytist, gluggum fj6lgar, ndverandi gluggar eru staekkadir og hurdum baett vid. Hluti 16dar laekkar svo
haegt sé ad baeta vid golfsidum gluggum og hurdum og baeta birtuskilyrdi nedri haedar. Grafa parf ut
botnplotu bataskylis til ad nd 2,5 m lofthaed. Komid er fyrir heitum potti & sudvesturhluta 16dar.
Fyrirhugad er ad skipta Ut énytu paki. Haed hudssins helst ébreytt og ekki er verid ad breyta haed
l68armarka. Byggingarmagn eykst Gr 356,2 m? i 386,1 m2. Nytingarhlutfall haekkar Gr 0,621 0,67.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 8. juni 2026 var sampykkt ad grenndarkynna framlagda
byggingarleyfisumsdkn fyrir hagsmunaadilum 4 [66um nr. 27 og 31 vid Sunnubraut.

Byggingarleyfisumsdknin, uppdrattur dags. 5. febrdar 2026, uppfeerdur 26. mai 2026, var kynnt 3
heimasidu Képavogs og i Skipulagsgattinni undir malsnimeri 755/2026, auk pess sem hdn var
grenndarkynnt fyrir ofangreindum hagsmunaadilum. Kynningartimi var fra 16. juni til 17. juli 2026. Alls
barst ein dbending og athugasemd fra [66arh6fum Sunnubrautar 31.

Athugasemdir og dbendingar
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

Hulda Jénasdéttir, I6darhafi Sunnubrautar 31. Fylgiskjal 1

1. Eigendur Sunnubrautar 31 gera athugasemd vid fyrirhugadar breytingar a Sunnubraut 29 og
telja ad paer auki innsyn inn & 168 og ibudarhus ad Sunnubraut 31. bau sjénarmid eru sett fram
ad breytingar a innra skipulagi og rymisnotkun hussins, asamt steekkun glugga a vesturhlid
bess, leidi til aukinnar beinnar sjonlinu ad helstu dvalarsveedum fjolskyldunnar ad Sunnubraut
31, baedi innan- og utandyra. bvi leggja pau til métvaegisadgerd sem felst i pvi ad komid verdi
fyrir varanlegum, um priggja metra l6ngum og 2,3 metra haum skjolvegg, eda sambeerilegri
lausn, vid l66armork til ad beeta fridhelgi & peim svaedum par sem grenndarahrifa geetir mest.
AQ 60dru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vié framkveemdina.
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Vidbrogd Képavogsbaejar vid athugasemdum

Umsogn 1

Fyrirhugadar breytingar fela ekki i sér haekkun hussins, staeekkun byggingar ut fyrir ndverandi
byggingarreit eda breytingu a stadsetningu hennar gagnvart I68armérkum. Breytingarnar felast fyrst
og fremst i pvi ad 4dur 6skrad rymi undir bilskidr verdi nytt sem ibadarrymi, auk breytinga a gluggum,
hurdum og fragangi |68ar. Pott breytingar verdi @ gluggum er ekki talid ad paer hafi i for med sér
grenndarahrif sem séu veruleg eda umfram pad sem almennt ma gera rad fyrir i gréinni ibudarbyggd
bar sem gagnkveaem innsyn milli I16da er pegar til stadar.

Haed hussins helst dbreytt, I68armork breytast ekki og breytingarnar raska ekki yfirbragdi adliggjandi
byggdar, sbr. markmid Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um ad breytingar a einstokum 168um i eldri
hverfum falli ad svipmati peirrar byggdar sem fyrir er. Skipulagsfulltrdi bendir 4 ad seekja parf um leyfi
til byggingarfulltraa fyrir skjélveggjum sem eru heerri en 1,8 metrar og sampykki beggja |6darhafa parf
ad liggja fyrir ef slikur skjélveggur er reistur & eda vid [66armork. bvi ma vid baeta ad I6darhafar munu
hafa verid i samskiptum vardandi byggingu skjolveggjar a l68armérkum til ad draga ur innsyn milli 168a.

Samantekt

Umsdkn vegna Sunnubrautar 29 felur i sér breytingu 4 éskrddu bataskyli i ibddarrymi, breytingar a
gluggum og hurdum, auk breytinga 4 168. Hed hussins helst dbreytt og ekki er verid ad breyta
[66armorkum. Ein athugasemd barst fra eigendum Sunnubrautar 31 sem telja ad breytingarnar auki
innsyn inn 4 |60 peirra og ibudarhus og leggja til ad reistur verdi skjolveggur vid l66armork sem
motvaegisadgerd.

Nidurstada umsagnar

Ekki er tekid undir sjénarmié um verulega aukna innsyn vegna breyttrar nytingar ryma innanhuss og
breytinga a gluggum. Breytingarnar eru ekki taldar skerda hagsmuni nagranna umfram pad sem
almennt ma buast vid i ibudarbyggd.

Umsdkn um byggingarleyfi fyrir Sunnubraut 29 telst i samraemi vid Adalskipulag Képavogs 2019-2040.
Leggur skipulagsfulltrdi pvi til ad ofangreind byggingarleyfisumsokn fyrir Sunnubraut 29, uppdrattur
dags. 5. februar 2026, uppfeerdur 26. mai 2026, verdi sampykkt.

Vakin er athygli & notkun lI68arinnar skal takmarkast vid sampykkt 16darmork skv. [6darleigusamningi
dags. 22. mars 2021 og ekki er heimilt ad nyta hluta baejarlands til einkaafnota. Afnot I6darhafa a svaedi
sem hann hefur helgad sér ut fyrir l68armork, samkvaemt pinglystum samningi, er 4 hans abyrgd. Komi
til framkveemda 4 vegum Kdépavogsbaejar, s.s. vid veitumannvirki eda stigagerd getur komid til pess ad
gerd sé krafa um ad I6darhafi lati af nytingu svaedis 4 baejarlandi.

f.h. skipulagsfulltria

Elin Mjoll Larusdottir
verkefnastjori
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Fylgiskjal 1

Athugasemd vegna grenndarkynningar = Sunnubraut 29

Vid, eigendur Sunnubrautar 31, viljum koma eftirfarandi athugasemdum a framfaeri vegna
grenndarkynningar a byggingarleyfisumsoékn fyrir Sunnubraut 29.

Ad okkar mati felast helstu grenndarahrif framkveemdarinnar gagnvart Sunnubraut 31 i
samanloégdum ahrifum breyttrar notkunar rymis, fjdlgunar glugga og staekkunar glugga @
vesturhlid hussins.

Breytingarnar fela medal annars i sér ad pad sveedi sem adur var umferdar- og gangrymi, med
tengingu milli haeda og adkomu ad svefnherbergjum, en ekki hluti af adaldvalarrymi hussins,
verdur endurskipulagt. Samkvaemt fyrirliggjandi teikningum verdur hringstiginn fjarleegdur og
rymid opnad inn i stofu med stéru gluggasveedi. Vid pessar breytingar verdur sudvesturhluti efri
heedar hluti af adaldvalarrymi hdssins.

bessar breytingar hafa i fér med sér verulega aukna og beina sjonlinu inn i husid nr. 31 og yfir
allan sudurhluta l68arinnar, par med talid adaldvalarsveedi fjélskyldunnar naest ibudarhusinu.
Par eru svalir og verdnd sem eru helstu Utivistarsveedi fjdlskyldunnar, auk verulega aukinnar
innsynar inn i ibudarhusid sjalft.

Vid gerum okkur fyllilega grein fyrir pvi ad i péttri ibudarbyggd verdur ekki komid ad 6llu leyti i
veg fyrir gagnkveema innsyn milli 168a. Athugasemdir okkar luta pvi ekki ad pvi ad dtiloka alla
innsyn heldur ad pvi ad fyrirhugadar breytingar auki hana verulega midad vid ndverandi astand.

Vid teljum ad motveegisadgerdir séu naudsynlegar til ad draga dr pessum grenndarahrifum. Vid
héfum fengid jakveed vidbrogd fra eigendum Sunnubrautar 29 { pvi samhengi.

AD okkar mati vaeri haegt ad leggja aherslu a ad skapa skylingu a sveedinu allra naest husinu nr.
31 med pvi ad koma fyrir varanlegum skjolvegg eda annarri sambaerilegri varanlegri skjélun vid
l68armork.

Vid teljum ad haegt sé ad draga ar innsyn med pvi ad koma fyrir skjolvegg vid [6darmork i beinu
framhaldi af ysta horni hidssins nr. 31 par sem svalir enda. Slikur skjélveggur gaeti verid um pad
bil priggja metra langur og um 230 cm & haed, meelt fra gélfhaed svalanna & Sunnubraut 31. Um
vaeri ad reeda afmarkada og hoflega motvaegisadgerd sem taeki adeins til pess svaedis par sem
grenndarahrifa framkvamdarinnar gaetir mest.

Markmid slikrar adgerdar vaeri ad tryggja edlilega fridhelgi & pvi sveedi par sem fjolskyldan dvelur
mest og draga eftir fongum Gr beinni sjénlinu inn i ibudarhdsid og yfir svalir, verdnd og

adaldvalarsvaedi naest husinu.

AB 6dru leyti gerum vid ekki athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar.
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