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Austurkor 87

Umsogn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 13. juli 2026 var tekin fyrir fyrirspurn Nénnu Kardlinu
Pétursdottur um afstédu til skipulagsrads til smahysis 4 168 hennar sem er utan byggingareits. Erindinu
var visad til umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

L&8in er 837 m? ad staerd og & henni stendur einbylishis byggt arid 2015, 250,8 m? ad flatarmali. Fyrir
|6dina er i gildi deiliskipulag. A 16dinni er einnig skirinn sem éskad er eftir afstodu til
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Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
163 4 reit [B-5, ibudabyggd Vatnsendi (Kérar, Hvorf og Ping). bar er gert rad fyrir blandadri byggd
einbylishusa, radhusa og fj6lbylishusa.

Forsendur i deiliskipulagi

 gildi er deiliskipulag Rjupnahaedar, vestur hluti sampykkt i baejarstjérn 13. mars 2007 med sidari
breytingum. Skipulagid var endurskodad par sem m.a. var gerd breyting 8 byggingareitum og
|6daafmorkunum, sampykkt i baejarstjorn 24. mai 2011.

Samkveaemt breytingu 4 deiliskipulagi er nytingahlutfallié fyrir einbylishusalédir ad medaltali 0,3 og
hamarksgrunnflotur hidss med bilageymslu er 290 m2.

Skilgreindur er ytri byggingareitur (brotin lina) og skal husid vera ad 6llu leiti innan ytri byggingareits.
Mannvirki a 16dinni
Nytingahlutfall I6darinnar er 0,3, med geymsluskirnum nordan vid husid verdur nytingahlutfall

|68arinnar 0,33. Samkvamt loftmynd virdist einnig vera annar skur eda lokad skyli sunnan vid husid
um 15 m2,
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Byggingarreitur hiss RJUPNAHZED - VESTURHLUTI- SKIPULAGSSKILMALAR

Allar staerdir eru i metrum Zé .;&.ars_er. SL’.!';‘%FEZ?JX?.';%?”'&“ 1QA EINBYLISHUS A 1 HAED. (3 IBUBIR)

Mynd 3. Hluti af gildandi deiliskipulagsuppdratt.

Grunnmynd i mkv. 1:500

NR.  X—Hnit Y—Hnit
17 18119,37 11338,17
18 18083,53 1132984
19 1809513 1131549
20 18087,02 11298,56
21 1808715 11298,02
22 1810413 1126918
23 1811439 1124133
24 1812307 11217,78
25 1814925 1122208
26 1815214 1123327

27 1814215 1125342
28 1813310 11277,98

29 1812694 1130343
30 1812469 11318,79
31 1812372 1132996
32 1812293 11336,00

23q 1811963 11227.12
23b 1814781 11241.39

Y=11250

Skyringar: d (S °€°
Merkir kv um fjolda bilastesta L
AA inni & 166.

Breytt v 85, vor einbjiishis 6
einni hed, verdur porhGs G einni hed, nr.85A og 85B.
Sombykkt 1 bejarstjm 13.07.2017.

Kvéd e um sameigirlega fréveity fré somliggjondi hisum.

Byggingareitur afmarkar meginform
hissins. Ekki er naudsynlegt a8 hus

fiylli Gt | byggingarreit.
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Austurkér 89a og b; 85 og 85a. r ; Wiy - SL.
e s s, 856 87, 894, &9B Austurkéry_N dwg
Br t: L&A nr. 89 skipt T t 168ir, nr. 890 og 8% Breytt: & 168 nr. B9 verdur porhGs | stad einbjlishlss og verdur . 06,201 Dags. &, 4#_-
Grey';nanre\lc: steidkobur. ‘S:nrb)kk‘l T bejorstjorn 24.11.2015. [ 166in nr. 89a 0g BIb. Sampykkt | bejorstjorn 24. mars 2015, |7t dediskipulag sampykkt 10.06.2011 t.\z.znﬂ &-l Lq : A8

Mynd 4. Gildandi meeliblad.

Fyrirspurnin

Oskad er eftir afstodu skipulagsrads til niverandi auka huss & 168 ad Austurkér 87 i Kdpavogi med
pad ad markmidi ad seekja um byggingarleyfi fyrir hdsinu i framhaldinu. Mannvirkid er pegar 4 16dinni
og er um 27 m? ad bruattéflatarmali. Mannvirkid er innan heimilads byggingarmagns & 168inni
samkvaemt gildandi deiliskipulagi en er stadsett utan skilgreinds byggingarreits og naer I66amérkum
en 3 metra. Vid mat 4 erindinu er éska eftir ad litid verdi til pess ad: mannvirkid er héflegt ad steerd
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og pjonar sem aukarymi vid ibudarhus a 166inni, pad hefur ekki dhrif & nytingarhlutfall umfram
heimildir deiliskipulags, sampykki adliggjandi I6darhafa liggur fyrir eda verdur lagt fram med umsadkn,
mannvirkid hefur takmérkud sjénraen ahrif 4 nzerliggjandi 163ir og gétumynd. Oskad er eftir afstédu
skipulagsrads til pess hvort unnt sé ad heimila stadsetningu mannvirkisins med fraviki fra

byggingarreit, pannig ad haegt verdi ad leggja fram byggingarleyfisumsdkn og adaluppdraetti til
formlegrar afgreidslu.

{ gdgnum mals er visad til 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem vikid er ad pvi ad
sveitarstjérn getur heimilad ad vikid sé fra kr6fum um breytingu a deiliskipulagi pegar svo dveruleg

fravik er ad reeda ad hagsmunir ndgranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, Utsyni, skuggavarp
eda innsyn.

Stadsetning a l6d:

Bt

Smafipsi

Mynd 5. Lédauppdrdttur

Umsdgn og nidurstada

Husid er staerra en staerdarmork smahysa i byggingareglugerd, gr. 2.3.5 og eru undanpegin
byggingaheimild og- leyfi byggingafulltrda. Husid er utan skilgreinds byggingareits i deiliskipulagi og
bvi litid neikvaett 4 ad heimila hus utan byggingareits. Ekki er haegt ad sampykkja byggingaleyfi med
visan 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga par sem byggingin uppfyllir ekki pau skilyrdi ad hafa ekki nein ahrif
a ndgrannana s.s. vardandi Utsyni, skuggavarp eda innsyn. Litid neikveett 4 erindid.

Vakin er athygli a ad fyrirspurnum um afstddu skipulagsfulltrua til erindis byggir 4 innsendum gégnum

og verdur ekki 16g6 ad jofnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjérnvaldsakvérdun og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdottir
skipulagsfraedingur
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