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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Képavogi, 19. september 2022
2208478/001.02 AH

Efni: Nonsmari 1-7 og 9-15. Greinargerd Képavogsbaejar i mali nr. 92/2022

Med bréfi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 19. 4guist sl. var
tilkynnt um framkomna kaeru Nonhaedar ehf., kt. 560491-1749 & dkvordun bxejarrads
Kopavogsbaejar, dags. 21. juli sl. ad hafna tillsgu ad breytingu & deiliskipulagi
Nénsmara 1-7 og 9-15. | tédu bréfi er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur
gogn er malid varda og jafnframt er Kdpavogsbae gefinn kostur & ad tja sig um
krofuna.

[ greinagerd pessari er vidhorfum Kdpavogsbaejar lyst til kaerunnar. Oll malsgégn
fylgdu kaeru Nénhaedar ehf. og pvi eru engin frekari gogn 16g8 fram.

Krofugerd:
Kdépavogsbaer gerir kr6fu um ad kr6fum keeranda i malinu verdi hafnad og ad hin
kaerda akvordun baejarrads verdi stadfest.

Malavextir:

Képavogsbae barst umsokn keeranda, dags. 11. januar 2022 par sem sétt var um
breytingu & deiliskipulagi fyrir N6nsmara 1-7 og 9-15. [ breytingunni felst ad & 163inni
Noénsmara 1-7 fjélgar ibudum Gr 55 i 60 og & 16dinni Nonsmara 9-15 fjdlgar ibddum
ar 45 i 50. Heildarfjélgun ibuda er alls 10 ibudir. Jafnframt felst i breytingunni ad sott
er um haekkun byggingarreita pannig ad hus nr. 1 og 9 hakki Gr tveimur haedum i
brjar og hus numer 5, 7, 13 og 15 haekki ur fjorum hadum i fimm hadir.
Byggingarmagn a l6dunum eykst ar 15.600 m2 i 17.300 m2 og nytingarhlutfall
haekkar ur 0,5 i 0,6. Bilasteedum nedanjardar fjélgar Gr 82 i 104 en bilasteedum
ofanjardar faekkar ur 125i 122.

Umsoknin var tekin fyrir @ fundi skipulagsrads pann 17. januar sl. og var afgreidslu
hennar frestad. A fundi skipulagsrads pann 31. januar sl. var sampykkt ad auglysa
tillégu kaeranda ad breytingu a deiliskipulagi Nénsmara 1-7 og 9-15 & grundvelli 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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A fundi skipulagsrads pann 2. mai sl. var tillagan 16gd fra ad nyju dsamt innsendum
athugasemdum. Malinu var visad til umsagnar skipulagsdeildar og afgreidslu pess
frestad timabundid. Skipulagsrad tok malid til afgreidsiu 4 fundi sinum pann 30. mai
sl. Logd var fram umsogn skipulagsdeildar, dags. sama dag. Skipulagsrdad hafnadi
breytingartilldgunni og visadi malinu til afgreidslu bajarrads og baejarstjérnar.
Baejarrad stadfesti afgreidslu skipulagsnefndar @ fundi sinum pann 21. jali sl. i
umbodi baejarstjornar, sbr. sampykki baejarstjoérnar, dags. 28. juni sl.

Malsdstedur:

Képavogsbaer hafnar peirri malsastaedu keeranda ad med pvi ad auglysa tillogu ad
breytingu a deiliskipulagi sé Képavogsbeaer i raun ad sampykkja tilléguna fyrir sitt
leyti.

Képavogsbaer er dsammala fullyrdingu kaeranda um ad auglyst tillaga ad breytingu a
deiliskipulagi feli sjalfkrafa i sér sampykki tilldgunnar af halfu Képavogsbaejar. Akvaedi
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fela i sér andmeelarétt peirra sem telja sig eiga
hagsmuna ad gaeta vegna fyrirhugadra deiliskipulagsakvardana. Auglysing & tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi er jafnframt pattur i rannsdkn mals af sveitarfélagsins halfu.
Skipulagslégin gera rad fyrir pvi ad tillaga ad breytingu sé tekin til umraedu i
baejarstjérn pegar frestur til athugasemda er lidinn ad undangenginni umfjollun
skipulagsnefndar sem tekur afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort
gera skuli breytingar a tillogunni.

Képavogsbaer auglysti tillogu keeranda i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga en
samkvaemt akvaedinu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geeta
gefinn kostur a ad gera athugasemdir vid tilloguna innan akvedins frests. Jafnframt
eiga peir sem gera athugasemdir vid auglysta tillogu rétt & pvi ad skipulagsyfirvéld
taki malefnalega afst6du til athugasemda, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 41. gr. laganna.

A kynningartima skipulagstilldgunnar barust 31 athugasemd. Framkomnar
athugasemdir og sjénarmid gafu tilefni til ad endurskoda tilléguna og leiddi su
endurskodun til pess ad skipulagsrad hafnadi breytingunni sem baejarrad stadfesti
sidan & fundi sinum pann 21. juli sl. Byggir dkvéréunin m.a. a nidurstédu umsagnar
skipulagdeildar (kafli 3) en par kemur fram mat skipulagsdeildar @ pvi hvernig
breytingartillagan fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi Nonhaedar i heild hvad
vardar steerd, hlutféll, umferd, bilasteedaporf, dtsyni og skuggamyndun. Mat
skipulagsdeildar er ad tillagan, sem felur i sér haakkun byggingarreits Gr 4 haedum i 5
hadir, sé ekki i samreemi vid hadir adliggjandi byggdar sem leidir til pess ad
umhverfispatturinn borgarlandslag sé neikvaedur a hverfid i heild. Pa er pad mat
skipulagsdeildar ad tillagan leidi til pess ad aukinn skuggi falli 3 niverandi byggd vid
Arnarsmara 36-40 og pvi séu umhverfisahrif af breytingartillogu fyrir Nénsmara 9-15
neikvaed, sbr. innsendar athugasemdir iblia og fylgiskjal 9 med umségninni. Telur
Képavogsbaer ad umraedd sjéonarmid eigi vid rok ad stydjast og byggi 8 malefnalegum
grundvelli.
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Hvad vardar malsasteedu kaeranda um brot 4 jafnraedisreglu stjérnsyslulaga, sbr. 11.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, pa hafnar Koépavogsbaer peirri malsasteedu og
fullyrdingu keeranda um ad nagrénnum hafi verid fengid vald til ad hafna tillogunni. |
mali pessu ték Képavogsbaer dkvérdun i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga og
stjornsyslulaga og var skipulagsvaldid i h6ndum baejarstjérnar i samraemi vid 3. mgr.
3. gr. og 1. mgr. 38. skipulagslaga en ekki nagranna eins og kaerandi heldur fram. |
skipulagsvaldinu fellst m.a. heimild til ad hafna eda sampykkja breytingu 3
deiliskipulagi ad loknu heildarmati. Akvérdunin ad hafna tillégunni byggir 4
fyrrgreindum akvaedum skipulagslaga og veitti Kdpavogshae dkvedid svigram i skjoli
I6gbundins skipulagsvalds til ad méta byggdina a8 Nénshaed 1-7 og 9-15.

Pa hafnar Képavogsbaer pvi ad meint malamidlun vid nagranna Nénhadar hafi med
einhverjum haetti haft ahrif 4 dkvérdun um ad hafna tillégu keseranda. Ennfremur er
bvi hafnad ad ibuum 4 afmaérkudu sveedi hafi verid fengid neitunarvald.

Nidurstada:

Med hlidsjon af 6llu framangreindu telur Képavogsbzer ad malsmedferd hinnar
keaerdu akvoérdunar hafi verid 16gum samkvaemt. Ber pvi ad hafna kréfu keeranda um
ad felld verdi ur gildi akvérdun baejarrads fra 21. juli sl. um ad hafna breytingu 4
deiliskipulagi Nénsmaéra 1-7 og 9-15.

F.h. Képavogshzaejar,
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