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Athugasemd:
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MA@ nr. 0044/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0044/2026, K épavogsbraut 20 (Grenndarkynning byggingarleyfisumsoknar)

Athugasemd:

Sja medfylgjandi umsdgn / athugasemdir fra eigendum hisa ad Medalbraut og K épavogsbraut, undirritad af
eigendum ad Medal braut 22.

kv. Hakon Isaksson, Medalbraut 22, kt. 171044-3599

Hofundur: Hakon Olafur [saksson

Sent inn pann: 21.02.2026

Vidhengi:

2.1. Ath.semdir v.K6pavogsbraut 20_ma nr. 44-2026.pdf



Athugasemdir og métmeeli eigenda ad Medalbraut nr. 20, Medalbraut nr. 22,
Medalbraut nr. 24, Medalbraut nr. 26 og Képavogsbraut nr.22, vid tillégu ad
steekkun hussins al6dinni nr. 20 vio Képavogsbraut.

Visad er til bréfs med fylgigbgnum, dags. 13 januar 2026, fra skipulagsfulltria
Kopavogsbaejar, mal nr.44/2026, par sem undirritudum hudseigendum ad Medalbraut
nr. 20, 22, 24 og 26 sem og Kdpavogsbraut nr. 22, asamt fleirum, er bodid ad koma
med abendingar og athugasemdir vid byggingarleyfisumsdkn hiseigenda a 160 nr.
20 vio Képavogsbraut. Tekid er fram hér ad i hopi undirritadra eru adilar sem hafa
alist upp i hverfinu og adrir, sem hafa buid par lengi. Vid pekkjum pvi vel til
husahverfisins og baejarmala i Kopavogi. Einnig pekkjum vid vel til byggingarinnar ad
Kopavogsbraut 20.

Vid hoéfum kynnt okkur gognin sem er tillaga ad verulegri steekkun haseignarinnar &
Kopavogsbraut 20. Eftirfarandi eru asteedur fyrir andstédu okkar vio byggingaraform
samkveaemt tillégunni.

I stuttu mali eru byggingaraformin med byggingu a risastéru glergimaldi 6aseettanlegt
inngrip i hverfisvaent og rotgr6id hasahverfi vid Medalbraut og Kopavogsbraut. i
greinargerd Kopavogsbaejar med tillogunni og i hverfisdaetlun Képavogsbaejar fyrir
Karsnes ( p.a.m. bls 247 og 323) er getid um verndun hverfisins p.a.m. hugsanlega
hverfisvernd dkvedinna hdsa, par sem Képavogsbraut 20 er i gulum flokki (sj& nanar
nedar) og er Képavogsbraut 20 nefnt sem athyglisverd husbygging. Fyrirhugadar
breytingar & hasinu , p.4.m. erindi i skipulagsradi, eru gegn pessum upplysingum.
Skemmd a s6gulegri og listraenni byggingarasynd hussins, rask, utsynisskerding og
sjonmengun af fyrirhugudum byggingum pvert & niverandi skipulag husahverfisins
er augljost og yradi sleemt fordeemi fyrir 160ir vid Képavogsbraut.

Skipulagsmal

Vid hofum traustar heimildir fyrir pvi ad pessa tillogu hefoi ekki att ad heimila til
grenndarkynningar par sem ad hun brytur i baga vio dkvaedi 44. gr. Skipulagslaga
123/2010 m.t.t. byggdamynsturs. Hlsin & pessum hluta Képavogsbrautar eru einnar
haedar hds med ibudarrisi og kvistum. Hasin eru ymist steypt eda hladin og hafa
mursléttad yfirbord og pok eru med jarnkleedningum. Su bygging sem er
grenndarkynnt er skopsteeling & peim hdasum sem fyrir eru. Efnisnotkunin er framandi
og umfangid gifurlegt. Heetta er & ad ljdsmengun fra grédurhusi verdi mikil storan
hluta arsins og valdi nAgronnum og peim sem leid eiga um sveedid 6naedi. Birta fra
svo stérum glerflétum virkar framandi i umhverfi sinu & dimmum vetrardégum.
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44. gr. Skipulagslaga 123/2010:

“Pegar sétt er um byggingar- eda framkveemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i
samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn eda sa
adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidsiu mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi
leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram
grenndarkynningu. Pegar um er ad raeda 6verulega breytingu a deiliskipulagi skal
skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.”

Pvi er motmeelt sem kemur fram i umsdgn skipulagsfulltria ad tillagan sé fyllilega i
samraemi vid rammaakvaedi um steerd og umfang vidbygginga, sbr eftirfarandi
rammadékveaedi adalskipulags:

Rammadkvadinr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I6dum pannig ad byggingarmagn I6darinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 163a.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er & milli peirra hasa i gotunni sem [
eru sitt hvoru megin vid. ‘

1c. Nybygging 3 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru megin vid.

Rammadkvaedinr. 2,304 \

2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu  16dinni.

3.  Vanda skal fragang 4 160 pegar fjolga parf bila- og hjélastadum & 163. Vidmid um fjdlda bila- og
hjolastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgongumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlostaedavidmid ¢ samgongumidudum
svaedum/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 63ru uppbroti & hluta I6darmarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gdtumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu ‘
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Tillagan brytur rammadékvaedi nr. 1 par sem medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi
l6da er 0,18 sbr. nedan greinda toflu, en nytingarhlutfall tilldgunnar er 0,34.
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Tafla 1: Utreiknad nytingarhlutfall naerliggjandi l68a

Kopavogsbr. 18|Képavogsbr. 20 Kopavogsbr. 22
Birt flatarmal m2 261,8 295,1 226,7
Staekkun m2 250
Lodarstaerd m2 1296 1603 1402
Nytingarhlutfall 0,20 0,18 0,16
Nytingarhlutf. steekkun 0,34
Medaltal nzerliggjandi l6da 0,18

Glerhysid yfirgnaefir bygginguna sem fyrir er og sé€d fra sudurhlid er pad allt ad tvofalt
ad umfangi. betta brytur i baga vio rammadakveedi 2 i adalskipulagi par sem segir ad
vidbyggingar skuli ekki yfirgnaefa upphaflegar byggingar & 168inni. Ahrifin eru enn
meiri & vesturhlid byggingar par sem ad glervidbygging yfirgnaefir algjorlega
upprunalega byggingu.

VESTURHUO =
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I byggdakonnun fra arinu 2024 er Képavogsbraut 20 sett i gulan flokk
vardveisluverdra husa og heilda og er pessi rammi dreginn um heila hisar6d vid
Képavogsbraut, sja & mynd 1. Sa breyting sem na er grenndarkynnt er i engu
samraemi vid pa vardveisluverdu heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd. Su
stérkallalega breyting sem synd er, tekur litio sem ekkert tillit til stils og gerdar
upprunalegs huss, par med er ekki vardveitt “lagstemmt og gréid svipmét og
yfirbragd byggdarinnar”. ba er ekki synd sérstok adgat vid honnun breytinga og
viobygginga né hugad ad pvi ad raska ekki sjonlinum fra naerliggjandi byggd ad
strond og kennileitum, s.s. fialla. Sja nedar texta ur byggdakdnnun Képavogs
vardandi skilgreiningu & gulum flokki sem tilheyrir hverfisvernd.

Svo mikla breytingu aetti ekki ad heimila nema ad undanskildu deiliskipulagi til pess
ao setja sambeerilegar reglur fyrir staerra sveedi en einungis eitt hisnaedi, til ad
tryggja jafnraedi og jafnveegi i ferli umsokna.

Gulur flokkur: Samsteedur hisa og heildir

Samsteedur hdsa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
vegna umhverfislegrar sérstdou peirra.

Syna parf sérstaka adgét vid vid hénnun breytinga og vidbygginga:
Breytingar taki mid af meaelikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Hugad skal ad pvi ad vardveita lagstemmt og gréid svipmot og yfirbrago
byggdarinnar.

Vid breytingar og viobyggingar sé hugad af pvi ad raska ekki sjonlinum fra
naerliggjandi byggd og gétuumhverfi ad strond og kennileitum.
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Gulur flokkur:

samstedur hisa og

heildir

Nomnatadur hions o heidedir

semn hagt or tl 2 vernda med

Brertnrermd | dednkipulags \ \.

Vexna Wmh s erfindegy ar sestide \
Peirra N\

Mynd 1: Byggingar & Kérsnesi sem flokkast undir gulan flokk.

Pad er 4heaetta ad leyfa svo miklar breytingar sem hér eru kynntar pvi haetta er a pvi
ao pa sé komio fordeemi fyrir frekari breytingum og ad byggdarmynstur gétunnar
tapist algjorlega pegar fram lida stundir.

Groédurhus.

Grunnflétur umraedds grédurhiss samkveemt tillogunni er 150,9 fm ad steerd. Haed
pessarar vidbyggingar er ad mestu su sama og er & tveggja haeda husinu sem fyrir
er a lédinni.

Grédurhusio er éaseettanleg utsynisskerding og sjonmengun fyrir ibua, sérstaklega
ad Medalbraut nr. 22 (atsyni til Keilis hverfur), nr. 24 (sja medfylgjandi ljosmynd), og
nr. 26 dsamt Képavogsbraut 22.

Oljést er hvers konar starfsemi verdur i pessari vidbyggingu hja ntverandi eda
framtidar huseigendum. Atvinnustarfsemi i grédurhusi eda hugsanleg notkun
vidbyggingarinnar sem ibudarhlsnaedi er 6aseettanleg atvinnustarfsemi i hverfinu.

Glerfletir vidbyggingarinnar eru margir og storir. Haett vid ad truflandi endurkast verai
a solarljosi fra einhverjum glerflatanna eftir stédu solar.

Su 4heetta er avalt fyrir hendi i framtidinni ad lysing fra umraeddu grédurhusi verdi
truflandi fyrir okkur ibda i nagrenninu.
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Framl6gd gogn syna skuggavarp fra byggingunni. Draga verdur sannleiksgildi
skuggavarpsmynda i efa par sem einungis er varpad skugga af burdarvirki
glerhysisins en ekki peim hlutum sem sidar eiga eftir ad fylla hasid svo sem
trjagrodur, tjold til ad draga ur sélarélagi, husbunadur og fleira. Miklar likur eru til
pess ad skuggavarp af glerhysinu verdi fyllilega sambeerilegt vid skuggavarp
hefdbundins huss. HUs ndmer 22 vid Kopavogsbraut verdur fyrir talsverdri
birtuskerdingu fra vidobyggingunni, einkum ad morgni dags ad vetrarlagi.

03-2109 09-21-09

Mynd 2: Skuggavarp fr& Képavogsbraut 20 skv. gdgnum.
Bilabygging asamt vidbyggingu.

Tillagan gerir rad fyrir verulegri bilageymslu asamt vidbyggingu fyrir adra starfsemi.
Su aheetta er fyrir hendi til framtidar ad i pessum byggingum fari fram
atvinnustarfsemi, svo sem gististarfsemi, grédur- eda matveelaframleidsla til sélu,
smidaverkstaedi eda vidgerdarpjonusta bifreida, sem hefur i for med sér m.a. 6naedi
af félki sem kemur a 6llum timum solarhringsings, hadvada, efnismengun og umferd
m.a. vegna efnisflutninga. Byggingaraformin eru pvi 6éaseettanleg.
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Umraedd byggingaraform samkveemt tillogunni geta haft neikveed ahrif & verdgildi
haseignar okkar. Undirritud askilja sér rétt til skadabota verdi umrsedd

byggingartillaga sampykkt.

Kopavogi 20. febraar 2026

F.h. Medalbrautar 20 :
Sveinn Ingvi Einarsson kt 130779 4929

F.h. Meodalbrautar 22 :
Hakon Olafur Isaksson kt 171044 3599
Sigurbjorg Magnusdéttir kt 200146 4339

F.h. Medalbrautar 24 :

Sigurdur Jénas Bergsson, kt. 040363 2899

Jonina Kristgeirsdottir, kt. 210662 5029

F.h. Medalbrautar 26:
Haukur L. Hauksson kt. 210649 7949
Magnea |. Kristinsdottir kt. 030251 4749

F.h. Képavogsbrautar 22:
Méarus Hjortur Jonsson kt. 140378 5779
Fanny Einarsdéttir kt. 241079 3259
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MA@ nr. 0044/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0044/2026, K épavogsbraut 20 (Grenndarkynning byggingarleyfisumsoknar)
Athugasemd:

Sja medfylgjandi umsdgn /athugasemdir fra eigendum hisa ad Medalbraut og K dpavogsbraut, undirritad af
eigendum ad Medalbraut 26. Kv. Haukur L. Hauksson, Medal braut 26, kt. 210649-7949

Hofundur : Haukur Lynge Hauksson
Sent inn pann: 22.02.2026
Vidhengi:

3.1.Kopavogsbr 20 ath,s,.pdf



Athugasemdir og métmeeli eigenda ad Medalbraut nr. 20, Medalbraut nr. 22,
Medalbraut nr. 24, Medalbraut nr. 26 og Képavogsbraut nr.22, vid tilldgu ad
staekkun hassins 4 166inni nr. 20 vid Képavogsbraut.

Visad er til bréfs med fylgigognum, dags. 13 jantar 2026, fra skipulagsfulltrua
Kopavogsbaejar, mal nr.44/2026, par sem undirritudum haseigendum ad Medalbraut
nr. 20, 22, 24 og 26 sem og Képavogsbraut nr. 22, asamt fleirum, er bodid ad koma
med abendingar og athugasemdir vid byggingarleyfisumsokn hiseigenda 4 166 nr.
20 vid Képavogsbraut. Tekid er fram hér ad i hopi undirritadra eru adilar sem hafa
alist upp i hverfinu og adrir, sem hafa buid par lengi. Vié pekkjum pvi vel til
husahverfisins og basjarmala i Képavogi. Einnig pekkjum vid vel til byggingarinnar ad
Képavogsbraut 20.

Vid héfum kynnt okkur gdgnin sem er tillaga ad verulegri staekkun haseignarinnar a
Kopavogsbraut 20. Eftirfarandi eru astaedur fyrir andstodu okkar vié byggingaraform
samkvaemt tillégunni.

i stuttu mali eru byggingaraformin med byggingu & risastéru glergimaldi éasaettanlegt
inngrip i hverfisveent og rétgréidé husahverfi vid Medalbraut og Képavogsbraut. |
greinargerd Kopavogsbaejar med tillégunni og i hverfisaeetiun Képavogsbagjar fyrir
Karsnes ( p.a.m. bls 247 og 323) er getid um verndun hverfisins p.a.m. hugsanlega
hverfisvernd akvedinna hisa, par sem Képavogsbraut 20 er i gulum flokki (sja nanar
nedar) og er Képavogsbraut 20 nefnt sem athyglisverd hisbygging. Fyrirhugadar
breytingar & husinu , p.a.m. erindi i skipulagsradi, eru gegn pessum upplysingum.
Skemmd & s6gulegri og listreenni byggingarasynd hussins, rask, utsynisskerding og
sjonmengun af fyrirhugudum byggingum pvert & niverandi skipulag husahverfisins
er augljost og yrdi sleemt fordeemi fyrir 168ir vid Kdpavogsbraut.

Skipulagsmal

Vid héfum traustar heimildir fyrir pvi ad pessa tilldgu hefdi ekki att ad heimila til
grenndarkynningar par sem ad han brytur i baga vid akvaedi 44. gr. Skipulagslaga
123/2010 m.t.t. byggdamynsturs. Husin & pessum hluta Képavogsbrautar eru einnar
heedar his med ibudarrisi og kvistum. Husin eru ymist steypt eda hladin og hafa
mursléttad yfirbord og pok eru med jarnkleedningum. Su bygging sem er
grenndarkynnt er skopstzeling & peim hisum sem fyrir eru. Efnisnotkunin er framandi
og umfangié gifurlegt. Heetta er & ad ljdsmengun fra grédurhusi verdi mikil stéran
hluta arsins og valdi nagrénnum og peim sem lei® eiga um svaedid 6naedi. Birta fra
svo stérum glerflétum virkar framandi i umhverfi sinu & dimmum vetrardogum.
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44, gr. Skipulagslaga 123/2010:

“Pegar sétt er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i
samreemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn eda sa
adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi
leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pé lata fara fram
grenndarkynningu. Pegar um er ad reeda 6verulega breytingu & deiliskipulagi skal
skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.”

Pvi er métmeelt sem kemur fram i umsdgn skipulagsfulltria ad tillagan sé fyllilega i
samraemi vid rammadkvaedi um staerd og umfang vidbygginga, sbr eftirfarandi
rammaakvaedi adalskipulags:

* Rammadkvaedi nr. 1

1a. Ef fyrichugadar eru nybyggingar 3 einstokum 163um bannig ad byggingarmagn 16darinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 168a.

1b. Heed nybygginga skal a8 jafnadi ekki vera harri en s lina sem dregin er & milli beirra hasa i gbtunni sem
ery sitt hvoru megin vid.

lc. Nybygging 3 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Rammadkvaeding 2,3 0g 4

2. Staeed og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphafiega byggingu & i6dinni

3. Vanda skal fragang & 168 begar fjolga barf bila- og hjdlastaedum i 160, Vidmid um fidlda bila- og
hidlastaeda eru i kafla 2.2.2 Somgdngumidad skipulag og somgdngumidud svaedi/brounorsvaedi

i {skipting | svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hfdlostaedovidmid & sumgongumidudum

svaedum/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 6dru uppbroti 3 hiuta i6darmarka vid gotu til

ad vidhalda graenu yficbragdi | gdtumyndinni

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvaiarsvaedi 3 168 sem hentar til (tivistar, hvildar og leikja. Dvalarsveedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, solar- og birtuskilyrda, hijodvistar og annarra umhverfisahrifa.

Tillagan brytur rammaakvaedi nr. 1 par sem medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi
I66a er 0,18 sbr. nedan greinda t6flu, en nytingarhlutfall tillégunnar er 0,34.
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Tafla 1: Utreiknad nytingarhlutfall naerliggjandi l60a

Kdpavogshr. 18|Képavogsbr. 20|Képavogsbr. 22
Birt flatarmal m2 261,8 295,1 226,7
Staekkunm2 250
Lodarstaerd m2 1296 1603 1402
Nytingarhlutfall 0,20 0,18 0,16
Nytingarhlutf. steekkun 0,34
Medaltal neerliggjandiloda 0,18

Glerhysid yfirgnaefir bygginguna sem fyrir er og séd fra sudurhlid er pad allt ad tvofalt
ad umfangi. Petta brytur i baga vié rammadkvaedi 2 i adalskipulagi par sem segir ad
vidbyggingar skuli ekki yfirgneefa upphaflegar byggingar & 168inni. Ahrifin eru enn
meiri & vesturhlid byggingar par sem ad glervidbygging yfirgneefir algjériega
upprunalega byggingu.
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i byggdakénnun fra arinu 2024 er Kopavogsbraut 20 sett i gulan flokk
vardveisluverdra hisa og heilda og er pessi rammi dreginn um heila hisar6d vié
Képavogsbraut, sja @ mynd 1. Su breyting sem nd er grenndarkynnt er i engu
samraemi vid pa vardveisluverdu heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd. Su
storkallalega breyting sem synd er, tekur litid sem ekkert tillit til stils og gerdar
upprunalegs huss, par med er ekki vardveitt “lagstemmt og groid svipmét og
yfirbragd byggdarinnar”. P4 er ekki synd sérstok adgat vid hénnun breytinga og
vidbygginga né hugad ad pvi ad raska ekki sjonlinum fra naerliggjandi byggd ad
strond og kennileitum, s.s. fjalla. Sja nedar texta Ur bygg&akdénnun Képavogs
vardandi skilgreiningu & gulum flokki sem tilheyrir hverfisvernd.

Svo mikla breytingu zetti ekki ad heimila nema ad undanskildu deiliskipulagi til pess
ad setja sambaerilegar reglur fyrir steerra sveedi en einungis eitt husnaedi, til ad
tryggja jafnraedi og jafnveegi i ferli umsdkna.

Gulur flokkur: Samstaedur hisa og heildir

Samsteedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
vegna umhverfislegrar sérstédu peirra.

Syna parf sérstaka adgat vid vid hénnun breytinga og vidbygginga:
Breytingar taki mid af meelikvarda byggdar og hlutféllum hasa.

Hugad skal ad pvi ad vardveita lagstemmt og gréid svipmét og yfirbragd
byggdarinnar.

Vid breytingar og vidbyggingar sé hugad af pvi ad raska ekki sjonlinum fra
neerliggjandi byggd og gétuumhverfi ad strénd og kennileitum.
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Gulur flokkur:
samstaedur hisa og
heildir
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Mynd 1: Byggingar a Karsnesi sem flokkast undir gulan flokk.

Pad er aheetta ad leyfa svo miklar breytingar sem hér eru kynntar pvi haetta er & pvi
ad pa sé komid fordaemi fyrir frekari breytingum og ad byggdarmynstur gétunnar
tapist algjorlega pegar fram lida stundir.

Grédurhus.

Grunnflétur umraedds grédurhiss samkvaemt tillogunni er 150,9 fm ad staerd. Haed
pessarar vidbyggingar er ad mestu st sama og er a tveggja haeda husinu sem fyrir
er a 16dinni.

Grodurhusid er 6aseettanleg Utsynisskerding og sjonmengun fyrir ibua, sérstaklega
ad Medalbraut nr. 22 (atsyni til Keilis hverfur), nr. 24 (sja medfylgjandi ljdsmynd), og
nr. 26 asamt Képavogsbraut 22.

Oljést er hvers konar starfsemi verdur i pessari vidbyggingu hja nldverandi eda
framtidar hiseigendum. Atvinnustarfsemi i grédurhisi eda hugsanleg notkun
vidbyggingarinnar sem ibudarhtsnaedi er 6asaettanleg atvinnustarfsemi i hverfinu.

Glerfletir vidbyggingarinnar eru margir og storir. Haett vié ad truflandi endurkast versi
a solarljosi fra einhverjum glerflatanna eftir st6du sélar.

SU aheetta er avalt fyrir hendi i framtidinni ad lysing fra umraeddu grédurhsi verdi
truflandi fyrir okkur ibla i nagrenninu.
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Framl6gd gdgn syna skuggavarp fra byggingunni. Draga verdur sannleiksgildi
skuggavarpsmynda i efa par sem einungis er varpad skugga af burdarvirki
glerhysisins en ekki peim hlutum sem sidar eiga eftir ad fylla hisid svo sem
trjagrodur, tjold til ad draga ur sélaralagi, hisbinadur og fleira. Miklar likur eru til
pess ad skuggavarp af glerhysinu verdi fyllilega sambzerilegt vié skuggavarp
hefébundins hiss. Hus nimer 22 vid Képavogsbraut verdur fyrir talsverdri
birtuskerdingu fra vidbyggingunni, einkum ad morgni dags ad vetrarlagi.

0321409 092109

Mynd 2: Skuggavarp fra Képavogsbraut 20 skv. gdgnum.
Bilabygging asamt viébyggingu.

Tillagan gerir rad fyrir verulegri bilageymslu dsamt vidbyggingu fyrir adra starfsemi.
Su ahaetta er fyrir hendi til framtidar ad i pessum byggingum fari fram
atvinnustarfsemi, svo sem gististarfsemi, grédur- eda matvaelaframleiésla til solu,
smidaverkstaedi eda vidgerdarpjonusta bifreida, sem hefur i for med sér m.a. 6naedi
af folki sem kemur & 6llum timum soélarhringsings, havada, efnismengun og umferd
m.a. vegna efnisflutninga. Byggingaraformin eru pvi éaseettanleg.
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Umreedd byggingaraform samkveemt tillégunni geta haft neikvaed ahrif a verdgildi
huseignar okkar. Undirritud askilja sér rétt til skadabdta verdi umraedd

byggingartillaga sampykkt.

Képavogi 20. febrtar 2026

F.h. Medalbrautar 20 :
Sveinn Ingvi Einarsson kt 130779 4929

F.h. Medalbrautar 22 :
Hakon Olafur Isaksson kt 171044 3599
Sigurbjoérg Magnusdottir kt 200146 4339

F.h. Medalbrautar 24 :
Sigurdur Jénas Bergsson, kt. 040363 2899
Joénina Kristgeirsdéttir, kt. 210662 5029

F.h. Medalbrautar 26:
Haukur L. Hauksson kt. 210649 7949
Magnea . Kristinsd 30251 4749
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F.h. Képavogsbrautar 22:
Marus Hjortur Jonsson kt. 140378 5779
Fanny Einarsdéttir kt. 241079 3259
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MA@ nr. 0044/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0044/2026, K épavogsbraut 20 (Grenndarkynning byggingarleyfisumsoknar)
Athugasemd:

Sja medfylgjandi umsdgn / athugasemdir fra eigendum hisa ad Medalbraut og K épavogsbraut, undirritad af
eiganda ibluodar F2064236 ad Medal braut 20.

Hofundur: Sveinn Ingvi Einarsson

Sent inn pann: 24.02.2026

Vidhengi:
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Athugasemdir og métmeaeli eigenda ad Medalbraut nr. 20, Medalbraut nr. 22,
Medalbraut nr. 24, Medalbraut nr. 26 og Képavogsbraut nr.22, vid tillégu ad
staekkun hussins a 168inni nr. 20 vid Képavogsbraut.

Visad er til bréfs med fylgigdbgnum, dags. 13 jantar 2026, fra skipulagsfulltria
Kdpavogsbaejar, mal nr.44/2026, par sem undirritudum hiseigendum ad Medalbraut
nr. 20, 22, 24 og 26 sem og Képavogsbraut nr. 22, asamt fleirum, er bodid ad koma
med abendingar og athugasemdir vid byggingarleyfisumsdkn huseigenda & 168 nr.
20 vid Kopavogsbraut. Tekid er fram hér ad i hopi undirritadra eru adilar sem hafa
alist upp i hverfinu og adrir, sem hafa buid par lengi. Vid pekkjum pvi vel til
husahverfisins og beejarmala i Képavogi. Einnig pekkjum vid vel til byggingarinnar ad
Képavogsbraut 20.

Vid hofum kynnt okkur gégnin sem er tillaga ad verulegri staekkun huseignarinnar &
Kopavogsbraut 20. Eftirfarandi eru astsedur fyrir andstédu okkar vié byggingaraform
samkveaemt tilldgunni.

i stuttu mali eru byggingaraformin med byggingu & risastoru glergimaldi 6aseettanlegt
inngrip i hverfisvaent og rétgréié husahverfi vid Medalbraut og Kopavogsbraut. |
greinargerd Kopavogsbasjar med tillogunni og i hverfisaastlun Képavogsbagjar fyrir
Karsnes ( p.a.m. bls 247 og 323) er getid um verndun hverfisins p.a.m. hugsanlega
hverfisvernd akvedinna hisa, par sem Kdpavogsbraut 20 er i gulum flokki (sja nanar
nedar) og er Kopavogsbraut 20 nefnt sem athyglisverd hisbygging. Fyrirhugadar
breytingar & husinu , p.4.m. erindi i skipulagsradi, eru gegn pessum upplysingum.
Skemmd a sGgulegri og listraenni byggingarasynd hussins, rask, dtsynisskerding og
sjonmengun af fyrirhugudum byggingum pvert & ndverandi skipulag husahverfisins
er augljost og yrdi slaemt fordaemi fyrir 163ir vid Képavogsbraut.

Skipulagsmal

Vid hofum traustar heimildir fyrir pvi ad pessa tillogu hefdi ekki att ad heimila il
grenndarkynningar par sem ad hun brytur i baga vid akvaedi 44. gr. Skipulagslaga
123/2010 m.t.t. byggdamynsturs. Hisin & pessum hluta Képavogsbrautar eru einnar
haedar hus med ibudarrisi og kvistum. Husin eru ymist steypt eda hladin og hafa
murslettad yfirbord og p6k eru med jarnkleedningum. Su bygging sem er
grenndarkynnt er skopstaeling & peim hisum sem fyrir eru. Efnisnotkunin er framandi
og umfangid gifurlegt. Haetta er & ad ljdsmengun fra grodurhusi verdi mikil stéran
hluta arsins og valdi nagronnum og peim sem leid eiga um svaedid dnzedi. Birta fra
svo storum glerflétum virkar framandi i umhverfi sinu & dimmum vetrardégum.
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44. gr. Skipulagslaga 123/2010:

“Pegar sott er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkveemd sem er i
samraemi vi0 adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn eda s
adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidsiu méla, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi
leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram
grenndarkynningu. Pegar um er ad reeda overulega breytingu & deiliskipulagi skal
Skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.”

Pvi er métmeelt sem kemur fram i umsogn skipulagsfulltria ad tillagan sé fyllilega i
samraemi vid rammaakvaedi um staerd og umfang vidbygginga, sbr eftirfarandi
rammaakvaedi adalskipulags:

Rammadkvadinr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar 3 einstokum I6dum bannig ad byggingarmagn I68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 168a.

1b. H®8 nybygginga ska! ad jafnadi ekki vera harri en su lina sem dregin er 3 milli peirra husa i gdtunni sem
eru sitt hvoru megin vif,

1c. Nybygging 4 168 skal a8 jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Rammadkvaedinr. 2,3 0g 4

2. Stard og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnafa
upphaflega byggingu 4 I63inni.

3. Vanda skal fragang 4 160 begar fiolga parf bila- og hj6last®dum 4 163. Vimid um fjdlda bila- og
hj6lastaeda eru i kafla 2.2.2 Somgéngumidad skipulag og samgéngumiBud svadi/préunarsvadi
(skipting | svaedi) og kafla 2.2.3 Bfla- og hjélastebaviémid 6 samgongumidudum
svadum/prounarsvedum. Gera skal r§d fyrir grédri eda 63ru uppbroti 3 hluta I6darmarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gbtumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gar8i/dvalarsvaed 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Ovalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjéls, sélar- og birtuskilyrda, hljé8vistar og annarra umhverfisahrifa,

Tillagan brytur rammaakvaedi nr. 1 par sem medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi
I66a er 0,18 sbr. nedan greinda toflu, en nytingarhlutfall tillégunnar er 0,34.
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Tafla 1: Utreiknad nytingarhlutfall neerliggjandi loda

Kopavogshr. 18|Kopavogsbr. 20| Képavogsbr. 22
Birt flatarmat m2 261,8 295,1 226,7
Staekkun m2 250
Lédarstaerd m2 1296 1603 1402
Nytingarhlutfatl 0,20 0,18 0,16
Nytingarhlutf. staekkun 0,34
Medaltal neerliggjandil6da 0,18

Glerhysid yfirgneefir bygginguna sem fyrir er og séé fra sudurhlid er pad allt ad tvofalt
ad umfangi. Petta brytur i baga vid rammadakveedi 2 i adalskipulagi par sem segir ad
vidbyggingar skuli ekki yfirgnaefa upphaflegar byggingar & 168inni. Ahrifin eru enn
meiri & vesturhlié byggingar par sem ad glervidbygging yfirgnaefir algjorlega
upprunalega byggingu.

SUDURHLID

VESTURHUD - S
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i byggdakdnnun fra arinu 2024 er Kopavogsbraut 20 sett i gulan flokk
vardveisluverdra huisa og heilda og er pessi rammi dreginn um heila husardd vid
Kopavogsbraut, sja 8 mynd 1. St breyting sem nu er grenndarkynnt er i engu
samreemi vid pa vardveisluverdu heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd. Su
storkallalega breyting sem synd er, tekur Iitid sem ekkert tillit til stils og gerdar
upprunalegs huss, par med er ekki vardveitt “lagstemmt og gréid svipmét og
yfirbragd byggdarinnar”. b3 er ekki synd sérstok adgat vid hénnun breytinga og
vidbygginga né hugad ad pvi ad raska ekki sjénlinum fra naerliggjandi byggd aé
strond og kennileitum, s.s. fjalla. Sja nedar texta Gr byggdakonnun Kdpavogs
vardandi skilgreiningu & gulum flokki sem tilheyrir hverfisvernd.

Svo mikla breytingu zetti ekki ad heimila nema ad undanskildu deiliskipulagi til pess
ao setja sambzerilegar reglur fyrir staerra svaedi en einungis eitt husnzedi, til ad
tryggja jafnraedi og jafnvaegi i ferli umsdkna.

Gulur flokkur: Samstaedur hisa og heildir

Samsteedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
vegna umhverfislegrar sérstédu peirra.

Syna parf sérstaka adgat vid vié hénnun breytinga og viébygginga:
Breytingar taki mié af meelikvarda byggdar og hlutféllum hisa.

Hugad skal ad pvi ad vardveita lagstemmt og gréid svipmét og yfirbragd
byggdarinnar.

Vid breytingar og vidbyggingar sé hugad af pvi ad raska ekki sjénlinum fra
neerliggjandi byggd og gbtuumhverii ad strénd og kennileitum.
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Mynd 1: Byggingar & Karsnesi sem flokkast undir gulan flokk.

Pad er ahaetta ad leyfa svo miklar breytingar sem hér eru kynntar pvi heetta er & pvi
a0 pa sé komid fordaemi fyrir frekari breytingum og ad byggdarmynstur gotunnar
tapist algjorlega pegar fram lida stundir.

Grodurhus.

Grunnfldtur umreedds grédurhiss samkvaemt tillégunni er 150,9 fm ad staerd. Haed
pessarar vidbyggingar er ad mestu s sama og er & tveggja haeda husinu sem fyrir
er a 1o6dinni.

Grodurhusid er 6aseettanleg Utsynisskerding og sjonmengun fyrir ibua, sérstaklega
ad Medalbraut nr. 22 (utsyni til Keilis hverfur), nr. 24 (sja medfylgjandi ljésmynd), og
nr. 26 asamt Képavogsbraut 22.

Oljost er hvers konar starfsemi verdur i pessari vidbyggingu hja nuverandi eda
framtidar huseigendum. Atvinnustarfsemi i grédurhusi eda hugsanleg notkun
vidbyggingarinnar sem ibidarhlisnzedi er éasaettanleg atvinnustarfsemi i hverfinu.

Glerfletir vidbyggingarinnar eru margir og stérir. Heett vid ad truflandi endurkast verdi
a solarljosi fra einhverjum glerflatanna eftir sto&u sélar.

Su aheetta er avalt fyrir hendi i framtidinni ad lysing fra umraeddu grédurhusi verdi
truflandi fyrir okkur ibua i nagrenninu.
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Framlogd gogn syna skuggavarp fra byggingunni. Draga verdur sannleiksgildi
skuggavarpsmynda i efa par sem einungis er varpad skugga af burdarvirki
glerhysisins en ekki peim hlutum sem sidar eiga eftir ad fylla husid svo sem
trjagrodur, tjold til ad draga Ur solaralagi, hasbunadur og fleira. Miklar likur eru til
bess ad skuggavarp af glerhysinu versi fyllilega sambaerilegt vid skuggavarp
hefdbundins hdss. Hus nimer 22 vid Képavogsbraut verdur fyrir talsverori
birtuskerdingu fra vidbyggingunni, einkum ad morgni dags ad vetrarlagi.
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Mynd 2: Skuggavarp fra Képavogsbraut 20 skv. gégnum.
Bilabygging dasamt vidbyggingu.

Tillagan gerir rad fyrir verulegri bilageymslu asamt vidbyggingu fyrir adra starfsemi.
Su aheetta er fyrir hendi til framtidar ad i pessum byggingum fari fram
atvinnustarfsemi, svo sem gististarfsemi, grodur- eda matvaelaframleidsia til sélu,
smidaverksteedi eda vidgerdarpjonusta bifreida, sem hefur { for med sér m.a. 6nzedi
af folki sem kemur & 6llum timum sdlarhringsings, havada, efnismengun 0g umferd
m.a. vegna efnisflutninga. Byggingaraformin eru pvi éasaettanleg.
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Umreedd byggingaraform samkvaemt tilldgunni geta haft neikvaed ahrif 4 verdgildi
huseignar okkar. Undirritud askilja sér rétt til skadabéta verdi umraedd
byggingartillaga sampykkt.

Képavogi 20. febriar 2026

F.h. Medalbrautar 20 :
Sveinn Ingvi Einarsson kt 130779 4929
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F.h. Medalbrautar 22 :
Hakon Olafur Isaksson kt 171044 3599
Sigurbjorg Magnusdattir kt 200146 4339

F.h. Medalbrautar 24 :
Sigurdur Jénas Bergsson, kt. 040363 2899
Jonina Kristgeirsdéttir, kt. 210662 5029

F.h. Medalbrautar 26:
Haukur L. Hauksson kt. 210649 7949
Magnea I. Kristinsdottir kt. 030251 4749

F.h. Képavogsbrautar 22:
Marus Hjortur Jonsson kt. 140378 5779
Fanny Einarsdéttir kt. 241079 3259
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MA@ nr. 0044/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0044/2026, K épavogsbraut 20 (Grenndarkynning byggingarleyfisumsoknar)
Athugasemd:

Siamedfylgjandi skjal.
Marus Hjortur Jonsson

Hofundur: Marus Hjértur Jonsson

Sent inn pann: 24.02.2026

Vidhengi:

5.1.Ath.semdir v.Ko pavogsbraut 20_ma’l nr. 44-2026.pdf



Athugasemdir og métmeeli eigenda ad Medalbraut nr. 20, Medalbraut nr. 22,
Medalbraut nr. 24, Medalbraut nr. 26 og Képavogsbraut nr.22, vid tillégu ad
steekkun hussins al6dinni nr. 20 vio Képavogsbraut.

Visad er til bréfs med fylgigbgnum, dags. 13 januar 2026, fra skipulagsfulltria
Kopavogsbaejar, mal nr.44/2026, par sem undirritudum hudseigendum ad Medalbraut
nr. 20, 22, 24 og 26 sem og Kdpavogsbraut nr. 22, asamt fleirum, er bodid ad koma
med abendingar og athugasemdir vid byggingarleyfisumsdkn hiseigenda a 160 nr.
20 vio Képavogsbraut. Tekid er fram hér ad i hopi undirritadra eru adilar sem hafa
alist upp i hverfinu og adrir, sem hafa buid par lengi. Vid pekkjum pvi vel til
husahverfisins og baejarmala i Kopavogi. Einnig pekkjum vid vel til byggingarinnar ad
Kopavogsbraut 20.

Vid hoéfum kynnt okkur gognin sem er tillaga ad verulegri steekkun haseignarinnar &
Kopavogsbraut 20. Eftirfarandi eru asteedur fyrir andstédu okkar vio byggingaraform
samkveaemt tillégunni.

I stuttu mali eru byggingaraformin med byggingu a risastéru glergimaldi 6aseettanlegt
inngrip i hverfisvaent og rotgr6id hasahverfi vid Medalbraut og Kopavogsbraut. i
greinargerd Kopavogsbaejar med tillogunni og i hverfisdaetlun Képavogsbaejar fyrir
Karsnes ( p.a.m. bls 247 og 323) er getid um verndun hverfisins p.a.m. hugsanlega
hverfisvernd dkvedinna hdsa, par sem Képavogsbraut 20 er i gulum flokki (sj& nanar
nedar) og er Képavogsbraut 20 nefnt sem athyglisverd husbygging. Fyrirhugadar
breytingar & hasinu , p.4.m. erindi i skipulagsradi, eru gegn pessum upplysingum.
Skemmd a s6gulegri og listraenni byggingarasynd hussins, rask, utsynisskerding og
sjonmengun af fyrirhugudum byggingum pvert & niverandi skipulag husahverfisins
er augljost og yradi sleemt fordeemi fyrir 160ir vid Képavogsbraut.

Skipulagsmal

Vid hofum traustar heimildir fyrir pvi ad pessa tillogu hefoi ekki att ad heimila til
grenndarkynningar par sem ad hun brytur i baga vio dkvaedi 44. gr. Skipulagslaga
123/2010 m.t.t. byggdamynsturs. Hlsin & pessum hluta Képavogsbrautar eru einnar
haedar hds med ibudarrisi og kvistum. Hasin eru ymist steypt eda hladin og hafa
mursléttad yfirbord og pok eru med jarnkleedningum. Su bygging sem er
grenndarkynnt er skopsteeling & peim hdasum sem fyrir eru. Efnisnotkunin er framandi
og umfangid gifurlegt. Heetta er & ad ljdsmengun fra grédurhusi verdi mikil storan
hluta arsins og valdi nAgronnum og peim sem leid eiga um sveedid 6naedi. Birta fra
svo stérum glerflétum virkar framandi i umhverfi sinu & dimmum vetrardégum.
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44. gr. Skipulagslaga 123/2010:

“Pegar sétt er um byggingar- eda framkveemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i
samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn eda sa
adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidsiu mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi
leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram
grenndarkynningu. Pegar um er ad raeda 6verulega breytingu a deiliskipulagi skal
skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.”

Pvi er motmeelt sem kemur fram i umsdgn skipulagsfulltria ad tillagan sé fyllilega i
samraemi vid rammaakvaedi um steerd og umfang vidbygginga, sbr eftirfarandi
rammadékveaedi adalskipulags:

Rammadkvadinr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I6dum pannig ad byggingarmagn I6darinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 163a.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er & milli peirra hasa i gotunni sem [
eru sitt hvoru megin vid. ‘

1c. Nybygging 3 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru megin vid.

Rammadkvaedinr. 2,304 \

2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu  16dinni.

3.  Vanda skal fragang 4 160 pegar fjolga parf bila- og hjélastadum & 163. Vidmid um fjdlda bila- og
hjolastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgongumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlostaedavidmid ¢ samgongumidudum
svaedum/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 63ru uppbroti & hluta I6darmarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gdtumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu ‘
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Tillagan brytur rammadékvaedi nr. 1 par sem medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi
l6da er 0,18 sbr. nedan greinda toflu, en nytingarhlutfall tilldgunnar er 0,34.
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Tafla 1: Utreiknad nytingarhlutfall naerliggjandi l68a

Kopavogsbr. 18|Képavogsbr. 20 Kopavogsbr. 22
Birt flatarmal m2 261,8 295,1 226,7
Staekkun m2 250
Lodarstaerd m2 1296 1603 1402
Nytingarhlutfall 0,20 0,18 0,16
Nytingarhlutf. steekkun 0,34
Medaltal nzerliggjandi l6da 0,18

Glerhysid yfirgnaefir bygginguna sem fyrir er og sé€d fra sudurhlid er pad allt ad tvofalt
ad umfangi. betta brytur i baga vio rammadakveedi 2 i adalskipulagi par sem segir ad
vidbyggingar skuli ekki yfirgnaefa upphaflegar byggingar & 168inni. Ahrifin eru enn
meiri & vesturhlid byggingar par sem ad glervidbygging yfirgnaefir algjorlega
upprunalega byggingu.

VESTURHUO =

Ath.semdir v.Képavogsbraut 20.docx
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I byggdakonnun fra arinu 2024 er Képavogsbraut 20 sett i gulan flokk
vardveisluverdra husa og heilda og er pessi rammi dreginn um heila hisar6d vid
Képavogsbraut, sja & mynd 1. Sa breyting sem na er grenndarkynnt er i engu
samraemi vid pa vardveisluverdu heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd. Su
stérkallalega breyting sem synd er, tekur litio sem ekkert tillit til stils og gerdar
upprunalegs huss, par med er ekki vardveitt “lagstemmt og gréid svipmét og
yfirbragd byggdarinnar”. ba er ekki synd sérstok adgat vid honnun breytinga og
viobygginga né hugad ad pvi ad raska ekki sjonlinum fra naerliggjandi byggd ad
strond og kennileitum, s.s. fialla. Sja nedar texta ur byggdakdnnun Képavogs
vardandi skilgreiningu & gulum flokki sem tilheyrir hverfisvernd.

Svo mikla breytingu aetti ekki ad heimila nema ad undanskildu deiliskipulagi til pess
ao setja sambeerilegar reglur fyrir staerra sveedi en einungis eitt hisnaedi, til ad
tryggja jafnraedi og jafnveegi i ferli umsokna.

Gulur flokkur: Samsteedur hisa og heildir

Samsteedur hdsa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
vegna umhverfislegrar sérstdou peirra.

Syna parf sérstaka adgét vid vid hénnun breytinga og vidbygginga:
Breytingar taki mid af meaelikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Hugad skal ad pvi ad vardveita lagstemmt og gréid svipmot og yfirbrago
byggdarinnar.

Vid breytingar og viobyggingar sé hugad af pvi ad raska ekki sjonlinum fra
naerliggjandi byggd og gétuumhverfi ad strond og kennileitum.
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Gulur flokkur:

samstedur hisa og

heildir

Nomnatadur hions o heidedir

semn hagt or tl 2 vernda med

Brertnrermd | dednkipulags \ \.

Vexna Wmh s erfindegy ar sestide \
Peirra N\

Mynd 1: Byggingar & Kérsnesi sem flokkast undir gulan flokk.

Pad er 4heaetta ad leyfa svo miklar breytingar sem hér eru kynntar pvi haetta er a pvi
ao pa sé komio fordeemi fyrir frekari breytingum og ad byggdarmynstur gétunnar
tapist algjorlega pegar fram lida stundir.

Groédurhus.

Grunnflétur umraedds grédurhiss samkveemt tillogunni er 150,9 fm ad steerd. Haed
pessarar vidbyggingar er ad mestu su sama og er & tveggja haeda husinu sem fyrir
er a lédinni.

Grédurhusio er éaseettanleg utsynisskerding og sjonmengun fyrir ibua, sérstaklega
ad Medalbraut nr. 22 (atsyni til Keilis hverfur), nr. 24 (sja medfylgjandi ljosmynd), og
nr. 26 dsamt Képavogsbraut 22.

Oljést er hvers konar starfsemi verdur i pessari vidbyggingu hja ntverandi eda
framtidar huseigendum. Atvinnustarfsemi i grédurhusi eda hugsanleg notkun
vidbyggingarinnar sem ibudarhlsnaedi er 6aseettanleg atvinnustarfsemi i hverfinu.

Glerfletir vidbyggingarinnar eru margir og storir. Haett vid ad truflandi endurkast verai
a solarljosi fra einhverjum glerflatanna eftir stédu solar.

Su 4heetta er avalt fyrir hendi i framtidinni ad lysing fra umraeddu grédurhusi verdi
truflandi fyrir okkur ibda i nagrenninu.
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Framl6gd gogn syna skuggavarp fra byggingunni. Draga verdur sannleiksgildi
skuggavarpsmynda i efa par sem einungis er varpad skugga af burdarvirki
glerhysisins en ekki peim hlutum sem sidar eiga eftir ad fylla hasid svo sem
trjagrodur, tjold til ad draga ur sélarélagi, husbunadur og fleira. Miklar likur eru til
pess ad skuggavarp af glerhysinu verdi fyllilega sambeerilegt vid skuggavarp
hefdbundins huss. HUs ndmer 22 vid Kopavogsbraut verdur fyrir talsverdri
birtuskerdingu fra vidobyggingunni, einkum ad morgni dags ad vetrarlagi.

03-2109 09-21-09

Mynd 2: Skuggavarp fr& Képavogsbraut 20 skv. gdgnum.
Bilabygging asamt vidbyggingu.

Tillagan gerir rad fyrir verulegri bilageymslu asamt vidbyggingu fyrir adra starfsemi.
Su aheetta er fyrir hendi til framtidar ad i pessum byggingum fari fram
atvinnustarfsemi, svo sem gististarfsemi, grédur- eda matveelaframleidsla til sélu,
smidaverkstaedi eda vidgerdarpjonusta bifreida, sem hefur i for med sér m.a. 6naedi
af félki sem kemur a 6llum timum solarhringsings, hadvada, efnismengun og umferd
m.a. vegna efnisflutninga. Byggingaraformin eru pvi 6éaseettanleg.
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Umraedd byggingaraform samkveemt tillogunni geta haft neikveed ahrif & verdgildi
haseignar okkar. Undirritud askilja sér rétt til skadabota verdi umrsedd

byggingartillaga sampykkt.

Kopavogi 20. febraar 2026

F.h. Medalbrautar 20 :
Sveinn Ingvi Einarsson kt 130779 4929

F.h. Meodalbrautar 22 :
Hakon Olafur Isaksson kt 171044 3599
Sigurbjorg Magnusdéttir kt 200146 4339

F.h. Medalbrautar 24 :

Sigurdur Jénas Bergsson, kt. 040363 2899

Jonina Kristgeirsdottir, kt. 210662 5029

F.h. Medalbrautar 26:
Haukur L. Hauksson kt. 210649 7949
Magnea |. Kristinsdottir kt. 030251 4749

F.h. Képavogsbrautar 22:
Méarus Hjortur Jonsson kt. 140378 5779
Fanny Einarsdéttir kt. 241079 3259
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