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Képavogi, 8. desember 2025
2510161/ FS

Ogurhvarf 1

Umsogn um stafraent (LED) auglysingaskilti

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 13. oktéber 2025 var lagt fram erindi
byggingarfulltria dags. 26. september 2025 par sem byggingarleyfisumsdkn Handknattleiksfélags
Képavogs var visad til umsagnar skipulagsfulltrida. Sétt er um byggingarleyfi fyrir 7,8m hau
auglysingaskilti ur stali med tveimur stafreenum skjaum (LED) 3,8 x 5,8m ad steerd a baejarlandi vid

Ogurhvarf og Vatnsendahvarf.
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Mynd 1. Loftmynd af svaedinu. Skiltid myndi risa innan rauda kassans. Tekin af kortavef Kdpavogs.

Fyrirhugad auglysingaskilti er stadsett 4 baejarlandi og 4 sveedinu er i gildi deiliskipulag Vatnsendahvarfs
sem sampykkt var dags. 25. september 2001 (med sidari breytingum).
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Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur { adalskipulagi

Skv. Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 yrdi flettiskiltid stadsett @ opnu svaedi, ndnar tiltekid &
landnotkunarflakanum OP-5.15 en i toflu 4-3 i greinargerd Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040 segir um
svaedid ,Svaedi sem liggur sunnan megin vid Breidholtsbraut og liggur inn ad Arnarnesvegi. Sterd: 1,35
ha.”

Adliggjandi landnotkunarflakar eru verslunar- og pjénustusvaedi Vb-17 og opid svaedi OP-5.17. | toflu
3-6 i greinargerd Adalskipulags segir um Vb-17: ,Vatnsendahvarf, Ogur- og Urdarhvarf: Svaedi fyrir
verslun og pjénustu i bland vid athafnasveedi. Nuverandi hlutfall verslunar og pjonustu midad vid
athafnasvaedi er 93%/7% en verdur 95%/5%. Staerd 16 ha.” [ téflu 4-3 greinargerdarinnar segir um OP-
517: ,Svaedi sem er vestan megin vid Dimmu og liggur ad Ogurhvarfi og ad Ellidavatni. Innan svaedis
eru Dimmuhvarf 4-14 og Fornahvarf 1-3. Innan sveedis liggja reidstigar og par er hluti af
hverfisverndarsveedi, HV-13. Innan svaedis liggja einnig reidstigar. Steerd: 7,35 ha.”

Auglysingaskiltid sem dskad er eftir ad reisa er i um 13m fjarlaegd fra sveitarfélagamorkum Képavogs
og Reykjavikur.

Mynd 3. Stadsetning synd med raudum punkti ¢ adalskipulagsuppdraetti, einnig synd fjarlaegd fra sveitarfélagamérkum.
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Forsendur i deiliskipulagi

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Vatnsendahvarfs. Yfirskrift deiliskipulagsuppdrattarins er

,Vatnsendahvarf. Athafnasvaedi.” Stadfest af baejarstjérn Kdpavogs 25. september 2001.
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Mynd 4. Gildandi deiliskipulagsuppdrdttur, Vatnsendahvarf.

Fra gildistoku hefur deiliskipulaginu verid breytt alls 4tjan sinnum. [ upprunalegu deiliskipulagi er gert
rad fyrir settjorn a pvi svaedi sem 6skad er eftir ad byggja auglysingaskiltid, sja mynd 5. Med breytingu
a deiliskipulaginu, stadfest i baejarstjorn 12. april 2022 (fylgiskjal 1) var mérkum deiliskipulagsins breytt

vegna byggingu Arnarnesvegar ad Breidholtsbraut einnig feerdist stadsetning settjarnarinnar og
stadsetningin vard leidbeinandi, sjd mynd 7.
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Mynd 5. Settjérn austan vid gatnamdat Breidholtsbrautar og Vatnsendahvarfs.
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Skipulagsskilmalar:

i 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l68arhafa ber ad fara eftir. Fragangi 168ar skal loki®

samhlida byggingarframkveemdum. Almennt skal &ll stdllun & 166 gerd innan |68ar i beinni linu milli

uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semijist vié adliggjandi l68arhafa. Par sem

reisa parf stodveggi 4 I68armérkum vegna landhalla skiptist kostnadur jafnt milli I6darhafa. Komi upp

agreiningur um fragang a sameiginlegum l6darmérkum skal hlfta arskurdi byggingarnefndar um lausn

malsins. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varfveita pau eftir pvi sem haegt er. Byggingaradila
a8 skila 168inni fragenginni skv. fyrifiggjandi hénnun il vee anlegra kaupenda.

Lagnir:

Hamarks vatnsnotkun innan hverrar 168ar ma ekki yfirstiga 40 litra 4 sek. p.m.t. brunavatnsnotkun.

Settjarnir:

Settjarnir verda sunnan Breidholtsbrautar sitt hvoru megin vid tengibraut. Légun og steerd er ekki endanlega

akvedin.

Byggingar:

pessari tilldgu ad deiliskipulagi eru svaedi fyrir atvinnuhuisnaedi skilgreind; 165ir afmarkadar svo og
byggingarreitir fyrir ny atvinnuhus. Nyjar |68ir verda samtals 15. Fyrithugadar byggingar & sveedi 1 sem er
um 11 ha. a8 fiatarmali, eru dzetladar um 56.000 m? par af 18.000 m? fyrir véru- og lagerbyggingar.
Hamarks nytingarhlutfall sveedis 1 er asetlad 0,5
Fyrirhugadar byggingar 4 sveedi 2 sem er um 5 ha. ad flatarmali, eru 4setladar um 8.600 m?
Hamarks nytingarhlutfall svaedis 2 er aeetiad 0,20
Form bygginga eda l6gun tekur mid af landslagi svaedisins. Stérir opnir gluggafietir einkenna fyrstu heed
verslunarrymis og adkomuheedir hafa allar gott adgengi. Flest bilasteedi verda sunnan vid fyrichugadar
byggingar. Grunnflstur bygginga skal ad jafnadi vera i samreemi vid deiliskipulagsuppdrétt. Flatarmal
bygginga er gefid upp sem hamarksflatarmal.
Uppgefin hamarksflatarmal hasa eru an bilageymsina i kjdllurum.
Mida skal vié 1 bilastadi a hverja 35 m” i byggingu.
Vié hénnun bygginga & sveedinu skal leitast vid ad draga ur steerdarahrifum peirra (veggheed og pakfieti).
Hasagbtur:
Lodarhafar skulu hafa samrad um gatnagerd & l6darmérkum.
Kostnadur vid hiisagdtur innan 68a greidist af [66arhdfum. Par sem hasagbtur liggja & 168armérkum skiptist
gatnakostnadur milli l68arhafa i hiutfalli vid steerd |68anna. Hasagétur verdi | samreemi vid
deiliskipulagsuppdrétt. Vid hisagdtur verdi kantsteinn milli g6tu og gangstéttar og gétulysing. Yfirborésvatn
gatna verdi leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bzejarins. Lagnaleidir verda néanar utlistadar | maeliblddum.
Hellulagt géngusveedi versi umhverfis allar byggingar nema vdruskemmur.
Verslunarhis & sveedinu mega vera & tveimur til fimm haedum. Midad vid ofangreint byggingarmagn verda
um 1.600 stzedi a sveedinu, par af um 300 steedi [ bilakjsliurum.

Mynd 6. Skipulagsskilmdlar deiliskipulagsins.
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Mynd 7. Hluti dr deiliskipulagsuppdreaetti sem synir breytingu d skipulagsmdrkum, stadfest i baejarstjorn 12. april 2022.

Gilldandi deiliskipulag fyrir Vatnsendahvarf synir hvergi byggingarreit fyrir auglysingaskilti 8 uppdraetti
né er peirra getid i skipulagsskilmalum.

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
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Byggingarleyfisumsoknin

Sétt er um byggingarleyfi fyrir auglysingaskilti sem vaeri 7,8m hatt stdlmastur med tveimur stafreenum
(LED) skjaum ad steerd 3,8m x 5,8m. Skjdirnir tveir myndu annars vegar snua til nordvesturs og hins
vegar nordausturs i badum tilvikum i att ad Breidholtsbraut.
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Mynd 8. Innsend byggingarleyfisumsdkn.

[ greinargerd med umsdkninni segir ad ljdsmagni vaeeri styrt 4 rafreenan mata i samraemi vid ljdsmagn i
umhverfinu. Mesta mogulega ljésmagn verdur u.p.b. 9000 cd/m? (kandela a fermetra (e. candela per
square meter)) og yrdi styrt i gegnum 4G bunad. Ef um bilun verdur ad reeda faeri skjarinn sjalfkrafa a
2% stillingu sem yrdi ljosmagn undir 300 cd/m?2.

Umsdgn og nidurstada

Nidurstada skipulagsdeildar er st ad umraett skilti sé ekki i samraemi vid deiliskipulag. Ekki er unnt ad
veita heimild fyrir sliku skilti 4n pess ad pad eigi sér stod i deiliskipulagi. | gildandi deiliskipulagi
Vatnsendahvarfs er ekki fjallad um slikt auglysingaskilti.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason, verkefnastjori
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Fylgiskjal 1 — Breytt skipulagsmork, deiliskipulagsuppdrattur. Stadfest i baejarstjorn 12. april
2022.

Vatnsendahvarf. Athafnasvaedi.
Breytt deiliskipulag. [
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