8 DESEMBER 2023

Vidtakandi:  Skipulagsrdd Kopavogs, bt. Audur Dagny
Kristinsddttir

Vatnsendablettur 1B:

Uppfaerd Umaékn um breytta landnotkun.



Vidtakandi:  Skipulagsrdd Kopavogs

Bt. adili: Audur Dagny Kristinsdéttir

Képavogur, 8. desember 2023

Efni: Vatnsendablettur 1 B {163) fastanr. 232-9436.

Umsokn um breytta landnotkun.

binglystur eigandi |68arréttinda: Jakobssynir ehf. — kt. 620188-1589
Notkunareiningarntmer: N2329436

Notkun skv bjédskra: ibadahtsaléd (10)
Landeignanimer: L179505

Steerd l6dar: 7088 m2

Fastanumer: F2329436

L8in er skilgreind | ndverandi adalskipulagi Képavogs sem opid sveedi {OP)

bess er hér med farid 3 leit ad Kdpavogsbaer sambpykki fyrir sitt leyti ad landnotkun Vatnsendabletts
1B verdi framvegis fyrir ibidabyggd og ad tillaga pess efnis f4 medferd samkveemt 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Jardeigandi hefur begar sent skipulaginu sampykki fyrir umrseddri breytingu.

Virdingarfyllst

Asgeir Orn Hlé8versson.

Fylgiskiol:

1. Erindi med umsdkn.

2. Ny og lagfeerd drog ad deiliskipulagi fyrir [68ina.

3. Skyringamynd sem synir helstu breytingar i samraemi vid athugasemdir Skipulagsdeildar.

4. Meeliblad og I63aleigusamningur fra arinu 1998 sem synir skiptingu é Vatnsendabletti 1A og
1B og var pinglyst med kaupsamningi.

5. Afsal til Jakobssona ehf., dags 5. Oktéber 2018 med stimpli og undirritun fjarmala- og
hagsyslustjora Kdpavogsbeejar.

6. Tryggingarbréf fra Spron, ,med ved i fasteign”, vegna l68akaupa & grundvelli pess ad um
byggingarlod vaeri ad razda.

7. Yfirlysing frd Syslumanni vardandi ,fasteignina” ad Vatnsendabletti 1b.

8. Skréning bjédskrar, ad um sé ad reeda byggingarld og einnig buid ad skra fastanimer a
eignina. (Fnr.232-9436)

9. Ldédaleigusamningur dags, 9 mai 2005, sem er pinglystur og i gildi. Lé8arhafi hefur greitt af
honum samviskusamlega fra pvi ad 163in var keypt arid 2018.

10. Yfirlitsmynd sem synir uppbyggingu & naerliggjandi 168um.

11. Sambykki landeiganda sent til Skipulagsfulltrda, 4 jini 2022.

12. Yfirlitsmynd sem synir sampykkta tengingu skolps inn a deelubrunn.

13. Ljdsmynd sem synir |[63armorkin.
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Vainsendablettur 1B

Erindi med umsékn:  Breytt landnotkur og bygging 7 einbylishisa.

Um er a8 reeda uppfaerda umsodkn, i kjolfar hofnunar & fundi Skipulagsrads pann 21 4gist 2023 og
tekur 3 beim athugasemdum sem komu fram { umsogn Skipulagsdeildar pbann 11 agust 2023 (sja
fylgiskjal 2):

Til a0 skerda ekki Gtsyni ndgranna og tdgmarka dhrif vinds pa er buid ad breyta byggdinni a
bann veg ad 6ll hisin verda a einni haed, en ekki tveimur eins og i fyrri tilldgum. (3 eftir ad
lagfaera @ drogum ad deiliskipualgsuppdraetti)

BUid ad fara med husin meira en 50 metra fra vatni.

BUid ad minnka byggingarlddina, bannig ad heegt sé ad koma fyrir gbngustig inn 4 168
l6&arhafa umhverfis vatnid.

BUid ad laga adkomu ad hldsunum, pannig ad hdn sé innan Ié8arinnar.

Sem mdtvaegisadgerd vid umhverfisdhrifum, ba verdur allt skélp veitt i skdlplagnir og veitt til
deelustddva og Gt i sjd. Sampykki er komid fra eiganda Hétel Kriunes, um ad tengjast
skolpkerfi hoteisins sem daelist svo upp i gdtu i hoirsesakerfi bagjarins. Pad parf pvi ekki ad
notast vid rotpraer. bad er nu pegar buid a8 tengja og gangsetja 16gnina. Lognin var 16gd
nogu sver til ad geta annad umraaddum 7 einbylishusum.

{Me8d pessu er einnig mogulegt ad hleypa 168arhéfum ad Vatnsendabletti 1A, 716 og 717 ad
légninni § Kriunesi | gegnum 168ina ad Vatnsendabletti 1B. Pad sparar nagronnum ad setja
upp deelubrunn, og eins a8 leggia 15gn upp alla gdtuna og ad skolpkerfi baejarins. Leifin i
gegnum [4dina ad Vatnsendabletti 1B er talsvert styttri.)

Rk med breyttu erindi:

Pad hefur ordid handvomm i deiliskipulaginu fra drinu 2001, en par gleymist alveg ad merkja
inn 168ina a8 Vatnsendabletti 1B. bad hefdi 41t 28 vara fjallad um hana eins og a8rar 163ir.
(bar er pvi hvorki fjallad um hana sem opid svaedi, eda byggingarsvez3i) bad var pvi ekki
stadid rétt ad gerd deiliskipulagsins hvad var8ar pessa 164.
o Afstddumynd, [68auppdrattur og maeliblad, sem synir skiptingu & Vatnsendabletti 1A
og 1B, voru pinglyst med kaupssamningi 8 Vatnsendabletti 1A 3rid 1998. Jardeigandi
sendi bessi gdgn til Stefans L. Stefdnssonar deildarstjora framkvaemdadeildar i
oktdber 2022. (sja fyigiskjal 4)
o binglystur lé8aleigusamningur arid 1998 vegna Vatnsendabletts 1B, par sem kemur
fram ad um byggingarldd sé ad reeda, var medal annars undirritadur af
skraningarfulltrdanum { Képavogi bann 17.8.1998. (sjé fylgiskjal 4)

A afsalinu vegna kaupanna 4 Vatnsendabletti 1B er stimpill og undirritun fjdrmala- og
hagsyslustjora Képavogsbaejar (bratt fyrir ad Képavogsbaer sé ekki jar8areigandi).
Syslumadur bad sérstaklega um ad Képavogsbeer myndi stimpla afsalid, af pvi a3 a afsalinu
er tekid fram ad um byggingarldd sé ad reeda, en Kdpavogsbeer (skipulagi8) hafdi ekki
afgreitt & beim tima umsdkn pess efnis, enda ekki buid ad dkveda nikvaemlega td steerd, legu
og gerd husanna. {sia fylgiskijal 5)

o Spron lanadi arid 2005, 42mkr vegna l68akaupanna 3 grundvelli pess ad um
byggingarléd veeri ad reefa. Um er ad reeda tryggingarbréf med vedi i fasteign. (sja
fylgiskjal 6)

o Hilda ehf, détturfélag Sedlabankans seldi i68ina arid 2018 4 grundvelli bess ad um
byggingaridd vaeri ad reeda. Skv, fasteighaskra er i6din skrad sem byggingariéd og
einnig buid ad skra fastandmer & eignina. (sjé fylgiskjol 7 og 8)



o Malid hefur pvi alla ti8 verid unnid | gddri trud frad pvi ad ,byggingarlddin® var keypt
arid 2018 af détturfélagi Sedlabankans.

Med breyttri tillogu ad deiliskipulagi Vatnsendabletts 1B, heiti: ,,Vatnsendablettur DSK2 drég
006", er komid til maots vid athugasemdir skipulagsrads fra fundi radsins pann 3. Oktdber
2022 er varBar naleegd fyrirhugadrar byggdar ad Ellidavatni. Erindid er nii i samreemi vid
dkvaedi hverfisverndar nanar tiltekid HV-14 um Ellidavatn og 50 metra helgunarsvaedi pess.

[ umraeddi tilldgu ad breyttu deiliskipulagi er um a8 raeda 7 einbylishds sem eru hver daetlud
um 325m2 ad steerd 4 um 1.000 fermetra i68askika (stérar 163ir). Reitanyting er azetlud um
0,23. Byggingarreitir eru hvergi naerri Eilidavatni en 50 metrar. Lodin er rimliega 7.000 m2 ad
stzerd og nlverandi I68aleigusamningur gildir til drsins 2075. LAdin er stadsett inn & milli
nidverandi einbylishisabyggdar og hétel Kriuness. Svaedid ,Milli vatns og vegar” er um 37ha
ad steerd og par eru um 60 ibadir. béttleiki er bvi um 1,6ib/ha (med fyrirhugadri péttingu &
Vbl. 730-739). béttleiki svaeda i naesta nagenni deiliskipulagstillégunnar er mun meiri. f
bingurn er hann um 10ib/ha og svaedid vid Grandahvarf um 26 ib/ha. Breyting 4 béttleika
byggdar a deiliskipulagssvaedinu ,,Milli vatns og vegar” vegna umraddrar péttingar er pvi
overuleg.

Fré arinu 2001 pegar deiliskipulag ,,Milli vatns og vegar® var sampykkt hefur orgié
gherslubreyting | stefnumdrkun basjaryfirvalda hvad vardar béttingu byggdar eins og
greinilega kemur fram, bzedi { greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-2014 sem og {
gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, en bar segir i kafla 2, grein 2: ,Studla skal ad
gé8ri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénarmi ad leidarljdsi. Motun
byggdarinnar skal tryggja sjdlfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En [ bvi felst m.a. a8 horft
er i rikari mzeli til béttingu byggdarinnar og bannig er vaegi vistvzenni samgangng oukid.
Ahersla er jafnframt 16gd G blandada byggd med fiélbreytt frambod af hisnzedi, pjénustu og
ytivist dsamt greidum og éruggum samgdngukerfum®”

pegar er komid fordeemi um verulega béttingu byggdar a deiliskipulagssvae8inu ,Milli vatns
og vegar” fra drinu 2001 bar sem bajarstjérn heimiladi 25. September 2018, 13 nyjar ibudir
ad Vatnsendabietti 730-739.

bar sem 143in er ekki baejarland er ekki um ad raeda opid svaedi til almannanota og pvi nytist
umraedd landspilda ekki sem skildi til betri Gtivistarmoguieika eins og kvedid er d um i
gildandi Adalskipulagi. Pad er bvi mat okkar ad med breyttri [d8anytingu i A8alskipulagi bar
sern { sta8inn fyrir opid svaedi yroi heimilud ibldabyggd, pa yrdi pétting byggdar ad
Vatnsendabletti 1B i gé8u samraemi vid heildaryfirbragd gildandi deiliskipulags ,Milli vatns
og vegar”. Nagrannar verda ekki fyrir ibyngjandi umhverfisdhrifum af skertu ttsyni eda
skuggavarpi og breytingin studlar ad betri nytingu lands.

[ greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2014 er { kaflanum um framtidarsyn séstaklega
tekid fram ad Kdpavogur sé samfélag sem byggir a lydraedislegum akvérdunum, par sem
ibuar hafa dhrif 4 eigin mal. Képavogsbeer er rekin af raddeild par sem dhersla er 16gd 4
sjalfbazrni og skilvirkni. Grunnreglur beejarfélagsins eru skyrar og mida ad pvi ad allir hafi
teekifaeri til dhrifa. | kaflanum er sérstaklega tekid fram 4 bls. 26 ad 16gd sé dhersla &
hagkvaaman voxt, skilvirkar samgdngur, heilneemt umhverfi, gott neerumhverfi og geedi
borgarbyggdar og umhverfis { byggd og utan byggdar.
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Jakobssynir ehf. hafa fengid skv. skilmalum 5.gr. gildandi leigusamnings sambykki abtianda
jardarinnar Vatnsenda fyrir pvi ad a 168inni verdi reist 7 einbylishis med beim fyrirvara ad
l6darhafi afli & eigin abyrgd og ahaettu sampykki Skipulags og Byggingaryfirvalda Képavogs.

Um nybylisrétt er tekid fram ad annars vegar verdur ad meta rétt eigenda til ad nyta eign
sina eins og hann vill og hins vegar rétt eiganda 4 ad bda 3 eign sinni i fridi. Samkveemt
nabylisrétti radast morkin milli leyfilegra og dleyfilegra athafna af bvi i hve miklum maeli paer
hafa dpaegindi { for med sér fyrir ndgranna.

Tillagan er { samraemi vid tilgreind rammaakvaedi { kafla 7 um nytingarhlutfall, haed bygginga
og steerd byggingarreita en tekid er fram i greinagerd Adalskipuiags ad rammadkvaedin skuiu
hof3 til hlidsjonar pegar éskad er eftir breytingum skv. 43. gr. Skipulagslaga.

[t6flu 7.5 um deetlada uppbyggingu ibida i Vatnsenda er gert rad fyrir ad ibudum {
Vatnsendahverfi fjdlgi Gr 3.037 { bG8um arid 2019 { 4.460 ibudir 4rid 2040 eda um 1.420.
Tekid er fram a8 helstu péttingarsvaesi verdi ad Vatnsendahvarfi {500ib) Vatnsendahlié
(900ib) og , Milli vatns og vegar” (20ib). bar sem adeins er gert rad fyrir 13 ibuda fidlgun ad
Vbl. 730-739 rdmast umreedd fjélgun ad Vbl. 1b innan peirra 1.420 ibida sem gildandi
adalskipulag gerir rad fyrir. Einnig er gert rad fyrir vikmork geti ordid -10/+20%

[ skyrslu starfshéps um sté8u hdsnadismarkadarins fra 2015 bar sem fram kemur skyr stefna
beejaryfirvalda um ad studla ad fjdlgun ibida. Par segir m.a. ad samhlida nyjum lausnum &
hisnzedismarkadi purfi ad fyglja 6flug uppbygging a ibudarhisnaedi til ad koma til madts vid
pé miklu umframeftirspurn sem hefur skapast. [ gein 4.1.1 segir m.a. ad skortur & hisnaedi
skapadist medal annars vegna pess hve seint verktakar héfu a8 reisa nyjar ibGdir eftir
efnahagshruni, sem skyrist me8al annars 3 bvi 28 verd 3 nyju ibidarhisnadi eftir
efnahagshrunid dugdi ekki fyrir byggingarkostnadi ad medtoldu [68arverdi. Nidurstada
skyrslunnar gefur til kynna ad verulega skorti a ad sveitarfélogin uppfylli skyldur sinar |
hdsneedismalum gagnvart peim iblium sem vantar husnzedi og auka frambod 4 eighum og
audvelda félki ad kaupa sina fyrstu ibud.

{ greinagerd Adalskipulags er tekid m.a. fram ad framtidarsyn og stefnumérkun Képavogs sé i
samraemi vid stefnu Svaedisskipulags Héfudborgarsveedisins 2015-2040 um sjéflbaera préun,
hagkvaeman voxt og fidlbreytilegan hisneedismarkad, skilvirkar samgéngur og breyttar
ferdavenjur, ly8heilsu og heilnaemt og gott naerumhverfi, fjdlbreyttan hisnaedismarkad og
verndarsveedi. Kvedid er & um naid samstarf sveitarfélaganna um skipulagsmal og
hagkvaeman voxt sveedisins neestu 25 ar enda er hdfuBborgarsvaedid eitt bisetusvaedi, einn
atvinnu- og husnaedismarkadur og med sameiginleg grunnkerfi, Utivistarsvaedi, audlindir og
nattdru.

A3 lokum er okkar mat a8 aukning um 7 ibddir sé i samraemi vid dherslur og megin markmid

basjaryfirvalda um péttingu byggdar eins og fram kemur i greinagerd Adaiskipuiags Kpavogs
2018-2040 og bau meginmarkmid sem koma fram i hisnaedisstefnu baejaryfirvalda.

Fyrir hénd lé8arhafa,
/ /\:l_

Asgeur Orn Hloaversson
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Afsal

Seljand:
Hilda ehf,

Kaupanc:

Jakobssynir ehf,

Fastarumer
232-9436
Fasteignamast
26.500.6G0

Dags. kaupsany.

7.9.2018

Fastanumer
232.9436

Saimials

Lysing eignar

Nuwei budar
00 00
Brunabotamat
1]

Afhendingardagur
782012

Eignarniufi
0100 00

Kenmiala
491109-0250

Kermitala
620188-1589

Eignarhiutur 1 hyse

%

Vatr.fel. seljanda

Dags. matsvattord

28.6,2018

Byggingaa
5]

Birt staerd  Brunabotamat
0.0

a.¢

Simanumer Hiutfall

- 100.0%
Simanumei Hiutfalt
6987912 100.0%

Eignarhiutur v jod

o
o

Vati fel kaupanca

Dags. pinglys.vottord
7.8.2018

0

¢

Utgaiud afsals

5.10.2018
Hismat  Lddamat
(v} 26.900.000
[+] 26.300.000

o
&

EIGNAMIDLUN

3alz faztegra g ’95 7
: 48 9025 3 Sl R R

Dags. soluyfidit - yfirlysing husfélags
20.12.2017

Fasteignamat
26.200.000

2B.300.000

B M Lysing
0 Jordhios

Byggingarcdm/byggingarrettur Vatnsendablettur 18. 203 Kopavogur. asamt ollum byggingum sem & henni eru merktar og dlhu sem hennj tylgir og fylgja ber
ad engu undanskildu,
Fasterimer eignarniute; 232-9436,

Kuadw og dnnu e

grarbénd:

vodaleigusamningur sjo skjal med pinglysingarmumer 437-$-003448:2005.
Loborizigusamningur 437-5-003448, 2005 Landeigand hefu o kaups-og ergurett 38 marivircjum a landing, Lodarleigusampmgi: 437-5-003448/2005
Oheimilt ad vedselia eda framselon nema med sambyki Izndeiganda fyrr en forneldisvoltord nefur vend pinglyst

Kaupendi hirdir ard signarinnar fra afhendingardegi og greidir jafnframt af henni skatts og skyldur f-a sama tma.

Umsamid kaupverd er ad fullu greitt,

Eignin er seld an vedbanaa af naifu seljanda og annarra kvada en ad ofan kann ad greina.

Ahwilandi vedskuldir er a eigninm kunna ad hvila hefur kaupand sjalfur stofnad il og eru paer seljanda ovidkomand,

Yedbandayfirlit Hggur frammi vid afsalsgerd bessa og hafa adifar iynnt sér ofni bess oy nafa ekkert vid had ad athuga.

Uppgidr vegra apinbera gialda hefur 118 fram mili adila

Kaupandi greidir binglysingagjald af afsali bessu

Til siadfestu ofanskradu rita adilar nofr sin her undis | viduivist veita,
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Framsal og binglysing helmilud af
halfu Kégxamswmg ',7
Képavogi, et 2-9 ' " ! / ?
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Reykjavik, 5. oktober 2018
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Sparisjédur Reykjavikur og
nagrennis
440888-1279

Afrit

Byggingarfélagid Gustur ehf
Stekkjarseli 9
109 Reykjavik

Gerir kunnugt: Tit tryggingar skitvisri og skadlausri gri
ad skulda eda abyrgjast Sparisjédi Reykjavik

tékkareikningi, skuidabréfalan, erlend endurian eda fv
Sparisjodurinn hefur tekist 8da kann ad takast 4 hend
abyrgist/ébyrgi'umst Sparisiddnum sem lanveitanda eiga

og

Hioslu 4 skuldum peim, sem ég,

ers konar adrar skuldir via S

)

i

//

TRYGGINGARBREF

tryagt med vedi | fasteign
bundid visitélu neysiuverds.

Nr:1152-83-005138.

630293-2439

nd eda sidar, 4 hvada tima sem er, kann
nagrennishvort sem eru vixilskuldir minarfokkar, yfirdrattur 2
parisjpdinn, par med taldar abyrgdir sem
vo og beer skuldir annarra sem €givi
arhazd allt ag kr.42.000.000, -

ur min/okkar vegna, s
nda siikear kréfu, aé samtaldri fi

[ Fiarhass i bokstafum
L Fidrutiuoatvasrmilliénir 00/100

Grunnvisitala

242

auk visitdludlags, wamts, drattarvaxta og alls kostnadar ST
u

af vanskilum kann ad leida 0g skuldara ber ad

greida ad skadlausu, set ég

hér med Sparisjodnum ad vesi asamt fylgifé. 103arréttinduln, sidari viBaukum og breytingum efa sdrum réttindum sem eigninni tengjast:
'-V_edréilur Vad - Fasteignamatsnimer =1
1 Vatnsendablettur 1B, ibadarh sal6d, Képavogur, landanimer | 179505 I
179505-greinitala 1000 01 99200012 og allt bad sem a 148inni mun' ' i
risa
Uppfearsiy- [
l réttur naest & Upphaflegur [ .
eftir vedrén; [ hofudsts) ke, Krifunafi | Visitolustg T_ag;;]d - Lgafudagur
AASROJU

ghki Kustitugd um adrar kvadir a eigninni

——b o

Framh & baksigu

Vedhals gr
1.

Hofudstol vediryggingar samkvasmt bréfi bessu er
vedtryggingarinnar breytist | hutfalii via breytingar 3 vis

undinn- visitélu ne
kSlunni fra grunnvis

nénnum a¢ skuld sem vediny er
. vatryggingarniogjsld esa snnur

b4 ad graida drattarve,
br. 1. mgr. 8. gr. laga

til innheimtu skuldar er braf bel
kriflegt sampykki vedhata sbr. 1. o
hafa hana jafman vat
ra bata er vespola ku

ysluverds med grunnvisitsiu samkveamt ofanskrdfy. Hofudstol
itSlu til beirrar visitéiu sem | gildi er pagar reyna kann a vedid.

rar vanefndir af haifu skuidaralvedsala; verdi gert
audasamninga; hinu

f betta iryggir, eda verdi as
2128 ad Iryggja, eda leiti beir n
9jbld eigi greidd 4 réttum tima: fiarnam gert i hing
Osetlu eign an bess ad aflag hafi verid sampykktar
uppsagnar eda titkynningar.
Grdun Sedlabanka islands &

endaskipti vera & hinni ve
bessa, pa er heimilt ag gjaldfetla alla skuldina an
x4 af skuldinni | samreemi vig aky

28 mun tryggingu veshafa. Eftir ag vedhafi hefur
12 trygglr, feliur aidur takmdrkud heimiid vedsala
g 2. mgr. 27. gr. | nr. 75/4567,

ryggda fyrir eldsvoda eda tjoni, en vedrétturing nasr einnig tif
nna ad berast vegna pess aé hin vedsetta eign skemmist eda
pess, skilriki fyrir pvi a0 hin vedsetta eign sé vatryggd, aé sérum
ngaridgjalda,

U n déms, sattar eda farnams skv.
1am | vedinu il fullnustu skuldum sem
9.

bad fyrir Héradsdémi Revykjavikur
e

N6 sitt/sin hér undir | vokta viduryist,

2. Standi skuldari ekki i skilum med ainhverja pa skuld br hra
arangurslayst fidgram hia skuidara eda abyrgdarmannis
vedsetla eigi haldis vel via ogleda vedid ryrnar ad mu
vegselta eda vesio auglyst eda selt naudungarséiu; eda eig
sparisjédsins til eigendaskiptanna g yfirtéku tryggingalibrafs
Verdi vanefndir & 1anssamningi sem bréf petta tryagir b
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaalag
gialdfelidr? fiarhaed fra Qg med gjaldfeilingardegi tif g
fresti, | fyrsta sinn 12 manudum eftir fyrsta dag vanskila
3. Fasteign sem varanlega er Utbudin med barfir tilt
Med rekstrartaskjum er stt vid vélar, taeki, 4hald, innraty gar,
ar. 78/1997 um samningsved. Vedrétturinn naer ti
i rekstrartakjum einum g ser medan rekstrarved
€da Tramselja vedsett rekstrarteeki ef slikt er ekki i samggami
komi6 fram greidsivaskorun 1l undirbinings fullnustu gegoar
til @8 skipta ut eda framselja rekstrartaski nema fyrir liggi
4. Skylter vedhola ad halda hinng vedseitu eign vel vig o
vétryggingarbéia‘ ef eignin brennur eda ferst svo og fil
eydileggst. Skyit er vedbola ad l5ta vedhata i té. hvenagy sem hann Krefst
kosti er vedhafa heimilt, en b6 ekki skylt, ad vatryggja ba$ & kostnaa vedpol
5. Pegar skuldir sem tryggdar ery sky. tryggingarbréfiny e
2. 8. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1997 um naudungarsdiu. Finnj
. bad tryggir an undangengins doms eda réttarsattar samifeamt 7. 4. 1. mgr. 1
6. Stimpilgiald ag bingiysingargjald af bréfi bessu ber skuldaga as greida,
7. Risi mal &t af skuld er bref petia tryggir eda vedsetningy pessari ma reka
samkveamt reglum 17, kafia laga nr. 81/199¢1 um medters einkamala.
8. Til stadfestu undiritar skuldarifforra8amenn skuldara nafry
Fullnsegt er skilyrdum 64. gr.. sbr. 60. gr., I. nr, 34/1983 um heimiid ti!veasetningar an

sambpykkls maka:

Stadur 0g dagsetning

Reykjavik 11. mai 2005,

Vitundarvottar a6 réttri dagsetningy, undirskrift 0g flarradi skuidara g maka skuldara yd . A ;.
g ) - [ Kenrftara - | Uncirskeitt gkura 77 oA I
5057578y _ st @l o,y Pk
S PTTS g3 77777777 SR o Ay Pl A
v .| Kanrgfala é’ ﬂj'ijndirskrin Maka siicgre 7 v Gari :’/&ani!ala ‘!
¥ . )
itundarvottar ad rétiri dagsetningu, undirskrift og fiarradi binglysts eiganda 0g maka pinglysts eiganda .
Nafn jala Samb. framangreinda vedseiningu sem inglystur sigandt  Kennitala

| Kenn




Sysiumadurinn i Kopavogi

YFIRLYSING

Fasteignin. Vatsendablettur 1B, 168, fastanr, 232-9436, Kopavogi

Pinglystur eigandi/eigendur: Byggingafélagid Gustur ehf.

Var seld naudungarsiélu: 24.02.2014.

?

mal kr. . B
Syslumadurinn i Kopavogi
2402.2014
APSETUR: s MYNDSIMI: KENNITALA:
DALVEGI 18 560 3000 560 3090 490169-4159
201 KOPAVOGUR
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Nuverandi

+Heim = Stillingar = Skoda notkun

Vatnsendablettur 1B

Képavogur Fastan(imer '232-9436 LandnGmer 179505
Notkun IbGdarhisaléd Greinitala 1000 01 99200012
Fasteignamat 24.600.000 Brunabdétamat 0 Bygg.eini
Hésmat 0 Tryagingafélag Opekkt trf
Lédarmat 24.600.000 Flatarmal m2 Fasteignamat naesta ars: 26.900.000

Eigendur skv. gjaldendaskra
Kennitala Nafn Eig.hluti Kaupdagur Afhendingardagur
491109-0250 Hilda ehf, 100,0000% 29/09/2014 24/02/2014

Sérmetnar ciningar
Merking Lysing

01 Ibtidarhisalés 0 00 O 24,600.000 0 0

Bygg.ar 8stig Flatarmal Mstig Fasteignamat Brunab.mat Endurst.verd

163
Landnr 179505 Ibldarhisalés Staerd 7.088,0 m2 Heildarlédarmat 24.600.000
Eigendur: 220760-5619 Porsteinn Hjaltested 100,0000%

Visitala brunabétamats: 682,1
Dagsetning yfirlits: 27/12/2017

Vedbandayfirlit _ ‘%Eigengasaga _ ~Breytingasaga _ “ Skjalalisti

Skyringar:
Bstig: Sampykkt byggingarstig fré byggingarfulltria
Mstig: Matsstig (forsenda mats, metid byggingarstig)

“ _Til baka

hitps:/landskra.skra.is/landskra/?Mival=landskraF asiNakv&audkenni=2329436
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FRUMRIT

Skjali® samdi
Sigurbjérn Porbergsson hdl,

Lédarleigusamningur um landspildu ur landi Vatnsenda
vio Ellidavatn:
Land nr. 179505

borsteinn Hjaltested kt. 220760-5619 Vatnsenda, Kopavogi, leigir hér med
Byggingafélaginu Gusti ehf. kt.630293-2439, landspildu vid Vatnsendablett nr. 1B, i
landi Vatnsenda i Képavogi med svofelldum skilmélam. _Emﬂfﬂerﬁt

1. Lodarsterdlsédarblad,
Flatarmadl l6Garinnar er 7088 fermetrar innan naverandi girdingar,

2. Leigutimi, >
L66in er leigd til 70 4ra frd 11. mars 2005 til 11 mars 2075, en fellur a8 beim tima
aftur til landeiganda.

3. Leigugjald, : -
Leigugjald fyrir 163ina skal vera kr. 56,- pr, fermeter og taka hakkunum skv. visitlu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu i mars 2005 {241,5) milli
gjalddaga og skal uppreiknud 4 hefdbundinn batt. Leigugjaldid skal greida a
I6gheimili landeiganda eda 4 66rum greidslustad skv. sérstakri tilvisun landeiganda.
Gjalddagi leigu er 1. april hvert 4r vegna almanaksirsins. Sé leigugialdid eigi greitt 4
réttum gjalddaga skal leigutaki greida drattarvexti af vanskilum sinum fra gjalddaga.
Mannvirki sem 4 163inni standa eda reist verda 4 168inni, eru ad vedi fyrir skilvisi
leigunnar, a0 6skertum rétti samningsvedhafa.

Medan nuverandi leigutaki er ad reisa his 4 168inni, faist leyfi Kdpavogsbzjar fyrir
sliku, og hann hefur ekki afsalad henni eda hlutum hennar eftir skipiingu, ad getium
forkaupsrétti landeiganda, tii pridja adila greidist ekki leigugjald af 168inni eda peim
hlutom 163arinnar sem eru 1 eigu ndverandi leigutaka. Leigu skal b6 { sidasta lagi
byrja ad greida 1. april 2012,

Medan leigutaki greidir ekki leigu skal landeiganda einum heimilt ad nyta
landspilduna undir skepnuhald sem svo sem hann hefur gert til pessa. Kjési leigutaki
ad nyta landspilduna sjalfur til annarra nota en hasbyggingar og nai hann
samkomulagi vid landeiganda bar a8 litandi b4 skal hann begar hefja greidslu leigu til
landeiganda af allri spildunni.

4. Skattar og skyldur.

Leigutaki greidir alla skatta og skyldur til opinberra barfa, sem hvila 4 16dinni og 511
gjold sem 18g8 eru 4 eda verda 16gd 4 hina leigdu 166 og mannvirki 4 henni,
landeiganda ad kostnadariausu.

5. Tegund 16dar.

Loédin er leigd leigutaka til ibadarhussbyggingar fyrir allt a3 7 einbylis his og beirra

afoota { hans eigin parfir, sem edlilega fylgja ibddar og heimilishaldi, Bygging &

l6dinni er o alltaf h4d endanlegu sambpykki bejaryfirvalda i Képavogi og parf \;\k

hsﬂizg‘e'l:iré 8l pinglysingar
5-003798
T4 Joni Z005

Frumyrit atj it I Xf}g
& kr,




5 9 (2-v)

leigutaki sjalfur, 4 eigin dbyrgd, a8 sxkja um breytingu 2 skipulagi og byggingaleyfi.
Hvers kyns atvinustarfssemi, pmt. gisti- og greidasala er Oheimil. Frekara
byggingamagn en ad framan greinir er had sampykki landeiganda. Dyra- og
skepnuhald er had sampykli landeiganda.

Gert er 140 fyrir ad leigutaki 14ti vinna tilldgu ad skdptingu 160arinnar 1 7 16dir, {
samradi vid landeiganda, og mun landeigandi pa gera nyja leigusamninga fyrir hverja
hinna 7 168a, sem eru efnislega samhljéda samningi bessum.

6. Afnot pridja adila.

Leigutaka er 6heimilt ad leyfa 60rum einstaklingum, stofnunum eda félogum ad reisa
byggingar 4 166inni, flytja 4 hana hiis eda gera 6nnur mannvirki 4 henni. Honum er
ennfremur dheimilt ad framselja eda ldta af hendi 4 annan hatt til einstaklinga eda
félaga hluta af henni, nema b4 me6 skriflegu sampykki landeiganda.

7. Afhending lodar og skilmdlar.

Leigutaki tekur vid 160inni 1 pvi 4standi sem hin er i vid afhendingu hennar.
Leigutaka er skylt ad hlita skilmilum sem um 168ina gilda. Leigutaka er ljost ad
byggd mun med drunum Shjdkvamilega béttast 4 svadinu.

8. Gatnagerd, lysing og adrar framkvemdir.

Landeigandi mun ekki standa ad frekari gatnagerd a svadinu en nu er og eru frekari
gatnaframkvaemdir 4 dbyrgd leigutaka. Landeigandi mun ekki standa ad lysingu 4
svedinu og verdur frekari lysing mél leigutaka kjési hann svo. Allar adrar
framkvemdir sem radist verdur i, hvort sem er 4 vegum leigutaka eda ad frumkvaedi
bajaryfirvalda i Képavogi eru 4 4byrgd og kostnad leigutaka, landeiganda ad
kostnadarlansu.

9. Timamérk.

Leigutaki skal halda framkvamdum vid 168 og hisbyggingu 4fram med edlilegum
hiaBa pé pegar peer hefjast. Ohcimilt er ad lata 168 vera 6rykbundna og hus standa
halfklarud til lengri tima og er landeiganda heimilt ad afturkalla 168arsamning pennan
og leigia 160ina Gdrum verdi brotid alvarlega gegn bessu samningsikveedi.
Landeigandi skal, kjosi hann a8 neyta pessa tirredis greida beetur fyrir bau mannvirki
sem 4 168inni kunna a8 verda, samkvamt mati.

10. Framsal og vedsetning lodaréttinda.

Leigutaka er oheimiit ad vedsetja eda framselja samkveemt afsali rétt sinn til
168arinnar 4samt mannvirkjum, nema med sérstku leyfi landeiganda, fyrr en pau eru
fokheld og vottord um fokheldisstig skv. IST51 er gefid Gt af byggingarfulltria og pvi
verid pinglyst. Leigutaka ber jafnframt ad virda tilkynningskyldu til landeiganda og
forkaupsrétt landeiganda skv. 18. gr. samnings pessa.

11. Limgerdi og girdingar. ,

Leigutaka er skylt ad halda uppi imgerdi eda girdingu, ef leyfd verdur, eda merkjum
fyrir  168inni. Girdingar og merki eru had sampykki landeiganda og
byggingamnefndar.  Leigutaki greidir allan kostnad af melingu l6darinnar og
merkjum.

12. Endurbygging.




Cg/:j 9 ( Z‘LO

N rifur leigutaki nidur 511 hiis 4 168inni, eda bau brenna, og er pd leiguréttur hans til
16arinnar fallinn Gr gildi, ef hann hefur ekki byggt his 4 168inni a8 tveimur 4rum
lidnum eftir ad hiis brunnu eda vory rifin nidur. Um endurbyggingu 4 168inni fer eftir
beim reglum, sem 4 hverjum tima gilda um byggingar 4 svedinu,

13. Yfirtaka leiguréttinda,

Hvenaer sem landeigandi telur sér borf & ad taka 168ina i sinar hendur a8 nokkru eda
oliu leyti er leigutaka skylt ad l4ta leigurétt sinn 0g 168ina af hendi. Fyrir byggingar
0g Onnur mannvirki 4 168inni skal landeigandi b4 greida leigutaka eftir mati ovilhallra
adila, nema Gdruvisi semjist. Gagnvart upprunalegum leigutaka skv. samningi
bessum skal b6 einnig greida honum beetur fyrir rétt til lands, b6 aldrei herri fiarhed
en hann greiddi fyrir I63aleiguréttindin, Vidsemjendur upphaflegs leigutaka ciga
einungis rétt til béta fyrir mannvirki 4 landinu.

14. Lok leigutima,

Vilji landeigandi ekki a8 loknum leigutimanum med nyjum 16darleigusamningi l4ta
his, sem ps ern 4 168inni, standa par afram, skal landeigandi greida leigutaka
sannvirdi hussins eftir samkomulagi eda mati, enda sé vid matid tekid fullt tillit til
raunverulegs 4stands bygginganna,

15. Réttur vedhafa.

Réttur vedhafa til veds { leiguréttinum skal haldast éskertur bo leigutaki hafi ekki
fullneegt skuldbindingum peim, sem hann hefur undirgengist gagnvart landeiganda
med pessum leigusamningi, enda hvili skuldbindingar 4 166inni og ferast yfir 4
vedhafa eda adra, sem 68last leiguréttinn Gr héndum hins upphaflega leigutaka. Brot
4 dkvaedum samnings pessa varda bvi b4, sem sidar f4 166ina til afnota, hinum sému
vidurlogum og hinn upphaflega leigutaka.

16. Heed lodar og fragangur.

Frigangur 168ar skal vera { samraom; vib gildandi skipulagsskilméla og er alfarid 4
abyrgd og kostnad l6darleiguhafa. Leigutaki skal hafa samrad vid landeiganda um
had 16dar vid go0tw/stig eda girdingar. Ef haedarmunur er milli gbtu / stigs og 16dar
skal I6darhafi gera stodmr eda flaa inn 4 168ina ef naudsyn krefur. Samrad skal hafa
vid nédgranna um fragang & sameiginlegum 168amérkum.

17. Breyting 4 lobaruppdreetti,

Nt reynast 168amérk i raun ekki { fully samréeemi vid gildandi 160arleigusamning,
bannig a8 gera purfi minnih4ttar breytingar 4 mérkum og lo0arsterd eftir pvi, sem {
samningi stendur og er b4 landeiganda heimilt aB binglysa einhlida nyjum
16daruppdretti og breyttri 16darstzerd, sbr. 1. grein 0g samanber einnig 16. grein,

18. Tilkynningaskylda og Jorkaupsréttur landeiganda.

Landeigandi hefur forkaups og leigurétt ad mannvirkjum 4 landinu, en falli hann fr4
beim réiti skriflega, m4 leigutaki framselja rétt sinn skv. leigusamningi pessum med
6llum sému skilmahum og i honum getur.

Ni vill leigutaki framselja 68rum leigurétt sinn til i6Sarinnar, dsamt hisum og
mannvirkjum sem 4 168inni eru 0g er honum b4 skylt ad tilkynna pad landeiganda og
er framsal 4gilt nema, landeigandi eda umbodsmadur hans hafi ritad vottord sitt 4
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framsalid um ad pad brjéti eigi { baga via 163arleigusamning pennan og ad fallid hafi
verid fra forkaupsrétti landeiganda 1 pad skiptio.

19. Pinglestur.
Leigutaki greidir kostnad vid binglestur og stimplun leigusamnings pessa.

20. Adrir skilmdiar:

Leigusali tekur ekki 4 sig neinar kvadir og skyldur umfram pad sem fram kemur {
168aleigusamningi pessum.

Lédaleigusamningur pessi kemur 1 stad l6daleigusamnings dags. 14. 4gist 1998 og
fellir hann dr gildi.

Af l6darleigusamning; pessum eru gerd prjn samhljéda frumrit, eitt handa hvorum
adila og eitt til binglesturs,

Reykjavik 9. mai 2005

borsteinn Hjdltested _ Byggin aﬁa i) Gustur ehf.
M%WWW % jw/ Gk W -
Sampykki fyrri leigutaka:

Undirritud leigutakar aé 188aleigusamningi dags. 14. aglist 1998 stadfesta hér med ad
bau hafa failid fr4 8llum réttindum skv. beim samningi (bingl. skjal nr. H364/98).

Marteipn Hja!testec__l ﬁ/ Lea Helga Olafsdéttir, )
dodoonr Voo =2 Gy

Vottar ad dags. réttri undirritun
og yfirlysingu um fjarredi.
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asgeir@render.is
Subject: FW: Vatnsendablettur 1b, leiguld Gr landi Vatnsenda
Attachments: 20220505163510628.pdf

From: Sigurbjorn Thorbergsson <sigurbiorn@tcm.is>
Date: Thursday, 5 May 2022 at 16:17

To: "Audur D. Kristinsdéttir" <audurdk@kopavogur.is>
Subject: Vatnsendablettur 1b, leiguld dr landi Vatnsenda

Sael Audur.

Hjalagt er leigusamningur um 168 nr. 1b (r landi Vatnsenda i Képavogi. Rétthafi I68aréttindanna i dag eru
Jakobssynir ehf. og hefur félagid skv. skilmalum 5. gr. leigusamnings sampykki dbtanda jardarinnar Vatnsenda fyrir
bvi ad & 168inni verdi reist allt ad 7 einbylishis med peim fyrirvara ad |63arhafi afli 4 eigin dbyrgd og dhaettu
sampykki skipulags og byggingaryfirvalda i Képavogi.

Eg sé ekki a8 frekari stadfestinga sé porf af halfu dblanda Vatnsenda bar sem akvaedi leigusamningsins um hisin 7
og askilnadur gerdur um sampykki Képavogsbaejar fyrir sliku er alveg skyr sbr. 5. gri iodaleigusamnings.

Abtandi Vatnsenda sambykkir ekki byggingamagn umfram pau 7 einbylishus sem I68aleigusamningurinn rédgerir.

Vinsamlega vertu i sambandi vi8 mig ef eitthvad er 6ljést.
Virdingarfyllst

Fyrir hénd Magnusar Péturs Hjaltested

Sigurbjorn borbergsson hrl.
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