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Osk um skilmalabreytingu vegna Silfursmara 12.

PR—préun ehf kt. 451121-0570 er l6darhafi Silfursmara 12 og détturfélag fasteignaproéunarfélagsins
Klasa ehf. Klasi sér um proun I68arinnar fyrir hond détturfélags og sendir inn til skipulagsrads Képavogs
6sk um breytingu & skilmalum deiliskipulags vegna Silfursmara 12.

Smarinn nordan vid Fifuhvammsveg er ad hluta skilgreindur sem midsvaedi (M-4) og préunarsvaedi
(PR-6) i gildandi Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.

Mynd 1. Klippa ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, péttbylisuppdrdttur.

Gildandi deiliskipulag fyrir [6dina Silfursmara 12 m.s.br. var stadfest pann 25.10.2016. Deiliskipulagi®
heimilar 1.927 m2 atvinnuhisnaedi ofanjardar (NH 0,73) auk bilakjallara. Lagmarksfjoldi bilasteeda skv
gildandi skilmalum eru 55 steedi. Husi® ma vera allt ad 4 heaedir og allt ad 15 metra hatt.
Hamarksgrunnflotur heedar er 800 m2. Vid gerd deiliskipulagsins var upphaflega gert rad fyrir steerra
husi eda allt ad 2.400 m? og midast rymd byggingarreitar i raun vié pad.

Hér med er 6skad eftir pvi ad leyfilegt hamarks byggingarmagn verdi 2.400 m? auk bilakjallara.
Einnig er lagt til i samraemi vid breyttar aherslur Adalskipulags Képavogs 2019-2040 ad skilmalar
um lagmarksfjolda steeda verdi breytt i ad hamarksfjoldi staeda verdi samtals 55 stadi innan
I606ar. Engar breytingar verda gerdar a deiliskipulagsuppdraetti.
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Mynd 2. Klippa ur dsk.greinargerd fra 2016. Gildandi deiliskipulag.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=03636190385967819639

Klasi ehf. hefur fengid Batteriid arkitekta til ad vinna forsendugreiningu og forhonnun a
skrifstofuhdsnaedi med moguleika & pjonustustarfsemi a jardhaed vid Silfursmara 12. Markmid I6darhafa
er ad byggingin verdi kennileitisbygging sem styrkir gétumynd Silfursmara, styrkir torg og dvalarsveedi
sem liggur ad l66inni og tengist vid fyrirhugad baejartorg i Smaranum. Byggingin mun hafa sterka asynd
fra 6llum sjonasum. Klasi hyggst lata hanna husi® med umhverfisveenar aherslur i huga og gert er rad
fyrir ad husid fai vottun pess efnis.
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Mynd 3. Sneidingar ur gildandi deiliskipulagi. Raudar strikalinur syna hamarksbyggingarreit, blda formid synir mégulegar
utlinur og haedir @ forhénnun Batterisins a Silfursmdra 12 og raudu punktalinurnar ytri mérk gildandi byggingarreits.
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Mynd 4. Nytt snid vegna forhénnunar. Snidid synir i bakgrunni Sunnusmdra 13 og 11. Utlinur byggingarreits skv
gildandi deiliskipulagi er syndur med raudri strikalinu (Byggingarreitur hadmark). Innan byggingareits S12 md sjd
mdogulegar Gtlinur og haedir forhénnunar fyrir Silfursmdra 12 (blatt form og strikpunktalinur).
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Mynd 5. Skematiskar myndir af forhénnun Silfursmdra 12. A myndinni vinstra megin md sjé Sunnusmdra 13 og 11 i bakgrunni.
A myndinni haegra megin md sjé hvernig Silfursmdri 12 sést frd Silfursmdra horft ur vestri.
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Mynd 6. Skematisk mynd af Silfursmdra 12. Byggingin og
16darhénnun taka pdtt i ad skapa baejarrymi vid samgoéngustig
i Smdrahverfi. Ath! Myndirnar syna frumhénnun huss og
endanleg utfeersla eda efnisval liggur ekki fyrir og geeti tekid
breytingum.

Mynd 7. Skuggavarpsgreiningar vegna forhénnunar.
Greining synir ad byggingin hefur ekki meiri éhrif heldur
en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir enda innan
gildandi byggingareits.

Forsendur vinnu arkitekta Batterisins voru ad vinna forhdénnun kennileitishiss innan nuaverandi
byggingarreits og taka mid af hamarksheed og gildandi mdrkum byggingarreits. Med hlidsjon ad
forhonnun hussins er pad mat Klasa og Batterisins ad til ad stydja betur vid ofangreind markmid og
forsendur er aeskilegt ad heimild verdi veitt fyrir auknu byggingarmagni, p.e. allt ad 2.400 fm, en po
avallt innan nuverandi byggingarreits. Med pessu verdur haegt ad hanna hius sem mun hafa jakveed
ahrif @ gétumynd og breytingin mun hafa litil sem engin ahrif & naerumhverfi umfram pad sem gildandi
skipulag heimilar. bad er mat Klasa og arkitekta Batterisins ad breytingin geti haft jakvaed ahrif a byggt
umhverfi i 201 Smara og med pvi verdi lagdar linur ad fallegu kennileitishusi i midju hverfisins sem
styrkir hverfi® sem ahugaverdan afangastad.

Med 6sk um aframhaldandi gott samstarf.
Fyrir hdnd Klasa ehf.

Halldor Eyjolfsson, préunarstjori Klasa.



