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Dimmuhvarf 10

Fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 13. juli 2026 var 16gd fram fyrirspurn Bjarna Oskars
porsteinssonar arkitekts dags. 2. juli 2026 f.h. Ulfsstada ehf. um breytingu & deiliskipulagi |68arinnar
nr. 10 vid Dimmuhvarf. | breytingunni felst ad ndverandi his 4 16dinni verdi rifid og ad 4 16dinni verdi
byggt einbylishus og hesthis samtals 354 m2. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Landnotkunarkort sem einnig synir 16dir. Orin bendir d 166 Dimmuhvarfs 10 sem er ¢ opnu svadi.

Engar sampykktar teikningar, adrar en lagnateikningar fyrir ofnakerfi, eru til fyrir hisid 4 166inni og
ekkert maeliblad heldur. Samkvaemt fasteignaskrd HMS er husid byggt arid 1950 en birt staerd er 0
m2. A kortavef Képavogs er 168in p6 sdgd vera 3.547 m2.

L&din var hluti af eignarlandi i Vatnsendalandi til 1999, pegar eignarhald faerdist yfir til
Képavogsbaejar i kjolfar eignarnams. Lodin var adur pekkt sem Vatnsendablettur 98. Samkvaemt
upplysingum fra teeknideild umhverfissvids Kopavogsbeejar eru flestar [6dirnar austan Dimmuhvarfs
ekki med l6darleigusamninga i gildi og pvi ekki til |68arbl6d. Su |66arstaerd sem birtist 4 kortavefnum
er til vidmidunar. bad er hins vegar i gildi [63arleigusamningur fyrir Dimmuhvarf 10. [ afsalinu fra
1999 segir ad Képavogshaer taki yfir alla leigusamninga og |68arleigusamninga. binglysti
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samningurinn a [68inni er fra 8. mai 1983 og pinglystur 31. mai s.4., i peim samningi er ekkert kvedid
a um heimilt byggingarmagn eda adra frekari uppbyggingu mannvirkja.

Forsendur i adalskipulagi

Skv. Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er 168in @ opnu svaedi (OP-5.17, Dimma-vestur). Um svadid
segir: ,,Svaedi sem er vestan megin vid Dimmu og liggur ad Ogurhvarfi og ad Ellidavatni. Innan svaedis
eru Dimmuhvarf 4-14 og Fornahvarf 1-3. Innan svaedis liggja reidstigar og par er hluti af
hverfisverndarsvaedi, HV-13. Steerd: 7,35 ha.” Nordaustan Iédarinnar liggur din Dimma innan svadis
sem nytur hverfisverndar (HV-13, Dimma). Um hverfisvernd Dimmu segir: , Efsti hluti Ellidada fyrir
nedan stiflu vid Ellidavatn og ad Breidholtsbraut heitir Dimma. Innan hverfisverndarsvaedisins
(baejarverndarsv.) er ain og umhverfi hennar. Markmidid er ad vernda lifriki hennar og vernda Ellidaar
sem laxveididr. Steerd: 4,23 ha“.

Dimmuhvarf 10 er stadsett 8 svaedi sem var skilgreint sem opid svaedi / Gtivistarsvaedi i adalskipulagi
a.m.k. fra arinu 1988.

L6din er & svaedi sem er & C-hluta nattdruminjaskrar. Stefna Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er ad
halda framkvaemdum utan sveeda sem heyra undir tilldgur Natturufraedistofnunar islands (Nfi) fra
2018 ad B- og C-hluta natturuminjaskrdr og sérstaka vernd samkvaemt 61. grein natturuverndarlaga.
Nattdruminjaskra skiptist i prja hluta sem audkenndir eru sem A, B og C-hluti. C-hluti er tillaga Ni yfir
nattdruminjar sem astaeda pykir til ad fridlysa eda frida. i 1gum um nattiruvernd er 16gd dhersla & ad
byggja upp skipulegt net verndarsvaeda til ad studla ad vernd liffreedilegrar fjolbreytni,
jardfraedilegrar fjolbreytni landsins og fjolbreytni landslags.

i kafla 4.1.7 i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 segir eftirfarandi:

Almennt er stefna adalskipulags ad halda framkvaemdum utan svaeda sem heyra undir tillsgur Ni
(2018) ad B- og C-hluta ndtturuminjaskrdr og sérstaka vernd samkvaemt 61. grein ndtturuverndarlaga.
Visad er til markmida i kafla 4.1.3 Obyggd svaedi en par stendur m.a. ,,Obyggd sveedi verdi metin med
tilliti til aukinnar verndunar og metin med hlidsjon af greinum ndtturuverndarlaga sem fjalla um
sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja (61.gr.) og landslagsverndarsvaedi (50.gr.).“ Leita skal
umsagnar Umhverfisstofnunar og ndtturuverndarnefnda (umhverfis- og samgdngunefndar) adur en
veitt er framkvaeemda- eda byggingarleyfi til framkvaemda sem hafa i fér med sér rask a
landslagsgerdum.

Mynd 2 Af kortavef Ndtturuminjaskrdr. Gula pekjan synir tillégu NI fré 2018 ad ndttiruvernd C-hluta ndttiruminjaskrdr. L63
nr. 10 vid Dimmuhvarf merkt bldgum utlinum.
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Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulag Vatnsenda sem sampykkt var i baejarstjéorn Képavogs 18. dgust
1992. Arid 1994 var sampykkt i baejarstjérn Képavogs breyting 4 deiliskipulagi Vatnsenda sem nadi til
svaedisins vid Dimmuhvarf, baejarverndudu svaedi vid Dimmu og alveg ad sveitarfélagamdrkum
Képavogs og Reykjavikur vid Breidholtsbraut. [ skipulagsskilmalum fyrir nybyggingar & ibudarsveedum
i landi Vatnsenda, dags. i juli 1992 en breytt 1996, er kvedid 4 um ad 4 einbylishdsalédum sé heimilt
ad byggja eitt einbylishs dsamt bilageymslu. A 168um sem eru 1600 m? og steerri ma ad auki byggja
hesthus asamt hl6du og gerdi ef synt er fram 4 ad pau mannvirki falli vel ad umhverfi og skipulagi
[68ar.

Fyrirspurnin

{ innsendri fyrirspurn eru hénnunargdgn par sem spurst er fyrir um ad rifa ndverandi hus & 168inni og
byggja ibudarhus og hesthus alls 354,5 m? ad steerd. | greinargerd honnudar par sem farid er yfir
nytingarhlutfall og fermetrafjoldi segir jafnframt:

I skipulagsskilmdla fyrir nybyggingar i Vatnsendahverfi er ekki tekid fram fermetrafjéldi fyrir
einbylishus. En haegt er ad skoda paer byggingar sem hafa verid byggdar og nota paer sem vidmid.
Nytingahlutfall I6da i Vatnsenda sem eru ad minnsta kosti med einbylishus og hesthus er ad medaltali
0,18 en flestar af pessum I68um eru talsvert minni en Dimmuhvarf 10, nema Ogurhvarf 4B sem er
naestum pvi jafn stor 168. Eru heildar fermetrar bygginganna d 16dinni pd svipadir og @ minni I6dunum
og nytingarhlutfallid pd i 0,10. Sidan pegar I6dirnar naest Dimmuhvarfi 10 eru skodadar er medaltal
nytingarhlutfalls 0,15 en eru flestar I6dirnar med mikid minna nytingarhlutfall heldur en 168ir med
hesthus. Nokkrar I16dirnar eru sidan med Miklu haerra nytingahlutfall og pess vegna verdur medaltalid
svipad. En pbar sem mjég faar af pessum I6dunum nd yfir 3000 m2 og eru pess vegna mikid minni en
Dimmuhvarfi 10 er medaltal nytingarhlutfalls & I66unum sem eru i kringum 3500m2 lika reiknad og er
pad pad 0,10. Nytingarhlutféllin eru mismunandi en virdist vera ad pegar I6dirnar séu stzerri sé
nytingarhlutfallid 0,10 algengt og par sem 16din Dimmuhvarf 10 er 3547m2 myndi pad pyda ad haegt
veeri ad byggja 354,5m2 hus d 16dinni.”

Dimmuhvar 10

NOLAND

Mynd 3. Hluti af innsendum uppdrdttum, dags. 2. juli 2026.


https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425621749637500
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=23634733788994827752
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=22634732925048617034
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=22634732931407945535
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Umsogn og nidurstada
Sétt er um tvo ny mannvirki 4 168inni Dimmuhvarf 10. Annars vegar ibuidarhus og hins vegar hesthus
samtals 354,5 m? ad steerd.

Lédin er stadsett 4 opnu svaedi i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Umsdkn um ad breyta
landnotkun Ié8arinnar Ur opnu svaedi yfir i ibudarbyggd var hafnad a fundi Skipulags- og umhverfisrad
1. september 2025 (sja erindi nr. 6).

[ samskiptum vid honnud hefur verid raett um gildandi deiliskipulagsskilmala fyrir svaedid, en par segir
ad heimilt sé ad reisa hesthuis 4 16dum sem eru 1600 m? eda steerri. bar sem adalskipulag er rétthaerra
en deiliskipulag og umraedd 168 med landnotkunina opid svaedi pyrfti ad breyta adalskipulagi til ad
heimilt vaeri ad byggja hisin sem spurst er fyrir um. Stefna Képavogsbajar hefur verid st ad ad
svaedié umhverfis Dimmu sé vikjandi byggd. Skilgreining 8 opnu svaedi er: "Svaedi fyrir Gtivist, adallega
i tengslum vid péttbyli, med adstddu sem almennri Gtivist tilheyrir, svo sem stigum og
aningarstodum, auk pjénustu sem veitt er 4 forsendum uativistar." Ad rifa ndverandi hus til ad byggja
nytt er ekki i samraemi vid landnotkun svaedisins og myndi slik uppbygging kalla & breytingu a
adalskipulagi.

Einnig er 16din innan verndartillégu C-hluta nattdruminjaskrar, par er lagt til ad halda framkvamdum
utan svaedisins.

{ samraemi vid ofangreint er litid neikvaett 4 innsenda fyrirspurn.

Vakin er athygli a ad fyrirspurnum um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir 4 innsendum gégnum
og verdur ekki [6gd ad jofnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjérnvaldsdkvordun og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori


https://www.kopavogur.is/stjornsysla/fundargerdir/skipulags-og-umhverfisrad/JWZ4URMZ7kCgGZFPFl5wzA1
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Undirritad af: Freyr Snorrason

Timi: 25.08.2026 15:45
Undirrita skjal ar OneCRM

Undimitad meo @neSign



		2026-08-25T15:45:19+0000
	Reykjavík
	Undirrita skjal úr OneCRM




