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Kdépavogi, 21. agust 2026
26063288/ EML

Képavogsbraut 64

Fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 13. jali 2026 var 16gd fram fyrirspurn |édarhafa
Képavogsbrautar 64, dags. 30. juni 2026, um steekkun bilgeymsina a 168inni og breytingu peirra i
ibadarrymi. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

Kdépavogsbraut 64 er & sudurhluta Karsness. Lodin er 836 m? ad flatarmali og & henni stendur tvibylishus
sem byggt var @ arunum 1963-1978, med heildarbyggingarmagn 292,4 m? skv. fasteignaskrd HMS.
Husid er med tvo fasteignarnimer. Onnur ibudin 156,5 m? ad flatarmali og hin 135,9 m2. Pinglystur
eigandi er sa sami ad badum ibudum.

Samkvaemt sampykktum adaluppdrattum, sampykktum 13. juni 1968, er a austurhluta I68arinnar gert
rad fyrir tveimur sambyggdum bilskirum, samtals 62,3 m? ad flatarmali eda hvorum fyrir sig 31,2 m?
ad flatarmali. Bilskdrarnir hafa ekki verid byggdir en byggingarleyfi peirra var veitt 15. névember 1968.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 16dina. Nytingarhlutfall I68arinnar er 0,35.
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Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Mynd 3. Sampykktir adaluppdreettir, dags. sampykktar 13. juni 1968

Forsendur i adalskipulagi

{ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er landnotkun skilgreind sem ibidarbyggd, B-1. | kafla 2 um byggd
er fjallad um svaedid. Um er ad reeda lagreista og nokkud fastmdtada byggd i eldra hverfi baejarins. Ekki
er i gildi deiliskipulag fyrir |68ina. | adalskipulagi kemur fram ad breytingar 4 einstokum [68um eda
hluta gotureita i eldri hverfum bajarins, par sem ekki er deiliskipulag i gildi, skuli ekki raska yfirbragdi
adliggjandi byggdar. Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fulloyggdir og skulu pvi ahrif
breytinga eda nyrra bygginga metin Ut fra svipmoti peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad hun falli sem
best ad yfirbragdi hverfisins. Gaeta parf samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga og
byggingarlist. Breytingar a ddeiliskipulogdum sveedum verdi samkvaemt vidmidum rammadkvaeda i
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rammahluta adalskipulagsins og i samrami vid heimsmarkmid 11.4 um verndun nattiru og
menningararfleifdar. bétting byggdar fyrir ibudir er skilgreind & préunarsvaedum par sem 16gd er
ahersla @ blandada landnotkun ibuda og atvinnu- og/eda midbaejarstarfsemi. ba er 166in &
samgodngumidudu svaedi, svaedi 2. Gildandi maeliblad gerir rad fyrir tveimur bilastaeedum a 16dinni.

Mynd 3. Hluti ar péttbylisuppdreetti AGalskipulags Képavogs 2019-2040

i rammahluta adalskipulags eru sett fram rammadkvaedi sem hafa skal til hlidsjonar pegar éskad er eftir
breytingum & ddeiliskipulégdum sveedum. Meginmarkmid rammahluta adalskipulags er ad styrkja
sérkenni hvers hverfis og byggdarmynsturs dsamt pvi ad auka gadi hins byggda umhverfis. Fylgja skal
stefnu Képavogsbaejar og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjalfbaerni og bent a blagraenar
ofanvatnslausnir. Horfa skal til patta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
hverfisins med hlidsjon af staerd, hlutfollum, umferd, bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun.

Rammadkvadinr. 2,309 4

Rammaakvaedi nr. 1
2. Suerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er

. . . ] . . um skulu 2d jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu &
1a. fEl f'ynrhug?éar eru nyb¥gg|.ngar 4 elnstokum’loéum pann- hrivtry

ig ad byggingarmagn |6darinnar eykst skal nytingarhlutfall 3. Vanda skal frigang & 163 begar fi5lga barf bila- og hidla-
hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingar- staedum 4 163. Vidmid um fislda bila- og hjdlastaeda eru i
kafla 2.2.2 Samgongumidad skipulag og samgdngumidud
svaedi/préunarsvaedi (skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila-
og hjdlastaedavidmid & samgéngumidudum svaedum/pré-
unarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 6dru uppbroti

hlutfalls naerliggjandi l6da.
1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en sd lina

sem dregin er & milli beirra husa i gémnnll sem eru sitt hiuta I6darmarka vid gbtu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i
hvoru megin vid. gdtumyndinni.

. . ¢ b . e , 4. Gera skal rdd fyrir gardi/dvalarsvandi 4 168 sem hentar til (ti-

1c. Nybygglng a 169 skal ad Jafnaa' I'gg]a innan linu sem vistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd

dregin er milli hﬁsa Siﬁ hVOFU megin Via. med tilliti til skjéls, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og ann-

arra umhverfisshrifa
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Vidmidunarsveedid. Nytingarhlutfall I68anna vid Kdpavogsbraut 62- 74 (sléttar tolur) er sett fram i

eftirfarandi toflu, upplysingar fengnar ur fasteignaskra HMS og kortavef Képavogsbaejar:

Tegund LéBarstaerd m? Byggingarmagn Nytingarhlutfall
husnaedis m?
Képavogsbraut 62 Tvibyli 894 222,8 0,25
Kopavogsbraut 64A og Tvibyli 836 | 230m? +62,4m? 0,35
64B Obyggdir
bilskarar=292,4
Kdépavogsbraut 66 Einbyli 849 267,5 0,32
Kopavogsbraut 68A og Tvibyli 845 262,4 0,31
68B
Kdépavogsbraut 70 Tvibyli 756 325,6 0,43
Képavogsbraut 72 Tvibyli 775 266 0,34
Koépavogsbraut 74 Tvibyli 723 333,6 0,46
Medalnytingarhlutfall 0,35
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Mynd 5. Gildandi meeliblad.

Fyrirspurn dags. dags. 30. juni 2026

L6gd er fram fyrirspurn l6darhafa um staekkun & ndverandi bilgeymslum 3 168inni Gr 62,3 m?i121,6 m?
og ad peim verdi breytt i ibudarrymi. Med breytingunni eykst heildarflatarmal bygginga 4 16dinni ar
292,4 m? i 414,0 m? og nytingarhlutfall I68arinnar haekkar ur 0,35 i 0,50.
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Med fyrirspurninni fylgir 6dagsett teikning af fyrirhugadri breytingu.
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Mynd 4. Innsend hénnunargégn

Umsogn

Ad mati skipulagsfulltrda samraemist fyrirhugud breyting ekki ad fullu peim vidmidum sem fram koma
i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 um préun ddeiliskipulagdra svaeda og vardveislu yfirbragds eldri
hverfa. Um er ad raeda tvibylishds 4 836 m? 168 par sem nytingarhlutfall er samkveemt gildandi
heimildum 0,35. Med fyrirhugadri staekkun bilgeymsina og breytingu peirra i ibudarrymi haekkar
nytingarhlutfall I68arinnar i 0,50 og heildarbyggingarmagn um 121,6 m?2.



ZAS Képavogsbeer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Skipulagsfulltrai bendir 8 ad ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir sveedid og pvi ber ad leggja mat a erindid
a grundvelli stefnu Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040, rammaakvaeda adalskipulags og peirra
sérkenna sem einkenna adliggjandi byggd. [ adalskipulagi kemur fram ad breytingar & einstékum 16dum
i eldri hverfum skuli ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar og ad geeta skuli samreaemis hvad vardar
umfang, hlutfoll bygginga og gétumynd.

Vid mat & erindinu er litid til pess ad fyrirhugud breyting felur i sér verulega aukningu byggingarmagns
a |68inni auk fjdlgunar ibudareininga innan rétgrdinnar ibudarbyggdar par sem byggdarmynstur er ad
mestu fullmaétad. Nytingarhlutfall I68arinnar yrdi jafnframt umtalsvert haerra en medaltal naerliggjandi
I66a vid Kopavogsbraut 62-74 (sléttar tolur), sem er um 0,35.

Nidurstada

Med visan til framangreinds telur skipulagsfulltrai ad fyrirhugud breyting sé ekki i naegjanlegu
samrami vid stefnu adalskipulags um préun ddeiliskipulagdra svaeda og vardveislu yfirbragds
hverfisins. Ekki er heimilt ad breyta bilsktirum i séribudir og slikt er metid fordaemisgefandi fyrir allan
bajarhlutann Karsnes. Skipulagsfulltrdi litur neikveett a ad fyrirspurnin verdi unnin afram.

Vakin er athygli a ad fyrirspurnum um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir 4 innsendum gégnum
og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjornvaldsakvordun og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdottir
Verkefnastjori
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