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1 Greinargerd

1.1 Forsendur og markmid

Deiliskipulag petta er sett fram annars vegar sem deiliskipulagsuppdrattur og urdréattur
ur greinargerd og hins vegar sem sérrit, Deiliskipulag - Hafnarbraut 2-10,
Kéarsnesbraut 108-114 — Greinargerd og skyringarhefti B. | sérritinu koma fram
greinargerd, skilmalar, sérskilmalar, skyringarmyndir og skuggavarp.

Greinargerdin og skipulagsskilmalarnir gilda fyrir allar 168ir/reiti, goétur, stiga, leiksveedi
og almenningsrymi a skipulagssveedinu.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & umraeddu sveedi. | Adalskipulagi Képavogs 2012 —
2024 er fiallad um vesturhluta Karsness og umreett sveedi sem eitt af eldri
athafnasvaedum Kopavogs og pad skilgreint sem préunarsveedi, nanar tiltekid svaedi
12, med aherslu a uppbyggingu og péttingu byggdar. Pannig skapast forsendur fyrir
bldndun byggdar ibuda og atvinnureksturs og um leid betri nytingu & grunnkerfum
beejarins.

Tillagan er i samraemi vid Adalskipulag Képavogs 2012-2024 sem stadfest var 24.
febriar 2014. | kafla 7.2 kemur fram ad ,aeskilegt sé ad byggdin métist i takt vid
préun husnaedismarkadarins og breyttar aherslur i pjoédfélaginu, m.a. um péttingu
byggdar sem og ad skapa fleiri taekifeeri fyrir fidlbreyttari pjonustu. Azetlun um
framkvaemdir & prounarsveedi getur falid i sér nyja byggd eda breytta notkun pess
hlsnaesdis sem fyrir er.”

Forsendur  deiliskipulagstillédgunnar  eru  auk pess  Oskir I60arhafa &
deiliskipulagssveedinu um fidlgun ibuda i stad eldra athafnahlsnaedis a reit 12 eins og
fram kom & samradsfundi pann 9. mai 2017 og ad koma fyrir nyjum byggingarreitum
fyrir blandada byggd athafnasvaedis og ibuda.

Ein af forsendum deiliskipulagstilldgunnar er skipulagslysing Karsness préunarsvaedis
fra 14. oktober 2016 sem send var hagsmunaadilum til umsagnar i samraemi vid 1.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og I6g um umhverfismat aeetlana nr.
106/2005 og sampykkt 6. febriar 2017 hja skipulagsradi Képavogs. Abendingar og
athugasemdir barust. Skipulags- og byggingardeild Kopavogs hefur tekid mid af
innsendum athugasemdum og abendingum i deiliskipulagsvinnu fyrir umraett sveedi
nr. 12 og peim markmidum sem fram koma um péttingu og bléndun byggdar, gddar
almenningssamgongur, hjdlastiga og gonguleidir og er ahersla a beett umferdaréryggi
allra samgéngumata. | umraeddri lysingu er gert rad fyrir péttri, blandadri og vistvaenni
byggd i stad raskads athafnasvaedis.

pétting byggdar verdur ekki einungis nad med nybyggingum heldur einnig mogulega
vidbyggingu og endurnyjun husnaedis. Byggdin er aaetlud 2-4 haedir. Gert er rad fyrir
ad sveedid samanstandi af filbreyttu byggdarformi par sem utlinur bygginga eru
brotnar upp og eru i haum geedaflokki med fidlbreytta efnis- og litanotkun. Med
péttingu og bléndun byggdar kemst aukid jafnveegi & dreifingu atvinnusvaeda og
ibudasveeda. Markmidid er ad auka ibudarbyggd neerri atvinnusveedum og draga
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pannig ur umferdarporf milli heimila, verslunar, pjénustu og atvinnu.

Allar 168ir eru i eigu Kopavogsbeejar. Askilegt er ad lddarhafar hagi hénnun og
Utfeerslu 166a pannig ad heildaryfirbragd er fyrir allar samliggjandi 166ir og ad samvinna
sé milli mismunandi l6darhafa um hoénnun, Utfeerslu, rekstur og vidhald & stigum,
grédri, dvalarsvaedum og gétugdgnum.

Hindrunarflétur flugs liggur yfir deiliskipulagssvaedid en byggingarreitir munu ekki fara
neerri peim fleti. Haed byggingarkrana takmarkast vid gildandi hindrunarfleti og skulu
framkveemdaadilar & sveedinu hafa samrédd vid lIsavia vegna framkveemda og
uppsetningu byggingarkrana. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll sampykktar af
samgoénguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir skipulagssvaedid. Um deiliskipulagssvaedio
liggur simastrengur og er sett fram kvod um graftrarrétt par sem hann liggur innan
[68a. Um sveediod liggja lagnir. Kostnadur vegna feerslu lagna er & hondum handhafa
byggingarréttar a hverri 160 fyrir sig.

Tillagan er i samraemi vid ofangreinda skipulagslysingu og umhversfisskyrslu
verkfraedistofunnar Mannvits dags. 12. mai 2017, Karsnes — Préunarsvaedi.
Bagjaryfirvold Kdépavogsbeejar askilia sér rétt til pess ad endurskoda dreifingu &
heildarfjdlda peirra 102 ibuda innan deiliskipulagssveedisins ef einstaka l6darhafar hafa
ekki innan 5 ara fra gildistoku deiliskipulagsins lagt byggingaraform sin til afgreidsiu
skipulagsrads. Pa verdur gerd breyting a pessu deiliskipulagi.

1 1.1 Markmid deiliskipulagstillégunnar
Ad baeta umhverfi, busetugeedi og efnahagslega umgjord eldri byggdar i
Képavogi med aukinni bléndun byggdar sem midar ad sjélfbaerri proun
borgarumhverfisins i krafti péttingu byggdar og betri nytingu innvida og
pjonustu.
. Ad auka jafnveegi i hlutfalli atvinnusveeda og ibliasveeda.
Pessi markmid eru i samraemi vid markmid um préunarsveedi i Adalskipulagi
Képavogs  2012-2024 og i samreemi vid stefnu  Sveedisskipulag
hoéfudborgarsveedisins.
Pétting byggdar mun styrkja hlutverk vesturhluta Karsness sem nutimalegt verslunar-,
pjonustu- og ibudahverfi med fallega asynd, gdda nytingu og gdda tengingu med
almenningssamgdngum og hjéla- og génguleidum yfir fyrirhugada bra. Petta er gert
med ad byggja vid og breyta niverandi byggd en fiarlaegja hus ef porf er.
Tryggja parf ad bléndun ibuda, verslunar og pjénustu verdi med hag heildarinnar ad
leidarljosi. Heildaryfirbragd hverfisins verdur baett og ibudir fai tengsl vid opin svaedi
sem tengja skipulagssveedid saman og gefur pvi adladandi asynd. Til ad na
markmidum skipulagsins er gert rad fyrir akvedinni fidlbreytni i ibudagerd, t.d. i
staerdum ibuda. Hamarsfjdldi og medalsteerd ibuda er tilgreind i sérakveedum. Efnisval
skal gefa ibudum hlylegt og nutimalegt yfirbragd. Tryggja skal géngutengsl um hverfi®
og ad fyrirhugadri gdngu- og hjdlabri. A hénnunarstigi skal leggja byggingaraform fyrir
skipulagsrad Képavogs til afgreidslu.
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1.2 Deiliskipulag fyrir svaedi 12 4 Karsnesi
1.2.1 Staerd og afmorkun

Skipulagssvaedid sem er um 1,7 ha ad staerd, neer til I66anna vid Hafnarbraut 2, 4, 6,
8 og 10 og Karsnesbrautar 108, 110, 112 og 114 og afmarkast af I6darmdrkum
Hafnarbrautar 12 og Karsnesbrautar 106 til nordurs, Karsnesbrautar til austurs,
I66armérkum  Pinghdlsbrautar 79, 82 og Kérsnesbrautar 115 til sudurs og
Hafnarbrautar 9-13 til vesturs.

1.2.2 Deiliskipulagstillaga

Skipulagid felur i sér &framhaldandi préun uppbyggingar ibudarhisnaedis &
vesturhluta Kérsnes. Markmid med uppbyggingu reitsins er ad styrkja gétumyndir,
auka geedi og studla ad heildsteedu yfirbragdi byggdar. Tryggja skal adgengi fyrir alla
0g notast vid vistveenar lausnir eins og kostur er. Gera skal rad fyrir adstodu vegna
sorpflokkunar og tryggja goéda adstddu vegna hjdlreida par med talid aflokadar
hjélageymsiur.

Byggingarreitir mynda samfellda linu/hisar6d medfram Hafnarbraut. Gardrymi peirra
eru adallega fyrir austan byggingar & paki bilgeymslu. Nytt 4 haeda ibudarhlisnaedi
med Kjallara verdur & 168inni Hafnarbraut 10. Nytt 4 haeda ibudarhlsnaedi med kjallara
verdur & l6dunum Hafnarbraut 4, 6 og 8 og verda I6damaork adlogud ad nyju hisnaedi.
Bilasteedi eru i gbtu vid Hafnarbraut og i bilgeymslum undir byggingum. Adkoma ad
bilgeymslum er fra Hafnarbraut.

A 168unum Karsnesbraut 108 til 114 verdur mogulegt ad byggja eina ibudarhaed ofan
a nuverandi atvinnuhisnaedi. Adkoma ad peim ibudum s.s. stigagangar, leysast innan
nuverandi bygginga. Pa skal tryggja naegjanlegt gardrymi vestast a I66um peirra hisa.
Bilastaedi atvinnuhlsnaedis er pa vid vesturhlid hisanna, vid nordurhlid nr. 108 og
sudurhlid nr. 114. Bilasteedi vid gétuhlid hdsanna eru eetlud beaedi ibuum og
atvinnustarfssemi. Leitast skal vid ad skipta peim bilasteedum upp med trjagrédori.
Fjoldi bilasteeda midast vid 1,3 staedi 4 ibud. Fjoldi bilastaeda atvinnuhisnaedis midast
vid 1 steedi & hverja 100m2.

1.2.3 Fylgiskjol

Kérsnes préunarsvaedi — Deiliskipulagslysing 14. oktéber 2016.

Karsnes — prounarsvaedi — Umhverfisahrif deiliskipulags 12. mai 2017.

Minnisblad fra Mannvit um deiliskipulag préunarsveedis a4 Karsnesi — svaedi 12 —
Umhverfismal,13. juni 2017

Deiliskipulag Hafnarbraut 2-10, Karsnesbraut 108-114 - Greinargerd og
skyringarheftir B, 29. mai 2017.

Husakdnnun fyrir svaedi 12 &4 Karsnesi, 29. mai 2017.
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1.3 Umhverfi og minjar
1.3.1 Adkoma og umferd

Adkoma ad sveedinu er um Hafnarbraut ad vestan, Nesvor ad nordan, Bakkabraut ad
austan og Pinghdlsbraut ad sunnan.

1.3.2 Lysing a landi - naverandi dstand

Landid hallar til vesturs. Haedarmunur er um 5m & deiliskipulagsreit. A 168inni
Hafnarbraut 2 stendur atvinnuhisnzedi sem buid er ad breyta i ibudarhiisnaedi ad
hluta. A 16unum Hafnarbraut 4,6 og 10 er til stadar atvinnuhtsnaedi, sem verdur
flarleegt. A 168inni Hafnarbraut 8 er einbylishus fra arinu 1950 og bilskur fra éarinu
1980, sem bezedi verda fiarleegd. A 16dunum Karsnesbraut 108 til 114 stendur
atvinnuhusnaedi. Atvinnuhusnaedi & deiliskipulagssveedinu er flest byggt a 7. og 9.
aratugum sidustu aldar, pad elsta er po fra arinu 1956.

1.3.3 Nalaegd byggd

Vestan og nordan vid byggdina er préunarsveedi par sem gémiu athafnasvaedi er
breytt i blandad svaedi med ibudarbyggd og prifalegri atvinnustarfsemi. Austan og
sunnan vid hana er gréin byggd med smaum og finlegum ibudarhdsum.

1.3.4 Husakénnun - lysing

Elsta husid a deiliskipulagssveedinu er einbylishis & Hafnarbraut 8 fra arinu 1950.
Annad husnzedi & svaedinu er atvinnuhusnaedi, elsta frd 1956 en annars er pad ad
mestu byggt upp a 7. og 9. aratugum sidustu aldar.

Husakénnun ma sja i fylgiskjolum.

1.3.5 Fornleifavernd

Ekki eru skradar fornleifar & deiliskipulagssveedinu. Finnist &dur dkunnar fornleifar skal
stédva framkvaemdir samstundis og skyra Minjastofnun islands fra fundinum.
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1.4 Umbhverfisskyrsla

Péttari byggd er einn grundvollur pess ad draga Ur umferd sem dregur um lei® Gr
umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. |
deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad hamarkshradi allra hisa- og safngatna verdi
30 km/klst og gédu adgengi ad almenningsvognum og goénguleidum.

Med deiliskipulaginu fylgir minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 13. jani
2017 par sem farid er yfir moguleg umhverfisahrif vegna breytinga sem
skipulagslysingin gerir rad fyrir & éllu préunarsvasdinu.

Einnig er visad i Kérsnes - préunarsveedi. Umhverfisahrif deiliskipulags fra
verkfreedistofunni  Mannvit dags. 12. mai 2017 um umhverfisahrif breyttrar
landnytingar & sveedi sem skilgreint er sem préunarsvaedi PR-1 & vestaverdu
Karsnesi. Unnin hefur verid greining & ndverandi stddu umferdar og hljddvistar dsamt
almennri umfjollun um lofgeedi a Karsnesi. Hiuti pessa er spa um ahrif & pessa paetti
vegna uppbyggingarinnar. Umfjéllunin hér a eftir byggir ad hluta til & pessari skyrslu.

[ deiliskipulagstillégunni er gert rad fyrir 5640m2 i atvinnuhtisnaedi. SU heimild er u.p.b.
fullnytt i dag. Auk pess er gert rad fyrir um 102 ibudum i stad 5 &dur. Heildarflatarmal
ibudarhisnaedis a svaedinu verdur mest 12.322m2. Umferd vélknuinna okutaekja um
0g Vid svaedid mun aukast. Ahrif &4 heilsu /hljédvist eru talin neikveed vegna aukinnar
umferdar og verdur brugdist vid pvi med leekkun & umferdarhrada. Ahrif & samfélag
eru jakveed og felast i auknu frambodi ibuda a sveedinu.

Peir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif a eru umferd, hljédvist
og andrumsloft, borgarlandslag og félagslegt umhverfi.

1.4.1 Umferd

Gert er rad fyrir umferdaraukningu & svaedinu vegna nys ibudarhisnaedis. Med stefnu
Kopavogsbeejar og markmidum svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins um vistveena
samgongumata ma gera rad fyrir ad su tala verdi leegri, en markmidid er ad bilaferéum
muni einungis fidlga um 11% a Karsnesi fra pvi sem nu er pratt fyrir fyrirhugada
uppbyggingu. | ofangreindri minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa dlagi og
minnka heettu a téfum og slysum. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

1.4.2 Hljédvist

| peim hljodvistaratreikningum sem unnir voru var midad vid heildarbreytingu & umferd
4 Karsnesi. A deiliskipulagssvaedinu er nokkur aukning fra pvi sem na er. Samkvaemt
hljodstigsutreikningum haekkar hljodstig vegna umferdaraukningar & Kérsnesi a
heildina litid vid pau his sem snua beint Ut ad Karsnesbraut, Vesturvor, Hafnarbraut
og Urdarbraut. HIjoédstig er talid haekka a bilinu 1-7 dB(A) en aukningin er mismikil eftir
nalaegd husanna vid fyrrgreindar goétur og umferdarmagni. Umferd fra sveedi 12 er
hluti pessara hljodstigaukningar, en helstu leidir Ur hverfinu yrdu um Vesturvor, Nesvor
og Borgarholtsbraut. pratt fyrir ad markmid um breyttar ferdarvenjur gangi eftir mun
umferdin samt aukast fra pvi sem han er i dag. Ahrif 4 hljédvist eru pvi dhjakvaemileg.
Hins vegar er heegt ad milda pau ahrif med pvi ad breyta ferdavenjum og med pvi ad
halda umferdarhrada nidri og vinna markvisst ad peim sjo adgerdum sem
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Kdpavogsbeer hefur lagt til og kynntar eru i skyrslu VSO dags. 2015, Uppbygging &
Karsnesi — Ahrif & umferd hljédvist og loftgaedi. Pess fyrir utan parf ad skoda hvort
porf sé & sérteekum motveegisadgerdum & vissum sveedum sem geta t.d falist i
glerskiptum eda hljédveggjum.

Hiuti Karsness liggur innan hindrunarflatar Reykjarvikurflugvallar og par 4 medal
fyrirhugad deiliskipulagssvaedi. Umferd flugvéla hefur i for med sér timabundinn
havada i fyrirhugadri iblardbyggd & sveedi 12. Sja nanar umfidllun i minnisbladi
Mannvits.

1.4.3 Andrumsloft

Ekki er talid liklegt ad st umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu muni
hafa veruleg ahrif & loftgeedi & sveedinu. Sja nanar umfiéllun i minnisbladi Mannvits.

1.4.4 Borgarlandslag

Uppbygging & svaedinu verdur fyrst og fremst i formi 4 haeda ibudarhisnaedis. Med
nyju deiliskipulagi mun asynd sveedisins breytast umtalsvert. Heildaryfirbragd sveedis
mun batna med meira jafnveegi i hisagerd og haed husa. Einnig er i
deilskipulagstilldgunni 16gd ahersla & honnun natimalegra géturyma og opinna svaeda.
Nuverandi husnzedi innan svaedis 12 samanstendur af atvinnuhlsnaedi & tveimur
haedum. Uppbygging a sveedinu verdur fyrst og fremst i formi ibldarhisnaedis, 2-4
haedir par sem gert er rad fyrir ad byggt verdi eina til tveer haedir ofan & hluta
byggingarreita hisanna vid Karnesbraut 108 til 114. Veruleg breyting verdur pvi & haed
hisa fra pvi sem nud er. Haed hisa er ekki pannig ad hun valdi verulegri
utsynisskerdingu eda skuggavarpi & nuverandi byggd. Med nyju deiliskipulagi mun
asynd sveedisins breytast umtalsvert. Segja méa ad pegar uppbygging samkvaemt
deiliskipulagi sveedis 12 verdur lokid verdi asynd sveedisins, gaedi umhverfisins og
opinna svaedi i nand vid ndverandi héfn umtalsvert betri en nu er. Sja nanar umfjollun i
minnisbladi Mannvits.

1.4.5 Félagslegt umhverfi

Svaedi 12 er eitt ad lykilsveedum innan préunarsvaedis & uppbyggingu ibldarbyggdar.
Par verdur mikil vidbot | formi ibudarhisnaedis, eda alls 102 ibludir. Uppbygging ibuda i
péttri byggd mun stydja vid markmid um vistveena ferdamata og gefa einnig
moguleika a ad folk finni sér bud neser vinnu, enda mun umfang verslunar- og
skrifstofuhiisnaedis aukast mikid fra pvi sem nu er & Karsnesi. Su fidlgun ibuda sem
verdur a sveedi 12 mun valda pvi ad Kéarsnes hefur alla burdi til ad hafa miki®d
addrattarafl sem busetu og/eda vinnustadur, takist vel til vid honnun hisnaedis og
umhverfis eins og stefnt er ad. Slikt getur valdid pvi med timanum ad verdmeeti peirra
eigna sem fyrir eru getur aukist.

Fyrirhugud uppbygging & vesturhluta Karsness, sveedi 12, styrkir markmi®
Adalskipulag Kopavogs 2012-2024 og skipulagslysingu Karsnes — prounarsvaedi um
uppbyggingu vesturhluta Kérsness sem midar af pvi ad byggja upp blémlega
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd i samreemi vid markmid i svaedisskipulagi
Hofudborgarsveedisins.
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Bygging ibuda mun hafa géd ahrif a félagslegt umhverfi & svaedinu og néleega
ibudabyggd. Par er einkum horft til betri nytingar & grunnpjénustu. Peir skélar sem
einkum myndu pjona vesturhluta Karsness, svaedi 12 eru Karsnesskdli og
Menntaskélinn | Képavogi.

Blémleg starfsemi og fidlbreytt ibudarbyggd eru lykilpasttir i ad vesturhluti Kéarsnes,
sveedi 12, verdi ahugavert fyrir ibla og minni og millistér fyrirteeki. Til ad tryggja ad
sveedi 12 hafi jakveedi hagreen er studlad ad fidlbreytni i gerd og steerd ibida og
fidlbreytni i atvinnustarfsemi. Sja nanar umfjollun i minnisbladi Mannvits.

1.5 Samfélag

1.5.1 Leik- og grunnskélar

Midad er vid ad bdrn & grunnskélaaldri seeki ndverandi skdla & Kérsnesi. Gert er rad
fyrir nyjum leikskola i bryggjuhverfinu pegar baejaryfirvold telia porf liggja fyrir.
Begjaryfirvdld ganga fra Utisveedi leikskdlans. Kéarsnesskéli mun taka vid bornum a
grunnskolaaldri. Samrad verdur haft vid Menntasvid Képavogs um mogulega fidlgun
nemenda i Karsnesskola. Uppbygging skola fellur utan deiliskipulagsins.

1.5.2 Atvinnustarfsemi

A jardhaed bygginga vid Kéarsnesbraut 108 til 114 og Hafnarbraut 2 er gert rad fyrir
fidlbreytta atvinnustarfsemi, t.d. verslanir, verksteedi og minni idnadar- og
pjonustustarfsemi. Takmarkanir & pessari starfsemi varda umhverfispaetti svo sem
havada og mengun af ymsum toga. Nénar er visad til leyfisveitinga fra peim 16gbodnu
adilum er malid varda svo sem Heilbrigdiseftirit Hafnarfiardar og Koépavogs. Oll
starfsemi skal falla ad kréfum sem gerdar eru um starfsemi i ibldarbyggd.

1.5.3 Sambud atvinnureksturs og ibuda

Bloéndud byggd ibuda og atvinnustarfsemi kallar & breytta umgengni & sveedinu. Pess
skal geett ad atvinnustarfsemi valdi ibdum ekki 6paegindum vegna umferdar,
mengunar, havada, lysingar eda annars énazdis.

Heimildir um bldndun atvinnureksturs og ibuda a reit 12 koma fram i sérskilmalum.
Starfsleyfi veitir Heilbrigdiseftirliti Hafnarfiardar og Képavogssveedis. Eftirfarandi paettir
verda metnir pegar lagt er mat a pad hvort starfsemi heefir ofangreindum sveedum:

. Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og
IST45:2016 HIjédvist - Flokkun fbudar- og atvinnuhtisnaesdis.
e Lyktarmengun, utloftun skal avallt vera upp fyrir pak og skal (tfeersla koma

fram & adalteikningum. Gera parf rad fyrir moguleikum jarGhaedar
(atvinnurekstrar) til ad leida loft upp fyrir pakbrin an pess ad valda nagrénnum
Onaedi eda setja leidinlegan svip & umhverfid.
Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni og 6naedi skal adeins vera
starfraekt & virkum dégum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna steerdar, lysingar eda
asyndar. Saekja parf um leyfi hja byggingarfulltria Képavogs fyrir auglysingaskilttum i
hverfinu.
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Adgreina parf & milli atvinnustarfsemi & jaréheed og efri haeda sem eru ibudir
(inngangar, geymslur, dnnur rymi, lagnir, sorp o.s.frv.).

Stadsetning sorpilata og adgreining & milli sorpilata jardhaedar (atvinnurekstrar) og efri
haeda parf ad vera g6d. Urgangur fra starfsemi 4 jardhaed & ekki ad valda efri haedum
vanda s.s. vegna sjon-, havada- , fok- og lyktarmengunar eda adkomu fugla,
meindyra eda katta. Losun & sorpi og 6drum urgangsefnum fra atvinnufyrirtaekjum ma
ekki ekki trufla ibua a svefntima almennings.

Lodarafnot parf ad skilgreina og adgreina milli atvinnurekstrar og ibda. Su adgreining
parf ad na til bilastaeda, nytingar til leik- og Utivistar og annarra l6darafnota.
Deiliskipulagid, p.m.t. pessi akveedi, & einnig vid um pa starfsemi sem fyrir er &
sveedinu.

1.5.4 Patttaka ibua

Nyjar aherslur i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og deiliskipulagi fyrir Karsnes eru
teekifeeri, fyrir pa sem lifa og starfa & Karsnesi, til greennar hegdunar t.d. med
mengunarvdrnum, notkun vistvaenna samgéngumata og sorpflokkun.
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1.6 Umferd og husagétur

Allar gétur hverfisins eru med 30 km/kist. hamarkshrada eda laegri. Pannig er dregid
Ur neikveedum ahrifum bilaumferdar, t.d. umferdaréhtppum, havada og mengun.
30km sveedi verda sérstaklega audkennd & skipulagsuppdraetti sem hisagétur. Par
sem stofn- og tengistigar pvera goétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigar, helluldgd svaedi, goétur, vistgdtur og torg sem liggja innan 16da skulu
gerdar i samreemi vid sambeerileg sveedi sem begjaryfirvold leggja, t.d. vid
Hafnarbraut, og fullnaegja kréfum basjaryfirvalda. A petta einnig vid um lysingu og
gbtugdgn, svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur.

Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bagjarins. Lagnatengingar
eru skilgreindar a meaeliblédum.

1.6.1 Adkoma og umferd

Adkoma ad sveedinu er dbreytt en ny safngata verdur 16gd sunnan Hafnarbrautar 2 og
Karsnesbrautar 114. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir
merktum gangbrautum og hradahindrunum. Stefnt er ad hamarkshradi allra
husagatna og safngatna verdi haestur 30km/kist. Sérstok ahersla er 16gd & ad breyta
yfirbordi, haedarlegu og fyrirkomulagi Hafnarbrautar.

Breytt fyrirkomulag hjdla- og gdngustiga breytir asynd gatnanna innan
skipulagsveedisins pannig ad ekki verdur um hefdbundin gétukant ad reeda heldur
verda afmarkanir syndar med merkingum og/eda mismunandi yfirbordi. Par sem gert
er rad fyrir ad i nagrenni deiliskipulagssveedisins verdi tidar og gbddar
almenningssamgdngur verdur ekki heimilt ad leggja bilum i gdétunni. Gott adgengi ibua
verdur ad almenningsvognum og gert er rad fyrir stoppistodvum vid Bakkabraut.

1.6.2 Gangstéttir

Gangstéttir & 6llu sveedinu skulu vera ad lagmarki 2,5m breidar. Gangstéttir eru
almenn goénguleid. Lodarhafar bera abyrgd a snjémokstri, vidhaldi og hreinsun
gangstétta og géngustiga.
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1.7 Gamasvadi
i budarhverfinu eru fyrirhugadir grenndargadmar vestan Vesturvarar 29. pad fellur utan
pessa deiliskipulags.

1.8 HONnNnun og uppdraettir

i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar.
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. Hun skal syna hvernig adalteikningar hisa
falla ad skipulagsfyrirmeelum einstakra 160a eins og koma fram hér i
deiliskipulagstilldgunni. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrég) fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. | peim skal koma fram ofangreind skilmélateikning, hvernig hénnun og
fragangur husa og l6da fellur ad deiliskipulaginu og peim deemum eda fyrirmyndum
sem fram koma a medfylgjandi skyringaruppdraetti.

Lodarteikningar sem syna fyrirkomulag & 166 skulu liggja fyrir samtimis adalteikningum.
A 165arteikningum skal m.a. koma fram yfirbordsfragangur 16darinnar, med aherslu a
haedarsetningu og fragang lands a I6darmoérkum, fragang og haed mannvirkja 4 166
s.s. girdinga, skjolveggja, hledslna og trappa, tillogu ad grédurvali sem synir
stadsetningu trjategunda heerrien 1,8 m.
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2 Skilmalar
2.1 Skipulagsskilmalar, mzlibl6d og haedarbl6d

| skipulagsskimalum koma fram akveedi um steerd og gerd bygginga, pakform,
fragang 16da og mannvirkja og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og I6darhéfum til gloggvunar &
adsteedum.

Byggingarreitir, laréttir og 160réttir, eru syndir & uppdrattum og skulu Gtveggir bygginga
rimast innan peirra.

Meelibléd syna steerd l6dar, l6darmork, byggingarreit, byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

Haedarblod syna haedartdlu (-kéta) fyrir golfheed vid innganga husa, vid gétu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid I6darmoérk (G) og l6darheedir &
morkum l6dar (L). Heedarblod syna legu og haed (botnkdta) frarennslislagna. Fyrirvari
er gerdur ad l6dasteerdir og haedarlega geta breyst vid gerd haedar- og meeliblada.

2.2 Tillaga ad deiliskipulagi

Svaedid er i gildandi skipulagslysingu skrad sem sveedi 12 en par er gert rad fyrir um
18.000 m2 i atvinnu- og ibudarhisnaedi par af um 5.600 m2 i atvinnuhtsnaedi. Nyir
fermetrar i ibudarhisnaedi verda um 12.300 m2.

Auk pess ad byggt verdi ibudarhisnaedi ofan & nulverandi atvinnuhlsnaedi ad
Kérsnesbraut 108 til 114 verdur byggt nytt ibldarhisneedi i stad pess sem fyrir er &
[6dunum Hafnarbraut 4, 6, 8 og 10. L&damork breytast pannig ad I6dirnar
Hafnarbraut 4, 6 og 8 verda ad einni 1660 Hafnarbraut 4-8. Gert er rad fyrir ad

nuverandi husneedi ad Hafnarbraut 4-10 verdi rifi® eda alls um 1.800 m2.
2.3 Minnihattar framkveemdir sem undanpegnar eru

byggingarieyfi

Minnihattar framkvaemdir skv. gr 2.3.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a
,<Framkveemdir innanhuss i ibudarhisnaedi“ eru undanpegnar byggingarleyfis. Adrar
framkveemdir, t.d. smahysi a 168, eru hvergi heimilar a deiliskipulagssveedinu an
byggingarleyfis.

24 Byggdamynstur

2.4.1 Hljodvist i byggingum

HOnnudir skulu fylgja akvaedum i byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
havada nr. 724/2008 og stadli IST 45/2016 Hijédvist — Flokkun ibudar- og
atvinnuhusnaedis, um hljédvist i og vid byggingar. Byggingar skulu uppfylla a.m.k.
krofur i flokki C skv. IST 45/2016.

HIljodstig er aeetlad a skipulagssvaedinu m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.
Fyrir liggur kort HL-Y-01 og HL-Y-02 sem syna umferdarhavada i 2 m haed yfir joréu
fyrir umferd arsins 2015 og framtidartilfelli, sja deiliskipulagslysingu dagsett 14.
oktober 2016. Sja einnig skyringarhefti: Hljédvist dags. 12. mai 2017 minnisblad
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verkfraedistofunnar Mannvits, sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

Ef hljodstig utanhuiss & efri haedum fer yfir 55 dB(A) parf hénnun hiss ad uppfylla

eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A)

utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss):

. Par sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum
gluggum skal gera rad fyrir hljoddeyfoum loftrasum til loftreestingar i
herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.

. Réadstafanir skulu gerdar til ad tryggja ad hlj¢dstig innan dyra fari ekki yfir 30
dB(A).
. Pegar hlj6dstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A) er neegjanlegt ad hafa

mispykkt gler i gluggarddum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad vidunandi hlj¢dvist
verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljddvist & svolum, en
rétt er ad benda & ad unnt er ad baeta hljédvist & svolum t.d. med pvi ad setja
hljodisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djdpar,
lokadar og/eda handrid “pétt”.

2.4.2 Vidmidé um honnun og fragang

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er aetlad ad leggja grunninn ad hénnun,

Utfeerslu og Utliti einstakra hisa og l60a & sveedi 12. Peim tilmselum er beint til

vaentanlegra handhafa byggingarréttar & sveedi 12 ad kynna sér itarlega pessa

skipulagsskilmala.

. Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og Gtfeerslu hisa 0g svaeda. Honnun
skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda
66rum sambeerilegum dasmum.

. Notast skal vid umhverfisveen og endingargdéd byggingarefni skv.
Byggingarreglugerd nr.112/2012 og BREEAM stadli.
. Efnisnotkun i dtlit hdsa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt

eftir 10 til 20 metra i 166réttum fiGtum | Gtvegg. Einnig er heimilt ad bridta upp
utlit hasa i laréttum fldtum. Uppbroti i Gtveggjum er t.d. nad fram med litum,
utbyggingum, svélum o.p.h. likt og um mdérg adskilin hus sé ad reeda. Pannig
verdur fidlbreytileiki i yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur.

o Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu,
skiltum, helluldgn og fragangi grodursveeda.
. Ahersla skal 16gd a ad ibudarsteerdir og fjoldi herbergja, i hverju husi, komi til

med ad hofda til sem flestra.

Adkoma ad gardrymi skal tengjast sameign.
2 4.3 Umfang og byggingarlinur
Heimilt er ad einstaka minnihattar mannvirki fari Ut fyrir byggingarreit, svo sem:
skyggni, nytustokkar, pakgluggar, svalir og Utskotsgluggar.
2.4.4 Utlitshonnun bygginga
Yfirbragd bygginga skal vanda og skal sveedid hafa heildaryfirbragd en bda samt yfir
fidlbreytileika. Leitast er eftir fidlbreyttu yfirbragdi med uppbroti Gthlida. Pakform
bygginga er fridlst. Par sem pok eru fl6t skal vera moguleiki & pakgdrdum.
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2.4.5 Svalir og svalagangar

Svalagangar mega ekki veita adgang ad fleiri ibidum en fimm. Heimilt er ad gera rad
fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, paer byggdar
samtimis ibudarhisum og gerdar ad mestu gegnsaejar.

2.4.6 Paksvalir og pakgardar

Heimild er fyrir pakgbréum og paksvolum og skulu pau koma fram & adalteikningum.
Fragangur skal vera samtimis ibudarhtsum.

Gera ma rad fyrir skjélveggjum & pékum og skulu peir vera gegnseeir og ekki haerri en
1,5 metrar. Stigagangar og lyftur mega na upp fyrir hamarkshaed byggingarreita.

2.4.7 Gervihnattadiskar og fjarskiptamostur

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbriin nema peir séu stadsettir & paki
og pad innarlega a paki ad peir sjéist ekki fra adliggjandi hisagétum. Saekja parf um
leyfi fyrir stadsetningu og uppsetningu fiarskiptamasturs til bagjaryfirvalda.

25 Lodir

Lodarstaerd a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi og ékvardast nanar vid gerd
meeliblads. Heedarkoétar & deiliskipulagsuppdreaetti er jafnframt leidbeinandi og koma
nanar fram a haedarbladi. Meeli- og heedarblad verdur gefid Gt i kjolfar
deiliskipulagsins. Sa fyrirvari er gerdur ad lodarsteerdir og heedarlega getur breyst vid
gerd haedar- og meeliblada.

Vanda skal hénnun og fragang 166a og skulu uppdreettir af skipulagi 16da vera hiuti af
adalteikningum enda liggi fyrir umségn skipulags- og byggingardeildar. A teikningum
af 166 skal m.a. koma fram: yfirbordsfragangur I60ar, haedarsetningar, girdingar,
grodur, fragangur gonguleida og bilasteeda. Allur bunadur skal vera i samrsemi vi®
vidurkennda stadla. Ef um er ad reeda starfsleyfisskylda starfsemi & ofangreindum
I6dum sem getur haft i fér med sér mengun skv. reglugerd nr.785/1999 skal tryggja
ad starfsemin uppfylli I16g og reglur um mengunarvarnir. Engin starfsemi er heimil &
deiliskipulagssvaedinu sem uppfyllir ekki kréfur um starfsemi i ibudarbyggad.
Skipulagsrad meelist til um ad frumdrég ad hénnun bygginga/léda & umraeddu
deiliskipulagssvaedi verdi 16gd fyrir skipulagsnefnd strax & vinnslustigi til umsagnar um
utlit, fragang og form adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidslu.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna a
[66armdérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
|6darhafa. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem
haegt er.
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2.5.1 Lédaruppdrattur

Skipulag og hénnun 168ar (I6daruppdrattur) skal koma fram & adalteikningum. A
I6daruppdreetti skal koma fram: yfirbordsfragangur |6dar, haedarsetningar, tegund
grodurs, fragangur leiksveedis, medhodndlun yfirbords bilageymsina, girdingar og
skjélveggir. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og
Oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samraemi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og
vid & og kemur fram i byggingarreglugero.

2.5.2 Girdingar og skjolveggir

| grein 7.2.3  byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru akvaedi um girdingar og skjolveggi.
Par kemur fram ad girding eda skjolveggur & morkum |60a er alltaf hadur sampykki
beggja l6darhafa 6had haed girdingar eda skjélveggjar og skal sampykkis leitad adur
en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjdlveggs.

Honnun og efnisnotkun girdinga og skjdlveggja skal vera i samraemi vid has a
vidkomandi 168 og heildaryfirbragd innan hverfis. | hénnuninni skal taka mié af peim
fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdreetti eda 66rum sambeerilegum
deemum. Girdingar og skjolveggir skulu ad koma fram & adalteikningum.

2.5.3 Grodur og tré

i gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetia havéxnum triaitegundum naer
I66armoérkum adliggjandi 16da en 4,0m. Sé trjam eda runnum plantad vid [6darmdrk
samliggjandi 166a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8m nema l6darhafar beggja
I66a séu sammala um annad. Lod utan byggingarreits og umhverfi gardryma skal ad
lagmarki vera med 30% yfirbords med grasi, trjam, runnum og 63rum grodri.

2.5.4 Lodarleigusamningur
| l6darleigusamningi eru ymsar kvadir sem lédarhafa ber ad fara eftir.

2.5.5 Stodveggir og skabrautir

Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samreemi vi® skimala pessa
(sérakveedi) og skal syna a adaluppdrattum. Stodveggir eru hiuti af hénnun husa og
skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Stodveggir og skabrautir skulu koma
fram & adalteikningum.

2.5.6 Opin svaedi

Par sem ad ibudarhus liggja pétt ad husagdtum skulu pau svaedi sem liggja ad
garohlid husanna vera kyrrldt og green sveedi. bPannig er gert rad fyrir ad pok
bilakjallara verdi ad meirihluta hulin grédri og pakgordum komid fyrir & fidtum pdkum
ibudabygginga. Gatnagerd innan l68a er & hdndum |6darhafa.

Gonguleidir liggja innan l6dar med kvadir par um.

A deiliskipulagsuppdrzetti eru synd stadsetning leik- og dvalarsveeda innan 16da. Pau
eru a abyrgd I6darhafa.
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2.5.7 Bilageymslur og bilastadi

Gert er rad fyrir 1,3 steedum innan l6dar fyrir hverja ibud og 1 staedi er fyrir hverja 100
m2 | atvinnuhusnaedi. Bilastaedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr.6.2.6 i
byggingarreglugerd nr.122/2012 og fjoldi skv. téflu 6.01 i sému grein. Gotulagnir
verda lagdar inn ad 16dum samkveemt stadsetningu bilastaeda og bilageymsina eins
og synt er a skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum. Svaedi yfir nidurgréfnum
bilageymslum/skylum skulu ad mestum hluta vera grédursveedi med minnst 0,15 til
0,5m. pykkum jardvegi fyrir gras og runna og 1m. fyrir trjagrédur. Skipulagsuppdrattur
synir hvar gert er rad fyrir graeenum sveedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir
hledslu rafbila i bilageymslum (a.m.k. 50% bilastaeda) og mdguleika & hledslustédvum
a hverja 160 vid bilasteedi ofanjardar fyrir 50% bilasteeda. Skulu peer syndar a
adaluppdrattum.

2.5.8 Lagnir

Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bagjarins. Lagnatengingar
eru skilgreindar a meeliblédum.

Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal
tengja inna holreesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

2.5.9 Sérafnotafletir

| tengslum vid gardrymi er skilgreindur sémotaflétur fyrir budir 4 jardhaed ad lagmarki
2m fra Utvegg i fullri breidd ibudar. Heimilt er ad girda af sérnotafleti med girdingu eda
skjélvegg. Girdingar og skjolveggir skulu vera i samreemi vid efnisnotkun og Utfeerslu
hussins og koma fram & adaluppdreetti.

2.5.10 Sorp
| samreemi vid gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er heimild fyrir

nidurgréfnum sorpilatum i stad hefdbundinna sorpgeymsina og skyla. Stadsetning og
fragangur nidurgrafinna sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en
sem minnst aberandi og ad heegt sé ad komast ad peim og teema med krana
sorpbils. Skal stadsetning peirra koma fram a adalteikningum og skal fragangi hennar
lokid samhlida byggingu huss. Sorpgeymslur og skyli skulu vera innan I6dar. Paer
skulu vera hluti ad heildarhénnun byggingar og I6dar, og koma fram a
adaluppdrattum.

2.6 Seérstada
afangaskipting

Sérstada pessa sveedis felst m.a. i einstoku teekifaeri til ad pétta byggd med bléndun
athafnasvaedis, ibudarbyggdar, verslunar og pjonustu og tengsl pess vid hafnarsvaedid
og smabatahdfnina. Pvi er mikilveegt ad vel takist til i métun byggdarinnar og paer
vaentingar sem skipulagsyfirvéld bera til sveedisins um vandada og géda hénnun skili
sér i Utliti og Utfeerslu einstakra hlsa og I66a innan pess.

svaedisins, byggingaraform og
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2.7 Framkvamd
2.7.1 Framkvamdir

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi Ut fyrir l6darmork.

Allur fragangur l6dar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirinluta
fbuda. Koépavogsbeer askilur sér rétt til ad ganga fra 166 ad peim tima lidnum &
kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 166inni fragenginni skv. sampykktum
adalteikningum.

Hafa skal adgat gagnvart mannvirkium og umhverfi & adliggjandi I66um vid alla
framkveemd.

2.7.2 Framkvamdatimi

SuU uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagsasetiun mun eiga sér stad &
nokkurra ara bili og pvi munu ahrif & framkvaemdatima dreifast. Vid framkveemdir ma
gera rad fyrir havada, auknu élagi a gatnakerfi og 60ru 6naedi. Sja nanar umfjoliun i
minnisbladi Mannvits.

2.7.3 Samrad vid Isavia

Hindrunarflétur flugs liggur yfir deiliskipulagssveedid en byggingarreitir munu ekki fara
naerri peim fleti. Heed byggingarkrana og annars bunadar & I66um takmarkast vid
gildandi hindrunarfleti og skulu framkveemdaadilar & sveedinu hafa samrad vid Isavia
vegna framkveemda og uppsetningu bunadar. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll
sampykktar af samgénguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir skipulagssveedid. Rétt er ad
benda & ad byggingar a pessu svaedi eru nalaegt flugbrautarenda Reykjavikurflugvallar
og pvi mikilvaegt ad 6rugglega sé farid eftir 6llum Sryggisreglum vardandi flugoryggi.

2.8 Onnur almenn akvaedi.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerda,
reglum um adgengi fatladra, svo sem vid & akvaedum veitustofnana svo og 6llum
almennum akvaedum er varda Uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er vakin
athygli & ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuiss og leida pad sidan i 16gn fyrir
regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid algildrar hénnunar skulu hofd ad leidarljdsi vid hdnnun
bygginga og umhverfis peirra.
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