2.2.1 brounarsvaedi

Nokkur sveedi eru skilgreind sem préunarsvaedi i Képavogi. Einkum er um ad reeda eldri athafna- eda idnadarsvaedi sem hafa verid ad breytast
gegnum &rin og idnadur & svaedinu hefur verid vikjandi fyrir verslun og pjénustu, ibidum og atvinnusveedi.

Préunarsveedi felur i sér ad haegt verdur ad endurskoda landnotkun og landnytingu svaedisins. Breytingar & hlutverki reita eda hverfa verda ad
vera { samraemi vid adalskipulag og byggja & deiliskipulagi og skilméalum pess. brounarsvaedi i eldri byggd eru jafnframt sveedi par sem verid er
ad pétta byggd. Stér hluti préunarsveeda i Képavogi er & sveedum sem skilgreind eru sem samgdngumidud svaedi.

Azetlun um préunarsveedi getur falid i sér breytta notkun htsnaedis, steekkun pess eda byggingu nys hisnaedis. bad fer eftir umfangi breyting-
anna hvort endurskoda purfi gatna- og stigakerfi. Nytingarhlutfall & préunarsvaedum verdur akvedid vid gerd deiliskipulags fyrir einstdk svaedi.
Vid gerd deiliskipulags & préunarsveedum og samgdéngumidudum sveedum/préunarsveedum skal mida vid stefnumdtun um svaedisnytingu
(sveedisnytingarhlutfall) sja m.a. t6 u 2-14, Y rlit y r préunarsveedi (PR), t6_u 2-1, Nytingarhlutfall hisagerda (168a) og sveedisnytingarhlutfall og

t6 u 3-1 Nytingar hlutfall, byggingar ofanjardar, til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi i Képavogi. Nytingarhlutfall 16da dkvardast nanar
vid gerd deiliskipulags. Ef misraemi er & milli daetlads sveedisnytingarhlutfalls og deetladrar uppbyggingar i téflum (m?) - atvinnu- og/eda ibudar-
husneedis - gildir daetlad svaedisnytingarhlutfall.

A péttbylisuppdreetti adalskipulagsins eru préunarsvaedin audkennd sérstaklega en nimerin & uppdraettinum visa til umfidllunar i téflu 2-14.
Yfirlit yfir préunarsveedi.

Eftirtalin svaedi eru skilgreind sem préunarsvaedi:

o PR-1/iB-1: Karsnes - vesturhluti og Landsréttar-
reitur; blandad svaedi, ibudir, verslun, pjénusta,
atvinnustarfsemi.

e PR-2/AT-2: Audbrekka - Nybylavegur; blandad
svaedi, atvinnustarfsemi og ibudir.

*  PR-3/M-1: Hamraborg - baejarkjarni; blandad
svaedi, midbasjarstarfsemi, verslun, skrifstofur,
pjonusta, ibudir.

FOSSVOGUR

KOPAVOG

*  PR-4/[B-2: Tradarreitur-eystri og Havegur;
ibudarbyggd med moguleika & atvinnustarf-
semi.

e PR-5/AT-3: Smidjuhverfi; blandad svaedi, at-
hafnastarfsemi, verslun og pjénusta.

*  PR-6/M-3,M-4, M-5, M-6: Smérinn og Glad-
heimar; bléndud sveedi, midbasjarstarfsemi,
verslun, skrifstofur, pjonusta, ibudir.

Reykjavik

Gardabeer

Lysing & hverju svaedi fyrir sig er i kafla 2.2.4
Yfirlit yfir brounarssvaedi - yfirbragd og mark-
mid.
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=— préunarsvaedi "

Mynd 2-17. Yfirlit yfir préunarsveedi i Képavogi.
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2.2.2 Samgongumidad skipulag, samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi, Borgarlina

SAMGONGUMIDAD SKIPULAG

Grundvallaratridi i samgéngumidudu skipulagi eru péttir og blandadir byggdakjarnar/reitir naleegt 6flugum almenningssamgénguasum.
Ahersla er16gd 4 gdnguvaena og blandada byggd i umhverfi sem tekur tillit til mannlegs maelikvarda og einstaklinga, jafnt barna sem fullordinna,
bar sem bodid er upp & raunhaeft val milli élikra ferdamata.

o bad erisamraemivid markmid 1.2 i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040. ,Meginpunga vaxtar verdur beint
& midkjarna og dnnur samgdngumidud préunarsveedi. Hlutfall ibidabyggdar & peim sveedum vaxi Gr 30% i 66% med legu samgdngu- og
bréunarésa.”

Til ad nd markmidum samgdéngumidads skipulags & héfudborgarsveedinu parf m.a. ad koma til skipulagning & samfelldum samgéngués og
samvinna élikra hagsmunaadila, pé sérstaklega samvinna sveitarfélaganna. Préunarsvaedi Képavogs eru jafnframt samgdngumioud svaedi - oft
talad um samgdéngumidud préunarsveedi.

SAMGONGUMIBDUD SVADI/PROUNARSVAEDI

pétt og bldndud svaedi sem eru vel tengd vid almenningssamgdngur, Borgarlinu eda hefdbundin umferd almenningsvagna med hatt pjénustu-
stig. Stor hluti préunarsvaeda i Képavogi teljast einnig vera samgéngumidud. Sja afmérkun svaeedanna & mynd 2-18.

BORGARLINA - RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS

Afangar (lotur) Borgarlinu verda kynntir/auglystir i sérstékum rammahluta
adalskipulags. 1. lota Borgarlinu i Képavogi er frd Fossvogsbri ad Hamra-
borg.

o Lagt er til ad afmérkun svaeda par sem bila- og hjélastaedaviomid
gilda verdi endurskodud samhlida kynningu rammahluta naesta
afanga Borgarlinu (2. 4fanga/lotu), p.e. pegar han verdur 1690 fra
Hamraborg i Sméra.

Sj& einnig umfjéllun um Borgarlinu i greinargerd pessari kafla 5.1.4, Al-
menningssamgdngur, Streetd og Borgarlina.

g - — -
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\ Mynd 2-18. Skilgreining svaeda par
\ sem bila- og hjélastedavidmid gilda.
\ Sja toflu 2-12.
: Sveedil. S O idud di/prd
- ; vaedi |. Samgdngumidud svaedi/pro-
Borgarlinan \ \ unarsvaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu.
¢ / i
= Stofnleid g - Svaedi Il. Onnur ahrifasvaedi Borgar-
Sveedi | L \ linu & Karsnesi.
—] Svaedi I | I Svaedi lll. Digranes (6nnur en svaedi l).
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; | | | 1 P Onnur svaedi ekki skyggd & korti
| Sveedi Il 1 1 | L1 | | p (hvit). Gildandi deiliskipulagsaaetlanir
i y & viokomandi sveedum sem ekki til-
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2.2.3 Bila- og hjdlastaedaviomid 4 samgdngumidudum svaedum/préunarsvaedum

Bila- og hjolasteedaviomid gilda & samgdongumidudum svaeedum/préunarsveedum. Um er ad raeda viomid vid gerd nys deiliskipulags og/eda
deiliskipulagsbreytinga & samgéngumidudum svaedum/préunarsveedum. Afmorkun pessara sveeda ma sja mynd 2-18. Bila- og hjélastaedavid-
mid eru i toflu 2-8.

Markmidid er ad studla ad sjalfbeerri préun og breyttum ferdavenjum medal annars med visan til markmida sveedisskipulags héfudborgar-
svaedisins um breyttar ferdavenjur &rid 2040. Stefnt er ad umferd gangandi og hjélandi aukist Gr 20% i 30%, ad hlutur almenningsvagna, par med
talid Borgarlinu, aukist ar 4% allra ferda upp i 12% og ad hlutur ferda i félksbil minnki Gr 76% i 58%.

Sjé einnig kafla 2.2.2, Samgéngumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi, Borgarlina.

Bilastaedi Hjélastaedi
Svaedi lll Svaedi Il / Svaedi Il
Svaedi | Svaedi Il - Karsnes - Digranes | Svaedi | II, Karsnes, lagmark
Vidmid Hamark Vidmid Hamark Hamark Lagmark I, Digranes, vidmid
ibudarhasnaedi (staedi/ibad)
Fiolbyli/sérbyli 1-2 herbergi 0,75 1 1 1,25 1,5 2 2
1,5 fislbyli
3+ herbergi 1 1 1,25 1,5 2 sérbyli 2 2
* {budir i fislbyli an
bilast. skv. deilsk. 0 0 0 0 0 2 2
Gestir (gestastaedi) 0,1 0,2 0,2 0,3 0,4 - -
Namsmannaibudir 1-2 herbergi 0 0,1 0,2 0,5 0,5 1-2 1-2
3+ herbergi 0 0,2 0,4 1 1 2 2
Midad er vid 0,1 gestastaedi pr. ram.
Hjdkrunarheimili Fjolda starfsmannastaeda skal meta ad hverju sinni.
Atvinnuhtsnaedi (staedi/m?)
Skrifstofa 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/50m? 1/50m? 0.5/100m? 0.5-3/100m?
Skrifstofubyggingar
Snad [dnadur 1/100m? 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/75m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?
og idnadur
9 Voérugeymsla 1/100m? 1/100m? 1/360m? 1/240m? 1/240m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?
Matvoruv. 1/100m? 1/75m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Verslun Alm. Verslun 1/100m? 1/75m? 1/100m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Veitingastadir 1/100m? 1/100m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Tafla 2-13. Bila- og hjélastaedavidmid: Hotel Gististarfsemi 0.1/herb. 0.3/herb. 0.1/herb. 1/herb. 1/herb. 2/100m? 2/100m?
Svaedi I. Samgdéngumidud préunar- Skolar
svaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu. 0.5/100m? & starfsm + | 0.5/100m? & starfsm +
Leikskolar Steedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi 20 stzeoi/100 nem 20 staedi/100 nem

Svaedi Il. Onnur ahrifasvaedi Borgarlinu

a Karsnesi. Grunnskdlar Stzedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi

30-50 4 100 nem

30-60 4 100 nem

Framhaldsskélar Steedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi

Svaedi lll. Digranes (6nnur en svaedi l).

30-50 4 100 nem

30-60 4 100 nem

Onnur svaedi ekki skyggd & korti (hvit). Sérhaeft husnaedi

Gildandi deiliskipulagséaetlanir & vio-

komandi sveedum sem ekki tilheyra Sjdkrastofnanir

Metid i hverju tilfelli

30-50 4 100 nem

30-50 4 100 nem

svaedum |, Il eda lll. ibréttavellir/sundlaugar Metid  hverju tilfelli

15-304 100 nem

15-304 100 nem

Leikhds/kvikmyndahus Metid i hverju tilfelli

10-20 4 100 nem

10-20 4 100 nem

*A samgongumidudum préunarsveedum (4 svaedi |)
er heimilt samkveemt samkomulagi vid Képavogsbze

Skiptistodvar almenningss. A ekkivia

5-10% notenda

5-10% notenda

a0 skilgreina i deiliskipulagi dkvedid hlutfall ibida an Onnur landnotkun

bilastzeda, m.a. til ad né nidur ibudarverdi.

Metid i hverju tilfelli

2 BYGGD




2.2.4 Yfirlit yfir préunarsvaedi - yfirbragd og markmid - Iysing /tafla

Tafla 2-14. Yfirlit yfir préunarsvaedi (PR).

Nr ‘ Heiti - landnotkun ‘ Lysing
Kéarsnes
PR-1 | (B-1, Ibudarbyggd/ Yfirbragd og markmid

bréunarsvaedi

H-1, Hafnarsvaedi
Vb-21, Verslun og
bjonusta

AT-1, Athafnasvaedi

Kérsnes / vesturhluti
og svaedi ad Fossvogi

Blandad svaedi;
ibudarbyggd, at-
hafnasvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
hafnarsvaedi

Svaedid var skilgreint sem préunarsveedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024). Svaedid hefur verid staekkad:
Til nordurs (um ca. 1,4 ha) ad brdarspordi fyrirhugadrar briar yfir Fossvog, pad er ad hluta til & nyrri landfyllingu.
- Einnig hefur svokalladur Landsréttarreitur, austan Vesturvarar 2/hGsnaedis Landsréttar (um 1,55ha) verid skilgreindur sem hluti pessa sama préunar-
svaedis. Landsréttarreitur er austan vid bryggjuhverfid.

- Athafnasvaedi (AT-1), nytt verslunar- og pjénustusvaedi (VP-21) (sem adur var skilgreint sem athafnasvaedi) og greent svaedi (samtals um 15 ha).

- Hafnarsvaedid, H-1, er einnig hluti préunarsvaedisins.
Med visan i sampykkta skipulagslysingu (verkefnislysingu) er gert rad fyrir péttri og vistveenni byggd med blandadri landnotkun athafnasveedis, ibudarsvaed-
is og verslunar- og pjénustustarfsemi. Pétting byggdar verdur ekki einungis ndd med nybyggingum heldur einnig vidbyggingum og endurnyjun hdsnaedis.
Med endurnytingu & naverandi hisnaedi eda nybyggingum i stad eldri bygginga og med pvi ad blanda saman atvinnufyrirtaekjum, ibudarbyggd, pjénustu
og utivist er setlunin ad skapa fjdlbreyttan og lifandi baejarhluta. Mikilveegt er ad taka tillit til vedurfars vid skipulag og hénnun vistvaennar byggdar, skerma
fyrir sterkum vindattum og tryggja sélrik Gtisvaedi.
Fyrir liggur skipulagslysing (verkefnislysing) fyrir stéran hluta préunarsvaedis & Karsnesi, fréa oktéber 2016. Nokkra reiti/svaedi er nd pegar buid ad deiliskipu-
leggja. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu med hlidsjén af steekkun préunarsvaedis og nyjum bila- og hjélasteedavidmidum.
Préunarsvaedi & Karsnesi er einnig skilgreint sem samgéngumidad svaedi/préunarsvaedi (svaedi | og svaedi ll), sja kafla 2.2.2 0g 2.2.3.
Landnotkun, starfsemi
Hafskipahofn & sveedinu var aflogd i fyrra adalskipulagi (2012-2024) og i stadinn er gert rad fyrir Gtivistarhfn (gedprydishofn), fiskihdfn og héfn fyrir ferda-
tengda pjonustu (H-1). Vid vesturhluta hafnarinnar geeti komid safn/stofnun/menningarstarfsemi og/eda énnur verslunar- eda pjénustustarfsemi. Gert er rad
fyrir méguleika & nyjum vidlegukanti til sudurs i sudurhluta hafnarinnar en pad sveedi parf ad skilgreina nanar i deiliskipulagi og umhverfisskyrslu. Par ma
gera raod fyrir byggingum a/vid hafnarkantinn. Hugmyndir hafa verid settar fram um maéguleika & ,8 badum i hisbatum” i nyrri smabatahofn (H-1).
Bent er & ad ef vidlegukantur er gerdur Ur opinni landfyllingu parf ad saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar til varps i hafid i samraemi vid 9. gr. laga nr.
33/2004.
A bréunarsvaedinu er gert er rad fyrir fbidum, atvinnustarfsemi, athafnastarfsemi, verslunar- og pjénustustarfsemi o.fl. Vestast vid héfnina (VP-21) og (eins og
fram kemur ofar) hefur hluta athafnasvaedis AT-1 einnig verid breytt i verslunar- og pjénustusvaedi. Mida skal vid ad & préunarsvaedi PR-1 verdi &fram atvinnu-
starfsemi og ad ny bléndun landnotkunar opni fyrir méguleika & fjélbreyttari atvinnustarfsemi, ferdatengdri pjénustu og ibudum.

Heedir bygginga, gaedi
- Byggdin verdur alla jafna 2-4 haedir. Ef um er ad raeda 5 haeda hus skal efsta haedin vera inndregin.
- Alandsréttarreit er gert rad fyrir 2-3 haeda byggd. Ef um er ad 4 haeda his skal efsta haedin vera inndregin.
- Allar byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.
- L6g0 er dhersla 4 gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
Vidmid /ékvaedi bila- og hjdlastaedi, hindranasveedi og hljédvist vegna flugumferdar, hljédvist framkveemdadeetlun, péttleika/nytingarhlutfall:
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjdlasteedaviomidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjdlastaedavidmid 4 samgongumid-
udum svaedum/préunarsvaeedum. Er pé &tt vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deiliskipulagi.
- Hindranasvaedi vegna flugumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbasjar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda &
svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.
- Huga parf sérstaklega ad aukinni hljédvist & préunarsvaedi Kérsnes vegna flugumferdar pvi byggdin er i nélaegd vid Reykjavikurflugvall.
- Pbegar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum (reitum & préunarsvaedum) i métadri byggd er [6gd dhersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um
uppbyggingu reita(r) med visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkveemdartima er reiknad
med 15 &rum i uppbyggingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, deetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt téflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samg&ngumidudum préunarsveedum.
ibadir, atvinna, staerdir
Ari& 2012 var hlutfall ibudarhisnaedis gagnvart atvinnuhlsnaedi 8,5% & maoti 91,5 %. Arid 2019 hefur hlutfall ibudarhisnaedis aukist. Gert er rad fyrir ad
a nedstu haedum verdi mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi. Almennt verdur hlutfall ibida aukid. Hlutfall ibida innan préunarsvaedis er misjafnt eftir
reitum innan svaedis.
Gert er rad fyrir ad hlutfall ibudarhisnaedis & 6llu préunarsvaedinu verdi um 60% & méti 40% hlut atvinnuhisnaedis.
Jafnframt er gert rad fyrir ad hlutfall pjénustustarfsemi muni aukast og hlutfall athafnastarfsemi minnka samanber 4durnefndar breytingar 4 landnotkun.
AKaérsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum bidum fré 2019 til 2040. Gert er rad fyrir ad 75% peirra ibuda verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030:
- Um 1.210 & préunarsveedinu 6llu til 2040, par af um eda yfir 900 fyrir 2030.
- Rumar 160 i bryggjuhverfinu sem er { uppbyggingu (sem er utan préunarsvaedis). Aztlad er ad bryggjuhverfid verdi fullbyggt fyrir 2030.
- Auk pess er gert rad fyrir breytingum og aukningu ibuda utan préunarsvaedisins svipad og verid hefur.
Gert er rad fyrir um 60.000 nyjum m? (fermetrum) atvinnuhudsnaedis & Karsnesi 6llu fra 2019 til 2040 en til &rsins 2024 ma buast vid feekkun um 7.000 m2.
Par af er 4aetlad flatarmal fyrir hugsanlegar byggingar 4 midsvaedi vid menningarhsin (reit D1) & svaedinu vestan vid Képavogshals. | zetlun (talnagrunni)
Képavogs er svaedid vestan vid Képavogshals hluti af Karsnesi - en svaedi austan vid Képavogshals tilheyrir Digranesi.
Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibGum/ibud.
Steerd préunarsvaedisins alls er um 41 ha.
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Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-2 Audbrekka- Nybyla- | Yfirbragd og markmid

vegur

AT-2, Athafnasvaedi/
bréunarsvaedi

Blandad svaedi;
athafnasvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd

Svaedid var skilgreint sem préunarsvaedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024) en hefur ni verid minnkad. Svaedi austan Audbrekku telst ekki til préunarsvaedis
lengur.
Landnotkun & svaedinu nordan Hamraborgar vid Audbrekku og Nybylaveg hefur breyst fra pvi ad vera naer eingéngu fyrir atvinnusvaedi i verslun- og pjén-
ustu. Breytingin hefur tengt hverfid betur vid midbaejarsvaedid. Med visan i sampykkta skipulagslysingu midast skipulag hverfisins vid ad auka hlut verslunar
og pjénustu eda starfsemi sem er tengd henni auk pess ad fjdlga ibudum & svaedinu.
Acetlad er ad byggdin verdi alla jafna 3 til 8 haedir. Gert er rad fyrir ad byggja vid ndverandi hiisnaedi eda fiarlaegja og byggja nytt htisnaedi. Reiknad er med
2,21l 2,5 ibaum/ibud. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu med hlidsjén af breytingu & afmérkun préunarsveaedis og nyjum bila- og hjélastaedavid-
midum.
Préunarsvaedi i Audbrekku er einnig skilgreint sem samgéngumidad sveedi.
Vidmid /akvaedi um geedi byggdar, bila- og hjdlasteedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdaéeetlun, béttleika/nytingarhlutfall:
- Logd er dhersla & geedi byggdar vio gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjdlasteedavidmioum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélastaedaviomid & samgdngumid-
udum préunarsveedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda ef gerdar verda breytingar 4 deiliskipulagi.
- Hindranasvaedi vegna flugvélaumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbeejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & sveedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia &40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.
- Pegar deiliskipulag er unnid a préunarsveedum i métadri byggd er 16gd ahersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er teki®d fram um framkveemdartima er reiknad med 15 arum i uppbyggingu
einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
- Vid gerd deiliskipulags (a einstdkum reitum og eda 168um) skal gera grein fyrir hlutfalli milli ibidar og- atvinnuhdsnaedis & préunarreitnum i heild,
PR2. Er pad gert til ad fylgjast med hlutfallinu & milli ibidar- og atvinnuhiisnaedis & reitnum i heild.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, dzetlun, t&flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um sveaedisnytingarhlutfall 8 samgéngumidudum préunarsvaedum.
AAuébrekkusvaeéinu voru arid 2019 um 90 ibudir ymist i byggingu eda pegar byggdar. Gert er rad fyrir rtimum 320 ibadum til vidbstar fra 2019 til 2040.
Aztlad er ad flestar peirra verid byggdar eda komnar i byggingu arid 2030. Gert er rad fyrir um 17.000 -20.000 nyjum fermetrum atvinnuhtsnaedis a
préunarsvaedi i Audbrekku fra 2019 til 2040. bar til vidbdtar verda bilageymslur nedanjardar. Til arsins 2024 ma buast vid ad um 25% verdi byggt eda i undir-
baningi.
Arid 2012 var hlutfall ibida 12% & méti 88% hlut atvinnuhtsnaedis. Arid 2019 hefur hlutfall ibidarhisnaedis aukist. Gert er rad fyrir ad & nedstu haedum verdi
mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi. Aimennt verdur hlutfall ibdda aukid. Hlutfall innan préunarsvaedis er misjafnt eftir reitum innan sveedis. Stefnt er ad
pvi ad hlutur ibddarhdsnaedis verdi um 50% & méti 50% hlut atvinnuhdsnaedis. Breytingin mun leida til pess ad dsynd nordurhluta Képavogs mun batna.
Steerd svaedisins er um 6,3 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-3 Hamraborg, beejar- Yfirbragd og markmid

kjarni

M-1, Midsveedi/préun-
arsvaedi

iB-2, Ibudarsvaedi

S, Stofnanasvaedi

Blandad svaedi;
midsvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd,
stofnanir/samfélags-
bjonusta

Préunarsveedi, bR-3, er 4 midsvaedi i Hamraborg, & ibidarsveaedi & Tradarreit-vestur (vid Vallartréd og Nedstutréd) og ad hluta inn & svaedi vestan vid
bdkasafnio.

i Hamraborg er midst6d menningar og stjérnsyslu i baenum, fidlbreytt félagsstarfsemi, almennur atvinnurekstur og mikilvaeg skiptistéd fyrir Straetd. Par
eru ibudir, stjérnsysluskrifstofur Képavogsbaejar, verslanir, skrifstofur, kirkja og safnadarheimili, bokasafn, tonleikasalur, Natturufraedistofa, heilsugeesla,
félagsheimili o.fl. Midbaer Képavogs i Hamraborg er skilgreindur sem ,kjarni” i sveedisskipulagi hdfudborgarsveedisins Hofudborgarsveedid 2040.
Mannslifsas liggur um midbae Hamraborgar og tengir saman 6lik svaedi. Gert er rad fyrir ad hann verdi nordan vid Képavogsskdla, Tradarreit-eystri og
Menntaskéla Képavogs og i att ad Alfhélsskéla. Auk pess fari hann um midsvaedi verslunar og pjénustu  Hamraborg, um menningarstofnanir mid-
baejarsvaedis, Borgarholt (fridlyst sveedi), Képavogskirkju og safnadarheimili, Sundlaug Képavogs og leiksvaedi & Rutstdni vid Urdarbraut.

Skiptistdd almenningssamgangna. | Hamraborg er og verdur tengistéd Straeté og Borgarlinu svokéllud kjarnastéd. Kjarnastéd er mikilveegur tengi-
punktur vid stofnleidir Streeté og Borgarlinu, 4samt pvi ad hafa gédar tengingar vid adra samgdngumata. Sjé einnig kafla 5.1.4 Almenningssamgdngur
- Streetd og Borgarlina.

Midbaerinn i Hamraborg er skilgreindur sem samgéngumidad svaedi.

Gert er rad fyrir ad Borgarlina fari um brd yfir Fossvog & Karsnes, pbadan um Bakkabraut og Borgarholtsbraut ad Hamraborg. [ sidari &féngum fari hin i
Smara (Sméralind), upp i Vatnsenda og til Gardabaejar og Hafnarfjardar um Reykjanesbraut og Hafnarfjardarveg.

Markmidid er ad styrkja midsveedid { Hamraborg sem baejarkjarna, verslunar- og pjénustusvaedi og ibidarsvaedi. Skipulag svaedisins er samgdngu-
midud i peim skilningi ad ibdar eru i géngufaeri vid almenningssamgéngur og dhersla er [6g0d & ad byggdin verdi pétt og bléndud m.a. til ad gera félki
betur kleift ad fara ferda sinna fétgangandi eda & reidhjdli. Logd er dhersla & sjélfbaera préun, blagraenar ofanvatnslausnir og géd og adladandi rymi
milli hdsanna fyrir mannlif. Huga skal ad vedurfari, vindum, sél og skugga vid hénnun og utfeerslu deiliskipulags og bygginga. Vanda skal alla hénnun
bygginga, bidstédva og baejarryma.

-L6g0 er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

Tveer meginforsendur skipulags & sveedinu eru markmid Sameinudu pjédanna um sjélfbaera préun og undirritad Parisarsamkomulag um ad draga ar
ahrifum loftslagsbreytinga og losun Co2 Gt i andrimsloftid. Skilmalar fyrir uppbyggingu midbeejar (i heild) og nys deiliskipulags fela i sér sjalfbaera
nélgun og sveigjanleika til ad midbaerinn geti tekist & vid pa préun og breytingar sem kunna ad eiga sér stad i nainni framtid.
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Eftirfarandi eru helstu markmid deiliskipulags:
- Metnadarfullur arkitektir og umhverfisveenar byggingalausnir méti geedi byggdar og myndi umgjérd um mannlif.
- Véndud, lifandi og adladandi almenningsrymi fyrir 61k & 6llum aldri med adgengi fyrir alla.
- Fjolbreytt verslun og pjénusta.
- Fjolbreytt frambod hisnaediskosta/iblidargerda og atvinnuryma til ad studla ad fjolbreyttu samfélagi og lifi i midbaenum.
- Ahersla verdi 16gd & vistvaena samgéngumata en jafnframt gert rad fyrir sllum ferdamatum.
- Sérstok dhersla verdi l6go & gangandi og hjélandi vegfarendur sem verda i forgangi i midbaenum.
- Gott adgengi ad hdgaeda almenningssamgdngum og helstu hjdla og géngustigakerfum.
- Oruggar génguleidir verdi innan midbaejarins og gédar tengingar vid naerliggjandi baejarhluta.
- Sérstok dhersla verdi 16gd 4 ruggar génguleidir i skdla og leikskdla.
- Ahersla verdi16gd 4 ad auka kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild endurvinnslu.
- Ahersla verdi 16gd & sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad tryggja grédurveent umhverfi og til ad minnka élag & veitukerfi.
- Ahersla verdi 16g8 4 géda lysingu utandyra til ad tryggja éryggi i almenningsrymum.
- Tryggja skal g6da adstédu til geymslu & hjolum til ad hvetja til aukinnar notkunar reidhjoéla.
- Huga skal ad hledslu fyrir rafbila og rafmagnsreidhjol i bilakjéllurum.
- Allar byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.
Vidmid um heedir bygginga:
Austan vid Képavogshals (gétuna). Aimennt verda byggingar um 3-6/8 haedir med heerri byggingum & milli - allt frd einni haed vid mannlifsés upp i

12 haeda byggingu (vestast & Fannborgarreit). Byggingarmassar eru brotnir upp til pess ad mynda sjénlinur, veita birtu & almenningsrymi og draga ur
haed bygginga, séd fra neerliggjandi dGtisveedum.

Uppbrot i byggd og stéllun fra mannlifsasi er til ad skapa dypt i byggdarlandslagid.

- Tradarreitur-vestari (vid Vallartrod og Nedstutréd). Heimilt ad reisa byggingar & 1-7 haedum auk kjallara.

- Fannborgarreitur i heild. Heimilt ad reista byggingar & 1-12 haedum auk kjallara. Fannborgarreitur 8 midsvaedi M1 er afmarkadur i deiliskipulagi.

- Gerter rad fyrir ad fyrirhugadar byggingar sunnan vid Digranesveg kallist & vid byggingar & méti, & Tradarreit-vestari, p.e. byggingar 4 um 2ur-7
haedum.

- Haedir vidbygginga og/eda nybygginga nordan vid Hamraborg verdi i svipadri haed og byggingar sem fyrir eru & sveedinu.

Byggingar vestan vi® Képavogshals (gétuna). A svaedinu vestan vid menningarhsin (reit D1) er gert rad fyrir moguleika & nyrri 2. haeda byggingu

vestan vid bokasafn og méguleika & vidbyggingu vid Gerdarsafn. Auk pess eru hugmyndir um kaffihis 4 tdninu og moguleika & bilakjallara 4 sveedinu.

L6gd er ahersla & ad ntverandi Gtivistarsvaedi vid menningarhusin verdi afram solrikt, gott og nytist dllum baejarbium.

Onnur vidmid /akvaedi um bila- og hjdlastaedi, hindranasvaedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, béttleika/nytingarhlutfall:

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedavidmid & samgdngumid-
udum sveedum/préunarsvaedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar a gildandi deiliskipulagi.

- Hindranasvaedi vegna flugumferdar nzer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda
4 svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 4dur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

- begar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum i métadri byggd er 16gd dhersla 8 ad gerd verdi framkvaemdadaetiun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37. gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkveemdartima er reiknad med 15 arum i uppbygg-
ingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, dzetlun, t6flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgéngumidudum préunarsvaedum.

{budir, atvinnuhtsnaedi, deetlud préun, sterd svaedis:

Til vidmidunar eru deetladar um 980 nyjar ibudir & préunarsvaedi midbaejar fra 2019 til 2040 par af um 500-550 fyrir/um 2030 p.e. verdi byggdar og/eda
i undirbuningi og ad ramar 30 ibudir verdi rifnar & méti. Byggingarmagn nys atvinnuhdsnzedis & Digranesi (8llu) geti ordid { kringum 65.000 m? og par
til vidbétar verdi bilageymslur nedanjardar. Auk pess er daetladar byggingar vestan vid Képavogshals eins og fram kemur ad ofan. | daetlun (talnagrunni)
Képavogs er svaediod vestan vio Képavogshals (gétuna) hluti af Kérsnesi en sveaedi austan vid Képavogshals tilheyrir Digranesi.

Fyrir liggur skipulagslysing fréd 2017. Uppfeera /endurskoda parf skipulagslysingu m.a. vegna pess ad préunarsveaedid hefur verio steekkad og ny bila- og
hjélasteedaviomid skilgreind i adalskipulagi pessu. Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, talnagrunnur, t6flu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum
med atvinnustarfsemi.

Steerd svaedisins er um 10 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-4 | Tradarreitur-eystriog | Yfirbragd og markmid

Havegur

iB-2, Ibudarbyggd/
bréunarsvaedi

ibudarbyggd med
maoguleika & atvinnu-
starfsemi

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

Préunarsveedi, PR-4, fyrir péttingu byggdar. Meginmarkmidid er ad vinna med préunarsvaedi fyrir péttingu byggdar i nand vid midbae Képavogs sem
er skilgreindur sem , kjarni” i svae@isskipulagi hofudborgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040. Logd er dhersla 4 ad studla ad sjalfbaerri préun par sem
m.a. beett lifsgaedi ibla og fjdlbreytt mannlif er i fyrirrimi. Med pessu er verid ad fjdlga ibidum & Tradarreit-eystri og sidar vid Haveg nordanverdan og
opna & mbgulega pjénustustarfsemi & jardhaed ad hluta vid Alftrdd m.a. i anda markmida adalskipulags Képavogs og ,Svaedisskipulags héfudborgar-
svaedisins Hofudborgarsvaedid 2040". Reiturinn er skilgreindur sem samgéngumidad préunarsvaedi.




Ahersluatridi deiliskipulags, m.a. um mannlifsas, gaedi, ibdir, bila- og hjélastaedi:

- L&go er dhersla & mannlifsas i midbae Hamraborgar og tengir hann saman 6lik svaedi. Sja umfjéllun um préunarsveedi, PR-3, i Hamraborg.

- Légd er dhersla & fijdlbreytt frambod ibuda sem taki mid af hisnaedismarkadi, m.a. med breytilegum steerdum ibuda og herbergjafjdlda.

- Byggingar skulu vera i hdum gaedaflokki.

- Légd er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

- L6gd er dhersla & fijdlbreytileika medal annars i ibudarsteerdum og herbergjafjdlda ibida og i haedum bygginga og atliti.

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidomidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 0g 2.2.3 Bila- og hjdlastaedavidomid & samgdngu-
midudum préunarsvaedum. Er pa étt vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda ef gerdar verda breytingar & deiliskipulagi.

Tradarreitur-eystri, deiliskipulag: Reiturinn liggur & milli tveggja skdla og afmarkast af Digranesvegi til sudurs, skdlaléd Képavogsskola til vesturs, Havegi
til nordurs og Alftréd til austurs. Skdlatréd er hluti deiliskipulagssvaedis.

Gert er rad fyrir fislbylishisabyggd med allt ad 180 ibudum. A jardhaed bygginga vid Alftréd er gert rad fyrir moguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 200
m?. Heed(ir) bygginga(r) er(u) dzetladar 2 til 5 haedir. Krafa er um ad efstu hzedir (4ja og -5ta haed) verdi inndregnar. Gert er rdd fyrir Gtisvaedum og leik-
svaedi & 180 fyrir alla ibda & reitnum. [ deiliskipulagsaaetluninni er midad vid 1,3 bilastaedi & ibid ad medaltali, 1 bilastaedi & hverja 50 m? atvinnuhlsnaedis
og gert er rad fyrir 2 hjélasteedum & ibld. Isavia hefur ekki gert athugasemd vid haedir bygginga par sem paer fara ekki yfir 74 m.y.s. Bent er & ad haedar-
mork gilda einnig um gervihnattaméttdkudiska.

Reitur/sveedi nordan vid Haveg: Reiturinn liggur nordan vid Haveg og hallar land til nordurs fra Havegi. Huga skal ad landhalla vid utfeerslu deiliskipulags
og akvordun um haed bygginga. Vio Haveg nordanverdan er gert rad fyrir laegri byggd en er fyrirhugud & Tradarreit-eystri. Til vidmidunar verdi bygg-
ingar par (vid Haveg) um 2-3 haedir.

Onnur vidmid /4kveedi um hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadzetlun:

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedaviomidum sem skilgreind eru i koflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgongu-
midudum sveedum/préunarsveedum. Er pé att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deili-
skipulagi.

- begar deiliskipulag er unnid & préunarsveedum i métadri byggd er [6gd dhersla & ad gerd verdi framkveemdadazetlun um uppbyggingu reita(r)
med visan til 6. mgr. 37. gr. deiliskipulags skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkvaemdartima er reiknad med 15 arum i
uppbyggingu einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Hindranasveedi vegna flugumferdar neer yfir staerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & svaedinu en par er m.a. kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia adur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

{budir, atvinnuhsneedi, deetlud préun, steerd svaedis:

Gert er rad fyrir um 270-280 ibGdum fra 2019 til 2040 & reitnum. Par af er gert rad fyrir ad 180 verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030.
Midad er vid ad um 20 ibudir verdi rifnar & méti.

Gert er rad fyrir méguleika 4 atvinnustarfsemi & Tradarreit-eystri 4 jardhaed med adkomu fré Alftrod allt ad 200 m2.

Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibuum/ibud.

Steerd svaedis er um 2 ha.

Nr Heiti - landnotkun Lysing
Digranes
PR-5 | Smidjuhverfi Yfirbragd og markmid

AT-3, Athafnasvaedi

Blandad svaeodi
fyrir athafnastarfsemi,
verslun og pjénustu.

Blandad sveedi fyrir athafnasveedi, verslun og pjénustu. Svaedid var einnig skilgreint sem préunarsvaedi i fyrra adalskipulagi (2012-2024).
Smidjuhverfid byggdist ad steerstum hluta upp & arunum 1970 til 1985 og telst fullbyggt. A sveedinu eru um 134.000 m2 af atvinnuhtsnaedi (4rid 2012).
Upphaflega var svaedio skipulagt sem athafnasvaedi en vegna midleegrar stadsetningar hefur starfsemin breyst Gr ionadi i starfsemi tengdri verslun
og pjénustu. Med tilkomu misleegra gatnamaéta vid Stekkjarbakka, Breidholtsbraut og Nybylavegar hafa tengingar vio athafnahverfid batnad til muna.
Pvi méa buast vid ad & naestu d&rum muni verslunar- og pjénustustarfsemi saekja enn frekar &, svo og vegna nélaegdar pess vid midhverfin i Mjédd og
Smaranum.
Préunarsveedi i Smidjuhverfi er einnig skilgreint sem samgéngumidad svaedi.
Vidmid /dkveedi um geedi byggdar, bila- og hjélastaedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, péttleika/nytingarhlutfall:
- Logd er dhersla & geedi byggdar vid gerd deiliskipulags, samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.
- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kafla 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgéngumidudum
bréunarsvaedum. Er pa att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar 4 gildandi deiliskipulagi.
- Hindranasveedi vegna flugumferdar neer yfir staerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll
gilda & svaedinu par sem m.a. er kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 4dur en deiliskipulagstillaga er auglyst o fl.
- begar deiliskipulag er unnid & préunarsvaedum i métadri byggd er [6g0 dhersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r)
med visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010.
- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, daetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt toflu 2-1 (i kafla 2.1.1)
bar sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgongumidudum préunarsvaedum.
Vegna fyrirsédra breytinga er i adalskipulagi pessu midad vid ad Smidjuhverfid verdi 4fram skilgreint sem préunarsvaedi. A grundvelli pess parf ad vinna
rammaskipulag fyrir svaedio sem tekur m.a. & hugsanlegum breytingum & gatnakerfi, & landnotkun, byggingarmagni og yfirbragdi byggdarinnar.
A &rinu 2012 var hlutfall athafnastarfsemi 84% & méti 16% hlut verslunar og pjénustu. A arinu 2019 hefur hlutfall verslunar og pjénustu aukist. Stefnt er
pvi ad hlutur athafnasvaeda verdi 75% en hlutur pjénustu og verslunar verdi 25%. Svaedisnytingarhlutfall 2019 er um 0.6 (medalnytingarhlutall).
Steerd svaedisins er um 26 ha.
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Nr Heiti - landnotkun Lysing
Smaérinn og Fifuhvammur
PR-6 | Smarinn, Gladheimar | Yfirbragd og markmid

og Lindir sunnan Fifu-
hvammsvegar

Midsvaedi,

M-3, M-4 i Sméra
M-5 i Fifuhvammi /
Lindir

M-6 i Fifuhvammi /
Gladheimar

Blandad svaedi;
midsvaedi, verslun,
skrifstofur, pjénusta,
ibudarbyggd

ADALSKIPULAG KOPAVOGS 2019-2040

{ fyrra adalskipulagi (2012-2024) var préunarsvaedid i Sméra, Gladheimum og Lindum (sunnan Fifuhvammsvegar) skilgreint. Uppbygging er hafin 4 badum
svaedum.

Tenging milli sveeda: Stefnt er ad pvi ad tengja Gladheima- og Smérasvaedin betur med a) tengibraut undir Reykjanesbraut og sidar b) yfirbyggingu (loki)
yfir Reykjanesbraut med gédum gdéngu- og hjdlastigum dsamt bilaumferd. Sja umfjdllun i kafla 5.1.2 Gatnakerfi og daetlud préun umferdar. Framkvaemdir
bessar eru hddar mati & umhverfisahrifum framkvaeemda og samstarfi vid Vegagerdina.

Sveediskjarni: Smérinn og Gladheimasvaedid dsamt Lindum liggja midsvaedis & hofudborgarsvaedinu og eru dsamt Smidjuhverfi verslunar- og pjénustu-
svaedi Dalvegar og Mjédd skilgreint sem ,svaediskjarni” i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins Hofudborgarsvaedid 2015-2040. Jafnframt eru Smaérinn
og Gladheimasvaedid skilgreind sem samgdngumidad svaedi/préunarsvaedi i adalskipulagi pessu med dherslu & pétta blandada byggd med ibidum og
midbaejarstarfsemi. Azetlad er ad skiptistdd almenningssamgangna, Straeté og Borgarlinu verdi | Smaranum og mdgulegt spor fyrir lestarsamgéngur med-
fram Reykjanesbraut sidar. Sjé einnig kafla 2.2.2 um samgéngumidad skipulag, samgéngumidud svaedi/préunarsvaedi.

Skiptist6d almenningssamgangna/kjarnast6d: [ Sméra er og verdur mikilvaeg tengistéd Straetd og Borgarlinu svokollud kjarnastd. Kjarnastéd er mikil-
veegur tengipunktur vid stofnleidir Streeté og Borgarlinu, 4samt pvi ad hafa gédar tengingar vid adra samgéngumata. Sjé einnig kafla 5.1.4 Almennings-
samgongur, Straeté og Borgarlina.

Préunarsvaedi | Smara og Gladheimum er einnig skilgreint sem samgéngumidad préunarsvaedi.

Vidmid /akveedi um gaedi byggdar, bila- og hjélasteedi, hindranasveedi flugumferdar, framkveemdadaetlun, péttleika/nytingarhlutfall:

- Logd er dhersla & gaedi byggdar vid gerd deiliskipulags, samanber m.a. markmid og leidir i kafla 2.1.1.1 og kafla 2.2 hér ad framan.

- Hindranasvaedi vegna flugumferdar naer yfir steerstan hluta péttbylis Képavogsbaejar. Tekid er fram ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll gilda &
svaedinu par sem m.a. er kvedid & um ad leita skuli umsagnar Isavia 40ur en deiliskipulagstillaga er auglyst o.fl.

- Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélasteedavidmidum sem skilgreind eru i kéflum 2.2.2 og 2.2.3 Bila- og hjélasteedaviomid & samgdngumid-
udum sveedum/préunarsveedum. Er pé att vid pegar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda pegar breytingar eru gerdar & gildandi deiliskipulagi.

- Pbegar deiliskipulag er unnid a préunarsveedum i métadri byggd er 16g0 &hersla & ad gerd verdi framkveemdadaetlun um uppbyggingu reita(r) med
visan til 6.mgr. 37.gr. deiliskipulags skipulagslaga nr. 123/2010. Ef ekkert er tekid fram um framkvaemdartima er reiknad med 15 arum i uppbyggingu
einnig med visan til 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- Sja einnig kafla 3.2 Inngangur, deetlun, téflu 3-1 um nytingarhlutfall til vidmidunar & sveedum med atvinnustarfsemi dsamt téflu 2-1 (i kafla 2.1.1) par
sem fjallad er m.a. um svaedisnytingarhlutfall & samgéngumidudum préunarsvaedum.
Staerd bréunarsveedis, bR—é,jSméra, Gladheimum og Lindum (sunnan Fifuhv.v.) er r]L'J um 31 ha. Pad hefur verid minnkad fra fyrra skipulagi (2012-2024);
Gladheimar-austurhluti, vio Alalind er naer uppbyggt, pad er nd utan préunarsvaedis. | Smaranum er svaedid sunnan vid Heedasmara utan préunarsvaedisins.
Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibaum/ibud & nyjum svaedum.

a) i Gladheimum afmarkast svaedid af Arnarnesvegi i sudri, Gladheimavegi (ad athafnasvaedi) og Alalind i vestri og Fifuhvammsvegi i nordri.

M-6, PR-6: Midsvaedi, Gladheimar, bréunarsvaedi. [ Gladheimum-vesturhluta er daetlud svaedisnyting um 1,25 &n bilgeymsina. Gert er rad fyrir ad Glad-
heimasvaedid verdi naer fullbyggt um 2030. A vesturhluta svaedisins (reit 1) er auk ibuda gert rad fyrir skrifstofum, pjénustu og verslun. Gert er rad fyrir ad
deiliskipulagi verdi breytt og ad i stad athafnahisnaedis verdi meiri ibidarbyggd eda allt ad 500 ibudir. Byggdin er ad mestu deetlud & 2-7 heedum auk
kjallara - auk tveggja bygginga 12 og 15 haeda auk kjallara. L6gd er &hersla a verslun og pjénustu & jardhaedum og fyrstu heedum atvinnuhisnaedis med
80% gegnsaei (gleri). Allar byggingar skulu vera i haum gaedaflokki.

M-6: Midsvaedi, Gladheimar. Gladheimar-austurhluti eru ekki préunarsveedi lengur. Gladheimar-austurhluti voru neer fullbyggdir arid 2019 (skv. sampykktu
deiliskipulagi), p.e. um 250 byggdar ibudir og um 90 sampykktar ibudir daetladar i byggingu arid 2020 (samtals um 340 ibudir). Ad stofni til er par ibudar-
byggd & 2-7 haeedum auk kjallara og inndreginnar pakhaedar auk tveggja 11 og 12 haeda bygginga auk kjallara. Sveedisnytingarhlutfall par er um 1 4n
bilgeymsina.

S-17, bR-6: Samfélagspjénusta, Gladheimar, préunarsvaedi. [ Gladheimum-austurhluta er austast & préunarsvaedinu nytt samfélagspjonustusvaedi fyrir
leikskdla.

M-5, PR-6: Midsveedi, Lindir, préunarsveedi - sunnan vid Fifuhvammsveg. Gladheimar-nordurhluti teljast neer fullbyggdir ad undanskildu pvi ad vid Baejar-
lind 8-10 er i deiliskipulagi radgerd 10 haeda verslunar- og skrifstofubygging. Nytingarhlutfall 8 byggdum I68um er um 0,5 en nytingarhlutfall & byggdri
168 (Baejarlind 8-10) er um 0,6 samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir midbaejarstarfsemi, verslun og pjénustu. Sja einnig um-
fiéllun i kafla 3.2.2 Midsveedi, téflu 3-5 Yfirlit yfir midsveedi.

M-5: Midsvaedi, Lindir - nordan vid Fifuhvammsveg. Midsveaedi nordan vid Fifuhvammsveg er ekki innan préunarsveedis. Sja kafla 3.2.2 Midsveedi, tafla 3-5
Yfirlit yfir midsvaedi.

Gladheimar - heildarfjéldi ibuda, uppbygging:
- Heildarfjsldi ibuda i Gladheimum-vesturhluta (M-6, PR-6) dsamt Gladheimum-austurhluta (M-6) er dzetladur um 850 ibudir.
- Gerter rad fyrir um 500 ibudum i Gladheimum-vesturhluta frad 2019 til 2040 og 4zetlad er ad flestar verdi byggdar eda komnar i byggingu um 2030.

- Samtals er pvi gert rdd fyrir 590 nyjum byggdum ibddum fra 2019/2020 til 2040 p.e. 500 & vestursvaedinu (dzetlun) og 90 ibudum & austursveaedinu
(ibudir sem voru sampykktar en dbyggdar & austurhluta svaedisins rid 2019).

- Hlutfall milli ilbida og atvinnu verdur endurskodad & timabilinu.




ing hafin ad hluta 4 reit er kallast 201 Smari: Reiturinn afmarkast af
Haedasmara i sudur, Smarahvammsvegi i vestur og Reykjanesbraut i austur. Gert er rad fyrir nitima borgarhverfi med blandadri byggd med verslunum,
bjénustu og til vidmidunar um 700 ibudum. Mikid verdur lagt upp Gr hénnun bygginga og Gtfeersla midud vid ad gefa kosta & fjolbreyttu ibudaformi og
staerdum til ad hofda til sem flestra aldurshdpa og mismunandi fjolskyldusteerda. Mikid verdur lagt i fragang gatna, opinna sveeda og génguleida. Stutt er
i skéla, verslun og pjénustu og pvi dhersla & gédar tengingar vid neerliggjandi svaedi.

Byggingarmagn ibida og verslunar er dzetlad samtals um 85.000m2 og par til vidbétar verda bilageymslur nedanjardar. Aztlad er ad medaltalsnyting &
svaedinu (sveedisnytingarhlutfall) verdi um 1,3 an bilgeymsina nedanjardar. Gert er rad fyrir um 2,5 ibdum ad medaltali & hverja ibid og pvi dzetlad ad a
svaedinu fullbyggdu komi til med ad bua um 1.750 ibdar (700x2,5=1.750).

Ad stofni til eru haedir hisa & svaedinu sex til sj6 auk kjallara og inndreginnar pakhaedar. A nordvesturhluta svaedisins verdur 14 haeda fislbylishis og 9
haeda hus i nordvesturhluta byggdar. Allar byggingar & svaedinu skulu vera i haum gaedaflokki.

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag af svaedinu. Par er midad vid 1,0 - 1,2 bilastaedi & ibdd og 1 steedi & hverja 35 m? af atvinnuhdsnaedi.

Byggdin naest Smaralind verdur ad mestu verslunar- og pjénustubyggingar med maéguleika & ibidum a efri heedum. Silfursmari er ny ,borgargata” en
& jardhaedum fyrirhugadra bygginga vid gdtuna eru radgerdar verslanir og pjénusta med um 80% gegnsaei (gleri) en & efri haeedum ibudir. Hamarks-
umferdahradi i borgargdtu og i hisagétum verdur 30 km/kist. Ahersla er 1690 & ad gera éruggar gdngu- og hjélaleidir i hverfinu og tengja paer afram vid
adliggjandi hverfi. Megin géngu- og hjdlaleid hverfisins liggur i austur-vestur stefnu og medfram henni er gert rad fyrir dningastédum, s.s. leiksvaedum,
zfingasvaedi og setsvaedum.

[budir, atvinna i Sméra (Smérahverfi):

Azetlad er ad svaedid verdi fullbyggt fyrir 4rid 2030. Svaedid hefur verid deiliskipulagt og uppbygging er komin vel & veg. Heildaribadafjsldi i Smaranum
(201 Smari og Nénhaed) er daetladur um 700 { Smara og um 150 & Nonhaed (Nénhaed er utan préunarsvaedisins). Att er vid samtals pegar byggdar ibudir
2019 auk nyrra ibuda.

Gerter rad fyrirum 12- 15.000 nyjum fermetrum (m?) af atvinnuhlsnaedi i Sméra &n bilgeymslna, 2019 til 2040. Auk pess er daetlud uppbygging vid Dalveg,
um 27- 30.000 m? an bilgeymslna fra 2019 til 2040 en Dalvegur er utan préunarsvaedisins. Samtals um 44.000 m? atvinnuhisnaedis i Smara.

2.3 Umbhverfisahrif stefnu um byggd
Vid ryni & stefnumidum adalskipulags, sem unnin var i kjolfar mikilveegisgreiningar MIK”.V/EGUSTU HEIMSMARKMIDIN FYRIR BYGGD Il K()PAVOGI

Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna, kom i ljés ad stefnumorkun Képavogs til
bessa hefur 4 margan hatt tekid mid af peim leidarljésum sjalfbaerni sem sett eru
fram i Heimsmarkmi®unum. [ mikilvaegisgreiningu kom fram enn skarpari syn sem 11. GERABORGIR OG {BUDARSV/DI OLLUM MONNUM AUBNOTUD, ORUGG
6l i sér framsetningu nyrra stefnumida og sjalfbaernimaelikvarda sem lagt er til ad VIDNAMSPOLIN OG SJALFBAR

verdi vaktadir til pess ad fylgjast med pvi hvernig stefnunni er framfylgt.
11.1  Eigi sidar en &rid 2030 geti allir ordid sér uti um fullnaegjandi og ruggt

htisnaedi 4 vidradanlegu verdi, fateekrahverfi verdi endurbatt og grunn-
bjonusta standi 6llum til boda.

Stefnumid byggodar falla né enn betur en d0ur ad peim umhverfispattum sem
stefnan er borin saman vid. SU meginstefna Képavogs ad pétta byggd a préun-
arsvaedum og baeta vid ibidum & peim sveedum dsamt ad blanda med atvinnu-

svaedum, samfara stefnu um skilvirkari almenningssamgéngur, hefur i fér med sér 11.6 Eigi sidar en arid 2030 verdi dregid dr skadlegum umhverfisahrifum

beetta nytingu lands og jakvaed &hrif 4 samfélagid. Ahersla & almenningsrymi og i borgum, medal annars med pvi ad beta loftgeedi og medhondlun

géngu- og hjdlasvaedi par sem unnt er ad njéta samveru, baetir 6ryggi, eflir heilsu Grgangs.

og studlar ad gédu umhverfi og betri byggd. bPétting byggdar & préunarsvaeedum <

styour einnig vid markmio Landsskipulagsstefnu um sjalfbeert skipulag og gaedi 12. SJALFB/R NEYSLU- OG FRAMLEIDSLUMYNSTUR VERBI TRYGGD 12 GIB;YF%[A;’;‘EEYI%I'SALA
hins byggda umhverfis. Vid hénnun slikra svaeda parf ad taka mid af nzerliggjandi :

byggd hvad vardar méguleg ahrif, s.s. hljédvist og skuggavarp, en einnig parf 12.2 Eigi sidar en arid 2030 verdi markmidum um sjélfbara og skilvirka

ad geeta ad 6ryggi ungmenna og adgengi fatladra. Pessi stefna hvetur til pess nytingu nttaruaudlinda nad.

ad dregid sé ur umferd einkabilsins og drvar notkun annarra og vistvaenni sam- 12.5 Eigi sidar en &rid 2030 hafi forvamir, minni trgangur, aukin endur-

goénguméta sem hefur i for med jakvaed ahrif & andrdmsloft. Stefna um gaedi
byggdar og minni fjarleegdir i almenna grunnpjénustu og almenningsrymi styour
vid vistvaen markmio.

vinnsla og endurnyting dregid verulega tr soun.

Stefna um uppbyggingu neer Gtjadri byggdar fellur ad markmidum um fjolbreytt ] i ) ABGERBIRI
frambod hisagerda og busetukosta. Képavogur hefur vaxid mikid &4 undanférnum 13. GRIPATIL BRADRA ADGERDA GEGN LOFTSLAGSBREYTINGUM 0G AHRIFUM 1 LOFTSLAGSMALUM
&rum og hafa myndast byggdakjarnar & nokkrum stéoum par sem bléndun 4 sér PEIRRA

stad & ibudarhverfum og atvinnusvaedum. [ Vatnsendahvarfi er ad myndast heild 13.2 Rédstafanir vegna loftslagshreytinga verdi ad finna  landsaztlunum,

sem getur til framtidar ordid géd blanda ibuda- og atvinnusveeda og gefur pannig stefnumotunum og skipulagi.

moguleika & ad draga ur feroum, beeta nytingu lands og hafa jakveed umhverfis-
ahrif  for med sér.

Ekki er talid ad stefnumid adalskipulags vardandi fristundabyggd eda landbun-
adarsvaedi hafi umtalsverd ahrif i fér med sér.
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