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Mynd 7-37. Deiliskipulögð svæði í Fífuhvammi. Mynd 7-38. Opin svæði og göngustígar í Fífuhvammi. 

Mynd 7-39. Minjavernd, huliðsvætti, hverfisvernd og friðlýst svæði. Mynd 7-40. Gatnakerfi í Fífuhvammi. 
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7.6.1	 Markmið fyrir Fífuhvamm
Í samræmi við meginmarkmið aðalskipulagsins og hverfisáætl-
anir um sjálfbærni hverfa, vistvænar samgöngur og aukin gæði 
byggðar eru eftirfarandi markmið sett fram um Fífuhvamm:

o	 Vistvænn og lýðheilsuvænn Fífuhvammur

Í Fífuhvammi skal draga úr neikvæðum áhrifum umferðar og 
auka sjálfbærni með vistvænum áherslum. Leggja skal áherslu 
á að styrkja vistvæna samgöngumáta, hjóla- og gönguleiðir og 
almenningssamgöngur.

Sérstök áhersla skal lögð á að bæta tengingar fyrir gangandi og 
hjólandi yfir í Smárahverfið til að tengja miðsvæðið yfir Reykja-
nesbrautina. Við gerð deiliskipulags verða settar kröfur um há-
marksfjölda bílastæða og aðra skipulagsskilmála sem styðja við 
notkun almenningssamgangna í ferðum að og frá svæðinu.

o	 Fjölbreyttar íbúðategundir

Huga þarf að fjölbreytileika í húsnæði og góðri aldursdreifingu 
í hverfinu við gerð deiliskipulaga. Við Glaðheima þarf sérstak-
lega að huga að millistærð íbúða fyrir fjölskyldufólk og ungt fólk. 
Við þéttingu byggðar þarf að huga að góðum leik-og útivistar-
svæðum fyrir alla aldurshópa til að laða að fjölskyldufólk.

o	 Hverfiskjarni/nærþjónusta í Fífuhvammi

Þrír hverfiskjarnar eru skilgreindur í hverfinu (sjá mynd 7-41). 
Leggja skal áherslu á gott aðgengi fyrir hjólandi og gangandi að 
hverfiskjarna og miðsvæði. Huga skal að hjólastæðum í góðum 
gæðum við hverfiskjarna og aðra nærþjónustu.

o	 Bæjargötur

Salavegur (sjá mynd 7-41) er skilgreind sem bæjargata. Á bæjar-
götum er lögð áhersla á að bæta umhverfi götunnar, skapa 
heildstæða götumynd, tryggja skilyrði fyrir fjölbreytta ferðamáta 
og opin almenningsrými. Bæjargötur eru lykilgöturnar í hverfinu 
og þær skulu njóta forgangs við endurhönnun og fegrun sem 
almenningsrými og umferðaræð fyrir alla ferðamáta. Við endur-
hönnun bæjargatna og umhverfis þeirra er æskilegt að þær séu 
skoðaðar heildstætt.

Mynd 7-41. Svæðiskjarni, hverfiskjarni og skilgreindar bæjargötur. 

Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040, tillaga Greinargerð, tillaga 24. nóvember 2020 
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7.6.1 Markmið fyrir Fífuhvamm 

 

Í samræmi við meginmarkmið aðalskipulagsins og hverfisáætlanir um sjálfbærni hverfa, vistvænar samgöngur og aukin gæði 
byggðar eru eftirfarandi markmið sett fram um Fífuhvamm: 

o Vistvænn og lýðheilsuvænn Fífuhvammur 

Í Fífuhvammi skal draga úr neikvæðum áhrifum umferðar og auka sjálfbærni með vistvænum áherslum. Leggja skal áherslu á 
að styrkja vistvæna samgöngumáta, hjóla­ og gönguleiðir og almenningssamgöngur. 

Sérstök áhersla skal lögð á að bæta tengingar fyrir gangandi og hjólandi yfir í Smárahverfið til að tengja miðsvæðið yfir 
Reykjanesbrautina. Við gerð deiliskipulags verða settar kröfur um hámarksfjölda bílastæða og aðra skipulagsskilmála sem 
styðja við notkun almenningssamgangna í ferðum að og frá svæðinu. 

o Fjölbreyttar íbúðategundir 

Huga þarf að fjölbreytileika í húsnæði og góðri aldursdreifingu í hverfinu við gerð deiliskipulaga. Við Glaðheima þarf 
sérstaklega að huga að millistærð íbúða fyrir fjölskyldufólk og ungt fólk. Við þéttingu byggðar þarf að huga að góðum leik­og 
útivistarsvæðum fyrir alla aldurshópa til að laða að fjölskyldufólk. 

o Hverfiskjarni/nærþjónusta í Fífuhvammi 

Þrír hverfiskjarnar eru skilgreindur í hverfinu (sjá mynd 7­41). Leggja skal áherslu á gott aðgengi fyrir hjólandi og gangandi að 
hverfiskjarna og miðsvæði. Huga skal að hjólastæðum í góðum gæðum við hverfiskjarna og aðra nærþjónustu. 

o Bæjargötur 

Salavegur (sjá mynd 7­41) er skilgreind sem bæjargata. Á bæjargötum er lögð áhersla á að bæta umhverfi götunnar, skapa 
heildstæða götumynd, tryggja skilyrði fyrir fjölbreytta ferðamáta og opin almenningsrými. Bæjargötur eru lykilgöturnar í 
hverfinu og þær skulu njóta forgangs við endurhönnun og fegrun sem almenningsrými og umferðaræð fyrir alla ferðamáta. 
Við endurhönnun bæjargatna og umhverfis þeirra er æskilegt að þær séu skoðaðar heildstætt. 
 

 

  

Mynd 7­41. Svæðiskjarni, hverfiskjarni og skilgreindar bæjargötur.
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7.6.2	 Áætlun um uppbyggingu íbúða í Fífuhvammi
Gert er ráð fyrir að heildarfjölgun íbúða í Fífuhvammi á skipulagstímabilinu geti orðið um 600.

Hér að neðan er skrá yfir fjölda íbúða, íbúa, hlutföll og stærðir húsnæðis í m2 í Fífuhvammi.

n	 Upplýsingar um fjölda íbúða og stærðir haustið 2019 eru fengnar úr Fasteignaskrá Íslands.

n	 Áætlun um uppbyggingu íbúða er byggð á áætlun skipulagsdeildar Umhverfissviðs Kópavogs, SBK.

Sjá einnig kafla 2. Byggð.

Tafla 7-4. Áætlun um uppbyggingu íbúða í Fífuhvammi.

Íbúar Íbúðir Íb/íbúð*
m2 íb
*/***

m2/íbúa
*/***

meðalst.m2/íbúða
*/***

Samantekt fyrir núverandi byggð 2019. 6.502 2.540 2,6 339.987 52 134

Samantekt fyrir núverandi byggð 2019, sam-
þykkta og áætlaða byggð til 2040. 7.977 3.126 2,5 404.887 51 129

Áætluð fjölgun íbúa og íbúða 2019-2040. 
Miðað er við 2,5 íbúa í nýjum íbúðum 1.475 590** 2,5 82.000 56 139

Þar af áætlun til 2030; Íbúðir byggðar fyrir 
2030 eða komnar í byggingu þá. 540**

*Alla jafna er ekki gert ráð fyrir bílakjöllurum í áætluðum fermetratölum til 2040. 

**Vikmörk á fjölda íbúða geta verið -10/+20% og miðast þau við hverfin fimm. Miða skal við að vikmörk í heildina verði ekki meiri 10%.

Vikmörk fyrir einstök hverfi eru ekki sjálfgefin. Þau eru háð samþykki skipulagsráðs á hverjum tíma.   

Tekið er fram að áætlun þessa þarf að endurskoða reglulega, t.d. í tengslum við þróunaráætlun SSH. Hlutfall milli íbúðar- og atvinnuhúsnæðis verður endurskoðað á skipulagstímabilinu.

***Ef misræmi er á milli áætlaðs svæðisnýtingarhlutfalls og áætlaðrar uppbyggingar í töflum (m2) gildir áætlað svæðisnýtingarhlutfall.  

Áætlun um uppbyggingu er miðuð við stöðu íbúða í lok árs 2019.
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7.6.3	 Helstu breytingar aðalskipulags í Fífuhvammi

Mynd 7-42. Helstu breytingar í Fífuhvammi á Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 með staðfestingu þessa skipulags 2019-2040. 
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BÆJARHLUTI 5 � VATNSENDI

Kórar. Ljósm. ONNO ehf. 
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7.7	 Vatnsendi
Vatnsendi er um 700 ha að flatarmáli og er nýjasta og 
stærsta hverfi Kópavogs að flatarmáli. Vatnsendahverfi 
afmarkast af sveitarfélagamörkum Reykjavíkur og Kópa-
vogs í vestri og norðri, Elliðavatni og Heiðmörk í austri 
og sveitarfélagamörkum Garðabæjar og Kópavogs í 
suðri. Byggð í Vatnsenda er deiliskipulögð að mestu frá 
grunni. Íbúðarhverfin eru þrjú og skiptist í Hvörf, Þing 
og Kóra. Blönduð byggð einbýlishúsa, raðhúsa og fjöl-
býlishúsa einkennir bæjarhlutann sem byggður er að 
mestu á árunum 1990-2012.

Í Vatnsenda eru stór útivistarsvæði. Þar ber að nefna 
Guðmundarlund, Magnúsarlund ásamt, Rjúpnahæð og 
opnu svæðin við Akurhvarf, Grandahvarf og Dimmu-
hvarf. Einnig er stígur og svæði umhverfis Elliðavatn vin-
sælt útivistarsvæði í hverfinu. 

Hverfisvernd, verndaðar fornleifar, friðlýstar fornleifar/
menningarminjar. Sjá einnig umfjöllun i 4. kafla: 

n	 Í Vatnsenda eru fimm hverfisvernduð svæði; 
Dimma (HV-13), Elliðavatn (HV-14), Tjálundur 
við Laxatungu (HV-15), Guðmundarlundur (HV-
18), Magnúsarlundur (HV-21) og Markasteinn 
(HV-22). 

n	 Minjar í Fornleifaskrá Kópavogs, merktar inn á 
uppdrátt aðalskipulags, eru; Markasteinn (MV-
8), rústir undir Vatnsendahvarfi (MV-9) og beitar-
hús suður af Litlabás (MV-10). 

n	 Þingnes (MV-2) sem gengur út í Elliðavatn að 
sunnanverðu er friðlýst samkvæmt þinglýsingu 
árið 1938. Til friðlýsingar teljast mannvirkjaleifar 
þar sem talið er að hinn forni Kjalarnesþing-
staður hafi verið. Þingness er einnig getið í Forn-
leifaskrá Kópavogs sem minja sem taldar eru 
hafa mest minjagildi. 

Mynd 7-43. Íbúaþróun í Vatnsenda. 
 Heimild: Hagstofa Íslands.   

Mynd 7-44. Aldursskipting 2002-2019. 
 Heimild: Hagstofa Íslands. 
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Í bæjarhlutanum er margvísleg þjónusta sem dreifist vel 
um hverfið. Grunnskólarnir tveir eru fyrir miðju í íbúðar-
hverfunum og leikskólar eru fjórir í hverfinu. Íþrótta-
miðstöðin er staðsett í Kórnum með góða aðstöðu til 
íþróttaiðkunar, Hestamannafélagið Sprettur hefur að-
setur á Kjóavöllum. Í Boðaþingi er þjónustumiðstöð og 
félagsmiðstöð fyrir aldraða Kópavogsbúa o.fl. Hjúkr-
unarheimilið Hrafnista er tengt þjónustumiðstöðinni. 
Ýmsa verslun og þjónustu er að finna í austast í hverfinu 
í Vatnsendahvarfi.

Íþróttasvæði HK er í Vallakór og nær það yfir um 19 ha 
svæði. Þar er íþróttahúsið Kórinn sem er knatthús og 
fullgildir handknattleiksvellir. Þessari aðstöðu er hægt 
að breyta í tónleikahöll. Utandyra er gervigrasvöllur og 
tveir æfingavellir með náttúrulegu grasi.

Vatnsendi er um 490 ha að stærð að undanskildu 
óbyggðu svæði og skógræktarsvæði á Vatnsendaheiði. 
Fjöldi íbúa í lok árs 2019 var um 8.870 eða liðlega 23% 
allra bæjarbúa. Fjöldi íbúða í árslok 2019 var um 3.037 
og þéttleiki byggðar um 6,2 íbúðir á hektara. 

Í Vatnsenda eru að meðaltali um 2,9 íbúar í hverri íbúð. 
Í hverfinu eru hlutfallslega fáir í aldurshópnum 65 ára 
eldri en þeim hefur fjölgað mikið á seinustu árum. Alls 
voru um 140.000 m2 í atvinnuhúsnæði í bæjarhlutanum 
árið 2019.

Hluti hverfisins er enn óbyggður, þar á meðal Vatns-
endahvarf (Vatnsendahæð) og Vatnsendahlíð auk hluta 
reits við Vatnsendablett. Gert er ráð fyrir áframhaldandi 
uppbyggingu í hverfinu á næstu árum.
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Mynd 7-45. Deliskipulögð svæði í Vatnsenda Mynd 7-46. Opin svæði og göngustígar Vatnsenda. 

Mynd 7-47. Minjavernd, hverfisvernd og friðlýst svæði. Mynd 7-48. Gatnakerfi í Vatnsenda. 

Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040, tillaga Greinargerð, tillaga 24. nóvember 2020 
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Mynd 7­47. Minjavernd, hverfisvernd og friðlýst svæði. Mynd 7­48. Gatnakerfi í Vatnsenda.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Mynd 7­45. Deliskipulögð svæði í Vatnsenda
Mynd 7­46. Opin svæði og göngustígar Vatnsenda.
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Mynd 7­47. Minjavernd, hverfisvernd og friðlýst svæði. Mynd 7­48. Gatnakerfi í Vatnsenda.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Mynd 7­45. Deliskipulögð svæði í Vatnsenda
Mynd 7­46. Opin svæði og göngustígar Vatnsenda.
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Mynd 7­47. Minjavernd, hverfisvernd og friðlýst svæði. Mynd 7­48. Gatnakerfi í Vatnsenda.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Mynd 7­45. Deliskipulögð svæði í Vatnsenda
Mynd 7­46. Opin svæði og göngustígar Vatnsenda.
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7.7.1	 Markmið fyrir Vatnsenda
Í samræmi við meginmarkmið aðalskipulagsins og hverfisáætl-
anir um sjálfbærni hverfa, vistvænar samgöngur og aukin gæði 
byggðar eru eftirfarandi markmið sett fram um Vatnsenda-
hverfi.

o	 Vistvænt og lýðheilsuvænt Vatnsendahverfi

Í Vatnsenda skal draga úr neikvæðum áhrifum umferðar og 
auka sjálfbærni með vistvænum áherslum. Leggja skal áherslu 
á að styrkja vistvæna samgöngumáta, hjóla- og gönguleiðir og 
almenningssamgöngur.

o	 Hverfiskjarni/nærþjónusta Vatnsenda

Tveir hverfiskjarnar eru skilgreindir í hverfinu (sjá mynd 7-49). 
Leggja skal áherslu á gott aðgengi fyrir hjólandi og gangandi 
að hverfiskjarnanum. Hugað skal að hjólastæðum í góðum 
gæðum við hverfiskjarna og aðra nærþjónustu.

o	 Bæjargötur

Þingmannaleið, Víkurhvarf og Ögurhvarf (sjá mynd 7-49) eru 
skilgreindar sem bæjargötur í Vatnsenda. Á bæjargötum er 
lögð áhersla á að bæta umhverfi götunnar, skapa heildstæða 
götumynd, tryggja skilyrði fyrir fjölbreytta ferðamáta og opin 
almenningsrými. Bæjargötur eru lykilgöturnar í hverfinu og 
þær skulu njóta forgangs við endurhönnun og fegrun sem al-
menningsrými og umferðaræðar fyrir alla ferðamáta. Við end-
urhönnun bæjargatna og umhverfis þeirra er æskilegt að þær 
séu skoðaðar heildstætt.

Mynd 7-49. Hverfiskjarnar og skilgreindar bæjargötur. 
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7.7.1 Markmið fyrir Vatnsenda 

 

Í samræmi við meginmarkmið aðalskipulagsins og hverfisáætlanir um sjálfbærni hverfa, vistvænar samgöngur og aukin gæði 
byggðar eru eftirfarandi markmið sett fram um Vatnsendahverfi. 

o Vistvænt og lýðheilsuvænt Vatnsendahverfi 

Í Vatnsenda skal draga úr neikvæðum áhrifum umferðar og auka sjálfbærni með vistvænum áherslum. Leggja skal áherslu á 
að styrkja vistvæna samgöngumáta, hjóla­ og gönguleiðir og almenningssamgöngur. 

o Hverfiskjarni/nærþjónusta Vatnsenda 

Tveir hverfiskjarnar eru skilgreindir í hverfinu (sjá mynd 7­49). Leggja skal áherslu á gott aðgengi fyrir hjólandi og gangandi að 
hverfiskjarnanum. Hugað skal að hjólastæðum í góðum gæðum við hverfiskjarna og aðra nærþjónustu. 

o Bæjargötur 

Þingmannaleið, Víkurhvarf og Ögurhvarf (sjá mynd 7­49) eru skilgreindar sem bæjargötur í Vatnsenda. Á bæjargötum er lögð 
áhersla á að bæta umhverfi götunnar, skapa heildstæða götumynd, tryggja skilyrði fyrir fjölbreytta ferðamáta og opin 
almenningsrými. Bæjargötur eru lykilgöturnar í hverfinu og þær skulu njóta forgangs við endurhönnun og fegrun sem 
almenningsrými og umferðaræðar fyrir alla ferðamáta. Við endurhönnun bæjargatna og umhverfis þeirra er æskilegt að þær 
séu skoðaðar heildstætt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mynd 7­49. Hverfiskjarnar og skilgreindar bæjargötur.
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7.7.2	 Áætlun um uppbyggingu íbúða í Vatnsenda
Gert er ráð fyrir að heildarfjölgun íbúða í Vatnsenda á skipulagstímabilinu geti orðið um 1.420 íbúðir.

Hér að neðan er skrá yfir fjölda íbúða, íbúa, hlutföll og stærðir húsnæðis í m2 fyrir Vatnsenda. 

n 	 Upplýsingar um fjölda íbúða og stærðir síðla árs 2019 eru fengnar úr Fasteignaskrá Íslands.

n 	 Áætlun um uppbyggingu íbúða er byggð á áætlun skipulagsdeildar Umhverfissviðs Kópavogs, SBK.

Sjá einnig kafla 2. Byggð.

Tafla 7-5. Áætlun um uppbyggingu íbúða á Vatnsenda.

Íbúar Íbúðir Íb/íbúð*
m2 íb
*/***

m2/íbúa
*/***

meðalst.m2/íbúða
*/***

Samantekt fyrir núverandi byggð 2019. 8.878 3.037 2,9 491.085 55 162

Samantekt fyrir núverandi byggð 2019, sam-
þykkta og áætlaða byggð til 2040. 12.436 4.460 2,8 668.960 54 150

Áætluð fjölgun íbúa og íbúða 2019-2030. 
Miðað er við 2,5 íbúa í nýjum íbúðum. 3.558 1.420** 2,5 177.875 50 125

Þar af áætlun til 2030; Íbúðir byggðar fyrir 
2030 eða komnar í byggingu þá. 400**

*Alla jafna er ekki gert ráð fyrir bílakjöllurum í áætluðum fermetratölum til 2040. 

**Vikmörk á fjölda íbúða geta verið -10/+20% og miðast þau við hverfin fimm. Miða skal við að vikmörk í heildina verði ekki meiri 10%.

Vikmörk fyrir einstök hverfi eru ekki sjálfgefin. Þau eru háð samþykki skipulagsráðs á hverjum tíma.   

Tekið er fram að áætlun þessa þarf að endurskoða reglulega, t.d. í tengslum við þróunaráætlun SSH. Hlutfall milli íbúðar- og atvinnuhúsnæðis verður endurskoðað á skipulagstímabilinu.

***Ef misræmi er á milli áætlaðs svæðisnýtingarhlutfalls og áætlaðrar uppbyggingar í töflum (m2) gildir áætlað svæðisnýtingarhlutfall.  

Áætlun um uppbyggingu er miðuð við stöðu íbúða í lok árs 2019.
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7.7.3	 Helstu breytingar aðalskipulags í Vatnsenda 

Mynd 7-50. Helstu breytingar í Vatnsenda á Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 með staðfestingu þessa skipulags 2019-2040.
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UPPLAND

Lakheiði og Vífilsfell.  Ljósm. F.B.
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7.8	 Uppland kópavogs

7.8.1 Helstu breytingar aðalskipulags í upplandi 

Mynd 7-51. Helstu breytingar í upplandi á Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 með staðfestingu þessa skipulags 2019-2040. 
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