Auglysing um skipulag i Képavogi

Breyting a8 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

Hamraborg - midbaer. Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.

Baejarstjorn Képavogs sampykkti 27. oktéber 2020 ad auglysa i samraemi vid 1. mgr. 31.
gr. skipulagslaga nr. 12372010 tillogu ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir
Hamraborg - midbaer, Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Breytingin neer til svaedis
sem afmarkast af Vallartréd i austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og
Fannborg 8 f vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur) i noradur. [ gildandi adalskipulagi
er landnotkun 8 umraeddu svaedi, sem er um 4,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem mio-
baejarsvaedi fyrir ibudir, verslun og pjénustu. [ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur
landnotkun svaedisins dfram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verour skil-
greint sem nytt pbréunarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins
breytt. [ framlagdri tillogu er midad vid ad ntverandi byggingar & [6dunum Fannborg 2, 4
og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) & reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og
nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270 ibudir dsamt verslun og pjénustu alls
um 18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er daetlad um 2,04 og med bilastadakjallara um
3,56. Hdmarksfjoldi bilastaeda & reitnum er 1 bilastaedi 8 ibud og fyrir verslunar- og pjon-
ustuhlUsnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 100 m2. Ldgmarksfjoldi reidhjélastaeda & reitnum
er 2 reidhjolastaedi & ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjénustu-
hidsnaedis. Ad auki er heimild fyrir allt ad 200 staedi i bilakjallara & reitnum fyrir verslun- og
bjénustu og adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu.

p3 er i tillogunni gert rad fyrir breytingum & sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta
adalskipulagsins, par sem nuverandi ibudarhus vid Nedstutroo 2, 4, 6, 8 og Vallartroo 1, 3,
5 0g 7 verda rifin og nytt hisnaedi byggt i peirra stad fyrir allt ad 280 ibudir auk hisnaedis
fyrir verslanir og pjénustu alls um 22.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er daetlad um
2,42 og med bilastadakjallara um 3,9. A Tradarreit — vestur er gert rdd fyrir bilastaedum
nedanjardar og er hamarksfjéldi bilastaeda 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibuo a reitnum.
Hamarksfjoldi bilastaedi fyrir verslunar- og pjonustuhisnaedi 8 reitnum er 1 bilstaedi fyrir
hverja 75 m2. Ad auki er heimild fyrir allt a0 200 staedi i bilakjallara & reitnum fyrir verslun-
0g bjénustu og adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu. Lagmarksfjoldi reidhjélastaeda &
reitnum er 2 reidhjélastaedi 8 ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar- og
bjonustuhusnaedis. Ekki eru rédgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid
Fannborg 1 til 9 (oddatélur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e.  reitum B1-3 og B2 i rammahluta
adalskipulagsins.

Tillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er fjallad um nugildandi stefnu skipulagsins,
tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir s.s. svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins, forsendur

og markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrad og kynningarferli. Tillagan er
sett fram i greinagerd dags. 11. dgust 2020 m.a.b. 16. desember 2020 sbr. dbendingar
Skipulagsstofnunar frd 3. desember 2020 og & uppdreetti i mkv. 1:10.000 dags. i névember
2020. Nanar um tilloguna visast til kynningargagna.

Deiliskipulag.

Hamraborg - midbaer. Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.

[ samraemi vid ofangreinda breytingu & adalskipulagi Képavogs var & fundi baejarstjérnar
Képavogs 27. oktdober 2020 jafnframt sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit - vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar i samraami vid 1. mgr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Breytingin neer til svaedis sem afmarkast af Vallartroéd til austurs, Digranesvegi til sudurs,
Fannborg 8 i vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1 og B1-3 og B4 i ramma-
hluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024). Steerd skipulagssvaedisins er um 4.3 ha ad
flatarmali.

1)

A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nG prjar byggingar fyrir atvinnuhisnaedi é 2, 3 og 4
haedum (gomlu beejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2. [ tillégunni er
gert rao fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt hisnaedi 8 1-7 haadum, med stoku
byggingum sem eru 8 og 12 haeair, risi @ svaedinu fyrir allt ad 270 ibudir asamt verslun og

Képavogsbeaer

bjénustu. A jaréhadum sem snia ad géngugotu (mannlifsas) sem mun verda milli fyrirhug-
adra nybygginga og nuverandi ibudarhisa vid Hamraborg 30-38 er gert rdo fyrir verslun og
pjénustu. Azetlad heildar byggingarmagn verdur um 18.000 m2 ad samanlogdum gélffleti
par af 2000 m2 fyrir verslun og pjénustu. Hdmarksnytingarhlutfall er daetlad 2.04 an bila-
kjallara og 3.56 med bilastaedakjallara. Gert er rad fyrir allt ad 1 bilastaedi fyrir hverja ibud
og 1 bilastaedi fyrir hverja 100 m2 i verslunar- og pjénustuhisnadis og ad l[agmarksfjoldi
reidhjolastaeda er 2 reidhjolastaedi d ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar-
0g bjénustuhidsnaedis. Ad auki er heimild fyrir allt ad 200 staedi i bilakjallara & reitnum fyrir
verslun- og pjénustu og adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu. Gert er rdo fyrir bilastaedum
nedanjardar. Lé6darmork og adkoma breytast.

2)

A Tradarreit-vestur standa nd 8 byggingar  einni til premur haadum med samtals 13
ibudum, par af 2 atvinnuhusnadi, sem byggd voru a arunum 1952-1958 alls um 3000 m2.
[ tillogunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggo & 1-7 haedum fyrir allt
ad 280 ibudir auk verslunar- og pjonustuhusnadis alls um 22.000 m2 ad samanlégoum
golffleti par af 1.000 m2 fyrir verslun og pjonustu. Hamarksnytingarhlutfall er dztlad 2.42
an bilakjallara og 3.90 med bilastaeda kjallara. A Tradarreit — vestur er gert raé fyrir bila-
staedum nedanjardar og midao vid 1.25 bilastaedi a ibud og 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2
verslunar og pjonustuhisnaedis. Ad auki er heimild fyrir allt ad 200 staedi i bilakjallara a
reitnum fyrir verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd a skipulagssveaedinu. Lagmarksfjoldi
reidhjolastaeda a reitnum er 2 reidhjolastaedi 8 ibud og 1 reidhjélastaedi fyrir hverja 75 m2
verslunar- og pjonustuhusnaedis. Lo0armoérk og adkoma breytast.

3

Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartroo ad Halsatorgi fyrir verslunar- og
pjénustuhisnaedi.

Tillagan er sett fram & deiliskipulagsuppdraetti dsamt greinargerd, skyringarmyndum og
skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og f mkv. 1:500 dags. i oktéber 2020. [ tillogunni er til-
greint fyrirhugad byggingarmagna, fjéldi fermetra i ibGdum og i verslun og pjénustu; fjoldi
bilastaeda og hjolastaeda dsamt nytingarhlutfalli. Tilldgunum fylgja jafnframt minnisblad
fré Verkfraedistofunni Mannviti dags. 11. névember 2019 m.s.b. par sem nanar er fjallad
um moguleg umhverfisahrif af fyrirhugadri uppbyggingu; minnisbladi VSO-radgjof dags 23.
september 2019 bar sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbygg-
ingu og greinargerd verkfraedistofunnar Orugg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur,
vindgreining deiliskipulags dags. 15. oktéber 2020. Ndnar um tilléguna visast til kynningar-
gagna.

Ofangreindar tillogur ad skipulagi 8 Fannborgarreit og & Tradarreit - vestur & midbaejar-
svaedi Hamraborgar,-tillaga ad breyttu adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi, eru aug-
lystar samtimis og eru adgengilegar & heimasidu baejarins, www.kopavogur.is. Eru peir
sem telja sig eiga hagsmuna ad geeta hvattir til ad kynna sér tillégurnar. Athugasemdir og
abendingar skulu hafa borist skriflega til skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids,
Digranesvegi 1, 200 Képavogi eda a netfangid skipulag@kopavogur.is eigi sidar en kl.
15:00 pridjudaginn 2. mars 2021. Gogn malsins eru 8 heimasiou baejarins www.kopavogur.is
undir ibdar, skipulagsmal og sidan skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu.

Vakin er sérstok athygli a pvi ad fimmtudaginn 14. jandar nk. milli kl. 16:30 til 18:00
verdur haldinn kynningarfundur i beinu streymi um fyrirhugadar skipulagsbreytingar a
midbaejarsvadi Hamraborgar. Verdur hann adgengilegur @ heimasidu Képavogs,
www.kopavogur.is. Upptaka af fundinum verdur sidan gerd adgengileg @ heimasiou
baejarins eftir fundinn. Enn fremur mun kynningarefni fundarins verda adgengilegt &
heimasidunni. Haegt verdur ad senda inn fyrirspurnir til starfsmanna skipulags- og
byggingardeildar medan a fundinum stendur a télvupéstfangid skipulag@kopavogur.is

Skipulagsstjori Képavogs.

kopavogur.is



