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Utdrattur ur Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024
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urg og (sJ& nénar g
delliskipulags dagsett 01.10.2019).

TILDROG SKIPULAGSVINNU

| Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er midbaerinn skilgreindur
sem midsvaedi. Par eru baejarskrifstofurnar stadsettar 4samt
helstu menningarstofnunum beejarins. i Svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er hann skilgreindur sem einn af
beejarkjornum héfudborgarsvaedisins. A undanférnum arum hafa
baejaryfirvéld i Képavogi leitast vid ad efla hlutverk midbaejarins
med tilliti til sérstodu svaedisins sem midstdd menningar og
stjornsyslu i baenum. | adalskipulagi er einnig tilgreint ad unnid
skuli ad deiliskipulagi fyrir midbaeinn i heild og mérk hans
skilgeind & ny. L6gd er ahersla & ad hvetja til fidlbreyttra
menningarvidburda & svaedinu og ad Halsatorg skuli vera nytt til
menningar- og ferdatengdrar starfsemi.

Haustid 2018 fol Képavogsbaer PK arkitektum ad hefja vinnu vié
framtidarsyn og heilsteett deiliskipulag fyrir midbze Képavogs eins
og Adalskipulag Képavogs 2012- 2024 gerir rad fyrir. St vinna
var unnin i samraemi vid deiliskipulagslysingu Harmraborg
Midsvaedisskipulag aags. 74.08.2078. bar er midbaejarsvaedinu
skipt upp i 9 reiti sem samraemast reitaskiptingu sem kemur fram
i Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024.

Nytt deiliskipulag er einungis unnid fyrir reiti B1-1 og B4 sem
sérstakt deiliskipulag en skal falla ad peirri hugmyndafraedi sem
kemur fram i deliskipulagstillégu midbaejar Képavogs og hefur
verid kynnt i Skipulagsradi Kopavogs. Sidar mun pad falla i heild
sinni inn i nytt heildar deiliskipulag midbasjar Képavogs.

SERSKILMALAR FYRIR REITI B1-1 OG B4
REITUR B1-1 - FANNBORGARREITUR

Almennt

Reiturinn er stadsettur mitt & milli Hamraborgar 10- 38 og
Fannborgar 1-9. Hann afmarkast af reit B4 til austurs og til
vesturs af Fannborg. Heimilt er ad byggja kjallara & tveimur
haedum undir éllum reitnum (sja atlinur bilakjallara &
skipulagsuppdreetti).

Gert er rad fyrir nidurrifi & naverandi byggingum Fannborgar 2, 4
og 6 asamt naverandi bilasteedamannvirkjum innan marka
reitsins (sja nanar i hisakoénnun, dagsett febraar 2020).

Utbuin verdur ein 166 og byggingarreitir skilgreindir innan hennar.

Tveir byggingarreitir eru & 168inni og munu peir heita F2 og F4
(sja nanar a skipulagsuppdreetti).

Ny 166 Fannborgar er 8.827 m2 eda u.p.b. 0,88ha og hamark
byggingarmagns ofanjardar (brutté A+B) er 18.000 m2. Hamarks
nytingarhlutfall I65ar ofanjardar er N= 2,04.

Reiturinn byggir & bléndu ibuda og atvinnuhisnzedis sem zetlad
er ad studla ad mannlifi & svaedinu megin hluta sélarhringsins.
Almennt er gert rad fyrir ad atvinnuhtsnzedi verdi stadsett &
jaréhaedum og ibudir & efri haedum. Hluti jardhaedar F2 verdur
ibudir til sudurs og austurs.

A 168inni er gert rad fyrir fislbreyttu Grvali ibudakosta. Heimilt er
ad akvedid hlutfall ibuda geti ordid namsmannaibudir, félagslegar
ibudir eda leiguibudir, med sampykki bzejaryfirvalda i Képavogi.
Hamarksfjéldi ibuda & reitnum er 270 ibudir en skipulagid heimilar
einnig ad haegt verdi ad auka frambod litilla 35-45 m2 ibuda fyrir
eina til tveer manneskjur i ibud umfram hamarksfjolda sem auka
ekki bilasteedafjolda.

Einnig er heimilt ad hafa skrifstofur, verslun og adra pjénustu &
reitnum. Pjonusta getur verid af ¢likum toga sem fellur undir
landnotkunarskilgreiningu fyrir midsvaedi (M1) i Adalskipulagi
Koépavogs t.d. veitingarekstur, kaffihis og samfélagslegt husnaedi
s.s. heilsugaesla, leikskolar o.fl. Ekki er heimilt ad reka spilaviti
eda skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til kl.11.00 &
kvoldin innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- og
pjénustuhuisnaedi til pess ad gera goétuhlidar filbreyttar og studla
ao liflegu gotulifi medfram byggingum. i bilasteedaskilmalum i
kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til pess ad hvetja til smaerri
eininga verslunar- og pjonustuhisnaedis.

Almenningsryml 4 relt B1-1

Allt yfirbord innan |6dar, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid
ibudir & jardhaedum, fellur undir skilgreiningu um almenningsrymi.
bad & einnig vié um svaedi innan lédarmarka bygginga. A milli
reita F2 og F4 liggur mannlifsasinn, par sem sérstaklega er 1698
ahersla & god og véndud almenningssvaedi. A milli reits F2 og
|I66ar Fannborgar 1-9 er almenningsrymi par sem mikilvaegt er ad
draga Ur kuldalegu umhverfi sem fellst i I6ngum vegg medfram
Fannborg 4. Pad yrdi einnig gert med fjélbreyttum grédri og
blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir
gangandi og hjélandi manneskjur i almenningsrymum innan reits
og adgengi og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar.
Ad 6dru leiti er allt yfirbord almenningsryma innan reitsins billaust
svaedi. (sja nanar i koflum 6 og 9 i greinargerd).

Byggingarreltur F2

Oll jaréhaedastarfsemi I68arinnar skal vera verslunar- og
pjénustuhisnaedi, nema & austur — og sudurhlid sem snyr ad
Fannborg 1-9, par sem er heimilt ad vera med ibudarhisnzedi &
jar8haedum. Fyrir framan ibudir eru skilgreind graen svaedi innan
I68armarka sem heimilt er ad nyta sem sérafnotareiti fyrir
bygginguna, skilgreindir nanar & adaluppdrattum. Heimilt er ad
hluti atvinnuhtsnaedis & jaréhaedum geti verid skrifstofur,
vinnustofur eda samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um
opnar jardhzedir. Krafa er ad allar hushlidar & 168inni sem tilheyra
atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jardhzedir (sja
nanar virkar og opnar jardhzedir i kafla 7.12). Mikilveegt er ad a
nordurhlid I68arinnar, sem snyr ad mannlifsasnum, verdi 1696
sérstok ahersla & verslunar- og pjonustuhisnzedi til ad stydja vid
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lifveenleika gdngusvaedisins.

A efri haedum er gert rad fyrir ibudarhisnzedi. Einnig er heimilt ad
vera med blandad atvinnuhlsnaedi 4 2.haed, allt ad 25% af
hamarks byggingarmagni l6dar.
Byggingarreltur F4 —
A efri haedum verda ibudir. | kjallara og & jardheedum sem snua til
nordurs og sudurs skal vera verslunar- og pjénustuhusnzedi eda
veitingastadir og gerd er krafa um opnar kjallara- og jaréhaed.
Krafa er ad allar hushlidar & 168inni sem tilheyra atvinnurekstri
hafi annad hvort virkar eda opnar jardhzedir (sja nanar virkar og
opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd).

Heimilt er ad hafa blandada atvinnustarfsemi verslana, vinnustofa
og bjonustuhisnaedis a efri haedum allt ad 25% af hamarks
byggingarmagni reits.

Otlit og 4synd bygglnga 4 relt B1-1

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot
bygginga til ad opna fyrir sjénlinur og birtu inn i almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A
skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem honnudir
mannvirkja skulu Utfeera nanar svo vel falli ad byggingum peirra.
Hamarkshaedir bygginga koma fram & skipulagsuppdreetti og
skilmalasneidingum. L&gd er ahersla & fidlbreytni bygginga &
svaedinu og mikilveegt ad byggingar a hverri 168 fyrir sig hafi
akvedna sérstodu i vali & byggingarefnum, formi og asynd. (sja
nanar i kafla 7 i greinargerd).

A skipulagsuppdreetti eru synd graen pok med pakgordum (sja
nanar i kafla 7.9 i greinargerd). Pokin ma einnig utfeera & annan
hatt, t.d. med glerbokum eda sambzerilegu, sem eykur notagildi
og baetir asynd.

REITUR B4 — TRAPARREITUR VESTUR

Almennt

Reiturinn er stadsettur & austurhluta skipulagsvaedisins og
afmarkast af Digranesvegi til sudurs og Hamraborg 30-34 til
nordurs, Vallartrdd til austurs og Nedstatrdd til vesturs. Heimilt er
ad byggja kjallara & tveimur haedum undir 6llum reitnum (sja
atlinur bilakjallara & skipulagsuppdraetti).

Gert er rad fyrir nidurrifi @ nuverandi byggingum; Vallartréd 1, 2, 5,
7 og Nedstutrdd 2, 4, 6 og 8, (sja nanar i hisakonnun, dagsett
febraar 2020).

Utbuin verdur ein 168 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar
(sj& nanar & skipulagsuppdraetti).

Ny 168 Tradarreits B4 er 9.100 m2 og hamark byggingarmagns
ofanjardar (bratté A+B) er 22.000 m2. Hamarks nytingarhlutfall
|68ar ofanjardar er N= 2.42.

di adalsk

A losinni er gert rad fyrir fislbreyttu trvali ibuda.. Hamarksfjoldi
ibuda & reitnum er 280 ibudir. Skipulagid heimilar einnig ad haegt
verdi ad auka frambod litilla 35-45 m2 ibuda fyrir eina til tvaer
manneskjur i ibid umfram hamarksfjélda. Heimilt er ad akvedid
hlutfall ibuda geti ordid namsmannaibudir, félagslegar ibudir eda
leiguibudir, med sampykki baejaryfirvalda i Képavogi.

A jardhaedum sem snua til nordurs ad mannlifsasnum og til

sudurs ad Digranesvegi skal vera verslunar- og pjénustuhtsnaedi.

A 2.haed sem snyr ad Digranesvegi er heimilt ad hafa blandad
atvinnuhusnaedi. Hlutfall atvinnuhtisnzedis & reitnum skal vera um
5% af hamarks byggingarmagni I6dar. Heimilt er ad hluti
atvinnuhUsnzedis & jaréhaedum geti verid skrifstofur, vinnustofur
eda samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um opnar
jardhaedir. Krafa er ad allar hushlidar a 168inni sem tilheyra
atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jardhzedir (sja
nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd med
deiliskipulagi Fannborgar og Tradarreits vestur).

Pjonusta getur verid af olikum toga sem fellur undir
landnotkunarskilgreiningu fyrir midsvaedi (M1) i Adalskipulagi
Kdpavogs t.d. veitingarekstur, kaffihis og samfélagslegt hisnaedi
s.s. heilsugeesla, leikskolar o.fl. Ekki er heimilt ad reka spilaviti,
skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til kl.11.00 &
kvéldin innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- o
pjonustuhisnzedi til pess ad gera gotuhlidar fidlbreyttari og til ad
studla ad liflegu gétulifi medfram byggingum. |
bilasteedaskilmalum i kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til pess ad
hvetja til smeerri eininga verslunar- og pjénustuhtisnaedis.

Almenningsryml 4 relt B4

Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid
ibudir & jardhaedum og inngard milli bygginga, fellur undir
skilgreiningu um almenningsrymi. Pad a einnig vié um svaedi
innan lédarmarka bygginga. Gert er rad fyrir leiksvaedi par sem
mikilvaegt er ad skapa skjolmyndun med fjélbreyttum grédri og
blagreenum ofanvatnslausnum medfram génguleidum.
Sérstaklega er 16gd ahersla & goéd og vondud almennir
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i samreemi vid tillbgu ad breyting gi - dags. 11. 4g..

Byggingar vid Digranesveg haekka og leekka i prepum til ad opna
fyrir sjonlinur, draga ur skuggamyndun og létta & yfirbragdi
bygginga. A norduhluta I68ar sem snyr ad mannlifsasnum eru
gerdar krofur um akvedid uppbrot i I6gun bygginga og haedum

(sja nanar a skipulagsuppdreetti).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen pok med pakgérdum a leegri

pokum reitsins (sja nanar i kafla 7.9 i greinargerd). bar
gert rad fyrir moguleika & sérafnotareitum ibuda asamt
afnotasvaedi fyrir byggingarnar.

er einnig
almennu

Gert er rad fyrir inn- og utkeyrslu i bilakjallara fra Vallartr6d en
stadsetning er leidbeinandi. Ef kemur i ljés ad porf verdur a
annarri adkomu i bilakjallara, skal hian einnig vera fra Vallartrod.

N

@

222
@

®
®
®

SKYRINGAR / TAKN:

- o e Mork skipulags

Lédarmork nuverandi l6da
L6damork nyrra l6da
Byggingarreitur bilakjallara

Bundin byggingarlina

Nyr byggingarreitur

Naverandi byggingar

Byggingar til nidurrifs

Krafa um pakgard

Skilgreind almenningsrymi
Greeni asinn

Sérafnotasvaedi innan l6damarka
Gétur

Hijolasteedi (leidbeinandi stadsetning)
Lodasteerd

Kvod um gonguleid

Kvo0 um akstur bifreida

Stadsetning innganga almennings i
bilakjallara (leidbeinandi)

Innkeyrslur i bilakjallara
Haedarkoti yfirbords
Haedarkoti adalgolfs

Fjoldi heeda

Hamarks nytingarhlutfall 16da
Haed stollunar

Kvo0 um stéllun bygginga
Lagmarks inndrattur er 1.6m

Trépppur og rampi svifa yfir
bilasteedum & jardhaed. Adgengi ad
Fannborg 8 er 6breytt. Endanleg

utfeersla verdi hluti af landslagshénnun.

Adgengi ad 2.haed Hamraborg 12 verdi
\eyst sem hluti af landsagshénnun.
guleg lyfta & 160 eda adgengi um
opid stigahus i byggingu F4.
Adgengi fra Torgi ad undirgdngum
undir Digranesveg syndur sem rampi
og verdi leyst sem hiuti landslags
-hénnunar.

Akfeer gongu- og hjblastigur, adkoma
odryggisbila og sorphirda. Endanleg
atfeersla verdi hluti af Iandslagshonnun.

gonguleidir og torg. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og
hjélandi manneskjur i almenningsrymum innan reits og adgengi
og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slékkvilidsbifreidar. Ad 66ru
leiti er allt yfirbord almenningsryma innan reitsins billaust sveedi
(sja nanar i koflum 6 og 9 i greinargerd med deiliskipulaginu).

Utlit og 4synd bygginga 4 relt B4

Skipulagid gerir krofu um vandada byggingarlist og uppbrot
bygginga til ad opna fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A
skipulagsuppdrzetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir
mannvirkja skulu utfeera nanar svo falli vel ad byggingum beirra.
Hamarkshzedir bygginga koma fram & skipulagsuppdraetti og
skilmalasneidingum. L6gd er &hersla a fiélbreytni byggingarhluta
4 168inni og mikilveegt ad hver byggingarhluti hafi akvedna
sérstodu i vali & byggingarefnum, formi og asynd (sja nanar i
kafla 7 i greinargerd).

Sklimélatafia 1
Reltur | Ny L68 | Byggingarmagn a a Ibadir Bil Hiji Byggingarmagn | No No+n
m2 ofanjardar m2 m2 fioldi hamarksfioldi / stk lagmarksfioldi / stk ofan- og nedan-
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A+B rymi m2 ofanjardar ofan- og nedan-
jardar
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Fannborgarreitur B1-1
Tradarreitur vestari B4
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