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Skipulag/framkvaemdaleyfi
kynningu

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hvernig kynning

Fyrir og eftir myndir

Med pvi adsmella 8 Hamraborg - midbaer (hér til
hlidar) er haegt ad ferdast um skipulagssvaedid og

virda fyrir sér paer breytingar sem verid er ad leggja til.

Ekki er um endanlega hénnun ad razda heldur myndir
sem gefa innsyn i tilléguna.

Auglysing

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur.
Adaalskipulagstilaga, greinargera.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Adalskipulagstillaga, uppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Deiliskipulagstillaga, uppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Deiliskipulagstillaga, skyringaruppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, snid

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga. greinargera.
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2.mars 2021

2.mars 2021

2.mars 2021

2. mars 2021

2. mars 2021

2. mars 2021
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Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4. 2.mars 2021

Deiliskipulagstillaga. skilmalateikningar.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, umhverfismat.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, vindgreining.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 -Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, hisakdnnun.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, Samg@ngur

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga. minnisblad — umhverfismat
11.ndvember 2019 m.s.b.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur - Fyrirkomulag
bilastzeda a framkvaemdatima (Fasi 1 og 2)
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Midbaejarskipulagio i vidu samhengi
Stora myndin
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MIDBZARINN

Baejaryfirvold Kopavogs
styrkja mannlif og
baejarbrag Hamraborgar

Pad parf folk til ad skapa mannlif!

Svo a0 Hamraborg fai pann sess sem henni var atlad i upphafi



Studla ad gddri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis-
og verndarsjonarmid ad leidarljési. Mota byggd a sjalfbaeran
og hagkvaema hatt. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari mzeli
til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni
samgangna aukio.

Ahersla 16gd 4 blandada byggd med fjdlbreyttu frambod
husnaedis, pjonustu og moguleikum til Utivistar asamt
greidum og oruggum samgongukerfum fyrir fiolbreytta
ferdamata.

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi
horft til sjalfbzerra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Dami um mannilif,

Stefna um proun og motun byggdar og nytingu lands og
landgaeda innan marka bajarins skal vera til pess ad styrkja
baejarbraginn.
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weeenn [ Heimsmarkmio sameinudu pjodanna

Baejarstjorn Kopavogs hefur sampykkt ad innleida Heimsmarkmid sameinudu
pjéodanna um sjalfbaera proun i yfirstefnu baejarins.

u”

HEIMSMARKMIDIN

Markmid Sameinudu pjédanna
um sjalfbaera préun
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ween— StOAir skipulags og sjalfbaer proun

Samfélag

Skipulagid er byggt upp til ad styrkja prjar stodir
skipulags og studla ad sjdlfbaerri prounar

Sjdlfbaer proun

Umhverfi Efnahagur
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ween— StO@ir skipulags og borgarhonnunar

Skipulag svaedis midast ut fra pvi ad na fram pbremur
viddum borgarhénnunar og jafnvaegi par a milli

Hagnyt geedi

Samfélagsleg-
og Hlutleeg gaedi
menningarleg umhverfis
geeli
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SKIPULAG

Samfélagsleg- og
menningarleg gaedi

Umhverfisgzedi
Vistveen byggd Umhverfisgaedi
Stjérnsyslan Orkuskipti
Stjérnsyslueiningar Ofanvatnslausnir

Oryggi ibua Vistvaenar samgongur INNVIDI _
Hagnyt geedi

Vistvaenar samgongur
Teekifeeri
Samfélag- og menning

Heilsugaesla

Oryggi ibua

IBUAR
Hlutleeg gaedi



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins — Hofudborgarsvaedio

2040

Hofudborgarsvaedid 2040

* Fyrirhugud uppbygging a Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur samramist
meginmarkmidum Svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi
landnotkun og samgongukerfi, pettingu og
blondun byggdar og sjalfbaera proun.
Breytingin er i samraemi vid aherslu um ad
beina uppbyggingu i auknum meeli ad
midkjarna og 60rum midlaegum sveedum sem
eru samgongumioud.




Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins —
Hofudborgarsveaedio 2040

e Skipulagsbreytingin er i samrami vio
fyrirhugada fjolgun ibua
hofudborgarsveedisins um a.m.k. 60.000 til
arsins 2040 og verdi pa um 275.000 ibuar a
hofudborgarsveedinu sem mun ad 6llum
likindum fela i sér aukningu a umferd. Til
a0 bregdast vid pessari proun hefur verid
farid i innleidingu a uppbyggingu fyrir
Borgarlinu og a samgongumidudu
skipulagi.

SVADISSKIPULAGID
HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Tillaga ad breytingu & svadisskipulagi

Samgongu- og préunarasar fyrir hagadakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvadinu - Borgarlina

tillaga ad breytingu & isskipulagi
Sbr. 25. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Mai 2018



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins —
Hofudborgarsvaedio 2040

* Oflugt almenningsvagnakerfi.

e Borgarlina er grundvollur pess ad
sveitarféelogin geti pett b%/ggé | miokjornum
0g prounarasum og vaxio an pess ad brjota

nytt land undir byggd utan skilgreindra

vaxtarmarka. Gert er rad fyrir auknum
byggingarheimildum a prounaras hennar
og dregid ur kréfum um fjolda bilastae0a,
sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja

a péttingarsveedum med hagkveemari

haetti.

SVADISSKIPULAGID
HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Tillaga ad breytingu & svadisskipulagi

Samgdngu- og préunarasar fyrir hagaedakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvadinu - Borgarlina

tillaga ad breytingu 4 svadisskipulagi
Sbr. 25. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Mai 2018



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins —
Hofudborgarsvaedid 2040

e a0 hlutdeild almenningssamgangna i heildar ferdum
vaxi i a.m.k. 12% og ad hlutdeild gongu og hjolreida verdi
a.m.k. 30% arid 2040 (markmid 2.2 og 2.3),

e tryggja hagkvaeeman voxt hofudborgarsvaedisins pannig
ad 66% ibudabyggdar svaedisins verdi a kjéornum og
samgongumidudum svaedum arid 2040 (markmid 1.2),

e fjolga eftirsoknaverdum uppbyggingarsvaedum og
styrkja alpjédlega samkeppnishzetni
hofudborgarsvaedisins (markmid 3.1),

e stiga markviss skref til ad auka gaedi naerumhverfisins
%eir; motist af viomidum 20 minudtna hverfisins (markmid

SVADISSKIPULAGID
HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Tillaga ad breytingu & svadisskipulagi

Samgdngu- og préunarasar fyrir hagaedakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvadinu - Borgarlina

Mai 2018



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins —
Hofudborgarsvaedid 2040

e Gert er rad fyrir ad a prounarsvaedum
Borgarlinu verdi gerdar krofur um hamarks
fiolda bilasteeda og lagmarks fjolda
reiohjolasteeda. Med pad ad markmidi ad
adstaedur fyrir hjolandi verdi med besta
moti og ad ekki fari oaeskilega mikio
landsvaedi undir geymslu bifreida, sem
kemur nidur a hversu audvelt er ad ganga a
milli stada (e. walkability).

SVADISSKIPULAGID
HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Tillaga ad breytingu & svadisskipulagi

Samgdngu- og préunarasar fyrir hagaedakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvadinu - Borgarlina

tillaga ad breytingu 4 svadisskipulagi
Sbr. 25. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Mai 2018



Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins —
Hofudborgarsveedid 2040

e Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppistod
hageedakerfis almenningssamgangna, Borgarlinu,
og godu adgengi ad straetisvagnaleidum.
Gonguvegalengd skal midud vid 5 minutna gongu
a0 stoppistdd streetisvagna og 10 minutna gongu
ad stoppistod Borgarlinu. Midad er vid ad
baejarkjarnar tengist framtidar samgongu- og
prounarasum. Almenningssamgongur skulu hafa
forgang i gatnakerfi med sérreinum, forgang a
gatnamotum, forgangsstyringum a
umferdarljéosum og godu adgengi ad stofnvegakerfi
innan baejarkjarna.

SVADISSKIPULAGID
HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Tillaga ad breytingu & svadisskipulagi

Samgdngu- og préunarasar fyrir hagaedakerfi almenningssamgangna a
hofudborgarsvadinu - Borgarlina

tillaga ad breytingu & isskipulagi
Sbr. 25. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Mai 2018



Stefnumotun og aherslur Kopavogsbaejar

e | skyrslu starfshdps um st6du hisnaedismala Skirsla starfshéps urm sty
2015 kemur fram ad fjolga purfi ibudarkostum nisn=ismarkatarins
og medal annars er sérstok ahersla 10gd a
fyrstu ibudarkaup og ibudir til leigu med
kauprétti. Par kemur fram ad verd a husnae0i
reedst fyrst og fremst af byggingarkostnadi,
fjarmagnskostnadi og adgengi ad lansfé.
Skortur a fjarmagni og onogar
radstéfunartekjur eru helsta astaeda pess ad
folk getur ekki fest kaup a fasteign, p.e.a.s.
bessir husnaediskostir eru einfaldlega of dyrir i
dag.

2015
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Hugmyndafraedi

Hugmyndafraedi adalskipulags er Utfeerd i
deiliskipulagi

» Pbétting byggdar og aukid svaedisnytingarhlutfall
 Ahersla & samgdngumidad skipulag

e Skipulagid studli ad hagkvaemum vexti
 petting i anda sjalfbaerrar préunar

* Samhlida uppbygging pjonustu og ibuahverfa

* Fjélgun ibda a umhverfi mikilvaegra tengistodva

®

hénnun umhverfis

i augnhad \

imynd og
efnahagsleg sjalfbzerni

lifandi

samfélag
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hjarta
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VSO RADGJOF
HAMRABORG-STOPPISTOD

- Pridja steersta Leidarkerfid 2018
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DEILISKIPULAG MIDBZJAR KOPAVOGS

AFSTODUMYND - SKYRINGARMYND

Utdréttur Gr ABalskipulagi Képavogs 20122024

SKYRINGAR:

= — Mok skipulags
Heedarlinur
Hislastigar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem
fengid hefur medferd isamreemi vid
4kvaodi1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

var sambykkt i

D Ofanvatnsrésir / ofanvatnslauti

Naverandi byggingar

 Hapsti punktur byggingar
a Niverandiinngangar

~ Tillaga adstadsetningu innganga
atvinnuhdsnadis

Tillagan var auglyst fra

fbadarhdsnadis

20__ med

A Tilk g i [
bilakjallara

A\ Innkeyrsiur (bilakjallara
XH Fjoldi haeda

F fyrir midbae

Midbeerinn er midpunktur & stérhdfudborgarsvaedinu
bidur upp § stbrkorioge mbguleika Gl 3 verda mid-
vangur éningarstadur og eftirsttur fyrir njja og niverandi

fiolbreytta verslun, bionustu og nyja atvinnu-
mbguleika,

[ dag eru gaedi Gtisvieda { midba Képavogs Il og ekki til
bess fallin a3 félk leitist vid ad nota pau. Pad er medal
annars vegna mikils umhngt umferdarmannvirkja & yfibordi
sem veldur bl a3 tengingar milli almennings- ryma og
bygginga eru rofin med bilaumferd og bila- staedum sem
veldur pvi a3 adstadur til manniifsmynd- unar eru ekki til
stadar. A sidustu drum hefur verid litil fisrfesting {innvidum
midt s sem hefur ordid til boss a3 svaedid er ekki
adladandi prétt fyrir ad mikiir moguleikar liggja { pvi med
baj

Ein forsenda fyrir Iiflegum midbae er a3 bjéda upp & gédar,
Gruggar og pagilegar tengingar, bamdi innan midbmjarins
og fré narliggjandi stodum. Me3 nyjum takifaerum [
samgongumalum og tilkomu Borgarlinu,

AY Koépavogsbaer

myndast spennandi moguleikar & nyrri tegund upp-
byggingar sem festir midbainn  sessi sem midpunktur &
hbfuBborgarsvaedinu og svo hann verdi sannarlega tengi-
punktur mannlifs og menningar og eftirséknaverdur stadur
fyrir fjélbreytta atvinnustarfsemi og bisetu. Med vist-
vienum, gédum, Gruggum og bamgilegum tengingum inn &
svandid og innan midbajaring verdur til forsenda fyrir
fidlbreyttu og sjélbmru borgarumhverfi sem haskkar virdi

i ins og byr til godar forsendur fyrir offugum

il a3 skapa liflegan midbe sem stydur biomlegt atvinnulif
g binustu barf a8 skapa rymi fyrir folk. Hugmynda- fraedi
bessa skipulags felst { pvi ad ba til pessar for- sendur med
bvi a8 leggja hdfuddherslu & mannlifid og upplifun
umhverfisins  augnhwm3. Pad verdur m.a. gert med vl ad
draga Gr umfang- atna og bilastada 4 yfie-bord og mynda
taskifaeri fyrir uppbyggingu 4 vandadri blandadri

bygg3 og f mbmm

byggia upp lifandi midba, sem verdur eftirsottur of
bajarbGum og ladar ad sér gest, nyja fbia og fyrirtaeki.
Pad mun fela { sér stérkostleg tackifaeri 88 horfa til fram-
tidar, 4 uppbyggingu midbasjar sem er [ senn vistaenn og
sjdlfbaer og bidur upp & bé sérstodu ad folk geti ferdast
fétgangandi milli heimilis og vinnustada, med drval fjol-
breyttrar piénustu og menningu vid héndina, {vendudu og
vel hénnudu umhverfi par sem megin dherslan er 1893 4
gora uppﬁhnu gangandi vegfarenda  jskviedar o9
spennandi,

Gildi
Grunngild ..luk.pulmms er ad skapa umhverfi og sam-
r { fyrire

félag par
andurapegia. Hemamarkmd Someinuda. bdanna. um

{ o, Blastasi miCkajains Vorda stadsat | sam-

v.shrendum m.a.n ‘Snnur umferd verdur medfram j63rum

Markmidid med deiliskipulaginu er ad gera nyja sjélbiera og
vistvaena framtidarsyn fyrir midbee Képavogs bar sem
grunngildin snGast um 3 skapa gott umhverfi og fidl-
breytt samfélag bar sem manneskjan er { fyrirrimi og

sjélfbaera préun s ba.mqom Képavogs hefur inn- leitt {

yfirstafnu_basj fyri nedan eru daomi um bad
ig i ipu- lagi

Engin fataekt

Fidlbreyttir hisnadiskostir med gédu Grvali 4 bUdum fyrir
Giika markhopa med vali & hvort bilastaedi fylgi med, sem
gotur lokkad hisnmdisverd. Med higaeda almenn-
ingssamgdngum, gédum innvidum ss. géngu og hidla-
tengingum dsamt og helstu biénusty | ndlmgd verdur par
raunverulegt val um ad eiga eigin bil.

Heilsa og vellidan
Med umhverfisvenni hugsun og feekkun gatna og bila-
i umhverfi

med beui hgmdam og_ it Oryggi ey
umferdar, gmdum lysingar og auknu gegnsai milli bygg
inge 0g ieveede, SHpegS gungur 1 6 85 bI6%8 wpp 4
fidlbreytta ferdaméita og génguvaent umhverfi sem hvetur
il heilsusamlegri Iifstils bar sem vel hénnud almennings-
rymi [ g63ri tengingu vid ibudarbyggd og atvinnu- starfsemi
vekja jakviedar tilfinningar og betri li3an

Menntun fyrir alla

Godar tengingar verda vid Hiskélana & storhfudborgar-
svadinu og druggar, génguvaenar tengingar vid leikskdla,
grunnskdla og menntaskdla | naasta n: Muo bvi a3

loggja dhorslu & pokkingu 4gu rm -nlr lausnir
bnum Vi3 koma “

studlum ad
I

J-
D ulagid gmr 143 fyrir g63u adgengi alira. Gingu-
Iorbﬂ og almenningsrymi oru. vel upplyst og ( gddum
unguum Vi jar3hadir bygginga sem studlar ad ryggi og
@nnd. HBnnun almenningsryma verdur fi6l- breytt
og i nMan Sikra hopa. Med auknum fiéida félks &
svaedinu, meira gegnsai og gé3ri lysingu minnka forsendur
fyrir _éaskilegri hegdun og starfsemi i mid- beenum.
Blakjallarar ver3a hannadir med tiliti il ryggis gangandi
vegfarenda med qoaum tengingum a3 bygg- ingum og 4
Yhirbord midbasia

Hreint vatn og hreint umhverfi
Me3 sjéifbaerum og vistvaenum lausnum ésamt kréfum um
hennun og arkitektdr er studlad ad hreinu

stada 6 yfirbordi er verid

umhverf og skynsamlegri nytingu vatns. Bl4-

graenar ofanvatnslausnic A draga Gr dlagi & veitukerfi

11000/ A1
allan 3 fyrirtaokjum og stofnunum sem hafa stefnu { sjdlf-

loftgmdum og hvetur jafnframt &l samfélagslegrar

dsamt vl hugsunar. Srugg og falleg
Krafa er um a3 elrusva‘ ek menga jard- veginn. sem hvetja til dtiveru. [!kAImMurn e i e e 09
Studlad er a3 o9 fausnum { uppbygging fyrirtaoki & svaedinu til 38 nyta sér almennings- rymid fyrir
sorpmlum. [ midbaenum - verdur "ndud byggd sem byggir 4  markadi og vamur uppékomur [ samrddi  vi3
og sjélboerni. taka mid af jaryfi
Sjélbamrar og vistvasnar orkulausnir mogulegum breytingum sem geta ordid o fram,
leggur shersiu 4 fauser (- Blakala undic midbmnum verdur hannadar med beim Abyrg neysla og framleidsla

orkunytingu { samraemi vi3 gildandi reglur og stadla sem
3nda a3 honnun og uppbyggingu. Lagt er til ad ligmarka
orkunytingu | framkvaemdarferl
endurnytingu eins og hagt er.
yuie nmgbﬂgumtu med hleﬂllu.u-éum fyrir mm-.
hidlaleidum, 09 s

tekist 4 vid breytingar | bilaeign [
framzon, Sniallausnir_verda notadar til upplysinga
vm'tvﬂlrﬂiﬂnglv og tasknilegar lausnir vardandi

rar lausnir verdi notadar i upptmamgu og I6g0
verdi hersla & o 4

Logd shersla 4 endumytingu og endurvinnsly dsamt
véndudu efrisvali {byggingar og dnnur mannvirki sem pola
timans tonn. Studlad er ad skynsamlegri upp- bngmgu
med pvi a3 leggja ti 8d notadir verdi

4 svadinu.

- og hjdk
gﬂngumlaswﬂ fyrir almenningssamgéngur.

GBatvinna og hagvixtur

Aukinn Jfnudur

ABgerdir (loftlagsmalum

Med shersiu 4 vistveena samgdnguméta, skynnm\.grv

Me3 fijdlbreyttum

12 verdur 43 ferda- méta,
i ko og fanlogu dstndi sem stdlar 53 gédu,

miegu og |Akvnau anvinnuumivert som ledir
Dot 13 starfsf6lks og i

o0g mikiu frambodi ad versiun og

orkunjtingu og
raga. i

bibnust manniifi par sem
3t hafo mbgulmk‘ 6 a3 nyjta sér svaedid 683 kyni,
efnahag, k

atvinnusvaedi. Tlnglnsll Sonan sv-au verda pagilegar,
fallegar x dsamt b o3 angingar v neriguin

Tbadar- og atvinnusvaedi munu eflast og s
963um tengingum vid jandi lnrtl(lﬂbs o9 ﬂngv-lll
yndeet ke fyrie farsabibnuns _og. Jmiskonar
rédstefnutengda starf- semi. GoBar tengingar verdar vid
gor- stofmani barjriny sem eylur tnkifeori {
i menningu sem mun lada ad sér fjdlda gesta.
Med higmda

almenningssamgdngum beint inn ( hjarta svaedisins verdur
midbierinn einstakur og mun 1232 a3 sér fjdidann

Sjdibmrar borgi og samfélég
Markmid deiliskipulagsins er a3 bua til siélfbeert svaadi og
samfélag. Potta er gert med bvi ad stefna 4 skynsamlega

- siadeani 002 umberiod o9 il
tidar

Lif &landi og (vatni

Ligd er dhersla 4 graenar lausnir og r.olmyn vmk-:ﬁ. Lagt
©r upp med a3 nota blagraenar ofanvatnslausnir bar sem
médgulegt er, med fidlbreyttu plént: ou trjdgrodri.
Sjélfbmr hugsun skal vera f efnisvali bnr sem haogt er t.d.

g9 ogn
i ibaBakostum par sem I6g8 er shersla & olika hopa. Mikid
Grval verdur a3 rymi fyrir verslun, bidnustu og atvinnu
uppbyggingu. Logd er shersla 4 vistvaenar samgdngur bar
sem gonguvaenar lausnir eru  fyrirrGmi 4samt g6dum,
bruggum innri og ytri tengingum sem draga Gr baeskilegri
orkunotkun sem studlar ad betri

med pvi a3 huga landi.

Auglysing um gildistoku
breytingarinnar var birt { B-deild
Stjérnartidinda bann
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N\ Tillaga ad heildraenu skipulagi fyrir midbaejarsvaedi
N Hamraborgar 16gd fram i agust 2019

Til samanburdar tillaga ad deiliskipulagi a
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur |6gd
fram 5.10.2020
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o Ferlid hingad til — Stora myndin

Midbaer — Hamraborg — Hamraborgarsvaedi
*  Skipulagsrad nr. 34. 17. september 2018 skipulagsrad:

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir midbae Kdpavogs i Hamraborg. Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi

afmarkast i austur af Vallartréd, Digranesvegi i sudur, Borgarholti i vestur og Hamrabrekku i nordur. Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid

skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu aherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,

forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsazetlanir og ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018.

*  20.september 2018 — baejarrad:
Deiliskipulagslysing. Visad til baejarstjérnar.
*  25.september 2018 — bajarstjérn:
Deiliskipulagslysing sampykkt med 11 atkv. og ad hun skuli kynnt
»  Skipulagsrad nr. 44. 4. febraar 2019 - skipulagsrad.
Deiliskipulag. Greint fra stodu mala.
»  Skipulagsrad nr. 45. 18. februar 2019 - skipulagsrad.
Deiliskipulag. Greint fra stodu mala.
*  Skipulagsrad nr. 52. 20. mai 2019 - skipulagsrad.
Deiliskipulag. Greint fra stodu mala.
*  26.september 2019 fundur med baejarfulltrdunum i Molanum par sem farid var yfir nokkur skipulagsmal m.a. Midbaejarskipulagid
e Skipulagsrad nr. 62. 21. oktéber 2019 - skipulagsrad.
Deiliskipulag. Greint fra st6du mala.
. 11. névember 2019 — skipulagsrad.
Hamraborg — midbaer. Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.
L6gd fram adalskipulagslysing.
e 18. névember 2019 — skipulagsrad.

L6gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna
fyrirhugadrar breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd deiliskipulags & midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssvaedi
afmarkast af Vallartréd i austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til 24 (sléttar tolur) i nordur. i gildandi
adalskipulagi er landnotkun 4 umraeddu svaedi sem er um 1,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir ibGdir, verslun og pjénustu. [ fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsvaedi (péttingarsvaedi).
Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins er breytt. | framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad nuverandi byggingar a [6dunum Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu
baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammabhluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir 4samt verslun og pjonustu alls
um 28.000 m2. Midad er vid 1 bilastaedi & hverja 100 m2 i hisnaedi nedanjardar. | skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir breytingum 4 sk. Tradarreit - vestur, reit
B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem nuverandi ibddarhus vid Nedstutrdd 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hdsnaedi byggd i peirra stad fyrir
allt ad 300 ibudir auk hisnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 25.000 m2. Midad er vid1 bilastaedi & hverja 100 m2 { hiisnaedi nedanjardar. i framlagdri
skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatolur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. 4 reitum B1-3 og B2 i
rammahluta adalskipulagsins. Er skipulagslysingin dags. 11. névember 2019.

e 21.névember 2019 — bajarrad.
Hamraborg - midbaejarskipulag. Breytt adalskipulag. Deiliskipulag. Skipulagslysing.
*  26.névember 2019 — bajarstjorn.
Sampykkt ad kynna framlagda skipulagslysingu ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulag.




N\

wee  F@rIIO hingao til — Adalskipulag

Midbaer — Hamraborg - Adalskipulag

Skipulagsrad nr. 69 — 17. febridar 2020. Greint fra stodu mala.

Skigulagsréé nr. 70 — 2. mars 2020. L6gd fram vinnslutillaga skipulags- OF nggingardeiIdar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 a
midbaejarsveedi Hamraborgar: Skipulagsrad sampykkir ad framlogd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir
Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 12352010.

Skipulagsrad nr. 75 — 4. mai 2020. L6g0 fram ad nyju ad lokinni kynningu vinnslutilla%a skipulags- og byggingardeildar ad breyttu
Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 & midbajarsvaedi Hamraborgar: Afgreidslu frestad.

Skipulagsrad nr. 76 — 18. mai 2020. L6gd fram ad nyju ad lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar agd breyttu
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 4 midbaejarsvaedi Hamraborgar med aordnum breytingum: Skipulagsrad sampykkir ad framlogd
vinnslutillaga med dordnum breytingum ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4),
verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagsrad nr. 79 — 7. juli 2020. L6gd fram ad nyju ad lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags- og bygFingardeiIdar ad bregttu Aéalskiﬁ)ulagi
Kdépavogs 2012-2024 a8 midbaejarsveedi Hamraborgar med dordnum breytingum (vinnslutillaga Il): Skipulagsrad sampykkir ad 4 grundvelli
framlagdar vinnsIutiIIb%u Il ad breyttu adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur og umsagna, athugasemda o% abendinga er
fram komu er vinnslutillagan var kynnt verdi hafin vinna vid gerd tillogu ad breyttu adalskipulagi fyrir umraett svaedi. Samhlida peirri vinnu
verdur farid i frekara samrad vid ibda og adra hagsmunaadila.

Skigulagsra'a nr. 83 — 5. oktdber 2020. Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 3
midbaejarsveedi Hamraborgar: Afgreidslu frestad.

Skigulagsréas nr. 84 — 19. oktéber 2020. Logd fram tillaga skif)glags- og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 3
midbaejarsvaedi Hamraborgar: Skipulagsrad sampykkir med tilvisan til 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad visa tillogunni til
afgreidslu baejarrdds og baejarstjérnar og ad hun verdi auglyst i samraemi vid 31. gr. ofangreindra laga.

Beaejarstjorn 1224 — 27. oktdber 2020: Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads med 11 atkveedum.

Auglyst i Fréttabladinu: 2. jantar 20121.

Auglyst i Logbirtingabladinu: 6. januar 2021.

Kynningartima lykur 2. mars 2021.




o Ferlio hingad til — Deiliskipulag

Midbaer — Hamraborg - Deiliskipulag

*  Skipulagsrdd nr. 69 — 17. febrdar 2020. Greint fra st6du mala.

»  Skipulagsrdd nr. 70 — 2. mars 2020. L6gd fram vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i febrdar 2020 ad deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar: Lagt fram og kynnt.

. Skirulagsréé nr. 75 — 4. mai 2020. L6gd fram ad lokinni kynningu vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i februdar 2020 ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar: Lagt fram og kynnt. Afgreidslu frestad. Skipulagsrad
i%r?gykkg_aa r_arnlfégé vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi @ Fannborgarreit og Tradarreit vestur 8 midbajarsvaedi Hamraborgar, dags. 30. april

verdi unnin afram.

. Skif)ulagsréd nr. 76 — 18. mai 2020. L6gd fram ad lokinni kynningu vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i febriar 2020 ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar: Lagt fram og kynnt.

. Skirulagsra’é nr. 79 — 7. juli 2020. L6gd fram ad lokinni kynningu vinnslutillaga Il Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i febrdar 2020 ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 4 midbaejarsvaedi Hamraborgar: Skipulagsrad sampykkir ad a grundvelli framlagdar
vinnslutillégu Il ad deiliskipula if¥rir Fannborgarreit og Tradarreit vestur og umsagna, athugasemda og abendinga er fram komu er
vinnslutillagan var kynnt verdi hafin vinna vid gerd tillogu ad deiliskipulagi fyrir umraett svaedi. Samhlida peirri vinnu verdur farid i frekara
samrad vio Ibua og adra hagsmunaadila.

. Skif)ulagsréd nr. 83 — 5. oktdber 2020. Logd fram ad deilisképulagstilla%a Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i september 2020 ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar: Afgreidslu frestad.

. Skirulagsréés nr. 84 — 19. oktdber 2020. Logd fram ad deiliskipulagstillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts dags. i oktéber 2020 ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur a midbaejarsveedi Hamraborgar: Skipulagsrad sampykkir ad auglysa framlagda till6gu
ad deiliskipulagi samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.

*  Bajarstjorn 1224 — 27. oktéber 2020: Bajarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads med 11 atkveedum.

* Auglysti Fréttabladinu: 2. jantar 20121.

* Auglyst i Logbirtingabladinu: 6. jandar 2021.

*  Kynningartima lykur 2. mars 2021.




N\ ey :
MIDB/ARINN Ferlla hlngaa tll

SKIPULAGSLYSING

» Skipulagslysing a vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16g0 fram og kynnt i skipulagsradi

2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og abendingum eftir pann tima.

Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 14. desember 2019 var vakin athygli a pvi ad
kynning lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi) steedi yfir og ad efni hennar
maetti nalgast @ heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1.

Opid hus var haldid a baejarskrifstofum Kdpavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. januar
2020, kl. 17-18. Enginn maetti.

Skipulagslysing a vinnslutillédgu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsradi 2.3.2020.
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VINNSLUTILLAGA 1 OG I

Samrdadsfundir: Fundur 8 vegum Markadsstofu Kdpavogsbaejar med rekstraradilum i
kodpavogi. Markadsstofa Kdpavogs. 31.3.2020. Fjarfundur kl. 13:00. Breyting a
adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur— vestur. Kbpavogsbaejar
gerdi grein fyrir skipulagslysingu.

Fundur med forsvarsmonnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann 7.5.2020 i fundarsal
safnadarheimilinu Borgum.

Fundur med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12 pann 8.5.2020 — kynning a
vinnslutillégu Il i fundarsal ipréttamidstodvarinnar Fagralundi.

Fundur med stjorn Hamraborgarradsins pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis
Borgum.

Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 26. mai 2020 var vakin athygli a pvi ad
kynning lysingarinnar (vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni hennar
maetti nalgast @ heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1.

Fra og med 27. mai 2020 var upptaka af kynningu a vinnslutillogu 1l adgengileg a
heimasidu képavogsbaejar undir skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu.

Opid hus var haldid i safnadarheimilinu Borgum 26. juni 2020, kl. 17-18.30. Maettir
um 16 manns. Frestur til ad skila inn abendingum og athugasemdum til 30. juni
2020.




Skipulag/framkvaemdaleyfi
kynningu

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hamraborg - midbaer

Hvernig kynning

Fyrir og eftir myndir

Med pvi adsmella 8 Hamraborg - midbaer (hér til
hlidar) er haegt ad ferdast um skipulagssvaedid og

virda fyrir sér paer breytingar sem verid er ad leggja til.

Ekki er um endanlega hénnun ad razda heldur myndir
sem gefa innsyn i tilléguna.

Auglysing

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur.
Adaalskipulagstilaga, greinargera.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Adalskipulagstillaga, uppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Deiliskipulagstillaga, uppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4
Deiliskipulagstillaga, skyringaruppdrattur.

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, snid

Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga. greinargera.

rlarnraoorg - midozer
P orgzIfraiiy

Athugasemdafrestur

2.mars 2021

2.mars 2021

2.mars 2021

2. mars 2021

2. mars 2021

2. mars 2021

7l e

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4. 2.mars 2021

Deiliskipulagstillaga. skilmalateikningar.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, umhverfismat.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, vindgreining.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 -Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, hisakdnnun.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga, Samg@ngur

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur B1-1 - Tradarreitur vestur B4.
Deiliskipulagstillaga. minnisblad — umhverfismat
11.ndvember 2019 m.s.b.

Hamraborg - midbaer Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur - Fyrirkomulag
bilastzeda a framkvaemdatima (Fasi 1 og 2)
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Tillaga ad breytingu a adalskipulagi



N Adalskipulag - hugmyndafrzaedi og leidarljos

MIDBARINN

[ greinargerd gildandi Adalskipulags Képavogs 2012-2024,
kafla ,,2 Byggd“ eru eftirfarandi markmid og leidir:

Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgaeda med
umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Mdtun
byggdarinnar skal tryggja sjalfbzaerni og hagkvaema
uppbyggingu. En i pvifelst m.a. ad horft er i rikari meeli til
béttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvanni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt |6gd & blandada byggd
med fjolbreyttu frambodi af hisnaedi, pjonustu og
moguleikum til Utivistar dsamt greidum og druggum
samgongukerfum fyrir fjolbreytta ferdamata.

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi
horft til sjalfbzerra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Stefna um préun og métun byggdar og nytingu lands og
landgaeda innan marka baejarins skal vera til pess ad styrkja
baejarbraginn (baejarkjarnann).

Ad hver baejarhluti verdi adladandi,

sérkenni hans njéti sin og hafi midkjarna ef

pess er kostur.

Horfa skal til péttingar byggdar i anda
sjalfbaerrar préunar, sérstaklega a
skilgreindum préunarsvaedum par sem |
auknum meeli verdur gert rad fyrir
blandadri byggd ibuda, atvinnu- og
pjonustuhusnaedis,- byggdarmynstur sem
byggir @ samspili gatna, torga, garda og
bygginga.

Studla skal ad verndun og vidhaldi pess
menningarsogulega arfs sem folginn er {
sogu og préun byggdar i Képavogi a pann
hatt ad einstok hus, hiusaradir og
gotumyndir verdi verndud med
baejarvernd.

Ad byggingarland verdi nytt med

hagkvaemum heetti, byggd verdi fjolbreytt

og falli vel ad umhverfinu.

Naest midju verdi péttleiki byggdarinnar
mestur en naest jadrinum verdi byggdin
strjalli og tengsl vid dsnortna nattdru
meiri.

Vid skipulag byggdar verdi leitast vid ad

jafna dreifingu aldurs- og pjédfélagshopa.

A ibtidarsvaedum verdi heimil minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. |

hverfisskipulagi eda deiliskipulagi skal
kveda ndnar um mogulegar takmarkanir
fyrir slika starfsemi.

Skipulag taki mid af pérfum og éskum ibua
sem og annarra hagsmunaadila en taki
jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar.

Fyrirhugadar breytingar, a einstokum
I68um eda hluta gotureita i eldri hverfum
baejarins, skulu ekki raska yfirbragdi
adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett
samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll

bygginga og byggingarlist.

Stefnt er ad pvi ad uppbygging pjonustu
verdi sem mest samhlida byggingu
ibudarhverfa.




N\
weeen ) Breyting a adalskipulagi

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins
afram skilgreind sem midbaejarsveedi auk pess sem pad verdur
skilgreint sem nytt prounarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er o LB
talnagrunni adalskipulagsins breytt og skilgreint préunarsveedi, B1-1 og L LasAnAAL Ty e
B4, fyrir ibudir med pjénustustarfsemi/atvinnustarfsemi 4 jar6haedum | ;
sem snua ad Hamraborg 10-38 (sléttar tolur) og ad Digranesvegi a
Tradarreiti-vestur.

:
i

e Midad er vid ad nuverandi byggingar a |6dunum Fannborg 2,4 og 6
(gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins
verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270
ibudir asamt verslun og pjénustu alls um 18.000 m?2. bar af 2.000.- m? i
verslunar og atvinnuhudsnadi.

* Midad er vid ad nuverandi byggingar a Tradarreit-vestur, reit B4 i
rammahluta adalskipulagsins, husnadi vid Nedstutrdd 2, 4, 6, 8 og
Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt husnaedi byggd i peirra stad
fyrir allt ad 280 ibudir auk husnaedis fyrir verslanir og pjoénustu alls um
22.000 m?2. bar af 1.000.- m? i verslunar- og atvinnuhusnadi.
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Meelikvardi 1:10.000
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Adalskipulag Képavogs 2012-2024
stadfest 24. februar 2014
med sidari breytingum

Tillaga ad breyttu adalskipulagi

8.breytingin sem gerd er a Adalskipulaginu fra stadfestingu pess 24.febriar 2014.
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Skipulags- og byggingardeild
Umhverfissvids, névember 2020

LANDNOTKUN OG ADALGATNAKERFI 2012-2024
Tillaga ad breytingu:
Fannborgarreitur og
Tradarreitur vestur.

Reitir B1, nanar svaedi B1-1 og B1-3, og B4.

Breytingin neer til svadis sem afmarkast af Vallartréd til austurs, Digranesvegi til
sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. Reitir B1, nanar
svaedi B1-1 og B1-3, og B4 i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024.
Steaerd skipulagssvadisins er um 4.3 ha ad flatarmali

A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhtsnadi a
2, 3 og 4 haedum (gémlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300
m? sem bygg6ar voru & drunum 1973-1979. | tillégunni er gert rad fyrir ad pessar
byggingar verdi rifnar og nytt hiusnaedi a 1-6 hadum, med stoku byggingum sem
eru 8 og 12 heaedir, risi & svadinu fyrir allt ad 270 ibudir asamt verslun og
pjéonustu. A jar6hadéum sem snta ad gongugdtu (mannlifsas) sem mun verda milli
fyrirhugadra nybygginga og nGverandi ibadarhadsa vid Hamraborg 30-38 er gert
rad fyrir verslun og pjonustu. Amtlad heildar byggingarmagn verdur um 18.000 m?
ad samanlégbébum golffleti par af 2000 m? fyrir verslun og pjonustu.
Hamarksnytingarhlutfall er aatlad 2.04 4&an bilakjallara og 3.56 med
bilastedakjallara. Gert er rad fyrir 1 bilastedi fyrir hverja ibud og 1 bilastaedi
fyrir hverja 100 m? i verslunar- og bjénustuhisnadis og ad lagmarksfjoldi
reidhjolastaeda er 2 reidhjolastaedi 4 ibud og 1 reidhjolastedi fyrir hverja 100 m?
verslunar- og bjénustuhusnzdis. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastadum fyrir
verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu a reitnum i
bilakjallara. Gert er r&d fyrir bilastedum nedanjardar. Lédarmérk og adkoma
breytast.

A Tradarreit-vestur standa nd Nedstutr6d 2, 4. 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 509 7 &
einni til premur haedum med samtals 13 ibudum, par af 2 atvinnuhlsnaedi, sem
byggd voru 4 drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. | tilldgunni er gert rad fyrir ad
pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd a 1-7 hadum fyrir allt ad 280 ibudir auk
verslunar- og pjénustuhlisnzdis alls um 22.000 m? ad samanlégdum goéliffleti par
af 1.000 m? fyrir verslun og pjonustu. Hamarksnytingarhlutfall er astlad 2.42 an
bilakjallara og 3.90 med bilastaeda kjallara. Gert er rad fyrir 1.25 bilastadi fyrir
hverja ibud® og 1 bilstedi fyrir hverja 75 m? verslunar og pjonustuhiusnadis.
Heimild er fyrir allt ad 200 bilasteedum fyrir verslun- og pjénustu og adliggjandi
byggd & skipulagssvadinu a reitnum i bilakjallara. Lagmarksfjcldi reidhjélasteda
a reitnum er 2 reidhjolastaedi a ibud og 1 reidhjélastaedi fyrir hverja 75 m?
verslunar- og pjénustuhisnadis. Lé6darmork og adkoma breytast.

Abalskipulagsbreyting pessi var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Sambpykkt i skipulagsradi Képavogs

Sampykkt i baejarstjérn Képavogs

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32.
gr.skipulagsiaga nr. 123/2010 pann
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\) Umhverfismarkmio
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e A0 sjalfbaer proun skal hofd i fyrirrdmi
e AQ studlad sé ad aukinni umhverfisvitund ibua
e AQ studla ad gbdri lydheilsu ibua og hvetja til utivistar og hreyfingar

e AO studla ad baettu umhverfi bajarins

e AO studla ad auknum lifsgeedum ibua baejarfélagsins
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A0 studla ad vistvaenar samgongur, adgengi fyrir alla, umferdaroryggi og umhverfisgaedi innan
sveitarfélagsins.

Veitt sé framurskarandi pjonusta par sem folk og fyrirtaeki saekjast eftir ad bua i og starfa.

Nain tengsl vid natturuna enda synir baerinn umhverfislega og samfélagslega abyrgo.

Skolar i fremstu r6d og vel hugad ad lidan, heilsu og velferd ibua a 6llum aldri.

Rekinn af raddeild par sem ahersla er 16g0 a sjalfbaerni og skilvirkni.

Vera i fararbroddi i nyskopun og tileinkar sér taekninyjungar i starfsemi sinni.
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\:) Skipulagid i samhengi

Hagnyt gxdi

Skipulag sveedis midast ut fra pvi ad na fram premur
viddum borgarhénnunar og jafnveegi par a milli

Samfélagsleg-
og Hlutlzeg geedi
menningarleg umhverfis
gae0i
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Landslag Lydheilsa

Sérkenni landslags
Yfirbragd sveedis
Umbhverfisahrif — stadbundin
Umbhverfisdhrif — utan svaedis
Sjalfbaerar lausnir
Blagraenar ofanvatnslausnir
Loft og ljosgaedi
Addrattarafl midsvaedisins
Yfirbragd byggdar — Graent yfirbragd
Oryggi og snyrtilegt umhverfi
Lifveenlegt umhverfi

Samgongur Byggd
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Hugmyndafraedi

meira 6ryggi betra loft adladandi fbudarsvaedi fiolbreytt mannlif blémstrandi rekstur
barnvaent umhverfi minni hljédmengun
meiri ré betri Ifdan

midbaer fyrir mannlif
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Skyringarmynd 7.2.1
Arkitektur og honnun skal endurspegla sjalbzera, pétta og blandada midborgarbyggd. Byggingar skulu vera
vandadar, fjolbreyttar og med sterkri efniskennd par sem hver bygging hefur sérstédu i atliti og efnisvali.



7.8. Stéllun og uppbrot bygginga

\ Byggingarmassar eru brotnir upp til pess ad mynda
MIDB/ERINN) sjonlinur, veita birtu @ almenningsrymi og draga ur
hed bygginga, séd fra nezerliggjandi Gtisveedum. A

skyringaruppdreetti er synt leidbeinandi uppbrot

\ / byggingarmassa sem synir helstu aherslur byggdar.

Gerd er krafa um ad uppbrot verdi 4 a.m.k. 12m
millibili, & 6llum hashlidum nybygginga sem snta
ad almenningsrymum. Uppbrot hashlida skal vera
Stéllun fra Mannlifsasnum atfaert med; inndrattum, atdrattum, éliku efnisvali og
mismunandi gluggasetningu. A jar8haedum bygginga
er sérstok krafa um fjolbreytileika og nota skal 6lik  Dzemi uppbrot og stéllun 4 hushlidum og byggingarmassa til ad draga ur umfangi bygginga og auka ma

byggingarefni, gluggasetningar eda mismunandi Heegt er ad nota élik byggingarefni til ad auka fjdlbreytileikann.
haedir 4 jardheedum & a.m.k. 12m millibili. Pad er undir
vidkomandi hénnudi hverrar byggingar ad syna fram A ==

4 ad jardhaedir verdi ekki einsleitar og éspennandi
fyrir mannlifsmyndun neerliggjandi Gtirymis. Einnig
eru gerdar krofur um uppbrot byggingarmassa &
efri haedum til pess ad hleypa birtu milli bygginga,
auka fjolbreytileika ibudagerda og opna & utsyni
ar ibtdum og milli bygginga. bar sem gerdar eru
sérstakar krofur um uppbrot bygginga, kemur fram &
skipulagsuppdraetti.

Gerd er krafa um ad nybyggingar stallist fra
+Mannlifsaésnum® til ad auka mannlegan skala
bygginganna &asamt pvi ad auka birtu inn i
almenningsrymid. Mikilveegt er ad hafa dlikar haedir 4
stollun & hverri hashlid til ad koma i veg fyrir einsleitni.
A skipulagsuppdreetti ma sja vidmidunarhaedir
stollunar.

® } ‘.”cE. SEAVED MERE

R

Honnudir mannvirkja hafa heimild til ad atfeera
uppbrot og stéllun svo pad henti arkitektar hverrar
byggingar en verdi jafnframt innan heimilda
deiliskipulags. Nanari ttlistingar & stéllun og uppbroti
|68a er ad finna i kafia 10.

Sérstaklega skal huga ad uppbroti og fjolbreytileika a jardhaedum
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7.4. Gluggar og

Gler i byggingum
sérstaklega & jardhe
bygginga og almer
nota spegilgler i gh
ficlbreyttar gluggas
gluggum og uppbrc
byggingarhlutum. V
gert rad fyrir amk. !
er gerd krafa um st¢
hylja glugga med me

7.5. Svalir

Svalir skulu almennt
heimilt ad svalir stan
og utlinu bygginga
inngardi og ekki ad
Almennt er heimilt
bygginga og par senr
eru takmork & dypt ¢
byggingarreglugerd
svala. Heimilt er ad
hluti af heildaratliti |
peim a adaluppdratt
grodurbedum & své
kvadir um fragang a:
pad fram i sérskilma

Skyringarmynd 7.5.1

Svalir skulu vera hannz
bygginga. Hér eru deem
svalir eru m.a. notadar ti

7.9. Graen pok og pakgardar

Til pess ad draga ur flaedi ofanvatns, beeta loftgaedi,
auka visteent umhverfi dsamt pvi ad beeta asynd er
lagt til ad akvedinn hluti pakflata verdi skilgreindir
sem gren pok. Green pok eru hluti blagreenna
ofanvatnslausna. Pau virka sem svampur i rigningu
og draga par med ur alagi & regnvatnslagnakerfi.
Plontur parf ad velja sérstaklega fyrir green pok pvi
beer purfa ad pola erfidar adsteedur, svo sem mikinn
vind, litid rétarplass, mikinn purrk og litla umhirdu. Sé
rétt stadid ad honnun og uppsetningu greenna paka
krefjast pau lagmarksvidhalds.

Nytt deiliskipulag leggur aherslu 4 ad skapa mannlif 4
milli bygginga a yfirbordi jar8haedar. Einnig er heimilt
ad bua til og leyfa adgengi ad greenum pakgdrdum
fyrir félagslegar athafnir notenda bygginganna, fyrir
veitingastarfsemi, gréodurreekt og adrar athafnir sem
auka geedi iblua svaedisins.

bPakgardar eru hluti blagraenna ofavatnslausna. Peir hafa
einnig mikil ahrif a asynd og yfirbragd byggdar

712. Virkar og opnar jardhadir

Mikil ahersla er 16gd a tengsl milli almenningsrymis og
peirrar starfsemi sem & sér stad innan bygginganna.
Petta a sérstaklega vid um jar8haedir bygginga. Nytt
deiliskipulag gerir kréfu um ad a akvednum svaedum,
sja skyringarmynd, verdi jar8haedir ymist opnar eda
virkar. [ bA8um tilvikum er gert rad fyrir gé8ri salarhaed
i samraemi vid skilmalateikningu og kafla 9.7, stérum
gluggafiotum med goédu gegnseei og adgengi ad
byggingum.

Munurinn & virkum og opnum jardhadum felst
i skilgreiningu a starfsemi. Virkar jardhaedir eru
verslun og pjénusta sem adgengileg er almenningi s.s.
smavoruverslun, veitinga- og kaffihis o.s.frv. Par sem
gerd er krafa um virkar jardhaedir skal 6ll starfsemi
a jardhaedum vera opin og adgengileg almenningi a
hefdbundum verslunartimum.

Opnar jardhaedir geta verid skrifstofur og ymis
hverfistengd pjonusta s.s. heilsugesesla, snyrtistofur
eda Onnur pjénusta sem bydur upp a ad vera i sliku
opnu rymi.

Par sem gerd er krafa um virkar jar8haedir er maelst
til ad hlutfall skilgreindra jardhaeda verdi 50%
smavoéruverslun 4 méti annarri starfsemi. Pbar sem
jardhaedir eru skilgreindar sem virkar eda opnar
er markmidid ad skapa lifandi heildargétumynd.
Starfsemi eda hluti hennar skal vera opinn med
adgengi beint fra vidkomandi almenningsrymi
og oheimilt er ad hylja glugga med auglysingum,
merkingum, gluggatjéldum o.s.frv.
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Lykilatridi er @ ad virkja rymid mii
jardhaedum getur opnast Ut i alme
sett mark sitt d ndnasta umhverfi.
setsveedi hvetja til iveru i dtirymul..

virk jadarsvaedi

EASY TIGER

¥ lifandi samfélag

Stefnt verdur ad pvi ad skapa fj6lbreytt og lifandi samfélag &
d sveedinu med bléndun aldurs- og tekjuhdpa og jafnveegi @
milli ibuda og atvinnustarfsemi o a a I'I n n a I"
B 4 [ 4
Blanda af opnum og virkum jardhsedum skapar tengsl @ milli
starfsemi bygginga og géturymis og studlar ad liflegra gétulifi.
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Skipulagio i samhengi
Samgongur - Umferd
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UMFERDARSPAR

Q Umferdarspa fyrir and 2019. Midad
er vid nuverandi stodu uppbyggingal

« Ari® 2019
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Skipulagio i samhengi
Samgongur — Vistvaenar samgongur
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Skipulagio i samhengi
HIjodvist



Umferd 2019 Azetlud umferd 2030. Heimild VSO.

MIDB/ERINN)

e HIjédvarnir eru til stadar fra Nedstutrod ad Vallartrod

e Samkvaemt adgerdaraztlun er ekki gert rad fyrir frekari hljodvornum a pessu sveaedi til naestu fimm ara.
* Umferdarspa fyrir Digranesvegi geeti farid undir mork sem skoda pyrfti motvaegisadgerdir

e Slikt raungerist p6 ekki fyrr en ad uppbyggingu lokinni a pessu sveedi sem og a Karsnesi

 Samkvaemt reglugerd um kortlagningu havada skal endurreikna hljodkort arid 2022
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Skipulagio i samhengi
Bilastaedi
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A Fannborgarreit B1-1
Hamarks bilastaedakrafa
samkvaemt deiliskipulagi 270 bilastadi

A Tradarreit B4
Hamarks bilastaeedakrafa ol ’ 7~ P
samkvaemt deiliskipulagi 280 bilastaedi i LT ) = Mllllriise P 7,

A sélartorgi baetast vid allt ad 65 bilastaedi fyrir svaedid

et
x
. —

??—'——'";*;i.-.

Heimild er fyrir 200 bilastaedum a reit B1-1 fyrir adliggjandi
byggd, verslun- og pjonustu.

1
1
i
1
i
re—
ey
=)

L

Heimild er fyrir 200 bilastaedum a reit B4 fyrir adliggjandi
byggd, verslun- og pjonustu.
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Skipulagio i samhengi
Grunn- og leikskolar
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Kopavogsskoli steekkunar-tillaga A

|
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Tillaga A.

Tillaga A synir staekkun grunnskéla med 2. haeda byggingu i nordaustur hluta [6dar med 2. hada
byggingu alls 1900 m2 og 770 m2 leikskdla fyrir 100 born i austurhluta I6dar.Leikskolaléd er pa
afmérkud milli milli grunnskdla og leikskdla i austurhluta I6dar alls 2.000 m2 virkir.

Samkvamt tillégu A er rymisdeiling fyrir Képavogsskéla eftirfarandi:

Skoli fjoldi born Steerd husnaedis m2/nem. L6d 16d/nem
Grunnskali 512 bodrn 6.800 m2 13,3m2 6.500 m2 12,7 m2
Leikskoli 100 bérn 770 m2 7,7 m2 2.000 m2 20,0 m2
Grunnfltur hisnaedis 3.400 m2

Bilastaedi, adkoma 3.800 m2

Onnur jadarsvadi 5.800 m2

Samtals 612 bérn 6.740 m2 X 22.400 m2 X

Samkvamt vidmidi um 22 m2 169 pr. nemanda og 30 m2 |60 fyrir leikskélaborn er porf fyrir 14.264
m2 169 fyrir Képavogsskéla.

[ tillogu A er 8.500 m2 virk 163 og 5.800 m2 jadarsvaedi. Med jadarsvaedum sem eru ekki grunnflotur
hisa, bilastaedi eda adkoma, er 163 ( eins og taflan i skyrslunni Skemmtilegar skélalédir fra 2016.
midar vid) er nettosteerd skdlalédar 14.200 m2. Sem gefur rétta vidmidsstaerd.

Tillaga A synir 1900 m2 staskkun skdlahusnaadis fyrir 172 nemendur og leikskdla fyrir 100 bérn.
Skolalédin er samkvaemt vidmidunarstaerd.

Kopavogsskoli staekkunar-tillaga A
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Skipulagio i samhengi
Skuggavarp og sol
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Skipulagio i samhengi
Vindgreining



“N Orugg verkfraedistofa 15.10.20

MIDBZARINN

) G

CFD hermanir a vindi hafa verid framkvamdar fyrir 12 vindattir
borinn saman vid vindhrada ar nazrliggjandi vedurstéd. Greinin
og hafa svadin verid metin m.t.t. tidni dkvedna vindhrada og p

Nidurstadur vindgreiningar eru kort fyrir sumar og vetur eru syr
eda notkun er hentug fyrir hvert svadi.

broskuldsgildi
Vindhradi Tidni

soms 5 s
s0ms 5% st

8,0m/s 5% arstid

100ms 5% rsti

Opagilegt >10,0 m/s 5% arstid

Notkunarflokkur

Ad sumri eru svadi sem =tlud eru undir kaffihas, veitingahi:
o.p.h. til skodunar par sem atlast er til ad pau svadi uppfylli g:
byggingum og gdnguleidir til skodunar par sem pau attu ad uj
pvi sem vid a.

A vetri eru fyrirhugadir inngangar ad byggingu til skodunar p
svadi og gonguleidir eiga ad uppfylla ga=di um gangandi svaedi

i nastu kiflum verda notkunarkert fyrir niverandi astand og af
samanburd & vindadstadum.

3.1.1

EFTIR[

SUMAR

SITJANDI

STANDANDI

ROLTANDI

GANGANDI

OPAGILEGT

3.1.2 VETUR

FYRIR

EFTIR

SITJANDI

STANDANDI

ROLTANDI

Y

:» Fannborg 1-5

=2

GANGANDI

OPAGILEGT
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4.4.5 GREINING MOTVAGISADGERDA

Helstu motvaegisadgerdir voru préfadar med hermunum & vindi Gr vindattum 120°, 210°, og 240°.

Motvaegisadgerd 01 fol i sér breytingar a8 massa byggingar, adallega Gtdregna haed sem staekkadi paksvalirnar og
svo breikkun a gongum gegnum bygginguna. Skorid var litillega af horn a Fannborgarreit vid Nedstutrod en sama
byggingarmassa var baett vid nokkrum hadum ofar. Tvaer byggingar 4 Tradarreit voru faerdar til ad staekka straetid
a milli Fannborgarreits og Tradarreits.

Motvaegisadgerd 02 baetti gropnum skermum (ca. 50%) vid moétvasgisadgerd 01 sem voru stadsettir eftir bilinu 3
milli Fannborgar 8 og 12 haeda byggingarinnar.

Mynd 12. Motvaegisadgerd 01 innifol i sér breytingu @ massa bygginga, i dokkum lit (t.v.). Motvagisadgerd 02 baetti vid
gropnum skermum a milli Fannborgar 8 og 12 hada byggingar (t.h.).

Motvaegisadgerd 03 baetti vid fleiri skermum eftir bilinu en einnig i vikkudu géngunum undir bygginguna og vid

‘

Fannborg 1 og i straetinu milli Fannborgarreits og Tradarreits.

R N

Mynd 13. Métveegisadgerd 03 innifol i sér fleiri skerma milli byggingana auk skerma milli Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur, og vid Fannborg 1.

Orugg verkfraedistofa 15.10.20
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o) Qrugg verkfraedistofa 15.10.20
N

Vindadsteedur a reitnum munu ad mestu leyti veroa
betri eftir ad byggt verdur eftir deiliskipulaginu. Hins
vegar eru sveedi par sem vindhrdooun verour og gert
er rao fyrir motvaegisadgeroum til ad basta
vindadstasour.



’-\, EFLA verkfraeélstofa 12 10 20

) G

TAFLA4  City Lawson vindpaegindavidmid notud i City of London.

VIEMIBPUNARGILDI ARLEG
FLOKKUR EYRIR VINDHRADA  TipNI 000
1 Sitja lengi 25mfs 5% -
2 Sitja 4m/s 5%
3 Standa 6 mfs 5%
4  Ganga Em/s 5%
5 Odszttanlegt Em/s > 5o -




"\ EFLA verkfraedistofa 12.10.20
N

MYND 39 Straumlinur sem syna vind fra sudri sem streymir ad Fannborg 2 og i gegnum gdngin undir bygginguna.

Hindranir
vifi hom

byggingar

4

MYND 41  a) skissa af vindfle2di sem streymir nidur hlid byggingar og lendir 4 b) skyggni og c) stalli vid botn byggingarinnar.
A mynd d) sést hvernig grédur eda adrar hindranir vid horn byggingarinnar geta dreift dr vindi og dregid dr
vindhrada.



\ EFLA verkfraedistofa 12.10.20
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Godar vindadstaedur fast a Mannlitsasnum, a leiksvaedinu vid
Digranesveg 9 og i inngardinum a Vallartrod 1. Adstaedur
versna adeins a torginu vestan vid Fannborg 7 og 9 midad vio
nuverandi skipulag. Orsokin fyrir pessu er ad mestu vindur ur
sunnanveroum attum sem lendir a sunnanverdi hlid
Fannborgar 2 og streymir nidur til jardar og inn a torgid (e.
downwash). Vindpasgindin eru po enn god a torginu fyrir nyja
skipulagid yfir sumartimann.
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Skipulagio i samhengi
Adrir umhverfispaettir
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Krafa a yfirbordsfragangi

* Mikilveegt a0 gera pa krofu ad plata geti bordid 60 cm af jardvegi
e Tré, runnagrédur og graent yfirbord

* Drenlag ofan a plotu

* Grédurker og umframvatn i farveg/lagnaleid

Krafa um burdarpol a plotu yfir bilakjallara A
* Um sé ad reeda akstursleid neydarbifreida N
* AQ platan geti borid 60 cm lag af jardvegi

* Vidbotareigidalag i aksturslinum og a grassvaedum.
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Skipulagio i samhengi
Adgengi og bilastaedi a
framkvaemdatima



N
MIDB/ERINN) Ny,tt aage ngi
)

Einnig verdur stadsett lyfta vi§ troppur milli Mannlifsass og Solartorgs sem tryggir stiglaust Minnisblad PK Arkitekta 02

adgengi folks milli almenningsrymanna annars vegar og fra bilakjallara hins vegar. Lyftan

o A . . Efni : Adgengi ad Fannborg 8 (Gjabakka) og Fannborg 1-9
verdur i beinum tengslum vid nyja vidbyggingu Gjabakka.

i nyju deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs verdur stiglaust adgengi ad peim byggingum sem fyrir

Nytt torg ' - eru tryggt.
maoguleg otfarsia

i bilakjallara verdur lyfta sem gengur milli kjallara og Sélartorgs sem tryggir aégengi ibta og
gesta ad Fannborg 1-9.

=

Tiém

08.

NyT inngangur
Tréppur / lyfta GJABAKKA
moguleg utfzrsla

e d

GJABAKKI

Fos8
| I 2

Skyringarmynd 1.2 : Vidbygging vid Fannborg 8 (Gjabakka)
Ny adkoma / anddyri, stiglaust adgengi med lyftu og hjdlastéla rampa.

Skyringarmynd 1.1 : Lyftuhds vid Fannborg 1-9
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@ Képavogsbaer
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Skipulagio i samhengi
Framkvaemdir — Uttekt - Maelingar



\, A framkvamdatima

N

Kopavogsbaer gerir kréfu um l[josmyndun og
skrdningu a astandi husa a dhrifasvaedi
framkvaemdar adur en framkvaemdir hefjast.

Kopavogsbaer gerir krofu um ad maelum sé komid
fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar a
framkveemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum
framkvaemdar a framkveemdatima.



@ Képavogsbaer
N

\./,

Ferlio og pad sem er framundan



\, Kynningarferlio framundan

\ / KYNNING SEM NU ER | GANGI OG ER AZTLUD
* Kynning ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi er nu i gangi.
* Oll gdgn malsins eru adgengileg & heimasidu Képavogsbaejar.
* Fréttatilkynning var i Fréttabladinu 5. januar 2021.

* Samradsfundur i beinu streymi 14. jandar 2021, sem jafnframt verdur
gerdur adgengilegur a heimasidu Képavogsbaejar eftir ad fundinum
lykur.

* Bakling var dreift i hus & svaedinu sjalfu og i naesta nagrenni, par sem
helstu atridi i tilldgunum tveimur eru tiundud.

*  Bodid er upp a simatima par sem félk getur hringt inn og leitad eftir
frekari upplysingum. Hafi félk ekki adgang ad tolvu/prentara og ski
bad eftir gognum verdur brugdist vid pvi.

* Fyrirhugadur er sérstakur kynningarfundur med ibluum Gjabakka.

* Frestur til ad gera athugasemdir og abendingar er til 2.mars 2021.
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