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Hamraborg - miðbær
Fannborgarreitur

Traðarreitur - vestur
Breytt aðal- og deiliskipulag.

Kynningin verður aðgengileg á 
heimasíðu bæjarins. 

Hægt er að beina fyrirspurnum til starfsmanna
skipulags- og byggingardeildar á 

skipulag@kopavogur.is



Hamraborg - miðbær
Fannborgarreitur

Traðarreitur - vestur
Breytt aðal- og deiliskipulag.

Athugasemdir og ábendingar skulu hafa borist 
skriflega til skipulags- og byggingardeildar 

Umhverfissviðs, Digranesvegi 1 
200 Kópavogi eða á 

skipulag@kopavogur.is
fyrir kl. 15:00 þriðjudaginn 2. mars 2021.

mailto:skipulag@kopavogur.is


Miðbær - Hamraborg.
Fannborgarreitur – Traðarreitur-vestur.
Kynning



Miðbæjarskipulagið í víðu samhengi

Skipulagsferlið

Tillaga að breyting á aðalskipulagi 

Tillaga að deiliskipulagi á reit B1-1 og B4

Skipulagið í samhengi
Umhverfisþættir

Ferlið og það sem er framundan



Miðbæjarskipulagið í víðu samhengi
Stóra myndin

MIÐBÆRINN



MIÐBÆRINN

Bæjaryfirvöld Kópavogs 
styrkja mannlíf og 

bæjarbrag Hamraborgar

Svo að Hamraborg fái þann sess sem henni var ætlað í upphafi

Það þarf fólk til að skapa mannlíf!



Markmið bæjaryfirvalda 
með uppbyggingu

Stuðla að góðri nýtingu lands og landsgæða með umhverfis-
og verndarsjónarmið að leiðarljósi. Móta byggð á sjálfbæran
og hagkvæma hátt.  En í því felst m.a. að horft er í ríkari mæli 
til þéttingar byggðarinnar og þannig er vægi vistvænni 
samgangna aukið. 

Áhersla lögð á blandaða byggð með fjölbreyttu framboð 
húsnæðis, þjónustu og möguleikum til útivistar ásamt 
greiðum og öruggum samgöngukerfum fyrir fjölbreytta 
ferðamáta.

Leitast verður eftir því að við uppbyggingu nýrra hverfa verði 
horft til sjálfbærra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Stefna um þróun og mótun byggðar og nýtingu lands og 
landgæða innan marka bæjarins skal vera til þess að styrkja 
bæjarbraginn.

MIÐBÆRINN

Dæmi um mannlíf.



MIÐBÆRINN Heimsmarkmið sameinuðu þjóðanna

Bæjarstjórn Kópavogs hefur samþykkt að innleiða Heimsmarkmið sameinuðu 
þjóðanna um sjálfbæra þróun í yfirstefnu bæjarins.



Umhverfi

Samfélag

Efnahagur

Stoðir skipulags og sjálfbær þróun

Skipulagið er byggt upp til að styrkja þrjár stoðir 
skipulags og stuðla að sjálfbærri þróunar

Sjálfbær þróun

MIÐBÆRINN



Stoðir skipulags og borgarhönnunar

Skipulag svæðis miðast út frá því að ná fram þremur 
víddum borgarhönnunar og jafnvægi þar á milli

Hagnýt gæði 

Hlutlæg gæði 
umhverfis

Samfélagsleg-
og 

menningarleg 
gæði

MIÐBÆRINN



Umhverfisgæði

Orkuskipti

Ofanvatnslausnir

Vistvænar samgöngur

Vistvænar samgöngur

Tækifæri

Samfélag- og menning

Heilsugæsla

Öryggi íbúa

Umhverfisgæði

Vistvæn byggð

Stjórnsýslan

Stjórnsýslueiningar

Öryggi íbúaSKIPULAG INNVIÐI

ÍBÚAR

MIÐBÆRINN

Hagnýt gæði 

Hlutlæg gæði 

Samfélagsleg- og
menningarleg gæði



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040

• Fyrirhuguð uppbygging á Fannborgarreit og 
Traðarreit-vestur samræmist 
meginmarkmiðum Svæðisskipulags 
höfuðborgarsvæðisins 2040, s.s. varðandi 
landnotkun og samgöngukerfi, þéttingu og 
blöndun byggðar og sjálfbæra þróun. 
Breytingin er í samræmi við áherslu um að 
beina uppbyggingu í auknum mæli að 
miðkjarna og öðrum miðlægum svæðum sem 
eru samgöngumiðuð.

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040

• Skipulagsbreytingin er í samræmi við 
fyrirhugaða fjölgun íbúa 
höfuðborgarsvæðisins um a.m.k. 60.000 til 
ársins 2040 og verði þá um 275.000 íbúar á 
höfuðborgarsvæðinu sem mun að öllum 
líkindum fela í sér aukningu á umferð. Til 
að bregðast við þessari þróun hefur verið 
farið í innleiðingu á uppbyggingu fyrir 
Borgarlínu og á samgöngumiðuðu 
skipulagi.

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040
• Öflugt almenningsvagnakerfi.
• Borgarlína er grundvöllur þess að 

sveitarfélögin geti þétt byggð í miðkjörnum 
og þróunarásum og vaxið án þess að brjóta 
nýtt land undir byggð utan skilgreindra 
vaxtarmarka. Gert er ráð fyrir auknum 
byggingarheimildum á þróunarás hennar 
og dregið úr kröfum um fjölda bílastæða, 
sem gerir byggingaraðilum kleift að byggja 
á þéttingarsvæðum með hagkvæmari 
hætti.

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040

• að hlutdeild almenningssamgangna í heildar ferðum 
vaxi í a.m.k. 12% og að hlutdeild göngu og hjólreiða verði 
a.m.k. 30% árið 2040 (markmið 2.2 og 2.3),

• tryggja hagkvæman vöxt höfuðborgarsvæðisins þannig 
að 66% íbúðabyggðar svæðisins verði á kjörnum og 
samgöngumiðuðum svæðum árið 2040 (markmið 1.2),

• fjölga eftirsóknaverðum uppbyggingarsvæðum og 
styrkja alþjóðlega samkeppnishæfni
höfuðborgarsvæðisins (markmið 3.1),

• stíga markviss skref til að auka gæði nærumhverfisins 
sem mótist af viðmiðum 20 mínútna hverfisins (markmið 
5.1).

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040

• Gert er ráð fyrir að á þróunarsvæðum 
Borgarlínu verði gerðar kröfur um hámarks 
fjölda bílastæða og lágmarks fjölda 
reiðhjólastæða. Með það að markmiði að 
aðstæður fyrir hjólandi verði með besta 
móti og að ekki fari óæskilega mikið 
landsvæði undir geymslu bifreiða, sem 
kemur niður á hversu auðvelt er að ganga á 
milli staða (e. walkability).

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins –
Höfuðborgarsvæðið 2040

• Gera skal ráð fyrir a.m.k. einni stoppistöð 
hágæðakerfis almenningssamgangna, Borgarlínu, 
og góðu aðgengi að strætisvagnaleiðum. 
Gönguvegalengd skal miðuð við 5 mínútna göngu 
að stoppistöð strætisvagna og 10 mínútna göngu 
að stoppistöð Borgarlínu. Miðað er við að 
bæjarkjarnar tengist framtíðar samgöngu- og 
þróunarásum. Almenningssamgöngur skulu hafa 
forgang í gatnakerfi með sérreinum, forgang á 
gatnamótum, forgangsstýringum á 
umferðarljósum og góðu aðgengi að stofnvegakerfi 
innan bæjarkjarna.

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Stefnumótun og áherslur Kópavogsbæjar

• Í skýrslu starfshóps um stöðu húsnæðismála 
2015 kemur fram að fjölga þurfi íbúðarkostum 
og meðal annars er sérstök áhersla lögð á 
fyrstu íbúðarkaup og íbúðir til leigu með 
kauprétti. Þar kemur fram að verð á húsnæði 
ræðst fyrst og fremst af byggingarkostnaði, 
fjármagnskostnaði og aðgengi að lánsfé. 
Skortur á fjármagni og ónógar 
ráðstöfunartekjur eru helsta ástæða þess að 
fólk getur ekki fest kaup á fasteign, þ.e.a.s. 
þessir húsnæðiskostir eru einfaldlega of dýrir í 
dag.

MIÐBÆRINN Tengsl við aðrar áætlanir



Hugmyndafræði aðalskipulags er útfærð í 
deiliskipulagi

• Þétting byggðar og aukið svæðisnýtingarhlutfall

• Áhersla á samgöngumiðað skipulag

• Skipulagið stuðli að hagkvæmum vexti

• Þétting í anda sjálfbærrar þróunar

• Samhliða uppbygging þjónustu og íbúahverfa

• Fjölgun íbúa á umhverfi mikilvægra tengistöðva

MIÐBÆRINN Hugmyndafræði



Horft inn Hamraborg til austurs. Myndin tekin um 1985.

MIÐBÆRINN Hamraborg um 1985



Hamraborg - september 2020



Hamraborg
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„Það þarf fólk til að skapa mannlíf“



bílastæði ofanjarðar í dag



bílastæði neðanjarðar



MIÐBÆRINN
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BORGARLÍNAN – STRÆTÓ - SKIPTISTÖÐ
MIÐBÆRINN
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?hæð bygginga

hvað með Hamraborgina
að norðanverðu

bæta við

skiptistöð
Almenningsvagna
hvar á hún að vera

bílastæði 
undir garði fella út götu

og stækka torgið

Skipulagsráð - 60 (21.10.2019) - Hamraborg – Miðbær - Deiliskipulag
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MIÐBÆRINN

Skipulagsferlið



MIÐBÆRINN

Fannborgarreitur og Traðarreitur vestur



Til samanburðar tillaga að deiliskipulagi á 
Fannborgarreit og Traðarreit-vestur lögð 

fram 5.10.2020

Tillaga að heildrænu skipulagi fyrir miðbæjarsvæði 
Hamraborgar lögð fram í ágúst 2019

MIÐBÆRINN



Miðbær – Hamraborg – Hamraborgarsvæði
• Skipulagsráð nr. 34. 17. september 2018 skipulagsráð:

Lögð fram tillaga skipulags- og byggingardeildar að deiliskipulagslýsingu fyrir miðbæ Kópavogs í Hamraborg. Fyrirhugað deiliskipulagssvæði 
afmarkast í austur af Vallartröð, Digranesvegi í suður, Borgarholti í vestur og Hamrabrekku í norður. Skipulagslýsingin er unnin í samræmi við 
skipulagslög nr. 123/2010 og skipulagsreglugerð nr. 90/2013. Skipulagslýsingin er yfirlit yfir helstu áherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er, 
forsendur hennar, efnistök, samræmi við skipulagsáætlanir og ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslýsingin er dags. 14. september 2018.

• 20. september 2018 – bæjarráð:
Deiliskipulagslýsing. Vísað til bæjarstjórnar.

• 25. september 2018 – bæjarstjórn: 
Deiliskipulagslýsing samþykkt með 11 atkv. og að hún skuli kynnt

• Skipulagsráð nr. 44. 4. febrúar 2019 – skipulagsráð.
Deiliskipulag. Greint frá stöðu mála.

• Skipulagsráð nr. 45. 18. febrúar 2019 – skipulagsráð.
Deiliskipulag. Greint frá stöðu mála.

• Skipulagsráð nr. 52. 20. maí 2019 – skipulagsráð.
Deiliskipulag. Greint frá stöðu mála. 

• 26. september 2019 fundur með bæjarfulltrúunum í Molanum þar sem farið var yfir nokkur skipulagsmál m.a. Miðbæjarskipulagið
• Skipulagsráð nr. 62. 21. október 2019 – skipulagsráð.

Deiliskipulag. Greint frá stöðu mála.
• 11. nóvember 2019 – skipulagsráð.

Hamraborg – miðbær. Fannborgarreitur og Traðarreitur vestur. 
Lögð fram aðalskipulagslýsing.

• 18. nóvember 2019 – skipulagsráð.
Lögð fram tillaga skipulags- og byggingardeildar í samræmi við 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 að skipulagslýsingu vegna 

fyrirhugaðrar breytingar á Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 og fyrirhugaðri vinnu við gerð deiliskipulags á miðbæjarsvæði Hamraborgar. Fyrirhugað skipulagssvæði 
afmarkast af Vallartröð í austur, Digranesvegi í suður, Digranesvegi 1, Hálsatorgi og Hamraborg 8 í vestur og Hamraborg 10 til 24 (sléttar tölur) í norður. Í gildandi 
aðalskipulagi er landnotkun á umræddu svæði sem er um 1,3 ha að flatarmáli, skilgreind sem miðbæjarsvæði fyrir íbúðir, verslun og þjónustu. Í fyrirhugaðri 
aðalskipulagsbreytingu verður landnotkun svæðisins áfram skilgreind sem miðbæjarsvæði auk þess sem það verður skilgreint sem nýtt þróunarsvæði (þéttingarsvæði). 
Jafnframt er talnagrunni aðalskipulagsins er breytt. Í framlagðri skipulagslýsingu er miðað við að núverandi byggingar á lóðunum Fannborg 2, 4 og 6 (gömlu 
bæjarskrifstofurnar) á reit B1-1 í rammahluta aðalskipulagsins verði rifnar og nýjar byggingar reistar í þeirra stað fyrir allt að 300 íbúðir ásamt verslun og þjónustu alls 
um 28.000 m2. Miðað er við 1 bílastæði á hverja 100 m2 í húsnæði neðanjarðar. Í skipulagslýsingunni er auk þess gert ráð fyrir breytingum á sk. Traðarreit - vestur, reit 
B4 í rammahluta aðalskipulagsins, þar sem núverandi íbúðarhús við Neðstutröð 2, 4, 6, 8 og Vallartröð 1, 3, 5 og 7 verði rifin og nýtt húsnæði byggð í þeirra stað fyrir 
allt að 300 íbúðir auk húsnæðis fyrir verslanir og þjónustu alls um 25.000 m2. Miðað er við1 bílastæði á hverja 100 m2 í húsnæði neðanjarðar. Í framlagðri 
skipulagslýsingu eru ekki ráðgerðar breytingar við Hamraborg 10 til 38 (sléttar tölur), við Fannborg 1 til 9 (oddatölur) og Digranesvegi 5 og 7 þ.e. á reitum B1-3 og B2 í 
rammahluta aðalskipulagsins. Er skipulagslýsingin dags. 11. nóvember 2019.

• 21. nóvember 2019 – bæjarráð.
Hamraborg - miðbæjarskipulag. Breytt aðalskipulag. Deiliskipulag. Skipulagslýsing.

• 26. nóvember 2019 – bæjarstjórn.
Samþykkt að kynna framlagða skipulagslýsingu að breyttu aðalskipulagi og deiliskipulag. 

Ferlið hingað til – Stóra myndinMIÐBÆRINN



Miðbær – Hamraborg - Aðalskipulag
• Skipulagsráð nr. 69 – 17. febrúar 2020. Greint frá stöðu mála.

• Skipulagsráð nr. 70 – 2. mars 2020.  Lögð fram vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 á 
miðbæjarsvæði Hamraborgar: Skipulagsráð samþykkir að framlögð vinnslutillaga, að breyttu Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 fyrir 
Fannborgarreit (B1-1) og Traðarreit vestri (B4), verði kynnt í samræmi við 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010.

• Skipulagsráð nr. 75 – 4. maí 2020. Lögð fram að nýju að lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu 
Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Afgreiðslu frestað.

• Skipulagsráð nr. 76 – 18. maí 2020. Lögð fram að nýju að lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu 
Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 á miðbæjarsvæði Hamraborgar með áorðnum breytingum: Skipulagsráð samþykkir að framlögð 
vinnslutillaga með áorðnum breytingum að breyttu Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024,  fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Traðarreit vestri (B4), 
verði kynnt í samræmi við 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010.

• Skipulagsráð nr. 79 – 7. júlí 2020. Lögð fram að nýju að lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu Aðalskipulagi 
Kópavogs 2012-2024 á miðbæjarsvæði Hamraborgar með áorðnum breytingum (vinnslutillaga II): Skipulagsráð samþykkir að á grundvelli 
framlagðar vinnslutillögu II að breyttu aðalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit vestur og umsagna, athugasemda og ábendinga er 
fram komu er vinnslutillagan var kynnt verði hafin vinna við gerð tillögu að breyttu aðalskipulagi fyrir umrætt svæði. Samhliða þeirri vinnu 
verður farið í frekara samráð við íbúa og aðra hagsmunaaðila.

• Skipulagsráð nr. 83 – 5. október 2020. Lögð fram tillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 á 
miðbæjarsvæði Hamraborgar: Afgreiðslu frestað.

• Skipulagsráðs nr. 84 – 19. október 2020. Lögð fram tillaga skipulags- og byggingardeildar að breyttu Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 á 
miðbæjarsvæði Hamraborgar: Skipulagsráð samþykkir með tilvísan til 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 að vísa tillögunni til 
afgreiðslu bæjarráðs og bæjarstjórnar og að hún verði auglýst í samræmi við 31. gr. ofangreindra laga.

• Bæjarstjórn 1224 – 27. október 2020: Bæjarstjórn staðfestir afgreiðslu skipulagsráðs með 11 atkvæðum.

• Auglýst í Fréttablaðinu: 2. janúar 20121.

• Auglýst í Lögbirtingablaðinu: 6. janúar 2021.

• Kynningartíma lýkur 2. mars 2021.

Ferlið hingað til – AðalskipulagMIÐBÆRINN



Miðbær – Hamraborg - Deiliskipulag
• Skipulagsráð nr. 69 – 17. febrúar 2020. Greint frá stöðu mála.

• Skipulagsráð nr. 70 – 2. mars 2020.  Lögð fram vinnslutillaga Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í febrúar 2020 að deiliskipulagi fyrir 
Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Lagt fram og kynnt.

• Skipulagsráð nr. 75 – 4. maí 2020. Lögð fram að lokinni kynningu vinnslutillaga Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í febrúar 2020 að 
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Lagt fram og kynnt. Afgreiðslu frestað. Skipulagsráð 
samþykkir að framlögð vinnslutillaga II að deiliskipulagi á Fannborgarreit og Traðarreit vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar, dags. 30. apríl 
2020 verði unnin áfram.

• Skipulagsráð nr. 76 – 18. maí 2020. Lögð fram að lokinni kynningu vinnslutillaga Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í febrúar 2020 að 
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Lagt fram og kynnt.

• Skipulagsráð nr. 79 – 7. júlí 2020. Lögð fram að lokinni kynningu vinnslutillaga II Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í febrúar 2020 að 
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Skipulagsráð samþykkir að á grundvelli framlagðar 
vinnslutillögu II að deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit vestur og umsagna, athugasemda og ábendinga er fram komu er 
vinnslutillagan var kynnt verði hafin vinna við gerð tillögu að deiliskipulagi fyrir umrætt svæði. Samhliða þeirri vinnu verður farið í frekara 
samráð við íbúa og aðra hagsmunaaðila.

• Skipulagsráð nr. 83 – 5. október 2020. Lögð fram að deiliskipulagstillaga Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í september 2020 að 
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Afgreiðslu frestað.

• Skipulagsráðs nr. 84 – 19. október 2020. Lögð fram að deiliskipulagstillaga Pálmars Kristmundssonar, arkitekts dags. í október 2020 að 
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Traðarreit-vestur á miðbæjarsvæði Hamraborgar: Skipulagsráð samþykkir að auglýsa framlagða tillögu 
að deiliskipulagi samkvæmt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Vísað til afgreiðslu bæjarráðs og bæjarstjórnar.

• Bæjarstjórn 1224 – 27. október 2020: Bæjarstjórn staðfestir afgreiðslu skipulagsráðs með 11 atkvæðum.

• Auglýst í Fréttablaðinu: 2. janúar 20121.

• Auglýst í Lögbirtingablaðinu: 6. janúar 2021.

• Kynningartíma lýkur 2. mars 2021.

Ferlið hingað til – DeiliskipulagMIÐBÆRINN



SKIPULAGSLÝSING

• Skipulagslýsing á vinnslutillögu að deiliskipulag var lögð fram og kynnt í skipulagsráði 
2.3.2020. Lýsingin var kynnt frá 14. desember 2019 til 23. janúar 2020. Tekið var við 
athugasemdum og ábendingum eftir þann tíma.

• Með auglýsingu sem birtist í Fréttablaðinu 14. desember 2019 var vakin athygli á því að 
kynning lýsingarinnar (vinnslutillaga I að deiliskipulagi) stæði yfir og að efni hennar 
mætti nálgast á heimasíðu bæjarins og í þjónustuveri að Digranesvegi 1. 

• Opið hús var haldið á bæjarskrifstofum Kópavogsbæjar, Digranesvegi 1, 9. og 15. janúar 
2020, kl. 17-18. Enginn mætti.

• Skipulagslýsing á vinnslutillögu að aðalskipulagi var samþykkt í skipulagsráði 2.3.2020.

Ferlið hingað tilMIÐBÆRINN



VINNSLUTILLAGA I OG II

• Samráðsfundir: Fundur á vegum Markaðsstofu Kópavogsbæjar með rekstraraðilum í 
kópavogi. Markaðsstofa Kópavogs. 31.3.2020. Fjarfundur kl. 13:00. Breyting á 
aðalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Traðarreitur– vestur. Kópavogsbæjar 
gerði grein fyrir skipulagslýsingu.

• Fundur með forsvarsmönnum húsfélagsins Fannborg 1-9 þann 7.5.2020 í fundarsal 
safnaðarheimilinu Borgum.

• Fundur með forsvarsaðilum Hamraborg 10 og 12 þann 8.5.2020 – kynning á 
vinnslutillögu II í fundarsal íþróttamiðstöðvarinnar Fagralundi.

• Fundur með stjórn Hamraborgarráðsins þann 12.5.2020 í fundarsal safnaðarheimilis 
Borgum.

• Með auglýsingu sem birtist í Fréttablaðinu 26. maí 2020 var vakin athygli á því að 
kynning lýsingarinnar (vinnslutillaga II að deiliskipulagi) stæði yfir og að efni hennar 
mætti nálgast á heimasíðu bæjarins og í þjónustuveri að Digranesvegi 1. 

• Frá og með 27. maí 2020 var upptaka af kynningu á vinnslutillögu II aðgengileg á 
heimasíðu kópavogsbæjar undir skipulag og framkvæmdaleyfi í kynningu. 

• Opið hús var haldið í safnaðarheimilinu Borgum 26. júní 2020, kl. 17-18.30. Mættir 
um 16 manns. Frestur til að skila inn ábendingum og athugasemdum til 30. júní 
2020.

Ferlið hingað tilMIÐBÆRINN



Hamraborg - miðbær
Fannborgarreitur

Traðarreitur - vestur
Breytt aðal- og deiliskipulag.

Gögn málsins
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Tillaga að breytingu á aðalskipulagi



Að hver bæjarhluti verði aðlaðandi, 
sérkenni hans njóti sín og hafi miðkjarna ef 

þess er kostur.

Að byggingarland verði nýtt með 
hagkvæmum hætti, byggð verði fjölbreytt 

og falli vel að umhverfinu. 

Skipulag taki mið af þörfum og óskum íbúa 
sem og annarra hagsmunaaðila en taki 

jafnframt mið af hagsmunum heildarinnar. 

Horfa skal til þéttingar byggðar í anda 
sjálfbærrar þróunar, sérstaklega á 

skilgreindum þróunarsvæðum þar sem í 
auknum mæli verður gert ráð fyrir 
blandaðri byggð íbúða, atvinnu- og 

þjónustuhúsnæðis,- byggðarmynstur sem 
byggir á samspili gatna, torga, garða og 

bygginga. 

Næst miðju verði þéttleiki byggðarinnar 
mestur en næst jaðrinum verði byggðin 

strjálli og tengsl við ósnortna náttúru 
meiri.  

Fyrirhugaðar breytingar, á einstökum 
lóðum eða hluta götureita í eldri hverfum 

bæjarins, skulu ekki raska yfirbragði 
aðliggjandi byggðar þar sem m.a. er gætt 
samræmis hvað varðar götumynd, hlutföll 

bygginga og byggingarlist. 

Stuðla skal að verndun og viðhaldi þess 
menningarsögulega arfs sem fólginn er í 
sögu og þróun byggðar í Kópavogi á þann 

hátt að einstök hús, húsaraðir og 
götumyndir verði vernduð með 

bæjarvernd.

Við skipulag byggðar verði leitast við að 
jafna dreifingu aldurs- og þjóðfélagshópa.

Stefnt er að því að uppbygging þjónustu 
verði sem mest samhliða byggingu 

íbúðarhverfa.

Á íbúðarsvæðum verði heimil minniháttar 
atvinnustarfsemi sem samrýmist búsetu. Í 

hverfisskipulagi eða deiliskipulagi skal 
kveða nánar um mögulegar takmarkanir 

fyrir slíka starfsemi.

Í greinargerð gildandi Aðalskipulags Kópavogs 2012-2024, 
kafla „2 Byggð“ eru eftirfarandi markmið og leiðir: 

Stuðla skal að góðri nýtingu lands og landsgæða með 
umhverfis- og verndarsjónarmið að leiðarljósi. Mótun 
byggðarinnar skal tryggja sjálfbærni og hagkvæma
uppbyggingu.  En í því felst m.a. að horft er í ríkari mæli til 
þéttingar byggðarinnar og þannig er vægi vistvænni
samgangna aukið. Áhersla er jafnframt lögð á blandaða byggð
með fjölbreyttu framboði af húsnæði, þjónustu og 
möguleikum til útivistar ásamt greiðum og öruggum 
samgöngukerfum fyrir fjölbreytta ferðamáta.

Leitast verður eftir því að við uppbyggingu nýrra hverfa verði 
horft til sjálfbærra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Stefna um þróun og mótun byggðar og nýtingu lands og 
landgæða innan marka bæjarins skal vera til þess að styrkja
bæjarbraginn (bæjarkjarnann).

Aðalskipulag - hugmyndafræði og leiðarljós
MIÐBÆRINN



MIÐBÆRINN Breyting á aðalskipulagi

• Í fyrirhugaðri aðalskipulagsbreytingu verður landnotkun svæðisins 
áfram skilgreind sem miðbæjarsvæði auk þess sem það verður 
skilgreint sem nýtt þróunarsvæði (þéttingarsvæði). Jafnframt er 
talnagrunni aðalskipulagsins breytt og skilgreint þróunarsvæði, B1-1 og 
B4, fyrir íbúðir með þjónustustarfsemi/atvinnustarfsemi á jarðhæðum 
sem snúa að Hamraborg 10-38 (sléttar tölur) og að Digranesvegi á 
Traðarreiti-vestur.

• Miðað er við að núverandi byggingar á lóðunum Fannborg 2, 4 og 6 
(gömlu bæjarskrifstofurnar) á reit B1-1 í rammahluta aðalskipulagsins 
verði rifnar og nýjar byggingar reistar í þeirra stað fyrir allt að 270 
íbúðir ásamt verslun og þjónustu alls um 18.000 m2. Þar af 2.000.- m2  í 
verslunar og atvinnuhúsnæði.

• Miðað er við að núverandi byggingar á Traðarreit-vestur, reit B4 í 
rammahluta aðalskipulagsins, húsnæði við Neðstutröð 2, 4, 6, 8 og 
Vallartröð 1, 3, 5 og 7 verði rifin og nýtt húsnæði byggð í þeirra stað 
fyrir allt að 280 íbúðir auk húsnæðis fyrir verslanir og þjónustu alls um 
22.000 m2. Þar af 1.000.- m2 í verslunar- og atvinnuhúsnæði.
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Tillaga að deiliskipulagi 
Fannborgarreit og Traðarreit-vestur
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Það þarf fólk til að skapa mannlíf!
Þétt byggðin mun skapa ramma um skjólgóð
almenningsrými og auka mannlíf á svæðinu

MIÐBÆRINN
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Skipulagið í samhengi
Umhverfisþættir
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• Að sjálfbær þróun skal höfð í fyrirrúmi

• Að stuðlað sé að aukinni umhverfisvitund íbúa

• Að stuðla að góðri lýðheilsu íbúa og hvetja til útivistar og hreyfingar

• Að stuðla að bættu umhverfi bæjarins

• Að stuðla að auknum lífsgæðum íbúa bæjarfélagsins

Umhverfismarkmið



• Að stuðla að vistvænar samgöngur, aðgengi fyrir alla, umferðaröryggi og umhverfisgæði innan 
sveitarfélagsins.

• Veitt sé framúrskarandi þjónusta þar sem fólk og fyrirtæki sækjast eftir að búa í og starfa. 

• Náin tengsl við náttúruna enda sýnir bærinn umhverfislega og samfélagslega ábyrgð. 

• Skólar í fremstu röð og vel hugað að líðan, heilsu og velferð íbúa á öllum aldri.

• Rekinn af ráðdeild þar sem áhersla er lögð á sjálfbærni og skilvirkni. 

• Vera í fararbroddi í nýsköpun og tileinkar sér tækninýjungar í starfsemi sinni.

UmhverfismarkmiðMIÐBÆRINN



Skipulagið í samhengi

Skipulag svæðis miðast út frá því að ná fram þremur 
víddum borgarhönnunar og jafnvægi þar á milli

Hagnýt gæði 

Hlutlæg gæði 
umhverfis

Samfélagsleg-
og 

menningarleg 
gæði

MIÐBÆRINN



Áhersluþættir

Sérkenni landslags
Yfirbragð svæðis

Umhverfisáhrif – staðbundin
Umhverfisáhrif – utan svæðis

Sjálfbærar lausnir
Blágrænar ofanvatnslausnir

Loft og ljósgæði
Aðdráttarafl miðsvæðisins

Yfirbragð byggðar – Grænt yfirbragð
Öryggi og snyrtilegt umhverfi

Lífvænlegt umhverfi

Almenningssvæði
Leiksvæði

Útivist – hvatt til hreyfingar
Nálægð við verslun- og þjónustu

Nálægð við almenningssamgöngur
Lífvænlegt umhverfi

Göngu- og hjólastígakerfi
Mannlífsás

Gönguvænt umhverfi

Fjöldi ferðamanna
Gönguvænt umhverfi

Mannlífsás
Göngu- og hjólastígakerfi

Vistvænar samgöngur – Aukin áhersla
Orkuskipti – Rafmagnsreiðhjól

Breyttar ferðavenjur
Bílastæðanotkun – draga úr þörf

Nálægð við almenningssamgöngur

Sérkenni byggðar
Skjólgóð almenningssvæði
Sólrík svæði og skuggavarp

Fjöldi íbúða og fjölbreytileiki
Blöndun byggðar

Samlegðaráhrif verslunar- og þjónustu
Samkeppnisstaða miðbæjarins

Eflir miðsvæðið sem verslunar- og þjónustukjarna
Grunnkerfi – nýting

Byggðarþróun – beina vexti að kjörnum
Blöndun á húsnæðisframboði

LýðheilsaLandslag

Samgöngur Byggð

MIÐBÆRINN
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HugmyndafræðiMIÐBÆRINN
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Skipulagið í samhengi
Byggð
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Það þarf fólk til að skapa mannlíf!
Þétt byggðin mun skapa ramma um skjólgóð
almenningsrými og auka mannlíf á svæðinu
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Skipulagið í samhengi
Samgöngur - Umferð
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Skipulagið í samhengi
Samgöngur – Vistvænar samgöngur
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Kópavogskirkja

Kópavogsskóli

Hamraborg
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Kópavogskirkja

Hamraborg



Kópavogskirkja

Kópavogsskóli

Hamraborg
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Kópavogskirkja

Hamraborg



Kópavogskirkja

Kópavogsskóli

Hamraborg
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Kópavogskirkja

Hamraborg



Hamraborg
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Skipulagið í samhengi
Hljóðvist

MIÐBÆRINN



Umferð 2019 Áætluð umferð 2030. Heimild VSÓ.

• Hljóðvarnir eru til staðar frá Neðstutröð að Vallartröð
• Samkvæmt aðgerðaráætlun er ekki gert ráð fyrir frekari hljóðvörnum á þessu svæði til næstu fimm ára.
• Umferðarspá fyrir Digranesvegi gæti farið undir mörk sem skoða þyrfti mótvægisaðgerðir
• Slíkt raungerist þó ekki fyrr en að uppbyggingu lokinni á þessu svæði sem og á Kársnesi
• Samkvæmt reglugerð um kortlagningu hávaða skal endurreikna hljóðkort árið 2022

MIÐBÆRINN



Skipulagið í samhengi
Bílastæði
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Bílastæði neðanjarðar

Á Fannborgarreit B1-1
Hámarks bílastæðakrafa 
samkvæmt deiliskipulagi 270 bílastæði

Á Traðarreit B4
Hámarks bílastæðakrafa 
samkvæmt deiliskipulagi 280 bílastæði

Á sólartorgi bætast við allt að 65 bílastæði fyrir svæðið

Heimild er fyrir 200 bílastæðum á reit B1-1 fyrir aðliggjandi 
byggð, verslun- og þjónustu.

Heimild er fyrir 200 bílastæðum á reit B4 fyrir aðliggjandi 
byggð, verslun- og þjónustu.

MIÐBÆRINN
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Skipulagið í samhengi
Grunn- og leikskólar
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Skipulagið í samhengi
Skuggavarp og sól
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Sólskinsstundir

Hlutfalls meðaltal 2014-2019 (5 ára meðaltal)

Dagur = Sólarupprás – Sólsetur

Nótt = 24 klst * fjöldi daga í mánuði
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Sólskinsstundir Dagur NóttMIÐBÆRINN
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Skipulagið í samhengi
Vindgreining

MIÐBÆRINN
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Góðar vindaðstæður fást á Mannlífsásnum, á leiksvæðinu við 

Digranesveg 9 og í inngarðinum á Vallartröð 1. Aðstæður 

versna aðeins á torginu vestan við Fannborg 7 og 9 miðað við 

núverandi skipulag. Orsökin fyrir þessu er að mestu vindur úr 

sunnanverðum áttum sem lendir á sunnanverði hlið 

Fannborgar 2 og streymir niður til jarðar og inn á torgið (e. 

downwash). Vindþægindin eru þó enn góð á torginu fyrir nýja 

skipulagið yfir sumartímann. 

EFLA verkfræðistofa 12.10.20



Skipulagið í samhengi
Aðrir umhverfisþættir
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DeilisamgöngurMIÐBÆRINN



Blágrænar ofanvatnslausnir

Krafa á yfirborðsfrágangi
• Mikilvægt að gera þá kröfu að plata geti borðið 60 cm af jarðvegi
• Tré, runnagróður og grænt yfirborð
• Drenlag ofan á plötu
• Gróðurker og umframvatn í farveg/lagnaleið

Krafa um burðarþol á plötu yfir bílakjallara
• Um sé að ræða akstursleið neyðarbifreiða
• Að platan geti borið 60 cm lag af jarðvegi
• Viðbótareigiðálag í aksturslínum og á grassvæðum.

MIÐBÆRINN



Skipulagið í samhengi
Aðgengi og bílastæði á 

framkvæmdatíma
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FASI 1 FASI 2

FASI 3

Á framkvæmdatíma



Fasa 1
Húsnæði við Fannborg 2, 4 og 6 rifin. 

Framkvæmdir við bílakjallara eiga sér stað á 
Fannborg 4 og 6 og á svæði milli Fannborg 8 

og Fannborgar 7-9.

Fannborg 2 og aðliggjandi svæði er breytt í 
bílastæðasvæði og ekki er farið í framkvæmd 

á bílakjallara í þessum fasa.

Samantekt
Fannborg 2, 4, 6 eru rifin

Fannborg 4 og 6 – Framkvæmdir við
bílakjallara

Framkvæmd á bílaplani við Fannborg 8

MIÐBÆRINN
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FASI 1



Fasi 1
Fannborg 2 og aðliggjandi svæði verður 
breytt í bílastæði á meðan framkvæmdir 

er á Fasa 1.

Fannborg 2 - Breytt í bílastæði -
Engar jarðvegframkvæmdir

MIÐBÆRINN Á framkvæmdatíma
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FASI 2

Á framkvæmdatíma



Fasi 2 
Farið í framkvæmd á

bílakjallara á Fannborg 2 
og aðliggjandi svæði.

Samantekt
Framkvæmdum við bílakjallara 

á svæði við Fannborg 6 lokið

Framkvæmdir við bílakjallara á
Fannborg 2 hefjast.

MIÐBÆRINN

ca 100 stæði

Á framkvæmdatíma



Skipulagið í samhengi
Framkvæmdir – Úttekt - Mælingar

MIÐBÆRINN



Kópavogsbær gerir kröfu um ljósmyndun og 
skráningu á ástandi húsa á áhrifasvæði 

framkvæmdar áður en framkvæmdir hefjast.

Kópavogsbær gerir kröfu um að mælum sé komið 
fyrir í aðliggjandi byggingum og séu til staðar á 

framkvæmdatímanum til að fylgjast með áhrifum 
framkvæmdar á framkvæmdatíma.

Á framkvæmdatímaMIÐBÆRINN
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Ferlið og það sem er framundan
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KYNNING SEM NÚ ER Í GANGI OG ER ÁÆTLUÐ

• Kynning að breyttu aðalskipulagi og deiliskipulagi er nú í gangi. 

• Öll gögn málsins eru aðgengileg á heimasíðu Kópavogsbæjar.

• Fréttatilkynning var í Fréttablaðinu 5. janúar 2021.

• Samráðsfundur í beinu streymi 14. janúar 2021, sem jafnframt verður 
gerður aðgengilegur á heimasíðu Kópavogsbæjar eftir að fundinum 
lýkur. 

• Bækling var dreift í hús á svæðinu sjálfu og í næsta nágrenni, þar sem 
helstu atriði í tillögunum tveimur eru tíunduð.

• Boðið er upp á símatíma þar sem fólk getur hringt inn og leitað eftir 
frekari upplýsingum. Hafi fólk ekki aðgang að tölvu/prentara og óski 
það eftir gögnum verður brugðist við því.

• Fyrirhugaður er sérstakur kynningarfundur með íbúum Gjábakka.

• Frestur til að gera athugasemdir og ábendingar er til 2.mars 2021.

Kynningarferlið framundan



Miðbærinn
360° kynning

http://vefir.onno.is/Kopavogur/Hamraborg-Midbaer


Hamraborg - miðbær
Fannborgarreitur

Traðarreitur - vestur
Breytt aðal- og deiliskipulag.

Athugasemdir og ábendingar skulu hafa borist 
skriflega til skipulags- og byggingardeildar 

Umhverfissviðs, Digranesvegi 1 
200 Kópavogi eða á 

skipulag@kopavogur.is
fyrir kl. 15:00 þriðjudaginn 2. mars 2021.

mailto:skipulag@kopavogur.is

