Képavogi, 17. oktéber 2025
2201629/510.00 BG

Husakonnun

Kopavogsbaer
Audbrekka 17-27 - prounarsveedi 4

- Bl Al e i =
(I [Sisssass F‘ummﬂﬂ 60| R
| | 1l mlalals B0 i | 1
LA FHRET FTle 1] e e 1 2= 11 L1 LS S 55
| I—— | a— £ E— '
' Audbrekka 17 Audbrekka 19 Audbrekka 21 Audbrekka 23 Audbrekka 25 Audbrekka 27

—

FLT ELECIED IO f ﬁjﬁilﬁju."
e T ELFOIECEL w ‘_1_ O e proe 5
e e ——— AN i
HTHET ST B 000 RimE

Audbrekka 27 Audbrekka 25 Audbrekka 23 Audbrekka 21 - Audbrekka 19 Auébrekka i7 A

ﬁﬁmm

JC‘

Husakonnun 2025



Oktéber 2025

Unnid af Skipulagsdeild Kdpavogsbeejar

Forsidumyndir:

Loftmynd af sveedinu. Vefsldd: https://www.map.is/kopavogur

Samsettar myndir unnar Ur teikningum af kortavef Képavogsbaejar

Adrar ljésmyndir i husakdénnun teknar i mai 2025 af skipulagsdeild Képavogsbeejar
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Inngangur

Hudsakonnun fyrir Audbrekku, svaedi 4 er unnin samhlida deiliskipulagsvinnu. Mork sveedisins
sem husakdnnunin neer til eru pau somu og mork deiliskipulagsins og neer kénnunin til allra
husa innan skipulagssveedisins.

Hudsakonnun pessi er urtekt og uppfaersla a eldri husakénnun fyrir steerra sveedi ,Husakonnun
Audbrekka og Nybylavegur®, dags 22. september 2014 sem var unnin af skipulagsdeild
Képavogsbeejar.

Samkvaemt 5. mgr. 37. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 skal hisakénnun unnin samhlida vinnu
vid deiliskipulag i pegar byggdu hverfi. par kemur m.a. fram: ,,Pegar unnid er deiliskipulag i begar
byggdu hverfi skal lagt mat a vardveislugildi svipmadts byggdar og einstakra bygginga sem fyrir
eru, med gerd husakénnunar..”.

Kénnunin skiptist { prja hluta. [ fyrsta hluta er séguleg samantekt um préun og maétun sveedisins.
[ 68rum hluta er lagt mat & vardveislugildi byggdarinnar i heild sinni og hvers huss fyrir sig. |
pridja hlutanum er husaskra par sem gerd er grein fyrir helstu atridum hvers hudss fyrir sig.

Sveedio

Svaedid sem husakdnnunin naer til er 6662 m2 ad flatarmali og allt i eigu Képavogsbaejar. Pad afmarkast af
Audbrekku og Dalbrekku. A svaedinu eru sex huis, par af prjti staksteed og tvd samtengd,sem radast i réd
medfram Audbrekku. Husin voru byggd fra arinu 1963 til 1971. Lédirnar ad Audbrekku 25 og 27 hafa verid
sameinadar i eina l6d . Einnig tilheyrir aud l6d vid Audbrekku 15 sveedinu og eru pvi samtals 6 16dir &
sveedinu.

Svaedid er skilgreint sem préunarsveedi i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og var adur
athafnasveedi. Midad er vid ad draga Ur steerd og umfangi atvinnuhusneedis a ofangreindu svaedi
og byggja pess i stad sveedi med blandadri landnotkun verslun/pjénusta & jardhaed og ibudir a
efri haeedum.

Audbrekka, horft til vesturs



Vardveislumat

Tilgangur husakannana er ad leggja mat a vardveislugildi byggdar og einstakra husa a svaedi sem
verid er ad vinna deiliskipulag a. Pegar lagt er mat a vardveislugildi byggdar eru fimm paettir
metnir: Listreent gildi (byggingarlist), menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi, upprunalegt gildi
og teeknilegt astand. Vardveislugildi hisa byggist sidan a innbyrdis mati 8 vaegi hvers pattar og
vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarsdgu og umhverfis.

Til pess ad meta husin voru ymis gogn notud. Flest gogn komu fra teikningarvef Képavogsbeejar.
Par ma finna allar teikningar sem til eru a skra um hverja byggingu. Farid var i vettvangsferd a
sveedid og teknar ljésmyndir af ndverandi astandi bygginga.

Nidurstoodur

Hudsin 8 umraeddu svaedi mynda samreemda og heilsteypta gotumynd medfram Audbrekku og
falla vel ad landinu. Pau eru byggd & arunum 1964 til 1971 og pjénudu 6ll sama tilgangi —
atvinnustarfsemi, einkum idnad. bratt fyrir ad hdsin hafi lagt vardveislugildi Ut fra listreenu
sjonarmidi, pa eru pau vel byggd og bera merki um vandada framkveemd og efnisval.
Byggingarnar hafa stort fétspor midad vid litlar l6dir, sem gefur peim dkvedna sérstédu innan
skipulagsins.

Vid mat & vardveislugildi var horft til fimm lykilpatta: byggingarlistar, menningarsogu,
umhverfisgildis, upprunalegs gildis og taeknilegs astands. | pessu tilfelli vegur byggingarlist litid,
pbar sem husin bera ekki merki um sérstaka fagurfreedilega honnun eda stil. Hins vegar er
umhverfisgildi peirra nokkud sterkt, par sem pau mynda samfellda r6d og skyra afmérkun innan
gotunnar. Menningarsogulegt gildi er takmarkad, en hudsin endurspegla akvedna préun
atvinnuhusnaedis & seinni hluta 20. aldar og geta pvi talist hluti af idnadarségu Képavogs.

Kort af sveedinu. Vefsldd: https://www.map.is/kopavogur



Byggingarar 1 964 Auabre kka 1 7

Honnun: Njall Gudmundsson
Upphafleg notkun: Athafnahus

Upphafleg gerd

Tegund: Stadsteypt og einangrad ad innan
Klaedning: Pussad, hvitt

bakgerd: Flatt pak

bpakklaedning: Dukur

Undirstodur: Klaedning ad jordu

Upphaflegt stadfang: Audbrekka 38
Upphafleg heildarstaerd: 883 m?
Nuaverandi stzerd: Obreytt

Notheef staerd: 918,8 m?

Steerd l6dar: 894 m?
Nytingarhlutfall l6dar: 1,01

Helstu breytingar: Engar breytingar

Vardveislumat

Listreent gildi: Einfalt, steinsteypuhus fyrir idSnad og atvinnustarfsemi. Einangrad ad innan.
Menningarsogulegt gildi: Husid er ahugavert fra sjénarholi prounarsogu athafnahlsneedis i
Képavogi. Engir skradir sogufraegir atburdir hafa att sér stad i pessu husi.

Umbhverfisgildi: HUsid fellur vel ad landi. HUsid og naestu hids samsvara sér vel i ggtumynd og
mynda heilsteypta husar6d par sem pau eru svipud hvad vardar haed og form.

Upprunalegt gildi: HUsid er ad mestu obreytt.

Taeknilegt astand: Husid er vel byggt fra taeknilegu sjénarmidi en parfnast vidhalds.

Vardveislugildi: Lagt er til ad vardveita bygginguna og heimila endurnytingu med
ofanabyggingum.



Byggingarar 1 964 Auabre kka 1 9

Honnun: Gunnar b. borsteinsson
Upphafleg notkun: Athafnahus

Upphafleg gerd

Tegund: Stadsteypt og einangrad ad innan
Klaedning: Pussad, hvitt

bakgerd: Flatt pak

bpakklaedning: Dukur

Undirstodur: PUssning neer ad jordu

Upphaflegt stadfang: Audbrekka 36
Upphafleg heildarstaerd: 951 m?
Nuaverandi stzerd: Obreytt

Nothaef staerd: 918,8 m?

Steerd l6dar: 824 m?
Nytingarhlutfall l6dar: 1,13

Helstu breytingar: Engar breytingar

Vardveislumat

Listreent gildi: Einfalt, steinsteypuhus fyrir idSnad og atvinnustarfsemi. Einangrad ad innan.
Menningarsogulegt gildi: Husid er ahugavert fra sjénarholi prounarsogu athafnahlsneedis i
Képavogi. Engir skradir sogufraegir atburdir hafa att sér stad i pessu husi.

Umbhverfisgildi: HUsid fellur vel ad landi. HUsid og naestu hids samsvara sér vel i ggtumynd og
mynda heilsteypta husar6d par sem pau eru svipud hvad vardar haed og form.

Upprunalegt gildi: HUsid er ad mestu obreytt.

Taeknilegt astand: Husid er vel byggt fra taeknilegu sjénarmidi en parfnast vidhalds.

Vardveislugildi: Lagt er til ad vardveita bygginguna og heimila endurnytingu med
ofanabyggingum.



Byggingarar 1 976 Auabre kka 21

Honnun: Kjartan Sveinsson
Upphafleg notkun: Athafnahus

Upphafleg gerd

Tegund: Stadsteypt og einangrad ad innan
Klaedning: Pussad, hvitt

bakgerd: Flatt pak

bpakklaedning: Dukur

Undirstodur: PUssning neer ad jordu

Upphaflegt stadfang: Audbrekka 34
Upphafleg heildarstaerd: 1192 m?
Nuaverandi stzerd: Obreytt

Notheef staerd: 1188,5 m?

Steerd l6dar: 803 m?
Nytingarhlutfall l6dar: 1,47

Helstu breytingar: Engar breytingar

Vardveislumat

Listreent gildi: Einfalt, steinsteypuhus fyrir idSnad og atvinnustarfsemi. Einangrad ad innan.
Menningarsogulegt gildi: Husid er ahugavert fra sjénarholi prounarsogu athafnahlsneedis i
Képavogi. Engir skradir sogufraegir atburdir hafa att sér stad i pessu husi.

Umbhverfisgildi: HUsid fellur vel ad landi. HUsid og naestu hids samsvara sér vel i ggtumynd og
mynda heilsteypta husar6d par sem pau eru svipud hvad vardar haed og form.

Upprunalegt gildi: HUsid er ad mestu obreytt.

Taeknilegt astand: HUsid er vel byggt fra teeknilegu sjonarmidi.

Vardveislugildi: Lagt er til ad vardveita bygginguna og heimila endurnytingu med
ofanabyggingum.



Byggingarar 1 967 Auabre kka 23

Honnun: Kjartan Sveinsson
Upphafleg notkun: Athafnahus

Upphafleg gerd

Tegund: Stadsteypt og einangrad ad innan
Klaedning: Pussad, hvitt

bakgerd: Flatt pak

bpakklaedning: Dukur

Undirstodur: PUssning neer ad jordu

Upphaflegt stadfang: Audbrekka 32
Upphafleg heildarstaerd: 1026 m?
Nuaverandi stzerd: Obreytt

Notheef staerd: 1021,2 m?

Steerd l6dar: 809 m?
Nytingarhlutfall l6dar: 1,47

Helstu breytingar: Engar breytingar

Vardveislumat

Listreent gildi: Einfalt, steinsteypuhus fyrir idnad og atvinnustarfsemi. Einangrad ad innan.
Menningarségulegt gildi: HUsid er ahugavert fra sjénarhéli préunarségu athafnahlsnaedis |
Képavogi. Engir skradir sogufreegir atburdir hafa att sér stad i pessu husi.

Umhverfisgildi: Husid fellur vel ad landi. Husid og naestu hids samsvara sér vel i gotumynd og
mynda heilsteypta hlsardd par sem pau eru svipud hvad vardar haed og form.

Upprunalegt gildi: HUsid er ad mestu 6breytt.

Teeknilegt astand: Husid er vel byggt fra taeknilegu sjonarmidi.

Vardveislugildi: Lagt er til ad vardveita bygginguna og heimila endurnytingu med
ofanabyggingum.



Byggingarar 1 967 Og 71

Audbrekka 25 - 27

Hénnun: Sigurdur R. Halldorsson
Upphafleg notkun: Athafnahus

Upphafleg gerd

Tegund: Stadsteypt og einangrad ad innan
Klaedning: Pussad, hvitt

bakgerd: Flatt pak

bpakklaedning: Dukur

Undirstodur: PUssning neer ad jordu

Upphaflegt stadfang: Audbrekka 28 og 30
Upphafleg heildarstaerd: 2267 m?
Nuaverandi stzerd: Obreytt

Notheef staerd: 2267,3 m?

Steerd l6dar: 1800 m?

Nytingarhlutfall l6dar: 1,47

Helstu breytingar: Engar breytingar

Vardveislumat

Listreent gildi: Einfalt, steinsteypuhus fyrir iSnad og atvinnustarfsemi. Einangrad ad innan.
Menningarsoégulegt gildi: HUsid er ahugavert fra sjénarhéli prounarségu athafnahusnaedis i
Képavogi. Engir skradir sogufreegir atburdir hafa att sér stad i pessu husi.

Umhverfisgildi: Husid fellur vel ad landi. Husid og naestu hids samsvara sér vel i gotumynd og
mynda heilsteypta hlsardd par sem pau eru svipud hvad vardar haed og form.

Upprunalegt gildi: HUsid er ad mestu 6breytt.

Taeknilegt astand: Husid er vel byggt fra taeknilegu sjénarmidi en parfnast vidhalds.

Vardveislugildi: Lagt er til ad vardveita bygginguna og heimila endurnytingu med

ofanabyggingum.

10



Yfirlit fyrir paer fasteignir sem eru innan deiliskipulagssveedisins

Fasteignantmer Heiti stadfangs Merking Notkun Bygg.ar Birt staerd m2

F2058763 Audbrekka 17 0101 Idnadur 1964 310,5
F2058764 Audbrekka 17 0201 I[dnadur 1964 155
F2058765 Audbrekka 17 0202 Idnadur 1964 142,3
F2058766 Audbrekka 17 0301 Idnadur 1964 297,3
F2058759 Audbrekka 19 0101 Idnadur 1964 342,6
F2058760 Audbrekka 19 0201 Idnadur 1964 288,1
F2058761 Audbrekka 19 0301 Idnadur 1964 288,1
F2058755 Audbrekka 21 0101 Idnadur 1976 398,7
F2058756 Audbrekka 21 0201 Idnadur 1976 380,8
F2058757 Audbrekka 21 0301 Idnadur 1976 409
F2058749 Audbrekka 23 0001 Idnadur 1967 342,7
F2058750 Audbrekka 23 0101 Idnadur 1967 312,7
F2058751 Audbrekka 23 0201 Gistiheimili 1967 365,8
F2058744 Audbrekka 25-27 0101 Idnadur 1967-71 1520,9
F2058746 Audbrekka 25-27 0301 Idnadur 1967-71 597,4
F2058741 Audbrekka 25-27 0302 Skrifstofa 1967-71 149
Upplysingar ur fasteignaskré Samtals 6300,9
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Vidauki, teikningar af kortavef Kdpavogsbaejar. Vefslod: https://www.map.is/kopavogur

Audbrekka 17 - teikningar — Njall Gudmundsson 1963:
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Audbrekka 21 - teikningar, Kjartan Sveinsson 1975:
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Audbrekka 23 - teikningar - Kjartan Sveinsson 1975:
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Audbrekka 25 - teikningar - Sigurdur R. Halldérsson 1971:
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Audbrekka 27 - teikningar — Sigurdur R. Halldorsson 1966:
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