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1 Inngangur

Vestanvert Karsnes hefur gengid i gegnum miklar breytingar 4 sidustu
arum og enn eru mikil taekifeeri til préunar 4 svaedinu par sem fyrsta lota
Borgarlinu mun liggja. Hér er sett fram heildarsyn fyrir framtidarpréun
Vestanverds Karsness, sem verdur Utfaerd nanar i deiliskipulagsazetlunum
fyrir tiltekna reiti 8 svaedinu.
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Um rammahluta adalskipulags

Tilgangur og addragandi

Hér er settur fram rammahluti Adalskipulags
Képavogs 2019-2040 fyrir préunarsvaedi PR-1
asamt adliggjandi svaedi & vestanverdu Karsnesi.

Um er ad raeda eitt dhugaverdasta
uppbyggingarsvaedid a hofudborgarsvaedinu,
stadsett midsveedis vid fyrirhugada
Borgarlinust6d og Fossvogsbru, med mikla
sogu og sjavarsyn allt um kring. Meginstefna
fyrir skipulag svaedisins hefur verid sett fram i
adalskipulagi en mikilvaegt er ad su stefna sé
Utfaerd nanar i rammahluta adalskipulags og
deiliskipulagsaaetlunum.

Arid 2015 var haldin skipulagssamkeppni par
sem sett var fram tillaga ad heildarsyn fyrir
vestanvert Karsnes og arid 2016 var auglyst
deiliskipulagslysing fyrir Karsnes préunarsvaedi
(PR-1), sem nadi pa yfir minna svadi skv. eldra
adalskipulagi. Nokkrar breytingar a deiliskipulagi
hafa verid stadfestar fyrir svaedid sidan.
Rammahluti adalskipulags Képavogs fyrir fyrstu
lotu Borgarlinu fra Fossvogsbru ad Hamraborg er
i sampykktarferli og mun taka gildi @ nasstunni.

Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid naer yfir bréunarsvaedi PR-1,
sem skilgreint er i Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040, auk hins nyja Bryggjuhverfis @ nordanverdu
nesinu, sem tengir saman préunarsvaedid og er
mikilvaegur hluti af heildarmyndinni (sja kort).

Sveedid afmarkast i nordur og vestur af
strandlinu Karsnessins og i austur og sudur af
groinni og fingerdri ibudarbyggd Karsnessins vid
Karsnesbraut. Alls er skipulagssveedid um 57,2
ha.

i i gravye
;.“'.'.f---'v »rusn
’ ) ! LT
% i "F""'l.-'l'l-i - o Wil A
e <0 . b
b -f‘ -I“ .J‘.'I.rn- JJ..I’ dd'--- i ¥ = k y ¢ '.d-i '] 'I,'.‘
""'*.JI.F:_E._ = |

kel ~ -.1-.'..
"“-'F'!- By
i S . i

L ..l,.-',

] .

't — L] N \.u,_,__-ﬂ
_"w Ry =
-

= '!'u-

"1 Afmérkun rammahlutans
[ Afmorkun & préunarsvaedi bR-1

Afmérkun a skipulagssvaedi rammahlutans og skilgreindu préunarsvaedi PR-1 i adalskipulagi.



Skipulagsferli og samrao

Rammahluti adalskipulags

Rammahluti adalskipulags er skilgreindur a
eftirfarandi hatt i skipulagslogum nr. 123/2010:

Sd hluti adalskipulags par sem utfeerd eru
dkvedin/afmérkud svaedi sveitarfélagsins med
bad ad markmidi ad dkvarda nanar landnotkun,
svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og

ad afmarka byggingarsveedi eda dfanga
deiliskipulagsdeetlana.

Rammahluti fyrir vestanvert Karsnes snyst um ad:

e Moéta heildarsyn fyrir aframhaldandi proun
svaedisins.

e Skilgreina karakter svaedisins.
e Styrkja tengsl vid ndverandi byggd.

e Skapa gédar samgongutengingar,
sérstaklega fyrir gangandi- og hjélandi
vegfarendur.

e Setja fram stefnu um véndud og vel
hénnud almenningsrymi.

Skipulagsferli og samrad

Skipulagslysing, sem gerdi grein fyrir dherslum
i rammahluta adalskipulags, forsendum og
fyrirliggjandi stefnu, var kynnt vorid 2024.

Haldinn var opinn fundur i safnadarheimili
Kdépavogskirkju pann 23. mai 2024, sem var
mjog vel séttur. Unnin var samantekt 4 peim
abendingum sem barust 8 fundinum, sem tekid
hefur verid mid af vid skipulagsvinnuna.

Tillaga a6 rammahluta adalskipulags var kynnt a
vinnslustigi i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og a
vef Kdpavogsbaejar 16. januar til 21. febrdar 2025,
skv. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Myndi
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ddsfundi i safnadarheimili Képavogskirkju 23. mai 2024.



Haldid var opid hus i safnadarheimili
Képavogskirkju 6., 8. og 10. februar, par sem
ibdum og 6drum hagsmunaadilum gafst taekifaeri
til ad kynna sér vinnslutilloguna og koma sinum
sjénarmidum 3 framfeeri.

Tillagan var svo auglyst 31. juli til 18. september
2025 skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

bar sem ibdum og 6drum hagsmunaadilum
gafst aftur taekifeeri til pess ad gera skriflegar
athugasemdir. Umsdgnum var svarad og gerdar
smavaegilegar lagfaeringar a kortum og texta

en engar efnislegar breytingar fyrir utan ad
heimilad hlutfall gististarfsemi i atvinnuhusnaedi
a skilgreindum verslunar- og pjénustusvaedum
var haekkad ur 10% i 30%.

Uppsetning rammahlutans

[ naesta kafla er svaedisgreining, par sem farid er
yfir helstu forsendur skipulagsvinnunnar.

[ 3. kafla er fjallad um leidarljés, sem byggja
a tekifaerum og dskorunum, sem koma fram i
svaedisgreiningunni.

[ 4. kafla er sett fram skipulagshugmynd, sem er
bindandi heildarsyn fyrir svaedid og stefna um
framtiGarpréun med dherslu @ almenningsrymin.

[ 5. kafla er fjallad um yfirbragd byggdar og settir
fram bindandi skilmalar um gaedi byggdar fyrir
deiliskipulagsgerd.

[ 6. kafla er fjallad um byggdarreiti 4 svaedinu
og settar fram t6lur um byggingarmagn. Synd
er tillaga ad fyrirkomulagi byggdar ut fra
skipulagshugmynd og skilmalum.

[ 7. kafla er fjallad um stadarstjérnun, p.e.
uppbyggingu innvida og lykilverkefni, sem lagt
er til ad radist verdi i til ad sla téninn fyrir préun
svaedisins (ekki bindandi).

Fremst i 6llum kéflum ma sja hvada skilmalar eru
bindandi og hvad er leidbeinandi stefna.
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Kort sem synir hugmyndir ibua fré samrddsfundi sem tekid hefur verid mid af vid skipulagsvinnuna.

Mynd frd opnu husi @ kynningartima wnnslut'/llogu 1 safnadarhe/m/// Kopavogs i byrjun februar 2025.



2 Svaedisgreining

[ pessum kafla er samantekt 4 helstu forsendum fyrir skipulag &
vestanverdu Karsnesi, sem og helstu askoranir og teekifeeri sem vid blasa.
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Stadsetning og proun svaedisins
Stadsetning P

Préunarsveedid er midsvaedis a hofudborgar-
svaedinu vid rétgrona byggd a Karsnesinu og i
nalaegd vid Hamraborg og midborg Reykjavikur,
bar sem flestir vinnustadir landsins eru stadsettir.
Fiolbreytt pjonusta, utivistarsveedi og afpreying
er i ndmunda vid svaedid, s.s. sundlaug Képavogs,
Rutstan, Smdralind, Fossvogsdalur, Oskjuhlidin og
Kringlan.

Med tilkomu Fossvogsbruar og Borgarlinu i
gegnum svaedid munu tengslin vid Oskjuhlid,
haskdlasvaedid, midborg Reykjavikur og
Hamraborg styrkjast. Helsta addrattarafl &
Karsnesinu er t.d. hofnin, strandstigurinn vid
Naustavor, Sky lagoon og veitingastadir.

Préun svaedisins

Mestallt préunarsvaedid hefur pegar verid
deiliskipulagt og nylega hefur att sér stad
toluverd uppbygging 4 svaedinu, fyrst og fremst
a ibudarhusnaedi. Uppbygging stendur yfir &
nokkrum reitum og gert er rad fyrir uppbyggingu

a fleiri reitum i gildandi adalskipulagi. . Utivistarsvaeoi

i rammahlutanum er |6gd ahersla & ad greina
og nyta pau taekiferi sem pegar eru fyrir hendi
med pad ad markmidi ad sampaetta préun

og auka addrattarafl vestanverds Karsness.

Métud er heildarsyn um préun svaedisins

) Strandsvaesi
& Hafnarsvaedi

med aherslu & einkenni pess og addrattarafl, Midbaer

gédar samgongutengingar, sérstaklega fyrir L
virka ferdamata, vondud og vel skilgreind Verslunarmidsvoovar
almenningsrymi, gaedi byggdar og tengsl vid sogu .

hafnar- og athafnasveedisins og rétgréna byggd Borgarlina

Karsnessins.



Skipulagsleg stada

Landsskipulagsstefna

Samkvaemt Landsskipulagsstefnu 2024-

2038 parf ad studla ad samdraetti i losun
grodurhusalofttegunda. Pad ma m.a. gera med
betri nytingu lands, péttingu byggdar og dherslu
a vistvaenar samgongur og virka ferdamata.

Auk pess er 16g0 dhersla 4 ad auka bindingu
kolefnis i jardvegi og grodri og vernda liffreedilega
fiolbreytni. betta ma t.d. gera med pvi ad auka
grodur og innleida blagraenar ofanvatnslausnir
sem binda kolefni og auka vidnam vid

loftslagsbreytingum.

Hofudborgarsvaedid 2040

Sveedisskipulag hofudborgarsvadisins setur

fram kréfur um samgéngumidad skipulag vid
Borgarlinustédvar. | svaedisskipulaginu eru
viomid um péttleika byggdar, hamarksfjolda
bilastaeda, ldgmarksfjolda hjolasteda og 16g0
ahersla 4 gadi hins byggda umhverfis med
blandada landnotkun og fj6lbreytt hisnaedi hvad
varOar staerdir, husagerdir og busetuform.

Adalskipulag Képavogs

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er vestanvert
Kdarsnesid skilgreint sem samgdngumidad
bréunarsvaedi, par sem gert er rad fyrir péttri og
blandadri byggd vid Borgarlinu. béttingu byggdar
verdi ekki einungis nad med nybyggingum heldur
einnig vidbyggingum og endurnyjun hdsnaedis.
Med blandadri landnotkun og godmlu husnzedi i
bland vid nytt er setlunin ad skapa fjolbreyttan
og lifandi baejarhluta. Gert er rad fyrir ad a

[ Athafnasvaedi (AT)

B Hafnarsvaedi (H)

B Ionadarsvaedi (1)

B ibudarbyggs (iB)

[ Ibréttasvaedi (ip)

[ Opié svaedi (OP)

B Samfélagspjonusta (S)
[ Verslun og pjonusta (Vb)

vestanverdu Karsnesi verdi 60% ibudarhusnaedi
Landnotkun @ vestanverdu Karsnesi i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.

og 40% atvinnuhusnaedi.
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pétt ny ibudarbyggd i ndmunda vid fyrirhugada Borgarlinustod.

Blanda af gml hL’/sni yju.



Mengun og natturuva

Mengun

Vestanvert Karsnes er ad mestu leyti a
landfyllingu i um 3-4 m h.y.s. Liklegt er a0

vid strond Karsness hafi verid urdad sorp og
Urgangur a sinum tima og ad mengad jardefni
sé i landfyllingunni yst 4 Karsnesi. Pa hefur
idnadarstarfsemi verid @ sveedinu sem eykur
likur 4 a0 mengun sé i jardvegi. Kortleggja

barf moégulega mengun og azetla hvernig
mengadir stadir verda hreinsadir i samradi vid
heilbrigdiseftirlit adur en framkvaemdir hefjast.

Natturuva

Ein helsta nattiruvd sem geeti 6gnad byggdinni f — P ———
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Fagurt utsyni til nordurs. Huga parf ad skjoli fyrir nordandtt. Hafnarsvaei5 snyr vel vid sélu. Huga parf ad skjoli fra helstu vindattum.



Verndarsvaedi, vatnafar og vedurfar

Verndarsvaedi

Vestanvert Karsnes er ad mestu leyti a
landfyllingu en jardlog undir Karsnesinu

eru Ur gragryti. Strandlengjan i Fossvogi og
Kdépavogi, sin hvoru megin vid skipulagssveedid,
hefur verid fridlyst undir busveedavernd.
Nattarufraedistofnun hefur lagt til ad 6ll
strandlengjan, fra Alftanesi ad Grottu

a Seltjarnarnesi, verdi faerd a B-hluta
nattiruminjaskrar, p.e. framkvaemdaaaetlun,
vegna vistgerda, fugla og sela.

A tanga austan vid Bryggjuhverfi, sem
nefnist H6f6i, ma finna herminjar og er hann
hverfisverndadur skv. adalskipulagi.

Vatnafar

A kortinu ma sja vatnasvid og meginrennslisleidir
ofanvatns 4 skipulagssveedinu en vestanvert
Karsnesid er ad mestu leyti flot og gegndraep
landfylling. Mikilvaegt ad huga ad rennslisleidum
ofanvatns i asahlaku og miklum rigningum,

b.e. 100 ara atburdum en pa getur ofanvatn
runnid nidur a8 svaedid ofan af Borgarholtinu.
Rennslisleidirnar syna hvar er sérstaklega
mikilvaegt ad beina vatni & yfirbordi i att ad
sjonum og/eda hafa gegndraept yfirbord sem
getur tekid vid ofanvatni i miklu vatnsvedri.

Vedurfar

Algengustu vindattir & hlyjum og purrum
eftirmiddégum eru nordan og vestanattir.

Pa er mikilveegt ad mynda skjol i sélrikum
rymum til ad gera gédan sdlardag enn betri. A
hvassvidrisdogum blaes vindur helst Ur sudaustri
eda nordri.
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Fridilyst svaedi
Hverfisvernd
Meginrennslisleidir vatns
Vatnasvid - meginlinur

Fridlyst og hverfisverndud svaedi og helstu vinddttir @ hlyjum eftirmiddégum og hvassvidrisdégum.
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Lagt er til ad strandlengjan verdi faerd d B-hluta Ndatturuminjaskrdr. Horft fra Karsneshéfn eftir strandlengju Képavogs, sem er fridlyst busveedi.



Minjar og byggdarkonnun

Minjar

A skipulagssvaedinu eru skradar prjar fornminjar,
sem engin merki eru um a yfirbordi og ndkvaem
stadsetning ekki pekkt. bessar fornminjar hafa

bvi fyrst og fremst merkingu sem hluti af s6gu
Karsnessins, ornefnum og stadaranda. bzer eru:

1. Korssker (Karasker): bar bjo Karsnesormurinn,
sem |3 & gulli og beit i spordinn a sér.

2. Kor: Hellisskutinn par sem Karsnesormurinn
hélt til. Nesid heitir eftir skitanum (Kérsnes).

3. Stéra baejarstaedi: Minjar um bylid og fornir
tungardar sjast ekki. Pad a einnig vid um 4.
Litla baejarstaedi rétt sudaustur af moérkum
skipulagssvaedisins.!

Ef finnast merki um fornleifar skal pegar st66va
framkveemdir og gera Minjastofnun Islands
vidvart.

Byggdarkénnun

[ byggdarkonnun fyrir Karsnesid er lagt til ad
iOnadarhus vid Karsnesbraut 106 og Vesturvor
2B, séu hverfisverndud i deiliskipulagi

i raudum flokki sem einstok hus vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/
eda umhverfislegrar sérstodu peirra. Byggd

vid Karsnesbraut sé hverfisverndud i gulum
flokki, sem samstaedur hdsa og heildir vegna
umbhverfislegrar sérstédu peirra.

Auk pess er bent 4 athyglisverd hus, sem eru
eftirtektarverd eda einkennandi fyrir akvedid
skipulagstimabil, byggingarsogu eda tidaranda.
Ef rddgerdar eru breytingar 8 peim beri ad meta
hvort tilefni sé til hverfisverndar.

1. Fornleifaskrd Képavogs. Endurskodud. Fornleifafraedistofan. 2020.
2. Byggdakénnun Kdrsness. 2023
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Fornminjar, Kérssker .
Fornminjar, Kor |

Faornminjar, Stora basjarstaedi
Fornminjar, Litla baejarstaedi

Fornminjar og einst6k og athyglisverd hus og heildir ur byggdakénnun, auk hisa med karakter i rammahluta.
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Korsnesbraut 106 er flokkad sem e/nstakt hus i raudum flokki skuv. byggéak Teekifeeri eru til ad halda i iGnadarkarakter po byggdin breytist.



Byggdarmynstur og kennileiti

Byggdarmynstur

Byggdarmynstur 4 vestanverdu Karsnesi ber
merki um athafna- og idnadarstarfsemi par sem
byggingar hafa mun stzaerra fétspor en fingerd
byggd a ibudarsvaedinu handan Karsnesbrautar.
Radandi byggingarform & prounarsveedinu

er fjiolbyli & fjéorum haedum med inndregna
fimmtu haed og staksteaett atvinnuhulsnaedi.
Blanda af staksteedum athafnabyggingum og
nyrri randbyggd med ibudum skapar fjolbreytt
yfirbragd.

Sveedid er i préun og eru flest husin byggd eftir
2010. Sum hus eru i sleemu astandi og 6nnur
hafa verid rifin & siGustu arum til ad ryma fyrir
nyjum. Ny ibudarbyggd medfram gotum, sem
hefur risid & svaedinu a sidustu arum, breytir
byggdarmynstri préunarsveedisins og rammar
betur inn gdéturymin. Bryggjuhverfid sker sig ur,
U-laga byggingar med inngarda til sudurs.

Sjonlinur og kennileiti

Fogur sjavarsyn er vidast hvar fra vestanverdu
Karsnesinu yfir ad Bessastadanesi, Nautholsvik,
Oskjuhlid og Esjunni. bvi er mikilvaegt ad huga ad
adgengi og sjonlinum i att til sjdvar og stadsetja
kennileiti, sem draga félk ad og undirstrika fallegt
umhverfid, 4 mikilvaegum stédum.

Hafnarsveedid og athafnahusnaedi setja sterkan
svip a sveedid og segja sogu fyrri tima. Mikilvaegt
er ad halda ad einhverju leyti i hrdan karakter,
sem visar til fyrri athafna- og hafnarstarfsemi,
begar par byggist upp bléndud byggd. Sagan,
fiolbreytt yfirbragd og husagerdir er mikilveegur
grunnur ad stadaranda svaedisins, sem gerir pad
einstakt og 6likt 68rum nybyggingarsvaedum.
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Byggdarmynstur, sjonlinur og einsték og athyglisverd hus d vestanverdu Kdrsnesi skv. byggdarkénnun.
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Athafnahusnaedi setur sterkan svip a svaedid og segir ségu fyrri tima. Grofari i@nadur er innan um um nyleg ibudarhdus.

Bygging Sky Lagoon slaer nyjan ton fyrir sveedid.
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Goturymi, stigar og almenningsrymi

Goturymi og stigar

Hefdbundid gatnanet einkennir Karsnesid sem
skapar gott flaedi um sveedid. Mikilvaegt er ad ny
byggd rammi inn géturymin og ad pau séu fegrud
med grédri og landslagsmdtun sem afmarkar og
gerir pau ahugaverdari.

Huga parf ad rennslisleidum ofanvatns i att
ad greenum svaedum og sjé medfram hluta
Vesturvarar, Hafnarbrautar og Naustavarar.

Gott adgengi er ad natturunni um gongustig
medfram strandlengjunni og litil strond er i vik
austan vid Bryggjuhverfid. Tryggja parf adladandi
tengingar fra ativistarstignum inn i byggdina og
goédar gangstéttir medfram gotum.

Adskildir gongu- og hjélastigar eru & stuttum
kéflum en fleiri eru fyrirhugadir medfram
strandlengjunni og Borgarlinu a Bakkabraut

i adalskipulagi. Gera ma rad fyrir ad hjélandi
vegfarendur hjéli i gotum par sem hamarkshradi
er 30 km/Kklst.

Almenningsrymi

Eldri ibudarbyggd 4 Karsnesi er rotgréin og
grédursael en graen svaedi eru af skornum
skammti 4 préunarsvaedinu eins og stadan er i
dag.

[ adalskipulagi eru skilgreind graen opin sveedi 4
nokkrum st6dum medfram strandlengjunni og
medfram Bryggjuhverfi, par sem gert er rad fyrir
leiksvaedi.

Almennt er mikilvaegt ad auka grodur og graen
svaedi a prounarsveedinu til ad stydja vid Utivist
og baeta naerumhverfid. Graen svaedi purfa ad
geta tekid vid ofanvatni i miklum vatnsvedrum.
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® Bekkir
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300 m = 5 min

Opin sveedi skv. adalskipulagi, inngardar, leiksveedi og géngu- og hjdlatengingar @ Kdrsnesi.

22

i

e
.=':.
W

_-"".



Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040

Adladandi bryggja fyrir utivist vid Bryggjuhverfid. Hdlf opinn inngardur pbar sem almenningur er bodinn velkominn.
-

Adskilinn hjolastigur er adeins @ stuttum kafla ¢ vestanverdu Kdrsnesi. Nuverandi utivistarstigur fyrir umferd gangandi og hjélandi.
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Samgongur og bilastaoi

Almenningssamgongur

Straetdleid liggur ni um Karsnesid eftir Kbpavogs-
braut og Karsnesbraut og tengist skiptistod i
Hamraborg. bessi straetdleid verdur 10gd nidur
med tilkomu Borgarlinu og nys leidanets, par
sem straetdleid mun aka eftir Karsnesbraut og
Vesturvor og um bruna yfir Fossvog.

Borgarlina mun liggja um Bakkabraut og
Borgarholtsbraut med stod vid athafnasvaedid

a vestanverdu Karsnesi, sem er skilgreint sem
samgongumidad préunarsvaedi. Par er |0gd
ahersla 4 gobnguveent umhverfi sem bydur upp a
raunhaeft val milli élikra ferdamata. Huga parf ad
tengingum vid Borgarlinustod fyrir virka fer6amata
og hjolastaedum.

Bilaumferd og bilastadi

[ dag hafa bilar forgang & préunarsvaedinu fram
yfir virka fer6amata. Hdmarkshradi & gétum er 30
km/klst nema a Vesturvor, par sem hamarkshradi
er 40 km/klst ad hluta til.

Med péttingu byggdar og skipulagi, sem leggur
aherslu a vistveena samgongumata, er gert

rad fyrir ad dragi hlutfallslega ur bilaumferd.
Mikilvaegt er ad tryggja umferdaroryggi gangandi
og hjolandi vegfarenda med hradalaekkandi
gatnahonnun.

Bilastzedi taka verdmaeett land og hafa mikil ahrif
a upplifun gangandi vegfarenda. Talsvert er af
bilasteedum & préunarsvaedinu, sérstaklega &
bilasteedaplonum vid atvinnuhdsnaedi. Bilastaedi
vid nyja ibudarbyggd eru i gotu auk bilakjallara.
Mogulegt er ad yta undir betri nytingu bilastaeda
a mismunandi timum dags med samnytingu,
styringu og bilasteedahusum.
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Samgéngur, hdmarkshradi gatna og fyrirhugud Borgarlina @ vestanverdu Kdrsnesi.
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A idnadarsveedum eru taekifeeri til ad fegra géturymi. Teekifeeri eru til ad baeta gangstéttir og setja gangandi og hjdlandi i forgang.

Bilastaedaplon vid athafnasvaedid eru stor og litid er um uppbrot eda grodur. Bilastaedi i grodursnaudu géturymi sem rammad er inn af byggdinni.
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Landnotkun og starfsemi

Ur athafnasvaedi i ibidarbyggd

Mest af naverandi husnaedi a préunarsvaedinu
er atvinnuhusnadi fyrir athafnastarfsemi en hun
hefur verid vikjandi par sem landnotkun hefur
verio breytt i adalskipulagi. Athafnahusnadi

er i misgédu astandi og sums stadar sleemur
fragangur a 166um sem hefur ahrif 4 heildar-
yfirbragdid.

ibudarbyggd er skilgreind a storum hluta
brounarsveedisins. Ibudir hafa byggst upp 4
svaedinu & sidustu arum og pegar eru aform um
frekari ibudauppbyggingu. Enn er po mikid af
athafnahusnadi a skilgreindu ibudarsvaedi.

Skv. stefnu i adalskipulagi mun athafnasvaedid
vera 6breytt um sinn. Mikilvaegt er ad tryggja ad
starfsemin falli vel ad adliggjandi ibudarbyggd,
med gédum fragangi |6da og goturyma. Eldra
athafnahusnaedi er hluti af sogu svaedisins og vert
ad huga ad mogulegum breyttum notum pess i
framtidinni.

Verslun og pjonusta

Verslun og pjénusta hefur aukist &
skipulagssvaedinu & sidustu arum og radgert
er ad auka enn frekar vid slika starfsemi skv.
adalskipulagi. Gera ma rad fyrir ad fjolgun ibua
renni styrkari stodum undir frekari verslun og
bjénustu, s.s. veitingastadi og matvoruverslun.

Képavogshofn er i dag smabatahofn og fiskihofn.
Samkveemt adalskipulagi & ad prda hana i liflega
utivistarhofn m.a. fyrir hafsaekna feréapjénustu.

Med aukinni ibudarbyggd a Karsnesi parf ad
tryggja ad naegt rymi verdi fyrir dzetladan
nemendafjolda i skélum. Gert er rad fyrir nyjum
leikskdla vid Bryggjuhverfid.

b " e --'-‘-“
'Hﬂ"-"“ -"'l-'
- . ? I-:.i'l‘ (T LR
. tmyg= yauyds M50 WhmeS iy

o
l"l‘l 'I'IF'3}'I!I I"- ..r"f-‘-'* & -‘-’- ‘....
?q-l“"'. AR — == = [ o S i

o i,

Landnotkun skv. adalskipulagi -
Verslun og pjonusta
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Verslun og bjonusta & jardhaed .
Bl ibldarhisnaedi

Nuverandi notkun husa og landnotkun skv. adalskipulagi ¢ vestanverdu Kdrsnesi.
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Nylegt og snyrtilegt atvinnuhusnaedi d athafnasvaedinu.

Athafnastarfsemi vikur smam saman fyrir ibudarbyggd. Nyr veitingastadur i namunda vid héfnina.
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Nidurstada svaedisgreiningar

Grunnur ad leidarljésum

Ut frd peim upplysingum sem fram komu i svaedisgreiningunni eru dregnar

fram helstu dskoranir og taekifaeri a vestanverdu Karsnesi. Pau mynda grunn ad
leidarljésum og skipulagshugmynd rammahluta adalskipulags, sem fjallad er um i
naesta kafla.

Askoranir
e Skortur & naerpjénustu fyrir ibda

Umhverfi sem er hvorki gonguvaent né sérlega 6ruggt fyrir gangandi
vegfarendur

Skortur & gbngutengingum og slitin stigatenging vid strondina

Saga og einkenni sem ma ekki glatast vid péttingu og blondun byggdar

Svaedid proist i satt vid ibudarbyggd handan Karsnesbrautar

Svaedi med o6lika notkun og yfirbragd g

AthafnahuUsnaedi i sleemu astandi

Vannytt hafnarsvaedi, sem parf ad skilgreina not a og endurhanna _ It i T asdinEn|
i

Taekifaeri

e Stadsetning midsvadis a hofudborgarsveedinu

Borgarlina og bru yfir Fossvog sem tengir svaedid vid Midborg Reykjavikur

Fallegt umhverfi, sem skapar teekifzeri fyrir stérkostlegt utsyni og sjonlinur

Samfelldur Utivistarstigur medfram strond sem tengist stiganeti
hofudborgarsvaedisins

e Saga og einstakur karakter sem styrkir stadaranda a svaedinu

Nalaegd vid rétgrona eldri ibudarbyggd med porpsbrag

Ny fjolbyli sem skapa fjolbreytni og auka mannlif

Méguleikar & fidlbreyttri starfsemi vid héfnina Utsyni frd Kdrsnesi ad skjuh/ié, Perlunni og Esjunni.

28



3 Leidarljos

[ kaflanum er farid yfir fjgur leidarljés sem hafa verid skilgreind fyrir
rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Karsnesid byggt & 4skorunum og
taekifeerum Ur svaedisgreiningu.

Fyrsta leidarljosio fjallar um samgodngutengingar ad og um svaedid. Hin
leidarljosin prju endurspegla pa prja markhdpa sem ad gert er rad fyrir ad
muni bda, heimsaekja og/eda starfa a vestanverdu Karsnesi. betta eru ibuar,
innlendir og erlendir gestir, auk rekstraradila og starfsfolks fyrirtaekja a
svedinu.

difad



1. Adgengilegt Karsnes - gott ad feroast

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad ferdast um.
par verdi:

e Skilvirkt net gatna og stiga fyrir alla fer6amata.

e Vondud, 6rugg og grédursael goturymi sem eru rommud inn af byggdinni.

e Stuttar fjarlaegdir @ milli ibida og pjénustu pannig ad haegt verdi ad sinna daglegum erindum & innan vid 15 mindtum med virkum ferdamata.
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2. Einstakt Karsnes - gott a0 bua

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad bua a.
par verdi:

e Falleg og sérsteed byggd sem tekur mid af ségu sveedisins, karakter og natturulegu umhverfi.

e Vel skilgreind, ahugaverd og grédurszel almenningsrymi fyrir félk a 6llum aldri.

e Fjolbreyttar husa- og ibudagerdir i haum geedaflokki, skdli, leikskdli og naerpjénusta fyrir ibua.
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3. Eftirsoknarvert Karsnes - gott ad heimsaekja

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad heimsaekja.
par verdi:

o Afangastadir sem skemmtilegt er ad heimsaekja i umhverfi sem naerir og veitir innblastur.

e Gott adgengi ad sjavarsidunni um strandstig med dhugaverdum aningarstodum fyrir alla aldurs- og félagshdpa.

e Godar adsteedur fyrir Utivist og tdmstundir vid héfnina og i almenningsrymum.
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4. Oflugt Karsnes - gott ad starfa
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Leidarljos med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad starfa a.

par verdi:
e Vandad skrifstofuhusnaedi, gististarfsemi og verslun og pjonusta, sem hofdar til ibda, gestkomandi, atvinnurekenda og starfsfolks fyrirtaekja.
e Oflugt hafnarsvaedi fyrir fidlbreytta starfsemi, s.s. hafsaeekna ferdapjénustu og trilluveidi 4samt dhugasiglingum.

e Athafnastarfsemi sé vikjandi en geti 4fram prifist 4 athafnasvaedi an pess ad valda mikilli truflun fyrir ibla og gesti & naestu arum.
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Skipulagshugmyndin

[ kaflanum er sett fram skipulagshugmynd fyrir vestanvert Karsnes dsamt
skipulagsskilmalum um framtidarpréun svaedisins. Skipulagshugmyndin
byggir a leidarljésunum fjérum og fjallar um adgengi ad og um svaedid og
bréun pess ut fra markhépunum premur; ibdum, gestum og starfsfélki
fyrirtaekja.

Skipulagshugmyndin er bindandi og ber ad fylgja skilmalum i kaflanum
vid deiliskipulagsgerd og framkvamdir.

difad



Megindraettir

Skipulagshugmyndin byggir a leidarljosunum
fiérum:
1. Adgengilegt Karsnes - Gott svaedi til ad
ferdast um.

2. Einstakt Karsnes - Gott svaedi til ad bua a.

3. Eftirsdknarvert Karsnes - Gott svaedi til ad
heimsakja.

4. Oflugt Karsnes - Gott sveedi til ad starfa 4.

Skipulagshugmyndin er synd a korti & naestu
sidu en megindraettir hugmyndarinnar eru
eftirfarandi:

Nyir uppbyggingarreitir eru innan nuverandi
byggdar en p6 adallega vestast a Karsnesinu par

" i
Ibuar - gott svaedi til
ad buaa
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sem 16g0 er dhersla a pétta og blandada byggd
med einstoku atsyni.

Borgarlina kemur med&fram Bakkabraut og
Borgarholtsbraut og Straetdé medfram Vesturvor.
GoOtur eru hannadar med aherslu 4 virka
ferdamata og hamarkshrada 30 km/klst.

Graenar tengingar a sveedinu verda styrktar og
16gd er ahersla a grodursaelt, 6ruggt og ahugavert
umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Nyr hverfiskjarni med nzerpjonustu fyrir ibla
Karsnessins verdur til vid Bakkabraut, i nUverandi
athafnahusnadi og a jar6hadum nybygginga vid
Borgarlinustod.

Karsnesstigur medfram sjavarsidunni vestast
a Karsnesinu leidir ibda og gesti & milli

A ot

i

I Gestir - gott svaedi til
I . . I
a0 heimasaekja h

fiolbreyttra akkera sem lada ad, aningarstada og
uppbyggingarreita.

Athafnasvaedid verdur a sinum stad naestu arin.
par sem slik starfsemi getur truflad ibua og gesti
er mikilvaegt ad fegra umhverfid og afmarka

med endurhénnun gangstétta og gétuhorna.
Athafnastarfsemin er pé vikjandi a svaedinu enda
er liklegt ad han flytjist smatt og smatt i burtu
samhlida meiri uppbyggingu.

P& ad verid sé ad horfa a prja mismunandi
markhodpa, pa vinnur petta allt saman. bad sem
gerir svaedid adladandi og eftirsdknarvert ad bua
4, gerir pad lika dhugavert fyrir gesti og starfsfolk
fyrirteekja. Pessir prir hopar skapa grundvoll

fyrir verslun, pjonustu og mannlif @ svaedinu fra
morgni til kvolds.

! A}
! A

1 Starfsfolk - gott svaedi |
: til ad starfa a

o ¥

brir markhopar a Kdrsnesi. bad sem gerir svaedid adladandi og eftirsoknarvert ad bua d, gerir pad lika dhugavert fyrir gesti og starfsfolk fyrirtaekja.
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1. Adgengilegt Karsnes - gott a0 feroast

Hér er fjallad um adgengi ad og um svaedid.
Sett er fram stefna um gotugerdir, bila- og
hjolasteedi og stigagerdir sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkvaemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir adgengilegt Karsnes eru
syndar a korti a naestu sidu.

bétt og blondud byggd

A vestanverdu Karsnesi eru mikil taekifaeri fyrir
vistvaena byggd og samgongur:

e Stadsetning naerri helstu atvinnusveedum
hofudborgarsvaedisins i midborg
Reykjavikur, sérstaklega med tilkomu braar
fyrir almenningssamgongur, gangandi og
hjélandi yfir Fossvog.

e Landnotkun er bléndud og taekifeeri til
béttingar byggdar a audum l66um og
athafnalédum par sem landnotkun hefur
verid breytt. [ slikri byggd eru almennt
stuttar vegalengdir milli afangastada sem
audveldar ibdum ad nyta virka ferdamata
til ad sinna erindum sinum, p.e. gangandi,
hjélandi eda med almenningssamgoéngum i
anda 20 minutna hverfisins.

e Til pess ad yta enn frekar undir notkun
virkra fer6amata er mikilveegt adé hanna
fidlbreytt, adladandi og grédurseelt
umhverfi, sem einkennist af vandadri
hoénnun og gaedum byggdar.

e [ péttri byggd par sem margt félk er &
ferli verdur betri rekstrargrundvéllur fyrir
verslun og pjonustu.

Daemi um samsida bilastaedi vid 30 km gétu. Bilastaeedahus med leikvelli ¢ paki, Kaupmannah.
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Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040

Gotugerdir

Flestar gotur a skipulagssvaedinu eru af svipadri
staerd og gerd par sem hamarkshradi er 30 km/
kist fyrir utan Vesturvor austan Hafnarbrautar,
bar sem gert er rad fyrir mestri umferd og 40 km/
klst hamarkshrada.! Gotur skulu hannadar fyrir
skilgreindan hamarkshrada og m.t.t. stadhatta og
starfsemi t.d. hvad vardar géngupveranir.?

30 km gata

30 km gotur ver6a med samsida bilastaedum par
sem vid a en ekki skal hafa fleiri en 5 bilastaedi

i r6d an uppbrots i formi t.d. grédurs. Bilastzedi

i gotu séu adgreind fra akbraut med 6dru
yfirbordsefni, t.d. grassteini eda 66ru gegndraepu
yfirbordsefni. bar verdi einnig komid fyrir
trjagrédri og regnbedum, sem mynda skjol, geta
tekid vid ofanvatni og baeta gétumyndina. %

13-154m 16,4 - 20,4 m

40 km gata

Gert er rad fyrir ad hjolad sé i gbtu par sem
hamarkshradi er 30 km/klst fyrir utan gotur par
sem gert er rad fyrir sérstokum hjdlastig.

40 km gata - Vesturvor austan Hafnarbrautar

[ gildi er deiliskipulag fyrir géturymi Vesturvarar
sem sampykkt var 12. febrdar 2019. |
deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad gatan sé
honnud fyrir 50 km/klst leyfilegan hamarkshrada
og hefur nu pegar verid framkveemt i samraemi
vid pad a stuttum kafla Vesturvarar par sem hdn
maetir Karsnesbraut.

3 715 2832 2832 157 2,

Endurhanna parf gétuna fyrir 40 km/klst -3 72-227 2532 2532 222 23 p 2 M 5.3 " 23

hamarkshrada. Mjokka ma akreinar og o @ it & & o r 3 o AR

endurhanna gatnamot vid Naustavér til pbess a0 2 z g 2 2 s & 4 E §

baeta adgengi gangandi vegfarenda. Utbua parf 2 ] i 2 Z 2 F 5 Z @
R o, = o = = ‘g & & b= z

meginofanvatnsras a pessum kafla Vesturvarar 2 2 = 5

sem getur leitt ofanvatn i asahlaku og miklum 2 g

rigningum fra almenningsrymum ofar a

Borgarholtinu, nidur i gegnum byggdina og ad sjo

medfram Hafnarbraut og Naustavor.

1. Hamarkshradadztiun Kopavogs. Tillaga ad gétusnidi 30 km gétu. Ekki bindandi. Tillaga ad gétusnidi 40 km gétu. Ekki bindandi.

2. VSB hénnunarleidbeiningar.
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Borgarlinugata

Borgarlinan ekur i sérrymi a Bakkabraut

nordan Vesturvarar og a nyrri tengingu

vid Borgarholtsbraut & skipulagssveedinu.

A Bakkabraut sunnan Vesturvarar verdur
Borgarlinan i blandadri umferd og adskildir
gongu- og hjdlastigar beggja vegna gotunnar. A
Borgarholtsbraut er gert rad fyrir sameiginlegum
gdngu- og hjélastig sin hvoru megin gotu vegna
pldssleysis og ad haegt verdi ad hjéla i gétunni,
bar sem hamarkshradi er 30 km/klst.?

Bila- og hjdlastxdi

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru sett
fram vidmid um fjolda bila- og hjélasteda a
samgongumidudum préunarsvaedum eins og
vestanverdu Karsnesi, sja toflu a bls. 63. Med
uppbyggingu a svaedinu munu bilastaedaplon

a yfirbordi smatt og smatt hverfa og bilastzedi
verda fyrst og fremst i bilastaeedahuisum, medfram
gotum og i bilakjollurum par sem pad hentar
t.a.m. vegna landhalla.

Gert er rad fyrir tveimur bilastaedahidsum &
vestanverdu Kdarsnesi i gongufaeri vid byggd og
bjonustu. beim hefur verid valinn stadur par sem
haegt er ad hefja uppbyggingu sem fyrst an pess
ad trufla pa starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu.

Bilasteedahus bjoda upp a samnytingu &
bilsteedum fyrir ibla og pd sem starfa og
heimsaekja sveedid 4 mismunandi timum
sélarhringsins. Pau eru odyrari en bilakjallarar

og kalla @ minni uppgroft. Moérg deemi eru um
ahugaverd bilastaedahus erlendis med verslun og
bjonustu & jar6haed, skrifstofum eda ibudum sem
snla i sudur og jafnvel leiksveedum a pakinu.

Gera parf rad fyrir hjolageymslum fyrir ibua og
starfsfélk fyrirtaekja. Hjolasteedi fyrir gesti skulu

vera narri inngdngum husa.

3. Rammabhluti Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Borgarlinan. Fyrsta
lota: Fossvogsbru - Hamraborg.

ﬁﬁnﬂﬂ&—l

Hugmynd ad snidi Borgarlinu i sérrymi @ Bakkabraut nordan Vesturvarar, snid ekki i skala.

A1

Hugmynd ad snidi Borgarlinu i blandadri umferd ¢ Bakkabraut sunnan Vesturvarar, snid ekki i skala.
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Stigakerfio

A vestanverdu Kérsnesi er rik dhersla 16gd 4 gott
adgengi fyrir gangandi og hjdélandi vegfarendur
og til pess ad gera gonguumbhverfid dhugavert

og fjolbreytt er lagt upp med prjar gerdir af
stigum (sja kort a bls. 38), auk gangstétta vid allar
gotur. Honnun hjélastiga skal vera i samraemi vid
Honnunarleidbeiningar fyrir hjdlreidar par sem
bvi verdur vid komid.!

Gongu- og hjdlastigar

Adskildir gongu- og hjdlastigar liggja ad
mestu leyti medfram sjavarsidunni og milli
Bryggjuhverfis og Orareits.

Kdrsnesstigur a vestanverdu Kdrsnesi

Stigur fyrir gangangi og hjélandi, sem leidir
vegfarendur afram med dhugaverdum
aningarstodum par sem hagt verdur ad setjast
og njéta utsynisins. Umhverfi stigsins verdi
hlylegt med nattarulegum yfirbordsefnum, grédri
og lagstemmdri lysingu par sem vid a. Ekki er gert
rad fyrir hradri hjdlaumferd. Sja nanari umfjollun
i kaflanum Eftirsdknarvert Karsnes.

Gongustigar

Gongustigar liggja i gegnum inngarda
fiolbylishusa og skrifstofubygginga og veita
adgengi og sjonlinur i att ad sjo. Logd er ahersla a
groskumikid yfirbragd og ad gert sé rad fyrir rymi
fyrir grédur i deiliskipulagi.

Gangstéttir

Skapa skal hlylegt yfirbragd a gangstéttum t.d.
med hellulégn, grédurbedum og gbétugdgnum.
Gangstéttir skulu alla jafna vera breidari par sem
sélar nytur vid og/eda umferd gangandi er mikil,
um 3,0-5,0 m.

1. Hoénnunarleidbeiningar fyrir hjoreidar. SSH og Vegagerdin.
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2. Einstakt Karsnes - gott a0 bua

Hér er fjallad um hvernig megi efla samfélagid

a Karsnesi, styrkja karakter sveedisins og fegra
umhverfid. Sett er fram stefna um hverfiskjarna,
skéla og leikskdla, sogulega skirskotun husa og
almenningsryma og graena innvidi sem ber ad
fylgja vid deiliskipulagsgerd og framkvaemdir.
Helstu aherslur i stefnu fyrir einstakt Karsnes eru
syndar a korti @ naestu sidu.

Nesvor hverfiskjarni

Gert er radd fyrir ad hverfiskjarni verdi til a

horni Bakkabrautar og Nesvarar. bar standa
brju stakstaed hus, Bakkabraut 12-16, sem

eru einkennandi fyrir karakter sveedisins. bar
geeti t.d. komid matvoruverslun, kaffihds,
matholl eda 6nnur naerpjénusta fyrir ibda naerri
stoppistdd Borgarlinu og i gbngufjarlaegd fra
eldri ibudarbyggd. Ekki er heimilt ad gera ibud a
jar6haed i pessum hdsum.

Gomul hus setja svip 6 G6mlu héfnina i Reykjavik.

bpadan er oOrstutt 4 hafnarsveedid par sem gert er
rad fyrir uppbyggingu a verslun og pjonustu sem

hofdar baedi til ibla og gesta.

Skoli og leikskoli

Gert er rad fyrir ad nyr skoli risi vestast a
Karsnesinu pegar ad uppbygging hefst par.
Aztlun um byggingu skélans parf ad taka mid af
ibdaprdéun a sveedinu. begar hefur verid gert rad
fyrir ad nyr leikskdli muni risa vid Bryggjuhverfid.

Skélar virka oft sem nokkurs konar
félagsmidstodvar hverfa, par sem folk hittist

og kynnist nagronnum sinum. Skélalodir nytast
einnig sem leiksvaedi utan skolatima, sérstaklega
i péttu borgarumhverfi eins og a vestanverdu
Karsnesi.

R S e i R —

Daemi um endurhénnun husa i takt vid notkun. Daemi um skdla i borgarumhverfi. Cph, V.Lauritzen

42



Einstakt Karsnes

e J

_______ = A austavor ‘
e 5 ' I.: [ - ':- ] . )' . A \
* a® Ir s _ P F. B _
] -
‘ F i ] -.-.
1 g
e M&rk prounarsvagis i~
= T = rRa@rsmesbraut
5 . : ’
o5 Einstakt Karsnes
-® :

..... Ny byggd [ Hus ur byggdark.

::, Hverfiskjarni Hus med karakter
Graen sva0i
@ Boltavollur ‘
Graenir geirar
Afpreyingarsvaedi
Ll @ skoli, leidbeinandi

® Minnaleiksvedi [ Leikskoli .
@ Grenndarstéd ~7 Meginrasir ofanvatns



Soguleg skirskotun

Karsnesid byr yfir sogu sem fyrrum athafna- og
hafnarsvaedi, sem huga parf ad vid honnun
svaedisins, baedi almenningsryma og nyrra
bygginga. Petta md gera t.d med efnis- og litavali,
gluggagerd, pakgerd og honnun almenningsryma
sem skirskota til fyrri starfsemi & svaedinu.

[ byggdarkénnun fyrir Karsnesid eru idnadarhus
vid Karsnesbraut 106 og Vesturvor 2B skilgreind
i raudum flokki sem einstok hus, sem lagt

er til ad hverfisvernda i deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar
og/eda umhverfislegrar sérstdu peirra. Syna
barf sérstaka adgat vid honnun breytinga og
vidbygginga. Byggd vid Karsnesbraut er skilgreind
i gulum flokki, p.e. samstaedur husa og heildir
sem lagt er til ad hverfisvernda i deiliskipulagi
vegna umhverfislegrar sérstodu peirra. Auk
bess er sérstaklega bent & athyglisverd hus

vid Bakkabraut 12-16 og Vesturvor 12 i
byggdarkonnuninni.!

i byggingunni vid Vesturvor 12 var nidursudu-
verksmidja Ora til hdsa. Verksmidjan var byggo
1950 en mikid hefur verid byggt vid husid og pvi
breytt i timans ras. | byggdarkonnuninni kemur
fram a0 ef radgerdar eru breytingar beri ad meta
hvort tilefni sé til hverfisverndar. Byggingin er
stér, éregluleg i laginu og ekki i godum tengslum
vid gbtuna. Han rafa er um ad pétta byggo a
samgongumidudu prounarsvaedi.

Fleiri deemi eru um byggingar sem eru gédir
fulltrdar byggingarsogu svaedisins og stadsettar
naerri fyrirhugdum hverfiskjarna, Nesvor,

s.s. Karsnesbraut 102a-104, Bakkabraut 5-7,
Bakkabraut 8, Hafnarbraut 2 og Hafnarbraut 25.

A deiliskipulagsstigi skal gerd hiisakénnun og
tekin afstada til hvort astaeda sé til hverfisverndar

tiltekinna husa eda hluta peirra.

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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Kdrsnesbraut 106, einstakt hus ur byggdark.

Vesturdr 12, athyglisvert h_L'/s ur byggdarkénnun.

Hafnarbraut 2 his med karkter. Hafnarbraut 25 hus med karakter.
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Bakkabraut 8 hs med karakte'r_.f
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Graenir innvioir

Skipulagssvaedid er i dag mjog gréodursnautt

6likt grédurseaelu ibudarhverfinu handan
Karsnesbrautar. Grédur og graen svaedi auka
geedi byggdar og lifsgeedi ibla og tengja pa betur
vid nattdruna. bvi er 16g0 ahersla 4 ad auka
grodur og graen svaedi baedi i almenningsrymum
og innan l6da 4 skipulagssvaedinu. Grodur i
almenningsrymum myndar graent net sem tengir
saman steerri graen svaedi. betta eru jafnframt
mikilvaeg busvadi fugla og skordyra sem yta
undir liffraedilegan fjolbreytileika & sveedinu.

Vid deiliskipulagsgerd skal setja skilmdla um
grodur a lédum og i almenningsrymum 3
svaedinu svo sem upp vid fjolbyli, vid bilastzedi,
stiga og goturymi.

Leggja skal dherslu a plontutegundir sem purfa
litid vidhald t.d. plontur sem vaxa villt og skapa
ahugavert og fjolbreytt umhverfi. Heegt er ad na
fram gddu samspili milli viohaldsfris grodurs og
grasflata sem parf ad sla ad hluta til. Grédur skal
adlaga ad stadhattum og yfirbragdi hvers svaedis.

Blagranar ofanvatnslausnir

A vestanverdu Karsnesi eru hefdbundnar
regnvatnslagnir nedanjardar sem veita ofanvatni
i gegnum byggdina og Ut i sjé. Ofanvatnio

fer pvi dhreinsad ut i sjo. Mikilvaegt er ad

skoda mogulega hreinsun ofanvatns t.d. med
blagraeenum ofanvatnslausnum par sem ofanvatni
er veitt um graena geira eda ofanvatnsrasir

a yfirbordi i stad pess ad leida pad beint i
regnvatnslagnir undir yfirbordi. Ofanvatnid er
leitt eftir ofanvatnsrasunum a graen sveedi sem
geta tekid vid umframvatni og padan ut i sjo.
Vatnid siast haegt og sigandi nidur i jardveginn og
hreinsast af mengun i leidinni.

Medferd ofanvatns er skipt i prju stig eftir

Grédur vid fiolbyli
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urkomumagni: 1. stig er venjuleg rigning, 2.

stig er mikil rigning (5-10 4ra atburdur) og

3. stigid er ofsaregn og asahlaka (100 4ra
atburdur) (sja mynd hér til hlidar). Hef6bundnar
regnvatnslagnir geta tekid vid venjulegri og
mikilli rigningu. Hins vegar er ekki 6ruggt ad paer
geti tekid vid 6llu pvi ofanvatni sem ad fellur

i ofsaregni og asahlaku. | slikum atburdum er
mikilveegt ad til stadar séu oruggir farvegir, sem
beina ofanvatni a stadi sem geta tekid vid miklu
vatni og padan ut i vidtakann, sem a vestanverdu
Karsnesinu er sjorinn. Haettan 3 slikum atburdum
fer vaxandi vegna loftslagsbreytinga.

Vatnasvid a vestanverdu Karsnesi hefur verid
kortlagt 4samt meginrennslisleidum vatns, sem
syna hvar mikilvaegast er a0 tryggja greida leid
ofanvatns Ut i sj6 til ad draga ur flédahaettu (sja
mynd til hlidar):

1. Ofanvatn sem safnast saman vid sveigu i
Karsnesbraut verdi leitt um ofanvatnsras eda
graenan geira i gegnum |66 nr. 102-104 nidur
a Vesturvor og Hafnarbraut i att ad sjoé.

2. Ofanvatn af Borgarholti verdi leitt um
Naustavor og graent svaedi vestan Orareits og
badan ut i sjo.

3. Ofanvatn fra athafnasveedinu vid Vesturvor
verdi leitt i gegnum nyjan uppbyggingarreit
austur i att ad sjo.

4. Ofanvatn fra Bakkabraut verdi leitt um
hafnarsveedid og Ut i sjo.

Vid deiliskipulagsgerd er skylt ad hanna pessar
meginofanvatnsrasir og tryggja ad ofanvatn getid
runnid um paer pegar parf alla leid ut i sjo.

Vid endurgerd gatna a svaedinu er mikilvaegt ad
baeta vid ofanvatnsrdsum, sem beina ofanvatni a
gegndraep svaedi, sem sia mengun ur pvi ddur en

bad fer ut i sjdinn. Auk pess dregur aukinn grédur

og gegndraepi 4 |66um ur alagi 8 hefébundnar
regnvatnslagnir og hreinsar ofanvatn .

Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040
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3. Eftirsoknarvert Karsnes - gott ad heimsaekja

Hér er fjallad um hvernig haegt er ad efla
Karsnesid sem afangastad sem gott er ad b
heimsaekja. Sett er fram stefna um Karsnesstig, A :
minni aningarstadi medfram stignum og staerri |
akkeri & lykilstodum sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkvaeemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir eftirsdknarvert Karsnes eru
syndar a korti @ naestu sidu.

Karsnesstigur og aningarstadir

Karsnesstigur er géngustigur medfram
sjavarsidunni a 6llu Karsnesinu. A nesinu
vestanverdu skal stigurinn hannadur til ad gera
sem mest Ur upplifun vegfarenda m.t.t. stadhatta
og utsynis @ hverjum stad. Ahersla er 16g0 a Fadtin 3 gt 1
fiélbreytni i efnisvali og mismunandi tengingar Stigur fleedir yfir sjéinn og tengir nidur ad sjo.
nidur ad sjéonum (sja fordaemi til hlidar).

o

Stigurinn leidir jafnt unga sem aldna vegfarendur p
afram med ahugaverdum aningarstodum par 4
sem haegt verdur ad setjast og njota utsynis til
sjavar. Mikilvaegt er ad aningarstadir séu sol- og
skjolrikir og umhverfi hlylegt med natturulegum
yfirbordsefnum, grédri og lagstemmdri

lysingu. Medfram stignum koma einnig leik- og
afpreyingarsvaedi.

A leiksvaedum og dningarstddum komi nystarleg
og dhugaverd leiktaeki sem hofda til folks & 6llum
aldri. bau geta jafnvel verid i formi listaverks

sem haegt er ad klifra i eda eru a einhvern hatt
gagnvirk. Auk pess geeti verid haegt ad koma

fyrir plassfrekari iprétta- og tomstundaadstodu

a opnum sveedum vestast a Karsnesta, s.s. fyrir
tennis, strandblak, korfubolta, fétbolta, frisbigolf,
minigolf, hjélabretti, prektseki, hjélabraut eda
hundasvaedi.!
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1. Leik- og afpreyingarsvaedi i Kopavogi, 2022.
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Akkerin vido Karsnesstig

Gert er rad fyrir ad litlir dningarstadir verdi
stadsettir medfram Karsnesstig og a lykilstodum
verdi steerri akkeri sem lada ad gesti a4 Karsnesid.

Akkerin geta verid af fjolbreyttri steerd og gerd og
haft mismunandi hlutverk, s.s. almenningsrymi
eda byggingar sem eru sterk kennileiti med
lifandi starfsemi. Markmidid er ad akkerin séu
honnud til pess ad gera sem mest Ur stadhattum
og upplifun a hverjum stad. Hér verdur farid yfir
stadhaetti hvers akkeris, yfirbragd og mogulega
afpreyingu.

1. Karsneshéfn - utivistarhéfn

Utivistarh6fn par sem haegt verdur ad njéta
solar, Utsynis og veitinga uti vid. Vid hofnina
verdi leiktzeki fyrir born par sem forrdédamenn
geta setid i sél og skjoli med kaffibolla, notid
utsynisins og fylgst med bornunum leika

sér. Troppur nidur ad sjoé virka einnig sem
dvalarsvaedi.

e Stadheettir: Svaedid i kringum hofnina snyr
vel vid sélu med almenningsrymi i sudur og
vestur par sem haegt verdur ad njota sélar
fra midjum degi fram a kvold.

e Aherslur: Mannlif, veitingastarfsemi,
ferdapjonusta, haftengd starfsemi og sterk
tengsl vid sjoinn. Huga parf ad skjélmyndun
fra sudvestan att. Tryggja parf lifandi
jar6hadir a lykilstodum til ad stydja vid lif
utandyra og leida félk afram Karsnesstiginn.

2. Reitur fyrir kennileiti vestan vid héfnina

Mikilveeg stadsetning fyrir sterkt kennileiti sem
skapar svaedinu sérstodu og ladar félk ad allan
arsins hring t.d. saedyrasafn.

e Stadheettir: Snyr vel vid sél en huga parf
ad skjélmyndun fra sudvestan att. Fallegt
Utsyni i att ad byggd, fjollum og yfir

v om R '!|
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utivistarhofn par sem haegt verdur ad njota sdlar, utsynis og veitinga uti vid.

—

1. Kdrsnesl;gfn ve;éur ad

2. Reitur fyrir kennileiti sem skapar sveedinu sérstédu. Myndir: denblaaplanet.dk., bbc.com, visithull.org.
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hafnarsvaedid.

e Aherslur: Utsyni, fraedsla, menning og
upplifun.

3. Opid svaedi sunnan vid Sky Lagoon

Opid sveedi med gott adgengi fra Karsnesstig.
Grédur verdi rikjandi a svaedinu og hluti helgadur
leik- og afpreyingarsveedum, matjurtagérdum
eda hundagerdi.

Svaedid er um 6.000 m?, sem er a staerd vid
Austurvoll. bvi er taekifaeri til pess ad byggja a
hluta svaedisins undir starfsemi sem heimil er
a opnum svaedum. Byggingar skulu stadsettar
bannig ad paer skapi skjol en byrgi sem minnst
fyrir sjdvarsyn.
e Stadheettir: Stort opid svaedi med
sjavarsyn par sem huga parf ad rymis- og
skjolmyndun og haekkun sjavarmals.

e Aherslur: Utsyni, Utivistaradstada,
grédursaeld, soélsetur og tengsl vid sjoinn.

4. Utsynisreitur 6 nordvesturhorni Kdrsness

Verdmeet 160 par sem mikilveegt er ad hanna
kennileiti sem skapar svaedinu sérstédu og ladar
ad gesti. Nytur gd6ds af nalaegd vid Sky Lagoon
en parf ad bjéda upp 4 afpreyingu sem er opin
almenningi.

A reitnum gaeti risid veitingastadur eda kaffihus
med stdrkostlegt Utsyni en tryggja parf ad slik
starfsemi sé opin og adgengileg fyrir gesti og
gangandi. Vandad almenningssvaedi sem gerir
sem mest Ur Utsyni og nalaegd vid sjdinn.

e Stadheettir: Vindasamt a gddvidrisdogum
og pvi parf ad huga ad skjélmyndun til ad
folk geti staldrad vid og notid Utsynis i att
ad Reykjavik og brunni yfir Fossvog.

e Aherslur: Utsyni, sélsetur, aberandi
kennileiti og adgengi fyrir almenning.
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5. Svaedid vid bruna

L&A & nyrri landfyllingu til hlidar vid brdarspord
Fossvogsbruar, sem bydur upp a teekifeeri til
bess ad hofda til hjélandi og gangandi sem geta
staldrad vid a leid sinni um svaedid. Hér geeti t.d.
verid hjélaverslun med verkstzaedi og kaffihusi.
Utisvaedid geeti einnig matast af afpreyingu fyrir
hjél t.d. hjolaprautabraut.

e Stadheettir: Vindasamt svaedi par sem huga
barf ad skjdlmyndun ad einhverju leyti.
Fallegt atsyni i att ad branni, Reykjavik og
inn Fossvoginn.

e Aherslur: Afpreying, dvalarsvaedi, lifandi
starfsemi og utsyni.

6. Fjolbreytt utivistarsvaedi

Opid svaedi vid sjéinn par sem koma maetti fyrir
2fingarteekjum fyrir fullordna, leiktaekjum fyrir
boérn og hundagerdi. Svadid parf ad geta tekid

vid ofanvatni i miklum vatnsvedrum.

e Stadheettir: Moguleg lyktarmengun
fra deelust6d og heetta a yfirfalli fra
fraveituutras.

e Aherslur: Sterk tengsl vid sjéinn. Vondud
honnun, blagraenar ofanvatnslausnir,
natturulegt yfirbragd og efnisval.

7. Sjobadssvaedi

Litil vor par sem vinszlt er ad stunda sjébad og
ferdasanu. Stadsett 4 moti ylstrond i Nauthdlsvik
en vinsalt er ad synda yfir Fossvoginn.
Lagstemmd mannvirki og heit laug til ad ylja sér
eftir sjobadid.
e Stadheettir: Huga parf ad adkomu og
adstodu fyrir sjésundfolk.

e Aherslur: Véndud hénnun og natturulegt
yfirbragd og efnisval.

b 3 » 15 ) . '.‘

7. Sfébaéssvaedi og sterk tengsl vid sjéinn.
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5. Svaedi vid bruna fyrir alla aldurshopa. Myndir: velosolutions.com
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4. Oflugt Karsnes - gott a0 starfa

Hér er fjallad um peetti sem studla ad blandadri
byggd 4 Karsnesi par sem gott er ad lifa og

starfa. Sett er fram stefna um athafnastarfsemi a
sveedinu naestu arin samhlida verslun og pjonustu
og 6flugu hafnarsveedi, sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkvaemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir 6flugt Karsnes er syndar a
korti & naestu sidu.

Athafnastarfsemi

Gert er rad fyrir ad athafnastarfsemi sé

vikjandi a svaedinu en verdi afram naestu arin

a skilgreindu athafnasvaedi skv. adalskipulagi.
Atvinnuhusnaedid a athafnasvaedinu er almennt
frekar nylegt og i gédu astandi og ma gera rad
fyrir ad su starfsemi geti haldidé afram i einhvern
tima.

Mikilveegt er ad draga ur sjon-, havada- og
lyktarmengun fra athafnasveedinu svo ad pad
hafi sem minnst truflandi ahrif a ibla og gesti
a svaedinu. Draga ma ur sjdnmengun og beaeta
adgengi med eftirfarandi leidum:

e Afmorkun gétuhorna: Laga gangstéttar,
grodursetja runna medfram svaedinu og
skapa meiri umlykingu i géturymum, t.d.
med skulptur eda grédri sem baetir einnig
asynd a hornum & athafnasvaedinu.
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e Bata umgengni og fegra 16dir: Tryggja ad
vel sé gengid um lédirnar.

Verslun, pjonusta og gististarfsemi

Log0 er ahersla & ad skapa adladandi umgjord
sem ladar ad fyrirtaeki, verslun og pjonustu
fyrir ibla og adra gangandi vegfarendur, s.s.

[.dg

o :
Daemi um azmbrkun horna med setsvaedi.

Daemi um afmdrkun horna med grodri.
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matvoruverslanir, kaffihus, samfélagspjonustu og
adra naerpjénustu. Verslun og pjonusta verdur
einnig nytt af gestum og starfsfolki sem er a
svaedinu yfir daginn og stydur vid slika starfsemi.

e Blondud byggd 4 vestanverdu Karsnesi er
forsenda fyrir pvi ad skapa lif & svaedinu
eftir hefdbundinn vinnutima og gerir
umbhverfid 6ruggara og liflegra. Gert er rad
fyrir ad ibudir, skrifstofur og gististarfsemi
verdi fyrst og fremst 4 efri haedum og
verslun og pjénusta a jardhaedum.

e Verslun og pjonusta verdi a lykilstodum,
s.s. i hverfiskjarna, vid héfnina og i
hornbyggingum (sja lifandi jar6haedir
a korti hér til hlidar) en ekki er haegt ad
gera rad fyrir ad verslun og pjonusta geti
brifist @ 6llum jardhaedum & sveedinu. bar
sem gert er rad fyrir lifandi jardhaedum
er ekki heimilt ad hafa ibudir eda lokadar
skrifstofur & jar6haed bygginga, inngangar
burfa ad vera fra gotu og ekki er heimilt ad
byrgja fyrir glugga.

e Verslunarrymi verdi ekki of stér, almennt
innan vid 1.000 m2, med fjolbreyttar
framhlidar og marga innganga, sem ytir
undir mannlif & sveedinu. Stérmarkadir,
husgagnaverslanir, bilasdlur og dnnur
starfsemi sem dregur ad bilaumferd er ekki
heimil a svaedinu. Minni matvéruverslanir
eru heimilar.

e Gististarfsemi verdi heimil i um 30%
atvinnuhusnadis a skilgreindum verslunar-
og pjénustusveedum. Gististarfsemi
er hvorki heimili a ibudarsveedum né
athafnasvaedum.

Setja parf skilmdla um um hvernig dregid verdi
ur hljéd- og lyktarmengun fra atvinnustarfsemi i
deiliskipulagi.
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Hafnarsvaedid

Hefébundin hafnarstarfsemi var forsenda fyrir pvi
ad atvinnustarfsemi byggdist upp a vestanverdu
Karsnesinu a sidari hluta 20. aldar. H6fnin og
hafnarstarfsemi setja mikinn svip 4 svaedid og eru
stér hluti af karakter pess og stadaranda.

i adalskipulaginu er gert rad fyrir staeekkun
hafnarinnar til ad koma til mots vid eftirspurn
eftir adstodu fyrir ahugasiglingar og hafsaekna
ferdapjonustu, sja kort a bls. 50. Staekkunin,
adgengi ad sjavarsidunni og yfirbordshonnun
hafnarsvaedisins verdur nanar utfzert a
deiliskipulagsstigi. Fylgja skal eftirfarandi
stefnumaétun vid deiliskipulagsgerd:

e Steekka parf hofnina og hanna at fra
vedurskilyrdum og hafstraumum.

e Vanda skal til hdnnunar hafnarbakka sem
adladandi almenningsrymis par sem gert
er rad fyrir smahysum fyrir hafsaekna
ferdapjoénustu, s.s. hvalaskodun og
sjostangaveidi.

e Gera parf rad fyrir auknu rymi fyrir
ahugasiglingar par sem finna parf nyjan
stad fyrir hluta peirrar starfsemi sem er i
Fossvogi innan vid fyrirhugada bru par sem
sumir batar komast ekki undir hana.

e Tryggja parf ad hefdbundin
hafnarstarfsemi, s.s. trilluveidi, fai naegilegt
rymi og prifist i satt vid adra hafnsaekna
starfsemi eins og ferdapjoénustu.

e Eitt skip i minni kantinum getur lagt vid
vidlegukant vestast 4 hafnarsvaedinu en
ekki er gert rad fyrir sérstakri adstodu fyrir
fiskiskip eda skemmtiferdaskip.

e Medfram hafnarbakkanum verdur verslun
og pjonusta, s.s. veitingastadir fyrir gesti og
gangandi.

Daemi um dvalarsveed, vandadan frdgang og ten

e
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Yfirbrago byggoar

[ kaflanum eru settir fram almennir skilmalar fyrir deiliskipulagsgerd til pess
ad tryggja geedi byggdar a I6dum hvad vardar husa- og ibudagerdir, haedir
hdsa, honnun 168a, dvalarsvaedi og bilastaedi a 164.

Kaflinn er bindandi og ber ad fylgja skilmalum i kaflanum vid
deiliskipulagsgerd og framkvaemdir.

difad



Husagerdir

A Kérsnesinu er i dag fyrst og fremst fingerd
ibudarbyggd med einbylis- og parhisum og
litlum fjélbylishusum med haedum. Til ad auka
fidlbreytni og tryggja neegilegan péttleika er
fyrst og fremst gert rad fyrir fjdlbylishdusum &
bréunarreitum a vestanverdu Karsnesinu.

L6g0 er ahersla @ vandada hdonnun baejarryma
og |6da asamt vondudum arkitektar (sja mynd til
hlidar).! Byggingar skulu standa vid gotu og vera
med inngang fra henni. bpaer skulu hafa fjélbreytt
utlit og lita- og efnisval, vera mishaar med
uppbrot i framhlidum, mismunandi pakform og
graen pok par sem pvi verdur vid komid.

Logd er sérstok ahersla @ vandadan fragang vid
innganga t.d. med innskoti, skyggni eda bislagi
og tengingar vid rymi i inngardi. Gera skal rad
fyrir litlum forgardi, afnotarymi eda runnagrédri
i gotuhaed i sudur, sérstaklega vid mikilvaegar
gotur. A nordurhlid er einfaldari lausn leyfileg, sja
myndir & bls. 60. Efnisval bygginga skal taka mid
af sogu og karakter svaedisins, s.s. steinsteypa,
vidur og alklaedningar i litum sem skirskota til
fyrri hafnar- og athafnastarfsemi a svaedinu. Sja
myndir a bls. 59.

par sem gerdar verda breytingar a eldra

hiasnaedi er mikilveegt ad halda i karakter hussins
og tryggja ad nyjar byggingar 4 reithnum og
vidbyggingar falli vel ad byggingarstil hussins pé
ad peaer séu med nutimalegt utlit. Logd er ahersla
a endurnytingu husa og byggingarefnis eins og
kostur er. Gerd er krafa um ad allar nybyggingar a
vestanverdu Karsnesi séu umhverfisvottadar.

Setja skal skilmala um hljédvist i deiliskipulagi
m.t.t. umferdarhavada og naleegdar vid
Reykjavikurflugvoll.

Bilakjallarar,

bilskidrar, vérulosun
Adkoma stadsett vid
hlidargdtu frekar en adalgdtu.

Gétuhorn

Mikilvazg fyrir litandi
umhverfi, sérstaklega
par sem tvaer adalgtitur
maztast. At ad taka fra
fyrir verslunar- og/eda
pjonustustarfsemi.

Bann vid ad hylja glugga
Oheimilt er ad skerda dsynd
glugga wid jardhadir, t.d.
med filmu, til ad koema i veg
fyrir ad gotur virki lokadar
oq kuldalegar.

Inngangar, gluggar

Flairi inngangar og gluggar
auka jakvaeda upplifun og
baata mannlif vid gétu.

Starfsemisbreyting
Oliklegt er ad atvinnurfmi
sam er breytt i ibudir breytist
aftur i atvinnurymi. Innan
hverfiskjarna, atvinnusvada
efa verslunargatna er hagt
ad setja bann vid slikum
starfsemisbreytingum vid
jardhadir.

Sérafnotareitur

Huga parf ad rymi og
fyrirkomulagi fyrir rekstaradila,
hwort rgmid werdi innan
einkaldda eda a basjarlandi.

Daudir veggir

Langar lokadar vegghlidar,
med faum inngdngum,

an glugga, grodurs ada
annarskonar inngrips skapa
flata ng ddhugaverda dsynd.

Virkar og lifandi gotuhlidar
Jardhaedir skulu hata
atvinnustarfsemi, opna
almenningi 4 almennum
opnunartimum.

Lofthaed

Ha lofthad jardhada

(4 metrar eda haerra) eykur
miguleika til fjdlbreyttra
nota, eykur birtu og opnar
jardheed gagnvart gitu.

Mikilveegt er ad beita skipulagsskilmalum til ad styra starfsemi og dsynd jar6haeda og framhlida
husa til pess ad skapa adladandi umhverfi fyrir ibua, gesti, starfsfolk og rekstraradila.

1. Mannlif, byggd og baejarrymi, 2023.
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Haedir husa

Byggdin verdur pétt en ekki of ha til ad tryggja
ad hun njoéti sélar. Hushaedir skulu vera i edlilegu
hlutfalli vid gatnabreidd ut fra sjénarhorni
gangandi og hjélandi vegfarenda.

Almennt skal byggdin a Karsnesi ekki vera
harri en fjérar haedir en heimilt er ad vera
med inndregna pakhaed, nema annad sé
tekid fram. Haedir husa purfa ad taka mid af
skuggavarpi og vindattum. Haedir husa, taeki
og tél a byggingartima, trjagrédur o.s.frv.
barf alltaf ad taka mid af hindrunarflotum
Reykjavikurflugvallar.

Lagmarkslandhaed skal vera 4,14 m skv.
Landshaedakerfi og lagmarksgdlfhaed skal
vera 0,3 m par fyrir ofan (i 4,44 m had).
Lagmarksgolfkoti kjallara er 2,65 m. A6koma
ad kjallara parf ad vera i lagmarksgélfhaed.

| deiliskipulagi skal eftir atvikum fjallad um
ahrif haekkandi sjavarstodu og flodahaettu,
setja skilmala um lagmarkshaedir og mida vid
Landshaedakerfi. bar sem vid a skal setja skilmala
um honnun og fragang sem dregur ur ahrifum
sjavarfloda a byggd.

Jardhaed med rymi fyrir hjol og grodur vid hushlid i sudur og einfaldari lausn @ nordurhlid. Malmé.

Ibudagerdir

(budir verdi bjartar, med svalir og njoti utsynis
pbar sem hagt er. Ibudir xttu ad vera af
mismunandi steerd og gerd til ad hofda til dlikra
félagshdpa. Pannig getur félk flutt sig til innan
hverfisins eftir fjolskylduadstaedum og betri
nyting verdur 4 innvidum s.s. skélum.

Huga parf ad fridhelgi ibla a jardhaed med pvi
ad lagmarka innsyn inn i ibadir fra gétu. betta
ma t.d. gera med pvi ad haekka ibudir a jardhaed
um halfa haed en vanda parf til verka svo lausnin
verdi ekki einsleit pegar a heildina er litid.
Mikilveegt er ad huga ad ahrifum a gétumyndina.  Grdédu

B A
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Honnun l60a

Adur en ad farid verdur i framkvaemdir & sveedinu
barf ad kanna jardvegsmengun a l6dum og farga

mengudum jardvegi og urdudu sorpi 4 vidunandi
hatt. Gera parf heilbrigdiseftirliti vidvart ef komid
er nidur 3 slikt efni.

Vid deiliskipulagsgerd skal setja skilmala um
grodur a l66um og i kringum fjolbylishus. Ad
lagmarki pridjungur l6dar skal pakinn grédri.
Landslagsarkitekt skal koma ad hénnun 16da.

Logd er ahersla & grodur vid |16damork en grédur
og skjolveggir skulu ekki vera svo ha ad pad
hindri sjonlinur vegfarenda eda varpi skugga a
dvalarsvaedi. Gaeta skal pess ad skjolveggir og
girdingar heefi byggingarstil husa.

A vestanverdu Karsnesi er sums stadar mikill
hadarmunur 8 16dum, sem torveldar adgengi
milli inngarda. Mikilvaegt er ad haegt sé ad ganga
milli |66a og vinna med landhallann, s.s. med
brekkum og tréppum 4 168 i stad pess ad setja
haa stodveggi milli I6damarka.

Dvalarsvaedi a 160

Gera parf rad fyrir dvalarsveedi a 166 sem hentar
til utivistar, hvildar og leikja fyrir folk & 6llum
aldri og er vel stadsett med tilliti til sélar, skjdls,
hljédvistar og annarra umhverfisahrifa. Mida skal
vid ad samanlogd stzerd dvalarsveeda a 16dinni
samsvari a.m.k. 10% af birtu flatarmali ibuda.

Dvalarsvadi verdi i for,- bak og/eda inngérdum
eftir pvi sem best hentar og inngangar zettu
einnig ad vera fra inngérdum ibudarhdsa svo ad
born geti sjalf farid Ut ad leika og foreldrar fylgst
med ur glugga.

Leitast skal vid ad valda sem minnstu skuggavarpi
a l68inni og adliggjandi I16dum og ad dvalarsveaedi
njoti sem mestrar birtu, sérstaklega siddegis.
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Vandadur inngangur og dvalarsvaedi @ 166 sem hentar til utvistar, hvild

Gegndraept yfirbord, grodur og timburpallar, SLA.
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Leggja skal dherslu 4 ad skapa skjol fyrir helstu
vindattum a dvalarsvaedum med grédri eda
skjélveggjum.

Dvalarsvaedi skulu vera grodursezl og helst med
gegndraept yfirbord, s.s. gras eda timburpall.

Bilastaedi a 160

Fjoldi bila- og hjélastaeda skal vera i samraemi

vid vidmid i adalskipulagi Képavogs. Steersti

hluti préunarsvaedisins er 8 svaedi | fyrir utan
Bryggjuhverfi, Orareit og Landsréttarreit, sem eru
a svaedi ll, sja toflu og mynd hér til hlidar.

L6gd er ahersla a bilasteedahus, sem verda
samnytt af iblum og starfsmonnum fyrirtaekja

4 svaedinu. bau verdi 4 svaedi |, sem er naest
Borgarlinustédinni par sem gert er rad fyrir faerri
bilasteedum. Gera ma rad fyrir bilakjollurum,
sérstaklega par sem landhalli bydur upp a pad.

Auk pess ma gera rad fyrir samsida bilasteedum
vid gbtu og bilasteedum fyrir hreyfihamlada a

68 en ekki bilastaedaplonum. Ekki ma stadsetja
bilastaedi vid fjolbylishus pannig ad bakkad sé yfir
gangstétt.

Ekki er heimilt ad hafa einkabilageymslur i
bilasteedahusum eda bilskura a8 sveedinu.

Stadsetja skal bilastaedi 4 160 i skugga ef pvi
verdur vid komid og maelt er med pvi ad
bilastaedi hafi gegndraept yfirbord s.s. hellulogn
eda grasstein.

Koma parf fyrir rafmagnshledslustod vid
endurgerd bilastaeda og gera rad fyrir u.p.b. einu
rafmagnshledslustaedi 4 ibud.

Hjoélageymslur skulu vera fyrir iblda og starfsfélk
a jardhaed eda i kjallara, auk gestastaeda naerri
inngdngum med géda gongutengingu vid
inngang.

ibudarhusnaedi (staedi/ibad)

Fi5lbylirsérbyli 1 -2 herbergi 0,75 1 1 1,25 15 2 2
1,5 figlbyli

3+ herbergi 1 1 1,25 1,5 2 sérbyli 2 2

* ibadir i fijslbyli an

bilast. skv. deilsk. 0 0 0 0 0 2 2

Gestir (gestastadi) 0,1 0,2 0.2 0.3 04
Namsmannaibdir 1-2 herbergi 0 0,1 0,2 0,5 05 1.2 1.2

3+ herbergi 0 0,2 0.4 1 1 2 2

Midad er vid 0,1 gestastaedi pr. rim.
Hjiakrunarheimili Fiolda starfsmannastada skal meta ad hverju sinni.
Atvinnuhisnaedi (staedi/m?)
_ . Skrifstofa 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/50m? 1/50m? 0.5/100m? 0.5-3/100m?

i;”i::f;rfgg'"ga ' l3nadur 1100m? | 1/100m? | 1A100m? | 1/75m? | 1/75m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?

Vérugeymsla 1/100m* 1/100m* 1/360m? 1/240m* 1/240m* 0.5/100m?* 0.2-0.6/100m*

Matvo ruw. 1/100m? 1/75m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m2 3/100m?
Verslun Alm. Verslun 1/100m? 1/75m* 1/100m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?

Veitingastadir 1/100m? 1/100m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Haotel Gististarfsemi 0.1/herb. 0.3/herb. 0.1/herb. 1/herb. 1/herb. 2/100m? 2/100m?

Skalar
0.5/100m? & starfsm + | 0.5/100m? a starfsm +
Leikskaslar Staedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi 20 staedi 100 nem 20 sta=di 100 nem
Grunnskélar Stzedi fyrir starfsmenn + sleppistzedi 30-50 3 100 nem 30-60 4 100 nem
Framhaldsskélar Stzedi fyrir starfsmenn + sleppistzedi 30-50 3 100 nem 30-60 4 100 nem
Sérhaft hasnadi

Sjukrastofnanir Metid i hverju tilfelli 30-50 4 100 nem 30-50 4 100 nem
iprattavellir/sundlaugar Metid i hverju tilfelli 15-30 4 100 nem 15-30 4 100 nem
Leikhus/kvikmyndahus Metid i hverju tilfelli 10-20 4 100 nem 10-20 4 100 nem
Skiptistédvar almenningss. A ekki vid 5-10% notenda 5-10% notenda

Onnur landnotkun

Metid i hverju tilfelli

Bila- og hjélastaedavidmid ¢ samgéngumidudum prounarsveedum ur adalskipulagi Képavogs.

62



6 Uppbyggingarreitir

[ pessum kafla verdur fjallad um svaedaskiptingu og helstu reiti par sem
gera ma rdd fyrir nyrri uppbyggingu. Adrir reitir eru annad hvort fullbyggdir
eda verda fullbyggdir skv. gildandi deiliskipulagi.

Kaflinn er ekki bindandi fyrir utan télur yfir asetlada proun og skilmala
fyrir deiliskipulagsgerd fyrir hvern reit.

difad



Svaedaskipting

Uppbyggingarreitum a svaedinu hefur verid skipt i
fijogur svaedi, frd A-D, eftir stadsetningu og stodu
a skipulagi, sja kort hér til hlidar og & naestu sidu:

Svaedi A: Reitir 9, 10, 11, 12 0og 13
Sveedi B: Reitir 3, 4, 5, 6, 14, 15 og 16
Sveedi C: Reitir 1, 7 og 8

Sveedi D: Framtidarsyn fyrir reit 2

Fjallad verdur um uppbyggingarreiti & hverju
svaedi, nema svaedi A, par sem ad peir reitir verda
ad mestu leyti byggdir skv. gildandi deiliskipulagi.
Ekki er um ad reeda eiginlega byggingarreiti, // =
heldur adeins tilraun til pess ad mata tiltekinn _ / (i = B = = (AT
béttleika inn & reitina med gaedi byggdar ad ' e ——— T - %yﬁ;ﬁﬁﬁ
leidarljdsi. . - — bs.._fi
[

Sett er fram tillaga ad fyrirkomulagi byggdar med
mesta péttleika naest Borgarlinustdd. Gefnar eru
upp télur um byggingarmagn ofanjardar, fjolda
ibuda og medalnytingarhlutfall 4 166 fyrir hvern
reit. Einnig eru settir fram skilmalar sem fylgja
skal vio deiliskipulagsgerd.

Ekki er sett fram timasett d4fangaskipting en

liklegt er ad reitir par sem deiliskipulag liggur Svaeﬁasklptmg

begar fyrir byggist upp fyrst. Logd er dhersla a - SveliA
ad innvidir, s.s. staeekkun & heitavatnslégnum, " SvaediB
goturymi, stigar og almenningsrymi byggist upp I Svaedi C
adur eda samhlida uppbyggingu & hverjum reit. SvaediD

A svaedi D (reit 2) er sett fram framtidarsyn
fyrir nyja uppbyggingu a blandadri byggd & Svaedaskipting eftir stadsetningu og stédu d skipulagi.
reit 2 eftir ad athafnastarfsemi flyst i burtu.

Reiturinn er skilgreindur sem athafnasvaedi og

bvi parf ad breyta landnotkun i adalskipulagi

adur en ad uppbygging ibuda, skrifstofu- og

verslunarhusnaedis getur hafist 4 reitnum.
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Uppbyggingarreitir

]
L)
h-“

=)

/" Uppbyggingarreitir
/ |:| Afmérkun uppbyggingarreita
Muverandi byggingar
//| Ny uppbyaging
. Hus dr byggdarkénnun

D Huas med karakter
» = Borgarlina

@ Borgarlinustsd



Svaedi A. Reitir 9, 10, 11, 12 og 13

Reitir & sveedi A hafa pegar verid deiliskipulagdir
og er gengid Ut fra pvi ad byggt verdi i samraemi
vid pad. Um er ad reeda samliggjandi reiti, sem
eru mikilvaegir til pess ad skapa heildarmynd

og lifandi umhverfi i nalaegd vid hafnarsvaedid.
Adeins er gert rad fyrir 12 nyjum ibadum 3
reitnum a Hafnarbraut 2.

Mikilvaegt er ad farid verdi i honnun og
framkveemdir & almenningsrymum sem fyrst
til pess ad sla toninn fyrir proun sveedisins,
t.d. géturymi Hafnarbrautar, Bakkabrautar og
Nesvarar, hafnarsveedid og hverfiskjarninn.

Reitur 9 - Nesvér - hverfiskjarni

Nyr hverfiskjarni naer fra ndverandi hisum vié
Bakkabraut 12-16 ad Borgarlinust6d. bar verdi
lifandi starfsemi og umhverfid fegrad med grodri.

Préun og uppbygging 4 Hafnarbraut 17-23 verdur
skv. deiliskipulagi. Mégulega maetti endurskoda
deiliskipulag a reitnum.

Reitur 10 - Reiturinn telst fullbyggdur

Reitur 11 - Byggt hefur verid skv. deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad Bakkabraut 8 standi afram.
Breyta meetti deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 6
og mogulega heimila breytta notkun. Halda aetti
i anda ndverandi idnadarbyggingar t.a.m. med
harri jardhaed og sidum gluggum.

Reitur 12 - Reiturinn telst ndnast fullbyggdur
Breyta ma deiliskipulagi fyrir Hafnarbraut 2 til
ad heimila uppbyggingu a jafnstéru hidsi med
12 ibudum i anda nuverandi idnadarbyggingar.
Vidbygging viki til ad ryma fyrir Borgarlinu.

Reitur 13 - Byggt verdur upp skv. deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad allar byggingar & reitnum viki
og byggt skv. nylegu deiliskipulagi.

)\

Mérk bréunarsyaedis

== I:l Afmérkun uppbyggingareita

- Hus ur byggdarkénnun ]
Hus med karakter
Ndaverandi byggingar
Greent svaedi
Goturymi

mm Kdrsnesstigur

O Akkeri sem lada ad

wem  Lifandi jar8haedir

Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir d eru géturymi, hafnarsvaedi,
hverfiskjarninn og Kdrsnesstigur.
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Svaedi B. Reitir 3, 4, 5, 6, 14, 15 0g 16

A svaedi B er gert rad fyrir uppbyggingu a reitum
sem mynda samhangandi heild 4 austanverdu
skipulagssvaedinu. Vinna parf deiliskipulag fyrir
bessa uppbyggingarreiti.

Reitur 3 - Aningarstadur vié bruarenda
Byggt verdur skv. deiliskipulagi Fossvogsbruar.

Reitur 4 - Bruarspordur

A reitnum risi um 80 ibudir fyrir billausan lifsstil,
t.d. studentaibudir par sem stutt er i haskdlana
eftir ad bru er komin yfir Fossvog.

Reitur 5 - Hafnarbraut
Um 100 nyjar ibudir i vidbot vid pad sem ok o il &
begar hefur verid deiliskipulagt a sveedinu. A
reitnum verdi auk pess skrifstofuhusnadi og
bilasteedahus.

Reitur 6 - Karsnesbraut

lbudir i byggingum med idnadarkarakter. Haldid T —— '
verdi i niverandi byggingar ef haegt er eda byggt 7 . e =l
e I

i svipudum stil og haldid i pakform og sida glugga. .= =

. . e = o et e e’ Kirsniesh
Reitur 14 - Orareitur H J i Mérk brounarsvleais Pl

o s . . . L
Ny ibudarbyggd, sem rammar inn gétuna og opid I ] .:
sv§e6i sunnan vid Bryggjuhverﬁ. Skoda meetti E: ll [ [] Afmorkun uppbyggingareita @y goltavsilur
moguleika @ ad halda i upprunalega hluta Ora- 5: D' ] - 7] Ny uppbygging i ;
verksmidjunnar og flétta inn i byggdina. ! " 0 Afpreyingasvaedi

H Pl b LT T T - Hus med karakter i leikvé

Reitur 15 _ Landsréttarreitur a.}‘ 'l : E - - - ) . ' . Stf?l’fl /E'IlkVO//uI'
Hus Landsréttar og skemma vid Vesturvor 2b ! ‘k‘ ] ,' H : Nverandibyggingar == Gongustigur
standi 4fram en einnar haedar hus viki og byggdar l:; R LT TR . 1 H [ Graent svadi == Karsnesstigur
allt ad 80 ibudir. 1 ! *-T..-""------------.... Goturymi Q) Akkeri sem lada ad
Reitur 16 - Bryggjuhverfi '= f"" NS i i Leikskoi w== Lifandi jardhaedir
Reiturinn telst fulloyggdur fyrir utan ad gert er L ) s .

rad fyrir ad par risi leikskoli Innvidir sem parf ad hanna og framkvaema eru géturymi, géngu- og hjélastigur, leiksvaedi og leikskoli.
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Reitir 4 og 5 Hafnarbraut

Nuverandi stada

Reitirnir na yfir aningarstad a nyrri landfyllingu
vid bruarspord Fossvogsbruar, sem myndar
skjolgéda vik par fyrir innan. Vid vikina er

opid svaedi og deelustdd. A reit 5 eru prju

ny fjolbylishus, ad hluta enn i uppbyggingu,
geymsluhusnaedi Pjédminjasafnsins, sem
verdur Obreytt og tveer |66ir med gémlu
athafnahusnaedi:

e Hafnarbraut 25: Aberandi bygging fyrir
athafnastarfsemi a einni had, hvit med
blau paki, pakskeggi og kyraugum.

e Hafnarbraut 27: Skemma sem hysir
athafnastarfsemi. L6din hefur verid nytt til
ad geyma gama og byggingarefni.

e Hafnarbraut 20: Skélpdaelust6d sem parf
gott plass i kringum sig s6kum havada,
lyktar og titrings.

Framtidarsyn
e Heildarsyn: Lodir vid Hafnarbraut 25 og
27 skulu skipulagdar sem ein heild og
ad l6darhafar komi sér saman um gerd
deiliskipulags.

e Nuverandi byggingar: Leggja skal dherslu a
ad halda i sérkenni hussins vid Hafnarbraut
25, t.d. med hringlaga gluggum og blaum lit
i nyjum mannvirkjum a 6dinni.

e Nyjar byggingar: A reit 5 komi ibudir og
skrifstofur, asamt bilasteedahusi med
samnytanlegum staeedum. A jardhaed vid
Bakkabraut verdi verslun og pjonusta.

A reit 4 sunnan vid bruarspordinn er gert
rao fyrir ibddum fyrir billausan lifsstil, t.d.
fyrir ndamsmenn, sem eru liklegir til ad nyta
Borgarlinu og virka ferdamata.

til nordurs og sél
* og skjol til sudurs

Sunnan vid
braarspordinn er
gert rad fyrir ibi6um
fyrir billausan lifsstil
med utsyni yfir
Fossvoginn

ibudarbygging ™
par sem 16gd er
ahersla a dtsyni

|:| Nyjar byggingar . Boltavéllur
- Hus med karakter Afpreyingarsvaedi

Nuverandi byggingar ':::‘ Aningarstadir

. —» Go6ngustigur
Y - Greent svaedi . g /
N g - Utsyni
11 Bilastzedi “I* Ofanvatnsrds

4

Opid sveedi vid
sjéinn verdi hannad
sem leik- og
afpreyingarsvaedi
t.d. med boltavoll og
hundagerdi

S y
Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur dvalarsvaedl og adgengl Ekki bmdand:
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Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd

Notkun: ibudarhisnaedi, skrifstofur,
bilastaeedahus, mogulega verslanir og
matvorubud. Kvod er um lifandi starfsemi
a jardhaed vid Bakkabraut med inngang
fra gotunni. Ekki er heimilt ad byrgja fyrir
glugga.

Skjélmyndun: Halfopnir inngardar

veita skjol fyrir nordaustanattinni a
godvidrisdogum.

Sjonlinur: Huga ad utsyni fra ibidum og
sjonlinum a milli bygginga, sérstaklega ad
bra.

Adgengi: Passa upp a sterk tengsl vio
Borgarlinu og ad sjavarsidunni fyrir
hjélandi og gangandi.

Haedir: Mest 4 haedir, inndregin 5 haed.

Karakter: Bilasteedahus hannad i anda
nuverandi byggingar myndi setja sterkan
svip a svaedid og sogulega skirskotun.

Bilastadi: Fjoldi bilastaeda sbr. viomid

i gildandi adalskipulagi Képavogs. Ekki

er gert rad fyrir bilastaeedum a reit 4.
Bilastzedi fyrir reit 5 verda i bilastaedahusi.
Gera ma bilakjallara sem hluta af
bilasteedahusi med samnytanlegum
staeedum fyrir ibua, starfsfélk og gesti a
svaedinu.

Gotumynd: Huga parf ad géturymi
Hafnarbrautar og Vesturvarar vid
uppbygginguna. bad sé gonguvaent, greent
og adladandi.

Almenningsrymi: Opid svaedi vid
deaelustdd verdi hannad sem leiksvaedi t.d.
med boltavoll og hundagerdi.

Medhondlun ofanvatns:
Meginofanvatnsras liggi fra Vesturvor
samhlida Hafnarbraut medfram reit 5 og
milli bygginga a reit 4 i att ad sjo.

Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040

4 Billaust svae0i
Svaedi 13.000 m?

Nuaverandi stada

Byggingarmagn:
i 0m

Nytingarhlutfall: 0

Atvinnuhusnaedi:
0 m2

. Fjoldi ibtida: 0

Azetlud préun

Nytt bygg.magn:
6.600 m2

Nytingarhlutfall: 0,7

Om2

Nyjar ibudir: 80

Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a reitnum.

.....................................................................................................................

Tolur yfir daetlada proun d reitnum.
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Nytt atvinnuhtsnzedi:

5 Hafnarbraut
Svadi 46.000 m?

Nuv. og deiliskipul.

Byggingarmagn:
| 18.500 m2

Nytingarhlutfall: 0,6

Atvinnuhusna0i:
| 4,600 m2

. Fjoldi ibuda: 177

Azetlud préun

Nytt bygg.magn*:
17.500 m?

Nytingarhlutfall: 0,6

Nytt atvinnuhtisnzedi:
10.000 m? :

Nyijar ibudir: 100

*Byggingarmagn ofanjardar an bilakjallara.
Bilasteedi verdi samnytanleg.



Reitur 6 Karsnesbraut

Nuverandi stada

Vid Kdrsnesbraut 96a, 98, 100, 102 og 102a-
104 og Vesturvor 19 og 21 eru u.p.b. sex
byggingar fyrir athafnastarfsemi, par af nokkrar
sambyggdar.

[ byggdarkdnnun Kérsness er lagt til ad setja
hverfisvernd i gulum flokki a byggingar vid
bennan hluta Kdrsnesbrautar. bar segir ad ny
byggd skuli taka mid af maelikvarda ndverandi
byggdar og hlutfollum husa vid Karsnesbraut.
Lagt er til ad utliti husa verdi sem minnst raskad,
t.d. pak- og gluggagerdum. Hugad sé ad pvi ad
vidhalda upphaflegri grunngerd og sérkennum
og draga ekki ur byggingarlistalegu gildi hisa og
husarada.*

Framtidarsyn
e Heildarsyn: Mikilvaegt er ad reiturinn sé
skipulagdur sem ein heild og ad I6darhafar
komi sér saman um gerd deiliskipulags.

¢ Nuverandi byggingar: Gera parf
husakonnun fyrir gerd deiliskipulags til
ad meta astand nuverandi bygginga.

Ny byggd skal taka mid af maelikvarda
nuverandi byggdar og hlutféllum huasa vid
Karsnesbraut, m.a. hvad vardar pak- og
gluggagerair.

e Nyjar byggingar: Haldid verdi i mikla
lofthaed og sida glugga vid Vesturvor. Slikar
ibudir geta verid eftirsottar og ytt undir
fiolbreyttari samfélagsgerd a Karsnesi. Nota
maetti einkennislit fyrir hverja pyrpingu
bygginga.

e AQdlogun ad nuverandi byggd: Passa
parf upp 4 gotumynd Karsnesbrautar og
Vesturvarar. Randbyggd med inngérdum

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.

{ mikla lofthaed
: og sida glugga
T = st ogunnidmed
""""""" % idnadarkarakteri ;
D “.hénnun bygginga .-
~
5
=
Kdrsnesbraut y ]
¢ Randbyggd med * [ ] nviarbyggingar - Greent svaedi
inngérdum. Huga Hus med karakter ; ;
barf ad landhalla H @ Lciksvxi
. 08 haedarmun a Ndverandi byggingar _ Tengingar
., lédarmorkum ¢ P )
11 Hdlfnidurgrafinn -9 Innkeyrsla

v==* bilakjallari

Hver pyrping ™, i
bygginga feer sinn % . < - i Do ~— 4
¢ einkennislit, likt - : ] e
i oggulur einkennir
"-...adliggjandi fiolbyli .

Halda skal i
skala, pak- og
gluggagerdir eins
og haegt er til ad
skapa tengsl vid .
eldri byggd

\ e H b E :
WY o /A\
flll.ll l'._ L .'-I. 'I, \\-"’B \"\"/A\l\“_l \\-\.\

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsvaedi og adgengi. Ekki bindandli.
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Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd
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likt og vid hlidina. Huga parf ad landhalla.
Ahersla @ mikid uppbrot og liti likt og
Vesturvor 12.

Notkun: ibudarhtsnaedi og mogulega
starfsemi a jar6haed vid Karsnesbraut.

Haedarmunur: Leysa skal haedarmun i
inngdérdum og milli |66a med adgengi fyrir
fotgangandi i huga. Lodir verdi aflidandi

i stad pessa ad slétta landid og byggja
stodveggi 4 [60armorkum.

Skjélmyndun: Byggingar myndi skjol i
inngordum.

Sjonlinur: Huga parf ad atsyni frd ibudum
og sjonlinum a milli bygginga.

Karakter: Hair gluggar og mikil lofthaed,
samspil gamals og nys, einkennislitir husa.

Haedir: 2-4 haedir og mogulega inndregin
5. had vid Vesturvor en passa parf upp a
skuggavarp. Vesturvor 96a taki mid af haed
hdsa austan vid bygginguna og verdi ekki

6 Karsnesbraut

haerri en niverandi bygging. Sveedi 15.000 m?

Bilastadi: Fjoldi bilastzeda sbr. vidmid i Nuverandi stada Aztlud préun
gildandi adalskipulagi Képavogs. Bilakjallari, . ) .
hjélageymslur o.fl. med innkeyrslu fra : Byggingarmagn: Nytt bygg.magn*:
Vesturvor, : 9,100 m2 17.000 m2 ;
Gotumynd: Mikilveegt er ad huga ad © Nytingarhlutfall: 0,68 | Nytingarhlutfall: 1,24
gotumynd Vesturvarar t.d. med pvi ad
faekka bilasteedum sem bakka Ut 4 gétuna, i Atvinnuhdsnaedi: Nytt atvinnuhusnaedi: :
koma fyrir gangstétt og grodri. . 8.900 m? 0 m2 :
Medhoéndlun ofanvatns: Hugad verdi ad Fjéldi ibuda: 1 Nyjar ibudir: 140

medhondlun ofanvatns fra byggd sunnan
Karsnesbrautar i miklum vatnsvedrum . ) _ o
4 deiliskipulagsstigi. Ofanvatni verdi Byggingarmagn ofanjardar an bilakjallara.
veitt & yfirbordi i gegnum reitinn i 4tt ad 3

Vesturvor. frreveresssstesetetetesesese e s e s s s sttt et et e b e b e b e R e R e R e A s e sttt et et et et ebeseReReasasasasasasestetetes :

Télur yfir daetlada proun a reitnum.
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Reitur 14 Orareitur

Nuverandi stada
A Orareit eru fjérar byggingar 4 tveimur 168um:

Vesturvor 12: Nidursuduverksmidja Ora. |
byggdarkonnun Karsness kemur fram ad elsti
hluti byggingarinnar er fra 1949 en mikid hefur
verid byggt vid husid og pvi breytt i timans ras.!
Byggingin er stér og fjarri annarri pjénustu og
mannlifi 4 sveedinu. bvi getur verid askorun ad
finna ny not fyrir hana.

Vesturvor 14: Stalskipasmidjan, byggd arid 1964.
Gert er rad fyrir ad byggingin geti vikid fyrir nyrri
byggd. Tveer skemmur eru nordan Vesturvarar
12, sem gert er rad fyrir ad viki fyrir nyrri byggo.

Framtidarsyn
e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir pvi
ad nuaverandi byggingar viki ad mestu. Gera
parf hisakdnnun a deiliskipulagsstigi og
taka afstodu hvort halda setti i elsta hluta
nidursuduverskmidju Ora og fella inn i nyja

byggd.

* Nybyggingar: A skyringarmyndum er synd

tillaga ad nyrri byggd med fimm nyjar
byggingar. Ein medfram Vesturvor, sem
rammar inn gétuna og tvaer sin hvoru
megin vid hana sem mynda skjol i inngardi.
Tveer punktbyggingar risi i inngardi gegnt
sambeaerilegum byggingum i Bryggjuhverfi.
Byggingar verda i godum tengslum

vid gétuna ad sunnanverdu og mynda
heildstaett hverfi med Bryggjuhverfinu ad
nordanverdu.Bilastaedi geta verid i kjallara/

jar6haed par sem ad landhalli bydur upp a
bad.

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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I:l Nyjar byggingar

. Steerra leiksvaedi
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Skyringarmynd sem gefur hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsveedi og adgengi. Ekki bmdandl
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e Adlégun ad nuverandi byggd: Ny byggd
speglar byggd i Bryggjuhverfi og skapar
bannig skjélgott greent svaedi med
gdngu- og hjdlastig. A svaedinu gaetu risid
ibudir sem henta vel fyrir fjdlskyldufélk i
namunda vid leiksvaedid og med Utsyni i att
ad pvi.

Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd
e Notkun: ibudarhisnaedi

e Hadarmunur: Reiturinn hallar nidur
til nordurs. Huga parf ad skuggavarpi i
inngardi og purfa haedir hdsa ad taka mid
af pvi.

e Skjolmyndun: Bryggjuhverfi myndar skjol
i inngardi fyrir nordanatt og hlidarbygging
fyrir vestanatt.

e Sjonlinur: Ad greenu sveedi og milli
bygginga i Bryggjuhverfi.

e Karakter: Byggingar skulu falla vel ad .
byggd i Bryggjuhverfi. Kvod er um ségulega 14 Orareitur
skirskotun i fyrrum starfsemi Ora, t.d. med Svaedi 26.000 m?2
listaverki og/eda upplysingaskiltum. :

e Had: Mest 4 hadir, inndregin 5. haed. Nuverandi stada Aztlud proun

o Bilastaedi: Fj6ldi bilastaeda sbr. viomid i Bysgingarmagn: Nytt bygg.magn*:
gildandi adalskipulagi Képavogs. Heimilter i 5.300 m 22.000 m :
a0 byggja bilakjallara. Nytingarhlutfall: 0,38 | Nytingarhlutfall: 1,55

e Gotumynd: Byggingarnar ramma inn

géturymi Vesturvarar. Mikilvaegt er ad Atvinnugt'xsnaeai: N\’/ttzatvinnuht'xsnaeéi:
koma fyrir grédri vid gétuna. £ 5.300m Om
e Medhondlun ofanvatns: A reitnum er deeld Fjoldi ibuda: 0 Nyjar ibudir: 180
bar sem ofanvatn getur safnast i miklum
vatnsvedrum. Huga parf ad stadsetningu *Byggingarmagn ofanjardar an bilakjallara. T

bygginga, gegndraepi og landslagsmdtun
m.t.t. til ofanvatns a deiliskipulagsstigi.

Tolur yfir daetlada proun d reitnum.
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Reitur 15 Landsréttarreitur

Nuverandi stada:
A Landsréttarreit eru i dag prjar byggingar:

Hus Landsréttar (2): briggja haeda stxedileg
bygging, sem gert er rad fyrir ad geti stadid
afram.

Hus méti Landsréttarhusinu (2): Husid er lagreist
og bydur ekki upp 4 géda nytingu a landi. bvi er
gert rad fyrir ad pad muni vikja fyrir nyrri byggd.
Vesturvor 2b: i Byggdarkdonnun Karsness er

lagt til ad vernda bygginguna, sem er eitt fyrsta
athafnahusnaedid a Karsnesinu, i raudum flokki.
Par segir um bygginguna:

Skemma upphaflega reist fyrir flotabaekist6d
Breta i Hvitanesi i Hvalfirdi en sidar flutt ¢ 168
Vita- og hafnamdla i Képavogi. Husid hefur
menningarségulegt gildi og gildi fyrir umhverfid,
pad gefur mikilvaegan ton i anda stadarins m.t.t.
ségu og fiolbreytileika.*

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir ad
Landsréttarhusid standi afram med somu
starfsemi. Byggingin vid Vesturvor 2b fai
ad halda sér en par geeti komid dhugaverd
starfsemi eins og t.d. listastudié og
kaffihus.

e Nybyggingar: Gert er rad fyrir ad 4 16dinni
geti risid 4-5 nyjar byggingar vestan vid
einbyli vid enda Huldubrautar. bPad vestasta
kaemi par sem nu er einnar haedar bygging
moti Landsréttarhusinu. Byggingarnar yréu
samsida peirri byggingu med bilakjallara og
dvalarsvaedi sem njota sélar og bilastaedi

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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Moéguleg byggd d reitnum ut fra skilmdlum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.
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upp fra fingerdri
byggd vid
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“. ad haerri byggd
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Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsvaedi og adgengi. Ekki bindandli.
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fyrir hreyfihamlada a milli bygginga.

e AQdlogun ad nuverandi byggd: Lagt er til
ad loka botnlanga vid Huldubraut austan
vid reitinn med tveimur einbylishiusum eda
radhusi. Byggdin trappist upp fra fingerdri
byggd vid Huldubraut i att ad haerri byggd
til vesturs. Halda aetti i pann grédur sem
fyrir er @ sveedinu eins og haegt er.

Bindandi skilmadlar fyrir deiliskipulagsgerd
e Notkun: ibudarhtsnaedi.

e Hadarmunur: Byggingar haekki til nordurs
bannig ad til verdi sélrikar paksvalir sem
snla i sudur i att ad Vesturvor. Storir
gluggar eda lokadar svalir i nordur med
utsyni yfir Fossvoginn.

e Skjolmyndun: Byggingarnar veita skjol a
dvalarsvaedum fyrir nordaustanattinni a
godvidrisdogum.

15 Landsréttarreitur

e Sjonlinur: Sjénlinur og gonguleidir verda Svaedi 19.000 m?2
milli bygginganna i att ad sjo. ‘

. Nuverandistada | Azetlud préun
 Karakter: Byggingar skulu vera med hlylegt ) ) .
yfirbragd, t.d. hvad vardar efnis- og litaval. i Byggmggrmagn. Nytt byggz.magn :
. ) i 4.600 m 10.000 m
e Haedir: 2-4 haedir, laegst austast og haekka :
eftir bvi sem vestar dregur. Ny,tingarhlutfa": 0,3 Nyltingarhlutfa": 0,86
¢ Bilastaedi: Fjoldi bilastaeda sbr. viomid i Atvinnuhusnaedi: Nytt atvinnuhutsnaedi:
gildandi adalskipulagi Képavogs. Heimilt er 4.600 m? 0 m2 '
ad byggia bilakjallara. . Fjéldi ibuda: 0 Nyjar ibudir: 80

e Almenningsrymi: Gott adgengi fyrir ‘
gangandi medfram sjavarsidunni ad *Byggingarmagn ofanjardar an bilakjallara.
strond og batasvaedi skapar dhugavert og :

fidlskylduvaent umhverfi. e [ -
Tolur yfir daetlada proun a reitnum. Hdalf aflokadar svalir. Arkis.
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Svaedi C. Reitir 1, 7 08 8

A svaedi C er gert rad fyrir uppbyggingu svaedis a *
Karsnestd, sem skilgreint hefur verid fyrir verslun

og pjonustu (reitur 1 og 7) og ibudarsvaedi (reitur
8) i adalskipulagi. Reitirnir liggja medfram sjonum

"--

med fallega sjavarsyn og umlykja skilgreint
athafnasvaedi (reitur 2), sem gert er rad fyrir
ad muni verda proad fyrir blandada byggo i
framtidinni.

Gert er rad fyrir ad reitirnir byggist upp samhlida
uppbyggingu Borgarlinu og pvi er gert rad fyrir
toluverdum péttleika og ad byggingarmagn
verdi aukid og ibudum fj6lgad i adalskipulagi og
deiliskipulagi. begar ibudir baetast vid a sveedinu,
ma gera rad fyrir ad byggja purfi nyjan skéla.

A svaedinu verdi samnytanleg staedi
bilastaeedahusum eda bilakjollurum. Stigur
medfram sjdvarsidunni og almenningsrymi verdi
fullmoétud samhlida uppbyggingunni.

Reitur 8 - Hafnarsvaedi

Hafnarsveedid byggist upp sem fyrst til pess
ad yta undir mannlif & sveedinu og stydja vid
hverfiskjarna vid Nesvor og Borgarlinustdd.
Ibudir eda skrifstofur a efri haedum og verslun
og pjonusta 4 jardhad, auk smahysa fyrir
sjavartengda ferdapjonustu.

Reitur 7 - Kennileiti

Blanda af ibudum og skrifstofuhtsnaedi. A sydsta
oddanum risi kennileiti vid hofnina, sem gaeti
hyst ferdatengda pjonustu eda afpreyingu.

Reitur 1 - Nord@vesturhornid

Endurskoda parf deiliskipulag a reitnum og auka
byggingarmagn par sem svaedid er i namunda
vid Borgarlinust6d. Gert er rad fyrir blondu af
atvinnuhusnadi og ibudum.

Y amam =

i

- I "- -‘

\ V-

Wmﬁg

I:I Afmérkun uppbyggingareita . Minni leiksvaedi
/] Ny uppbygging
- Hus med karakter

T ——

Vesturver

Afpreyingasveedi

. Steerri leikvéllur
Ndaverandi byggingar _

N . .
'} Aningarstadir

- Graent svaedi
mm Kdrsnesstigur
Goturymi
Akkeri sem lada ad
Kennileiti O

’ . wem  Lifandi jardhaedir
. Bilasteedahts
- Mikilvaegar sjénlinur

Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir é eru géturymi, afmérkun horna d
athafnasveedi, Kdrsnesstigur og dningarstadir medfram honum, Borgarlinust6d og géngutengingar.
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Reitir 1, 7 og 8 Karsnesta

Nuverandi stada

Sveedid er stért og fjdlbreytt med mikid af
6byggdum l66um, nylegt ibudarhisnaedi og
athafnahusnaedi.

e \Vesturvor 44: Sky Lagoon heilsulind dregur
ad fjolda gesta a degi hverjum. Byggingin er
ahugaverd med graenu paki sem slaer nyjan
ton a sveedinu en baeta meaetti adkomu
ad husinu, sérstaklega fyrir gangandi
vegfarendur. Gert er rad fyrir ad starfsemin
steekki til sudurs skv. gildandi deiliskipulagi.

e \esturvor 50: Nylegt athafnahusnaedi, sem
gert er rad fyrir ad standi afram.

e Bakkabraut 9: ibudarhisnaedi i
uppbyggingu.

e Bakkabraut 5-7: Radhus med
athafnastarfsemi 4 jar6haed og ibudir a
efri haed, sem setja skemmtilegan svip a
svaedid.

e \esturvor 29: Nylegt athafnahusnaedi.

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir ad
athafnastarfsemi sé vikjandi & svaedinu
en verdi afram naestu arin 4 skilgreindu
athafnasvaedi i adalskipulagi (reit 2).

Huga parf ad afmorkun horna og baettri
umgengni a athafnasveedinu medan ad su
starfsemi er til stadar & svaedinu.

e Nyjar byggingar: Gert er rad fyrir ad
ibudir, skrifstofur og gististarfsemi verdi
fyrst og fremst 4 efri haadum og verslun
og pjénusta 4 jar6haedum, sérstaklega vid
hofnina.

Byggdarmynstur einkennist af skjélgédum

inngérdum med opnanir ad graeanum
sveedum og almenningsrymum vid

~. starfsemier enn til
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Mdguleg byggd d reitnum ut frd skilmdalum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekk/ bindandi.
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Karsnesstig til ad skapa flaedi og
ahugaverdar tengingar. Upprodun
bygginga vid sjavarsiduna skapar skjol
fyrir vindi og myndar dhugaverda framhlid
ad Borgarlinubru og graenu svaedi vid
sjavarsiduna. Upprédun bygginga er
hogvaerari og hefdbundnari vid gétuna
Vesturvor. Kennileiti eru stadsett a
lykilstodum t.d. mikilveegum hornum eda
vid enda gatna og sjonlina.

e AQdlogun ad nuverandi byggd: Sveedid
i kringum skilgreint athafnasvaedi i
midjunni mun byggjast upp fyrst og tryggja
barf ad ny uppbygging ibudar-og/eda
skrifstofuhusnaedis og gististarfsemi med
verslun og pjonustu a jardhaed geti prifist i
satt vid pa starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu.

Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd
e Notkun: Ibudarhusnadi, gististarfsemi,
veitingastarfsemi og verslun og pjénusta.
Kvod er um lifandi starfsemi & jardhaed

vid opid svaedi a nordvesturhorni. Ekki er 1,7 0g 8 Karsnesta
heimilt ad byrgja fyrir glugga. ’
e Hadarmunur: Byggingar eru laegri vid Svaedi 149.000 m?
strandlengjuna og haerri vid athafnasvaedi. | Nuv. og deiliskipul. Aztiud bréun
Pad er gert til pess ad skapa sjavarutsyni : _ i
fyrir sem flesta og mynda tengsl vid i Byggingarmagn: Nytt bygg.magn: / B = e |
haerri byggingar sem koma mogulega 4 ¢ 28.000 m2 100.000 m?2 : . |
athafnasvaedi i framtidinni. :
e Skjélmyndun, sjénlinur og adgengi: Nytingarhlutfall: 0,17 | Nytingarhlutfall: 1,62

Mikil ahersla er 16gd a ad brjota upp vind
med upprodun bygginga og tryggja parf
sjonlinur fra byggdinni ad strandlengjunni.

e Karakter: Ahersla 4 dberandi byggingar a i Fjéldi ibuda: 120 Nyjar ibudir: 330
lykilstodum innan um hégveerari byggingar.
Efnisval tekur mid af sogu og karakter
svaedisins, s.s. steinsteypa, vidur og
alkleedningar i litum sem skirskota til fyrri
hafnar- og athafnastarfsemi a svaedinu.

Atvinnuhusnaedi: Nytt atvinnuhtsnzedi:
! 13.000 m? 60.000 m? ’

: Bilastaedi verdi i bilasteedahtsum eda bilakjallara.

Télur yfir daetlada proun a reitnum. Fordaemi fyrir bilastaedahus.
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e Haedir: Mest 4 haedir, inndregin 5. had.

Einstaka hlutar bygginga innan pessa
sveedis mega fara upp i 7-8 hadir. Skoda
parf i samhengi vid haedartakmarkanir
flugvallar, skuggavarp og vind.

Bilastadi: Fjoldi bilasteeda sbr. viomio i
gildandi adalskipulagi Kopavogs. Heimilt

er ad hafa bilastaedi i bilasteedahisum

eda i bilakjallara. Bilasteedi mega ekki

vera sérmerkt og skulu vera samnytanleg
fyrir ibla og gesti @ mismunandi

timum sélarhrings. Zskilegt er ad hafa
bilastaedahus frekar en bilakjallara til ad
studla ad auknu mannlifi & sveedinu, draga
ar porf a jarévinnu vegna bilakjallara

med tilheyrandi kostnadi og til ad auka
moguleika fyrir blagreenar ofanvatnslausnir
og grédur 4 svaedinu. Huga parf ad

gdédum gongutengingum fra bilastaedum
vid lykilafangastadi. Mikilveegt er ad
fyrirkomulag bilastaeda studli ad godri
nytingu steeda og sé hannad med pad

ad markmidi ad studla ad mannlifi, gédu
adgengi og Oryggistilfinningu gesta og ibua.

Gotumynd: Byggingar ramma inn gotur
med grédurvasa upp vid byggingar ad
sunnanverdu, sem eykur fjolbreytni og
gerir gotumyndina hlylegri.

Gongutengingar: Mikilvaegt er ad tryggja
adladandi og gédar gonguteningar

vid sjavarsidu og Borgarlinust6d med
mismunandi yfirbordsefni og grédri.

Hafnarsvaedi: Hafnarsvaedid verdi hannad
sem heild med natturuleg yfirbordsefni,
grédur, gotugogn og list i almenningsrymi

sem bydur upp a leik fyrir félk a 6llum aldri.

Skali: Ekki verdur hzegt ad byggja nyjar
ibudir 4 sveedinu an pess ad byggja nyjan
skéla samhlida.

Bilasteedahus dregur
ur porf & stéru
bilastaedi, bydur upp
4 samnytingu ibua og
gesta 4 bilastaedum a
mismunandi timum
sélarhrings og skapar
mannlif & gétum élikt
bilakjollurum.
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Karsnesstigur leidir
vegfarendur afram
med dhugaverdum
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steerri akkerum
. sem |ada ad gesti &
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Byggingar eru laegri vio
strandlengjuna og haerri
vid athafnasvaedi til pess

ad skapa sjavarutsyni og
mynda tengsl vid heerri
byggingar sem koma
mogulega 4 athafnasvaedi i

framtidinni

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmyns

Kennileiti
eru stadsett 4
lykilstodum t.d.
mikilveegum
hornum eda vid
enda gatna og
sjonlina

3 - B SR e 4
tur, graen svaedi og adgengi. Ekki bindandi.
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Svaedi D. Framtidarsyn fyrir reit 2

A svaedi D er sett fram framtidarsyn fyrir reit

2 par sem gert er rad fyrir ad athafnastarfsemi
viki fyrir uppbyggingu a péttri, blandadri byggd
ibuda, skrifstofu- og verslunarhusnaedis vid
Borgarlinust6d. Reiturinn er skilgreindur sem
athafnasveedi og pvi parf ad breyta landnotkun i
midsveaedi i adalskipulagi adur en ad uppbygging
ibuda getur hafist 4 reitnum.

Uppbygging a svaedinu getur ekki hafist fyrr en ad
Borgarlina og Borgarlinust6d er komin & svaedid.
Byggija parf nyjan skola i ndmunda vid opid svaedi
vid vesturstrondina adur en heaegt er ad bata vid
fleiri ibddum & vestanverdu Karsnesinu.

Reitur 2 - Nuverandi athafnasvaedi

Gert er rad fyrir ad allar byggingar a sveedinu

viki og ny pétt byggd risi med ibudir og
skrifstofur 4 efri heedum og verslun og pjonustu
a jardhaedum, sérstaklega vid Borgarlinustod.
Huga parf ad gongutengingum i gegnum reitinn
vid Borgarlinustod og ad sjavarsidunni. Byggingar
ramma inn gétur med grodurvasa upp vid
byggingar ad sunnanverdu, sem eykur fjolbreytni
og gerir gotumyndina hlylegri.

Bilastaedum verdi haldid i [dgmarki til pess
ad yta undir vistvaena ferdamata og draga ur
bilaumferd. Bilastaeedahus i ndgrenni verdi
nytt afram og mogulega steekkud til ad maeta
bilasteedaporf.
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Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir d eru géturymi d athafnasvaedi, stigar i
gegnum sveedid og tengingar vid sjdvarsiduna.



Reitur 2 Borgarlinubyggd
Nuverandi stada

Nuverandi byggingar a athafnasveedinu eru
tiltolulega nylegar og i ssemilegu astandi. Hins
vegar er um ad reeda byggingar sem hafa mjog
lagt nytingarhlutfall og pvi er gert rad fyrir ad peer
muni vikja fyrir péttari byggd i framtidinni eins

og gert er rad fyrir i ndlaegd vid Borgarlinustdd.
Uppbygging a svaedinu getur ekki hafist fyrr en
Borgarlina og Borgarlinust6d eru komin i notkun.

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir
ad allar niverandi byggingar 3 reit 2
viki fyrir péttri og blandadri byggd med
svaedisnytingu i samraemi vid viomid fyrir
Borgarlinustod.

e Nyjar byggingar: Gert er rad fyrir ad
ibudir, skrifstofur og gististarfsemi verdi
fyrst og fremst a efri haedum og verslun
og pjénusta a jar6hadum, sérstaklega
vid Borgarlinustdd. Byggdarmynstur
sem myndar dhugaverd og skemmtileg
goéturymi, tengingar milli inngarda og
sterkar graenar tengingar fyrir gangandi
vegfarendur um graen svaedi og rod
almenningsryma.

e Adl6gun ad nuverandi byggd: Byggingar
rammi inn gotur i kringum svaedid og taki
mid af peirri byggd sem pegar verdur
risin i kring. Haldid verdi i sjonlinur og
gongutengingar og hugad ad skuggavarpi
og skjoli.
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Ahersla 4 opna inngarda,
byggdarmynstur sem myndar
dhugaverd og skemmtileg
goturymi, sterkar graenar
tengingar og adladandi
umhverfi fyrir gangandi
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Mdguleg byggd d reitnum ut frd skilmdlum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.
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Vid breytingu d adalskipulagi og gerd
deiliskipulag parf ad huga ad:

Byggingarmagn: Byggingarmagn taki

mid af ndlaegd vid Borgarlinustdd.
Skyringarmyndir syna hvernig koma maetti
fyrir um 65.000 m? & svaedinu.

Notkun: Mogulega ibudarhusnaedi,
skrifstofur, gisti- og veitingastarfsemi,
verslun og pjonusta. Meta parf hlutfall
ibudarhusnaedis og atvinnuhusnaedis ut
fra alagi og rymd innvida s.s. skdla og
samgongukerfis.

Skjélmyndun, sjonlinur og adgengi: Huga
parf ad sjonlinum og adgengi ad sjavarsidu
og Kdarsnesstig en um leid leitast vid ad
skapa skjol og koma i veg fyrir vindgong.

Karakter: Ahersla & vandada og fiolbreytta
hénnun. pad getur skapad dhugavert
umhverfi ad svaedid byggist ekki allt upp

a sama tima. Efnisval taki mid af sdgu og
karakter sveedisins, s.s. steinsteypa, vidur
og alkleedningar i litum sem skirskota

til fyrri hafnar- og athafnastarfsemi &
svaedinu.

Hadir: Byggingar verdi laegri vid
strandlengjuna og hakki upp naer midju
athafnasvaedinu til pess ad sem flestir geti
notid sjavarsynar. Hlutar bygginga innan
svaedisins mega fara upp i 7-8 haedir. Skoda
parf i samhengi vid haedartakmarkanir,
skuggavarp og vind.

Bilasteedi: Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda
taki mid af ndlaegd vid Borgarlinustdd.

Byggingar ramma
inn gotur i kringum
svaedid og taka mid af
peirri byggd sem pegar
verdur risin i kring.
Haldid verdi i sjonlinur
og gbngutengingar og
hugad ad skuggavarpi
og skjoli

Efnisval taki mid af sogu
og karakter svaedisins,
s.s. steinsteypa, vidur og
alkleedningar i litum sem
skirskota til fyrri hafnar-
og athafnastarfsemi

Skyingarmynd til ad gefa hugmynd um byggéarmnstur, gre

82

Byggingar

verdi laegri vid
strandlengjuna og

hakki upp neer
midju svaedisins
til pess ad sem
flestir geti notid

¥ sjavarsynar

Vi L TR

n svaedi og adge;qi.. Ekki bindandi.
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2 Borgarlinubyggd
: Svaedi 52.000 m?
. Ndverandistada | Méguleg préun

Byggingarmagn: Nytt bygg.magn:
| 18.200 m? 65.000 m2

Nytingarhlutfall: 0,44 Nytingarhlutfall: 1,57

Atvinnuhusnaedi: Nytt atvinnuhtsnaedi:
. 18.200 m? 40.000 m2
. Fjoldi ibuda: 0 Nyjar ibadir: 220

Ekki er gert rad fyrir bilakjollurum & sveedi D.

Olur yfir mégulega proun d reitnum. Daemi um skdla i borgarumhverfi. Cph, V.Lauritzen
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Byggingarmagn

[ toflu hér til hlidar er yfirlit yfir deetladan fidlda

ibuda og fermetra atvinnuhudsnaedis, sem:

e 30ur var heimild fyrir skv. adalskipulagi,

e bzetast vid skv. rammahlutanum & svaedi A, B og
C (sja svee@askiptingu a korti a bls. 64).

Ekki er verid ad beaeta vid fermetrum

atvinnuhusnadis umfram pad sem fyrir var

heimilt skv. adalskipulagi.

A korti & naestu sidu ma sja hvada reitir eru
fullbyggdir, hvar verdur byggt skv. ndgildandi
deiliskipulagi og hvar parf ad vinna nytt
deiliskipulag.

Rammahlutinn heimilar téluvert meira
byggingarmagn ibudar- og atvinnuhulsnadis 4
reit 1 (sveedi lll) en gert er rad fyrir i gildandi
deiliskipulagi i samraemi vid viomid um
svaedisnytingu vid Borgarlinust6d. Vinna parf nytt
deiliskipulag fyrir reitinn.

Fermetrar atvinnuhusnaedis eru dregnir fra
bar sem gert er radd fyrir ad nidurrif geti att sér
stad adur en ny uppbygging hefst. Samt sem
adur er [6gd dhersla a ad nuverandi byggingar
verdi nyttar afram eins og kostur er vegna
umhverfissjénarmida og til pess ad halda i
einkenni og stadaranda svaedisins.

Byggingarmagn sem synt er i t6flu er ofanjardar
an bilakjallara.

[ gildandi adalskipulagi Képavogs eru sett vikmork
a fjolda ibuda, pau geta verid -10/+20 % og
midast pau vid baejarhlutana fimm i Képavogi.

Képavogsbaer getur reist byggingar 4 opnum
sveedum med adstodu sem tengist Utivist og
ipréttaidkun. Hdmarksnytingarhlutfall & peim er
0,3.
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Lykiltolur fyrir allt vestanvert Karsnes an framtidarsynar fyrir reit 2 (svaedi D)
ibudir

Fjoldi 6deiliskipulagdra ibida sem adur var heimild fyrir i adalskipulagi

400 ibudir

Fjoldi ibuda sem beetast vid a svaedi A, B og C i rammahluta adalskipulags

Samtals nyjar ibudir i adalskipulagi og rammahluta

522 ibudir
922 ibudir

Aukning atvinnuhusnadis a svaedi B og C skv. rammahluta

Hlutfall ibudarhusnaedis 8 vestanverdu Karsnesi 73%
Atvinnuhtsndi

Aukning atvinnuhusnadis sem pegar er heimil & Karsnesi skv. adalskipulagi, 60.000 m?
40.000 m? verslunar- og skrifstofuhusnaedi og 20.000 m? annad atvinnuhusn.

Azetlad magn verslunar- og skrifstofuhtsnaedis & sveedi B og C i rammahluta 70.000 m?
Azetlad magn athafnahuisnaedis breytt notkun eda rifid skv. rammahluta -32.000 m?

38.000 m?

Hlutfall atvinnuhUlsnaedis & vestanverdu Karsnesi

27%

Aaetladur fjéldi ibuda og magn atvinnuhusnaedis ¢ svaedinu.
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Stadarstjornun

| pessum kafla verdur fjallad um stadarstjérnun, p.e. uppbyggingu innvida,
timabundna notkun, vidburdi og listaverk, sem styrkja stadaranda a
sveedinu og sla téninn fyrir préun svadisins.

Kaflinn er ekki bindandi.
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Stadarstjornun

Log0 er ahersla @ ad Kdpavogsbeer taki af skarid
og fari i akvedin lykilverkefni i samvinnu vid
uppbyggingaradila til pess ad sla toninn fyrir
préoun sveedisins og stadaranda a fyrstu stigum
uppbyggingar.

Stadarstjornun snyst um ad skilgreina pessi
lykilverkefni svo ad sveitarfélagid geti styrt
bréoun sveedisins pannig ad vel takist til vid
uppbygginguna fyrir alla adila. betta eru verkefni
eins og innvidauppbygging, hdnnun og gerd
almenningsryma og timabundnir vidburdir eins
og torg i bidstodu. Pannig getur sveitarfélagio
tryggt ad fram naist pau geedi byggdar sem gerd
er krafa um i rammahlutanum og gera vestanvert
Karsnesid ad framurskarandi stad til pess ad bua
3, heimsakja og starfa a.

begar 10gd er dhersla 4 ad gera svaedi ad
eftirsoknarverdum stad til ad bua 4 med
adladandi almenningsrymum og pjonustu fyrir
ibua, s.s. skéla og leikskdla, pa dregur pad

ad fyrirteeki sem vilja starfa 4 svaedinu, s.s.
matvoruverslanir og kaffihus, og stadurinn verdur
um leid addrattarafl fyrir gesti. Vandadir innvidir
og almenningsrymi gera einnig rikari krofu til
brounaradila ad vanda uppbyggingu a pessu
dyrmaeta svaedi.

Hér eru dregin fram lykilverkefni sem
Képavogsbaer parf ad setja af stad i samvinnu
vid uppbyggingaradila & hverjum reit, sem
munu verda ad einkenni og adaladdrattarafli
vestanverds Karsness og mikilveegt er ad fara i
snemma i uppbyggingarferlinu.

Lykilverkefni

e Karsnesstigur: Honnun yfirbords,
aningarstada og akkera medfram stignum.

e Karsneshofn: Bryggjur, vidlegukantur,
almenningsrymi og smahysi fyrir hafsaekna
ferdapjonustu

e Nesvor hverfiskjarni: Stadarmaotun, fegrun
ryma milli bygginga vid Bakkavor 12-16 t.d.
med veggjalist og grodri, torgum i bidstodu
verkefnum og timabundnum vidburéum
til ad skapa stadaranda. Sja deemi um
breytta starfsemi i idnadarhusi til hlidar og
mogulega Utfeerslu @ naestu sidu.

e Afmorkun & athafnasvaedi: L6damork a
gotuhornum verdi afmorkud og fegrud
med grédri eda skulpturum til pess ad gera
umbhverfid meira adladandi fyrir gesti og
sveedid gert adgengilegra fyrir gangandi
vegfarendur.

e GOturymi og gongutengingar, sérstaklega
vid sjavarsiduna og Borgarlinustod.
Gangstéttar breikkadar og gerdar
nyjar tengingar par sem paer vantar.
Hagaedahonnun og uppbygging med
mismunandi yfirbordsefnum, grédri og
gotugdgnum. Goturymi Vesturvarar parf
ad endurhanna fyrir haegari umferd med
blagraenum ofanvatnslausnum. Auk pess
barf ad gera rad fyrir meginofanvatnsrasum
medfram Hafnarbraut og Naustavor vestan
Orareits fra Vesturvor i att ad sjé. Almennt
aetti ad stefna ad pvi ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir vié endurhdénnun gatna.

e Skodli og leikskdlar: Mikilveegt er ad
skolar og leikskélar komi i taeka tid
begar ibdum fjolgar & sveedinu. Mjog
mikilvaegt er ad vanda til hénnunar skéla
og skolalédarinnar. Skolinn eetti ad falla
vel ad péttri byggdinni og bera einkenni
hverfisins.
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Neerpjonusta sem ladar ad og skapar samfag.
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Umhverfismat

Fjallad er um umhverfisahrif rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert
Karsnes i samraemi vid dkvaedi laga um umhverfismat framkvaemda og
adatlana nr. 111/2021.

difad



Gerd umhverfismats

Hér er greint fra umhverfisahrifum i samraemi
vid akvaedi laga um umhverfismat framkvaemda
og adeetlana nr. 111/2021. Nalgunin er i
meginatridum su sama og i umhverfismati
Adalskipulags Képavogs 2019-2040, sem byggir
ad miklu leyti 8 Heimsmarkmidum Sameinudu
Pjédanna um sjalfbaera préun. Auk pess er
horft til Landsskipulagsstefnu 2024-2038

og svaedisskipulags hofudborgarsvadisins,
Hofudborgarsvaedid 2040.

[ adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi
markmid um préunarsvaedi i Kdpavogi og leidir
ad peim i samraemi vid heimsmarkmidin:

e Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun
péttbylisstada med péttri samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og
eflingu neersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir
samfélagsins d hverjum tima og til framtidar
i samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um
patttéku ibua i skipulagsmdlum.

e Hugad verdi ad adgengi ad stigum, opnum
svaedum og leiksvaedum i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um adgengi ad 6ruggum
graenum svedum.

e Umhverfi verdi beett, busetugaedi og
efnahagsleg umgjérd eldri byggdar
i Képavogi med aukinni bléndun
byggdar sem midar ad sjdlfbaerri proun
borgarumhverfisins.

e Jafnvaegi i dreifingu atvinnusvaeda og
ibudarsveeda verdi aukid og pannig sképud
aukin atvinnutaekifaeri naer ibudarhverfum.

e Hljédvist verdi beett vegna aukinnar
umferdar.

Rammahlutinn og umhverfismatid tekur m.a. mid
af pessum markmidum.
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Umbhverfispeettir

[ adalskipulaginu eru metin ahrif & eftirfarandi
umbhverfispeetti:

e Natturufar: Jardfraedi og jardmyndanir,
vatnafar, lifriki (grédur og dyr), sjor og
strandlengja, jardfraedi og jardmyndanir og
nattdruminjar.

e Audlindir: Landrymi, landslag,
verndarsvaedi, utivistarsveedi, sorpférgun,
orku- og jardefnanotkun.

e Loftslag (andrumsloft): Loftgeedi, losun
grodurhusalofttegunda og vidnam vegna
loftslagsbreytinga.

e Samfélag: Félagslegt umhverfi, heilsa,
oryggi, menningarminjar og yfirbragd
byggdar.

e Hagreenir paettir: Efnahagur og atvinnulif,
ibuaproéun, byggd, efnisleg verdmeeti,
samgongur og veitur.

Fjallad verdur um ahrif rammahlutans &

pessa umhverfispaetti. | stad pess ad fjalla um
andrumsloft eins og gert var i adalskipulaginu,
er hér fjallad um loftslag og baett vid umfjollun
um vidnamspol byggdarinnar gagnvart
loftslagsbreytingum.

Valkostir

Su stefna um fyrirkomulag byggdar sem sett

er fram i rammahlutanum er borin saman vid
nullkost, sem felur pad i sér ad engar breytingar
séu gerdar 3 gildandi adalskipulagi vardandi
vestanvert Karsnesid.

Hér verdur fjallad um ahrif 8 umhverfispeettina
fimm.
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1. Nattarufar

Strandsjorinn i kringum skipulagssvaedid tilheyrir
vatnshlotinu Skerjafirdi, sem skilgreint er i
Vatnadaetlun 2022-2027, sem unnin er skv. ldgum
um stjérn vatnamala. Samkvaemt Vatnadaetlun
skulu vatnshlot nd umhverfismarkmidum sinum
um gott vistfreedilegt og efnafraedilegt dstand,
sem ma ekki hnigna, hvorki timabundid né
varanlega. Vatnshlot Skerjafjardar er 6flokkad
skv. vatnavefsja og astand pess hefur ekki verid
skilgreint, par sem ad ekki liggja fyrir naegar
upplysingar um pad. bad er ekki talid i heettu

og gert rad fyrir ad vistfreedileg og efnafraedileg
umhverfismarkmid pess naist.

Helsta alag 4 vatnshlotid er vegna afrennslis fra
péttbyli, badi skdlps og ofanvatns. Vitad er ad a
nokkrum st6dum vid strond Karsness var urdad
sorp og urgangur a sinum tima og ad mengad
jardefni er i landfyllingunni yst & Karsnesi. betta
er verid a0 kortleggja og skipuleggja hvernig
pessir stadir skuli hreinsadir. Gera parf grein fyrir
bvi hvernig hreinsa skuli mogulega mengun a
[68um & deiliskipulagsstigi.

Skélp mun aukast med aukinni uppbyggingu

en aukningin er talin éveruleg midad vid
heildarmagn skolps fra samfélaginu 6llu. Skolpid
fer i skélplagnir Kdpavogsbeejar og verdur par
medhondlad skv. kréfum par um.

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er stefnt ad pvi
ad koma i veg fyrir ryrnun vatnsgaeda og baeta
astand vatnshlota sem eru undir dlagi, m.a. med
bldgraenum ofanvatnslausnum. bannig verdi
natturulegri hringras vatns vidhaldid og ofanvatn
hreinsad.

Hefdbundin medferd ofanvatns er a
skipulagssvaedinu og ofanvatninu beint i sérstakar
regnvatnsrasir sem leida pad dhreinsad ut i sjo. |
rammahlutanum eru lagdar meginlinurnar fyrir
innleidingu blagraenna ofanvatnslausna eins og



kostur er, samhlida notkun hefédbundins kerfis.

Markmidid med innleidingu blagreenna
ofanvatnslausna 4 svaedinu er ad draga ur

alagi & ofanvatnskerfid og auka vidnamspol
byggdarinnar gagnvart loftslagsbreytingum.
Pad er gert med innleidingu 4@ nokkrum
meginofanvatnsrasum, sem leida munu
ofanvatnid & 6ruggan hatt i gegnum byggdina, i
miklum rigningum og asahlaku.

isig ofanvatns i jardveginn mun einnig draga ur
alagi 4 ofanvatnskerfid. bvi er |16gd ahersla a ad
yfirbord lands sé eins gegndraept og kostur er,
baedi innan |6da og i almenningsrymum. Graen
sveedi hafi pad hlutverk ad taka vid ofanvatni og
komid verdi fyrir regnbedum og ofanvatnsrasum
vid gotur og i almenningsrymum. Med pvi er |étt
a ofanvatnskerfinu sem fyrir er og studlad ad
einhverri hreinsun 4 ofanvatninu. Umhverfisahrif
vegna ofanvatns eru pvi talin dveruleg.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. rammahlutanum jakvaed ahrif.

2. Audlindir

Skipulagssvaedid er a roskudu landi, ad
mestu leyti 4 landfyllingu, sem pegar er
byggd ad miklum hluta. Strandlengjan er pvi
ad mestu landfylling. Ekki er gert rad fyrir
frekari landfyllingum fyrir utan landmotun
vid hofnina og nyja Fossvogsbru i samraeemi
vid gildandi skipulag. Uppbygging i samraemi
vid rammahlutann mun pvi ekki hafa ahrif a
strandlinuna.

Natturufraedistofnun hefur lagt til ad
strandlengja Fossvogs og Kopavogs verdi

faerd & B-hluta Nattaruminjaskrar, p.e.
framkvaemdaaaetlun Ut fra verndun vistgerda,
fugla, sela og jardminja. | svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er fjallad um mikilvaegi
nattdruverndarsvaeda eins og félkvanga, fridlystra

svae0da, natturuveetta, hverfisverndarsvaeda
og svaelda a natturuminjaskra, sem skapa
hofudborgarsvaedinu sérstddu og gegna
mikilvaegu fraedslu- og utivistarhlutverki.

[ rammahlutanum er 16gd ahersla & ad beeta
adgengi ad sjonum med vondudum stig medfram
vestanverdu Karsnesinu, med mikilveegum
akkerum, addrattarafli, 4 lykilstodum, sem ladi
ad gesti og gangandi. Pannig er natturunni
umhverfis vestanvert Karsnesid gert hatt undir
hofdi og adgengi almennings ad henni baett.

Landrymi til uppbyggingar er takmorkud
audlind, sem parf ad fara vel med. Uppbygging

a vestanverdu Karsnesi er i samrami vid stefnu
Képavogsbaejar um ad skipulag byggdar studli ad
sjalfbaerri préun péttbylis med péttri, samfelldri
byggd og endurskipulagningu vannyttra sveeda.

pétting byggdar er einnig i samrami

vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og
Svadisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-
2040. | sveedisskipulaginu er lagt upp med ad
meginpunga vaxtar verdi beint 8 midkjarna og
onnur samgdngumidud préunarsvaedi og ad
hlutfall ibudarbyggdar 4 peim sveedum vaxi ur
30% i 66%. Stefnt er ad sambezerilegu hlutfalli
péttingarsveedum i adalskipulagi Képavogs.

Skipulagssvaedid er einstakt a
hofudborgarsvaedinu, stadsett midsvaedis

med storkostlegt utsyni til sjavar og i att til
Reykjavikur og Reykjanessins. | rammahlutanum
er unnid med pessar audlindir med péttingu
byggdarinnar, gerd Karsnesstigsins, Utsynisstada
og almenningsryma medfram stignum asamt
endurhdnnun hafnarsvadisins.

A skipulagssvaedinu eru eldri byggingar,

sem geta verid mikilvaegur pattur i ad skapa
sérstakan stadaranda a skipulagssvaedinu. |
rammahlutanum er gert rad fyrir ad haldid
verdi i tilteknar byggingar, sem fjallad var um
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i byggdarkdonnun Karsness og endurspegla
byggingarsogu svaedisins.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn,
sem myndi fela i sér ad uppbyggingunni
veeri fundinn annar stadur a dbyggdu svaedi
i jadri byggdarinnar, hefur uppbygging skv.
rammahlutanum jakveed ahrif.

3. Loftslag

[ Landsskipulagsstefnu 2024-2038 eru sett fram
markmid um ad skipulag feli i sér stefnu um
loftslagsmal med kolefnishlutleysi og orkuskipti
ad leidarljési. Pad megi m.a. gera med betri
nytingu lands, péttingu byggdar og aherslu a
vistvaenar samgongur og virka ferdamata. Auk
bess zetti skipulag ad fela i sér stefnu um adlégun
ad loftslagsbreytingum sem styrkir viondmsprott
viodkomandi samfélags til langs tima.

[ almennri stefnu adalskipulagsins er fjallad um
adgerdir til ad sporna vid loftslagsbreytingum og
adlogun ad peim i samraeemi vid Heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna. betta felur m.a. i sér
aherslu a vistvaena og virka samgdngumata,
orkuskipti i samgéngum, graen sveaedi,

blagraenar ofanvatnslausnir, bléndun byggdar,
umhverfisveent efnisval, minni drgang,

aukna endurvinnslu, minni séun og adkomu
samfélagsins ad stefnumétun i loftslagsmalum.

{ rammahlutanum er gert rad fyrir péttingu
byggdar a vestanverdu Karsnesinu. Uppbygging
bar, midsvaedis a hofudborgarsvaedinu, kallar a
minni uppbyggingu i uthverfum a utjadri pess.
Stadsetningin midsvaedis a hofudborgarsvaedinu
vid Borgarlinust6d og i nagrenni vid verslun og
bjénustu mun gera flestum kleift ad ferdast til og
fra vinnu og sinna daglegum erindum gangandi,
hjélandi eda med almenningssamgongum.

Med nyrri uppbyggingu mun bilaumferd a
skipulagssvaedinu aukast frd pvi sem nu er en



aukningin verdur minni en ella vegna breyttra
ferdavenja. Aukin umferd mun hafa neikvaed
ahrif 4 loftgaedi og pa einkum vegna aukins
svifryks vegna slits a dekkjum og gétum, par

sem koltvisyringur vegna uUtblasturs mun

minnka samfara orkuskiptum i samgongum.
Skipulagssvaedid er stadsett a nesi umkringt sjé
bar sem loftmengunar gaetir sidur en lengra inni i
landi vegna vindafars og pvi litlar likur taldar & ad
mengun verdi umtalsverd og ahyggjuefni.

Gert er rad fyrir ad haldid verdi i naverandi
byggingar eins og kostur er en nidurrif bygginga
felur i sér losun & kolefni. Gerd er krafa um ad
allar nybyggingar 4 vestanverdu Karsnesi séu
umhverfisvottadar.

[ rammahlutanum hafa verid skilgreindar nokkrar
meginofarvatnsrasir sem gegna pvi hlutverki ad
beina ofanvatni Ur byggdinni i att ad sjé i miklum
rigningum og asahlaku. Med pessu minnkar
flédahaetta vegna ofanvatns og vionamspol
byggdarinnar gagnvart ahrifum loftslagsbreytinga
er aukinn. Log0 er rikari ahersla en a6ur a
uppbyggingu greenna svaeda, grodur a l66um og

i almenningsrymum, sem eykur isig ofanvatns
nidur i landfyllinguna, kolefnisbindingu,
liffreedilegan fjolbreytileika og dregur ar mengun.

[ rammahlutanum eru sett fram vidmid

um ldgmarksgélfkdta bygginga til pess ad
koma i veg fyrir ad sjavarfléd, sem fylgt geta
loftslagsbreytingum, valdi tjéni i byggdinni.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. rammahlutanum jadkvaed ahrif.

4. Samfélag

[ Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd
ahersla 4@ ad heilnemt umhverfi i péttbyli verdi
tryggt vio skipulagsgerd, t.d. med videigandi
radstofunum vardandi vatnsvernd og fraveitu.
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Auk pess verdi midad ad pvi ad tryggja loftgeedi
og goda hljédvist, m.a. med utfeerslu byggdar
og almenningsryma sem dregur ur ferdaporf og
hvetur til virks ferdamata.

[ svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er

16gd sérstok ahersla & heilneemt umhverfi med
fiolbreytt ativistarsvaedi sem hvetja til reglulegrar
hreyfingar, nattaruupplifunar og jakvaedra,
félagslegra samskipta.

| rammahlutanum er sett fram stefna um

pbétta og adladandi byggd, gott og druggt
gonguumbhverfi, gangstéttar og stiga, sem ytir
undir vistveena fer6amata og hvetur til aukinnar
hreyfingar og Utiveru sem hefur jakveed ahrif 4
lydheilsu og samfélag. bétt, blondud byggd, sem
einkennist af vandadri honnun, par sem hugad
er ad gédri rymismyndun, birtu og skjéli, rennir
einnig stodum undir verslun og pjénustu og eykur
mannlif & gétum, samveru og styrkir stadaranda.
Leida ma likum ad pvi ad aukin verslun og
pjonusta muni lada ad og nytast ibdum af 6llu
Karsnesinu og draga ad gesti.

Handan Karsnesbrautar er rotgréin ibudarbyggd
gamla Kdrsnessins, sem einkennist af dyrmastum
pborpsbrag par sem nagrannar pekkjast og er annt
um hverfid sitt. SU skipulagsumgjord sem hér er
sett fram, er likleg til ad styrkja Karsnesid i heild,
studla ad aukinni hverfisvitund a Vestanverdu
Karsnesi og tengja pessi sveedi betur saman sem
heild.

[ rammahlutanum er 16gd ahersla 4 ad baeta
adgengi ad sjonum, halda i sjonlinur i att ad sjé
og takmarka haed husa vid fjoérar haedir med
inndregna fimmtu haed og par med skuggavarp.
Byggingum er radad pannig upp ad pzer myndi
skjolseel og bjort rymi. Naudsynlegt er ad huga ad
pessum pattum a deiliskipulagsstigi.

Gert er rad fyrir ad nyr skoéli og leikskéli komi
vestast 4 Karsnesinu pegar ibaum fer ad fjolga,
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auk leikskdla i Bryggjuhverfi. Lo6gd er dhersla a
ad skélinn falli vel inn i byggdina og ad skdlalddin
nytist vel sem leiksvaedi utan skélatima.

A vestanverdu Karsnesi er einnig gert rad fyrir
morgum mismunandi almenningsrymum, sem
hafa ¢6lik hlutverk og hofda til félks & 6llum aldri.
Almenningsrymin verdi vel tengd med gédum
gongutengingum.

Aukin umferd bila getur haft i for med sér
aukna slysahaettu en dregid er Ur henni med

30 km/klst hamarkshrada a 6llum gétum 4
vestanverdur Karsnesi, nema a Vesturvor, par
sem hamarkshradi er 40 km/klst ad hluta til.
Settar eru krofur um hradalaekkandi hénnun
gatna, sem a a0 tryggja ad hamarkshradi sé
virtur. Oryggi gangandi og hjélandi er einnig eflt
med gbdu stigakerfi og umhverfi sem ytir undir
notkun vistvaenna ferdamata.

Aukin umferd bila leidir til meiri umferdarhdavada,
sem parf ad kortleggja. Settar eru krofur

um ad hugad sé ad hljodvist vid byggingar

i deiliskipulagsgerd vegna naleegdar vid
umferdargotur og flugvoll.

Nidurstadan er, ad midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. rammahlutanum jakvaed ahrif.

5. Hagraenir paettir

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er
16g0 ahersla & ad skipulag midi ad pvi ad
auka alpjodlega samkeppnishafni landsins
og hofudborgarsveedisins um folk, fyrirtaeki
og fjarfestingar med sterkum adladandi
borgarsveedum. | Landsskipulagsstefnu er einnig
16g0 ahersla & ad skipulag studli ad auknum
stodugleika og jafnvaegi & husnaedismarkadi
med uppbyggingu hagkvaems og vandads
ibudarhusnaedis sem svari porfum élikra
félagshépa.



i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins

eru sett fram markmid um sjalfbzera
borgarproun og fjolbreyttan husnaedismarkad
a hofudborgarsveedinu, sem uppfylli parfir ibua
og frambod a hdsnaedi a vidradanlegu verdi.

I leidbeiningum Sambands sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu og Skipulagsstofnunar er
16g0 ahersla 4 blondun ibudargerda hvad vardar
tegund, staerd, herbergjafjolda og eignarform
innan |60a, hverfa og sveitarfélaga, sérstaklega
naest midkjornum péttbylis og stofnleidum
almenningssamgangna.

pétting byggdar felur i sér betri nytingu a landi
og a peim grunnkerfum og innvidum sem eru nu
begar til stadar eins og samgongukerfi og veitur
en ef nytt land vaeri brotid undir byggd 4 jadri
hofudborgarsvaedisins.

[ rammahlutanum er 16gd ahersla & fidlbreytta
steerd og gerd ibudarhusnadis til pess ad [ada
ad mismunandi félagshépa og félk 8 6llum
2vistigum. bannig verdi géd nyting 4 innvidum
eins og skdlum og félagspjénustu tryggd og
ibuar geti flutt sig um set innan hverfisins pegar
fj6lskylduadstaedur breytast. Mikilveegt er ad
skilmalum um fjolbreyttar ibudagerdir sé fylgt
eftir & deiliskipulagsstigi.

Ekki er gert rad fyrir stérum bilapléonum &
skipulagssvaedinu, sem eru plassfrek, oft
6gegndraep og dadladandi i borgarumhverfinu.
Vestast 4 skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ad
bilastaedi verdi samnytanleg af ibdum, starfsfélki
og gestum i bilasteedahudsum eda bilakjollurum.
Pannig verdur til betri nyting 8 staedum.
Moguleiki er 4 ad breyta bilastaedahusum fyrir
onnur not i framtidinni ef ad porf minnkar fyrir
bilastaedi, auk pess sem pau yta undir mannlif &
yfirbordi.

A vestanverdu Kérsnesi verdur gott adgengi
ad verslun og pjénustu auk adladandi
almenningsryma, umhverfi sem ladar ad félk og

2etti ad lada ad 6flug og framsaekin fyrirteeki og
starfsfélk peirra.

A hafnarsvaedinu verdur géd adstada fyrir
hafsaekna ferdapjénustu og trilluveidi, auk
témstundasiglinga.

Athafnasvaedid er vel afmarkad i rammahlutanum
og settar krofur um baettan umhverfisfragang

og baetta umgengni. Adgengi fyrir fétgangandi

er baett og dregid ur umferdarhrada med
hradalaekkandi honnun gatna. Med pessu er
dregid ur truflun af ndlaegd athafnasveaedisins og
asynd pess beett. Tryggja parf ad rekstraradilar

a athafnasvaedinu uppfylli mannvirkjalog,
reglugerd um havada og [6g um hollustuhaetti

og mengunarvarnir pegar kemur ad hljédvist,
mogulegri lyktarmengun eda 6dru pvi sem
atvinnustarfsemi tengist og setja parf ramma um.

Til framtidar er mikilveegt ad finna
athafnastarfsemi a svaedinu hentugan stad og
jafn gé0a eda betri adst6du annars stadar a
hofudborgarsvaedinu, pannig ad su starfsemi
geti eflst og dafnad og verdi fyrir sem minnstri
truflun.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. rammahlutanum jakvaed ahrif.

Nidurstada

Nidurstada umhverfismatsins er ad
umhverfisahrif uppbyggingar a vestanverdu
Karsnesi i samraemi vid rammahluta adalskipulags
verdi jakvaed.
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Fornleifafraedistofan, 2020. Fornleifaskra
Kdpavogs. Endurskodud.

Képavogsbaer, 2024. Rammahluti Adalskipulags

Kopavogs 2019-2040. Borgarlinan. Fyrsta lota:
Fossvogsbru - Hamraborg.

Képavogsbaer, 2024 . Hdmarkshradadaetlun
Kdpavogs.

Képavogsbaer, umhverfissvid, 2022. Leik-
og afpreyingarsvaedi i Képavogi. Yfirlit og
adgerdadeetlun vegna endurnyjunar

Skipulagsstofnun og SSH, 2023. Mannlif, byggd
og bajarrymi: leidbeiningar um sjalfbaert
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fyrir hjidreidar.
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Myndir og fordaemi
Ymsar myndir Gr safni Alta.
Myndir af netinu:

BeyondDC. 27th & Crystal Station.

Sarah Vogelsong/Virginia Mercury.Richmond’s
bus rapid transit line, the Pulse.

JAJA Architects, Rasmus Hjortshoj. Park'and'Play.

Prime Architects. ASU Packard Drive Parking
Structure.

BOGL. Grgndalsvaenge.

AJ Landskap. Jaktgatan/Lévingsgatan.

Vilhelm Lauritzen. The European School.

Land-act. Eco-district Les Marches de Bréviandes.

Aker Brygge. Kok (Sauna).
Cobe Architects. Nordhavn.

Den PIa planet. Den PId planet.

Anna Heinrich and Leon Palmer. The deep
aquarium, Hull. bbc.com

Visit Hull. The Deep.

Loci. Tikkurila Waterfront.

BOGL. Remiseparken.
BOGL, Mikkel Eye. Kyststi Springforbi.

SLA. Klimatorium.
Pump tracks.
Helena Guttormsdoéttir. Gudlaug.

Mark Ruval. Bryggan Skanér.

BIG. The Mountain.
BRIQ Group. Guldbergsgade.
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BRIQ Group. Aarhusgadekvarter Nordhavn.

Mannlif, byggd og baejarrymi. Starfsemi og dsynd

jardhaeda og framhlida husa.

Fojab Architects. Ddcket.

Fojab Architects. Lunds Nations Landsarkivet.

Fojab Architects. Djursjukhuset Malmé.

Stockwool Architects. Clock House Garden.

Urbio Landscapearchitects. Norra
Djurgardsstaden.

SLA Architects. Sgndre Havh—Kgge Kyst.

Ruesdelyon.net. Jardin de Erevan.

Mei Architects and PLannars. Fenix 1.
Nordic Office of Architects. Efstaleiti.

Arkis. Furugerdi.

Villhelm Lauritzen Architects. The European
School Copenhagen.

6a Architects. Hafen City.

Daniel Rasmussen. Wonderful Copenhagen.

GreenBlue Urban. It’s a Happy New Year for
Welsh Suds.

BEMO. Kirkjusandur.
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