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Minnisblad

Vidtakandi: Skipulagsrad

Sendandi: Skipulagsdeild
Dags. 1. juni 2023 uppfeert 16. juni 2023
Efni: Umsdkn um byggingarleyfi 4 Borgarholtsbraut 69

Byggingarfulltrii hefur méttekid umsdkn eiganda a Borgarholtsbraut 69, fasteignanimer 2059224,
eignarhluti 0101, par sem 0dskad er eftir pvi ad breyta atvinnuhdsnaedi i studiéibud. Eignarhlutur
umsaekjanda er snyrtistofa & 1. haed og er birt flatarmal 24,6 m?, skv. fasteignaskra.

par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag & umsattri 168 hefur byggingarfulltrudi visad leyfisumsdkninni til
skipulagsrads i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga. Hér 4 eftir fylgir minnisblad skipulagsdeildar, sem
er uppfaerd utgafa af fyrri kynningu vegna s6mu umsdknar.
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l. Almennt

Borgarholtsbraut 69 er skrad sem ibudar- og atvinnuhusaléd i fasteignaskra HMS og pinglystum
|6darleigusamningi fyrir 16dina, landeignanimer 113964, dags. 19. névember 2015. A 16dinni stendur
2. hada fjoleignarhis sem skiptist i 7 séreignir, par af eru 6 eignir skrddar sem ibudarhusnaedi, prjar
ibudir a 1. haed og tveer a 2. haed. Husid var byggt arid 1968.

Vestanmegin vid husid stendur Borgarholtsbraut 71, byggt arid 1961. Husid er 4 tveimur haedum og
skiptist i fjora eignarhluta sem allir eru skilgreindir sem ibudir. Adur fyrr myndudu Borgarholtsbraut
69 og 71 sameiginlegan pjénustukjarna.

A Borgarholtsbraut 69 voru upphaflega verslunar- og pjénusturymi a 1. haed og ibudir & 2. haed. bann
31. mai 1984 var sampykktur nyr eignaskiptasamningur fyrir hisid par sem premur verslunar- og
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bjénusturymum var breytt i prjar ibuddir. Eignarhlutur 01-0101 hélst dbreyttur og var skradur sem
geymsla, vinnuherbergi, bilskir og 1/6 af hitaklefa, samtals 12,59% af 6llu husinu. Sidar var gerd
breyting & eignaskiptasamningnum, dags. 30. juni 1987, pannig ad hitaklefi 4 1. haed tilheyrdi ad hluta
eignarhluta 0101 og eignarhlutinn skilgreindur sem hargreidslustofa. Eignarhlutur 01-0101 fér dr pvi
ad vera 12,59% i ad vera 14,14% af 6llu husinu. bPann 20. ndvember 1992 var aftur gerd breyting a
eignarhluta 0101 med peim haetti ad ny ibud, merkt 0105 var skipt Ut dr eignarhluta 0101 og var
eignarhlutur 0101 eftir breytinguna 5,53% af 6llu husinu.

Il Skipulagsaztlanir

Samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Borgarholtsbraut 69 & ibudarsvaedi (iB-1). Ekki er
gildi deiliskipulag fyrir 168ina.

Borgarlinan. Samkvaemt adalskipulaginu er gert er rad fyrir ad Borgarlinan fari yfir brd yfir Fossvog,
Bakkabraut og Borgarholtsbraut ad Hamraborg.

Skipulagdeetianir i vinnslu. Undanfarin misseri hefur verid unnid ad sérstokum rammahluta
adalskipulagsins fyrir Borgarlinuna dsamt pvi er vinna i fullu gangi vid maétun ad tillogu ad deiliskipulagi
fyrir Borgarlinuna a Karsnesinu. bann 1. febrdar 2021 sampykkti skipulagsrdad ad kynna vinnslutillégu
ad rammahluta adalskipulags i samraemi vid 2. mgr. 30. gr skipulagslaga nr. 123/2010. Baejarstjérn
stadfesti afgreidslu skipulagsrads 9. febridar 2021. Var drog ad tillégunni kynnt i mai 2021, par sem
medal annars voru kynntar stadsetningar a stédvum. Samkvaemt peim drogum er gert rad fyrir ad ein
af 3 stodvum a Karsnesi verdi fyrir utan 160 Borgarholtsbraut 69. bar eru dherslur med umhverfi stodva
medal annars ad vid stodvarnar verda vida til moguleikar a uppbyggingu verslunar-, pjénustu- og
ibuabyggdar og verda paer mikilvaegir itgangspunktar i préun nyrra hverfiskjarna. Verid er ad vinna ad
uppfaera tillogu rammaaaetlunina og er stefnt ad hdan verdi auglyst seinna a pessu ari asamt pvi ad

stefnt er ad kynna drég ad deiliskipulag fyrir Borgarlinuna, par sem skipulagsveedid mun na yfir
gOtustaedid og baejarland fyrir utan Borgarholtsbraut 69.
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Skyringarmynd ur drog ad tillégu fyrir nyja rammahluta adalskipulags.

Baejargata. Borgarholtsbraut er skilgreind sem baejargata 4 Kérsnesi. A baejargétum er 16gd dhersla &
ad beaeta umhverfi gétunnar, skapa heildstaeda gotumynd, tryggija skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata og
opin almenningsrymi. Fyrirhugadar breytingar, a einstokum l68um eda hluta gotureita 4 Karsnesi, skulu
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ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett samraemis hvad vardar gétumynd og
hlutfoll bygginga.

Hverfiskjarni. Naleegt Borgarholtsbraut 69 eda vid gatnamodtum Borgholtsbrautar og Képavogsbrautar,
er gert rad fyrir hverfiskjarna skv. gildandi adalskipulagi. Markmid fyrir hverfiskjarna i adalskipulagi
Képavogs er ad studla ad aukinni pjonustu og verslun innan hverfa. Ad verslun, pjonusta og/eda 6nnur
atvinnustarfsemi i umraddum kjornum verdi afram til stadar 4 jar6haedum. Ekki er meelt med ad
atvinnuhusnadi a jar6haedum i hverfiskjornum verdi breytt i ibudir.

Besjarkjarni

Hverfiskjarni
— Beejargata

Midsvaadi

Verslun og pjonusta
—— brounarsvaedi

Mynd 7-17. Midbaejarkjarni, hverfiskjarnar og skilgreindar bajargétur.

1. Nidurlag

begar litid er til peirra skipulags daetlana sem eru i vinnslu vardandi tilkomu Borgarlinu og fyrirhugadrar
Borgarlinustédva vid Borgarholtsbraut 69 og 71, asamt stefnu baejarins um blandada byggd a
bréunarsvaedum og hverfiskjornum meelir skipulagsdeildin almennt med pvi ad atvinnuhuisnaedi a
jar@haedum haldist ébreytt par sem pad 4 vid. Er pa horft til pess ad vidhalda fjolbreyttri pjénustu i
hverfum Kdépavogs til framtidar.

Likt og komid hefur fram hefur Borgarholtsbraut 69 tekid miklum breytingum i gegnum tidina par sem
atvinnuhusnadi 4 jar6haed hefur verid breytt i ibudarhdsnaedi. Sé litid til jafnreedissjonarmida pa leggst
skipulagsdeild ekki gegn pvi ad umsdkn um byggingarleyfi fyrir ibud a Borgarholtsbraut 69, eignarhluti
0101 verdi grenndarkynnt.

Skipulagsdeild aréttar ad samkvaemt 10. gr. laga um mannvirki skulu med umsoékn um byggingarleyfi
fylgja honnunargogn og 6nnur naudsynleg gogn, p.m.t. sampykki medeigenda samkvaemt dkvaedum
laga nr. 26/1994 um fj6leignarhuds. SU breyting sem umsdknin lytur ad er breyting & hagnytingu
séreignar. [ 1. mgr. 27. gr. laga um fjdleignarhus er kvedid & um ad breytingar & hagnytingu séreignar
sem hafa i for med sér verulega meira dnadi, roskun eda dpaegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa
en adur var og gengur og gerist i sambaerilegum hudsum séu hadar sampykki allra eigenda hussins. Hins
vegar kemur fram i 3. mgr. akvaedisins ad sé um ad reeda breytta hagnytingu sem ekki sé veruleg sé
naegilegt ad sampykki einfalds meirihluta midad vid fjolda eignarhluta liggi fyrir.



