
Nýbýlavegur 1
Opinn fundur um skipulagslýsingu
Breyting á Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040.
11. febrúar 2026 



Dagskrá fundarins:

- Ávarp bæjarstjóra.
- Kynning skipulagslýsingu.
- Fyrirspurnir.
- Opið hús og umræður.

Til staðar eru eftirtaldir:
Ásdís Kristjánsdóttir, bæjarstjóri
Hjördís Ýr Johnson, formaður skipulags- og umhverfisráðs 
Guðrún Edda Finnbogadóttir, skrifstofustjóri umhverfissviðs
Auður D. Kristinsdóttir, skipulagsfulltrúi
Andrea Kristinsdóttir, verkefnastjóri aðalskipulags
Orri Gunnarsson, skipulagsfræðingur frá VSÓ ráðgjöf
Yngvi Karl Sigurjónsson, arkitekt frá Yrki

Fundarstjóri er Pálmi Þór Másson



Nýbýlavegur 1 
Skipulagslýsing fyrir breytta landnotkun

Skipulagslýsing í kynningu

Forsendur og markmið

Ferill málsins og forsaga

Yfirlit yfir skipulagsferlið

Forsendur fyrir deiliskipulagsvinnu

Skipulagsgátt



Breyting landnotkunar úr verslunar- og þjónustusvæði í íbúðarsvæði

Skipulagslýsing fyrir breytingu á Aðalskipulagi 
Kópavogs 2019-2040



Skipulagslýsingu vegna fyrirhugaðrar aðalskipulagsbreytingar

• Upphaf skipulagsferlis.

• Gerir grein fyrir:

• Hvaða breytingar eru lagðar til

• Hvernig lagt er til að vinnan fari fram

• Hverjar eru helstu forsendur 

• Hverjar eru áherslur vinnunnar

• Hvernig stendur til að greina frá umhverfisáhrifum 

• Tilgangur skipulagslýsingar er að safna upplýsingum strax á fyrstu stigum 

verkefnisins.

• Fá upplýsingar og sjónarmið fram áður en verkefnið er útfært með 

nákvæmum hætti.

• Þegar eru byrjaðar að berast umsagnir og athugasemdir um 

skipulagslýsingu sem nýtast í frekari skipulagsvinnu.

• Eins og fyrir skipulagslýsingu verður óskað eftir umsögnum og 

athugasemdum á öllum stigum skipulagsvinnunnar.

Skipulagslýsing

Tillaga að breytingu á 
aðalskipulagi á vinnslustigi

Tillaga að breytingu á 
aðalskipulagi á vinnslustigi

Tillaga að breyttu 
aðalskipulagi

Tillaga að breyttu 
aðalskipulagi

Ákvörðun um gildistöku 
aðalskipulagsbreytingar
Ákvörðun um gildistöku 
aðalskipulagsbreytingar

Tilgangur skipulagslýsingar



11. febrúar 2026
Opinn fundur um 
skipulagslýsingu í 
Snælandsskóla

2. desember 2024
Skipulagsráð ákveður að 
hefja vinnu við gerð 
breytinga á aðalskipulagi 
og deiliskipulagi 
Nýbýlavegar 1.

Mars – apríl 2026
Framkomnar athugasemdir 
og ábendingar lagðar fram á 

fundi skipulags- og 
umhverfisráðs. 

Ákvörðun um framhald 
málsins.

Kynning tillagna á 
vinnslustigi

- Opinn fundur um tillögurnar
- Athugasemdir og 

ábendingar

Tillögur fullmótaðar með 
hliðsjón af 

athugasemdum og 
ábendingum á 

vinnslustigi. 

29. janúar – 1. mars 2026
Kynning á skipulagslýsingu 

fyrir breytingu á aðalskipulagi 

Tillaga að breytingu á 
aðalskipulagi mótuð samhliða 
tillögu að breyttu deiliskipulagi 

með hliðsjón af 
athugasemdum og 

ábendingum við 
skipulagslýsingu

Auglýsing tillagna að 
breyttu aðal- og 

deiliskipulagi
- Athugasemdir

Tillögur lagðar fram til ákvörðunar
- Skipulags- og umhverfisráð

- Bæjarstjórn



Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040 – þéttbýlisuppdráttur. 

Loftmynd af svæðinu.

Yfirlit yfir íbúðarsvæði í Kópavogi

Yfirlit yfir verslunar- og þjónustusvæði í Kópavogi

Úr greinargerð gildandi aðalskipulags.

Forsendur í gildandi aðalskipulagi



Forsendur skipulagsbreytinga

• Í deiliskipulagi er gert ráð fyrir að á lóðinni verði bensínstöð. 

• Með breyttum áherslum í orkunotkun er ekki lengur eftirspurn eftir lóðum fyrir bensínstöðvar.

• Á síðustu árum hefur bensínstöðum heldur fækkað.

• Vegna nálægðar við verslun og þjónustu við Nýbýlaveg er ekki talin þörf á verslunar- og þjónustustarfsemi á lóðinni, enda fylgir
verslun- og þjónustu almennt töluvert meiri umferð en íbúðarbyggð.

• Uppbygging íbúðarbyggðar sem liggur að íbúðarbyggð og er þannig í samræmi við byggð á svæðinu.

Í skipulagsvinnunni er lögð áhersla á að:

• Á svæðinu verði mannvirki sem eru í góðu samræmi og tengslum við aðliggjandi byggð m.a. hvað varðar:

• Fyrirkomulag bygginga og hæðir húsa.

• Tengingar við og aðkomu að svæðinu fyrir alla ferðamáta.

• Í vinnunni verður hugað að áhrifum uppbyggingar á umhverfið                                                                  
s.s. varðandi: 

• Samgöngur 

• Hljóðvist

• Áhrif á vind

• Skuggavarp

• Ásýnd 

• Ljósvist

Forsendur skipulagsbreytinga og áherslur vinnunnar



Forsendur í gildandi deiliskipulagi



Forsendur fyrir skipulagsvinnu

Greining á núverandi aðstæðum

Sjónásar og fjarlægðir Áhrif vindsBirta og skuggavarp

Áhrif húshæða, staðsetning og  
uppbrot hefur áhrif á skuggavarp 

og birtu

Sjónásar frá núverandi byggð að 
Skeljabrekku, Hamraborg og 

Fossvogi skoðaðir

Hreyfing vinds um svæðið og 
möguleg áhrif aukinnar 
uppbyggingar.  Skjólrík 

dvalarsvæði.



Forsendur skipulags

Greiningar á hljóðvist, vindi, birtu og útsýni

Sjónlínur frá Lundi 1-3-5Hljóðvist

Sólarstundir - jafndægurDagsbirta Hljóðvist

Vindgreining - þægindi



Forsendur skipulags

Greinargóð skoðun á aðstæðum 



Hugmyndir að mögulegri byggð

Húsnæði sem aðlagast núverandi byggð



Hugmyndir að mögulegri byggð

Húsnæði sem aðlagast núverandi byggð
- 1-2 byggingar á lóð.
- 4-6 hæða 

bygging/byggingar.
- Nýtingarhlutfall er ekki 

hærra en á aðliggjandi 
lóðum.

- Kennileiti í hönnun og 
frágangi sem vinnur með 
núverandi byggð í Lundi.

- Hófstillt og vel aðlöguð 
bygging.

- Stöllun og uppbrot í húsum 
og þakformi.

- Lóð aðlagi sig að núverandi 
umhverfi með opnunum og 
landmótun og verði hluti af 
Lundi. 



Hughrif

Landmótun sem skapar dvalarsvæði og skjól



Forsendur skipulags

Umferðargreining á núverandi aðstæðum

Minni umferð sem fylgir breyttri 
landnotkun úr verslun og þjónustu 

yfir í íbúðarbyggð á lóðinni. 

Breytt landnotkun og húsbyggingar 
hefur jákvæð áhrif á hljóðvist fyrir 

núverandi byggð.  

Aðkoma frá Nýbýlavegi sbr. 
gildandi deiliskipulag.

50-

75%

HljóðvistUmferðarsköpun Tengingar



Forsendur skipulags

Bílaumferð yrði um Nýbýlaveg

Skematísk aðkoma bílaumferðar inn á lóð frá NýbýlavegiSkematísk aðkoma bílaumferðar inn á lóð frá Nýbýlavegi



Forsendur skipulags

Gönguleiðir um lóð styrkja svæðið

Deiliskipulag Lundar samþ. 2004 Deiliskipulag Nýbýlavegar samþ. 2004



Vakta mál

https://skipulagsgatt.is/ málsnúmer 76/2026

Frestur til að skila inn ábendingum við 
skipulagslýsingu er til 1. mars 2026.




