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Opinn fundur um skipulagslysingu

Breyting a Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.
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Dagskra fundarins:

- Avarp bagjarstjora.

- Kynning skipulagslysingu.
- Fyrirspurnir.

- Opid hus og umrzedur.

Til stadar eru eftirtaldir:

Asdis Kristiansdottir, baejarstjori

Hjérdis Yr Johnson, formadur skipulags- og umhverfisréds
Gudrun Edda Finnbogadodttir, skrifstofustjori umhverfissvidos
Audur D. Kristinsdottir, skipulagsfulltrai

Andrea Kristinsdottir, verkefnastjori adalskipulags

Orri Gunnarsson, skipulagsfraedingur fré VSO radgjéf
Yngvi Karl Sigurjénsson, arkitekt fra Yrki

Fundarstjéri er Palmi bér Masson
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@ Tilgangur skipulagslysingar

Skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar
» Upphaf skipulagsferlis.

Gerir grein fyrir:
* Hvada breytingar eru lagdar til
» Hvernig lagt er til ad vinnan fari fram
» Hverjar eru helstu forsendur
» Hverjar eru aherslur vinnunnar
» Hvernig stendur til ad greina fra umhverfisahrifum
» Tilgangur skipulagslysingar er ad safna upplysingum strax a fyrstu stigum
verkefnisins.
* Fa upplysingar og sjonarmid fram adur en verkefnid er utfeert med
nakveemum heetti.
* Pegar eru byrjadar ad berast umsagnir og athugasemdir um
skipulagslysingu sem nytast i frekari skipulagsvinnu.
» Eins og fyrir skipulagslysingu verdur 6skad eftir umsdgnum og

athugasemdum a Ollum stigum skipulagsvinnunnar.

Skipulagslysing

Tillaga ad breytingu a

adalskipulagi a vinnslustigi

Tillaga ad breyttu
adalskipulagi

Akvérdun um gildistéku

adalskipulagsbreytingar
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Tillaga ad breytingu a

2. desember 2024 adalskipulagi moétud samhlida

Skipulagsrad akvedur ad tillogu ad breyttu deiliskipulagi Tillogur fullmétadar med

hefja vinnu vid gerd 11. februar 2026 med hlidsjén af hlidsjon af

breytinga a adalskipulagi Opinn fundur um athugasemdum og athugasemdum og Tillégurllagéar fram til a'kvc'j.réu’nar
og deiliskipulagi skipulagslysingu i abendingum vid abendingum a - Skipulags- (_)g umhverﬂsraé
Nybylavegar 1. Snzelandsskola skipulagslysingu vinnslustigi. - Beejarstjorn

A e e N i B e T
. Mars — april 2026
LU Bl e s Framkomnar apthugasemdir Kynning tillagna a Auglysing tillagna ad
Kynning & skipulagslysingu og abendingar lagdar fram & vinnslustigi breyttu adal- og
fyrir breytingu & adalskipulagi fundi skipulags- og - Opinn fundur um tillégurnar deiliskipulagi
umhverfisrads. - Athugasemdir og - Athugasemdir
Akvérdun um framhald abendingar

malsins.



LOFNINGASTEINN VESTARI

Yfirlit yfir verslunar- og pjonustusvaedi i Kopavogi

Digranes

Vb-5 Lundur Obyggd verslunar- og pjénustuldd. Staerd: 0,4 ha l
Vb-6 Hjallabrekka Verslunar- og pjénusta, hverfiskjarni. Steerd: 0,3 ha.
vb-7 Graenatin Verslunar- og pjénusta, hverfiskjarni. Staerd: 0,2 ha.
Vb-8 Engihjalli Verslunar- og bjénusta, hverfiskjarni. Staerd: 0,8 ha.
Vb9 Stérihjalli Verslunar- og pjénusta, hverfiskjarni. Staerd: 0,6 ha.

Yfirlit yfir ibudarsveedi i Képavogi

iB-2 Digranes Nokkud fastmétud ibidarbyggd i eldri hverfum baejarins, édeiliskipulogdum svaedum. béttasta byggd Képavogs med
mjég blondudum hisagerdum pé mest fislbyli. A préunarsvaedum i Digranesi, Audbrekku, Hamraborg og Trardarreit-
nyrdri og Haveg er gert rad fyrir péttingu byggdar.

Lundur er nzer fullbyggdur en par hafa verid byggdar um 300 ibudir.

A Digranesi 8llu er gert rad fyrir um 1.600 nyjum ibudum fra 2019 til 2040, p.a. af um 1000 - allt ad 62% - verdi byggdar
eda komnar i byggingu fyrir um 2030, sbr. mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3. Pad motast nanar a skipulagstimabilinu.

Hluti ibudasvaedis i nalaegd vid midsvaedi i Hamraborg er jafnframt prounarsvaedi fyrir blandada byggd. Nanari umfjéllun
og markmid er varda Digranes er i rammahluta adalskipulags i 7. kafla um rammahluta adalskipulags um Digranes og kafla
2.2 um préunarsvaedi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Asetlun um uppbyggingu ibuda.

Staerd heildarsvaedis um 190 ha.

Ur greinargerd gildandi adalskipulags.

s L IR Forsendur i gildandi adalskipulagi



@ Forsendur skipulagsbreytinga og aherslur vinnunnar

Forsendur skipulagsbreytinga

« [ deiliskipulagi er gert rad fyrir ad & 168inni verdi bensinstoa.
* Med breyttum aherslum i orkunotkun er ekki lengur eftirspurn eftir I66um fyrir bensinstodvar.
« A sidustu arum hefur bensinstédum heldur faekkad.

* Vegna nalaegdar vid verslun og pjonustu vid Nybylaveg er ekki talin porf a verslunar- og pjénustustarfsemi a 166inni, enda fylgir
verslun- og pjonustu almennt toluvert meiri umferd en ibudarbyggd.

* Uppbygging ibudarbyggdar sem liggur ad ibudarbyggd og er pannig i samraemi vid byggd a svaedinu.

i skipulagsvinnunni er 16géd ahersla a aé:

« A svaedinu verdi mannvirki sem eru i gédu samreemi og tengslum vié adliggjandi byggd m.a. hvad vardar:
» Fyrirkomulag bygginga og haedir husa.
» Tengingar vid og adkomu ad sveedinu fyrir alla ferdamata.

« [ vinnunni verdur hugad ad ahrifum uppbyggingar &4 umhverfid

s.s. vardandi:
» Skuggavarp + Samgongur
« Asynd « Hijédvist

* Ljosvist e Ahrif & vind m\‘
4
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3. GRUNNFLOTUR HUSS

Bensinstdd =
Byggingarreitur hiss: 1574 fermetrar =
Hamarks grunnflstur hass fyrir utan kjallara: 560 fermetrar =
Hamarks flatarmal huss: 1000 fermetrar =

kerm

Heimilt er aé byggja has sem er minna a8 grunnfleti og flatarmali.

e
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Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur og lager.

4. HAD HUSS

Hashzed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshzed byggingar yfir akomukéta. begar talad er
um hzedafidida er att vid fulla haed,  b.e. Utveggir séu i fulli lofthaed. Efsti hiuti baks ma na upp i uppgefna
hamarkshzaes, en getur verid legri. + fyrir haedir husa eru syndir 4 haedarbladi (golfkotar -k).
Hamarkshae6 husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tigreindum hasdarkéta

mon 7 hi

abkomuhaedar. Mesta haed hiss talid frd adkomuhced er 7,0 metrar. Pakgluggar og loftreesiblnadur mega fara
alit ad 0,6 metra upp fyrir hamarkshae0 paks. Hamarkshzed skyggnis er 6,0 metrar
5. PAKFORM. oo
Pakform er frjalst. 2 §
2
byggingarreitur é &
gt
=
[ : s
= { s
n =
2 gl byggingarreitur =
"Rl
. x
=
Ik T {
5 it e g
e | o 03;. 2
6 biénustu- / bensinstsd > E
]
bjénustustod / bensinstdd snio mkv 1:500 = A3

ToGta- mandarshl s, lega #h) Binand:
= b

et
i LS
o

P e e e
Pt e

Leikgvad 8] Hesnimer
T il U~ vrseomatr
[ Fiokdi blastmoa fstmdi | bilgeymai

[B568]  Kvos um tnagréeur

[ Sneiding nordur sudur, snid B-B

ytm
= Croartn

Liras v e oy by

Forsendur i gildandi deiliskipulagi



@ Forsendur fyrir skipulagsvinnu
Greining & niverandi adstaedum

Birta og skuggavarp

Ahrif hishaeda, stadsetning og
uppbrot hefur ahrif & skuggavarp
og birtu

Sjénasar og fjarlaegdir

O

Sjénésar fra ndverandi byggd ad
Skeljabrekku, Hamraborg og
Fossvogi skodadir

Ahrif vinds

=20

B

Hreyfing vinds um sveedid og
moguleg ahrif aukinnar
uppbyggingar. Skjolrik

dvalarsveedi.



@ Forsendur skipulags
Greiningar a hljédvist, vindi, birtu og utsyni

)

Hljédvist

T

HIljodvist Dagsbirta Sélarstundir - jafndeegur



Forsendur skipulags

Greinarg60 skodun & adstaedum
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@ Hugmyndir ad mogulegri byggod
Huasnaedi sem adlagast nuverandi byggo
Géngut%ngor %H




@ Hugmyndir ad mogulegri byggod
Husnaedi sem adlagast ndverandi byggod

1-2 byggingar a 160. 3
4-6 heoda 3
bygging/byggingar.

Nytingarhlutfall er ekki
heerra en & adliggjandi X
|[60um. 58
Kennileiti i hdnnun og il '
fragangi sem vinnur med
nuverandi byggd i Lundi.

Hofstillt og vel adlogud E . | ‘rﬂ

bygging. I |
Stollun og uppbrot i hdsum 5 on ‘ Asy W || TN l l .
og pakformi. ey, - 8

L6d adlagi sig ad nuverandi
umhverfi med opnunum o
landmétun og verdi hluti a
Lundi.
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@ Hughrif

Landmétun sem skapar dvalarsvaedi og skjol




@ Forsendur skipulags
Umferdargreining a niverandi adstaeedum

Umferdarskopun HIjédvist Tengingar

50-
15%

Minni umferd sem fylgir breyttri Breytt landnotkun og hisbyggingar Adkoma fré Nybylavegi sbr.
landnotkun ar verslun og pjénustu hefur jakvaed ahrif & hljédvist fyrir gildandi deiliskipulag.
yfir i ibudarbyggd & [6dinni. nuverandi byggd.

‘») (=)



Forsendur skipulags

Bilaumferd yroi um Nybylaveg

Skematlsk adkoma bilaumferdar inn & 168 fra Nybylavegi



@ Forsendur skipulags

Gonguleidir um 160 styrkja svaedio
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Deiliskipulag Lundar samp. 2004 Deiliskipulag Nybylavegar samp. 2004



Innskraning Leitaad mdli Q : Valmynd

Lysing 2 Kynning tillégu a vinnslustigi 3 Athugun fyrir auglysingu a Auglysing tillogu 5 Stadfesting 6 Endanleg gégn
Opid fyrir athugasemdir Ekki hafid Ekki hafid Ekki hafid Ekki hafid Ekki hafia
Mal nr. 76/2026
= 1- ing &
KOPAVOGSBAR BREYTING A ADALSKIPULAGI o (BUDARBYGGD off VERSLUN- 0G BJONUSTA

Vaktamal [] ‘

é OPID FYRIR ATHUGASEMDIR B

Nybylavegur 1 - breyting a adalskipulagi. —

29012026 -103.2026 ()

(@ Upplysingar um malid
Fyrirhugad er ad gera ingu @ A ipulagi Kop: 2019-2040 par sem sveedi vid Nybylaveg 1 sem i dag er skilgreint sem verslunar- og pjénustusveedi (VP-5) er breytt i ibidarbyggd. Um er ad
ra=f8a 6byggda 6. Svaedid er um 0,4 ha ad staerd.

TEGUND MALS
Breyting 4 adalskipulagi ()

Midvikudaginn 11. febraar 2026 milli 17:00 og 18:30 verdur opinn fundur um skipulagslysingunai sal ola vid Vidigrund 2.
STADA MALS
Lysing @
Skipulagslysing
29.01,2026 - 1.03.2026
Bamjarstjorn Kopavogs sampykkli bann 27. januar 2026 24 setja | kynningu ski ysingu vegna i El i i 2019-2040 fyrir Nyby 1. Fyrirhugad er ad gera breytingu & adalskipulagi par sem svaedi vid Nybylaveg STADSETNING
1 sem i dag er skilgreint sem verslunar- og bjonustusvaedi (Vb-5) er breytt i ibidarbyggd. Um er ad reeda 6byggda I68. Svaedid er um 0,4 ha ad stard. Képavogsbeer

Skipulagslysing er fyrsta skrefid i skipulagsferiinu. Hin er unnin til ad gera grein fyrir bvi hwad & ad fara fram i skipulagsvinnunni og hvada markmid liggja til grundvallar. Lysingin er sett fram til ad ibdar og hagsmunaadilar geti kynnt sér
wverkefnid [ upphafi og sent inn umsagnir eda dbendingar &dur en frekar er unnid i skipulaginu.
STOFNAD AF 0G DAGS BIRT
Midvikudaginn 11. febrdar 2026 milli 17:00 og 18:30 verdur opinn fundur i ysii i vid 2. Andrea Ki ir, | umbodi fyrir
28.01.2026

Birt: 28.01.2026

PDF  Skipulagslysing_Lysing_Br_ASK_Nybylavegur 1_22.jan 2026.pdf R

Gégn malsnumer 76/2026

Haegt er ad hiada nidur einstaka skram eda hiada nidur dllum ofangreindum gégnum i sambjappadri mdppu. Athuga skal ad ofangreind gbgn varBa einungis hiutadeigandi fasa malsins.

‘ Smkjagign + ‘

Frestur til ad skila inn abendingum vid
skipulagslysingu er til 1. mars 2026.







