-~

-

VSO RADGJOF

SILFURSMARI 1-7

Juni 2025



Silfursmari 1-7
Samgongumat
I KLASI

VSO RADGIOF



KLASI

Silfursmari 1-7
Samgongumat

24512

https://vsoradgjof.sharepoint.com/sites/workpoint_38/Project3095/Documents/Greinargerd/24512 -

sk250630- Samgdngumat Silfursmari 1-7.docx

Nr. Gtg. Dagsetning unnid Yfirfarid Sampykkt
1 12.03.2025 Rbb MA /SO SO

2 12.03.2025 RPP sO sO

3 20.05.2025 RppP so so

4 27.05.2025 Rbb SO SO

5 30.05.2025 RPP sO sO

6 30.06.2025 RppP so so
Unnid af:

VSO Raagjof
Borgartuni 20, 105 Reykjavik

WWW.VSO.IS

unnid fyrir:
Klasi ehf.

KLAS I Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik

VSO RADGIOF



Silfursmari 1-7

KLASI

Efnisyfirlit

Inngangur 4
11 Forsendur 4
2 Adsteedur 5
21 Nuverandi almenningssamgongur 5
2.2 Framtidarleidarnet almenningssamgangna 5
2.3 Framtid Smarahverfis 5
2.4 Verslunarmidstddin Smaralind 6
3 Anrif uppbyggingarinnar a gatnakerfid 7
4 Bila- og hjélasteedamat 10
4.1 Bilastaedi hreyfihamladra 12
5 Samantekt og nidurstéour 13

VSO RADGIOF



Silfursmari 1-7

KLASI Samgdngumat

1 Inngangur

Samgongumat petta er unnid fyrir Klasa ehf. vegna breytingar a deiliskipulagi & l66um 1-7
vio Silfursmara i Képavogi. Silfursmari liggur i hinu nyja hverfi 201 Sméri.

Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugadar uppbyggingar a 85 ibadum, heilsuklasa
asamt fjélbreyttu verslunar-, pjénustu- og skrifstofuryma, i stad sampykkts deiliskipulags
sem inniheldur hlutfallslega feerri ibadir. Deiliskipulagssvaedid liggur & naverandi
bilasteeda sunnan Smaralindar.

1.1 Forsendur

Uppbygging & pessum |6dum téna vel vid stefnu sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeman voxt og ad meginpunga vaxtar verdi beint a
midkjarna og 6nnur samgdngu midud préunarsvaedi. Uppbygging tonar einnig vel vid
markmid Adalskipulags Képavogs (2040) um gdda nytingu lands og ad métun byggdar
skal tryggja sjalfbeerni og hagkveema uppbyggingu, sem felst m.a. i péttingu byggdar og
vaegi vistvaenna samgangna verdi aukid, pa sérlega a préunarsveedum baejarfélagsins.
Lédirnar eru allar innan prounarsveedis i Adalskipulagi Képavogs. b4 er i adalskipulaginu
|6gd &hersla & geedi i byggdu umhverfi, p.m.t. géngufjarleegdir séu almennt stuttar og
almenningsrymi séu geedum sett.

A'168unum er gert rad fyrir uppbyggingu sem felur i sér: 85 ibudir, 8.850 m? skrifstofu-
hisneedi, heilsuklasa upp & 3.500 m?, & medal annars virkum jardhaedum er gert rad fyrir
um 1.500 m? af verslunar- og pjénusturyma, pa er einnig gert rad fyrir 650 m? sem getur
ordid ad leikskola og/eda annarri starfsemi. Azetlad er ad Heilsuklasinn muni medal
annars innihalda leeknastofur, heilsugaeslu og ymsa sérfraedileekna. Allt i allt eru um
22.500 fermetrar ofanjardar. A mynd 1.1 ma sja tillégu ad byggingarkroppum Silfursméara
1-7, sem og torgsvaedi, Sunnutorg.

7N T.ark

Mynd 1.1 Byggingarkroppar Silfursmara 1-7. Um er ad reeda byggingarkroppanna 5 & midri mynd.

Samkvaemt loftmyndum af sveedinu er i dag 439 yfirbords bilastaedi & umreeddum l66um
vid Silfursmara. Gert er rad fyrir ad eftir uppbyggingu verdi bilastaeedum ad mestu leyti
komid fyrir i bilakjallara, einhver hluti peirra verdi p6 enn & yfirbordi. | gildandi
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deiliskipulagi, fra 20192, er gert rad fyrir ad lagmarki 300 bilastzedum & 168inni, med
heildarbyggingarmagni upp a 12.260 fermetra, p.m.t. 18 ibudir.

Horft verdur til krafna um bila- og hjélastaeda i adalskipulagi Képavogs.

2 Adstaeodur

Lédirnar liggja & sveedi 1, sem er samgongumidad sveedi sem er innan ahrifasvaedis
Borgarlinunnar, en gert er rad fyrir ad énnur lota Borgarlinunnar aki & milli Hamraborgar
og Kdrahverfis og stoppi vid Smaralind en nakvaemur akstursferill hennar er pé a pessu
stig 6akvedin.

2.1 Nuverandi almenningssamgongur

L&adin er ageetlega vel tengd med tilliti til almenningssamgangna i dag. En leidir 21 og 24
aka um Smarahvammsveg og leidir 2 og 28 aka um Fifuhvammsveg. A mynd 2.1 ma sja
stadsetningu Silfursméara 1-7, merkt med raudri stjornu, m.t.t. almenningssamgangna.
Leid 2, sem stoppar i um 400 metra fjarleegd fr& midsveedi I6danna er med gott
pjonustustig & annatima, p.e. med a.m.k. 15 minatna millibili, adrar leidir aka med 30
minutna tioni (Streetd bs., 2023).

Mynd 2.1 Nuverandi almenningssamgongur i nagrenni Silfursmara 1-7.

2.2 Framtidarleidarnet almenningssamgangna

Gert er rad fyrir ad i framtidarleidarkerfi almenningssamgangna ad fjorar leidir, par af ein
Borgarlinuleid, muni aka i nagrenni [66anna. Borgarlinuleid A, mun aka & sérrymi um
Fifuhvammsveg milli Vatnsenda og midborgar Reykjavikur. Leidir G, L og N munu aka i
blandadri umferd og tengja Smarahverfid til allra atta.

2.3 Framtio Smarahverfis

i opinni hugmyndasamkeppni Kopavogsbaejar um Reykjanesbraut og svaediskjarna i
Smara, var eitt af markmidum Képavogsbaejar ad stadsetja tengistdd fyrir

1 https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=19637044931269892332
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almenningssamgéngur [...] og tengingu vid alpjédaflugvéllinn i Keflavik?. Su tillaga sem
bar sigur Gr bytum gerir rad fyrir umtalsverdum breytingum a svaedinu i naesta nagrenni
Smaralindar, p.m.t. ad Reykjanesbraut fari i stokk medfram Smaralind og
Fifuhvammsvegur og Skogarlind verdi yfirbordsgétur. [ sigurtillégunni er gert rad fyrir ad
svo til dll yfirbordsbilastaedi Smaralindar viki og i stad peirra komi ny bilasteedahis med
ibudum eda margvisleg Gtisvaedi, s.s. torg, eda leik- og iprottasveedic.

2.4 Verslunarmidstodin Smaralind

A svaedinu er téluvert stort sérhaeft hisnaedi, sem mikilvaegt er ad missi ekki
samkeppnismdguleika sina. Hid sérhaefda hisnaedi er verslunarmidstddin Smaralind sem
og Vvidbyggdur turn, Nyi Nordur Turn, sem gegnir i dag hlutverki skrifstofubyggingar &
steerri skala.

Smaralind er verslunarmidstéd sem pjonustar ekki einungis synu naerumhverfi heldur
landinu 6llu med fjdlbreyttri afpreyingu og pjonustu. P& ma gera rad fyrir ad gestir
Smaéralindar dvelji par lengur en i stakri verslun, vegna fjélbreytileika afpreyingar, og nyti
bilasteedi vid Smaralindina pvi lengur fyrir hverja heimsokn. Vorid 2025 eru
umfangsmiklar framkvaemdir i gangi i austurhluta Sméralindar, en verid er ad auka urval
veitingastada, p.m.t. finni veitingastada sem opnir verda lengur & kvoldin. Er pad hluti af
stefnumorkum Heima um ad préa kjarna par sem félk starfar, byr og saekir pjonustu®.

pratt fyrir ad Borgarlinan muni aka i nadgrenni Smaralindar verdur ennpa porf &
bilasteedum vid verslunarmidstddina, likt og reynsla nagrannapjéda okkar synir.
Verslunarmidstédin Emporia var opnud i Malmé ario 2012, par eru um 3.200 bilasteedi
fyrir um 92.000 fermetra, eda ca. 1 bilasteedi a hverja 32 fermetra. Emporia er vel tengd
almenningssamgdngum med fjdgurra spora lestarstdd i ndgrenninu sem m.a. fer yfir til
Kaupmannahafnar. ba stddva einnig 7 streetéleidir i nagrenni verslunarmidstédvarinnar
(Skanetrafiken, 2024).

pa opnadi Fields i Kaupmannahofn arid 2004. bar er ad finna 115 pisund fermetra
verslunarmidst6d med um 3.000 bilasteedum, eda 38 fermetra per bilastaedi (Malls , n.d.

).

Tafla 6.1 hér ad nedan synir fjdlda fermetra & hvert bilastsedi i enn fleiri nylegum
verslunarmidstédvum innan Evrépu (Malls, 2015).

2 nttps://www.kopavogur.is/static/files/hugmyndasamkeppni_tillogur.pdf
3 https://www.kopavogur.is/static/files/hugmyndasamkeppni_tillogur.pdf
4 https://www.smaralind.is/frettir/frett/framkvaemdir-hafnar-ad-nyju-veitingasvaedi
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Tafla 2.1: Nylegar verslunarmidstéovar i Evrépu, steerd peirra og bilastaedafjoldi

?ézﬂﬁfv?:a“ of 2015 Svibj6d 3700  101.048 27
Westfield Bradford 2015 UK 1.300 52.955 41
Weberzeile Ried 2015 Austurriki 800 22.000 28
Mall of Europe 2021 Belgia 3.700 112.000 30
Lublin Mall - Pdland 2.300 60.000 26
Mall of Berlin 2014 pyskaland 1.000 65.000 65
Vegas Kuntsevo 2016 Russland 3.600 113.500 32
Emaar Square 2015 Tyrkland 4.500 150.000 33
Vegid medaltal - - - - 32,4

* Verslunarmidstddvar pessar voru valdar par sem paer eru nefndar sem 10 af ,top new malls® fra 2015. Sleppt er
ur peim lista 6byggdri verslunarmidstdd i UK og verslunar- ibadar og pjonustukjarna i Tyrklandi vegna
6samanburdar haefrar steerdar.

3 Anhrif uppbyggingarinnar a gatnakerfid

Ferdamyndun bilferda vegna uppbyggingar a svaedinu er yfirleitt asetlud med eftirfarandi
ferdamyndunarjofnu sem hefur verid notud i umferdarspam fyrir 6breyttar ferdavenjur &
héfudborgarsveedinu sidan 2005 og er m.a. notud i umferdarspar fyrir adalskipulag
Koépavogs og svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins (Reykjavikurborg, nd; SSH, 2015):

2 * (1,85 * ibuar + 0,14 * (fm verslunar — og skrifstofuhlsnaedi) + 0,04 * (fm annad))

Jafnan lysir ferdamyndun & hvern ibda. | adalskipulagi Kopavogs® er gert rad fyrir ad
medalfjoldi ibda a ibud haldist nokkud stodugur fra 2012 til 2040 i 2,6 ibGum ad medaltali
i ibad i Képavogi og pvi ert gert rad fyrir peim fiélda i hverri ibad i Gtreikningunum hér ad
nedan.

Til ad meta ferdamyndun med breyttum ferdavenjum fra 2005 er porf a ad skala
ferdamyndunarjofnuna. Hlutfall ferda sem farnar voru i bil &rid 2005 var um 75%. Med
skaladri ferdamyndunarjéfnu, sem sjd ma hér ad nedan, eru reiknadar Gt allar ferdir sem
uppbygging mun leida af sér, 6had ferdamata.

2 % (1,85 * ibuar + 0,14 * (fm verslunar — og skrifstofuhlsnaedi) + 0,04 * (fm annad))
0,75

Til pess ad dkvarda nuverandi feréamyndun hvers feréamata var notast vid nidurstéour
ferdavenjukénnunar SSH fra arinu 2022, sja t6flu 3.1. Sveediod er i hverfi 201 sem er
flokkad saman med nidurstodum ur hverfi 203 i ferdavenjukdénnunum (Samgdngu- og
sveitarstjérnarraduneytid ofl., nd).

51 toflu 2-7 & bladsidu 41 i adalskipulagi Képavogs.
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Sveitarféldgin & Hofudborgarsvaedinu hafa sett sér haleit markmid um breyttar
ferdavenjur innan héfudborgarinnar, sem ma sja i svaedisskipulagi Héfudborgarsvaedisins
(sja i toflu 3.1). Pau markmid eru nytt til ad meta framtidarskiptingu feréamyndunar vegna
uppbyggingar i Smarahverfinu. Par sem Silfursmarinn er vel tengdur m.t.t. géngu- og
hjolastigakerfi sem og almenningssamgangna, pa mé gera rad fyrir ad bilferdir ibda verdi
feerri parna heldur en i efri byggdum Képavogs og 6drum verr tengdum Gthverfum og pvi
er hoflegt ad notast vid petta markmid fyrir Utreikninga & dsetludum bilferdum.

Tafla 3.1: Nidurstddur ferdavenjukdnnunar SSH 2022 og markmid SSH um
breyttar ferdavenjur.

Ferdavenjur 2022 Byggt 4 markmidum SSH

Ferdamaéti fyrir allt
Hverfi 201 og 203 hofudborgarsvaedid

i bil (bilstjori) 60% 45%

I bil (farpegi) 17% 13%

Gangandi 15% 25%

Hjolandi 3% 5%

Almenningssamgoéngur 4% 12%

* Markmid SSH er ad 58% ferda verdi farnar i 6kutaekjum og a.m.k. 30% ferda arid 2040 verdi farnar gangandi
eda hjélandi, en ekki gefin nakvaemari skipting par & milli. bessi skipting er nalgud ut fra ferdavenjukénnun SSH
fyrir hverfi 201 og 203.

Uppbyggingaraformin eru sem fyrr segir 85 ibudir asamt 14.500 fermetrum sem falla
innan verslunar-, skrifstofu- eda annarrar pjonustu.

M4 gera rad fyrir ad ferdamyndun, 6had ferdamata, veroi:

2% (1,85%2,6 85+ 0,14 x 14.500)
0,75

= 6.500 ferdir adag

Ferdamyndun éhad ferdarméta verdur pvi & bilinu 6.500 ferdir a dag.

Aeetla ma ut fra ferdavenjukénnun 2022 hvernig ferdir skipast a milli ferdamata, likt og er
gert i t6flu 3.2.

Tafla 3.2: Aeetladar ferdir & sélarhring, m.v. naverandi ferdavenjur

Ferdarmati Aetladar ferdir & sélarhring
i bil (bilstjori) 3.900

I bil (farpegi) 1.100

Gangandi 1.000

Hjolandi 200
Almenningssamgéngur 300

Heild 6.500

pegar markmid SSH um breyttar ferdavenjur nast, ma gera rad fyrir ad ferdamataval
vegna uppbyggingar a Silfursmara 1-7 verdi sbr. t6flu 3.3.
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Tafla 3.3: Aeetladar ferdir & sélarhring, m.v. breyttar ferdavenjur

Ferdarmati Aaetladar ferdir & sélarhring
I bil (bilstjori) 3.000

I bil (farpegi) 700

Gangandi 1.500

Hjdlandi 500
Almenningssamgéngur 800

Heild 6.500

Allflest pjonusta er i bodi i géngufeeri vid Silfursméara 1-7. | Smaralind, ma finna fidlbreytt
arval af verslunum, pjonustu og veitingarhdsum, auk banka, likamsreektarstddvar og
kvikmyndarhiss. ba er einnig fjoldi verslana i naesta nagrenni vid l6dirnar, til ad mynda er
ofar i Smarahverfinu fjélbreytt atvinnustarfsemi. A Smaratorgi en einnig er fjoldi
pjénusturyma ad finna likt og medfram Dalvegi og i Baejarlindinni. Pa er fra midju I6danna
um 1.000 metrar ad Fifunni, en par er i bodi fjélbreytt adstada til ipréttaiokunar. Med
uppbyggingu I66anna mun frambod & pjénustu verda enn meiri og fjdlbreyttari.

Sé petta sett i samhengi vid ad i ferdavenjukénnun SSH fyrir hverfi 201 og 203 i
Kopavogi ma sja ad 15% ferda eru farnar til ad seekja pjonustu, fara i verslun eda
keyra/seekja i leik/grunnskoéla, ma gera rad fyrir ad verulegur hluti ferda sem myndast &
reitnum fari ekki Gt fyrir 201 Smara, eda i 6llu falli ad folk seeki pjénustu sem er i
gongufaeri. P4 kemur baedi fram i ferdavenjukdnnunninni ad 4% ferda sé vegna
Okumanns sem er ad skutla/seekja farpega. bvi ma gera rad fyrir ad allt ad 19% ferda
ibla sveedisins verdi farnar innan Smarahverfis sem telur til leekkunar & fjdlda akandi
ferda sem koma inn & sveedid a degi hverjum.

VSO RADGIOF 9
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4 Bila- og hjolasteedamat
| adalskipulagi Kopavogs er meelt um fyrir vidmid og hamarksfijdlda bilastaeda vid gerd
nys deiliskipulags og/eda breytinga & deiliskipulagi a samgéngumidudum
svaedum/préunarsveedum. Silfursmarinn fellur undir svaedi 1 hja Képavogsbae, en pau
svaedi eru innan ahrifasvaedis Borgarlinunnar, sja ma nanar bila- og hj6lasteedaviomio
Képavogs i kafla 2.2.3 i adalskipulagi Képavogs.

i toflu 4.1 er gerd grein fyrir bila- og hj6lasteedavidmidum og -hamarki, & svaedi 1 fyrir
fyrirliggjandi uppbyggingu.

Tafla 4.1: Krofur um bila- og hjolastaedafjolda

Bilastaedi Hjélasteeoi
Viomiod Hamark Lagmark
1-2 herbergi 0,75 1,0 2,0
ibudarhisnaedi 3+ herbergi 1,0 1,0 2,0
Gestir 0,1 0,2 -
Skrifstofur 1/100 m? 1/100 m? 0,5/100 m?
Almenn verslun 1/100 m? 1/75 m? 2/100 m?
Leikskli Steedi fyrir s_tarfsmenn + 0,5 / starfsmann
sleppisteedi + 0,2 / nemenda
Sjukrastofnanir (Heilsuklasi) Metid i hverju tilfelli 0,5 / starfsmann

i toflu 4.2 er gert er rad fyrir ad byggdur verdi um 650 fermetra leikskéli sem mun
pjénusta um 75 bdrn med um 15-22 starfsménnum en i toflu 4.3 er gert rad fyrir ad
leikskéla sé sleppt og hans i stad er byggt vidbotar verslunar- og pjénusturymis.

Til ad meta bilasteedaporf fyrir leikskdla er gert rdd fyrir ad markmidum SSH um breyttar
ferdavenjur hafi verido ndd og ad 45% starfsmanna komi akandi i vinnuna i leikskdlanum
sem purfa bilasteedi.

Gert er rad fyrir ad bornin komi 6ll i leikskélann milli klukkan 08:00 og 09:00. Jafnframt er
gert rad fyrir jafni dreifingu komutima peirra og ad medaltali taki 10 minatur fyrir foreldra
ao skila af sér hverju barni. Verdur pvi g6 samnyting a bilasteedum nemenda og munu 6
nemendur nyta hvert bilasteedi vio komu i leikskélann. Ekki er gert rad fyrir samnytingu
bilasteeda milli starfsmanna og nemenda leikskélans.

. .. ) 75 bo p . . L. - .
bvi er porf &4 13 (ﬁ) bilasteedum fyrir nemendur eftir ad samnyting milli peirra
bilastaedi

hefur verid tekin til greina.

Bilasteedaporf fyrir Heilsuklasann skal vera metin i samgdngumati, sbr. adalskipulagi
Képavogs. Er bilasteedaporf Heilsuklasans talin vera tvipaett, annarsvegar ma gera rad
fyrir ad peir sem seekja sér adstod heimilisleeknis, leeknastofur eda heilsugaeslunnar séu
preklitlir og slappir og komi pvi med 6kuteeki ad Heilsuklasanum, fremur en gangandi eda
hjélandi. Hinsvegar ma gera ma rad fyrir ad uppland sérfreedileekna sé heldur stort, par
sem mogulega er um famenna stétt ad raeda, og koma pvi margir lengra ad. Er pvi lagt til
ao bilasteedaviomid Heilsuklasans verdi akvardadur sem 1 bilasteedi fyrir hverja 50
fermetra byggingarmagns. ba er lagt til ad viomidunarfjéldi hjolasteeda verdi 1 hjolasteedi
fyrir hverja 100 fermetra.

VSO RADGIOF 10
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Lagt er til ad 90% hjolasteeda ibuda, skrifstofurymis og Heilsuklasans verdi i adgangs-
styrdum rymum (t.d. hjélageymslum, hjélabirum eda hjélaskapum) fyrir ibla og starfsfélk
og 10% opin a yfirbordi naest inngdéngum fyrir gesti. Ekki er lagt til ad slikar laestar hjéla-
geymslur verdi samnyttar milli ibGa og starfsfélks. Fyrir pjonustu- og verslunarrymin er
lagt til ad 20% verdi i adgangsstyrdum hjélageymslum fyrir starfsfolk, og 80% opin a
yfirbordi sem naest inngdngum. Fyrir leikskdla skal hjélastaedi starfsmanna vera i
adgangsstyroum hjolageymslum og hjolastaedi nemenda opin a yfirbordi vid leikskolann.
Vid hénnun hjdlasteeda skal taka tillit til pess ad par sé einnig haegt ad geyma hjélavagna
og kerrur, pa sérlega vid leikskdlann.

Tafla 4.2: Fjo6ldi bila- og hjolasteeda med leikskola

Bilasteedi Hjolasteedi
Viomid Hamark Lagmark par af leest bar af opin

1-2 herbergi 64* 85* 170 153 17
ibudar- :
he . 3+ herbergi 85* 85* 170 153 17

Usnaedi

Gestir 9 17 - - -
Skrifstofur 89 89 44 40 4
Almenn verslun 15 20 30 6 24
Leikskoli 23 26 11 15
Sjukrastofnanir
(Heilsuklasi) 70 35 32 3

i 269 — *kk
Heild 5Q0** 304 305 243 63

* Vidmidunarfjoldi og hamarksfjoldi gerir rad fyrir ad allar ibGdir séu i sama staerdarflokki
** par af 197 bilastaedi vegna atvinnuryma
*** bar af 202 bilasteedi vegna atvinnuryma

Tafla 4.3: Fjoldi bila- og hj6lastaeda an leikskola og pvi steerri verslunarryma

Bilastaedi Hj6lasteeoi
Viomid Hamark Lagmark par af leest  Pbar af opin
) 1-2 herbergi 64* 85* 170 153 17
Lbuus?i;éi 3+ herbergi 85+ 85+ 170 153 17
Gestir 9 17 - - -
Skrifstofur 89 89 44 40 4
Almenn verslun 22 29 43 9 35
Shsastonan . s @
Heild . 289 292 233 59

* Viomidunarfjoldi og hamarksfjoldi gerir réd fyrir ad allar ibadir séu i sama steerdarflokki
** par af 181 bilastaedi vegna atvinnuryma
*** bar af 188 bilasteedi vegna atvinnuryma

Hjdlastaedum er best viokomid sem naest peim inngdngum sem & vid ad hverju sinni,
aeskilegt er ad hjolasteedum i kjallara sé komid fyrir sem naest stigagéngum eda lyftum.
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Uppbyggingaraform gera rad fyrir ad um 300 hj6lasteedi verdi byggd. Askilegt er ad um
240 hjolasteedum sé komid fyrir i leestum hjélageymslum, og um 60 hj6lastaeedum sé
komid fyrir & yfirbordi neest inngbngum bygginga.

4.1 Bilastaedi hreyfihamladra

Tolur um fjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada eru hér settar fram til vidmidunar. Tryggja
skal réttan fjélda bilasteeda, steerd peirra og stadsetningar & sidari stigum, til ad tryggt sé

ad byggingarreglugerd sé uppfyllt til hins ytrasta. Taflad.d: Bilastzesi

Samkvaemt grein 6.2.4 i byggingarreglugerd hreyfihamladra sem hlutfall
112/2012, skal fjoldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada af almennum steedum
vera eftirfarandi: Fjoldi Par af fyrir
bilasteeda | hreyfihamlada

Fyrir ibadarhus (tafla 6.01 i byggingarreglugerd) skulu
vera fiogur bilastaedi fyrir fyrstu 65 ibudirnar og sidan 1-9 1
eitt bilastaedi fyrir hverjar byrjadar 25 ibadir. 10 = 25 2
Fyrir atvinnuhtsnaedi (tafla 6.03 i byggingarreglugerd) 26— 50 3
skal fylgja toflu 4.4. Ef bilastaedi verda fleiri en 300
skal baeta vié einu bilasteedi fyrir hreyfihamlada fyrir 51-75 4
hver byrjga 200 bilasteedi (Husneedis- og 76 — 100 5
mannvirkjastofnun, 2021).

. L . . 101 -150 6
Samgodngumat petta gerir rad fyrir tveimur
maoguleikum & uppbygginu. Finnst munur & 151-200 7
upppyggmgjatraformum helst i hvort leikskoéla verdi 201 - 300 3
komid fyrir & sveedinu eda ekki.

Badar tillogur gera rad fyrir 85 ibidum. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada vegna ibuda er pvi

85-65
4+
25

= 4,8 sem skal naAmunda upp ad naestu heilu télu.

Tilldgurnar gera rad fyrir bilastaedi fyrir atvinnurymin verdi & bilinu 181 til 202 bilastaedi. Ur
t6flu 4.4 ma sja ad séu almenn bilastaedi 150 til 200 skulu 7 peirra vera sérmerkt
hreyfihdmludum, en séu pau a bilinu 201 til 300 skulu sérmerktu steedin verda 8. ba
baetist vid 1 auka sérmerkt bilastaedi fyrir hreyfihamladra fyrir hver hafin 200 almenn
bilasteedi umfram 300.

Tafla 4.5: Krafa byggingarreglugerdar um bilastaedi hreyfihamladra

Med leikskola (sbr. toflu 4.2) An leikskdla (sbr. tsflu 4.3)

Viomio Hamark Viomio Hamark
Vegna ibla 5 5 5 5
Vegna atvinnuryma a 160 7 8 7 7
Vidbot vegna Smaralindar** 2 1 2 2
Samtals 14 14 14 14

* Sja umreedur i kafla 5 — Vidbotarstaedi vid dnnur bilastaedi hreyfihamladra bilasteedi. Heildarfjoldi bilasteeda
hreyfihamladra eykst pvi um 146 bilasteedi ( af 327 — 349 almennum bilasteedum skulu 9 vera sérmerkt
hreyfihdmludum skv. byggingarreglugerd)

Gera parf pvi rad fyrir ad koma fyrir 14 sérmerktum bilastaeedum fyrir hreyfihamlada
vegna uppbyggingar a [6dum Silfursmara 1-7 til ad uppfylla kréfur byggingarreglugeroar.
pa& skal tryggt ad adrar krofur byggingarreglugerdar, t.d. um staerdir, adkomu, upphitun og
naleegd sérmerktra bilastaeda vid innganga sé einnig maett.
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5 Samantekt og nidurstéour

Deiliskipulagstillagan fyrir Silfursmara 1-7 gerir rad fyrir ad byggdir verdi um 22.500
fermetrar ofanjardar & nverandi bilastaedi sunnan megin vid Smaralindina. Samhlida
uppbyggingu verda pvi fiarlaegd 439 yfirbordsbilastaedi af sama svaedi, en l6darhafar hafa
pa asetlun ad meginhluti bilasteeda verdi komid fyrir i bilakjéllurum undir
uppbyggingarreitunum.

Med pessari uppbyggingu er Kopavogsbeer ad styrkja einn sinn helsta midkjarna sem
Smaralindin er, fjarlaegja stort bilasteedafleemi af yfirbordinu sem og fjdlga verulega nyjum
ibGum og atvinnuhlsnaedi a lykilsveedi i sveitarfélaginu.

M.v. dtreikninga & forsendum sem fram koma hér ad framan pa veeri midad vid allt ad 304
bilasteedi fyrir fyrirhugada uppbygginu & |16dum Silfursméara 1-7 sem og ad komid verdur
fyrir ad lagmarki 300 hjdlasteedum & [6dunum. Skulu hjdlastaedin ymist vera i adskildum,
adgangsstyroum hjoélageymslum fyrir ibla og starfsfolk eda a yfirbordi sem naest
inngdngum fyrir nemendur og adra gesti sveedisins. Askilegt er ad um 240 hjélastaedi
verdi stadsett i adgangsstyroum hjélageymslum og um 60 hjolasteedum verdi komid fyrir
a yfirbordi sem naest inngdbngum.

i ljosi uppbyggingar Klasa & svaedinu i kringum Smaralind, framtidarsynar
Koépavogsbaejar ir hugmyndasamkeppni, markadsforsendur Smaralindar og mogulegrar
framtidarpréunar alls svaedis vido Smaralindina er mikilveegt ad takmarka ekki adgengi ad
bilasteedum um of. Heldur er mikilvaegt ad hugsa til lengri framtidar, framtidar par sem
haegt verdur ad pétta byggd a naverandi bilasteedum, til ad mynda 4 reit austan vid
Silfursméra 1-7.

I ljosi sérstvdu Smaralindarsvaedisins sem fjallad eru um hér ad ofan telur VSO
Radgjof ad til ad pjona nyrri uppbyggingu og pérfum Smaralindar og adliggjandi
byggdar sé naudsynlegt ad gera rad fyrir 146 steedum fyrir Smaralindina i kjallara i
stad peirra staeda sem eru fjarleegd. Heildarfjéldi steeda verdur pa 450 steedi &
[66unum Silfursmari 1-7, par af verda 14 sérmerkt hreyfihdmludum.

Ad byggja 450 bilasteedi a I66unum myndi hafa pau ahrif a sveitarfélagid ad raunaukning
bilasteeda & 160unum yréi 11 bilastaedi, sem keemu samhlida 22.500 fermetrum af nyju
byggingarmagni. Er pad teeplega 1 bilasteedi fyrir hverja 2.000 fermetra af ibidum og
filbreyttum atvinnurymum.

Pessi nidurstada er i geeti samraemi vid bilasteedafidlda vid nylegar verslunarmidstddvar
i nagrannalondum, en samkvaemt deiliskipulag Smarans, sampykkt dags. 27.10.16° og
sidari breytingar dags. 28.04.207 sem og breytingum sem lagdar til eru hér ad ofan, p.e.
baeta vid 146 bilasteedum fyrir Smaralindina. Verda & svaedinu fyrir Smaralindina, Nyja
Nordur Turn, heilsugaesluna og bensinstd, 2.664 bilasteedi sem jafngildir 34,158
fermetrum atvinnuhtsnaedis fyrir hvert bilastzedi®.

6 http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=16636149051491111496
7 http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=08637245415724161764
8 Heildarsteerd Smaralindar, Nyja Nordur Turns, heilsugaeslan og bensinstéd er 91 pusund fermetrar, skv HMS

9 Sem er 1,8 fermetrum minna en & hvert bilastaedi en ad medaltali hja nagrannapjédunum. Vegin medalfioldi
bilastaeda hja nagrannapj6dunum hefdi skilad hér 2.812 bilasteedum, eda vidbdtar 148 bilastaedum.
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