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Smarinn vestan Reykjanesbrautar — Sveedi A05-6
Greinargerd

FORMALI

i gildi er deiliskipulagid Smarinn vestan Reykjanesbrautar, sampykkt i beejarstjérn Képavogs 24.
névember 2015 m.s.br. fyrir sveedi A05-6 sampykkt i bagjarstjorn Képavogs 25. oktdber 2016 og
sampykkt i beejarradi Kopavogs 8. agust 2019, par sem svaedi A05 og AO6 voru sameinud i eina l6d
i A05-6.

Tillagan er breyting & pegar gildu deiliskipulagi sem hefur ekki komid til framkvaemda. [ tildgunni
er gerd breyting 4 skipulagsuppdraetti og sérakveedum fyrir sveedi A05-6 en einnig hluta af
almennum akveedum i gildandi skipulagsskilmalum sampykktir 24. névember 2015.

Sambhlida tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir svaedi A05-5 verdur kynnt tillaga ad overulegri
breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Breytingin felur i sér ad skilmalar fyrir
hamarksheaedir husa vid Silfursmara 1-7 eru haekkadar i allt ad 11 haedir, su efsta inndregin.

Um er ad reeda breytingu 4 atvinnu- og ibudarhusnaedi a 1-11 haedum med kjallara og
bilakjallara.

STEFNA OG MARKMID

Vid Silfursmara bydst teekifeeri til ad halda afram ad skapa borgarumhverfi med vistveenum
aherslum. Reiturinn skal einkennast af fjolbreyttri blondu atvinnu- og ibudarhlsnaedis i samspili
vid nuverandi byggd i Silfur- og Sunnusmara og verslunarmidstddina Smaralind. Mikilvaegt er ad i
skipulaginu verdi skapad almenningsrymi med aherslu a fjolpaetta upplifun med skjélgédum,
sOlrikum og gréodursaelum svaedum.

Med deiliskipulagsbreytingunni er verid ad gera breytingu a byggdarformi sem skapar adsteedur
fyrir fleiri fyrirtaeki 4 svaedi i midju hofudborgarsvaedisins. Asamt pvi ad fjdlga ibudareiningum sem
styrkir fjolbreytileika og blondun.

Markmidid med vinnunni er ad styrkja enn frekar svaediskjarnann i Smaranum og tengja saman
201 Smara og Smaralind pannig ad midsvaedin M3 og M4 tengist med byggd og torgsveedi. Med
fyrirhugadri uppbyggingu verda midsvaedin M3 og M4 ordin ad samfelldri byggd fra Arnarnesvegi i
sudri ad Fifuhvammsvegi i nordri.

Helstu markmid tillogunnar eru ad:

e Styrkja atvinnuuppbyggingu a sveedinu og fjolga ibudum, auka lifsgeedi med fjolbreyttu
mannlifi, verslunum og pjonustu.

e Skapa rymi milli husanna sem sé lifandi borgarrymi sem hvetur til dtiveru med godum
birtu- og vedurskilyrdoum.

e Vandad ver0i til allrar hdnnunar og fragangs mannvirkja og l8dar.

o AD tryggja gb6d tengsl lodar vid umhverfid med fyrirkomulagi midleegs torgsveedis og
gongu- og hjdlatengingum i gegnum svaedid sem yta undir vistveena ferdamata.

e Ad blagreenar ofanvatnslausnir verda hafdar til hlidsjénar vid hénnun mannvirkja og l6dar.

Tillagan tekur mid af lydheilsumarkmidum sveitarfélagsins, sem hefur m.a. pad hlutverk ad
tryggja lifsgeedi ibua og leggja aherslu a gott mannlif (Lydheilsustefna Képavogs, 2022). Auk pess
ao leggja aherslu a fagurfraedi bygginga og borgarteppisins med aherslu a8 baett vistkerfi og adgengi
fyrir alla.
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FORSENDUR

Logd er fram tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Smarans vestan Reykjanesbrautar, sem
sampykkt var i beejarstjorn Képavogs sem sameinud 160 A05-6 pann 8. 4gust 2019. Deiliskipulagid
akvedur byggdarmynstur, landnotkun og setur skilmala um yfirbragd byggdar, p.m.t.
husbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Almenn greinargerd og skilmalar fyrir Smarann vestan
Reykjanesbrautar sem sampykkt var i baejarstjorn Képavogs 24. névember 2015 gildir afram,
m.s.br., nema i peim tilfellum par sem nedangreindir sérskilmalar ganga lengra eda eru itarlegri.

Forsendur deiliskipulagsbreytingarinnar er Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 par sem sveedid er
skilgreint sem midsvaedi (M3) og prounarsvaedi (PR-6) vid fyrirhugada Borgarlinustod. Auk pess
sem sveedid er skilgreint sem samgongumidadur sveediskjarni og baejarkjarni.

Markmidum og aherslum Adalskipulags Koépavogs 2019-2040 er fylgt i pessari vinnu sbr.
stefnumid byggdar ad pétta byggd a prounarsveedum, fjolga ibidum & peim og blanda med
atvinnusvaedum, samfara stefnu um skilvirkari almenningssamgongur, hefur i for med sér baetta
nytingu lands og jakvaed ahrif 4 samfélagid. Ahersla 4 almenningsrymi og gongu- og hjélaleidir par
sem unnt er ad njota samveru, baeta 6ryggi, efla heilsu og studla ad gédu umhverfi og betri byggd
(Kafli 2.3).

Engin mannvirki sem njota verndar eru a sveedinu.
Eftirfarandi greiningar hafa verid unnar fyrir svaedi A05-6:

- Samgongumat.

- Skuggavarp.

- Solarstundir 8 sveedinu.
- Vindgreiningar.

ROK FYRIR BREYTINGUNNI

Med deiliskipulagsbreytingunni 2019 var gert rdd fyrir einni samfelldri byggingu & reitnum og
minnkun & almannarymi. Er pad andstaett peim geedum i almannarymi sem porf er a sveedinu og
6hentug vardandi afangaskiptingar og sveigjanleika i uppbyggingu. Er pvi deiliskipulagio fra 2019
endurskodad med paer dherslur sem koma fram i stefnu og markmidum hér ad ofan. [ pvi felst ad:

e Fjolga ibudum og auka moguleikana & fjolbreyttri starfsemi, m.a. med pvi ad skipta einni
storri byggingu nidur i fleiri.

e Auka veegi og hlutverk almenningstorgs og skapa fjolbreytt gardsvaedi a reitnum fyrir alla
aldurshépa.

e Hamarka birtu og skjol i almenningsrymum og tengja pau verslun og pjonustu a
jardhaedum.
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BREYTINGARTILLAGA

Gerdar eru breytingar a skipulagsuppdreetti og hluta af sérakveedum skipulagsskilmala A05-6 auk
hluta almennra dkveeda i skipulagsskilmalum fyrir Smarann vestan Reykjanesbrautar.

Afmorkun l6dar er breytt litillega og vid pad fer l6darsteerd Ur 11.230 m? | 11.107 m?2.
Byggingarmagn &an bilakjallara er aukid ur 12.260m? i 22.970m?, eda um 10.740m? fyrir
hamarksflatarmal husa an bilakjallara med pad ad markmidi ad styrkja sveediskjarnann i
Smaranum og tengja saman ibudarbyggd i 201 Smara og Smaralind. Breytingin leggur aherslu &
midlaegt solrikt og skjolseelt torg og dvalarsveedi fyrir almenning @ midjum reitnum. Er umfangi
bygginga hagad pannig ad torg og dvalarsveedi séu sem sélrikust og skjélseel, sbr. greiningar sem
unnar hafa verid samhlidar métun tilldgunnar og eru taldar upp i kafla um forsendur.
Breytingin er talin hafa jakvaed ahrif 4 byggt umhverfi svaedisins med baettum almannarymum og
bjénustu, auk pess sem pad styrkir svaedid enn frekar sem fjolbreytt atvinnusveedi & midju
hofudborgarsvaedinu. Ahrif breytingarinnar eru taldar jakveedar 4 Smaralind sem svaediskjarna,
med aukinni atvinnustarfsemi og fjolgun ibuda dsamt aherslu a gréodursael dvalarsvaedi. Vid
breytinguna er l6gd ahersla 8 ad paer byggingar sem eru medfram Silfursmara séu ébreyttar i haed
eda leegri en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. A sama tima er gerd tillaga ad hzerri hisum
nordantil 4 reitnum, vid Smaralind, par sem ahrif skuggavarps eru lagmorkud.

Lagt er til ad endurskilgreina l6damork a sveedi A05-6 vid Hagasmara, i samhengi vid adliggjandi
verslunarkjarna Smaralindar. Med nyrri l6darafmorkun er studlad ad skilvirkara skipulagi
svaedisins og betri nytingu a landi innan pess.

i breytingunni felst ad bilasteedi og djupgamar falla nd innan nyrra l6darmarka svaedis A05-6.
Bilasteedum er skipt & milli Smaralindar og svaedis A05-6, pannig ad tryggd er heildraen umgengni
og abyrgd a rekstri og vidhaldi peirra innan l6dar. Tillaga ad stadsetningu djupgama er innan
l6darmarka sveedis A05-6 enda pjonusta peir peim byggingum.

Gert er ra0 fyrir, allt ad , 400 steedum nedanjardar i bilakjallara og allt ad 50 steedum ofanjardar i
skipulagstillogunni.

Vaegur halli er nidur til nordurs, u.p.b. metri i haedamun. Deiliskipulagstillagan er Utfeerd pannig
ad afangaskipta ma uppbyggingunni til ad adlaga uppbygginguna ad adsteedum og lagmarka rask
4 uppbyggingartima.

Jafnframt er 16din adlogud til sudausturs, pannig ad framtidar grodurbelti vid bilastaedi, verdur
hluti af l6dinni.
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SMARALIND

d af svéinu

Skyringaruppdrattur: Almenningsrymi og landslag med loftm

TILLAGA AP BREYTTRI SKILMALATOFLU

) Glh?anm.l_)SK: Tillaga ad DSK: . s ’Anllnnu- X ) N i N Gildandi DSK: | Tillaga a3 DSK:
[A05-6 Tegund husnzedis Ham. fjoldi Leidbeinandi ibudir m husnzedi m’ A-rymi m B-rymi m’ 2 2
o N P " Heild m’ Heild m’
ibudaareit |fjoldiibuda a reit A+B
Hus-A a i 18 7.200 7.050 150 12.260 7.200
Hus-B ibudarhuszdi (2.-11.h.) (allt ad) 40 4.150 3.830 320 4.150
Hus-B i ' i 650 600 50 650
Hus-C i ( i 4.200 4.100 100 4.200
Hus-D ibadarhusaadi (2.-10.h.) 40 3.820 3.500 320 3.820
Hus-D i i i 800 740 60 800
Hus-E i v i 2.000 1.950 50 2.000
Hus-F (a torgi) ings tenging i 150 150 150
Alls A05-6 18 80 7.970 15.000 21.920 1.050 12.260 22.970
il i j 3 100 50,
Bilasteedi nedanjardar: 200 400
A05-6 idmi flatarmal bil 7.000 16.500
(A05-6 Hamarksflatarmal kjallara 2.900 3.500
Alls A05-6 ofan- og nedanj. 22.160 42.970
Lédarsterd A05-6 11.230 11.107
Vi j 1,1 2,1
Tillaga ad DSK: Ny ofan og ) 2,0 3,9

Endanleg steerd lodar getur breyst vid gerd meeliblads.

Heimilt er ad auka B-rymi 8 kostnad A-ryma i somu byggingu innan hamarks fermetra A+B ryma.
Sérskilmalar hvers huss eru i sérskilmalakafla aftast i greinargerdinni.
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Smarinn vestan Reykjanesbrautar. Skipulagsskilmalar. Sampykkt i baejarstjérn Képavogs

24. névember 2025 og tillaga ad breytingu.

Almennir skipulagsskilmalar.

Gildandi deiliskipulag — greinargerd

Tillaga ad breytingu - greinargerd

2. Vidmid um hénnun og fragang hisa og l6da

Breytingin gildir einungis fyrir reit A05-6.

Kafli 2.3

Kafli 2.3

Vid honnun husa skal leita leida og syna lausnir
pannig ad asynd husa i gotumyndinni verdi l6drétt
en ekki larétt. Utlit husa verdi pannig breytt, t.d.
med mismunandi efnisvali fyrir hverja 12-15 metra
i ibudarhusum en i atvinnuhlsnaedi ma skiptingin
vera a 15-20 m millibili. Slik skipting/deiling gefur
tilfinningu fyrir pvi ad hver hdseining verdi styttri.
Hrynjandi hudsveggja (rhythm) skal einnig vera
oreglulegur. Sem deemi um slika lédrétta
uppskiptingu ma sja i skyringarhefti. Mikilvaegt er
a0 ekki verdi birgt fyrir glugga atvinnufyrirteekja 8 1.
heed i Borgargotu. Stigahus skulu vera innbyggd i
husin og almennt gengid i 2-4 ibudir a hverri haed.
Ur stigahusi skal vera adkoma ur gardi. Fravik fra
heedum: Heimilt er ad vikja allt ad =2 metra fra
hamarkshaedum bygginga sem syndar eru a
skilmalauppdrattum &an pess ad gera burfi
breytingu & deiliskipulagi. Sja nénar sérakveedi
l6da.

Vid honnun husa skal leita leida og syna lausnir
pannig ad asynd husa i gotumyndinni verdi l6drétt
en ekki larétt. Vikid er fra sérteekum kréfum um
uppbroti i efnisvali husa, en honnudir skulu draga
fram pau form sem deiliskipulagid bydur upp a i
uppbroti kleedninga og lita. Logd er ahersla a ad
hvert hus hafi sin einkenni innan sameiginlegrar
heildarsynar reitsins.

Vid honnun husa sem snula ut ad torg- og
dvalarsvaedum, til sudurs og ad Silfursmara verdi
l6gd ahersla & pad ad jardhaedir verdi hluti af
dvalarsvaeedum; med skyggni, inndragi og/eda
uppbroti.

i stad l6drétts uppbrot | efnisvali eda litum er
aherslan & uppbrot i massanum & 1.haed, med
innskotum og sulum en uppbrot i litum eda
efnisvali gerist pa frekar milli jardheedar og efri
heeda. A jardhaedum hisa vid borgargotu skal vera
atvinnustarfsemi og med verslunargluggum sem
snua Ut a maoti gotu. Fordast skal langar og lokadar
vegghlidar.

Uppbrot, t.d.raningur skal vera & akvednum
hornum husa sem getur dregid ur vindalagi ef porf
reynist og beett loftflaedi umhverfis byggingar, sja
deemi & prividdarmyndum & bls 3 &
skyringauppdreetti og hringmerkt horn & uppdraett.
Aukin loftheed er 4 1.haed, eda4,5m, en 3,5 m & efri
heedum. Hrynjandi husveggja (rhythm ens.) skal
einnig vera oreglulegur. Sem daemi um slika
l6orétta uppskiptingu ma sja i skyringarhefti
Smarabyggodar dags. juni 2015. Mikilveegt er ad ekki
verdi byrgt fyrir glugga atvinnufyrirtaekja & 1. haed i
borgargotu. Stigahus skulu verainnbyggd i husin og
almennt gengid i 2-4 ibudir a hverri haed, par sem
ibusdir eru. Ur stigahUsi skal vera adkoma ad og fra
pbakgardoi.

Fravik fra heedarkétum og haedum:

Heimilt er ad vikja allt ad 40 cm fra haedarkdétum
adkomuheeda deiliskipulagsins vid heildarhénnun
beejarrymisins i kjolfar sampykktar
deiliskipulagsins, sé pess porf vegna adlogunar
gatnakerfis og umferdar gangandi og hjélandi.
Feerast pa adrir haedarkoétar til samreemis.

Heimilt er ad vikja allt ad '2 metra fra
hamarkshaedum bygginga sem syndar eru a
skilmalauppdrattum &n pess ad gera purfi
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breytingu a deiliskipulagi. Sja nanar sérskilmala
einstakra husa hér & eftir.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA

Kafli 6.1. Borgargata / Borgargardur

Kafli 6.1. Borgargata / Borgargardur

Hagasmarinn, sem skilgreindur er tengibraut i
adalskipulagi verdur gerdur ad Borgargotu. Opid
verdur inn i Hagasmarann fra Reykjanesbraut og
Smarahvammsvegi. Einnig er gert radd fyrir
hringtorgi sem tengjast mun Haedasmara. Gatan
verdur 7 m breid og med
gangstéttum/gréodurbeltum, samsida bilasteedum
og hjélastig verdur géturymid allt ad 20 m breitt. A
1. haed hudsa vid borgargdotu er gert rad fyrir

atvinnustarfsemi, verslun eda pjénustu.
Hamarkshradi i Borgargéotu er 30 km sja
skipulagsuppdratt. Borgargardur sem er fyrir

framan fjolnotahus verdur midja sveedisins. bar
verdur haegt ad halda beegjarhatidir, ténleika og
opinn markadur verdur 4 markadsdogum o.fl. Gert
er rad fyrir ad bilastaedin verdi breytileg eftir pvi
hvernig sveedid verdur notad.

A midju skipulagssvaedinu er torg sem tengist
borgargardi til sudurs, ad Silfursmara. A torginu
verdur midja sveedisins. bar verdur heegt ad halda
beejarhatidir, ténleika og opinn markad &
markadsdoégum o.fl.. Almenn bilaumferd er ekki
heimilud um torgid en adgengi er fyrir neydarbila og
umferd vegna vorumottdku er heimil.

Gardurinn verdur grédurseell reitur med leiksveedi
barna (sja sidar og skyringauppdreetti).

Kvod er um umferd hjélandi og gangandi i gegnum
gardinn og torgid ad inngangi Smaralindar.

Kafli 6.2. Hisagotur

Kafli 6.2. Hisagotur

Hamarksaksturshradi er 30 km i husagétum.
Breidd & gotum er 6 m og medfram peim eru
gangstéttir, hjolastigar, samhlida bilastaedi og
grédurbelti pannig ad goéturymid verdur 16,5 m
breitt. | gdétunum er gert rad fyrir
almenningsbilasteedum  og  skabrautum i
bilakjallara. (sja skipulagsuppdratt).

Husagétur sem liggja innan l60a skulu lagdar af
[68arhéfum og gerdar i samraemi vid peer gotur
hverfisins sem beerinn gerir. A petta einnig vié um
lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum svo sem
skilti, girdingar, gangstéttar og grodur. Hellulagt
géngusvaedi verdi umhverfis allar byggingar.
Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast
lagnakerfi begjarins. Lagnatengingar og kvadir eru
skilgreindar @ maelibl6dum.

Ein gata er skilgreind i gegnum skipulagssveedid,
einstefnugata sem liggur fra Silfursmara ad
Hagasmara i gegnum vestanverdan reitinn, milli
huss A annars vegar og hidsa B og C hins vegar.
Gatan er ad lagmarki 3,5 m. Gert er rad fyrir
bilasteedum medfram goétunni par sem adstaedur
leyfa.

Kafli 9. Bilastzedi og bilageymslur

Kafli 9. Bilastzedi og bilageymslur

Ad jafnadiergerterrad fyrir1,0- 1,2 steedum innan
léoar fyrir hverja ibud, p.e. ad lagmarki skalvera 1,0
steedi fyrir hverja ibud og 1 bilasteedi

fyrir hverja 35m’ atvinnuhlsnzedis. Bilastadi
hreyfihamladra skulu vera i samreemi vid gr. 6.2.6 {
byggingarreglugerd og fjoldi skv. to6flu 6.01.
Gotulagnir verda lagdar inn ad l6dum samkveemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna eins og
synt er a skipulagsuppdreetti og
skilmalateikningum.

Gert er rad fyrir bilasteedakjollurum a l6d eda undir
husunum. Heimilt er ad hafa kjallara undir hisum
par sem ekki er bilakjallari. bar sem landhalli erum
12-14 metrar 4 svaedinu ma reikna med ad kjallarar
verdi sjaanlegir i sumum tilfellum. Kjallarar undir
husum eru reiknadir

Framlogd tillaga ad breyttu deiliskipulagi er
grundvéllud 4 samgodngumati VSO par sem fjoldi
bila- og hj6lasteeda er tilgreindur. Alls 450 stzedi,
par af allt ad 50 & yfirboroi. Gert er rad fyrir tveimur
adkomuleidum i bilakjallara, stadsetning peirra er
leidbeinandi & uppdreetti. Fyrirkomulag bilasteeda
fyrir hreyfihamlada (p.e. fjoldi, stadsetning, steerd
og onnur Utfeersla) skal fara eftir
byggingarreglugerd, gr. 6.2.4. Tryggja skal ad
uppbyggingu lokinni verdi 14 bilastaedi sérmerkt
hreyfihdomludum, til ad uppfylla
byggingarreglugerd um bilastaedi hreyfihamladra.

Ad lagmarki skal gera rad fyrir um 300
hjolasteedum, par af um 60 opin & yfirbordi sem
neest inngdéngum.
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med | nytingarhlutfalli. Reitur fyrir bilakjallara
(brotin bla lina) og innkeyrsla i bilakjallara sem
kemur fram & skipulagsuppdreetti er leidbeinandi.
Gert er rad fyrir hluta steeda ofanjardar og hluta
steeda i bilasteedakjollurum. | gétum eru bilastzedi
til almennra nota. Gera skal rad fyrir moguleika

a hledslu rafbila i bilakjollurum og einnig
moguleika &4 ad setja upp ad minnsta kosti 2
hledslustodvar vid hvert hids vid bilastedi
ofanjardar. Skulu peer syndar 8 adaluppdrattum.

Kafli 11. Sorp

Kafli 11. Sorp

Sorpgeymslur skal stadsetja innanhidss og skal
vera gott adgengi ad peim. Heimilt er ad stadsetja
sorpgeymslur i bilakjallara ad pvi tilskyldu ad akfaer
leid (skabraut) sé nidur a golf kjallarans.
Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12. gr.
Byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari
breytingum. Gera skal rad fyrir svaedi par sem haegt
er ad flokka sorp. Ekki er gert rad fyrir sorpgerdum
eda sorpskylum fyrir sorpilat 4 sveedinu.

Sorp fyrir ibudir skal koma fyrir i adgangsstyrdoum
djupgamum & yfirbordi. Sorp fyrir atvinnustarfsemi
verdur i byggingum, annad hvort & yfirbordi eda i
kjallara.

Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari
breytingum. Gera skal rad fyrir svaedi par sem haegt
er ad flokka sorp. Ekki er gert rad fyrir sorpgerdum
eda sorpskylum fyrir sorpilat 4 sveedinu.

Kafli 14. Svalir

Kafli 14. Svalir

Leyft er ad byggja svalir, skyggni og skjoélveggi ur
fyrir byggingareit. Oll mannvirki & l6damérkum eru
had sampykki l6darhafa adliggjandi l6dar. Svalir 2.-
5. Haedar mega na 160 cm ut fyrir byggingareit og
skyggni mega na 100 cm ut fyrir byggingareit. Svalir
Ut &4 moti goturymi mega poé ekki na meira en 100
cm utigoturymid og skal heed undir paer vera a.m.k
3 m. Svalalokanir eru leyfdar. Svalalokanir skulu
gerdar ad mestu gegnsaejar og skulu vera i stil vid
husid og vera eins i allri byggingunni og skal leyfi
ibua somu byggingar liggja fyrir. Svalalokanir eru
reiknadar i nytingarhlutfall sbr. Stadal IST50 og
syndar @ sampykktum adalteikningum.

Svalir 2. heedar skulu vera innan byggingareits,
med lokadri kleedningu sem fellur ad kleedningu
hussins.

Svalir 3. - 11. haedar mega na 100 cm ut fyrir
byggingareit og skyggni mega na 100 cm ut fyrir
byggingareit. Svalir ut yfir pok yfir 1.haed mega poé
na 160 cm ut yfir pakrymid og skal haed undir paer
veraa.m.k. 3 m.

Ef svalir na ut fyrir byggingareit skal yfirbragd peirra
falla ad husinu i formi og kleedningu. Skal kleedning
og fragangur vera i lit og efnisvali sambeerilegt vid
husid sjalft. Burdarvirki peirra skal kleett af. Ef
synilegt skal allur fragangur vera af hdum gaedum.

Svalalokanir eru heimilar & 6llum svélum. A
paksvolum skulu peer ekki na ad veggbrun og vera
adeins hluti svalar sveedis, sja nanar i
sérskilmalum hvers huss.

Kafli 15. baksvalir / Gardar

Kafli 15. baksvalir / Gardar

baksvalir/gardar eru almennt heimiladir & paki
bygginga sem nemur allt ad helmingi grunnflatar
paks sem stendur til rédstofunar. Gera ma rad fyrir
skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera
gegnsaeir og ekki heerri en 1.5 metrar. Girdingar
sem afmarka pakgarda verda ad vera gegnseejar.
Ekki er heimilt ad gera svalalokanir a efstu haedum
husa.

baksvalir/gardar eru almennt heimiladir & paki
bygginga. Gera ma rad fyrir skjélveggjum a
paksvolum, ad lagmarki 1,5 m fra pakbrdn.
Girdingar sem afmarka pakgarda verda ad vera
gegnsaejar. POk skulu vera burdarhaef fyrir smahysi
og grodur ofan & 1. haed par sem gert er rad fyrir
pakgaroi.

Sérskilmalar A05-6.

1. Breyting fra 2019

Tillaga ad breytingu 2025

SvaediA05-6
A sveedi A05-06 er gert rad fyrir 1-5 hzeda
atvinnuhusnaedi fyrir skrifstofur og

Sveedi A05-6
A svaedi A05-6 verdur gert rad fyrir fimm 1-11
haeda husum audkenndum sem Hus A, Hus B,
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verslunarrekstur, med ibddum & efri haedum.
Azetladur fjcldi ibuda & reitnum er 18 ibudir. Adal
adkoma ad husnaedinu er fra borgargdétu og
borgartorgi. Gert er rad fyrir ad lamarki 300
bilasteedum & 6dinni. Heimilt er ad byggja
sameiginlegan  bilakjallara undir 60 og
fiolnotatorgi. Midad er vid 200 bilastaedi samtals i
bilakjallara. Heimilt er ad gera kjallara undir husinu
fyrir geymslur, hjél og vagna.

Kvod er um amk 8 m breida gonguleid a jardhaed
undir byggingu fra fjolnotatorgi ad inngangi
Smaralindar. Kvod erum amk 10 m breida aksturs-
og gonguleid a jardhaed yfir byggingareit fra
Silfursmara ad bilastaeedum a nordurhluta l6dar.

Hus C, Hus D og Hus E. Auk pess er skilgreindur
byggingareitur fyrir mannvirki F sem moguleiki &
tengingu fra torgi ofan i bilakjallara.

Aeetlad er atvinnuhutsnaedi fyrir skrifstofur og
verslunarrekstur i 6llum hdsum en par ad auki
verodur ibudarhusnaedi a efri heedum i Husi B og
Husi D. Samanlagdur ibudafjoldi a reitnum er ad
hamarki 80 ibudir.

Starfsemi & deiliskipulagssveedinu er i samreemi
vid landnotkun adalskipulags Képavogs. Gert er
rad fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi sem er
brifaleg og veldur ekki 6nzedi. A svaedinu eru m.a.
gert rad fyrir eftirfarandi starfsemi:

Skrifstofur, opinber grunnpjénusta,
menntastofnanir, verslanir, pjénusta og
veitingarekstur, menningarhds, likamsraekt,

stofnanir, leikskélar, matvoruverslun, hétel og/eda
gistiheimili. Gististadir skulu vera i haum gaedum.
Hamarks hlutfall & sveedinu fyrir gististarfsemi er
25 %.

Kvod er um breida og greidfeera gonguleid a
jardhaed milli bygginga B og D fra fjolnotatorgi ad
inngangi Smaralindar.

Adalinngangur i atvinnuhusneedi i Husi B, Husi C,
Husi D og Husi E skal vera fra torgi 8 midjum reit.
Adaladkoma ad ibudarhusnaedi i HUsi B og Husi D
er frd& gotu nordan megin. Adaladkoma ad
atvinnuhusnaedi i HUsi A er fra gotu austan megin.
Heimilt er ad beeta vid 68rum inngdéngum fyrir oll
husin a reitnum. Med adaladkomu er att vid pann
inngang par sem stydst er ad lyftukjarna videigandi
starfsemi hussins og i flest rymi hidssins, eins og
vid a. Jardhaedir bygginga eru med heerri lofthaed
eda4,5m.

Anhersla er l6gd 4 ad verslanir og pjénusturymi
skulu stadsett i kringum torgid og styrki med pvi
starfsemi hvers annars og gledi torgid og
almenningsrymi Lifi.

Jardhaedir bygginga sem snua Ut ad torg- og
dvalarsveedum skulu hafa stora glugga og/eda
gluggafleti, opnar og virkar jardheedir sem skapa
tengslvid almenningsrymi.

Virkar jardheedir eru fyrir verslun og pjénustu a
medan opnar jardhaedir geta verid skrifstofur og
ymis hverfistengd pjonusta s.s. heilsugeesla og
leeknastofur.

Heimild er fyrir pvi ad par sem eru opnar jardhaedir
sé minni bein tenging vid dvalarsveedi (ti eda
gonguleidir. Huga parf pé ad fallegum framhlidum
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a jardhaed pessara hluta bygginga pannig ad pau
verdi ekki lokud og 6adladandi & longu bili.

Adalinngangar skulu snla a0 torgsveedi en heimild
er fyrir 66rum inngéngum s.s. sem snua ad
Silfursmara eda Hagasmara. Inngangar skulu vera
adgreindir i Gthlid bygginga. A skematiskri
skyringarmynd & bladi 2 ma sja leidbeinandi
stadsetningar adalinnganga.

Ekki skal skerda eda ryra hagnytingu jardhaeda.

Inngangar almennings ad bilakjallara skulu vera vel
merktir og skyrt gefid til kynna til hverra nota peir
eru.

Gerd er krafa um metnadarfullan arkitektur og gott
adgengi allra | gédum  tengslum  vid
almenningsrymi, verslanir og pjénustu.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu veitinga- eda
kaffihusiiflokkil edall 4 jardhaed atvinnuhlsnaedis
med virkri jardhaed sem skal vera med tengingu vid
torgid med opnunartima fra a.m.k. hadegi til ad
hamarki kl. 23:00. Heimilt er ad vera med
Gtiveitingar til kl. 22:00 alla daga vikunnar. Seekja
skal um fjolda borda og stadsetningu peirra &
Utisvee0i i byggingarleyfisumsokn.

Lédahonnun skal fylgja adaluppdrattum til
byggingarfulltria par sem gerd er grein fyrir
heildarhonnun l6da. Krafa er ad l6darhonnun sé
gerd af landslagshonnudi og ad grédur og yfirbord
sé valid | samradi vid hann. L6d skal hanna med
adgengi fyrir alla og skal gera rad fyrir snjobreedslu
par semvid a.

Undir reitnum er heimild fyrir bilakjallara & tveimur
haedum. Utmork kjallara eru synd & uppdreetti.
Heimilt er somuleidis ad hafa hluta af kjallara
geymslur ibuda og atvinnuryma, teeknirymi, hjéla-
ogvagnageymslur og sorp atvinnuhulsneedis. Lyftur
husa, ein eda fleiri i hverju husi skulu na nidur i
botnhaed kjallara, sem og stigahus.

Ur sameiginlegum bilakjallara verdur a.m.k. ein
l6orétt umferdarleid almennings ar kjallara upp a
yfirbord, sem skal adgengileg 6llum og opin allan
solahringinn.

Ef hjolageymslur eru i kjallara  purfa
adkomurampar og umferdaleidir i bilageymslu ad
taka tillit til umferdardryggis hjélandi.

2. Ho6nnun hidsa og l6da

2. Honnun hisa og l6da

Svaedi A05-06:

Sveaedi A05-6:

10
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Vid honnun hdsa og l6da skal mida vid ad hvoru
tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad i
Oollum ibudum hussins komi dagsljés ur tveimur
attum. Leggja skal aherslu @8 ad mynda skjolgod
dvalarsveedi & l6d sem snua i sudur — vestur.
Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hénnun husa a
neestu l6dum med pad i huga ad skapa gott
samspil milli husa hvad vardar utlit og fragang s.s.
pbakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum
byggingahlutum. Einn og sami hénnudur skal vera
ad husum og bilageymslum & l8dinni.

Visad er jafnframt i almenn &kveedi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir sveedid hvad vardar
honnun huss og l6dar, sérstaklega viomid i lid 2.

Leggja skal aherslu @ ad mynda skjolgdd og soélrik
dvalarsveedi 4 160 sem snua i sudur —vestur.
Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hénnun husa a
neestu l6dum med pad i huga ad skapa gott
samspil milli husa hvad vardar utlit og fragang s.s.
pbakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum
byggingarhlutum. ibudir skuli & ljés fra a.m.k.
tveimur hlidum eda snua @ méti sudri tilad uppfylla
krofur um birtugeedi. Mida skal vid ad ekki sé um
samnytingu innganga fyrir atvinnurekstur og ibudir
ad 60ru leiti en ad vindfong ma samnyta.
Fjolbreytileiki skal vera i efnisvali husa, velja
natturulegar og hlyjar kleedningar. Fordast skal
langar og lokadar vegghlidar.

Eitt af markmidum deiliskipulagbreytingarinnar er
al tryggja liflega gongugotu og fordast ad husneedi
snui lokudu yfirbragdi ad almenningsrymi.

Heimilt er ad merkja a glugga en 6heimilt er ad
byrgja utveggi og glugga a jardhed med filmum,
speglagleri, auglysingum, merkingum o.s.frv., sja
nanari umfjollun i kafla 14. um skilti.

A gotuhlidum jarBheeda sveedisins er gerd
undantekning vegna burdarvirkis. Til vidbotar ma
vikja fra opnu yfirbragdi a 1. haed vegna notkunar,
t.d. flottastiga, eda teeknibunadar s.s. lagnaleida
fra pessu akveedi. Gildir pad a peim hlidum sem
ekki eru skilgreindar sem virkar & skyringamynd a
bladi 2.

i sérskilmalum fyrir hvert his er nanar tekid &
yfirbragd og formun hvers huss.

Baejartorg

Gert er rad fyrir nyju fjdlnotatorgi mitt & milli
bygginganna sem nytist fyrir markadi, ténleika,
baejarhatidir o.fl. Torgid afmarkast af byggingum B -
D - C og E. Sérstok ahersla er a tengsl milli
starfsemi og notkunar & jardhaeedum og mannlifs &
torgum uti sem studlar ad liflegu umhverfi.
Lagmarkshlutfall grodurs er 15-20 % af
fermetrafjolda torgsveedis, gotur og bilasteedi
teljast ekki sem hluti af torgi.

Mikilvaegt er ad tryggja gott fleedi milli inni- og
utiryma. Gert er rad fyrir hellulogn a torgi og grédri
i afmorkudum grédurbedum. Grédurbed eru ad
hluta til upphaekkud.

Fragengin yfirbord pakplotu kjallara undir torgi skal
vera a.m.k. 30 cm undir gélfhaed adliggjandi husa
til ad gefa rymi fyrir grodurpekju. 15-20 % pakflatar
bilakjallara undir torgi skal geta borid allt ad 60 cm
jardvegspykkt fyrir tré ogrunna, t.d. i grodurkerjum
sem geta nad 30 cm upp fra yfirbordi torgs. A
vesturenda torgsins er mikilveegt ad koma fyrir
medalhdum eda haum trjagrédri i upphaskkudum

11
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grodurkerjum sem hjalpar til vid ad brjota upp VNV-
att (hafgolu).

Atorgi er heimild fyrir 6stadsettri l68réttri tengingu
(lyftu og stiga), mannvirki F, i bilakjallara fyrir
almenning sem opin er allan sélarhringinn. Einnig
er heimild fyrir pvi adgengi hvort semeri B eda D
husi, og ma pa nyta fermetra mannvirkis F i
vidkomandi byggingu, sé haegt ad koma pvi vid.

Gardsveedi
A sudurenda torgsins er gert rad fyrir greenum

almenningsgardi (*800 m?2) med fjolbreyttum
grodri i formi runna, fjoleeringa, lauftrjda og
grassvaeda. Lagmarkshlutfall  grédurs og

leiksveedis er 50 % af fermetrafjolda gardsvaedis.

A gardsvaedinu skal burdur i kjallara geta gert rad
fyrir medalhdum trjdm og runnum. Jardvegspykktin
skal vera 30-90 cm. Upphaekkanir a yfirbordi geta
verid med i ad tryggja naegt vaxtarlag fyrir grodur,
sér i lagi medalha lauftré. Stadsetja skal tré par
sem gert er rad fyrir burdarsulum i bilakjallara.

i gegnum beejartorgid og gardsveedid liggur breid 3-
6 m gonguleid sem tengir skipulagssveedid og
Smaralind vid 201 Smaéra.

Groédurnotkun og liffreedilegur fiolbreytileiki

Horfa parf til fjolbreytni vid val & grédurgerd og
plontutegundum & gardsveedi, baejartorgi og
medfram gotum. Ahersla er 16gd & graena asynd Ut
4 vid og ad grodurinn sé til prydi 4 6llum arstimum.

Skipuleggja parf grédurval med pad i huga ad
jardvegspykktin er mismikil & svaedum ofan a
bilakjallara. Gardsveedi milli byggingar C og E bydur
uppa moguleika a heerri og fjolbreyttari gréori par
sem jardvegspykktin er talsvert meiri en &
beejartorginu. bar er einnig tilvalid ad koma fyrir
viotokum fyrir regnvatn. Til pess ad koma fyrir
medalhaum trjam milli bygginga B og C parf ad gera
rad fyrir a.m.k 60 cm jardvegspykkt/grédurmold.
Huga skal sérstaklega ad sveedum par sem vindur
leikur um.

Leiksveedi.

Leiksveedi barna skal bjoda uppa annarskonar leik
og henta bérnum & mismunandi aldri. Ahersla er
L6gd 4 6hefdbundid skulpturiskt leikteeki sem vekur
athygli. Leiksvae0id skal vera i géori tengingu vid
dvalarsvaedi/torg og stig.

3. Byggingareitur

3. Byggingareitur

Svaedi A05:

Stadsetning byggingareita er synd a4 meaeliblodum,
skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir
eru upp byggingareitir fyrir ibudarhus, inndregnar
heedir, mannvirki, bilakjallara og leidbeinandi
byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta hdsin upp.

Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblodum,
skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir
eru upp byggingareitir fyrir 6ll hus, inndregnar
heedir, mannvirki, mork bilakjallara og leidbeinandi
byggingarfletir.

12
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Gert er rad fyrir ad 6. Heedin verdi inndregin og
takmarkast  byggingarmagn vid 50%  af
byggingarmagni 5. Haedar. Draga skal 6. Haedin inn
gotumegin og gardmegin um amk tvo metra.

e Byggingareitur, taknadur med slitinni
svartri linu.

e Ytri byggingareitur, tdknadur med slitinni
appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja
utbyggingar allt ad 50% flatar ytri
byggingareitar (Utbyggingar). Husid skal
ad oOllu leyti vera innan ytri byggingareits.

e Bindandi byggingareitur tdknadur med
blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga
byggingu inn fyrir reit ad hluta alltad 60 cm
til ad studla ad uppbroti framhlidar.

e Byggingareitur bilakjallara er leidbeinandi
og taknadur med blarri slitinni linu.

A06:

Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblodum,
skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir
eru upp byggingareitir fyrir ibudarhus, inndregnar
haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi
byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta hdsin upp.

e Byggingarreitur, tdknadur med slitinni
svartri linu.

e Bindandi byggingareitur tdknadur med
blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga
byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm
til ad studla ad uppbroti framhlidar.

Uppbrot eda runningur skal vera & skilgreindum
hornum bygginga, sem merkt eru 8 uppdratt 4 bls 1
svo byggingar myndi ekki 90° horn. Sja einnig
skyringauppdratt a bls 02 sem daemi um utfeerslu.

e Byggingarreitur er afmarkadur med pykkri
hlidsettri slitinni linu, litudum fleti og heilli
linu sem afmarkar hann.

e Leidbeinandi byggingarlina er slitin.

e A sama hatt er leidbeinandi haedaskipting
4 efri heedum slitin lina i graum lit.

e Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi
og taknadur med blarri slitinni linu.

4. Grunnflétur hasa (breyting fra 2019)

4. Grunnflotur hisa

Svaedi A05-06 — Atvinnu- og ibudarhusnaedi a 1-5
heedum auk kjallara.

Lodasteerd 11.230 m2
Hus A, allt ad 18 ibudir 4 efstu haedum.

Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 12.260 m2
Hamarksflatarmal kjallara: 2.900 m2
Vidmidunarflatarmal bilakjallara: 7.000 m2

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad
grunnfleti og flatarmali. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hisunum.

Skilmalatafla er &
greinargerd.

uppdreetti og fremst i

Heimilt er ad byggja hds sem eru minni ad
grunnfleti og flatarmali.

Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir
hdsunum.

5. Haed husa

5. Had husa

A05-A06:

Hushaed er gefin upp sem a) haedafjoldi og b)
hdmarkshaed og vegghaed byggingar fra yfirbordi
botnplotu 1. Haedar. begar talad er um haedafjolda
er attvio fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed
(ekkirisheed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks
ma na upp i uppgefna hamarksheed, en getur verid
leegri. Heedarkdtar fyrir botnplotu 1. Heedir husa
eru syndir a skilmalateikningu og haedarbladi
(golfkotar -k). Hamarksheed husa er gefin upp a
skilmalateikningu og er hun midud vid heaed yfir

Hushaed er gefin upp sem a) haedarfjoldi og b)
hdmarkshaed og vegghaed byggingar fra yfirbordi
botnplotu 1. heedar. begar talad er um heedafjolda
er attvio fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed
(ekkirisheed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks
ma na upp i uppgefna hamarksheed, en getur verid
leegri. Heedarkotar fyrir botnplotu 1. heedar husa
eru syndir a skilmalateikningu og haedarbladi
(golfkotar, -k). Hamarkshaed husa er gefin upp a
sneidingum og er hun midud vid heed yfir
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tilgreindum haedarkota gefid upp i metrum fra
yfirbordi botnplotu 1. Heedar. Mesta haed huss talid
fra yfirbordi botnplotu 1. Haedar er 19 metrar.
Hamarksveggheed md& vera hin sama og

hamarkshaed  hudsa. Byggingarhlutar  sem
6hjakvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed, t.d.
lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og
loftreesiblunadur mega po6 fara upp fyrir

hamarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

tilgreindum haedarkota gefid upp i metrum fra
yfirbordi botnplotu 1. heedar. Hdmarksvegghaed
ma vera hin sama og hamarkshaed hidsa, nema
annad sé tekid fram & teikningum. Byggingarhlutar
sem 6hjakveemilega na upp fyrir
hamarksvegghaed, t.d. lyftuhds, pakgluggar,
skorsteinar og loftreestibunadur mega po fara upp
fyrir hamarksheed sem nemur allt ad tveimur
metrum.

Land & l68inni hallar litillega upp frd nordri til
sudurs, fra 25,60 m.y.s vid Smaralind i 26,70 m.y.s.
vid Silfursmara. Golfkoti husa B og D er settur
26,20 og 26,3m.y.s +/- 0,4m og A, C og E husa
26,60 m.y.s.+/- 0,4m.

Heimilt er ad skilgreina tvo heedakéta jardhaedar A
og C huss innan ofangreindra +/-0,4m marka.
Endanlegir haedakdtar akvardast néanar i frekari
honnun og vid gerd meeliblada og uppfeerast
hamarksheedir skv. peim.

6. bakform

6. bakform

bakform er frjalst. En leitast skal vid ad brjéta upp
efstu haedir husa med efnisvali og formi. Sja
skyringarhefti

A Husi B, Husi D og Husi E er pakform frjalst, ymist
flot eda laghalla. Leitast skal vid ad velja
natturulegar og hlyjar kleedningar sem eru ekki of
dokkar ad lit. A Husi A og Husi C skal pakform vera
flatt i takt vid adliggjandi byggd vid Silfursmara. A
Ollum husum skal gera rad fyrir grodurpokum a
flotum laegri pokum par sem moguleiki er fyrir
hendi. Handrid paksvala skulu vera annad hvort
beint framhald af husvegg i efni og utliti, eda
gler/stal handrid fest & innanverdan pakkant
Utveggs.

Sérstok utivistarsveedi eru 4 pokum husa B, D og E,
sja nanar i sérskilmalunum.

7. Bilgeymslur og fjoldi bilastaeda

7. Bilgeymslur, fjoldi bila- og hjolastaeda

A meeliblédum og skilmalateikningu er syndur sa
lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan
l60ar, baedi ofanjardar og i bilakjallara. Stadsetning
bilasteeda og adkomu & l6d er leidbeinandi.
Honnudum er heimilt ad koma bilasteedum og
adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu
sampykKki

skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
l6dinni  samkveemt stadsetningu bilastaeda,
bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdreetti, skilmalateikningum og
meelibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af
l6darhafa og 8 hans kostnad.

Fyrir svaedid sem neer til fijolnotatorgs og l6danna
A05 og AO6 er gert rad fyrir allt ad 300 bilasteedum,
u.p.b. 100 bilasteedum a yfirbordi og u.p.b. 200
bilasteedum i bilakjallara midad vid
hdmarksnytingu byggingarréttar. Vid honnun
bilakjallara parf ad taka mid af almenningsgardi
peim sem er milli fjélnotatorgs og Hagasmara og

Farid er yfir fijolda bilastaeda i Samgongumati fyrir
Silfursméara 1-7 unni® af VSO Radgjof.
Samgongumatid fylgir sem fylgiskjal. Heimiladur
fjoldi steeda er allt ad 450 steedi, par af allt ad 50 &
yfirbordi.

Stadsetning bilasteeda og adkoma & 60 er
leidbeinandi. H6nnudum er heimilt ad koma
bilasteedum og adkomu fyrir & annan hatt ad
undangengnu sampykki Skipulags- og
umhverfisrads.

Gotulagnir verda lagdar inn ad l6dinni samkvaemt
stadsetningu  bilasteeda, bilageymslna og
byggingarreita eins og synt er a
skipulagsuppdreetti, skilmalateikningu og
meelibladi. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af
l6darhafa og & hans kostnad.

Heimilt er eigendum adliggjandi l60a ad sameinast
um gerd bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta

14



Smarinn vestan Reykjanesbrautar — Sveedi A05-6

Greinargerd

einnig hugmynda um trjagrédur a ogvid torgid. Lagt
er til ad einn og sami hoénnudur annist
samraemingu & honnun bilakjallarans & pessum
l6dum.

Heimilt er eigendum adliggjandi l60a ad sameinast
um gerd bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta
purfi deiliskipulagi.

purfi deiliskipulagi. Abkoma i bilakjallara sem synd
er 8 uppdreetti er leidbeinandi.

Vid honnun bilakjallara parf ad taka mid af
burdarlagi vegna grodurs.

Vid honnun kjallara skal tryggja gédar og skyrar
gonguleidir fra bilasteedum ad utgongum og
inngdngum husa sem tryggja oryggi gangandi
vegfarenda.

Hjdlasteedi

Farid er yfir fjiolda hjélasteeda i Samgongumati fyrir
Silfursmara 1-7 unnid af VSO Radgjof.

Samanlagt skulu vera 300 hjdlastaedi a yfirbordi og
i kjallara. Hjolageymslur ibua og starfsmanna
skulu vera adgangsstyroar.

Hjolasteedum skal vidkomid sem naest peim
inngdngum sem & vid ad hverju sinni, hjélasteedum
i kjallara skal komid fyrir sem neest stigagongum
eda lyftum til ad tryggja gott adgengi og Oryggi.
Hjolastaedi skulu hdnnud og stadsett i rymum sem
hvetja til og audvelda notkun. Hjdla- og
vagnasteedum ma koma fyrir & fjolbreyttum
sveedum fyrir fjolbreytta notendahdpa, ibla og
starfsfolk.

Ef gert er rad fyrir ad hjolaumferd fari um rampa
ofan i kjallara skal huga ad adgengi og Oryggi
hjélreidafdlks.

8. Sorpgeymslur

8. Sorpgeymslur

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun
sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu
og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ibuo.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera
pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst
aberandi. Sorpgeymslur fyrir ibudir og
atvinnustarfsemi skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra lokid samhlida byggingu huss. Fyrir hverja
ibud skal gera rad fyrir tveimur sorpilatum.

Sorp fyrir ibda verdur i djupgdmum & yfirbordi en
stadsetning peirra & uppdreetti er leidbeinandi.
Hentugasta stadsetningin fyrir djupgama er pd a
nordur- og austurhluta l6dar vid byggingu B og D
vegna adkomu pjoénustubila. Vid endanlega
akvordun um stadsetningu djupgama parf ad hafa
samrad vido umhverfissvid Képavogsbeejar.

Sorp fyrir atvinnustarfsemi verdur i byggingum
annad hvort & yfirbordi eda i kjallara.

Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera
pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst
aberandi. Sveedi fyrir vorumoéttoku og adkomu
sorphirdubila skal Utfaera med peim heetti ad oryggi
vegfarenda sé tryggt.

Sorpgeymslur fyrir ibadir og atvinnustarfsemi
skulu koma fram & adaluppdrattum og skal
fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

Sorplausnir skulu samreemast sampykkt um
medhondlun  drgangs i Kdépavogsbae og
leidbeiningariti um djupgama dags. februar 2025.

10. Skiki til einkaafnota — smahysi

10. Skiki til einkaafnota - smahysi
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Fyrir ibudir & jardheedum skal afmarka skika til
einkaafnota fyrir framan ibUdir og skulu peir syndir
4 adaluppdrattum.

Ekki er heimilt ad setja smahysi & 160 skv. gr. 2.3.5,
lid g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Fyrir ibudir er heimilt ad koma fyrir grédurhusi eda
smahysi, grodri og skjolveggjum & pakgoérdum &
leegri pokum husa B og D og skulu pau synd &
adaluppdrattum. Skulu slik mannvirki vera i
sameign allra ibuda. Skal gert rad fyrir slikum
moguleika i burdarvirki hussins.

A torgi er heimild fyrir mannvirki F sem skylir
flutningi félks nidur i kjallara, og/eda virkar sem
svid eda samkomurymi vid torgid, stadsetning &
uppdreetti er leidbeinandi. Slik tenging getur einnig
verid innan byggingareits huss & l66inni, sbr. lid 1.

11. Girdingar

11. Girdingar

Lédarhofum er ekki heimilt ad girda lédina af, en
heimilt er ad vera med runnagrodur a
l6darmorkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi
heetta af haedarmun.

Almennt er ekki heimilt ad setja upp girdingar a
jardhaed adrar en handrid vegna fallheettu. Heimilt
er ad koma fyrir girdingu vid hus E ef par verdur
starfraeektur leikskoli. | sérakveedum kemur fram
nanari Utfeersla og kvadir um girdingar innan l6dar.

Vidbaetur i greinargerod

12. Vedurgreining og vindur

Vid honnun skipulags hefur verid teki® mid af
ahrifum uppbyggingarinnar a vindafar, med pad ad
markmidi ad tryggja gédar adstaedur fyrir gangandi
vegfarendur og Utivist 4 torgi og grédursveedi a
midjum reitnum. Hahysi geta haft veruleg ahrif a
vindhrada og stefnu og pvi hafa verid gerdar uttektir
0og motvaegisadgerdir hluti af honnun.

Vio skipulagsgerdina var gerd greining a
mogulegum vindahrifum. Annars vegar a8 vegum
Vedurvaktarinnar sem koma fram i minnisbladi
peirra dags. 11.11.2024. Einnig var mddel af
byggingum hermt i vindhugbunadi, sja a
skyringaruppdreetti.

Smaralindin og umhverfi hennar stendur i dalverpi
Fifuhvammsdals. Asarnir | kring veita skjol, en
nokkud opid er til sjavar i vesturatt. Su byggd sem
pbegar errisin allt i kring veitir einnig aukid skjol fyrir
morgum algengum vindattum, til vidbdtar
landslaginu. Helstu ahyggjur eru V og NV-attir
pegar vedur er best.

Bygging A er honnud pannig ad huan kljufi vindinn
eins og stefni og veitir pannig skjoél. Heerra uppi og
yfir byggingu A mun 10 -11 haeda bygging B draga
vindinn nidur og finna sér leid Ut &8 milli bygginga D
og E. Med langhlidum B og D verdur ad dbreyttu
sugur og trulega litid skjol ad hafa pegar hafgolan
neer sér a strik. bvi er mikilveegt vid frekari honnun
B huss séu vidbrogd vid nidursleetti vinds nidur til
sudurs takmorkud med uppbroti 4 utveggjum.

i deiliskipulagi eru syndar métveegisadgerdir med
grodri 4 160 i tengslum vid gotur og opin sveedi. Ef
horft er til rikjandi so6laratta a SV horni landsins, N-
NV attir, pa @ med pessum adgerdum ad nast gott
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skjol i peim attum & torginu og sérstaklega
gréodursvaedinu milli bygginga C og E.

13. Yfirbordsmedhondlun vatns innan l6dar

Vid l6dahonnun, sem er unnin samhlida honnun
husa skal huga ad lausnum fyrir medhondlun
yfirbordsvatns par semvid 4 s.s. & bilastaedum og
4 gardsvaedi. A bilasteedum er gert rad fyrir
gegndreepu yfirbordsefni med grasi. Yfirbordsvatn
a gardsveedi skal leida i grodurbed til ad tryggja
neegjan raka fyrir grédur. Leidbeinandi
stadsetningar regnbeda eru taknadar med
blagreenni slitinni linu. Regnbed verda utfeerd
nanar i landslagshénnun sveedisins.
Ofanvatnslausnir munu byggjast a natturulegri
siun i jardveg par sem adstaedur leyfa med
tengingu i regnvatnslagnir asamt sérhonnudum
drenlégnum meo styrdu frarennsli yfir
mannvirkjum, s.s. bilastaedakjallara, par sem
natturuleg siun er ekki moguleg.

Skilti

14. Skilti

Skilti skulu ekki yfirgneefa byggingar eda hylja
framhlidar 6héflega né byrgja glugga og hurdir.

Vid hdnnun skilta og merkinga skal geeta pess ad
pbau séu ekki truflandi vegna steerdar, lysingar eda
asyndar fyrir naerliggjandi ibudarbyggd. Ekki ma
hylja glugga, t.d. med alimdum limmidum, nema
um 50%, Sheimilt er ad byrgja glugga jardhaeda
husa par sem fer fram verslun eda pjoénusta,
undantekning er pegar um solu/framkveemdir a
husneedi er ad raeda og skal tilgreina hveneer
framkvaeemdum lykur og aaetladan opnunartima.

A B og D htsum eru skilti ekki heimil ofar en
golfhaed 2. haedar. Taka skal tillit til umlykjandi
byggdar svo sjon-/ ljdsmengun sé i lagmarki. Skilti
eru einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er
innan reitsins og taka mid af vidmidum Képavogs
um skilti sem er i vinnslu.

Heimilt er ad setja vegvisandi upplysingaskilti utan
byggingareita.  Slik  skilti skal syna &
adaluppdrattum.

15. Veitumannvirki

i samradi vid Veitur skal lagt mat & porf fyrir
spennistdd innan l6dar & sveedinu.

Vid honnun bilakjallara skal, i samradi vid
veitufyrirteeki, Utfeera inntaksrymi og lagnaleidir
inntaka ad husum.

16. Adkoma neydarbila

Tryggja parf adkomu vidbragdsadila um svaedid og
adgengi ad byggingum i samraemi vid reglugeroir.

17. Byggingaraform

Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu parf hénnudur ad
leggja byggingaraform sin (frumdrog) fyrir
skipulags- og umhverfisrad til afgreidslu. | peim
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skal koma fram hvernig honnun og frdgangur huss
og l6dar fellur ad vidmidum sem tilgreind eru hér:

Leggja skal fram afstodumynd og fjalla um
efnisval, klaedningar, utlit og form husa. Taka skal

fram  fjolda, steerd6 og gerd ibuda.
Landslagshonnudur komi ad hénnun l6dar og a
l6dateikningu skal m.a. koma fram

yfirbordsfragangur 606a, dvalar- og leiksvaedi,
grodur, kvadir um lauftré, regnvatnslausnir,
gotugogn, girdingar eda fallvarnir, haedasetningar,
fragangur gonguleida og bilasteeda verdi i
samraemi vid skyringarhefti deiliskipulags fra 2015.
Tilgreina skal stadsetningu og fjolda hjdlastaeda a
160.

Adur en byggingar verda teknar i notkun skal 168
vera fragengin | samremi vid sampykkta
l66ateikningu.

18



Smarinn vestan Reykjanesbrautar — Sveedi A05-6
Greinargerd

Sérskilmalar einstakra husa

Eftirfarandi sérskilmalar einstakra husa eru til fyllingar ofangreindum skilmalum og ganga framar
vardandi tilgreint hus ef tulkun er misvisandi.

e Umer a0 raeda atvinnuhlsneedi, 3-5 haedir, sem trappast nidur ad Silfursmara. Heimilt er ad
hafa 4. og 5. haed inndregna ad hluta eda heild. | midju husinu skal vera atrium ad lagmarki
100 m?. Um er ad reda opid midrymi innan byggingar med yfirljési afmarkad af
skrifstofuhaedum a alla kanta. Heimilt er ad nyta pad sem inngard (utirymi), glerja yfir pad
ofan 1. haedar, sem hluta af almannarymi hennar eda glerja yfir pad ofar og nyta sem alrymi
fyrir fleiri haedir. Pa er heimilt ad hafa lyftur og eda opna stiga inn i alryminu, asamt
umferdartengingum til peirra, en ekki er heimilt ad setja millipalla med atvinnustarfsemiinn
i rymid, en atvinnustarfsemi er heimil i pvi & 1. heed. bak pessa opna rymis skal vera ad
storum hluta glerjad. Pad ma ekki na upp fyrir skilgreindan haedakdta 5. haedar.

e Onnur pok eru svokollud flot pok.

e Leitast skalvid ad atvinnustarfsemi a 1. haed hamarki sjonreenar tengingar Gt og inn. Vikjama
fra pessu vegna starfsemi a 1. heed sem kallar & lokada veggi. Leitast skal vid ad aflokun sé
ekki sunnan eda austan megin heldur til nordurs.

e Heimild er fyrir paksvolum a pokum asamt tilheyrandi fallvornum. Fallvarnir skulu vera vid
innbrdn pakkants, nema ef hannadar sem hluti kleedningar og mega péa vera aframhald a
Utveggjakleedningu.

e Almennt er midad vid ad vorumoéttaka sé um framdyr verslana & jardhaed. Heimilt er ad vera
med vorumottoku i kjallara, med peim haedartakmorkunum sem pvi fylgja.

e Svalalokanir eru heimilar a 6llum svolum med peim takmorkunum sem annars koma fram i
pessum sérskilmalum. Sé gert rad fyrir peim skal syna peer a adalteikningum.

e Vid honnun hussins skal huga a6 vindahrifum a torg- og dvalarsvaedi. Vindgreining skal fylgja
adaluppdrattum.
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Um er ad reeda atvinnuhusnaedi a fyrstu haed og ibudarhusnaedi a efri haedum.

Hus B og D eru i adalatridum samhverf og hlidsteed i hlutverki og dherslum. Husin skal hanna
med hlidsteedum honnunarlausnum i méssun, litum, gluggasetningu og aherslum.

Adal adkoma ad ibudarhlsneaedi er fra gotu nordan megin.

Leitast skal vid ad atvinnustarfsemi & 1. haed hamarki sjénraenar tengingar Gt og inn, pa
sérstaklega peer hlidar sem snua Ut ad torg- og dvalarsveedi.

Heimilt er ad adskilja l6dréttar umferdaleidir atvinnurymis og ibua ad bilakjallara.

Heimilt er ad hafa i husinu l6drétta tengingu (lyftu og stiga) i bilakjallara vid jardhaed fyrir
almenning sem opin er allan sélarhringinn.

Svalir 2. haedar skulu vera innfelldar i bygginguna. Svalahandrid skal vera 6gegnseett i Utlinu
klaedningar.

Skyggni, allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingareit eru heimil yfir 1. haed.

Svalir fyrir ofan 2. heed mega na allt ad 1,0 m ut fyrir byggingareit, og 1,6m yfir paki 1.haedar,
en almennt er meelst til ad allar svalir skulu vera innan byggingarreits.

Svalalokanir eru heimilar 8 6llum svolum med peim takmorkunum sem annars koma fram i
pbessum sérskilmalum. Sé gert rad fyrir peim skal syna peer & adalteikningum.

Heimild er fyrir paksvolum a pokum asamt tilheyrandi fallvornum. Fallvarnir skulu vera vid
innbran pakkants, nema ef hannadar sem hluti kleedningar og mega pa vera aframhald a
utveggjaklaedningu.

Heimilt er ad setja svalalokanir & paksvalir efstu haedar, p6é ekki naer pakbran en 1,0 m.
Hamarkssteerd paksvala er 25m?2.

A 2. haed ma vera fjdlnotarymi sem nytist ibium, sem tengist sameiginlegu pakrymi ibta ofan
a 1. heed til austurs. Ma par reisa grodurhds i sameign.

pPakform skal vera flatt i takt vid adliggjandi byggd vid Silfursmara eda laghallandi <6°.

A paki 1. haedar verda sameiginleg dvalarsvaedi fyrir ibla. Sveedin verda hénnud fyrir
fjolbreytta notkun, s.s. samveru, gardyrkju og Utivist. Ahersla er 16gd 4 vistvaena hénnun med
groori, setsvaedum og vindvoérnum, m.a. i formi vindbrjéta og skjélmyndandi landmdtunar.
Sveedin stydja vid lifsgeedi og baeta neerumhverfi ibla an pess ad skerda geedi utivistar a
jardhaed.
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e P06k skulu vera burdarheef fyrir smahysi og grédur ofan & 1. heed. par sem gert er rad fyrir

pbakgardoi.

e Almennt er midad vid ad vorumottaka sé um framdyr verslana & jardhaed. Verslanir sem na i
gegnum 1. heed mega hafa adskilda vorumoéttoku nordanmegin. Heimilt er ad vera med
vorumoéttoku i kjallara, med peim heedartakmaorkunum sem pvi fylgja.

e Vid honnun hussins skal huga ad vindahrifum a torg- og dvalarsvaedi. Vindgreining skal fylgja

adaluppdrattum.
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Um er ad reeda atvinnuhusnaedi.

Pk eru svokollud flot pok.

Leitast skal vid ad atvinnustarfsemi a 1. haed hamarki sjénraenar tengingar Ut og inn.

Vikja ma fra pessu vegna starfsemi @ 1. haed sem kallar & lokada veggi. Leitast skal vid ad
aflokun sé ekki nordanmegin (vid torg) heldur til vesturs.

Heimild er fyrir paksvolum & pokum asamt tilheyrandi fallvornum. Fallvarnir skulu vera vid
innbrdn pakkants, nema ef hannadar sem hluti kleedningar og mega péa vera aframhald &
Utveggjaklaedningu.

Heimild er fyrir pvi ad haegt verdi ad ganga fra almenningsrymi uppa hus, sudaustan til ur
gardrymi.

Almennt er midad vid ad vorumottaka sé um framdyr verslana a jardhaed. Verslanir sem na i
gegnum 1. haed mega hafa adskilda vorumaottoku vid Silfursmara. Heimilt er ad vera med
vorumattoku i kjallara, med peim haedartakmorkunum sem pvi fylgja.

Vid honnun hussins skal huga ad vindahrifum a torg- og dvalarsveedi. Vindgreining skal fylgja
adaluppdrattum.
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Um er ad reeda atvinnuhusnaedi a fyrstu haed og ibudarhusnaedi a efri haedum.

Hus B og D eru i adalatridum samhverf og hlidsteed i hlutverki og aherslum. Husin tvo skal
hanna med hlidsteedum honnunarlausnum i méssun, litum, gluggasetningu og dherslum.

Adal adkoma ad ibudarhlsneaedi er fra gotu nordan megin.

Leitast skal vid ad atvinnustarfsemi & 1. haed hamarki sjénraenar tengingar Gt og inn, pa
sérstaklega peer hlidar sem snua Ut ad torg- og dvalarsveedi.

Heimilt er ad adskilja l6dréttar umferdaleidir atvinnurymis og ibua ad bilakjallara.
Heimilt er ad hafa i husinu l6drétta tengingu (lyftu og stiga) i bilakjallara vid jardhaed fyrir
almenning sem opin er allan sélarhringinn.

Svalir 2. haedar skulu vera innfelldar i bygginguna. Svalahandrid skal vera 6gegnseett i Utlinu
klaedningar.

Skyggni, allt ad 1,5m ut fyrir byggingareit eru heimil yfir 1. haed.

Svalir fyrir ofan 2. heed mega na allt ad 1,0 m ut fyrir byggingareit, og 1,6m yfir paki 1.haedar,
en almennt er meelst til ad allar svalir skulu vera innan byggingarreits.

Svalalokanir eru heimilar & 6llum svolum med peim takmdrkunum sem annars koma fram i
pbessum sérskilmalum. Sé gert rad fyrir peim skal syna paer 4 adalteikningum.

A 2. haed ma vera fjdlnotarymi sem nytist iblum, sem tengist sameiginlegu pakrymi ibtia ofan
a 1. haed til vesturs. Ma par reisa grodurhus i sameign.

A paki 1. heedar verda sameiginleg dvalarsveedi fyrir ibla. Sveedin verda honnud fyrir
fjolbreytta notkun, s.s. samveru, gardyrkju og Utivist. Ahersla er 16g8 4 vistvaena hdnnun med
grodri, setsveedum og vindvornum, m.a. i formi vindbrjéta og skjolmyndandi landmaétunar.
Sveaedin stydja vid lifsgeedi og beeta naerumhverfi ibla an pess ad skerda geedi Utivistar a
jardheaed.

bPok skulu vera burdarheef fyrir smahysi og grédur ofan a 1.haed. par sem gert er rad fyrir
pakgardi.

bakform skal vera flatt i takt vid adliggjandi byggd vid Silfursmara eda laghallandi <6°.
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Heimild er fyrir paksvolum a pokum asamt tilheyrandi fallvérnum. Fallvarnir skulu vera vid
innbrun pakkants, nema ef hannadar sem hluti klaeedningar og mega pa vera aframhald a
Utveggjaklaedningu.

Heimilt er ad setja svalalokanir & paksvalir efstu haedar, p6 ekki neer pakbrin en 1,0m.
Hamarkssteerd paksvala er 25m?2.

Almennt er midad vid ad vorumottaka sé um framdyr verslana a jardhaed. Verslanir sem nai
gegnum 1. haed mega hafa adskilda vorumaéttoku nordanmegin. Heimilt er ad vera med
vorumoéttoku i kjallara, med peim heedartakmaorkunum sem pvi fylgja.

Vid honnun hussins skal huga ad vindahrifum & torg- og dvalarsvaedi. Vindgreining skal fylgja
adaluppdrattum.
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11.107m?

Ostadsettur
byggingarreitlﬁr

Um er ad reeda atvinnuhlsnaedi, 1-4 haedir.

Heimild er fyrir leikskéla i byggingunni og tilheyrandi leiksvaedi afgirtu a paki leegri hluta
hussins (1-2 haedir). Leikskolalod a jardhaed skal hanna pannig ad hun nytist almenningi utan
starfstima leikskdlans.

Girdingar vegna leikskélalodar skulu vera gegnseejar, haedir girdinga a leikskélaldodum skulu
ekki vera heerri en vidomid segja til um fyrir slika starfsemi, eda byggingareglugerd, gangi hun
lengra. Gerd er krafa um a0 girding a8 paki sé honnud i samraemi vid husid, falli ad litum pess
og formum.

Afgirt Utileiksvaedi fyrir leikskoéla skal vera stadsett 8 sélrikum og skjélgddum stad.

POk eru svokollud flot pok.

Heimild er fyrir pvi ad heegt verdi ad ganga fra almenningsrymi uppaé hus, p.e. pakgard.
Leitast skal vid ad atvinnustarfsemi a 1. heed hamarki sjénraenar tengingar Ut og inn.

Vikja ma fra pessu vegna leikskdlastarfsemi & 1. haed sem kallar & lokada veggi. Leitast skal
vid ad aflokun sé ekki nordanmegin (vid torg) heldur til austurs.

Heimild er fyrir paksvolum a pékum asamt tilheyrandi fallvérnum. Fallvarnir skulu vera vid
innbrun pakkants, nema ef hannadar sem hluti kleedningar og mega pa vera aframhald a
utveggjakleedningu.

Almennt er midad vid ad vorumodttaka sé um framdyr verslana & jardhaed. Verslanir sem na i
gegnum 1. heed mega hafa adskilda vorumoéttoku vid Silfursmara. Heimilt er ad vera med
vorumaottoku i kjallara, med peim haedartakmorkunum sem pvi fylgja.

Honnun taki tillit til pess ad varpa sem minnstum skugga a torg og dvalarsveedi.

Vid honnun hussins skal huga ad vindahrifum a torg- og dvalarsveedi. Vindgreining skal fylgja
adaluppdrattum.
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Ostadsettur byggingarreitur F

Lodarsteerd:
11.107m?

Ostadsettur
byggingarreit& I

e A torgsveedi er heimilt ad koma fyrir l68réttri tengingu 4 dstadsettum byggingarreit, ad
hamarki 150 m>. Um er a8 rseda lyftu og stiga fyrir almenning nidur i bilakjallara sem skal vera
adgengilegur allan sdélarhringinn.

e Heimilt er ad hafa pjénustu eda verslun i byggingunni.
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