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Skemmuvegur 48-50

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Kdépavogi 19. juni 2025
Umsdgn

A afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 28. mars 2025 visadi byggingarfulltrdi umsékn um
byggingarleyfi til skipulagsfulltria med bréfi dagsettu sama dag. | umsoékninni sakir 16darhafi vid
Skemmuveg 48-50 um ad byggja 313,5 m2idnadarhus & einni haed med reistu paki 4 16dinni en fyrir er
idnadarhdsnadi, verslun og skyli. L68in er 7124m? ad staerd og heildar byggingarmagn er 2485,5m?
skv. upplysingum fasteignaskrar HMS. Nytingarhlutfall I68arinnar er 0.35.
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Mynd 1 Loftmynd af 168 Skemmuvegar 48-50 med utlinum I6darinnar og skissu af fyrirhugadri nybyggingu.

Mynd 2 Asynd frd Reykjanesbraut.
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Adal- og deiliskipulag

Skemmuvegur 48-50 er i Smidjuhverfinu, austurhluta Digraness. Landnotkun er skilgreind sem
athafnarsveaedi, AT-3, og préunarsvaedi, PR-3. Markmid fyrir sveedid er m.a. ad umgengni og fragangur
vid athafnarsvaedid verdi avallt til fyrirmyndar. Leidin til pess er ad skipuleggja svaedié med aherslu a
snyrtilegt umhverfi i samraemi vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna 11.6 um lagmorkun skadlegra
umhverfisahrifa. Horfa skal til mogulegra ahrifa loftslagsbreytinga og baeta skal loftgaedi 4 svaedinu.
L6din er & ddeiliskipulogdu svaedi. Viomid um nytingarhlutfall bygginga ofanjardar i Smidjuhverfinu er
0,8-1,0 samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Lédin er vel synileg fra einum helsta stofnvegi h6fudborgarsvaedisins, Reykjanesbraut.

Skilgreina parf blagreenar ofanvatnslausnir innan |68ar eda koma med tillégur ad medhondlun
ofanvatns innan |60ar og gera rad fyrir gegndraepi i yfirbordi & einhverjum st6dum. Gaeta parf ad pvi
ad mengad vatn renni ekki ut i fraveitukerfi, fra peirri starfsemi sem fer fram innan Ié8arinnar.

Rammahluti adalskipulags, 7. kafli

Par sem 163in er 4 6deiliskipulogdu sveedi og ekki er til rammaskipulag fyrir Smidjuhverfid er studst vid
rammaakvaedinr. 1,2,3 o0g4i7. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Meginmarkmid rammahluta
adalskipulags er m.a. ad leggja dherslu 4 ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynsturs 4 samt
bvi ad auka gaedi hins byggda umhverfis. Fylgja skal stefnu Képavogsbaejar og Heimsmarkmidum
Sameinudu pjédanna um sjalfbserni. Rammadkveaedin eru stefnumdtandi og skulu hofd til hlidsjénar
begar 6skad er eftir breytingu m.a. skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Horft skal til hluta eins og
hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll,
umferd, bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun.

B. Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 fyrir Karsnes og Digranes & ddeili-
skipulégdum svaedum

begar dskad er eftir breytingum, samkvaemt 44. gr. Grenndarkynning
skipulagslaga nr. 123/2010, & édeiliskipulégdum svaedum a Karsnesi
og Digranesi gilda eftirfarandi rammaakvaedi auk rammaakvaedis nr 1
(1a, 1bog 1c).

Akvaedid & ekki vid pegar unnid er ad nyju deiliskipulagi né heldur &
skilgreindum préunarsvadum.

. . Rammadkvedinr. 2,309 4
Rammaakvadinr. 1
2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymslna sem sétter

. , . . kulu ad jafnadi ekki yfirgnzefa upphafl ingu 3
1a. Effyrirhugadar eru nybyggingar a einstékum 168um pann- um skulu 28 jafnadi ekki yfirgnzefa upphaflega byggingu 4

16dinni.
g ad byggmgarmagn ‘OaarmnareykSt skal nytmgarhlUtfa” 3. Vanda skal fragang & 160 pegar fjdlga parf bila- og hjola-
hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingar- stzedum & 163. Vidmid um fislda bila- og hjélastaeda eru i

kafla 2.2.2 Samgdéngumidad skipulag og samgéngumidud

hlutfalls naerllggjandl l6da. svaedi/prounarsvaedi (skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila-

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina og hjélasteedavidmid & samgdngumidudum svaedum/bro-

. . - . , P ) . unarsvaedum. Gera skal rad fyrir grédri eda 88ru uppbroti &

sem dregm er a milli belrra husa i gotunni sem eru sitt hluta lédarmarka vid gétu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i
hvoru megin vid. gétumyndinni.

. . sy . . ) 4. Gera skal rao fyrir gardi/dvalarsveedi & 160 sem hentar til ati-

1c. Nybygging & 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem vistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd

dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid. med tilliti il skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og ann-

arra umhverfisahrifa.

Nytingarhlutfall naerliggjandi 16da er eftirfarandi:

Skemmuvegur 34 = 0,60. Skemmuvegur 34A = 0,61. Smidjuvegur 28 = 0,87. Smidjuvegur 66 = 1,5.
Medaltal nytingarhlutfalls & naerliggjandi l6dum er 0,9. bess skal pé geta ad paer 168ir eru nokkud minni
en Skemmuvegur 48-50.
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Meaeliblad

Gildandi meeliblad |68arinnar dags. 22.03.2017. Malibladid er ekki i samraemi vid nuverandi stada
bygginga 4 16dinni. A mzelibladinu er 188,2m?2 byggingarreitur & sudurhluta 16dar fyrir skyli 4 einni haed
en su heimild féll dr gildi med sampykktum adaluppdrattum dags. 28. april 2000. A peim uppdrattum
stendur ad adur sampykkt skyli verdur ekki byggt. Einnig er syndur byggingarreitur fyrir 2.800m?
atvinnuhulsnadi & tveimur haedum auk kjallara @ austur hluta l6darinnar umsdkn um byggingarleyfi
sampykkt i baejarstjorn Képavogs 28. febrdar 2017. Su heimild er fallin dr gildi i samraemi vid 4. mgr.
44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 enda hefur byggingar- eda framkveemdarleyfi & grundvelli
grenndarkynningar ekki verid gefid ut innan eins ars fra afgreidslu sveitastjérnar skv. 2 mgr. 44. gr.
somu laga.

Byggingarleyfisumsokn

Sétt er um ad byggja 313,5 m? idnadarhus & einni haed med reistu paki. Haed hussins er fra golfplotu
ad haesta punkti paks 6,24 metrar. Heildar byggingarmagn |68ar fer Gr 2485,5m? i 2787,5 m>.
Lédarsteerd helst dbreytt i 7124m? Nytingarhlutfall haekkar ar 0,35 i 0,39. Umsdknin er innan vidmida
akvaedanna sem sett eru fram i rammabhluta gildandi adalskipulags. Nytingarhlutfall [66arinnar fer ekki
yfir medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi |68a. Haed nybyggingarinnar fer ekki yfir mhl. 01 4 16dinni
né yfir had husanna vid Skemmuveg 34 og liggur innan linu sem er dregin vié husa innan |é8arinnar
og fer ekki ut fyrir dregna byggingarlinu innan I68ar Skemmuvegar 48-50. Vidbyggingin 4 16dinni gnaefir
bvi ekki yfir upphaflega byggingu a 16dinni.

Pad parf pd ad gera rad fyrir grédri eda uppbroti 8 I66armorkum til ad fegra umhverfi [6darinnar og
skerma innsyni inn & sudaustur og austur hluta Iédarinnar.
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Mynd 3 Snid A-A nybyggingin er til vinstri, merkt "nyr matshluti 04". Matshluti 01 er til haegri og er nuverandi bygging ¢ 168.
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Mynd 4 Utlitsmyndir dr austri, sudri, nordri og vestri i mkv. 1:100. Rauda brotalinan er utan um nybygginguna.
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Afstodumynd
Mky. 1:500

Mynd 5 Afstédumynd af 160 Skemmuvegar 48-50 i mkv. 1:500. Hér sést ad nybyggingin er innan nuverandi byggingalina d
16dinni.

Lédarhafi seekir um til byggingarfulltrda uppsetningu a skiltum & 168 og sbr. 90. gr. umferdarlaga nr.
77/2019 parf heimild veghaldara ef skiltid 4 ad snda i att ad umferd.

Samantekt og nidurstada
Byggingarleyfisumsdknin er i samraemi vid viomid, rammaakvaeda Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

Ein af forsendum pess ad malid haldi afram er ad gildandi maeliblad verdi uppfaert i samreemi vid
naverandi stodu og paer heimildir sem eru i gildi & 16dinni.

Einnig er gerd krafa um ad umhverfi I6darinnar verdi hreinsad og fegrad med runnagrdédri og lauftrjiam
a l66armorkum ad Reykjanesbraut og Skemmuvegi og girding sett a |66armaork sem skermir innsyn 3
[66ina, (t.d. grodurklaedd vidargirding) medfram l6darmorkum.

Gdmar sem eru a 160 skulu fjarleegdir eda sott um skammtimastéduleyfi fyrir peim. Szekja parf um
heimild fyrir skiltum & 168inni til byggingarfulltria samkvamt 2.5.1. gr. byggingarreglugerdar, og fyrir
beim auglysingaskiltum sem snua i att ad Reykjanesbraut til veghaldara, Vegagerdin i pessu tilviki, sbr.
90. gr. umferdarlaga nr. 77/2019 .

Skipulagsfulltriai leggur til ad byggingarleyfisumsdékn dags. 28. mars 2025 verdi grenndarkynnt i
samrami vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fyrir I6darhofum l6danna Skemmuvegur nr. 34, 343,
36, 38, 40, 42, 44 og Smidjuvegur 4e, 28 og 66.

F.h. skipulagsfulltria
Elin Mjoll Larusdéttir arkitekt
Freyr Snorrason verkefnastjori
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