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AUDBREKKA - PROUNARSV API. DEILISKIPULAG. SVADI 4. GREINARGERD.

Inngangur:
Koépavogsbaer efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag préunarsvadis Audbrekku. Nidurstada samkeppninnar 1a fyrir sidla

ars 2014 og var tillaga ASK arkitekta valin. I kjolfarid var unnin skipulagslysing A grundvelli vinningstilldgunnar sem var
afangaskipt i 6 svae0i var unnin skipulagslysing (Audbrekka, nyjar leidir- ny markmid- nytt hlutverk)

dags. 4. mai 2015 sem gerdi grein fyrir skipulagsaztlunum og ventanlegri péttingu byggdar & Audbrekku svaedinu.

Lysingin var kynnt og auglyst i samraemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og barust athugasemdir vid tilloguna
sem hafOar voru til hlidsjonar pegar unnin var deiliskipulagstillaga fyrir hluta svaedisins, svedi 1, 2 og 3. Skipulagsvinnunni
lauk med sampykktu deiliskipulagi og birtingu pess i B- deild stjornartidinda 23. mai 2016. A fundi skipulagsrads 20. jantar
2017 var sampykkt erindi skipulags- og byggingardeildar um ad hefja deiliskipulagsvinnu vid svaedi 4, 5 og 6.

Samradsfundur var haldinn med hagsmunaadilum og ibium i nagrenni Audbrekku 29. januar 2015. Samradsfundur par sem
aform um skipulag a svadi 4 i samremi vid sampykkta skipulagslysingu dags. 4. mai 2015 var haldinn med hagsmunaadilum
og lodarhdfum Audbrekku 15-25 pann 2. mai 2019 og frestur til ad skila inn dbendingum gefinn til 30. agtst 2019. Ekki barust
athugasemdir vid skipulagslysinguna fyrir pann tima.

Eftir 30. agast 2019 hafa borist 6skir og erindi fra 16darh6fum Audbrekku 15-25 um breytingar og i kjolfar auglysingar a nyju
Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 hafa borist athugasemdir sem luta ad hlutfalli ibuda og atvinnuhtisnadis og 6sk um aukinn
fjolda ibuda & skipulagssvaedinu. A fundi skipulagsrads 21. oktober 2024 var sampykkt ad nyju ad hefja vinnu vid gerd
deiliskipulags fyrir svadi 4 og hefja kynningu ad nyju fyrir 16darhofum. I kjolfar funda hafa borist 6skir fra 16darhofum um
aukinn fjolda ibtida og aukinn fj6lda minni ibuda.

Staerd og afmérkun skipulagssvaedis IV.

Skipulagssvadid sem er um 0.8 ha ad sterd, afmarkast af Dalbrekku 10 og Audbrekku 13 til vesturs, Audbrekku 16-38 til
sudurs, Dalbrekku 14 og 30 til austurs og Nybylavegi 4 til 12 til nordurs. Svaedinu hallar fra sudri til nordurs og liggur i um 25-
35 m.y.s. Sunnan og sudvestan vi0 svedid er midbajarstarfsemi Hamraborgar, med verslun og pjonustu, asamt annarri
starfsemi. Svaedid er hluti prounarsvadis Audbrekku / Nybylavegar skv. Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og neer nanar til
tekid til 160anna vid Audbrekku nr. 15,17, 19, 21, 23 og 25-27 (hér eftir nefnt nr. 25).

Forsendur og samrami vio Adalskipulag Kopavogs 2019-2040:

I stadfestu adalskipulagi Képavogs 2019 — 2040 er fjallad um umrztt svadi og pvi lyst hvernig svadid hefur moguleika 4 ad
breyst fra pvi ad vera ner eingdéngu fyrir idnad og athafnasvadi i verslun- pjénustu- og ibudarsvedi. Med visan i sampykkta
skipulagslysingu midast skipulag hverfisins vid ad auka hlut verslunar og pjénustu en draga r idnadar,- og athatnastarfsemi
auk pess ad fjolga ibudum & svaedinu. Vid fjolgun ibuda 4 svaedi 4 4 buast vid ad i stad idnadar og athafnasvaedis 1 kjollurum
komi m.a. pjonusturymi, geymslur og bilastaedi.

Einnig er tekid fram i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 ad arid 2019 voru um 90 ibudir ymist 1 byggingu eda pegar
byggdar. A prounarsvadinu 6llu er gert rad fyrir 320 ibdum til vidbotar til 2040 og gert rad fyrir um 20.000 nyjum fermetrum
iatvinnuhusnedi. bar til vidbotar verda bilageymslur nedanjardar. Hlutfall innan prounarsvadisins er misjafnt eftir reitum innan
svedis en stefnt er ad pvi ad hlutur ibudarhusndis verdi 50%. Breytingin mun leida til pess ad asynd nordurhluta Kopavogs
mun batna. { gildandi adalskipulagi, toflu 3-1 er tekid fram ad nytingarhlutfall haekki ar 0.9 til 1.1 1 0.8 til 2.3 fyrir prounarsvadi
Audbrekku. Tekid er fram ad vikmdrk atvinnuhusnadis i hverfum geta verid -10%/+20%. Vikmork fyrir einstaka hverfi eru
ekki sjalfgefin. Pau eru had sampykki skipulagsrads & hverjum tima. Med tilgreindum vikmérkum ma a sveedi 4 gera rad fyrir
ad allt ad 60% svaedisins verdi ibudir ca 8.700 m? og 40% atvinnurekstur ca 5.200 m? par af 2.200 m2 i verslun og pjonustu.
Ekki er leyfilegt ad vera med hotel eda gististarfsemi 4 svaedi 4. Deiliskipulagssvaedi Audbrekku eru einnig skilgreint sem
préunarsvaedi en ekki er gefin upp framkvamdartimi og er pvi reiknad med ad hverfio byggist upp & neestu 15 arum.

Ekki eru 1 gildi deiliskipulagsaztlanir 4 skipulagssveedinu (svaedi 4) en arid 1998 var sampykkt deiliskipulag fyrir Audbrekku
13 til 15 fyrir athafnahus 4 tveimur haedum og kjallara sem ekki hefur verid byggt. Vid gildistoku nys deiliskipulag fellur umraett
deiliskipulag Audbrekku 13-15 ur gildi. A deiliskipulagssvadinu svadi 4 eru fyrir 5 atvinnuhas af mismunandi stzerd.
Atvinnuhusin eru i misjofnu asigkomulagi og ekki fullnytt undir atvinnustarfsemi.

Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi er annarsvegar
almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (htis og 100ir) og hinsvegar sérakvaodi. Med skilmalum fylgir skyringarhefti B
par sem fram koma vidmid sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkvemni og fagurfraedi sem og demi eida fyrirmyndir um meginform
fyrirhugadra hiisa 4 svedinu, utlit peirra og efnisnotkun 4samt meginlinum i honnun 16da. Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir
allar 160ir/reiti 4 skipulagssvadinu dsamt pvi ad na yfir gotur, stiga, leiksvaedi og onnur almenningsrymi 4 skipulagssvadinu.
Lagt er til a0 stofnud verdi husfélog par sem pad 4 vid fyrir hverja 160 4 skipulagssvadinu og pa einkum fyrir einstaka 16dir par
sem lodarhafar eru margir. Sja lid 4 1 almennum skilmalum um heilstaeda aztlun.

Unnin var rammatillaga ad deiliskipulagi fyrir préunarsva0id i heild og hefur pegar verid sampykkt deiliskipulag fyrir svaedi
1,2 og 3.

Ein af forsendum deiliskipulagstillogunnar er skipulagslysing Audbrekkusvaedis dags. 4. mai 2015 sem var send
hagsmunaadilum til umsagnar i samremi vio 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat aatlana nr.
106/2005. Abendingar og athugasemdir barust fra l6darhafa Audbrekku 2, Minjastofnun Islands, Vegagerdinni, HHK,
Umhverfisstofnun, OR og Skipulagsstofnun. Skipulags- og byggingardeild Kopavogs hefur tekid mid af innsendum
athugasemdum og abendingum i deiliskipulagsvinnu Audbrekku.

[ samraemi vid nytt Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 hefur umraedd skipulagslysing dags. 14. mai 2015 verid uppferd.
Haldnir voru fundir med 160arh6fum i desember 2024 og januar 2025 par sem aform deiliskipulagsins voru kynnt i samrami
vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Nidurstada fundarins var ad ekki voru gerdar athugasemdir vid framlagdar
tillogur skipulagsdeildar Kopavogs.

Tillagan ad deiliskipulagi er 1 samremi vid gildandi Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 og sveadisskipulag
hoéfudborgarsvadisins 2015-2040. Greinargerd pessi er annarsvegar almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (hts og
16dir) og hinsvegar sérakvaoi.

Markmio:

Markmid deiliskipulagstilldgunnar sem er:

A0 bzta umhverfi, busetugedi og efnahagslega umgjoro eldir byggdar i Kopavogi med aukinni blondun byggdar sem midar ad
sjalfbeerri préun borgarumhverfisins.

A0 auka jafnvaegi i dreifingu atvinnu- og ibudarsvada og skapa pannig aukin atvinnutaekiferi naer ibudarhverfum

A9 draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir 4 milli ibtida og verslunar, pjonustu og atvinnu med aukinni bléndun byggdar
A0 bata hljodvist vegna aukinnar umferdar sem utfeerd verdur i deiliskipulagi.

bessi markmid eru 1 samraemi vid markmid um préunarsvadi i adalskipulagi Kopavogs og 1 samraemi vid stefnu Sveedisskipulag
hoéfudborgarsvadisins eins og hiin birtist 1 Byggdarproun, fylgiriti med Hofudborgarsvaedinu 2040, dags. jini 2015 um atridi
eins og sjalfberni, vaxtarmork byggdar og kafla 7.1 um préun skipulags og byggoar.

Fyrirhugud pétting byggodar kemur til med ad styrkja hlutverk Audbrekkusvadisins sem er ad verda nutimalegt verslunar/
pjonustu og ibudahverfi med fallega asynd, géda nytingu og tengsl vid miobaejarsvaedi Hamraborgar. Petta yrdi gert med ad
byggja vid niiverandi byggd par sem pad er haegt en fjarlaegja hiis adeins ef pess er porf. Tryggja par ad blondun ibiida, verslunar
og pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi. Heildaryfirbragd hverfisins verdur baett og ibudir fai tengsl vid gren
svaedi sem tengir skipulagssvaedid saman og gefur pvi adladandi asynd. I skyringarhefti B eru synd vel deemi um vidbyggingar
vid eldri hus og ,,vardveisla anda hverfisins sem nota skal til ad mota fjolbreytt ibudar- og athafhahverfi sem nyta kosti peirra
husa sem fyrir eru. Til pess ad na fram markmidum skipulagsins er gert rad fyrir akvedinni fjolbreytni i ibudagerd, t. d. hvad
vardar sterdir ibuda og er hamarsfjoldi og medaltalssteerd ibuda tilgreind 1 sérakvaedum. Efnisval skal gefa ibudum hlylegt og
nutimalegt yfirbragd. Tryggd verdi gongutengsl um hverfid og ad pjonustustarfsemi vid Hamraborg/Fannborg.

ROk fyrir nyju deiliskiplagi:

Timi er kominn til ad hrinda i framkvamd 4etlunum um uppbyggingu 4 prounarsvadi Audbrekku afanga 4, 5 og 6 eins og
kemur fram i greinargerd adalskipulags Kopavogs 2019-2040 par sem niiverandi nyting svadisins er 6fullnaegjandi. Erindi
hafa borist fra l6darhofum Audbrekku 15, 17, 19 ,21, 23 og 25 um fjélgun ibuda i stad atvinnuhtsnadis og auka
byggingarmagn

Abrif fyrirhugadrar byggodar 4 umhverfio.
béttari byggd er einn grundvollur pess ad draga Ur umferd sem dregur um leid ur umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s.

havada og loftmengun. { deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad allar husa- og safngétur verdi 30 km gotur og goédu adgengi
ad almenningsvégnum og gonguleidum sem leidir til aukinnar sjalfbaerni.

Med pessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 23. 4gtst 2015 sem og drdg af uppferslu
dags. 17. nov. 2025 par sem farid er yfir moguleg umhverfisdhrif samfara peim breytingum sem gert er rad fyrir 4 svedi 4.

A svadi 4 er i dag 7.800 m2 i atvinnuhtisnaedi par af um 7.000 m? { verslunar og pjénustuhtisnadi med azetlada umferdarskopun
metna a4 um 2.000 ferdir 4 sélarhring. (800x0,04)x2 + 7.000x0.14)x2 Engin ibd er skrad 4 svadinu.

[ breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir 2.200 m2 i verslun og pjénustu og 3.000 m2 i atvinnuhtsnzdi fyrir m.a. geymslur,
pjonusturymi og bilastadi i kjollurum hisa. Ekki reiknast umferdarskopun af sliku rymi. Aztlud umferd af verslun og pjonustu
er pvi metin 4 um 620 bila 4 sélarhring (2.800x0.14)x2. Auk pess er gert r4d fyrir um 89 ibidum med um 8.400 m? i
ibudarhusndi an bilageymslna. Reiknad er meo 2.7 ibtium & hverja ibid pannig ad buast ma vid 240 ibtium a svadinu. Af pvi
leidir ad umferdarskdpun af ibtum er metin &4 um 890 ferdir a so6larhring (240x3.7). Ekki er aztlad ad fjarlaegja atvinnuhusnaoi
sem fyrir er 4 svaedinu. [ allt er pvi gert rad fyrir um 1.500 ferdum a solarhring.

Med deiliskipulagi pessu ma pvi &tla ad med breyttri landnotkun par sem hluti ibtida verdur aukinn verdi umferd 4 svaedinu
obreytt midad vid obyggda 160 ad Audbrekku 15 (nav. astand) en nokkud minni midad vid ad gert sé rad fyrir sampykktri
byggd ad Audbrekku 15 eins og gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Télugrunnur midar vid fullbyggt deiliskipulagsvaedi.



Umbhverfispaettir

beir umhverfispattir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif &4 eru umferd, hljodvist og andrimsloft, borgarlandslag, og
félagslegt umhverfi. Ahrif 4 heilsu /hljodvist eru talin dveruleg vegna pess ad umferd er nanast obreytt. Ahrif 4 samfélag eru
jakvaed og felast { auknu frambodi starfa & svaedinu.

I ofangreindu minnisbladi kemur m.a. fram eftirfarandi um:

Umferd

Sé tekid mid af skipulagstolum er naverandi umferdarskdpun tr sveedinu litil eda ramlega 2.000 bilar 4 s6larhring en um 1.600
an pess atvinnuhusnadis sem sampykkt er ad Audbrekku 15

Gera ma rad fyrir ad med uppbyggingu ibudarbyggdar dragi nokkud ur umferd par sem umfang verslunar og pjénustu minnkar.
[ forsendum er gert rad fyrir ad mest umferd verdi um Audbrekku eda 60% umferdar en 40% fari um Dalbrekku.

Med stefnu Kdpavogsbajar og markmidum svadisskipulags hofudborgarsvadisins um vistveena samgéngumata og breytta
samgdngumata ma gera rad fyrir ad umferd verdi minni en aaxtlad er

I ofangreindri minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa alagi og minnka haettu 4 tofum og slysum. Sja nanar umfjsllun i
minnisbladi Mannvits.

Andrumsloft
Fyrirhugud uppbygging & Audbrekkusvadi mun valda pvi ad umferd eykst ekki & nalaegar umferdaradar og hefur ekki veruleg
neikveedi ahrif 4 umhverfispattinn andrimsloft.

Borgarlandslag

Asynd og utsyni. Vid uppbyggingu Audbrekkusvaedis mun asynd svadisins styrkjast. Par sem nii eru morg atvinnuhus sem ekki
eru i fullri nytingu er gert rad fyrir ad pau verdi endurbzett og lagferd og komi til med ad hysa blandada byggd ibuda og
atvinnureksturs. Audbrekkusveedio er heildstatt og sjalfbaert hverfi sem einkennist af blondu ibudar- og atvinnuhusnadis med
fjolskradugt mannlif sem bydur upp a stadi par sem folk hittist, & { samskiptum og nytur hreyfingar og utiveru.

Vid akvordun um hed mannvirkja & sveedi 4 er horft til aforma i sampykktri skipulagslysingu og rammaskipulagi svedisins
eins og pad var aetlad i hugmyndasamkeppni fra 2015. Reiknad er med ad hluti byggoarinnar sem fyrir er 4 svaedi 4 haekki um
eina h&d auk inndreginnar pakhadar. Haekkun pessi mun ekki valda verulegri utsynisskerdingu fra niverandi ibidarbyggd ad
hafi eda fjallautsyni. P6 ma buast vid Utsynisbreytingu fra ibudarhusum vid Laufbrekku. Skuggavarp yfir &4 pegar byggoa
ibudarbyggd nedan Dalbrekku er ekki meiri en gert var rad fyrir i skipulagslysingu og iblar mettu gera rad fyrir.

Ahrif eru pvi jakvaed pegar horft er til heildarmyndarinnar og yfirbragds svadisins en neikvad i augum peirra sem ekki vilja
ad byggo risi heerra en naverandi byggo.

Félagslegt umhverfi.

Samfélag. Fyrirhugud uppbygging 4 Audbrekkusvadi styrkir midbe Kopavogs og er pad i samraemi vid markmid i
svadisskipulagi Hofudborgarsvaedisins. Bygging ibtida 4 svaedinu mun hafa ahrif 4 félagslegt umhverfi 4 svedinu og einnig
nalaga ibudabyggd. Par er einkum horft til aukinnar parfa 4 leik- og grunnskélarymum. Sa grunnskoli sem einkum myndi pjona
Audbrekkusvadi er Kopavogsskoli og Menntaskolinn i Kopavogi. Kopavogsskoli getur tekid vid fjolgun nemenda og mun pad
styrkja nytingu skolans. Deiliskipulagstillagan tekur tillit til hljodskyrslu sem fylgir skipulagsskilmalum og gerir rad fyrir
motvegisadgeroum vegna aukinnar umferdar med pvi ad koma fyrir ljodveggjum 4 véldum stodum.

Efnahagur og atvinnulif

Blomleg starfsemi og fjolbreytt ibudarbyggd eru lykilpaettir i ad Audbrekkusvadio verdi ahugavert fyrir ibua og minni og
millistor fyrirtaeki til atvinnureksturs.

Slik starfsemi dregur ad sér vel menntad starfsfolk eda folk med sérpekkingu og mun ad o6llum likindum hafa jakvaed
efnahagsleg ahrif.

Til ad tryggja ad Audbrekkusva0id hafi jakvadi ahrif pegar horft er til efnahags verdur studlad ad fjolbreytni i gerd og sterd
ibida og fjolbreytni i atvinnustarfsemi.

Eignir
Stefnumdrkun um uppbyggingu verslunar-, pjonustu,- og ibudarbyggdar a Audbrekkusveedinu mun auka enn frekar pau
verdmeeti sem nu felast 1 peirri starfsemi sem er & svadinu.

Hisakénnun - Iysing.
I pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi og svipmot byggdar og einstaka byggingar sem fyrir eru med gerd
husakdnnunar. A grunni peirrar konnunar eru markmid og skilmalar gerdir. Medfylgjandi deiliskipulagi pessu er huisakdnnun

fyrir Nybylaveg og fyrir Audbrekku dags. 17. oktober 2025 en par eru helstu upplysingar um nuverandi his og yfirbragd
svadisins skrad.

Vid Audbrekku stendur atvinnuhusnadi i mismunandi astandi. Husin eru byggd a sidari hluta 20. aldar og eru engin
husfridunarakvaedi i gildi um svadid. Ymis pjonustustarfsemi hefur verid i hiisunum. Hluti atvinnuhtsnaedis stendur ényttur i
dag.

'l:illaga a0 deiliskipulagi
A deiliskipulagssvadinu (svadi 4) sem er um 0.8 ha ad sterd er gert rad fyrir ad auka byggingarmagn og koma fyrir 89 nyjum

ibudum, ad hluta til i stad ntiverandi atvinnuhtsnadis en ad hluta til 1 nyju husnadi sem kemur sem hakkun og stekkun a
nuverandi byggingarreitum vid Audbrekku 17-25 og svo nyju hiisi vid Audbrekku 15 fyrir ibudir og athafnahtisnedi med
nidurgrafinni bilageymslu. Gert er rad fyrir ad moguleiki verdi & pvi ad koma fyrir bilageymslum i naverandi kjéllurum vid
Audbrekku 17-25.

Nuverandi heildarfermetrafjoldi 1 atvinnuhusnadi 4 sveedi 4 er um 6.500 m? en 7.800 m?> med sampykktu deiliskipulagi vegna
Audbrekku 15. Aztlad er ad fermetrum i atvinnuhtisnzedi faekki um 3.000 m? og verdi um 2.200 m? i verslun og pjénustu eftir
breytingar. Heildarbyggingarmagn ibuda er aetlad ad verdi um 8.400 m? Fjoldi bilasteda er axtladur um 130 stedi.
Heildarfermetrafjoldi i husnzdi er aztladur um 13.700 m? par af um 5.400 nyir fermetrar. Aztlad er ad reitanyting & svadi 4
breytist og haekki Gr 0.97 1 1.7. sja nanar i sérakveedum i skipulagsskilmalum.

bar sem fyrirhugud uppbygging & svedi 4 er & prounarsvadi er omdgulegt ad sja fyrir med nakvaemni hvert hlutfall ibtida og
athafnahtsnaedis verdur eda hversu mikil eda hrod fyrirhugud uppbygging verdur. Pess vegna eru ofangreinar tdlur um steerdir
sem og tolur i skipulagslysingu um aetladan fjolda ibtida og fermetra & skipulagssvedinu settar fram med fyrirvara um
nakvamni.

Midad vid 2.7 ibla 4 hverja ibad er dztlad ad um 240 ibuar komi til med ad bua & svedinu fullbyggou.

Husneadi sem liggur a jardhad og snyr ut ad Audbrekku er eingdngu @tlad sem verslunar- og pjonustuhtisnaedi. Nuverandi
medaltals 16daytingarhlutfall 4 deiliskipulagssvaedi 4 er um 1.3 en reitanyting um 1 Aztlad er ad 16danyting 4 svaedi 4 breytist
og verdur 2.3 en reitanyting er aztlud 1.7. béttleiki deiliskipulagssvaedisins, svadi 4 er detladur um 100 ibudir ad medaltali a
hvern ha eda um 270 ibuar 4 ha. Skipulagsskilmalar, badi almennir og sérakvaedi, fyrir einstaka 1600ir fylgja deiliskipulaginu.

Ad Audbrekku 15 er heimilt ad reisa nytt ibudar- og verslunarhus & 6 haedum med 28 ibudum og um 300 m2 i verslunar og
pjonustuhtisnzdi med adkomu fra torgi vid Audbrekku og gongugétu vestan huss. I kjallara er gert rad fyrir geymslum og
pjonusturymum fyrir hjol og vagna. I nidurgrafinni bilageymslu og kjallara er krafa gerd um ad koma fyrir 36 bilum. Krafa er
gerd um dvalarsvaedi 4 innd. pakhad. Bilastedi 4 bajarlandi sunnan l6darinnar er atlud verslun og pjonustu fyrir
Audbrekkusvea0id i heild og gert verdur rad fyrir gjaldtoku sem nanar verdur utfzerd i samradi vid bilasteedasjéd Kopavogs. (sja
nanar i almennum skilmalum hér ad nedan.)

Ad Audbrekku 17 er heimilt ad byggja vid ntiverandi hiisnadi eina had og koma fyrir 8 ibudum par af 4 ibadum 4 annarri had
og 4 ibudum 4 pridju had. Auk pess er gert rad fyrir 300 m2 i verslun og pjonustu a jardhad med adkomu fra Audbrekku. |
kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjonusturymum fyrir hjol og vagna auk atvinnuhusnedis.

Gerd er krafa um ad adkoma ad ibudum verdi fra Dalbrekku & nordurhluta 160ar. Gert er rad fyrir 13 bilastedum & 160 par af
er gerd krafa um ad 4 stedum verdi komid fyrir i kjallara. Bilasteedi 4 bagjarlandi sunnan 16darinnar er &tlud verslun og pjonustu
fyrir Audbrekkusvedid i heild og gert verdur rad fyrir gjaldtoku sem nanar verdur utfzerd i samradi vio bilastedasjod Kopavogs..
(sja nanar i almennum skilmalum hér ad nedan.)

Ad Audbrekku 19 er heimilt ad byggja vid ntiverandi hiisnadi eina had og koma fyrir 8 ibudum par af 4 ibadum 4 annarri had
og 4 ibadum & pridju had. Auk pess er gert rad fyrir 340 m2 i verslun og pjonustu 4 jardhaed med adkomu fra Audbrekku. I
kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjonusturymum fyrir hjol og vagna auk atvinnuhtsnaedis.

Gerd er krafa um ad adkoma ad ibudum verdi fra Dalbrekku 4 nordurhluta 160ar. Gert er rad fyrir 13 bilastedum a 168 par af
er gerd krafa um a0 4 steedum verdi komid fyrir i kjallara. Bilasteedi 4 bagjarlandi sunnan 160arinnar er &tlud verslun og pjoénustu
fyrir Audbrekkusvedid i heild og gert verdur rad fyrir gjaldtoku sem nanar verdur utfeerd i samradi vio bilastedasjod Kopavogs..
(sja nanar i almennum skilmalum hér ad nedan.)

Ad Audbrekku 21 er heimilt ad byggja vid niiverandi husnadi eina ha&d og koma fyrir 10 ibudum par af 5 ibldum 4 annarri
haed og 5 ibudum 4 pridju haed. Auk pess er gert rad fyrir 400 m2 i verslun og pjonustu & jardhaed med adkomu fra Audbrekku.
[ kjallara er gert r4d fyrir geymslum og pjénusturymum fyrir hjél og vagna auk geymsluhtsnaedis. Gerd er krafa um ad adkoma
ad ibudum verdi fra Dalbrekku 4 nordurhluta 160ar. Gert er rad fyrir 16 billastedum 4 160 par af er gerd krafa um ad 8 stedum
verdi komid fyrir i kjallara. Bilasteedi 4 bajarlandi sunnan l6darinnar er &tlud verslun og pjonustu fyrir Audbrekkusvadio i
heild og gert verdur rad fyrir gjaldtoku sem nanar verdur utferd i samradi vid bilastaedasjod Kopavogs. (sja nanar i almennum
skilmalum hér ad nedan.)



Ad Audbrekku 23 er heimilt ad byggja vid niverandi hisnadi eina haed auk inndreginni pakhad og koma fyrir 11 ibadum par
af 5 ibidum & annarri hed og 5 ibudum 4 pridju haed og einni ibud a inndreginni pakhead. Auk pess er gert rad fyrir 400 m2 i
verslun og pjonustu 4 jardhaed med adkomu fra Audbrekku. I kjallara er gert rad fyrir geymslum og pjénusturymum fyrir hjél
og vagna auk geymsluhtusnadis. Gerd er krafa um ad adkoma ad ibudum verdi fra Dalbrekku a nordurhluta 160ar. Gert er rad
fyrir 17 billasteedum & 163 par af er gerd krafa um ad 9 stedum verdi komid fyrir i kjallara. Krafa er gerd um dvalarsveedi a
innd. pakhad. Bilastaedi 4 bajarlandi sunnan 16darinnar er @tlud verslun og pjonustu fyrir Audbrekkusveedid i heild og gert
verdur rad fyrir gjaldtdku sem nanar verdur tfaerd i samradi vid bilastedasjod Kopavogs. (sja nanar i almennum skilmalum
hér ad nedan.)

Ad Audbrekku 25 er heimilt ad byggja vid niverandi husnadi eina had og koma fyrir i allt 24 ibidum. 4 ibidum 4 nordurhluta
1. haedar, 7 ibGdum 4 annarri haed og 11 ibadum 4 pridju hed. A inndreginni pakhzd 4 vesturhluta byggingarreits verdur komid
fyrir 2 ibGdum. Auk pess er gert r4d fyrir um 400 m2 i verslun og pjonustu 4 jardhed med adkomu fra Audbrekku. I kjallara
er gert rad fyrir geymslum og pjonusturymum fyrir hjol og vagna. Gerd er krafa um ad adkoma ad ibudum verdi fra Dalbrekku
& nordurhluta 160ar. Gert er rad fyrir 33 billastedum 4 160 par af er gerd krafa um ad 15 steedum verdi komid fyrir i kjallara.
Bilasta0i 4 bajarlandi sunnan l6darinnar er @tlud verslun og pjonustu fyrir Audbrekkusveadid i heild og gert verdur rad fyrir
gjaldtoku sem nanar verdur utferd i samradi vid bilasteedasjod Kopavogs. (sja nanar i almennum skilmalum hér ad nedan.)

[ sérakvaedum hér ad nedan er fjallad nanar um fjolda bila

Nélegd byggd - skélar og pjénusta

Sunnan vid svadid er ibudarbyggd med 1-3. haeda husum sem standa hatt i landi. Vestan vid pad er midbajar-, pjénustu- og
menningarsvadi midbaejar Kopavogs 1 um 400m fjarlegd. Austan vid svaedid vid Nybylaveg eru verslunar- og pjonustufyrirteki
i steerri lagreistari hiisum, sem standa nedar og leegra i landi.

Einn framhaldsskoli MK og einn grunnskoéli (Kopavogsskoli) eru sunnan vid svaedid (1 um 400m fjarleegd). Annar grunnskoli,
Sneelandsskoli er austan vid svaedid (i um 1,2 km fjarlegd). Midad er vid ad unglingar 4 grunnskoélaaldri & Audbrekkusvadi
seki pessa skola.

Atvinnustarfsemi

A jardhaed bygginga vid Audbrekku er dfram gert rad fyrir ad verdi atvinnustarfsemi af ymsum toga. Um er ad rada verslanir,
verkstaedi og minni idnadar- og pjonustustarfsemi. Takmarkanir eru po 4 pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er
varda umhverfispatti svo sem havada og mengun af ymsum toga. Nanar er visad til leyfisveitinga fra peim 16gbodnu adilum er
malid varda.

Adkoma og umferd
Adkoma ad svadinu er frd Audbrekku og Dalbrekku. 30 km svadi verda audkennd sérstaklega. Par sem stofn- og tengistigar

pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum. Krafa er gerd um ad adkoma ad ibidum a svadi 4 verdi
einungis fra Dalbrekku og ad ibudir fai stadfong eftir pvi.

bar sem Audbrekkusveedio er skilgreint sem samgoéngumidad préounarsvadi ma gera rad fyrir godu adgengi ibtia ad
almenningsvognum og ad borgarlinan eigi leid um sv&did.

Gonguleioir
Gonguleidir liggja medfram svadinu og gongutengsl eru tryggd pvert a hverfid fra Nybylaveg ad midbajarsvaedi Hamraborgar/

Fannborgar. Kvadir eru settar par sem almennar génguleidir liggja innan 160a.

Opin svzdi
bar sem ad ibudar,- og atvinnuhus svaedisins liggja pétt ad husagdtum er gert er rad fyrir pvi ad gera pau svadi sem liggja

sunnan Dalbrekku sem best Gr gardi med aherslu & “graent” yfirbragd. Pannig er gert rad fyrir ad pok bilakjallara par sem pad
er hagt verdi ad meirihluta hulin grédri og pakgérdum komid fyrir & flotum pokum ibudarhusanna ad Audbrekku 23 og 25
Sveaedi til leikja og utiveru verda innan 16da i godum tengslum vid gdngustiga sem liggja einnig innan 160a og tengjast milli 16da
og gongustigum husagatna. Framkvamdir, gatnagerd og vidhald husagatna utan 160a verdur a4 vegum Kopavogsbejar.
Gatnagerd (adkomugata nordan htisa) innan 160a er 4 hondum 16darhafa sbr. almenn akvaedi fyrir svedi 4.

Groour

A nokkrum stédum 4 skipulagssvadinu vid Audbrekku er gerd krafa um grodur og kemur leidbeinandi stadsetning trjda fram
4 deiliskipulagsuppdratti. Med vali 4 groori verdi po tekid tillit til skuggamyndunar og ttsynis fra ibudum. Nanar er visad til
greinar um fragang 160a i skipulagsskilmalum.

Bilast20i og bilageymslur
Bilastae0i iblida og atvinnuhusnadis eru ad hluta til i bilakjollurum og nanar tskyrt i meofylgjandi skipulagsskilmalum. Midad
er vio 1 stedi fyrir hverja ibud og 1 stedi fyrir hverja 100 m? i virku atvinnuhtsnadi.

HIj6dvist i byggingum
I skipulagsskilmalum eru sérdkvadi er varda havada fra atvinnustarfsemi i byggingum. Honnudir eru minntir 4 ad fylgja
akvadum i byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhuss.

Fornleifavernd
Ekki eru skradar fornleifar 4 deiliskipulagssvadinu. Finnist fornleifar sem 4dur voru 6kunnar skal finnandi skyra Fornleifavernd
rikisins fra fundinum svo fljo6tt sem unnt er og framkvamdir stodvadar.

Skipulagsskilmalar og nanari utfeersla deiliskipulagsins
Skipulagsskilmalar, badi almennir og sérakvaedi asamt skilmalateikningum fyrir einstakrar 160ir og hverja husagerd a

skipulagssvaedinu fylgja deiliskipulaginu. I almennum akvaedum skipulagsskilmala er m.a. fjallad um: meli,- og hadarblsd;
fragang 16dar; hljodvist i byggingum; bilageymslur; bilastadi og sorp. { sérakvadum er auk pess m.a. fjallad um husagerd;
hdénnun hisa og 160a; byggingarreiti; grunnflot hiisa; fjolda iblida; haed hiisa og pakform. Lodastaerdir 4 deiliskipulagsuppdretti
eru leidbeinandi og akvardast nanar vio gerd meliblada. Haedarkotar hiisa og 160a koma fram & hadarbladi. Mali- og haedarbl6d
verda unnin og gefin ut 1 kjolfar deiliskipulagsins. Sa fyrirvari er gerdur ad 16dasterdir og hedarlega geta breyst vid gerd hadar
og maliblada.

lj‘erill malsins
A fundi skipulagsyéés 20. januar 2017 var sampykkt erindi skipulags- og byggingardeildar um ad hefja deiliskipulagsvinnu vid
svedi 4, 5 og 6. A fundi skipulagsrads 21. oktdber 2024 var sampykkt ad hefja skipulagsvinnu ad nyju .........



Auobrekka - Svaeoi 4
ALMENN AKVZEDPI FYRIR SVZADI 4, HUS OG LODIR.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOP OG HEPARBLOD.

1.1 1 skipulagsskilmalum koma fram akvadi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 16da og bygginga og fleira
sem honnudum ber a0 fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hdnnudum og l6darhéfum til gloggvunar
4 adstedum.

1.2 Meliblod syna sterd 16dar, 160armork, byggingarreit ibudarhuss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fj6lda
bilasteda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.3 Haedarblod syna haedartdlu (kota) fyrir golthaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gotuhaedir vid 160armork (G) og lodarhadir & morkum baklddar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og had (botnkota)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerour ad 16dastaerdir og haedarlega getur breyst vio gerd meli- og hedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LODA.

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er @tlad ad leggja grunninn ad hénnun, utferslu og utliti einstakra hiisa og 160a 4
Audbrekkusvadinu. Peim tilmalum er beint til 160arhafa ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau
viomid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad l6darhafar & svaedinu kynni sér pau vidmid sem fram
koma i skyringarhefti B sem fylgir skipulagsskilmalum pessum. bPar eru vidomid sem m.a. tengjast lyoheilsu, hagkvemni og
fagurfreedi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra husa a svadinu, utlit peirra og efnisnotkun asamt
meginlinum i hénnun 160a.

Viomio:

2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun einstakra hiisa og sveeda. Horfa skal til umhverfissjonarmida vid val 4
byggingarefnum og leggja aherslu 4 vondud byggingarefni. Taka skal mid af peim fyrirmyndum sem fram
koma i skyringarhefti B eda 60rum samberilegum demum og notast vid hlylega og nattarulega liti og efni.
Krafa er gerd um ad 25% af efnisvali bygginga verdi med hlylega litatona. Leitast skal vid ad hluti bygginga
sé kleeddur natturulegum efnum s.s. timburkleedningu. Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a4 byggingum
innan skipulagssvedisins.- Malmkladningar pynnri en 2 mm. — Maladar barukledningar — Klaedningar ur

plastefnum.
2.2 Notast skal vid umhverfisven og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.
2.3 Reiknad er med ad nuverandi htis ad Audbrekku 17 til 25 verdi ekki rifin en ad préoun svedisins felist 1 ad
byggd verdi vid niverandi husnadi. Pakform bygginga er frjals en yfirbragd byggdar ma vera blanda af flotum
pokum med uppbrotum.

2.4 Ahersla skal 16g0 & vandada honnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulogn og fragangi
grodursveda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja a 160 skal vera i samraemi vid his &4 vidkomandi 160 po
pannig ad ahersla skuli 16g0 4 samraemingu milli 160a hvad pessi atridi vardar innan skipulagssvadisins.
Looarhafi ber abyrgd 4 ad framkvaemdir og fragangur 160ar sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags,
sampykktar teikningar og hadartdlur skv. Meli,- og hadarbladi. Syna skal fyrirkomulag 160a &
adaluppdrattum. Leggja skal 16dahonnun allra bygginga fyrir skipulags- og umhverfisrad samhlidoa
byggingaraformum. Ganga skal fra bilastadum 4 160 med gegndrapu yfirbordi.

2.5 Ahersla skal 16gd 4 fjolbreytileika i ibuidarsteerdum og fioldi herbergja, i hverju hiisi.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1 Skipulag og honnun l6dar (16daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 160aruppdrattur hljota sampykki
byggingarfulltraa. A 16daruppdraetti skal koma fram: yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur
leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvedum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samreemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid 4 og kemur fram i byggingarreglugerd.

b) 1 kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvadi um girdingar, stodveggi og grodur. Par kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & morkum 160a er alltaf hadur sampykki beggja 160arhafa 6had hed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis
leitad adur en hafist er handa vid smioi girdingar eda skjolveggs.

I gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havoxnum trjategundum nzer 16darmérkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Sé trjam
eda runnum plantad vid 160armork samliggjandi 160a skal heed peirra ekki verda meiri en 1,8 m nema lodarhafar beggja 16da

séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu garddhalda o.p.h. 4 160 utan byggingarreits i samreemi vid gr.
2.3.5, g- 1id nema annad sé tekid fram i sérakvaedum i skipulagsskilmalum.

¢) Looarhafi sér sjalfur um framkvamdir & 160 sinni. Allur fragangur 160ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibuda. Kopavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad peim tima lidonum 4 kostnad l6darhafa. Byggingaradila
ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun. Oll stéllun 4 168 skal gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna
haedartalna a I60armoérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. bar sem sérkenni i landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hagt er.

d) 1 16darleigusamningi eru ymsar kvadir sem 16darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 160armork. Stodveggir og skabrautir 1 bilakjallara skulu vera i samraemi vid
skilmala pessa (sérakvaedi) og skal syna 4 adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af honnun husa og skal efni og yfirbragd vera i
samrami vid pau.

4. SERSTADA SVADISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING MED HEILSTARDRI AZATLUN.
Sérstada pessa byggodarsvadis felst m.a. i pvi hve midlegt pad er & hofudborgarsvedinu og nalaegd pess vio Hamraborgina,
midbae Kopavogs. Svadid er vel tengt adalgatnakerfi og allri pjonustu. Hid nyja blandada atvinnu- og ibudarsvadi hefur pvi
alla burdi til ad verda eftirsoknarvert til busetu og/eda til atvinnureksturs. Jafnframt verdur péttleiki svadisins tdluverdur eda
um 250 ibtar 4 ha i ibudum og vid pad baetist um 25 manns ad jafnadi 4 ha i athafnahtsnedi. Pvi er mikilvaegt ad vel takist til
i métun byggdarinnar og paer ventingar sem skipulagsyfirvold bera til svadisins um vandada og goda byggd skili sér i honnun,
utliti og wtferslu einstakra hiisa og 16da innan pess. A svadi 4 purfa 16darhafar ad sameinast um ad haga umferd 4 nordurhluta
163a pannig ad adeins s¢ um tvaer megin inn og Utaksturs leidir ad bilastedum og adkomu ad husum eins og synt er 4 uppdraetti
og kvadir segja til um.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsskilmalum einstakra 16da. Adur en adalteikningar eru
lagdar fyrir byggingarfulltrua til afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. I peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, 4form og 4fangaskiptingu samnytanlegra bilageymslna, hvernig
hénnun og fragangur husa og 16da, niverandi og nyrra skilta, gatna, vistgatna og opinna svada innan l6da fellur ad
ofangreindum vidomidum i 1id 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma i
skyringarhefti B.

Fyrir sampykkt adalteikninga er pad forsenda ad samkomulag naist innbyrdis ef um fleiri l6darhafa er ad reeda ad 16dunum ad
Audbrekku nr. 17 til 23 um framkvaemdir og framkvamd skipulagsskilmala og skal formlegt samkomulag milli I6darhafa
hverrar 160ar liggja fyrir 4dur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa.

Krafa er gerd til allra framkvemdaadila og 160arhafa Audbrekku nr. 17 til 23 ad samkomulag ndist um umfang breytinga,
framkvaemdir innan 160a og timasetningu framkvaemda og skal umratt samkomulaga ofangreindra l6darhafa byggt 4 og vera
i samraemi vid 16darblad og 1 innbyrdis heildarsamreemi. Samkomulag 16darhafa og framkvemdaradila skal kveda 4 um m.a.
reglur um vinnutima atvinnureksturs & svaedinu (160inni), vidhald hisa, stadsetningu gama 4 169, stadsetningu skilta 4 168 og
htisum, akvadi um umhirdu og umgengni og skiptingu kostnadar framkvemda 4 160 og hiisum milli einstakra 16darhafa.
Heilstaett samkomulag um per framkvaemdir sem aztladar eru skal liggja fyrir med aherslu a eftirfarandi atrioi:

O bar sem l60arhafar eru fleiri en einn skal samkomulag liggja fyrir um kota adkomugdtu innan 16da sem 16g0 er til
grundvallar & l6daruppdraetti og drogum ad meli og haedarbladi sem gert er af Umhverfissvioi.
O bar sem l60arhafar eru fleiri en einn skal samkomulag liggja fyrir um utferslur, breytingar og vidbyggingar einstakra

htisa ad Audbrekku nr. 17 til 23 hvad vardar fyrirkomulag adkomu 4 fyrstu og annarri hed og stadsetningu og
fyrirkomulag sorpgeymslna.

0 bar sem l60arhafar eru fleiri en einn skal samkomulag liggja fyrir um utfeerslu einstakra 160a Audbrekku nr. 17 til 23
hvad vardar garda, fyrirkomulag bilastaeda, leiksvaedi, grodurs , hljédvarna og kostnadarskiptingu par um.
Samkomulag l160arhafa skal liggja fyrir milli fasteignareigenda i atvinnurekstri og annarra eigenda um fyrirkomulag
hljéovarna og er pad a abyrgd verktaka ibudaruppbygginu ad hljodvorn sé hagad & videigandi hatt.

5. HLJODVIST i BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir havada. { sérakvadum kemur fram
ef porf er a sérteekum adgerdum a 160 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Einnig er i 1id 18 fjallad um havada fra
atvinnustarfsemi og settar reglur um sambud atvinnurekstur og ibuda. Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum
byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss. Sjé einnig skyringarhefti: Hljodvist i Audbrekku, dags. 8. juli 2015
minnisblad verkfredistofunnar Mannvits, sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

A 6llum ibudarlodum er Aztlad ad hljodvist verdi i samreemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada og innan

vidmidunarmarka 65 dB(A) 4 minnsta kosti einni htishlid samkveemt IST 45:2011.




Ef hljoostig utanhtiss 4 efri haedum fer yfir 65 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum
reglugerdar um hljodvist (hamark 65 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhss):

5.1 bar sem havadi utanhuss er yfir 65 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rad fyrir hljoddeyfoum
loftradum til loftraestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.

5.2 Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rad fyrir ad hljodeinangrun
hushlida sem snua ad Nybylavegi og Hafharfjardarvegi purfi ad vera meiri en hefdbundio er.

begar hljodstig utanhtss er ad bilinu 55-62 dB(A) er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljédvist & svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er a0 baeta hljodvist 4 svolum t.d. med pvi ad setja hljodisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

Allar gotur hverfisins eru med 30 km /klst hamarkshrada eda laegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga ur neikvedum
ahrifum bilaumferdar sem og umferdarohdppum, havada og mengun. 30 km svedi verda sérstaklega audkennd &
skipulagsuppdratti sem husagoétur. bPar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigar, hellulogd svadi, gotur (4 nordurhluta 16da) sem liggja innan 160a skulu gerdar i samraemi vid sambzrileg svadi
sem bajaryfirvold leggja s.s. Dalbrekku og Audbrekku og fullnzgja krofum bejaryfirvalda. A petta einnig vid um lysingu
sem og pa hluti sem tilheyra gdtum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grodur. Hellulagt gdngusveadi verdi umhverfis allar
byggingar. Lodarhafar 4 svaedi 4 framkvama, hafa umsjon med og sja um vidhald bilasteeda vid Audbrekku. Yfirbordsvatn
gatna skal leitt 1 lagnir sem tengjast lagnakerfi beejarins. Lagnatengingar eru skilgreindar & meeliblodum.

7. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA OG LEIKSVADI.

A skipulagssvaedinu eru ekki almenn opin svedi til leikja og utiveru. I pess stad eru almenningstorg og vistgata rétt vestan vid
skipulagssvaedid sem nytist til utiveru. Leggja parf dherslu 4 ad gera god leiksveaedi fyrir born innan 168a par sem synd eru a
deiliskipulagsuppdretti dvalarsvaedi. Framkvamdir og vidhald opinna svada utan 16da eru 4 vegum Kopavogsbajar.

8. TRJABELTL

A nokkrum st6dum 4 skipulagssvadinu vid Audbrekku er gerd krafa um groédur og kemur leidbeinandi stadsetning trjaa fram
a deiliskipulagsuppdratti. Ad Audbrekku 15 og 25 er gerd krafa um trjagrodur og grassvedi ofan a nidurgréfnum bilageymslum
og palli yfir bilasteedi og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum i 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTZEPL

A9 jafnadi er gert er rad fyrir i samremi vid viomid i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 eitt staedi innan 160ar fyrir hverja
ibud. Bilastaedi hreyfihamladra skulu vera i samreemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01. Gotulagnir
verda lagdar inn ad 160um samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna eins og synt er & skipulagsuppdreatti og
skilmalateikningum. Sveedi yfir nidurgrofnum bilageymslum/skylum skulu ad mestu hluta vera gréoursvaedi med minnst 0.15
til 0.5 metra jardveg fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagrodur. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir grenum
svedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i bilageymslum 60% og gera rad fyrir moguleika & ad setja upp
a0 minnsta kosti 2 hledslustddvar & hverja 160 ad Audbrekku 17 til 25. Skulu paer syndar & adaluppdrattum. Gera skal rao fyrir
1 stedi 4 hverja 100 m? { verslun og pjonustu og 1 steedi fyrir hverja ibud og 0,2 gestasteedum. sja nénar skiptingu 1 sérdkvaedum
hér ad nedan.

10. SORP

Sorpgeymslum skal komid fyrir i tengslum vid byggingar eda 1 kjéllurum nema ad annad sé tekid fram i sérakvedum i
skipulagsskilmalum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi.
Ef sorpgeymslur eru stakstedar skal stadsetning peirra koma fram a adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlida
byggingu huss. Pakform sorpgeymsla er frjals en hdmarkshad verdi ekki meiri en 2,8 metrar. Par sem sorp er i kjallara eru
hénnudir minntir 4 ad utfera rampa med pad i huga ad audvelda adgengi. Gert er rad fyrir safn gdmum fyrir
endurvinnslumoéttoku (dosir, fernur, pappir) vid opid svadi sunnan Nybylavegar nanar til tekid vid nordur l6darmork
Nybylavegar nr. 8

11. LAGNIR
Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja inna holrasakerfid en ekki
regnvatnskerfi svedisins.

12. LEIKSKOLIL
Leikskoli vid Lund verdur byggdur pegar baejaryfirvold telja porf liggja fyrir. Bagjaryfirvold ganga fré atisvaedi leikskolans.

13. GAMASVEDL
I ibtidarhverfinu eru fyrirhugadir grenndargamar vid Nybylaveg. sja 1id 10

14. GIRDINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga a4 og innan l6darmarka. Girdingar skulu ekki vera herri en 1 metri 4 peim stooum
par sem heimilt er ad girda 4 160armorkum. I sérakvaedum koma fram nanari utfzersla og kvadir um girdingar innan l6da.

15. SVALIR OG SVALAGANGAR OG PAKSVALIR

Byggingarreitir svala og svalaganga er syndir a deiliskipulagsuppdretti og skipulagskilmalum. Ekki er heimilt ad hafa
svalaganga sem snuia ad gotu og peir svalagangar sem liggja gardmegin hiisa mega ekki veita adgang ad fleiri ibudum en fimm.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, paer byggdar samtimis ibtidarhusum
og gerdar ad mestu gegnsajar. baksvalir eru heimiladar. Staerd peirra skal nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur
til radstofunar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum 4 paksvolum og skulu peir vera gegnseir. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir
4 efstu heedum husa.

16. PAKGARDAR.

bakgardar eru heimiladir 4 efstu haed bygginga sem sameign hvers stigagangs 4 allt ad helmingi pakflatar & hisunum vid
Audbrekku 15 til 25 og skal pa gert rad fyrir pakgdéroum i adalteikningum og peir gerdir samtimis ibudarhisum. Gera ma rad
fyrir skjolveggjum og skulu peir vera gegnseir og ekki harri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera
gegnsajar og mega ekki koma naer Gtvegg en 3 metra. Stigagangar mega na upp fyrir hamarkshad byggingarreita fyrir adgengi
a0 pakgdrdum.

17. SPENNISTOD.
Gert rad fyrir spennistdd a skipulagssvaedinu og ad henni verdi komid fyrir i kjallara ad Audbrekku 15

18. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG iBUDA.

[ adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibGdarhiisnadi/atvinnuhisnaedi a 6llu
préunarsvadinu verdi 50/50 med vikmdrkum -10%/+20%

Med ofangreindum vikmdrkum maé gera rad fyrir ad allt ad 60% deiliskipulagssvaedisins ad Audbrekku 15-25 verdi ibtdir ca
8.700 m? og 40% atvinnurekstur ca. 5.200 m>.

A deiliskipulagssvaedinu par sem gera mé rad fyrir blandadri landnotkun ibuda og atvinnustarfsemi veitir Heilbrigdiseftirliti
Hafnarfjardar og Kopavogssvaedis starfsleyfi. Eftirfarandi peettir verda metnir pegar lagt er mat a4 pad hvort starfsemi heefir
ofangreindum svadum:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og {ST 45:2011 Hljodfradi og hljédmelingar.
Lyktarmengun, Gtloftun skal avalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur 1 for med sér mikla umgengni og 6neadi skal adeins vera starfraekt & virkum dogum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna sterdar, lysingar eda asyndar. Sekja parf um leyfi hja
byggingarfulltrua Kopavogs fyrir auglysingarskiltum i hverfinu.

19. PATTTAKA iBUA.

beir sem bua og starfa & Audbrekkusvaedinu verda ad vera tilbunir til dkvedinnar ,,grennar hegdunar pegar kemur ad
mengunarvornum, bilaeign, sorpflokkun og samgoéngur. G60 samskipti ibtia eru ein helsta forvorn til ad koma i veg fyrir glepi
og eignaspjoll inna hverfis

20. ONNUR ALMENN AKV APL.

Looarhafa er skylt ad fylgja akvedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 akvedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er varda Uthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn til snjobradslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid
algildrar hnnunar skulu h6{0 ad leidarljosi vid honnun byggingar og umhverfis peirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru i skyringahefti B.



Sva0i 4 — Reitur 11 SERAKVADL.

AUDBREKKA 15. VERSLUNAR- I)IJ(')NUSTU OG FJOLBYLISHUS A 6 HEPUM AUK KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU A EINNI HAD.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 4 - REIT 11

Ofangreindur reitur er ein 168, Audbrekka 15 sem skrad er 1.450 m? ad sterd. Lodin er obyggd en i gildi er sampykkt
deiliskipulag Audbrekka 13-15 sampykkt i bagjarradi pann 22. mai 1998 sem gerir rad fyrir athafna- og verslunarhusi 4 2 haedum
og kjallara. Heildarbyggingarmagn skv. gildandi deiliskipulagi er dztlad um 1.500 m2. Skradur 16darhafi er Aud 15 efh.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 11 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160armérk breytast og minnkar 16 til vesturs og verdur eftir breytingu um 860 m?. Eftir breytinguna verdur til eitt
hus 4 160inni med adkomu fra Dalbrekku og torgi vid Audbrekku og mun pad fa husanumer i samraemi vio fjolda stigaganga
og adkomu i husid. Radgert er ad adkoma ad ibiidum verdi 4 vesturhlid hussins. Byggingarmagn 4 160 og l6darnyting eykst skv.
1id 4 hér ad nedan.

Gert er rad fyrir verslunar- pjonustu og fjolbylishusi & 6 hadum auk kjallara fyrir bilageymslu og nidurgrafinni bilageymslu &
einni ha&d sem er um 400 m? ad steerd. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu fyrir 36 bila og gert er rad fyrir kjallara fyrir
geymslur og teknirymi. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu. Adkoma ad ibidum verdur fra gdngugdtu 4 vestanverori
16dinni og adkomu ad verslun og pjonustu fra torgi vid Audbrekku vestan byggingarreits. Adkoma ad bilageymslu er fra
Dalbrekku.

Gert er rdd fyrir 28 ibudum i htsinu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Byggingarmagn ibtida verdur um 3.000 m? og um 300 m? i verslun og pjonustuhusneedi 4 1 haed huss sem snyr ad Audbrekku
0g 4 jardhad sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir bilageymslu i kjallara og nidurgrafinni bilageymslu samtals um 800 m?
a0 steerd. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hjol og vagna. Sja nanar skipulagsuppdratt
og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun husa og 160da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 viokomandi 168. Mikilvaegt er
ad honnudir kynni sér honnun hiisa 4 naestu 160um (aform) med pad i huga ad skapa gott samspil husa hvad vardar 1tlit og
fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum. Mikilvegt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar
htsa vid gotur. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti ndd fram med litum ,
utbyggingum, svélum o.p.h. likt og um morg adskilin hus sé ad raeda. Visad er jafnframt i almenn akvaedi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar honnun hus og 160ar, sérstaklega vidmid i 1id 2. Hvad vardar hdnnun
og fragang pessa tiltekna huss, (Audbrekku 15) er 1 skyringarhefti B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og ttliti og
fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leiobeinandi byggingarflot:

e Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husio0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
EkKi er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snta Gt ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% tuthlida.

e Ytri byggingarreitur nidurgrafinnar bilageymslu er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med punktum.
Heimilt er ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidobeinandi hadaskipting og byggingarflotur taknadur med slitinni svartri grannri linu sem afmarkar aztlada
haedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Hamarks grunnfldtur huss: 700 m?

Hamarks flatarmal huss: 3.500 m? an nidurg.bilageymslu en med kjallara.

par af um 500 m? i verslun og pjénustu. Par af 300 m2

og 3.000 m? { ibudum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymslur
Hamarks flatarmal nidurg. bilageymslu: 800 m?

Hamarks flatarmal: 4.300 m?
Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Gert rad fyrir 28 ibtidum 4 16dinni. Ekki er gert rad fyrir ibudum { kjallara.

5. HAD HUSA.

Huishaed er gefin upp sem a) bindandi hadafj6ldi og b) hamarkshad og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar.
begar talad er um headafjolda er att vid fulla heeo, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hiisa eru syndir 4
skilmalateikningu og heedarbladi (golfkotar -k). Hamarkshead hiisa er gefin upp a skilmalateikningu og er hiin midud vid had
yfir tilgreindum hadarkota gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu jardhaedar. Mesta had huss talid fra yfirbordi botnpltu
jardhedar er 18.1 metrar. Héamarksvegghed ma vera hin sama og hamarkshad husa. Eins og kemur fram i lid 3 um
byggingarreiti er hedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er honnudum heimilt ad vinna med heed hiiss innan
ytri byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega na upp fyrir
hamarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega po6 fara upp fyrir hdmarkshad vegghaed med
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mealiblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilasteedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. I samrami vid vidmid adalskipulags um bilastadi 4 umraeddu svaedi skal i heild skal
gera skal rad fyrir um 1 bilastedi fyrir hverja ibud og 0,2 gestasteedum 4 hverja ibud eda um 33 stedi og einu bilastaedi 4 hverja
100 m? i verslun og pjonustu eda um 3 stzedi. { allt um 36 stzedi sem komid verdur fyrir i nidurgrafinni bilageymslu og i kjallara.
Bilastae0i hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastadi
4 hverja 50 m? i verslun eda 7 rei6hjol og tveimur hjolastedum 4 hverja ibud eda 56 hjolastedi. Gera skal rad fyrir
hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu og kjallara.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera i eda vid nidurgrafna bilageymslu/skyli. Flokkun
sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal syna &
byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi htss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.
HIjo0dstig hefur verid 4eetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRPINGAR
Lodarhofum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af haedarmun.
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Sva0i 4 — Reitur 12 SERAKVEDI.
AUDPBREKKA 17. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEPUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 4 - REIT 12
Ofangreindur reitur er ein 163, Audbrekka 17 sem skrad er 894 m? ad steerd. A 16dinni er athafna- og verslunarhus 4 tveimur
haedum auk kjallara og er um 905 m? ad steerd. Skradir 160arhafar eru: Raflausnir ehf, Bilvogur ehf og Fasteignafélagi E&E ehf.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 12 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160arméork verda obreytt. Eftir breytinguna verdur til eitt hus 4 160inni med adkomu fyrir verslun og pjonustu fra
Audbrekku og adkomu fyrir ibudir fra Dalbrekku og mun pad fa husanimer i samreemi vid fj6lda stigaganga og adkomu 1 hiisid.
Byggingarmagn 4 1008 og l6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Heimild verdur fyrir ad byggja eina haed ofan a ntiverandi
hts um 300 m? ad staerd og koma fyrir i allt 4 ibadum. A annarri had hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 4 ibudum i stad
nuverandi atvinnuhtsneedis. Byggingarmagn ibida verdur um 600 m? og atvinnuhtsnadis um 600 m? par af 300 m? i verslun
og bjonustuhtsnadi 4 1 hed hiss sem snyr ad Audbrekku og 300 m? i athafnahtisnadi (geymslum og stodrymum) 1 kjallara
sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta htssins fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hjol og vagna. Ekki er
reiknud umferd af m2 i atvinnuhuisnadi undir bilastedi og geymslur. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hlisinu med adkomu
4 jarohad huss ad nordan fra Dalbrekku fyrir ibudir og 4 1. h&d huss ad sunnan fyrir verslun og pjonustu. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun huisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa 4 nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Kv06d er um umferd milli I16danna Audbrekku nr. 17 og 19. Visad er jafnframt i almenn akvzedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar honnun his og 16dar, sérstaklega vidomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 17) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad dllu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moéti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snia 0t ad
gdtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

e  Ytri byggingarreitur bilageymslu/skylis er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum. Heimilt er
ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Héamarks grunnflotur huss: 300 m?

Hamarks flatarmal huss: 1.100 m? med kjallara

par af um 450 m? { atvinnuhtsnadi med kjallara. Par af 300 m2 i v/p
og 650 m? i ibdum med kjallara / sorp, hjél, vagna og geyms.
Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 100 m?

Brutté medalsterd tbuda datlud 75 m?

Hamarks flatarmal: 1.200 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rad fyrir 6 ibtdum a 160inni vid
Audbrekku 17. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda a 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um headafjolda er att vid fulla heeo, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks méa na upp 1 uppgefna hdmarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hlisa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta heed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. I samrami vid vidmid adalskipulags um bilastadi 4 umraeddu svaedi skal 1 heild skal
gera skal rad fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja ibtid og 0,2 gestastaedum 4 hverja ibid eda um 10 staedi og um eitt bilastaedi a hverja
100 m? i verslun og pjénustu eda um 3 staedi. I allt um 13 stzedi. { kjallara eru geymslur, pjonusturymi og krafa er gerd um ad
koma fyrir 4 bilasteedum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr.
6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastedi 4 hverja 50 m? i verslun eda 6 reidhjol og
tveimur hjolasteedum 4 hverja ibud eda 16 hjolastedi. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila 4 160 fyrir a.m.k.
60% bila og koma fyrir tveimur hledslustodvum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahus eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu i kjallara. Sorpgeymsla fyrir atvinnuhusnadi skal einnig
komid fyrir i kjallara. Atvinnustarfsemi sér um ad koma sorpi fra husi 4 videigandi stad. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna
ibuda skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist & svaeoi 4 , reit 12 er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad
koma i veg fyrir havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.
Skv. pvi verdur hljodvist & dvalarsveedum 160ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar,
samkvamt 5. gr. reglugerdarinnar og [ST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig
utanhuss 4 efri hedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 5 1 almennum dkvedum
hér ad framan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30
dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Allar ibtidir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svadi hverfisins. Heimilt er ad
koma fyrir svalalokunum 4 svolum hussins sja 1id 17 i almennum akvadum.

10. SMAHYSI

Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 nordur 160armdérkum 1 samreemi vid viomid i
skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta af haedarmun.
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Sva0i 4 — Reitur 13 SERAKVEDI.
AUDPBREKKA 19. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEPUM AUK KJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVAEDI 4 — REIT 13
Ofangreindur reitur er ein 160, Audbrekka 19 sem skrad er 823 m? ad steerd. ( 821 m? skv. malibladi) A 16dinni er athafna- og

verslunarhus 4 tveimur hedum auk kjallara og er um 920 m? ad sterd. Skradir 16darhafar eru: Audbrekka 19 ehf, Goddi ehf og
Takk fyrir slf.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 13 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160armdork breytast ekki. Eftir breytinguna verdur til eitt his 4 10dinni med adkomu fyrir verslun og pjonustu fra
Audbrekku og adkomu fyrir ibudir fra Dalbrekku og mun pad fa husanimer i samreemi vid fj6lda stigaganga og adkomu 1 hiisid.
Byggingarmagn 4 160 og 16darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Byggingarmagn 4 160 og 16darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad
nedan. Heimild verdur fyrir ad byggja eina had ofan 4 niiverandi hiis um 340 m? ad stzerd og koma fyrir i allt 4 ibGdum. A
annarri had hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 4 ibidum i stad niiverandi atvinnuhtisnadis. Byggingarmagn ibida verdur
um 680 m? og atvinnuhtisnadis um 680 m? par af 340 m? i verslun og pjonustuhiisnadi 4 1 haed hiss sem snyr ad Audbrekku
og 340 m? { athafnahtsnadi (geymslum og stodrymum og bilasteedi) 1 kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir kjallara
undir hluta hassins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Ekki er reiknud umferd af m2 i atvinnuhtsnadi undir
bilasteedi og geymslur. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hiisinu med adkomu 4 jardhad huss ad nordan fra Dalbrekku fyrir
ibudir og & 1. haed huss ad sunnan fyrir verslun og pjonustu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun huisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa 4 nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Kv06d er um umferd milli I16danna Audbrekku nr. 17 og 19. Visad er jafnframt i almenn akvzedi i pessum skipulagsskilmalum
fyrir Audbrekku svadi 4 hvad vardar honnun his og 16dar, sérstaklega vidomid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa
tiltekna huss, (Audbrekku 19) er i skyringarhefti B synd deemi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad dllu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moéti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snia 0t ad
gdtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

e  Ytri byggingarreitur bilageymslu/skylis er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum. Heimilt er
ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Héamarks grunnflotur huss: 340 m?

Hamarks flatarmal huss: 1.360 m? an bilageymslu en med kjallara

par af um 580 m? { atvinnuhtsnedi med kjallara. bar af 340 m2 i v/p
og 680 m? 1 {bidum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymslur
Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 100 m?

Brutté medalsterd tbuda datlud 85 m?

Hamarks flatarmal: 1.360 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rad fyrir 8 ibtdum a 160inni vid
Audbrekku 19. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda a 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um headafjolda er att vid fulla heeo, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks méa na upp 1 uppgefna hdmarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hlisa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta heed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. 1 heild skal gera skal rad fyrir 1 bilastadi fyrir hverja ibud og 0,2 gestastaedum &
hverja ibud eda um 10 stzdum og um eitt bilastadi 4 hverja 100 m? i verslun og pjonustu eda um 3 staedi. { allt um 13 staedi. I
kjallara eru geymslur, pjonusturymi og krafa er gerd um ad koma fyrir 4 bilastedum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k.
einu hjolastedi 4 hverja 50 m? { verslun eda 6 reidhjol og tveimur hjolastedum & hverja 1bad eda 16 hjolastedi. Gera skal rad
fyrir hledslumoéguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 1 bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 60% bila og koma fyrir tveimur
hledslustodvum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahus eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu i kjallara. Sorpgeymsla fyrir atvinnuhusnadi skal einnig
komid fyrir i kjallara. Atvinnustarfsemi sér um ad koma sorpi fra husi 4 videigandi stad. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna
ibuda skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist & svaeoi 4 reit 13 er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur eda til ad koma
i veg fyrir havada. H1jodstig hefur verid aetlad fyrir reit 2 midad vid akvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv.
pvi verdur hljodvist &4 dvalarsveedum 160ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt
5. gr. reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni huishlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri
haedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1i0 5 1 almennum akvadum hér ad framan
til ad tryggja ad kr6fum reglugerdar um hljoovist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss)
verdi fullnaegt. Allar ibadir skulu hafa hashlid sem einnig snyr ad hljodlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir
svalalokunum & svélum hussins sja 1id0 17 1 almennum akvaedum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 nordur 160armdérkum 1 samreemi vid viomid i
skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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Sva0i 4 — Reitur 14 SERAKVADL.

AUDBREKKA 21. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEPUM AUK KJALLARA OG
BILAKJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 4 - REIT 14
Ofangreindur reitur er ein 160, Audbrekka 21 sem skrad er 809 m? ad steerd. ( 814 m? skv. malibladi) A 16dinni er athafna- og
verslunarhus 4 tveimur heedum auk kjallara og er um 1.190 m? ad steerd. Skradir 168arhafar eru: Property Fund ehf.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 15 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160arméork breytast ekki. Eftir breytinguna verdur til eitt his 4 10dinni med adkomu fyrir verslun og pjonustu fra
Audbrekku og adkomu fyrir ibudir fra Dalbrekku og mun pad fa husanimer i samreemi vid fj6lda stigaganga og adkomu 1 hiisid.
Byggingarmagn 4 160 og 160arnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Byggingarmagn 4 160 og 16darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad
nedan. Heimild verdur fyrir ad byggja eina had ofan 4 niiverandi hiis um 400 m? ad stzerd og koma fyrir i allt 5 ibGdum. A
annarri haed hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 5 ibudum { stad niverandi atvinnuhtisnadis.

Byggingarmagn ibuda verdur um 800 m? og atvinnuh(isnadis um 600 m? par af 400 m? i verslun og pjénustuhtisnadi 4 1 had
huss sem snyr ad Audbrekku og 200 m? i athafnahusnadi (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er
rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hjol og vagna. Ekki er reiknud umferd af m2 i
atvinnuhusneedi undir bilastaedi og geymslur. Gert er rad fyrir einum stigagangi i husinu med adkomu a jardheaed huss ad nordan
fra Dalbrekku fyrir ibtdir og 4 1. had hiss ad sunnan fyrir verslun og pjonustu. Sj4 nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa 4 nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar ttlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Kvod er um umferd milli l6danna Audbrekku nr. 19, 21 og 23. Visad er jafnframt i almenn adkvaedi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svaedi 4 hvad vardar honnun hus og 160ar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun
og fragang pessa tiltekna huss, (Audbrekku 21) er i skyringarhefii B synd demi um fjolbreytni i efnisvali og utliti og
fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Getnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad dllu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moéti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snia Gt ad
gdtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

e Ytri byggingarreitur bilageymslu/skylis er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum. Heimilt er
ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.
Héamarks grunnflotur huss: 400 m?
Hamarks flatarmal huss: 1.400 m? an bilageymslu en med kjallara

par af um 600 m? { atvinnuhtsneedi med kjallara. bar af 400 m2 i v/p
og 800 m? 1 {bdum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymsl
Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 200 m?

Bratto medalsterd ibtda datlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 1.600 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 10 ibidum a 160inni vid
Auodbrekku 21. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda a 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um haedafjolda er att vio fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks méa na upp 1 uppgefna hdmarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hiisa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta heed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 11.2 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na
upp fyrir hamarksvegghed, t.d. lyftuhts, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastadi fyrir hverja ibud og 0,2 gestastzedum
4 hverja ibud eda um 12 stzdi og um eitt bilastadi & hverja 100 m? i verslun og pjénustu eda um 4 steedi. { allt um 16 stzdi. I
kjallara eru geymslur, pjonusturymi og krafa er gerd um ad koma fyrir 8 bilastedum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k.
einu hjolastedi 4 hverja 50 m? { verslun eda 8 reidhjol og tveimur hjolastedum & hverja 1bad eda 20 hjolastedi. Gera skal rad
fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 60% bila og koma fyrir tveimur
hledslustodvum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahus eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu i kjallara. Sorpgeymsla fyrir atvinnuhusnadi skal einnig
komid fyrir i kjallara. Atvinnustarfsemi sér um ad koma sorpi fra husi 4 videigandi stad. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna
ibuda skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist a svedi 4, reit 14 er visao til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga tr eda til ad koma
i veg fyrir havada. H1jo0stig hefur verid datlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv.
pvi verdur hljodvist & dvalarsveedum 160ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvemt
5. gr. reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig utanhuss 4 efri
haedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1i0 5 1 almennum akvadum hér ad framan
til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljoovist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss)
verdi fullnegt. Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun hishlida sem sntia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefobundid er.
Allar ibaoir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari sveedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalarokunum a svélum
hussins sja 1id 17 1 almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Looarhofum er heimilt ad afgirda 160ina med eins metra harri girdingu a nordur 16darmérkum i samremi vio vidmid i
skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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Sva0i 4 — Reitur 15 SERAKVADL.

AUDBREKKA 23. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HZADPUM AUK INNDREGINNI
PAKHZEPD, KJALLARA OG BILAKJALLARA.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 4 - REIT 15
Ofangreindur reitur er ein 160, Audbrekka 23 sem skrad er 808 m? ad steerd. ( 813 m? skv. malibladi) A 16dinni er athafna- og
verslunarhus 4 tveimur heedum auk kjallara og er um 1.020 m? ad steerd. Skradir 168arhafar eru: Property Fund ehf.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 15 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160armdork breytast ekki. Eftir breytinguna verdur til eitt his 4 10dinni med adkomu fyrir verslun og pjonustu fra
Audbrekku og adkomu fyrir ibudir fra Dalbrekku og mun pad fa husanimer i samreemi vid fj6lda stigaganga og adkomu 1 hiisid.
Byggingarmagn 4 1008 og l6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Heimild verdur fyrir ad byggja eina haed ofan a ntiverandi
hiis um 415 m? ad sterd og koma fyrir 1 allt 5 ibidum og byggja 215 m? pakhad og koma fyrir 2 ibadum og pakgardi fyrir
dvalarsvaedi ibtia. A annarri hed hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 5 ibadum i stad ntverandi atvinnuhtsnadis.
Byggingarmagn ibtda verdur um 1.045 m? og atvinnuhtisnadis um 630 m? par af 415 m? { verslun og pjénustuhtisnadi 4 1 had
huss sem snyr ad Audbrekku og 215 m? i athafnahtsnadi (geymslum og stodrymum) { kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er
rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, sorp, teknirymi, hjol og vagna. Ekki er reiknud umferd af m2 i
atvinnuhusneedi undir bilastaedi og geymslur. Gert er rad fyrir einum stigagangi i husinu med adkomu a jardheao huss ad nordan
fra Dalbrekku fyrir ibtdir og 4 1. had hiss ad sunnan fyrir verslun og pjonustu. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun huisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem snua i sudur - vestur. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa 4 nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Kvod er um umferd milli l6danna Audbrekku nr. 21, 23 og 25. Visad er jafnframt i almenn adkvaedi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svaedi 4 hvad vardar honnun huis og 160ar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun
og fragang pessa tiltekna huss, (Audbrekku 23) er i skyringarhefti B synd demi um fj6lbreytni i efnisvali, utliti og fyrirmyndir.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Getnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad dllu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur a deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moéti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snia Gt ad
gdtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gitbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

e Ytri byggingarreitur bilageymslu/skylis er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu med punktum. Heimilt er
ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

e Bindandi byggingareitur fyrir 1. haeo hussins ad Audbrekku 25 er tdknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er ad hafa
sulur undir ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUPA.

Hamarks grunnfldtur huss: 415 m?

Hamarks flatarmal huss: 1.675 m? an bilageymslu en med kjallara

par af um 630 m? { atvinnuhtsnedi med kjallara. bar af 415 m2 i v/p
og 1.045 m? i ibudum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geymsl
Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 200 m?

Brutté medalsterd ibtida dxtlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 1.875 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 12 ibidum a 160inni vid
Auodbrekku 23. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda a 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um haedafjolda er att vio fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks méa na upp 1 uppgefna hdmarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hiisa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta heed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. haedar er 13.5 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hamarksvegghed, t.d. lyftuhts, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mealiblsdum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastadi fyrir hverja ibud og 0,2 gestastzedum
4 hverja ibud eda um 13 stzedi og um eitt bilastzdi & hverja 100 m? i verslun og pjonustu eda um 4 stedi. { allt um 17 stad. |
kjallara eru geymslur, pjonusturymi og krafa er gerd um ad koma fyrir 9 bilasteedum. Gert er rad fyrir a.m.k. einu hjolastedi a
hverja 50 m® i verslun eda 8 reidhjol og tveimur hjolastedum 4 hverja ibid eda 24 hjolastedi. Gera skal rad fyrir
hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 60% bila og koma fyrir
tveimur hledslustoovum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahus eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu i kjallara. Sorpgeymsla fyrir atvinnuhusnadi skal einnig
komid fyrir i kjallara. Atvinnustarfsemi sér um ad koma sorpi fra husi 4 videigandi stad. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna
ibuda skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist fyrir sveedi 4, reit 15 er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur eda til ad
koma i veg fyrir havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.
Skv. pvi verdur hljodvist & dvalarsveedum 160ar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar,
samkvamt 5. gr. reglugerdarinnar og [ST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig
utanhuss 4 efri hedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 5 1 almennum dkvedum
hér ad framan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30
dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Allar ibtidir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari svadi hverfisins. Heimilt er ad
koma fyrir svalarokunum & svélum hussins sja 1i0 17 1 almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 nordur 160armdérkum 1 samreemi vid viomid i
skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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Sva0i 4 — Reitur 16

AUDBREKKA 25-27. VERSLUNAR- PJONUSTU,- OG FJOLBYLISHUS A 3 HEPUM AUK KJALLARA OG
BILAKJALLARA. SERAKVZADI.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 4 - REIT 16

Ofangreindur reitur er ein 163, Audbrekka 25-27 sem skrad er 1.803 m? ad steerd. ( 1.800 m? skv. melibladi) A 16dinni er
athafna- og verslunarhus 4 tveimur ha&dum auk kjallara og er um 2.267 m? ad steerd. Skradir l6darhafar eru: Solkatla ehf, Lundur
fasteignafélag ehf og Gildi fasteignafélag.

1. LANDNOTKUN A SVADI 4 — REIT 16 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 160arméork breytast ekki. Eftir breytinguna verdur til eitt his 4 100inni med adkomu fyrir verslun og pjonustu fra
Audbrekku og adkomu fyrir ibudir fra Dalbrekku og mun pad fa husanimer i samreemi vid fj6lda stigaganga og adkomu 1 hiisid.
Byggingarmagn 4 100 og l6darnyting eykst skv. 1id 4 hér ad nedan. Heimild verdur fyrir ad byggja eina haed ofan a ntiverandi
hiis um 800 m? ad staerd og koma fyrir i allt 7 ibadum. A annarri had hussins er heimilt ad koma fyrir allt ad 11 ibadum i stad
nuverandi atvinnuhisnadis. Nordanmegin 4 1. haed er gert rad fyrir ad koma fyrir allt ad 4 ibidum. Byggingarmagn ibuida
verdur um 2.000 m? og atvinnuh(isnadis um 800 m? par af 300 m? { verslun og pjoénustuhiisndi 4 1 had hiss sem snyr ad
Audbrekku og 500 m? i athafnahtsnzdi (geymslum og stodrymum) i kjallara sem snyr ad Dalbrekku. Gert er rad fyrir
bilageymslu { kjallara um 300 m? ad sterd. Gert er 140 fyrir kjallara undir hluta hissins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og
vagna. Ekki er reiknud umferd af m2 i atvinnuhusna0i undir bilastedi og geymslur. Gert er rad fyrir einum stigagangi i hlisinu
med adkomu 4 jardhad huss ad nordan fra Dalbrekku fyrir ibudir og &4 1. hed hliss ad sunnan fyrir verslun og pjoénustu. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun huisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad 1 6llum ibudum hussins komi dagsljos ur tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi
4 160 sem sntia i sudur - vestur. Mikilvagt er ad honnudir kynni sér honnun huisa 4 nastu 16dum (aform) med pad i huga ad
skapa gott samspil husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.
Kvod er um umferd milli l6danna Audbrekku nr. 21, 23 og 25. Visad er jafnframt i almenn adkvaedi i pessum
skipulagsskilmalum fyrir Audbrekku svaedi 4 hvad vardar honnun hus og 160ar, sérstaklega viomid i 1id 2. Hvad vardar honnun
og fragang pessa tiltekna huss, (Audbrekku 25) er i skyringarhefti B synd deemi um fjélbreytni i efnisvali og utliti og fyrirmyndir

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husio0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, Utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 husahlidum sem snii 4 moéti husagotum. Utveggir bygginga ad sem snia Gt ad
gdtum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en & 40% uthlida 4 efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar Gtbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efri heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% uthlida.

e  Ytri byggingarreitur bilageymslu/skylis er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu med punktum. Heimilt er
ad byggja ut fyrir byggingarreit og tengjast par med ibudarhusi.

e Leidbeinandi stadsetning svala, er tdknad med svartri grannri slitinni linu. Synir mogulega stadsetningu svala.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI iBUDA.

Hamarks grunnfldtur huss: 800 m?

Hamarks flatarmal huss: 3.000 m? an bilageymslu en med kjallara

par af um 800 m? { atvinnuhusnadi med kjallara. Par af 400 m2 1 v/p
og 2.200 m? i ibtidum med kjallara / sorp, hjol, vagna og geyms.
Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis 400 m?

Brutté medalsterd tbuda datlud 80 m?

Hamarks flatarmal: 3.400 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ad hamarki er gert rad fyrir 22 ibtdum 4 16dinni vid
Audbrekku 25. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa
iveruherbergi i kjallara eda a 1. haed hussins sem snyr ad Audbrekku.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.
begar talad er um headafjolda er att vid fulla heeo, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti
hluti paks méa na upp 1 uppgefna hdmarkshao, en getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hlisa eru syndir &
skilmalateikningu og haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had
yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta heed huss talid fra yfirbordi botnplotu
1. hedar er 11.5 metrar. Hamarksvegghad ma vera hin sama og hamarkshad htisa. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 1.8 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilastedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Goétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvaemt
stadsetningu bilasteeda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblodum. Ef flytja parf gétulagnir
er pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. | heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastadi fyrir hverja ibud og 0,2 gestasteedum
4 hverja ibud eda um 29 stzdi og um eitt bilastadi & hverja 100 m? i verslun og pjénustu eda um 4 staedi. { allt um 33 stedi. I
kjallara eru geymslur, pjonusturymi og krafa er gerd um ad koma fyrir 15 bilastedum. Bilastaeoi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gert er rad fyrir a.m.k.
einu hjolastedi 4 hverja 50 m? { verslun eda 6 reidhjol og tveimur hjolastedum & hverja 1bad eda 52 hjolastedi. Gera skal rad
fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160 fyrir a.m.k. 10% bila. 22 4160

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skv. gr. 6.12.7 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal vera vid hvert stigahus eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu i kjallara. Sorpgeymsla fyrir atvinnuhusnadi skal einnig
komid fyrir i kjallara. Atvinnustarfsemi sér um ad koma sorpi fra husi 4 videigandi stad. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna
ibuda skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljoovist fyrir svaedi 4 reit 16 er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r eda til ad
koma i veg fyrir havada. Hljodstig hefur verid aeetlad fyrir reit 2 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.
Skv. pvi verdur hljodvist & dvalarsvedum lodar (sunnan huass) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar,
samkvamt 5. gr. reglugerdarinnar og [ST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Ef hljodstig
utanhuss 4 efri hedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hiss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 5 1 almennum dkvedum
hér ad framan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30
dB(A) innanhuss) verdi fullnegt. Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun hushlida sem snua ad Nybylavegi purfi ad vera meiri
en hefobundio er. Allar ibtdir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljoédlatari svaedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir
svalarokunum a svolum hussins sja 1id 17 1 almennum akvadum.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lodarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 nordur 160armdérkum 1 samreemi vid viomid i
skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af haedarmun.
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