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1.1

1.2

Lysing skipulagsverkefnis

Forsendur

Skipulagslysing pessi er uppfeersla a fyrri lysingu fra 2015 og er gerd vegna breyttra ahersina
baejaryfirvalda a préunarsveedi Audbrekku gildistoku Adalskipulags Képavogs 2019-2040 og
nyrra aforma a svaedi 4

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er Audbrekkusvaedid svaedi 2-6 skilgreint sem
préunarsveedi (PR-2) en fallid fra skilgreiningu préunarsveedis a svaedi 1. Med hugtakinu
préunarsveedi felast ekki kvadir um tafarlausar breytingar & landnotkun eda landnytingu. ZAskilegt
er ad byggdin mdétist i takt vid proun husnaedismarkadarins og breyttra ahersina i pjédfélaginu,
m.a. um péttingu byggdar. Fleiri taekifzeri skapist fyrir fidlbreyttari notkun. Asetlun um framkvaemdir
a préunarsveedi getur pvi falid i sér nytt hiusnaedi eda breytta notkun pess husnaedis sem fyrir er.
| Adalskipulaginu er midad vid ad draga ur steerd og umfangi idnadarhusnaedis & ofangreindu
svaedi og byggja pess i stad svaedid enn frekar upp med blandadri landnotkun
(verslun/pjonusta/idnadur/ibudir.)

i samreemi vid stefnu adalskipulagsins hefur verid akvedid ad hefja vinnu vid gerd nys
deiliskipulags fyrir svaedi 4 og 5 (Audbrekku 2 til 25) en heimila breytingar & sveaedi 1, 2, 3 og 6.
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Skyringarmynd: Hluti Adalskipulags Képavogs 2019-2040, Audbrekkusveedi merkt PR-2

Markmid

Markmid skipulagsvinnunnar er ad efla Audbrekkusvaedid, gefa pvi nytt lif og nytt hlutverk med
aukinni ibudabyggd og aukinni verslun og pjénustu. Stefnt er ad pvi ad auka hlut ibuda og
verslunar og pjonustuhuisnaedis en ad sama skapi verdi hvers konar idnadur vikjandi til lengri tima
litid. Nytt Audbrekkuhverfi verdur mikil lyftistong fyrir Képavoginn og mikil arbét fyrir asynd
bagjarins. Hverfid hefur méguleika a ad verda einstakt a héfudborgarsvaedinu med goédri blondu
ibua, fyrirtaekja og afpreyingar. | skipulagsvinnunni verdur 16gd mikil ahersla & fjdlbreytni i dllum
pattum s.s. ibudagerd, husagerd, utlit bygginga og fyrirkomulag opinna sveeda. Hverfid verdi
pannig idandi af lifi fra morgni til kvolds og eftirsoéttur stadur ad bua a og heimseekja.

Landnotkun & svaedinu nordan Hamraborgar vid Audbrekku og Nybylaveg hefur breyst fra pvi ad
vera neer eingdngu fyrir idnad i verslun og pjonustu. Breytingin hefur tengt hverfid betur vid
midbaejarsvaedid. Skipulag hverfisins midast vid ad auka hlut verslunar og pjéonustu eda starfsemi
sem er tengd henni auk pess ad fjidlga ibudum a sveedinu. Stefnt er ad pvi ad hlutfallid verdi 50%
ibudir og 50% atvinnuhusnaedi. | gildandi adalskipulagi er tekid fram ad vikmérk atvinnuhisnaedis
geti i hverfum geti verid -10%+20%. Med tilgreindum vikmérkum & & sveedi 4 og 5 gera rad fyrir
ad allt ad 60% sveedisins verdi ibudir og 40% atvinnurekstur. Pau eru had sampykki skipulagsrads
a hverjum tima. Breytingin mun leida til pess ad asynd nordurhluta Képavogs mun batna til muna.
Nytingarhlutfall er nua 0,9 til 1,1 og er steerd alls prounarsveaedisins 7 ha. Audbrekkusvaedid mun
byggjast upp og breytast i afdbngum a naestu 10-15 arum og er svaedinu skipt i minni reiti (reitir 1
til 6) par sem pegar liggur fyrir sampykkt deiliskipulag a reitum 1-3 og 6.
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Verslun og pjonusta (Vb)

Skilgreind med gulum lit
Adalskipulagi 2019-2040

Svaedi par sem gert er rad fyrir
verslun og pjénustu, p.m.t
hételum, gistiheimilum, gistiskalum
veitingarhisum og skemmtist6dum

Skv. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 6.2

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

Samkvamt meginmarkmidum Adalskipulagsins skal studla ad goédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og
hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og
bannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd & blandada byggd med
fiolbreytt frambod af hisneaedi, pjonustu og Utivist asamt greidum og 6éruggum samgongukerfum.
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Skyrmgarmlynd ar Adalsklpulagl Kopavogs 2019-2040

Skipulagssveedid

Skipulagssvaedid neer til svaedanna 1 til 6 og afmarkast pvi af Skeljabrekku til vesturs, Nybylavegi
2-12 til nordurs, Audbrekku og gongustig milli Audbrekku 32 og 34 til austurs og Hamrabrekku til
sudurs. | nyju Adalskipulagi Képavogs hefur préunarsvaedid minnkad og naer til reita 2, 3. 4. 5 og
6. Skipulagssvaedid er u.p.b. 7 ha ad steerd. Nordurhluti Hamraborgar er ekki skilgreindur sem
hluti af deiliskipulagsvinnunni en verdur hafdur til hlidsjénar vid skipulagsvinnuna. Mikilveegt er ad
tengingar fyrir gangandi vegfarendur vid verslun og pjonustu i Hamraborg og menningarstofnanir
baejarins séu vel skilgreindar og samspil Hamraborgar og Hamrabrekku verdi gott og tenging
Hamraborgar vid Nybylaveginn geri svaedid ad einni heild.

Sklpulagssvaeéld er merkt med rauérl Ilnu brounarsveeél skv Adalskipulagi er synt med blaum lit oggul //na synir pad )
svaedi i Hamraborg og Hamrabrekka sem haft verdur til hlidsjénar i skipulagsvinnunni.
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Ahrifasvadi skipulagssvaedisins

Anrifasveedi deiliskipulags Audbrekku er afmarkad med gulri linu i mynd hér ad nedan. Innan
ahrifasveedis er m.a. adalstoppist6d vid Hamraborg, menningarstofnanir & Képavogshalsi og
Koépavogsskali. Innan ahrifasvaedis parf ad tryggja ad gongutengingar séu goédar og ad svaedid
gangi upp sem ein heild.

Rau lina afmarkar skipulagssvaedio en gul lina synir ahrifasvaedi kipulagssvaedisins

Nuverandi astand

A Nybylavegi hefur verslun og pjonusta aukist mikid seinustu tvé ar og mérg ny fyrirtaeki opnad
veitingastadi og verslanir & jardhaedum. | kjolfar aukinnar aséknar & Nybylaveg hefur umferd
aukist talsvert um svaedid og skortur hefur verid a bilastaeedum vid Nybylaveg. Bilastaedi fyrir
framan verslanir parfnast Grbota og andlitslyftingar. itarleg husakénnun fyrir Audbrekku og
Nybylaveg var unnin vorid 2014 par sem gerd er greining, uttekt, mat og skraning einstakra
fasteigna vid Audbrekku og Nybylaveg. Er henni eetlad ad gefa yfirsyn yfir stédu bygginga a
svaedinu. Allt sveedid parf ad yfirfara med tilliti til gangandi vegafarenda og styrkja parf génguleidir
um hverfid. Verslun og pjénusta a Nybylavegi mun pjonusta ibdum hins nyja hverfis asamt peim
sem koma til med ad starfa innan hverfisins.

Byggdin er midsveedis a hofudborgarsveedinu med goédar tengingar vid stofnbrautir og i
gongufjarlaegd vid adalstoppistdod Streetd bs. i Hamraborg. Gédar gongu- og hjdlaleidir tengja
svaedid vid naleega hverfishluta og stutt er i Utivistarsvaedi vid Fossvoginn, i Fossvogsdal og ut a
Karsnesi. Fermetrar voru a Audbrekkusvaedinu (afmarkad med raudri linu hér ad ofan) adur en
breytingar hofust um 42.000m?2 i atvinnuhlsnaedi, verslun og pjénustu. Med sampykktu
deiliskipulagi a sveedi 1, 2 og 3 voru sampykktar 176 ibudir sem flestar eru pegar byggdar. Stutt
er i alla pjénustu og i gongufjarleegd er verslunar- og pjénustusveedi i Hamraborg og
menningarstofnanir @ Kopavogshalsi. bPar er m.a. Gerdarsafn, Salurinn, Kdépavogskirkja,
Ténlistasafn islands og Natturufreedistofa Képavogs. Beejarskrifstofur Képavogs eru stadsettar i
Fannborg, rétt ofan vid Hamraborgina.

Loftmynd af Audbrekkusvaedinu



Audbrekka

Audbrekka, horft til austurs

Husin vid Audbrekku eru flest byggd a 6. og 7. aratug seinustu aldar en elsta husid vid gétuna er
Audbrekka 29, byggt arid 1958. Mérg husanna hafa tekid talsverdum breytingum gegnum arin.
Vid Audbrekku er ad miklu leyti idnadar- og atvinnuhusnaedi & jar6haedum en ymist er
atvinnuhusnaedi eda ibudir a efri heedum. Baklddir hiusanna sunnan megin vid Audbrekku sem
snua ad Hamrabrekku eru ymist notadar sem bilasteedi eda geymslusvaedi fyrir fyrirtzeki sem eiga
adkomu ad Audbrekku og er asynd baklédanna ekki adladandi. Talsverdur haedarmunur er fra
g6tuhaed Hamrabrekku nidur a baklédirnar. Hluti I6darinnar vié Audbrekku 3-5 er 6byggdur og
stor 160 vid Audbrekku 13-15 er ad ollu 6byggd.

Dalbrekka

Dalbrekka, horft til austurs

Vid Dalbrekku standa tvé hus i vesturenda goétunnar, nr. 2 og 4, og eru pau badi i eigu
Koépavogsbeejar. Gert er rad fyrir ad baedi husin verdi rifin pegar kemur ad uppbyggingu hverfisins.
Vid Dalbrekku 4 st6d s.k. Krokshus, einnar heedar steinsteypt hus sem var rifid sumarid 2014 og
stendur 166in, sem er i eigu Képavogsbeejar, aud i dag. Baklddir fasteigna vid Nybylaveg og
Audbrekku eiga I66armork ad Dalbrekku.

Hamrabrekka

Engar fasteignir eru skradar vid Hamrabrekku en baklodir fasteigna vié Hamraborg og Audbrekku
eiga l6darmérk ad Hamrabrekku. Ibudarhus vid Alfhdlsveg 15a-23 eiga |6darmork ad
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Hamrabrekku en talsverdur hasdarmunur er fra gétuhaed Hamrabrekku upp a 168ir vid Alfhdlsveg.
Har hladinn veggur liggur medfram sudurhlid Hamrabrekkunnar. Gatan parfnast lagfaeringar og
baeta parf gonguleidir medfram goétu, tengingar vid Hamraborg og inn i nyja hverfid. Hamrabrekka
tengist vid Skeljabrekku til vesturs og akfaert er fra Hamrabrekku upp & Alfhdlsveg um stutta
brekku vid Alfholsveg 15a.

Nybylavegur

Nybylavegur, horft til austurs

Byggd vid Nybylaveginn reis & arunum 1963-1977 og 6ll hdsin hénnud fyrir atvinnustarfssemi.
Verslun og pjonusta hefur blémstrad seinustu tvo arin vid Nybylaveg og fidlbreytni litilla fyrirtaekja
er mikil. Miklir moéguleikar eru a frekari uppbyggingu vid Nybylaveginn. Adkoma ad bilasteedum
vid verslunarsvaedi er abotavant og parfnast endurskodunar. A3 sama skapi eru bilasteedi of fa
og fyrirkomulag peirra ekki eins og best verdur a kosid. Fyrir framan verslanir er sleemt adgengi
fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur sem parfnast gagngerra endurbota.

Deiliskipulag i gildi

Innan sveedisins er i gildi deiliskipulag fyrir Audbrekku — préunarsvaedi , sveedi 1, 2 og 3 sem
sampykkt var i baejarstjorn Képavogs 26. april 2016 m.s.br. og birt i B- deild Stjérnartidinda 23.
mars 2016. | gildi er deiliskipulag fyrir Hafnarfjardaveg, Skeljabrekku og Nybylaveg birt i B- deild
Stjérnartidinda 17. mars 2005. Verdi byggd medfram Skeljabrekku aukin parf ad endurskoda
deiliskipulag fyrir veginn til ad tryggja greida adkomu ad nyrri byggd.Samhlida deiliskipulagsvinnu
verdur lagdur fram breyttur deiliskipulagsuppdrattur fyrir Hafnarfjardarveg — Skeljabrekku —
Nybylaveg med nyrri afmorkun i samraemi vid mork deiliskipulagsins par sem mork pessara
deiliskipulaga skarast. Med gildistoku nys deiliskipulags Audbrekku svaedi 4 og 5 fellur ur gildi
deiliskipulag fyrir Audbrekku 15.

A i Men " i

Skyggd sveedi syna pau deiliskipulég sem eru i gildi

Sampykkt
1. Hafnafjardarvegur, Skeljabrekka og Nybylavegur 14. desember 2004
2. Audbrekka 13-15 22. mai 1988
3. Audbrekka 20-32 22. desember 2009
4. Audbrekka — bréunarsvadi, sveedi 1,2 og 3 26. april 2016
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Hugmyndasamkeppni - conceptvinna

i september 2014 var hafist handa vié undirbuning skipulagsvinnunnar. Til ad f& skyrari mynd af
peim miklu méguleikum sem svaedid hefur upp a ad bjoda var sex arkitektastofum bodid ad taka
patt i stuttri  hugmyndasamkeppni um mdguleika sveedisins. Frumkveedi ad
hugmyndasamkeppninni atti Lundur fasteignafélag ehf. sem hefur & sidustu misserum eignast
margar fasteignir a Audbrekkusveedinu og greiddi fasteignafélagid fyrir vinnu arkitektastofanna.
patttakendur i samkeppninni voru KRark, T.ark, ASK arkitektar, Yrki arkitektar, H3 arkitektar og
Apparat og voru peim gefnir tveir manudir til ad skila inn hugmynd eda concepti fyrir sveedid.
Yfirskrift verkefnisins var:

Audbrekka — sveedi med endalausa moguleika.
Nyjar leidir, ny markmid, nytt hlutverk.

Hugmyndasamkeppnin snerist ekki um ad vinna fullmétad deiliskipulag fyrir sveedid en var
hugsud sem hugmyndabanki fyrir skipulagsvinnuna a seinni stigum. Paer hugmyndir sem komu
fram i tilldgum arkitektanna voru & engan hatt bindandi.

Manudaginn 17. névember skiludu arkitektastofurnar hugmyndum sinum til skipulags- og
byggingardeildar og kynntu utkomuna fyrir skipulagsnefnd Képavogs pann sama dag. | kjélfarid
var settur saman rynihépur sem tok ad sér ad vega og meta kosti og galla hverrar tilldgu og ad
lokum velja einn sigurvegara. | rynihdpnum séatu tveir starfsmenn skipulags- og byggingardeildar,
skipulagsstjori Kopavogs asamt premur adilum fra Lundi fasteignafélagi ehf. Rynihépur fundadi
alls sex sinnum og var pad samréma alit hopsins ad tillaga ASK arkitekta vaeru sterkust. Akvedid
hefur verid ad ganga til samninga vid ASK arkitekta um aframhaldandi deiliskipulagsvinnu fyrir
Audbrekkusvae6id fyrir hdnd Képavogsbaejar.

Hér ad nedan er synd yfirlitsmynd fra vinningstillégu ASK arkitekta af Audbrekkusvaedinu.

@ Képavogsbeer m

AaK
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Hér ad nedan er uppfaerd yfirlitsmynd af Audbrekkusvaedinu i samraemi vid nyjar aherslur i
uppbyggingu prounarsveaedisins.

Efnistok deiliskipulagsvinnu

Eignarhald svaedisins

Eignarhald a préunarsveedinu er fjdlbreytt og flokid og ljost ad samrad vid ibua, l6darhafa,
rekstaradila og adra hagsmunaadila verdur stér hluti af skipulagsvinnunni. Haldinn var fijdlmennur
kynningafundur pann 29. jandar 2015 um verkefnid, fyrirhugada uppbyggingu préunarsveedis
Audbrekku og hugmynd ASK arkitekta kynnt. A fundinum var bent & mikilveegi pess ad fa
hagsmunaadila inn i vinnuna a fyrstu stigum og halda samradi virku medan a skipulagsferlinu
stendur til ad tryggja ad allir adilar séu medvitadir um framvindu malsins, sja kafla 3.1. Stofnud
hafa verid hagsmunasamtok hverfisins i tengslum vid verkefnid.

Yfirbragd og asynd

Asynd hverfisins & svaedi 1, 3 og 6 hefur tekid jakveedum breytingum i takt vid uppbyggingu
hverfisins i samraemi vid breytt deiliskipulag en svaedi 4 og 5 nytast ekki sem skildi par sem
uppbygging er ekki hafin par sem bedid er eftir sampykktu deiliskipulagi. Vid endurskipulagningu
hverfisins er midad ad pvi ad skapa heillandi hverfi sem ladar ad nyja ibua og fjélbreyttan
fyrirtaekjarekstur. Ekki verdur reynt ad samraema utlit bygginga og frekar sost eftir fjdlbreytileika i
husagerdum. | samreemi vid Adalskipulag Képavogs 2019-2040 verdur skipting hverfisins 50%
atvinnustarfsemi og 50% ibudir. | Adalskipulaginu er gert rad fyrir ad fioldi ibuda a
bréunarsvaedinu verdi um 420 en pegar hafa risi® um 160 ibudir & sveedi 1 og 3. | gildandi
adalskipulagi, toflu 3-1 er tekid fram ad nytingarhlutfall haekki ar 0.9 til 1.1 i 0.8 til 2.3 fyrir
pbréunarsveedi Audbrekku. Tekid er fram ad vikmoérk atvinnuhusnaedis i hverfum geta verid -
10%/+20%. Vikmork fyrir einstaka hverfi eru ekki sjalfgefin. Pau eru had sampykki skipulagsrads
a hverjum tima.

i deiliskipulagsvinnu verdur 16gd ahersla & ad nyta paer byggingar sem fyrir eru & svaedinu og
byggja vid og baeta nuverandi hus i stad pess ad rifa pau. Leyft verdi ad beeta haed eda haedum
ofan a hus par sem pad a vid. Haedir bygginga skulu taka mi®d af nzerliggjandi byggd og reynt
verdur eftir fremsta megni ad ny byggd verdi ekki ipbyngjandi fyrir niverandi byggd. Ny byggd verdi
til ad mynda lagreistari naest ibudarbyggd vid Alfhdlsveg en hareistari nzer Nybylavegi.

Nybylavegur er ad morgu leyti andlit Audbrekkusvaedisins og er i dag med 6fluga verslun- og
bjénustu. Stefnt er ad pvi ad byggd risi heest i nagrenni Nybylavegar/Skeljabrekku og verdi
kennileiti fyrir hverfid. Mikilveegt er ad asynd byggdarinnar vid Skeljabrekku og Nybylaveg sé
adladandi og veki eftirtekt peirra sem keyra eftir Hafnarfjardarvegi og Kringlumyrarbraut.
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Mogulegar stadsetningar fyrir haerri byggingar (8 til 10 heedir) veeru t.d. a noréurhluta I66anna vid
Audbrekku 1-5 og 7 sem adur voru lédirnar vid Dalbrekku 2, 4 og 6. Skuggavarp af peim félli
nanast eingdngu yfir Hafnarfjardarveg og Nybylaveg. Einnig vaeri haegt ad stalla byggd medfram
Skeljabrekkunni med mishaum byggingum og skapa pannig fallega asynd a hverfid. Byggd
medfram Skeljabrekku myndi einnig skyla hverfinu fyrir vindum af hafi og umferéarhavada fra
Hafnarfjardarvegi.

Samgongur og umferd

Gerd hefur verid uttekt & gatnakerfi préunarsveedisins fyrir reit 1-6 og tillaga um urbeetur 16g0 fram.
Nytt umferdarskipulag mun na til steerra svaedis en deiliskipulagid sjalft og farid verdur yfir
gatnahdnnun neerliggjandi gatna s.s. Laufbrekku/Dalbrekku og Loéngubrekku. Adkoma ad
fyrirteekjum vid austurhluta Nybylavegar parf ad skoda betur i tengslum vid uppbyggingu a
deiliskipulagssveedinu. Gert verdur rad fyrir nyrri akrein fra hringtorgi a gatnamétum
Karsnesbrautar og Nybylavegar. Mork deiliskipulags Hafnarfjardarvegar — Skeljabrekku —
Nybylavegar breytast vid pad sbr. 1id 1.7. Gert verdur rad fyrir ad Hamrabrekka verdi lokud gata.

Innan Audbrekkusvaedisins verdur unnid Ut fra peirri forsendu ad allir vegfarendur eigi jafnan rétt
06had farateeki. Adgengi gangandi og hjoélandi umferdar verdur aukid an pess p6 ad gengid verdi
a hlut akandi umferdar um svaedid. Yfirbordsmedhdndlun gatna og goétugodgn verdi pannig utfeerd
ad goturymi séu fyrir alla vegfarendur og studli pannig ad auknu umferdaroryggi & svaedinu. Gott
adgengi ad fyrirteekjum og pjonustuhisneaedi hvers konar verdi tryggt og ad i hverfinu verdi
naegilegur fjoldi bilasteeda og hjélasteeda. Umferdarhradi innan hverfis verdi 30 km a klst.

Audbrekkusvaedid er i gongufjarleegd fra adalstoppistdd Straetd vid Hamraborg eins og fram hefur
komi® en einnig eru bidstddvar vid Skeljabrekku og a Nybylavegi. Med aukinni ibudarbyggd pyrfti
hugsanlega ad fjolga bidstédvum i namunda vid hverfid.

I nyju Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2015-2040" er lagdur grunnur ad svo kélludum
samgonguas sem tengir saman 0ll sveitarfélogin a héfudborgarsveedinu. Hugmyndir um ad koma
a fot léttlestakerfi eda léttvagnakerfi sem pjonusti helstu midsveedi og svaediskjarna
héfudborgarsveedisins eru settar fram i nyju svaedisskipulagi. Par er Hamraborg skilgreind sem
midsvaedi og pvi ma leida likum ad pvi ad fyrirhugadur samgoénguas fari um Hamraborgina og/eda
Audbrekkusveedid en slik samgdngubdt myndi styrkja Audbrekkusvaedid enn frekar. Ekki er gert
rad fyrir nyjum gatnatengingum innan hverfisins.

Stofnbrautir Talningarar l:zgi:;’
Nybylavegur 2012 13.000
Nybylavegur 2014 18.000
Dalbrekka / Skeljabrekka 2012 2.950
Hafnarfjaréarvegur 2013 45.000

Tafla 2.2 Umferd a stofnbrautum skv. talningum

Stofnbrautir Talningarar l:zgi:;’
Nybylavegur 2014 18.000
Nybylavegur 2022 00.000
Dalbrekka / Skeljabrekka 2022 x.000
Hafnarfjaréarvegur 2022 xx.000

Tafla 2.2 Umferd a stofnbrautum skv. talningum

1 Heimild: Samtok Sveitarfélaga & Hofudborgarsvaedinu, www.ssh.is.
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Meginaherslur deiliskipulagsvinnu vegna samgangna og umferdar eru:

» Gott og jafnt adgengi allra vegfarenda; hjélandi, gangandi og akandi.

» A0 leggja mat & pad hver umferdarmyndun verdi af uppbyggingu svaedisins og ahrif hennar a
pjénustustig stofnbrautanna.

» Adgengi akandi umferdar til og fra skipulagssvaedinu.

» Umferd og adgengi gangandi og hjélandi ad og um skipulagssvaedid. Sérstdk ahersla verdi
16gd a 6ryggi pessara vegfarenda.

» Almenningssamgdngur.
» A0 draga ur ahrifum fra umferdarhavada.

Bilastadi

Vegna breytinga a bila og hjélastaedavidmida i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og pegar
sampykktra skipulagsazetlana a svaedi 1 og 3 hafa att sér stad breytingar, skilgreindar i
skipulagsskilmalum um bilasteedakréfur og akvaedi um bilakjallara. i gildandi deiliskipulagi fyrir
svaedi 1,2 og 3 er almennt vidmid fyrir fjdlda bilasteeda 1,3 steedi pr. ibud og 1 steedi fyrir hverja
50 m2 i verslun og pjonustu. Umreeddar krofur studdust vid Adalskipulag Képavogs 2012-2014 og
voru akvedin i deiliskipulagi. Komi til breytinga & svaedi 1 og 3 um aukid byggingarmagn eda fjdlda
ibuda ber ad fara ad kréfum eins og peer eru settar fram i gildandi adalskipulagi.

Aaetladrar krofur um bilastaedi & svaedi 4 og 5 taka mid af skilgreiningu i Adalskipulagi Képavogs
2019 til 2024 og byggja a kréfum a samgdngumidudu préunarsvaedum sem eru 1 staedi fyrir hverja
ibud, 0,2 gestastaedi og eitt steedi a hverja 50-200 m2 i atvinnuhusnaedi.

i greinagerd sem fylgir deiliskipulagsasetlunum fyrir svaedi 4 og 5 er kvedid nanar um samnytingu
bilasteeda i Audbrekku og hlutverk bilasteedasj6ds Képavogs um gjaldtoku.

Gert er rad fyrir bilastaeedum i bilakjollurum & Audbrekkusvaedinu og hefur krafa um fjélda bila i
kjallara veri® skilgreind & sveedum 1, 2 og 3. Hlutfall bila i bilakjollurum a svaedi 4 og 5 er misjafnt
eftir I66um og verda tilgreint i skipulagsskilmalum

Bilastaedi fyrir verslun og pjonustu verda samnytt med ibuum og gestum hverfisins. Tengingar vié
almenningssamgoéngur og 6flugar géngu- og hjolaleidir eru hvatar fyrir Audbrekkubua ad nyta sér
adra ferdamata en bila. Gera ma rad fyrir ad bilakjallari nordan byggdarinnar vid Nybylaveg 2-12
verdi samnyttur og med kvéd um almennan umferdarrétt.

Umhverfisahrif deiliskipulagsaaetiunar

Deiliskipulag Audbrekkusveedis er ekki had logum nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana.
Umfjollun um umhverfisahrif aaetlunarinnar verdur i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Helstu umhverfisahrif verda vegna aukinnar umferdar um og i kringum svaedid. Gera parf itarlega
uttekt a umferdarfleedi um svaedid og vinna nytt umferdarskipulag i samraemi vid asetlanir um ad
borgarlina fari um petta samgéngumidada prounarsveedi. Umferdarhavadi fra Hafnarfjardarvegi
er talsverdur og gera parf itarlega greiningarvinnu & havadamengun.

Havadakort
A havadakorti sést hversu vidkveem svaedin naest Hafnarfjardarveginum eru fyrir umferdarhavada.

Vid uppbyggingu a svaedinu verdur naudsynlegt ad gera itarlegar radstafanir vardéandi hljédvarnir.
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Samfélagspjonusta

Med aukinni ibudabyggd a Audbrekkusveedinu eykst porf & leikskélaplassum. | gildandi
deiliskipulagi fyrir Lund er gert rad fyrir leikskoéla vid Lund 25 en ekki er komin timasetning a
hvenaer hann verdur byggdur. Kopavogsskoli mun taka vié bornum & grunnskolaaldri. Pa er
Menntaskalinn i Képavogi i gongufjarlaegd. Heilsugaesla Képavogs er i Hamraborg og stutt er i
alla verslun og pjonustu.

_ Lundur 25
Lelksskolln ‘ 3 Leiksskli
Marb =

E Le.-ksskotmrr e

- Undraland

Stadsetning skola og leikskdla i négrenni Audbrekkusvaedis.

Sulurit synir fjiolda nemenda i Képavogsskola fra arinu 2000-2014. Nemendum hefur faekkad jafnt
og pétt & pessu timabili i skélanum. Skoda parf i samstarfi vid Menntasvidé Képavogs fjdlgun
nemenda i skoélahverfinu. Kostnadarsamt er ad reka grunnskéla og Képavogsskoli er ekki
hagkveem eining eins og stadan er i dag vegna farra nemenda en reksturinn verdur hagkveemari
fyrir sveitarfélagid med auknum fjélda nemenda.

10



3.1

Fjoldi nemenda i Kopavogsskola
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Framsetning skipulagsgagna préunarsvadisins

Deiliskipulég verda 16gd fram i uppdrattum i meelikvarda 1:2000 asamt skyringarmyndum,
greinargerdum og skipulagsskilmalum.

Samrad og kynningar
Medal annars verdur haft samrad vid eftirtalda adila:

Lédarhafar Audbrekkusveedis

v

ibuar neerliggjandi byggdar

Rekstraradilar & svaedinu

Hverfisrad Digraness

Vegagerdin

Umhverfisstofnun

Heilbrigdiseftirlit Kbpavogs- og Hafnarfjardarsveedis
Skipulagsstofnun

vV Vv vV vV VvV VY

Umhverfis- og samgdngunefnd Kopavogs
» Menntasvid Képavogs

Mikilveegt er ad samrad vid alla hagsmunaadila sé gegnseett og virkt medan a skipulagsvinnu
stendur.

Lysing skipulagsverkefnis, breyttar aherslur baejaryfirvalda a préunarsvaedi Audbrekku og tillaga
ad deiliskipulagi fyrir svaedi 4 og 5 auk tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir svaedi 3 verdur
adgengileg a heimasidu Kopavogsbaejar og hja pjonustuveri Képavogsbeaejar ad Digranesvegi 1.

Timaaaetiun

A fundi skipulagsnefndar 17. névember 2014 voru kynntar hugmyndir fyrir Audbrekkusvaedid fra
H3 arkitektum, KRark, Apparat ehf, T.ark, Yrki arkitektum og ASK arkitektum. A fundi
skipulagsnefndar 15. desember 2014 voru nidurstédur rynihdps kynntar asamt umsdgnum
rynihépsins um tilldgurnar par sem tillaga ASK arkitekta var metin sterkust.

A fundi skipulagsnefndar 19. jantar 2015 var sampykkt ad haldinn yréi ibtafundur fimmtudaginn
29. januar par sem kynntar voru hugmyndir um fyrirhugada deiliskipulagsvinnu og stofnun
hagsmunasamtaka Audbrekkusveedis. Samantekt fra ibuafundi voru kynntar & sameiginlegum
fundi skipulagsnefndar og umhverfis- og samgongunefndar 9. februar 2015.
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Eftirfarandi skipulagsvinna hefur farid fram:

» Samradsfundur med hagsmunaadilum 29. januar 2015

» Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd 4. mai 2015

» Skipulagslysing 16gd fyrir bagjarstjorn 12. mai 2015

» Samrad vid Skipulagsstofnun um lysingu verkefnis: mai 2015

» Almenn kynning a lysingu verkefnis fra 4. mai 2015 mai 2015

» Deiliskipulagsvinna vid reit 1, 2 og 3. juni til juli 2015

» Tillaga ad deiliskipulagi auglyst agust- september 2015
» Deiliskipulag fyrir reit 1, 2 og 3 sampykkt 23. mai 2016

» Deiliskipulagsbreyting fyrir Audbrekku 7 sampykkt 9. april 2018

» Deiliskipulagsbreyting fyrir Nybylaveg 2-12 m.s.br samp. 4. desember 2020

» Deiliskipulagsbreyting fyrir Audb. 9-11 sampykkt 4. juni 2021

» Fundur med hagsmunaadilum & reit 4 agust 2019

» Fundur med hagsmunaadilum a reit 5 agust 2019

» Sambykkt ad nyju ad hefja skipulagsvinnu oktéber 2024

» Fundur med l6darhéfum a reit 4 des 2024 og jan 2025

Gert er rao fyrir eftirfarandi framvindu skipulagsvinnu:

» Forkynning a deiliskipulagi 16gd fyrir skipulagsrad 20. oktober 2025
» Samrad vid Skipulagsstofnun um verkefnid i oktober 2025

» Unnid ur athugasemdum i nbvember 2025
» Tillagan kynnt & vinnslustigi @ opnum fundi i desember 2025
» Unnid ur athugasemdum fra opnum fundi i januar 2026

» Tillaga ad deiliskipulagi 16gd fyrir sveitarstjorn i januar 2026

» Tillagan auglyst til 28. februar 2022

Afangaskipting

Hér ad nedan kemur fram deetladur fjdlda fermetra i atvinnuhusnaedi (verslun og pjénustu) og
fioldi ibuda og bilasteeda a sveedi 4 (Audbrekku 15 til 25) og 5 (Audbrekku 2-14) samkvaemt
auglystum deiliskipulagsuppdraetti og skipulagsskilmalum asamt tilldgu ad breyttu deiliskipulagi
fyrir sveedi 3. Tilldgur pessar ad deiliskipulagi fyrir svaedi 4 og 5 og breytt tillaga ad deiliskipulagi
fyrir svaedi 3 er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Képavogs 2019-2040.

Einnig kemur fram aeetladur fjéldi fermetra i atvinnuhtsnaedi (verslun og pjénustu) og fjoldi ibuda
og bilasteeda a reitum 1, 2 og 6.

i samantekt fyrir préunarsvaedid eru heildartdlur fyrir allt svaedid og par med asetlun um
reitanytingu svaedisins. | aframhaldandi deiliskipulagsvinnu fyrir sveedi 1 og 2 mun
heildaryfirbragd hverfis lyst med aaetladri heed byggdar og legu byggingarreita. ba verdur géngu
og hjolastigaleidum lyst svo og adkomu bilaumferdar ad sveedinu. Heildarskipulagid verdur haft
til hlidsjonar i komandi deiliskipulagsvinnu fyrir reitina 1 og 2 i seinni afanga skipulagsvinnunnar.
Pa ma reikna med ad gera purfi breytingu a gildandi Adalskipulagi Képavogs fyrir pann hluta
préunarsveedisins sem neer til svaedis 2 og a sveedi 1.

pPar sem fyrirhugud uppbygging a sveedi 4 er a préunarsveedi er dmogulegt ad sja fyrir med
nakvaeemni hvert hlutfall ibuda og athafnahusnaedis verdur eda hversu mikil eda hréd fyrirhugud
uppbygging verdur. Pess vegna eru ofangreinar télur um staerdir sem og tolur i skipulagslysingu
um_aaetladan fiolda ibuda og fermetra a skipulagssveedinu settar fram med fyrirvara um
nakvaeemni.
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5.1

5.2

Svaedi 1, 2 og 3 — breytingar fra 2015

Svadi 1 (Nybylavegur 2-12)

Heildarfermetrafjoldi i atvinnuhtsneedi adur en uppbygging hofst var um 12.000 m?2.

Azetladur fjdldi m2 i atvinnuhtsnaedi: 20.200 m2 /var 15.000 m2. Fjélgun um 5.200 m?2

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 7.800 m2 / var 11.000 m2. Feekkun um 3.200 m2.

Azetladur fjdldi m2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 7.700 m2 / var 5.600 m2. Fjélgun um 2.100 m?2
Fjoldi ibuda: 85 var 89. Feekkun um 4 ibudir.

Fjoldi bilasteeda 370.

Samtals fermetrar um 35.700 m2. (atvinnuhuUsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 21.700 nyir
fermetrar / var 31.600 m2. Fj6lgun um 4.100 mZ.

Svaedi 2 (Audbrekka 1-5 oddatolur)

Heildarfermetrafjoldi i atvinnuhisnaedi adur en uppbygging hofst var um 3.560 m2.

Aaetladur fjdldi m?2 i atvinnuhtsnaedi: 16.500 m2.

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 0 m2.

Azetladur fjdldi m2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 5.500 m2.

Fjoldi ibuda: 0.

Fjoldi bilasteeda 290.

Samtals fermetrar um 22.000 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 19.000 nyir
fermetrar.

Svadi 3 (Audbrekka 7-13 oddatdlur)
Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 4.000 m2.

Azetladur fjdldi m2 i atvinnuhisnaedi: 7.000 m2 / var 6.300 m2. Fjélgun um 700 m2.

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 8.000 m2 / var 9.000 m2. Feekkun um 1.000 mZ.

Asetladur fjoldi m2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 4.300 m2.

Fjoldi ibuda: 80 var 76. Fjolgun um 4

Fjoldi bilasteeda 170.

Samtals fermetrar um 19.600 m2. (atvinnuhuUsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 15.500 nyir
fermetrar.

Kennitolur fyrir svaedi 1-3
Heildarfermetrafjoldi i atvinnuhtsnaedi a8ur en uppbygging hoéfst var um 19.500 m2.

Azetladur fjdldi m2 i atvinnuhusnaedi: 43.700 m2 / var 37.800 m2. Fjdlgun um 5.900 m2.

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 15.800 m2 / var 20.000 m2. Faekkun um 4.200 m2.

Azetladur fjdldi m2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 17.500 m2 / var 15.400 m2. Fjélgun um 2.100 m2.
Fjoldi ibuda: 165.

Fjoldi bilasteeda 830

Samtals fermetrar um 77.000 m? / (atvinnuhtsneedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 57.500 nyir
fermetrar. var 73.200 m2. Fj6lgun um 4.100 m2.

Reitanyting fyrir breytingu: husn. 17.500 m2 /168 23.300 m2 = 0.75

Reitanyting eftir breytingu: hasn. 77.300 m? /166 30.000 m? = 2.57

Var midad vid fyrri skipulagslysingu 73.200 m? /166 30.000 m2 = 2.45

Svaedi 4,509 6

Svadi 4 (Audbrekka 15-27 oddatélur) — breytingar fra 2015
Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 6.500 m2. 7.800 m? m. samp. deili. Audbrekku 15

Azetladur fjdldi m2 i atvinnuhusnaedi: 2.200 m2. / var 6.000 m2. Faekkun um 3.800 m?

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 8.400 m2. / var 7.000 m2. Fjélgun um 1.400 m?2

Aaetladur fjdldi m2 i geyms. og staedum i kjallara: 3.100 m2. / var 3.500 m2. Faekkun um 400 m?2.
Fjoldi ibuda: 89. / var 55. Fjolgun um 34 ibudir

Fjoldi bilasteeda 130 / var 200. Faekkun bilastaeda um 70
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Samtals fermetrar um 13.700 m?2. (atvinnuhlsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 5.400 nyir
fermetrar. / var 16.500 m2. Faekkun um 2.800 m2, adallega vegna faekkunar m2 i atvinnuhtisnaedi.

Svaedi 5 (Audbrekka 2-14 jafnar tolur)
Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 12.000 m2,

Aaetladur fjdldi m? i atvinnuhtsnaedi: 6.820 m2 / var 12.000 m2. Faekkun um 5.180 m?2.

Asetladur fjdldi m2 i ibudum: 15.060 m?2 / var 14.000 m2. Aukning um 1.060 m2,

Azetladur fjdldi m2 i geyms. og steedum i kjallara: 3.470 m2. var 7.000 m2. Faekkun um 3.530 m2.
Fjoldi ibuda: 146 var azetlad 115. Fjolgun 31 ibud.

Fjoldi bilasteeda 234 / var 390. faekkun um 156

Samtals fermetrar um 25.350 m? (atvinnuhusnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 13.600 nyir
fermetrar./ var 33.000 m2. (atvinnuhlsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 21.000 nyir
fermetrar. Feekkun um 7.650 m2.

Svaedi 6 (Audbrekka 16-32)
Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 3.800 m2.

Aaetladur fjdldi m? i atvinnuhtsnaedi: 1.300 m2.

Aaetladur fjdldi m2 i ibGdum: 2.500 m2.

Asetladur fjdldi m2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 0 m2.

Fjoldi ibuda: 27.

Fjoldi bilasteeda 50. Samtals fermetrar um 3.800 mZ2. (atvinnuhUsnaedi, ibudir og bilakjallarar)

Kennitolur fyrir svaedi 4-6

Heildarfermetrafjoldi i atvinnuhtsnaedi a8ur en uppbygging héfst var um 22.300 m2.

Azetladur fjdldi m2 i atvinnuhsnaedi: 10,320 m2 / var 21.800 m2. Faskkun um 11.480 m2.
Aaetladur fjoldi m2 i ibGdum: 23.460 m? / var 24.500 m2. Fjdlgun um 1.040 m2.

Asetladur fjdldi m?2 i nidurgréfnum bilakjéllurum: 6.570 m2/ var 11.500 m2. Faekkun um 4.930 m2.
Fjoldi ibuda: 262 / var 197. Fjolgun um 65 ibudir.

Fjoldi bilasteeda 414

Samtals fermetrar um 39.050 m?2 (atvinnuhusneedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 19.450 nyir
fermetrar.

Reitanyting fyrir breytingu: hisn. 22.300 m? / 168 24.000 m? = 0.9

Reitanyting eftir breytingu: hdsn. 41.950 m2 /166 30.000 m2 = 1.4

Var midad vid fyrri skipulagslysingu 57.800 / 166 30.000 m2=1.9

Heildarskipulag préounarsvaedis

i e | - ;_‘ - - L o ‘.. o P A -
| fyrsta &fanga verdur allt umferdaskipulag innan deiliskipulagssvaedisins og &hrifasvaedisins
endurskodad og endurhannad. Gatnagerd, gétuhdnnun og innvidir.
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6.1

Heildarfermetrafjoldi i atvinnuhtsneedi adur en uppbygging hofst var um 42.000 m2,

Aaetladur fjdldi m? i atvinnuhtsnzedi: 54.020 m2 / var 60.000 m2. Faekkun um 5.980 m2.
Aaetladur fjdldi m2 i ibudum: 39.260 m? / var 44.000 m2. Faekkun um 4.740 m2.

Aaetladur fjdldi m2 i nidurgréfnum bilakjollurum: 24.070 m2 / var 27.000 m2. Feekkun um 2.930 m2
Fjoldi ibuda: 427 var 362. Fjélgun um 65 ibudir.

Fjoldi bilasteeda 1244

Samtals fermetrar um 117.000 m? (atvinnuhisnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 77.000 nyir
fermetrar. Var 131.000 m2. Faekkun um 14.000 m?

Reitanyting fyrir breytingu: hisn. 42.000 m? /166 47.000 m? = um 0.9

Reitanyting eftir breytingu: hdsn. 117.000 m2 / 166 60.000 m2 = um 1.95

Var midad vid fyrri skipulagslysingu 131.000 m2 /168 60.000 m2 = um 2.18

6.2

A skyringarmynd er synd reitaskipting svaedisins. Buid er ad deiliskipuleggja reit 1, 2 og 3.
Framkveemdir eru hafnar a reit 1 og 3 og eru ibudarhus ad Nybylavegi 10 og Audbrekku 13 og
Dalbrekku 2-6 nanast tilbuinn. | aframhaldandi skipulagsvinnu verdur farid i ad deiliskipuleggja
reiti 4, 5 og 6 i samraemi vid markmid préunarsvaedisins eins og pau eru tiundud i Adalskipulagi
Koépavogs 2019 -2040 og aeetlun um reitanytingu og heildaryfirbragd hverfisins eins og kemur
fram hér ad ofan i uppfeerdri skipulagslysingu dags. 17. oktéber 2025
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