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Képavogi, 28. januar 2026
2601187/ EAA

Képavogsbraut 105

Umsogn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 12. jandar 2026 var 16gd fram byggingaleyfisumsékn
til ad byggja 55 m? bilskir og 31 m? svalir nordvestanmegin & nuverandi husi asamt leyfi fyrir
adurgerdum minnihattar breytingum ad Kdpavogsbraut 105. Umsdkninni var visad til visad til
umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

L6din er 836 m? ad staerd og 4 henni stendur einbylishis byggt arid 1967, 226,7 m? ad flatarmali. A
168inni er ekki i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gotu.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
166 & reit IB-1, ibudarsvaedi 4 Karsnesi. A 16dinni er ekki i gildi deiliskipulag, 4 slikum sveedum skal taka
mid af rammadkvaedum adalskipulags. Rammaakvaedi taka m.a. 4 nytingarhlutfalli, haed, umfangi og
byggingarmagni (rammadakvaedi nr. 1-4).

Mynd 3. Hluti péttbylisuppdrdttar Adalskipulags Képavogs 2019-2040, fjélubldtt téknar ibudabyggd. Tekid af kortavef
Kdpavogsbeejar.
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Nytingarhlutfall

Rammadkvadi um nytingarhlutfall (1a) segir ad ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I6dum
pannig ad byggingarmagn l6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera heaerra en
medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 16da. Jafnframt eru sett fram vidmid um nytingahlutfall i
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, vidmid fyrir einbylishusalddir er 0,35. Nytingahlutfall fer ur 0,28 i
0,36 & Kdpavogsbraut 105. Nytingahlutfall a 168inni fer pvi yfir vidmid i adalskipulagi. Hinsvegar er
medalnytingarhlutfall adliggjandi 168a 0,36, nytingahlutfall eftir breytingu er i samrami vid
medalnytingarhlutfall adliggjandi 16da.

L66 m? * Byggdir m?2 4160 ** Nytingarhlutfall
Képavogsbraut 103 589 301,6 0,51
Képavogsbraut 103a 407 200,1 0,49
Képavogsbraut 105 fyrir 837 238 0,28
Képavogsbraut 105 eftir | 837 298,2 0,36
Képavogsbraut 107 697 163,3 0,23
Képavogsbraut 109 595 128,1 0,22
pinghdlsbraut 68 586 232,9 0,40
pinghdlsbraut 70 608 218,1 0,36
pinghdlsbraut 72 613 193,8 0,32
pinghdlsbraut 74 687 242,2 0,35
pinghdlsbraut 76 633 205,2 0,32

*skv. [60abladi **skv. Fasteignamatsskra

Mynd 4. Synir afmérkun 16da vid Képavogsbraut 105 og nzerliggjandi 16da.
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Mynd 5. Synir gildandi meaeliblad.

Byggingalina og heed husa
Rammaakvaedi (nr. 1c) um nybyggingu & 168 kvedur & um ad hun skuli ad jafnadi liggja innan linu sem

dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid. Fyrirhugad bilgeymsla liggur innan byggingalinu sem dregin
er milli hdsa sitt hvoru megin vid, sja mynd 6.
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Mynd 6. Byggingalina nzerliggjandi byggdar er synd med blagum lit.
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Rammadkvaedi (nr. 1c) um haed nybygginga kvedur & um nybyggingar skulu ad jafnadi ekki vera haerri
en su lina sem dregin er a milli peirra husa i gétunni sem eru sitthvoru megin vid nybygginguna.
Jafnframt er i rammaakvaedi (nr.2) um staerd og umfang vidbygginga og bilageymslna kvedid 4 um ad
baer skuli ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu 4 168inni. Haesti punktur & ibudarhusi hefur
kota 22,33 en haesti punktur a bilgeymslu sem soétt er um byggingaleyfi fyrir er k=22,05.

Nybyggingin er likleg til ad valda skuggavarpi a 168 Képavogsbrautar 107 par sem ad byggingin er
nalaegt 160amoérkum og mun naer [66amoérkum en byggingar sem eru fyrir 4 |6dinni. Leitast skal vid ad
takmarka skuggavarp a 16dinni, 8 nzerliggjandi hus og 16dir, sérstaklega siddegis.

{ umsokninni kemur fram ad 163 framan vid husid og bilastaedi verdi hellulogd. ba er bent & ad gera
skal rad fyrir grodri eda 68ru uppbroti vid gétu til ad vidhalda graenu yfirbragdi. | leidbeiningum um
breytingar & hisnaedi! er jafnframt bent a ad huga purfi ad lagnaleidum, fraveitu og moguleikum a
bldgraenum ofanvatnslausnum i samradi vid veitufyrirtaeki. Bldgraenar ofanvatnslausnir eru
natturuleg leid til ad leida ofanvatn (rigningu og snjo).

Umsokn um byggingarleyfi

Sétt er um byggingaleyfi fyrir 55.1 m? sérstaedri bilgeymslu nordan vid ibtidarhisid dsamt 31 m?
svolum vid nordvestur hlid hussins og bilgeymslu. Pa verdur baett vid adgengi utanfra i kjallara
byggingar med nyjum tréppum, stodvegg og handridum. Sja ndnar 8 medfylgjandi myndum ur
byggingateikningum.

1:100

mmmmmmm

UTLIT SUB-AUSTUR UTLIT NORD-VESTUR
1:100 1:100

UTUIT SUB-VESTUR

1:100

1 Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi — Lei6beiningar um gaedi byggdar og breytingar a hisnaedi eda
168. SI63: https://www.kopavogur.is/static/files/Skipulag/verkfaerakista_breytingar_a_lod_husnaed.pdf
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Mynd 3. Synir innsend hénnunargégn

Umsdgn og nidurstada

[ 1josi pess ad nytingahlutfall fer ekki yfir medalnytingarhlutfall adliggjandi 16da, byggingalina
nybyggingar er i samraemi vid byggingalinur og ad haed nybyggingar sé i samrami vid adliggjandi
byggd er ekki gerd athugasemd vid ad ofangreind umsékn um byggingaleyfi verdi grenndarkynnt.
Framkvaemdin er pé likleg til ad hafa ahrif & adliggjandi 16dir vegna skuggavarps. Kynna skal
eigendum l6d8a nr. 96, 98, 100, 102, 103, 1033, 104, 107, 109 og 111 vidé Kdépavogsbraut og |68a nr.

70, 72 og 74 og 76 vid binghdlsbraut.

F.h. skipulagsfulltrua

Ester Anna Armannsdéttir

skipulagsfraedingur
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