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Képavogi, 22. desember 2025
25111111/

Képavogsbraut 20

Umsogn um byggingarleyfisumsdkn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrdia pann 22. desember 2025 var 16gd fram
byggingarleyfisumsokn (visad til umsagnar skipulagsfulltria pann 7. névember 2025) Gests Olafssonar
arkitekts dags 2. mai 2025, uppferd, 24. oktdber 2025 f.h. |68arhafa Iéd8arinnar nr. 20 vid
Képavogsbraut um ad byggja grodurhis/glerhysi vid nuverandi ibudarhis og vidbyggingu vid
bilgeymslu, samtals 250 m2. Uppdreettir dags 15. april 2025, uppfaerdir 25. september 2025.
Nytingarhlutfall I6dar breytist ur 0,19 i 0,34.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 6. Tekin af kortavef Képavogs.

L&Gin er 1581m? ad staerd og & henni er einbylishus byggt arid 1955, 251,6 m? dsamt bilgeymslu, 43,5
m? samtals 295,1m? ad flatarmali. Fyrir [6dina er ekki i gildi deiliskipulag.

Mynd 2. Asynd frd gétu - Képavogsbraut.
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Mynd 3. Asynd frd gétu - Medalbraut.

Forsendur i adalskipulagi

 gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
168 stadsett & IB-1 ibudarbyggd og & samgdngumidudu svaedi I.

Rammadkvadi adalskipulags

A 6deiliskipuldgdum svaedum eru almenn rammadkvaedi adalskipulags nr. 1 h6fd til hlidsjonar pegar
sétt er um breytingar og/eda uppbyggingu i byggdum hverfum. Einnig er horft til rammadkvaeda nr.
2, 3 og 4 fyrir Digranes og Karsnes.

Rammaakvaedi nr. 1 fjallar um medaltal nytingarhlutfalls a nzerliggjandi 16dum asamt had og
byggingarlinu bygginga 4 naerliggjandi [66um.

Rammaadkvaedi 2 fjallar um ad staerd og umfang vidbygginga og bilgeymsina skulu ad jafnadi ekki
yfirgnaefa upphaflegar byggingar a [6dinni.

Rammadkvaedi nr. 3 fjallar um ad vanda skuli fragang 4 160 pegar fjolga parf bila- og hjélastaedum 4
166. Gera skal rdd fyrir grédri eda 6dru uppbroti @ hluta I6darmarka vid gotu til ad vidhalda graenu
yfirbragdi i gtumyndinni.

Rammaakvaedi nr. 3. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi a 160 sem hentar til Utivistar, hvildar og
leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og
annarra umhverfisahrifa.
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Mynd 4. Gildandi meeliblad.
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Byggingarleyfisumsadkn

Breytingar

Um er ad raeda vidbyggingar vid ibudarhus a tveimur hadum i formi bilskidrs og tdmastundahuss. Témstunda-
og bilskurshus er steinsteypt med timbur paki. Eldra ibudarhus er steinsteypt med timbur paki. Einnig er byggt
grodurhds ar stdli og gleri vid ibudarhusid sem naer yfir tvaer haedir skv. adalteikningum. (s.s glervidbyggingin er
jafnha og ndverandi tveggja haeda ibudarhus 4 160 sem byggt er vid en glervidbygging er a jar6had med hatt til
lofts.)

Flokkun og notkun byggingar

ibudarhus og sambyggt grédurhus er i notkunarflokki 3. Témstundahs og bilskdr eru i notkunarflokki 1.
Brunaalag i ibudum, bilskdr og témstundahusi getur verid um 500 MJ/ m? . Reiknad er med brunaalagi 200
MJ/m? i grédurhusi sem er hluti af ibudarhusi.

BYGGINGARLYSING

Steerd 160ar ad Kdpavogsbraut 20 er 1.603 m?

Landeignarndmer L115290

A168inni eru tveir matshlutar. Gert er rad fyrir ad steerd peirra verdi eftirfarandi ad framkvaemdum loknum.

Matshluti 01 Bruttéflotur 402,5 m? Bruttérimmal 1.508,1 m3
Matshluti 02 Bruttéflotur 142,7 m? Bruttérimmal 512,3 m3

Notkun og gerd bygginga

Nuverandi ibudarhus ad Képavogsbraut 20 er einbylishus, 4 tveimur hadum, med ris paki, byggt arid 1955,
fasteignarnimer L115290. Radgert er ad byggja prjar vidbyggingar a |6dinni, samtals 230,4 m2. Annars vegar er
radgert ad byggja vid ndverandi bifreidageymslu & nordurhluta |6darinnar, geymslu og tdmstundahus. Hins
vegar er fyrirhugad ad byggja grodurhus vid vesturhlid niverandi einbylishuss. Byggingarmagn eykst vid petta
ur 295 m2 i 535 m?2. Vid petta haekkar n ytingarhlutfall 4r 0,19 i 0,33. Gert er annars vegar rad fyrir ad byggt
verdi vid naverandi bifreidageymslu ur alika efnum, utliti og fragangi. Hins vegar er gert rad fyrir “grédurhusi”
ur stali, ali og gleri. Ekki er gert rad fyrir ad naverandi ibddarhusi, syndu @ 4dur sampykktum adaluppdreetti,
verdi breytt.
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Mynd 5. Innsend hénnunargégn
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Umsogn

i fyrirspurn dags 25. jantar 2024 er spurst fyrir um hvort litid verdi jakveett 4 ad byggja:

146,99 m?2 grédurhus vid niverandi 251,6 m? ibadarhds eda samtals 398,6 m?

52,28 m?bilgeymsla, ny

31.08 m?geymsla sem vidbygging vid fyrrv. 43,5 m? bilgeymslu, samtals 74,58m? tdmstundahus

Sétt um ad byggja samtals 230,35 m? vid 295,1 m? og pba er heildarbyggingarmagn & 166 ordid 525,45
m? og nytingarhlutfall breytist Gr 0.19 i 0.33.

i byggingarleyfisumsokn dags 24. oktéber 2025 er sétt um:

150,9 m? vidbyggingu vid niverandi 251,6 m? ibadarhus samtals 402,5 m?
99,1 m? viBbyggingu vid 43,5 m? bilgeymslu samtals 142,6 m?
Sétt um ad byggja samtals: 250,1 m?

samtals byggingarmagn 4 168: 545,1 m? og nytingarhlutfall 0,345

Er byggingarleyfisumsdkn i samraemi vid tillogu i fyrirspurn? Vidboétarbyggingarmagn eykst ur 535
m? i 250 m? og nytingarhlutfall dr 0.33 1 0.345 en ad 6dru leyti er byggingarleyfisumsdkn i samraemi
vio fyrirspurn.

Tillagan er fyllilega i samrami vid rammaakvaedi um staerd og umfang vidbygginga par sem umfang
fyrirhugadrar vidbyggingar/glerskala er svipad og niverandi hiss a 168inni.

-l —— |
I I‘ 7 TR e \/ .
=
= o | P
Vesturhlid — snyr ad Képavogsbraut 22
’ "'. M T -
i \ AR A T T T T T T T
il ‘:\ | e | ] . i
{ : I = s .- ]
[ -J | T o

norBurhlid
Austurhlid — snyr ad Medalbraut en liggur lzegra i landi

Mynd 6. Samsett mynd af utliti huss, fyrir og eftir breytingar.
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Rammaakvaedi 1c — Byggingarlina.

Nuverandi has a 168inni er ekki i fullu samraemi vid byggingarlinu dregna milli hdsanna a [66unum
sitthvoru megin vid Képavogsbraut 20. Fyrirhugud vidbygging/glerskali er i samraemi vid nldverandi
byggingarlinu & Képavogsbraut 20 en fer framar byggingarlinu adliggjandi husa.

~ ugu w NN

Mynd 7: skissa sem synir graena byggingarlinu og rauda linu fyrir utbyggingar. Nybyggingar i tillégu med bldu.

Byggdakoénnun Karsnes
Képavogsbraut 20 er eitt af 52 hiusum sem eru 3 lista yfir athyglisverd hus i byggdakénnun Karsness.

Mynd 9. Kort yfir 52 athyglisverd hus ur Byggdakénnun Kdrsnes bls. 316-317.

Képavogsbraut 20

Hofundur: Teiknistofa
Landbiinadarins

Byggingardr: 1955

Mynd 10. Ur Byggdakénnun Kdrsnes bls 323

Athyglisverd hus:

Auk husa og heilda i verndunarflokki eru dregin fram deemi um athyglisverd hds sem eru
eftirtektarverd eda einkennandi fyrir akvedid skipulagstimabil, byggingarlist, ségu eda tidaranda og
talid vert ad vekja athygli a. Ekki er um taeemandi yfirlit ad raeda. Ef rddgerdar eru breytingar 4 pessum
hdsum er lagt til ad metid verdi hvort tilefni sé til hverfisverndar.
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Mynd 11. Skuggavarpsgreining par sem merkt hefur verid med graenu sa skuggi sem baetist vid vegna breytingar.

A skuggavarpsgreiningu hefur aukning & skuggavarpi vegna breytingar verid merkt inn med greenum
lit.

Nidurstada

Logd er ahersla 4 ad samkvaemt hénnudi pa verdur notkun ,,grédurhuss” frekar eins og sélskali og
verdur pvi ekki ljésmengun af vidbyggingunni eins og um hefdbundna grédurhusalysingu vaeri ad
reeda sem lysir Ut 4 vid.

Lagt er til ad framlogd umsdkn um byggingarleyfi verdi grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum a l166um
nr.9, 11, 18 og 22 vid Képavogsbraut asamt nr. 20, 22, 24 og 26 vid Medalbraut.

F.h. skipulagsfulltrua
Brynja Gudnadottir
Verkefnastjori
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