Koépavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
ONE 2508369
FS

Meltrod 10

Umsogn um byggingarleyfisumsokn
Képavogi, 22. dgust 2025

Umsdgn

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 11. dgust 2025 var lagt fram erindi byggingarfulltria
dags. 1. agust 2025 par sem byggingarleyfisumsdkn Jéns Pors borvaldssonar arkitekts dags. 15. juli
2025 f.h. l1é68arinnar nr. 10 vid Meltr6d um stakkun a tveimur kvistum hdssins var visad til
skipulagsfulltraa. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af Meltréd 10. Tekin af kortavef Képavogs.

L68in Meltr6d 10 er 970 m? ad staerd og & henni stendur einbylishds byggt arid 1953 og bilskur byggdur
2008, 196,5m? ad flatarmali. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir [6dina.

Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Forsendur i adalskipulagi

i gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Meltréd 10 i baejarhlutanum Digranes. Landnotkun &
svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (IB-2). Eldri byggdin 4 Digranesi er ad mestu ddeiliskipuldgd og
a pad vid um Meltrod 10, pa er studst vid rammaakvaedinr. 1, 2,3 og4i7. kafla Adalskipulagi Képavogs.

Meginmarkmid rammahluta adalskipulags er m.a. ad leggja dherslu 4 ad styrkja sérkenni hvers hverfis
og byggdarmynsturs & samt pvi ad auka geedi hins byggda umhverfis. Fylgja skal stefnu Képavogsbajar
og Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjalfbaerni. Rammaadakvaedin eru stefnumétandi og
skulu hofd til hlidsjonar pegar éskad er eftir breytingu m.a. skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilastaedaporf, Utsyni og skuggamyndun.

A.  Almenn rammaakvaedi nr. 1 (1a, 1h, 1c) fyrir 6ll hverfi Kopavogs

begar dskad er eftir breytingum samkvamt 43, gr. Breyting @ deiliskipulogi og 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr.
123/2010 gilda eftirfarandi rammadkvadi 1a, 1b og 1c.

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar & einstdkum l68um pannig ad byggingarmagn lédarinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls narliggjandi l63a.

1b. Hzd nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en sd lina sem dregin er & milli peirra hisa i gdtunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging 4 163 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hidsa sitt hvoru megin vid.

Mynd 3. Rammadkvaedi 1. Ur 7. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

B. Rammaakvadinr. 2, 3 og 4 fyrir Karsnes og Digranes a ddeiliskipuldgBum svadum

pegar dskad er eftir breytingum, samkvamt 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr. 123/2010, 4 édeiliskipulégdum
svaedum & Karsnesi og Digranesi gilda eftirfarandi rammadkvadi auk rammaakvadis nr 1 (1a, 1b og 1c).

Akvaedid 4 ekki vid begar unnid er ad nyju deiliskipulagi né heldur 4 skilgreindum préunarsvadum.

Rammadkvadinr. 2,3 0g4

2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sdtt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnafa
upphaflega byggingu a lédinni.

3. Vanda skal fragang a 168 pegar fjdlga parf bila- og hjolastadum & |68, Vidmid um fjdlda bila- og
hjdlastzda eru i kafla 2.2.2 Samgdngumidad skipulag og samgdngumidud svaedi/préunarsvaedi
(skipting i sva=di) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdiastaedavidmid ¢ samgdngumidudum
svadum/préunarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda 68ru uppbroti 4 hluta l68armarka vid gotu til
af vidhalda granu yfirbragdi i gdtumyndinni.

4.  Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsva=di 4 168 sermn hentar til ativistar, hvildar og leikja. Dvalarsvadi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.

Mynd 4. Rammadkvaedi 2, 3 og 4. Ur 7. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040.

Byggingarleyfisumsoknin

[ greinargerd med umsoékninni segir: ,Sétt er um leyfi til ad staekka tvo kvisti svo ad herbergin nytist
betur og verdi rymri. SUdin i dag og gluggasetning a géflum gerir pad ad verkum ad ekki er haegt ad
koma fyrir fataskapum. Einnig er sétt um leyfi til ad loka pakglugga yfir stiga, hann lekur og gerir rymin
naest honum allt of heit.”

Haft var samband vid honnud og 6skad eftir ndnari Gtlistun 4 breytingu a fermetrafjolda. Svar barst 22.
agust 2025 par sem helstu steerdir @ rishad voru Utskyrdar. Niverandi adstaedur 4 rishaed eru: Bruttd
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79 m?, nettd 64,3 m? og fermetrar undir 1,8m, p.a.l. ekki inn i fermetrafjéldanum eru 23,2 m?. Eftir
breytingarnar verdur bratté 79 m?, nettd 64,3 m? en fermetrar undir 1,8m verda 11,7 m? aukin nyting
yfir 1,8m eru pvi 11,5 m2. Haekkar pvi fermetrafjoldi hussins Gr 196,5 m? i 208 m?2.
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Mynd 5. Utlitsmyndir og skurdur sem syna breytingarnar é nyjum kvistum merkt raudu.
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Mynd 6 Utlitsmyndir og skurdur sem syna ntverandi ttlit hussins.
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Mynd 7 Grunnmynd rishaedar og pakmynd sem syna breytingarnar.
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Mynd 8 Grunnmynd rishaedar og pakmynd sem syna nuverandi st6du hussins.

{ samraemi vid rammadkvaedi 1a, skal lita & nytingarhlutfall grenndarinnar og hvort ad staekkunin fari
verulega & svig vid medaltalid. Hér verdur nytingarhlutfall gotureitsins alls sem afmarkast af
Digranesvegi i sudri, Meltrdd i vestri, Hatréd i austri og Alfhélsvegi i nordri, sja mynd ad nedan.

Mynd 9 Gétureiturinn merktur raudu. Mynd tekin af kortavef Kopavogsbaejar

Nytingarhlutfallid 8 Meltr6d 10 er i dag 0,2 en med steekkuninni hakkar pad i 0,21 en medaltal
nytingarhlutfall alls gétureitsins er 0,25. Sja toflu 1. | vidmidum adalskipulagsins fyrir einbylishisalédir
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er midad vid ad hlutfallid sé 0,20-0,35. Staekkunin fer pvi ekki verulega & svid vid medaltalid og telst
vera innan vidmida.

Tafla 1 Nytingarhlutfall gétureits Meltradar 10.

Heimili Hism2 Lbdém2 Nytingarhlutfall (nhl.) namundad nhl.
Digranesvegur 61 300,1 1043 0,287727709 0,29
Digranesvegur 63 267 1042 0,256238004 0,26
Meltrdd 2 203,4 964 0,210995851 0,21
Meltréd 4 193,9 9%67 0,200517063 0,2
Meltrdd 6 296,8 957 0,310135841 0,31
Meltrdd 8 235 959 0,245046924 0,25
Meltr6d 10 196,5 970 0,20257732 0,2
Hatr6o 1 174,6 954 0,183018868 0,18
Hatr6d 3 239,5 954 0,251048218 0,25
Hatr6d 5 2281 951 0,239852787 0,24
Hatrod 7 2311 942 0,245329087 0,25
Hatr6d 9 259,5 954 0,272012579 0,27
Alfhélsvegur 34 356,8 939 0,379978701 0,38
Alfhélsvegur 36 2287 905 0,252707182 0,25
Medaltal 0,252656152 0,25

Rammadkvaedi 1b, sja mynd 3 ad ofan, kvedur 8 um ad haed nybygginga skuli ekki fara yfir haed hisa i
gotunni sem eru sitthvoru megin vid. Rammaakvaedi 1c segir ad nybygging a 168 skal ad jafnadi liggja
innan linu sem er dregin milli husa sitt hvoru megin vid. Af innsendum teikningum ma sja ad haed
hussins haekkar ekki og eru breytingarnar allar innan ndverandi byggingarlinu Meltradar 10.

[ samraemi vid rammaakvaedi 2 pa gnaefir staekkun hinna tveggja kvista ekki yfir upphaflega byggingu &
[66inni. Rammaakvaedi 3 og 4 eiga ekki vid pessa umsdkn.

Umsdgn og nidurstada

Byggingarleyfisumsdknin er i samraemi vid viomid rammaakvaeda Adalskipulags Képavogs 2019-2040.
Fermetrafjoldi hussins haekkar 11,5 m? og haekkar nytingarhlutfallid ur 0,20 i 0,21, og er pad metin
hofleg haekkun sem er i takt vid medaltal nytingarhlutfalls & gotureitnum. Husid haekkar ekki med
steekkuninni og grunnfléturinn er afram innann ndverandi byggingarlinu hdssins.

Skipulagsfulltrui leggur til ad byggingarleyfisumsdkn dags. 15. juli 2025 verdi grenndarkynnt i samraemi
vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fyrir 166arhéfum |6danna Meltréd 8 og 6, Hatréd 9 og 7 og
Alfholsvegar 34, 36,.

F.h. skipulagsfulltria
Freyr Snorrason
verkefnastjori
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