Képavogsbar UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Pinghdlsbraut 63
Umsokn um byggingaraform og byggingarleyfi

25. 4gust 2025

ONE:25071207/DBV

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 11. 4gust 2025 var 16gd fram umsékn ivars Arnar
Gudmundssonar f. h. |[6darhafa dags. 30. juni 2025 um byggingaraform og byggingarleyfi. A 168inni nr.
63 vid binghdlsbraut stendur einbylishds. Sétt er um 30,2 m? vidbyggingu & sud-vesturhlid, asamt
breytingum a innra skipulagi hussins og ad komid verdi fyrir stiga & austurhlid hudssins. Nuverandi
pbakform yrdi framlengt og pakid haekkad um 23 cm yfir mestu pakhaedina. Vidbygging keemi 33 cm
aftur fyrir ndverandi vestur verond og 88 cm aftar en aftasti pakkantur sbr. upphaflegar teikningar.
Med umsoékninni fylgdu uppdreettir dags 23. juni 2025 og breytt 21. &gust 2025.
Byggingarleyfisumsdkninni var visad til umsagnar verkefnastjéra.
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Mynd 1 Afstédumynd. Vidbygging merkt med raudu.
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Mynd 3 Nyr stigi é austurhlid og sélstofa d efri haed.
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Mynd 4 Efri uppdrdttur séd ur sudvestri, nedri fra hlidum.
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Mynd 5 Utlit frd gétu dr nordri. Heekkun & paki merkt med raudu.

1:400 - Ukiit-Morfur
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Mynd 6 G6tusnid. Hér sést haekkun hussins merkt med brotalinu. Hekkunin md teljast éveruleg.
Forsendur i gildandi skipulagi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28.
september 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi
er umraedd 166 & ibudasvaedi (IB-1) & Karsnesi.

Mynd 7 Adalskipulag Képavogs 2019-2040. Landnotkun (IB-1). Mynd af kortavef Képavogsbaejar.

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 163ina.

Nuverandi stada a l6dinni

A 168inni er einbylishis & tveimur haedum byggt 1955. Fra gotu er husid ein haed. Byggt var vid hisid
arid 2005 og 2015 eftir teikningum fra Kurt og pi og utliti hussins breytt 2018-2020.
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Mynd 8 Gétumynd af google map. binghdlsbraut 63.
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Mynd 10 Lédablad dags.11.desember 2018.
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Rammadkvaedi adalskipulags

i sveedum sem ekkert deiliskipulag er i gildi, er studst vid rammaakvaedi adalskipulags pegar sott er
um breytingar i pegar byggdum hverfum.

Nytingarhlutfall naerliggjandi 16da

Steerd l6dar m? Byggdir fm 4 160 Nytingarhlutfall

Pinghdlsbraut 65 1893 192,9 0,1

pinghdlsbraut 63 fyrir | 1300 362,3 0,28
binghdlsbraut 63 eftir | 1300 392,6 0,30
pinghdlsbraut 61 1406 384,4 0,27
Pinghdlsbraut 68 585 232,9 0,40
Pinghdlsbraut 66 657 228,8 0,35
pinghdlsbraut 64 692 159,2 0,23
Pinghdlsbraut 62 754 255 0,34
Nuverandi medaltal 0,28

Nytingarhlutfallid er a bilinu 0,1- 0,4. Medaltals nytingarhlutfall er 0,28.

Mynd 11 Vidmidunarsvaedi merkt med greenu.

Um had husa segir:

Haed husa eda mannvirkja skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er milli peirra husa i
g6tunni sem eru sitt hvoru megin vid.

i gdtusnidi sem fylgdi med umsdkn er gerd tilraun til ad syna fram 4 ad haed hussins fari ekki yfir haed
linu sem dregin er milli hisanna vid hlidina. Petta snid er po6 ekki byggt 4 areidanlegum haedarkétum.

i lidarvefsja Kopavogsbaejar er haegt ad draga linu & milli huspaka sitt hvorum megin vid og merkja
liklega haekkun med graenu. betta eru heldur ekki alveg nakvaem gogn en pessi gogn stydja samt sem
4dur vid nidurstodu goétusnids sem fylgdi umsdkninni. Haed hussins fer ad 6llum likindum ekki yfir linu
sem dregin er & milli hdsanna sitt hvorum megin vid og telst haekkun hussins par ad auki éveruleg.
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Mynd 12 Snidmynd dr lidargagnagrunni.Vidbyggingin er deetlud med graenum lit.

Byggingarlina

Mynd 13 Byggingarlina merkt med graenu.

Umsoégn

{ rammahluta adalskipulags, kafla 7, eru sett fram stefnumétandi rammaakvaedi sem gilda um

begar byggd hverfi. begar 6skad er eftir breytingum i pegar byggdum hverfum samkveemt 43.

og 44. greinum skipulagslaga nr. 123/2010 skulu rammadkvaedin hofd til hlidsjonar. Vegna

fyrirhugadrar vidbyggingar vid binghdlsbraut 63 skal taka mid af eftirfarandi rammaakvaedum:
1. a) Ef fyrirhugadar eru vidbyggingar/nybyggingar ¢ einstékum 166um pannig ad
byggingarmagn |6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera
heerra en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi 16da.

b) Haed vidbyggingar/nybyggingar skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin
er d milli peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

¢) Nybygging d 163 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru
megin vid.

2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki
yfirgnaefa upphaflega byggingu d 16dinni.

Su breyting sem spurst er fyrir um er ad mestu leyti i samraemi vié ofangreind rammaakvadi
ad undanskildu dkveedi 1a, par sem nytingarhlutfall fer litillega umfram medaltal neerliggjandi
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I6da. Nytingarhlutfall 4 168inni yrdi 0,3 er en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi 16da
0,28.

Af framlogdum gégnum ma aetla ad haed hussins fari ekki yfir haed hidsa sitt hvorum megin
vid. Vidbyggingin er innan byggingarlinu sem dregin er &8 milli hdsa. Vidbyggingin sést litid fra
gotu.

Nidurstada

Med visan til ofangreinds og byggt a fyrirliggjandi gégnum er pad mat skipulagsfulltrda ad
breyting si sem spurst er fyrir um sé ekki pess edlis ad af henni hljotist mikil eda ipyngjandi
grenndarahrif. Ekki er gerd athugasemd vid ad ofangreind umsékn um byggingarleyfi verdi
grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum ad binghdlsbraut 65, 61, 62, 64 og 66.

F.h. skipulagsfulltraa Képavogs
Diana Berglind Valbergsdottir

verkefnastjori



