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Képavogi, 28. januar 2026
2601199/ EAA

Holtagerdi 49

Umsogn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 12 jantar 2026 var 16gd fram byggingaleyfisumsékn
Bjarna Snaebjornssonar arkitekts f.h. I6darhafa l6dar nr. 49 vid Holtagerdi. Sott er um leyfi til ad byggja
48 m? vidbyggingu vid naverandi hus. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

L&Gin er 841 m? ad steerd og 4 henni stendur einbylishds byggt arid 1966, 122,9m? ad flatarmali og
bilskdr byggdur arid 1980, 31,9 m? ad flatarmali, samtals 154,8 m2. Fyrir 16dina er ekki i gildi
deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gétu, tekid af ja.is
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Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
|63 & reit [B-1, ibudarsvaedi & Karsnesi. A 163inni er ekki i gildi deiliskipulag, 4 slikum svaedum skal taka
mid af rammadkvaedum adalskipulags. Rammaakvaedi taka m.a. 4 nytingarhlutfalli, had, umfangi og
byggingarmagni (rammadakvaedi nr. 1-4).

Kdpavogsbeejar.

Nytingarhlutfall

Rammaakvaedi um nytingarhlutfall (1a) segir ad ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum 16dum
pannig ad byggingarmagn |6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en
medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi |16da. Jafnframt eru sett fram vidmid um nytingahlutfall i
Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040, vidmid fyrir einbylishisalddir er 0,35. Nytingahlutfall fer Gr 0,18 i
0,24 i Holtagerdi 49. Medal nytingahlutfall a naerliggjandi I66um er 0,24. Nytingahlutfall 4 168inni fer
pvi ekki yfir vidmid i adalskipulagi og er i samraemi vid medal nytingarhlutfall adliggjandi [66a.

Stadfang L6O m? * Byggdir m2 4168 ** | Nytingarhlutfall
Holtagerdi 43 876 172,5 0,20
Holtagerdi 45 787 226,3 0,29
Holtagerdi 47 856 220,1 0,26
Holtagerdi 49 fyrir 841 154,8 0,18
Holtagerdi 49 eftir 841 202,6 0,24
Holtagerdi 51 834 176,1 0,21
Holtagerdi 53 827 170,2 0,21
Holtagerdi 55 802 206,1 0,26

*skv. 168abladi **skv. Fasteignamatsskra
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Mynd 4. Synir afmorkun 16da vid Képavogsbraut 105 og nar//ggjand/ 16da
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Mynd 3. Syna gildandi mali;lad.

Byggingalina og haed husa

Rammadkvaedi (nr. 1c) um nybyggingu 4 168 kvedur & um ad hun skuli ad jafnadi liggja innan linu sem
dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid. A mynd 6 ma sja megin byggingalinu naerliggjandi byggdar
og fravik fra megin byggingalinu. Fyrirhugad vidbygging naer lengra inn a 168 en almennt gerist i
naerliggjandi byggd, sja mynd 6 og 7.
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Mpynd 6. Byggingalinur nzerliggjandi byggdar. Raudi ramminn afmarkar megin byggingalinur nzerliggjandi hdsa. Graeni
ramminn afmarkar fravik fré megin byggingalinum.
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Mynd 7. Byggingalina adliggjandi byggdar, synd med raudum lit.
Rammadkvaedi (nr. 1c) um haed nybygginga kvedur 4 um nybyggingar skulu ad jafnadi ekki vera haerri
en su lina sem dregin er @ milli peirra husa i gétunni sem eru sitthvoru megin vid nybygginguna.
Jafnframt er i rammaakvaedi (nr.2) um staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina kvedid 4 um ad
paer skuli ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu a |68inni. Fyrirhugud vidbygging hefur sama
hadarkdta og nuverandi ibudarhus og er laegra en hisid @ maéti p.e. Holtagerdi 46 og aftan p.e.
Skoélagerdi 36. Vidbygging verdur ekki synileg fra gotu.

Byggingarleyfisumsdknin

Sétt er um byggingaleyfi fyrir 48 m2 vidbyggingu sunnanmegin vid ndverandi ibudarhidsnadi vid
Holtagerdi 49. ba verdur bzett vid einum glugga 4 nordurhlid ndverandi huss og skorid er nidur ur
glugga vid sudurhlid fyrir tengigang vidbyggingar.
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Mynd 4. Syna innsend hénnunargégn

Umsdgn og nidurstada

Fyrirhugud vidbygging eykur nytingahlutfall I6darinnar en er i samraemi vid medal nytingarhlutfall
adliggjandi 16da og er i samraemi vid haed adliggjandi byggdar. Vidbyggingin naer lengra inn 4 168 en
adliggjandi hus og eru gluggahlidar sem snda ad verond |66ar nr. 45 sem getur valdid dnaedi. Ekki er
gerd athugasemd vid ad ofangreind umsokn um byggingarleyfi verdi grenndarkynnt fyrir
hagsmunaadilum ad Holtagerdi 42, 43, 45, 47, 48, 49, 50a, 50b, 51, 53, 55, og Skdlagerdi 32, 34, 36
og 38.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdottir
skipulagsfraedingur
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