
Grunnmyndir og útlit

A.01.03

Aðalteikning

Arkiteo: Laugavegur 26, 101 Reykjavík
gsm. 696 3699
nf. arkiteo@arkite.is - vf. www.arkiteo.is

ARKITEÓ

Íbúðir

Teikninganúmer:

Útgáfudagur:

Mælikvarði:

Verknúmer: 10-06-2019

Teiknað:
Yfirferð: eó

Einar Ólafsson, kt. 010562-3419

Dalbrekka 29
200 Kópavogur

eó

Landnúmer: L115681 
Staðgreinir: 64900320

Breyting:

18.02.2026

1:100

SORP
1.HÆÐAR

SORP
2.-3.HÆÐAR

SORP

AFSTÖÐUMYND   -   1:500   

SORP

SKRÁNINGARTAFLA

Bygging og efnislýsing: 

Sótt er um; 
Sótt er um að breyta 4 íbúðum í gistirými. 
Í hverri íbúð er eitt svefnherbergi auk stofu, eldhúss og salernis og geta hámark 4 gist í 
hverri íbúð í einu. Gistrýmin eru í flokki 2, gististaður án veitinga.  

Núverandi stærðir skv. FMR:
Brúttó fermetrar: 603,2 m2 

Rúmmetrar: 2119,5
Lóð: 825 m2

Nýtingarhlutfall: 0,73

Stærðir eftir stækkun:
Brúttó fermetrar: 687,6 m2  

Rúmmetrar: 2360,7 m3

Lóð: 825 m2

Nýtingarhlutfall: 0,83

Stækkun:
Brúttó: 84,4 m2 

Rúmmetrar: 241,2 m3

Efnislýsing 
Burðarvirki hússins er steypt og einangrað að innan. Í nýja hluta íbúðarinnar verða útveggir 
léttir. Þak er með 220 mm sperrum með loftabili og 200 mm einangrun. Undir einangrun 
kemur rakavörn og bárujárn sem regnvörn. Ofan á nýju þaki er pappi með halla að niðurfalli.  
Að innan er klætt með ýmist viðarplötum eða gipsplötum. Burðarvirki léttra milliveggja er 
stálgrind, veggklæðning gipsplötur. Veggir á milli íbúða er byggt upp með: 1 lag gips, 1 lag 
krossviðsplata, 70 mm grind og einangrun, loftabil, 70 mm grind og einangrun, 1 lag 
krossviðsplata, 1 lag gipsplata.  Gólf eru klædd með parketi á 1.hæð og dúk á 2.hæð, parket 
á 3.hæð. Sorp verður á bílastæðalóð í steyptri einingu með steyptu loki.

14 bílastæði eru innan lóðar en auk þess eru næg bílastæði í göturými.

Í gluggum er tvöfalt K-einangrunargler (12 mm loftbil í föstum gluggum en 9 mm loftbil í 
opnanlegum gluggafögum og hurðum. Allt gler í gluggum og hurðum sem er nær gólfi en 60 
cm eru með hertu öryggisgleri. U-gildi (W/m2K) einstakra byggingahluta skulu vera í 
samræmi við upptalningu:

þak: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 0,2
Útveggir: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 0,4
Gluggar (karmar, gler vegið meðaltal, K-gler: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 2,0
Hurðir: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 3,0
Gólf: á fyllingu og að óupphituðu rými: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 0,3
Gólf að útlofti: Ti ≥ 18° C, U-gildi: 0,2
Útveggir, vegið meðaltal (veggfletir, gluggar og hurðir): Ti ≥ 18° C, U-gildi: 0,85

Að öðru leyti skal miða við að kólnunartölur einstakra byggingahluta séu í samræmi við ÍST EN ISO 
6946:1996.

Upphitun
Íbúðirnar verða hitaðar upp á sama hátt og þær eru hitaðar upp í dag, hefðbundnu ofnakerfi. 
Varmaskiptir er á heitu neysluvatni við inntak fyrir íbúðirnar.

Brunavarnir 
Sjá texta neðar.

Inntök og loftræsing 
Inntök veita, síma, rafmagns og hita eru á 1.hæð. Öll gluggalaus rými eru loftræst vélrænt sem og 
eldhús í opnu rými.

Sorp
Tvær sorptunnur eru fyrir hverja íbúð.

Annað 
Mæliblað fyrir lóðina fylgir með í teikningasettinu.

Hús teiknað af Kjartani Sveinnsyni 1982. Síðar breytt af Finni Björgvinssyni og Hilmari Þór Björnssyni frá 
2006 - 2015 og loks af Jóni Friðriki Matthíassyni árið 2015.  
Núverandi teikning gerð af Einari Ólafssyni, arkiktet FAÍ árið 2019 

Burðarvirki yfirfarið af burðarvirkishönnuði, Erlendir Birgisson.

BRUNAVARNIR
Eftirfarandi greinargerð brunavarna er frá Brunahönnun slf (mál nr. 22-171) í apríl 2025 fyrir 
gistiíbúðir, Dallbrekku 29, Kópavogi. Til grundvallar lausnum brunavarna er byggingarreglugerð 
nr. 112/2012 og 350/2013 með síðari breytingum, grein 9.2.2. liður a.    

Breytingar
Um er að ræða breytingar á þriðju hæð þar sem breyta á fjórum íbúðum í gistiíbúðir.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er í notkunarflokki 1 og 4 skv. byggingarreglugerð. 
Gistiíbúðir á þriðju hæð eru í norkunarflokki 4 en heildarfjöldi gistiplássa í gistiíbúðunum er 
samtals 16 manns. 
Fyrsta og önnur hæð eru atvinnurými í notkunarflokki 1 en engar breytingar eru á þeim frá áður 
samþykktum teikningum frá 2022.

Brunahólfun
Gistiíbúðir á þriðju hæð eru hver um sig sér brunahólf með a.m.k. EI90 milli gistiíbúða.  Geymslur 
á annarri hæð eru sér brunahólf.

Burðarvirki 
Hæðaskil eru a.m.k. REI90,(steinsteypt). 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90,(steinsteypt).
Brunamótstaða aðalburðarvirkis þaks er a.m.k. R60. Svalagangur er a.m.k. REI90 (steinsteyptur).

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501-1.
Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Gólfefni eru í flokki Dfl-s1.
Utanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).

Flóttaleiðir
Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá gistirýmum á þriðju hæð, önnur flóttaleið er frá öllum 
gistiíbúðum út á svalagang og niður um útistiga. Hin leiðin er út á svalir. Gert er ráð fyrir allt að 
sextán manns í gistingu á þriðju hæð, allt að fjórir í hverri íbúð.
Í hverju gistiherbergi skal vera flóttaleiðauppdráttur sem tilgreinir flóttaleiðir og helstu viðbrögð 
við bruna.
Flóttahurðir skulu að lágmarki vera húnn og snerill.

Reykskynjarar 
Reykskynjarar eru í gistiíbúðum í svefnrými og alrými. Tillögur að staðsetningum reykskynjarar 
eru á teikingum. Ekki er krafa um að þessir reykskynjarar tengist stjórnstöð 
brunaviðvörunarkerfis. 

Loftræsikerfi
Ekki er reiknað með að loftræsikerfi fari á milli brunahólfa. 

Reyklosun
Reykræsing er almennt um glugga og hurðir.

Slökkvitæki
Gert er ráð fyrir einu handslökkvitæki í anddyri hverjar gistiíbúðar, t.d. 6 L léttvatn. Slökkvitæki 
skulu vera skv. ÍST EN 3. 

Leiðar- og neyðarlýsing
Leiðar- og neyðarlýsing er á svalagangi og í útistiga skv. byggingarreglugerð, ÍST EN 1838, ÍST 
EN 50172 og öðrum tengdum stöðlum.
Neyðarlýsing er 1 lux yfir svalagangi og a.m.k. 5 lux í útistiga.  

Brunaþéttingar 
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og hæðaskil og 
vinnast af viðurkenndum aðilum.  
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