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Skráningartafla: Skjólbraut 5 Skrásetjari: Böðvar Bjarnason
Landeignanúmer: 115902 Kennitala: 3010655239
Matshlutanúmer: 01 Útgáfa: 5.03 Dags.: 23/02/2025

Uppskipting og lýsing Stærðir
D0 D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15

Lokun Rými
hæð-röð

Notkun
texti

Höfuð-
flokkun

Eignar-
hald

Botnflötur
m²

Milliflötur
m²

Stigar
m²

Op
m²

Brúttóflötur
m²

Brúttóflötur
sh < 1,8

Salarhæð
min

Salarhæð
max

Brúttó
rúmmál m³

Nettóflötur
m²

Birt flatarmál
m²

Reiknitala
skiptarúmmáls

Skipta-
rúmmál m³

Matshluti 199,0 0,0 0,0 0,0 199,0 22,7 617,1 182,8 176,3 549,170
Botn 22,6

01 1. hæð 113,0 0,0 0,0 0,0 113,0 0,0 305,1 99,8 113,0
A 0101 Íbúð N 0101 113,0 113,0 2,70 2,70 305,1 99,8 113,0 2,70 269,460

02 2. hæð 86,0 0,0 0,0 0,0 86,0 22,7 289,4 83,0 63,3
A 0201 Íbúð N 0101 86,0 86,0 22,7 1,22 3,68 289,4 83,0 63,3 3,37 279,710

Athugasemdir

S k i p t a r ú m m á l

Eignar-
hald

Notkun
texti

Birt flatarmál
m²

Séreign
m³ án

sameignar
Séreign og
sameign m³

0101 Íbúð 176,3 549,170 549,170

Alls 176,3 549,170 549,170

Botnplata Hjúpfletir
Þar af: Þar af:

Lóð m²
Botnplata

m³
Botnplata

m²
Útveggir

m²
Glugga- og
dyraop m²

Þak
m²

Þakgluggar og
þakop m² Efsti hæðarkóti

Ummál
ofanjarðar

Matshluti 745,0 22,6 113,0 222,0 26,8 163,1 0,0

D5 Botnflötur
m²

D5M milliflötur
m² D7 op m²

D8
Brúttóflötur

m² með V og F

D9
Brúttóflötur
undir 1,8 m
með V og F

D11
Brúttórúmmál

m³

D12
Nettóflötur m²

D13 birt
flatarmál m²

199,0 199,0 22,7 594,5 182,8 176,3

Afgangsrými (V)
22,6

199,0 0,0 0,0 199,0 22,7 617,1 182,8 176,3

m² Lóð m² Hlutfall
176,3 745,0 0,24

Botnplata
Samtals:

Flatarmál nýtingarhlutfalls er A rými + B rými, undanskilið er brúttóflatarmál rýma með salarhæð lægri en 1,8 m, samkvæmt
skipulagsreglugerð 2013 (breyting var gerð 2016).  Notkun rýma hefur ekki áhrif á útreikning nýtingarhlutfalls.

Flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls

Fylgirými (F)

Yfirlit

A rými
Svalir A lokun
B rými
C rými

Skráningartafla 1

Skráningartafla: Skjólbraut 5 Skrásetjari: Böðvar Bjarnason
Landeignanúmer: 115902 Kennitala: 3010655239
Matshlutanúmer: 02 Útgáfa: 5.03 Dags.: 23/02/2025

Uppskipting og lýsing Stærðir
D0 D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15

Lokun Rými
hæð-röð

Notkun
texti

Höfuð-
flokkun

Eignar-
hald

Botnflötur
m²

Milliflötur
m²

Stigar
m²

Op
m²

Brúttóflötur
m²

Brúttóflötur
sh < 1,8

Salarhæð
min

Salarhæð
max

Brúttó
rúmmál m³

Nettóflötur
m²

Birt flatarmál
m²

Reiknitala
skiptarúmmáls

Skipta-
rúmmál m³

Matshluti 48,0 0,0 0,0 0,0 48,0 0,0 174,0 43,9 48,0 150,577
Botn 9,6

01 Bílskúr 48,0 0,0 0,0 0,0 48,0 0,0 164,4 43,9 48,0
A 0101 Bílageymsla B 0101 48,0 48,0 2,50 4,35 164,4 43,9 48,0 3,43 150,577

Athugasemdir

S k i p t a r ú m m á l

Eignar-
hald

Notkun
texti

Birt flatarmál
m²

Séreign
m³ án

sameignar
Séreign og
sameign m³

0101 Bílageymsla 48,0 150,577 150,577

Alls 48,0 150,577 150,577

Botnplata Hjúpfletir
Þar af: Þar af:

Lóð m²
Botnplata

m³
Botnplata

m²
Útveggir

m²
Glugga- og
dyraop m²

Þak
m²

Þakgluggar og
þakop m² Efsti hæðarkóti

Ummál
ofanjarðar

Matshluti 745,0 9,6 48,0 222,0 26,8 163,1 0,0

D5 Botnflötur
m²

D5M milliflötur
m² D7 op m²

D8
Brúttóflötur

m² með V og F

D9
Brúttóflötur
undir 1,8 m
með V og F

D11
Brúttórúmmál

m³

D12
Nettóflötur m²

D13 birt
flatarmál m²

48,0 48,0 164,4 43,9 48,0

Afgangsrými (V)
9,6

48,0 0,0 0,0 48,0 0,0 174,0 43,9 48,0

m² Lóð m² Hlutfall
48,0 745,0 0,06

Botnplata
Samtals:

Flatarmál nýtingarhlutfalls er A rými + B rými, undanskilið er brúttóflatarmál rýma með salarhæð lægri en 1,8 m, samkvæmt
skipulagsreglugerð 2013 (breyting var gerð 2016).  Notkun rýma hefur ekki áhrif á útreikning nýtingarhlutfalls.

Flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls

Fylgirými (F)

Yfirlit

A rými
Svalir A lokun
B rými
C rými

Byggingarlýsing

Skjólbraut 5, 200 Kópavogi

Landeignarnúmer: L115902

Matshluti: 01

Lóðarstærð: 743 m²

Almennt

Um er að ræða stækkun og endurgerð á einbýlishúsi byggðu árið 1948. Húsið er byggt úr timbri, ein hæð og risi.
Fyrirhugaðar breytingar fela í sér, portbyggt ris og kvistir.

Helstu stærðir: Fyrir breytingar

Birt flatarmál 139 m²

Helstu stærðir: Eftir breytingu

Birt flatarmál 199 m²

Brúttó rúmmál: 617,1 m³

Nýtingarhlutfall: 0,24

Helstu breytingar

Þakhækkun: Settir verða 950 mm portveggir til að hækka risið og bæta nýtingu þess.

Þakbreyting: Valmaþaki verður breytt í hefðbundið söðulþak.

Kvistir: Einn kvist verður bættvið á norðurhlið hússins og kvisturinn til suðurs stækkaður.

Þakhalli: Þakhalli verður óbreyttur, 32°.

Stigi á efri hæð. Gerður stigi úr timbri. Uppstig 193mm, framstig 230mm, bil milli stiga 300mm.

Svalir. Gerðar eru svalir á efri hæð úr timbri sem einnig er flottaleið. Lóðr. fellistigi settur við hlið svala.

Svalahandrið 1100mm á hæð og lóðr. timburpílárar með 89 mm bili.

Burðarvirki og einangrun

Útveggir: Veggir eru hefðbundin timburgrind, 45x145 mm, einangraðir með steinull og klæddir með báruáli að
utan og gifsplötum að innan.

Þak: Sperrur eru 45x200 mm. Þak verður einangrað með steinull.

Klæðning: Að utan verða útveggir klæddir með báruáli og þak með báru stáli eða sambærilegri klæðningu.

Gluggar og hurðir

Gluggar/Hurðar: Úr timbri með tvöföldu einangrunargleri.

Öll opnanleg fög opnast út

Loftræsing og upphitun

Öll inntök eru í þvottahúsi

Loftræsing: Náttúruleg loftræsing er í húsinu um opnanlega glugga .

Upphitun: Ofnar eru í öllum rýnum en í svefnherbergjum , eldhúsi og baðherbergi er einnig gólf hiti sem tengdur
er frárennsli frá ofnunum. Ofna lagnir verða á efri hæð.

Brunavarnir

Björgunarop: Verða í öllum svefnherbergjum og uppfylla kröfur byggingarreglugerðar og flóttaleið um svalir á efri
hæð.

Brunaþol: Veggir og þak verða uppfærð í samræmi við brunakröfur.

Öryggisbúnaður: Reykskynjarar verða settir upp í öllum svefnherbergjum, alrými og bílageymslu.  Koma skal fyrir
6L léttvatns handslökkvitæki í bílskúr og anddyri íbúðarrýmis.

Algild hönnun

Miðað er við algilda hönnun þar sem því er komið við. Rétt er þó að árétta að elsti hluti hússins er bygður fyrir
1948 og ekki stendur til að gera breitingar á neðri hæð hússins en þar er erfit að uppfylla allar nútíma kröfur um
algildahönnun. Stærð íbúðar uppfyllir þá kröfu skv. Reglugerð. Upphitun er við gangleið frá bílastæði og að
útidyrahurð. Þröskuldur við útihurð og aðra útganga uppfylla hæðatakmörkun vegna aðgengi. Greið leið er frá
bílastæði. Byggingin er sveigjanleg til að uppfylla kröfur um algilda hönnun, til að mynda færsla á léttum veggjum
og smávægilegum breytingum á innréttingum. Hurð á baðherbergi getur opnast út. Hurða breiddir við
svalir/verönd og aðkomuhurð uppfylla kröfu gr.6.4.2 auk innihurða. Hindrunarlaus umferðarbreidd allra dyra í
byggingunni er að lágmarki 80 x 210 cm. Innanmál útihurðar skal vera amk 90 cm. Hurðir eru þröskuldslausar
nema við útihurðir þar er þröskuldur ekki hærri en aðgengiskröfur segja til um. (25mm)

Landnúmer:115902
Staðgreinir:

Skjólbraut 5 200 Kópavogi Skrásetjari: Alma D. Ívarsdóttir
Dagsetning: 24.01.2026

ORKURAMMI ( Tafla 1) 163 Krafa
RAUNTAP GEGNUM HJÚP OG BOTNPLÖTU (Tafla 2) 130
TAP GEGNUM KULDABRÝR (Tafla 3) 29

Tafla 2+3 159 Raun
Er   Krafa/Raun>1,0 ? 1,02 Í lagi

Leiðnitap á fermetra gólfs pr. 0,95 Fast gler 1,10
Opnanlegt fag 1,90

Útveggir, vegið meðaltal 0,41 Í lagi
Grein 13.3.2

Grein 13.2.4 U- gildi gluggaglerja
⁰C W/�� ⁰C
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