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1) Forsendur

Skipulagssvaedid naer yfir prounarsvaedi PR-1, sem skilgreint er i Adalskipulagi
Kopavogs 2019-2040 asamt adliggjandi sveedum. Svaedid afmarkast af strandlinu
Karsness til nordurs og vesturs og af naverandi ibudarbyggd vid binghdlsbraut,
Karsnesbraut og Huldubraut austurs og sudurs. Alls er skipulagssvae6id um 57,2 ha.

Rammaskipulag fyrir vestanvert Karsnes snyr einkum ad aframhaldandi préun
svaedisins med sérstakri aherslu a godar samgdngutengingar m.a. fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur og almenningsrymi.

2) Ferill mals
Lysing skipulagsverkefnis

Baejarstjorn Képavogs sampykkti ad kynna skipulagslysingu dags. mai 2024  fyrir
rammabhluta adalskipulags Kopavogs 2019-2040 fyrir préunarsveedid a vestanverdu
Kérsnesi (PR-1) & fundi 14. mai 2024.

Skipulagslysing var auglyst fra 15. mai — 19. juni 2024. Samradsfundur var haldinn 23.
mai og dreifibréf par sem vakin var athygli a skipulagslysingu i kynningu voru send a ol
stadfong innan skipulagssvaedis.

Tillaga a vinnslustigi

Baejarstjorn Képavogs sampykkti pann 14. januar 2025 ad auglysa breytingu a
adalskipulagi Képavogs 2019-2040 & vinnslustigi fyrir rammahluta adalskipulags fyrir
préunarsveedi a vestanverdu Karsnesi.

Vinnslutillaga var auglyst fra 16. januar - 21. febraar 2025. Opin hus voru haldin 6.
februar, 8. februar og 10. februar, par sem ibuar og adrir hagsmunaadilar komu og
kynntu sér vinnslutillégu asamt fylgigégnum. Einnig voru dreifibréf send & o6ll stadfong
innan skipulagssveedisins.

Auglyst tillaga

Baejarstjorn Képavogs sampykkti pann 10. juni 2025 ad auglysa tillégu ad breytingu a
adalskipulagi Képavogs 2019-2040 fyrir rammahluta adalskipulags fyrir prounarsvaedi a
vestanverdu Karsnesi.

Kynningartimi tilldgu ad rammabhluta adalskipulags Képavogs fyrir vestanvert Karsnes var
fra 30.juli -18.september 2025. Alls barust abendingar fra 21 adilum, opinberum adilum,
hagsmunasamtokum, prounaradilum og ibuum a svaedinu.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

Hér verdur gerd grein fyrir athugasemdum sem komu fram og vidbrogdum vid peim.
Umsagnir og athugasemdir hafa verid styttar og umordadar til ad draga saman helstu
atridin. Haegt er ad sja umsagnirnar i heild sinni inn & Skipulagsgatt undir malsnumeri
580/2024.

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
Opinberum adilum/hagsmunasamtékum

1. Veitur

2. lsavia ohf

3. Heilbrigdiseftirlit Gardabaejar, Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbagjar og
Seltjarnarness

4. Vegageroin



Képavogsbaer One 2208454/KHK
Skipulagsgatt: 580/2024

5. Streetd bs
6. Landssamtaka hjolreidamanna.
7. Minjastofnun

Préunaradilum/lédarhofum

8. Loodarhafar Hafnarbraut 25

9. Trékyllisvik l6darhafi Bakkabrautar 16

10. Nes préunarfélag

11. Fjallasél ehf

12. Halldér Eyjolfsson — Flétta radgjof

13. Yrki arkitektar fyrir hond I66arhafa ad Karsnesbraut 102-104
14. Yrki arkitektar fyrir hond I66arhafa Hafnarbraut 2

ibaum/hasfélog
15. Husfélag Karsnesbrautar 108
16. Brynhildur Jonsdattir

17. Jéna Gudny Karadottir
18. Inga Rakel Gudmundsdéttir

Gardabeer, Hafnarfjardarkaupstadur og Natturufraedistofnun gera ekki athugasemdir vid
tilldguna.

1 Veitur

Veitur reka hitaveitu og rafmagnsveitu i Képavogi. Vid skipulag nyrra svaeda parf ad
tryggja naegt rymi fyrir naudsynleg veitukerfi i samraemi vid breyttar adstaedur. Mikilvaegt
er ad Veitur komi ad skipulagsvinnunni a frumstigum ferlisins til ad tryggja gdéda
sampeaettingu innvida vid adra uppbyggingu. Sérstaklega parf ad huga ad 168um fyrir
dreifistddvar rafmagns, nema gert sé rad fyrir peim innan bygginga, sbr. Handbok um
dreifistddvar i byggingum annarra.

Veitur benda a ad fordi er askorun a Karsnesinu, sérstaklega med vaxandi byggd, og mun
verda afram likt og vidar & héfudborgarsvaedinu. Veitur vinna ad pvi ad stydja vid aukna
byggd med fordadflun og beettri flutningsgetu fyrir virkjanavatn. bPa er flutningur einnig
askorun inn a Karsnesid, vinna vid endurbeetur er hafin og mun halda afram a naestu
arum til ad maeta porfum baedi ndverandi og nyrrar byggodar.

Veitur leggja rika aherslu & mikilveegi samrads & o6llum stigum skipulagsvinnunnar. P&
oska Veitur jafnframt eftir upplysingum um aform og timasetningar framkvaemda, svo unnt
sé ad tryggja naudsynlega styrkingu og sampaettingu veitukerfa vid adra innvidi.

Viobrogo

Tekid er undir mikilveegi samrads a ollum stigum skipulagsvinnu innan sveedisins.

2. Isavia

Isavia bendir a ad hindranafletir gilda ekki eingdbngu um hus a svaedinu heldur einnig um
notkun teekja og téla a byggingartima husa s.s. byggingarkrana, bilkrana, deeluréra
steypubila og sliks svo og trjagrodurs a svaedinu. Gott er ad pessar kréfur komi inn i
skipulagid p.a. petta skili sér sidar i nanari skipulagsvinnu.

Pa minnir Isavia enn a ad flugi yfir sveedid fylgir 6hjakveemilega nokkur havadi og skert
hlj6dvist sem taka parf mikid tillit til vid kréfugerd hljodvistar i skipulagsferlum og
bygginga mannvirkja & svaedinu.
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Viobrogo

Skerpt hefur verid a texta i rammahluta um ad hindranafletir flugs gilda ekki eingéngu
um hus & svaedinu heldur einnig um notkun taekja og téla a byggingartima husa s.s.
byggingarkrana, bilkrana, deeluréra steypubila og sliks svo og trjagrédurs a svaedinu i
greinargerd.

3. Heilbrigoiseftirlit Gardabeejar, Hafnarfjardoar, Kopavogs, Mosfellsbeejar og
Seltjarnarness

Heilbrigdiseftirlitid hefur kynnt sér tilléguna og leggur fram medfylgjandi abendingar um
nokkra peetti sem parf ad hafa i huga, vid frekari vinnslu tillégunnar.

Karsnesid er eina hverfid i Képavogi par sem regnvatn fer éhreinsad i sjé. Baett hefur
verid vid kafla um blagraenar lausnir, par sem bent er a ad hefdbundin lagnakerfi radi
ekki vid allt ofanvatn i miklum urkomuatburdum. Mikilvaegt er ad tryggja 6rugga farvegi
sem beina vatni a vidtokustadi.

Adur hefur verid urdad sorp a nokkrum stédum vid stréndina, m.a. vié Naustvér. Einnig
er haetta a mengudu jardefni i uppfyllingum og a idnadarsveedum. Gert er rad fyrir
kortlagningu og hreinsun i umhverfismatsskyrslu. | deiliskipulagi parf ad kveda & um
kdnnun jardvegs og videigandi forgun. Saekja parf um starfsleyfi fyrir fyllingu og geymslu
jardefna.

A flestum reitum er gert rad fyrir blandadri byggd. Mikilveegt er ad gera krofur til
atvinnuhUsnaedis m.t.t. lyktar, havada og adgreiningar sameigna. A uppbyggingartima
parf ad lagmarka truflun fra starfsemi sem enn er til stadar, t.d. a reit 2. Tryggja parf ad
umferd pungaflutningabila valdi ekki haettu eda dnaedi.

Gerd er grein fyrir &hrifum a natturufar, vatnafar, lifriki og jardmyndanir i samraemi vid
I6g nr. 111/2021. Heilbrigdiseftirlitid bendir & ad gera parf ahirfamat framkvaemda &
vatnshlot i samraemi vid leidbeiningar Umhverfis- og orkustofnunar ,Mat a ahrifum
framkvaemda og starfsemi a vatnshlot".

Vidbrogd

Kopavogsbaer mun sja til pess ad skilmalum rammahlutans og videigandi 16gum og
reglugerdum sé fylgt vid deiliskipulagsgerd og framkveemdir.

4. Vegageroin

Umsdgn um lagmarks land- og goélthaed var hluti af umségn Vegagerdarinnar sem send
var til Képavogsbeejar vegna Karsnes bréunarsvaedis i mai 2024.i peirri umsogn var
villa i t6flu med sundurlidun a peim pattum sem lagmarks landhaed er byggd a. Villan
var pess edlis ad asetlud afstddubreyting lands og sjavar byggt a svidssmynd SSP5-8.5
med 83% 6vissumorkum var vanmetin all hressilega og par af leidandi var utgefin
lagmarks landhaed of lag. Haekkunin var gefin upp sem 0,48 m en hefdi att ad
vera1,01m likt og kemur fram i téflunni hér fyrir nedan. bvi midur pa skiladi leidréttingin
sér ekki i lokautgafu umsagnar Vegagerdarinnar og var hun pvi send Ut med umraeddri
villu. bar af leidandi eru land- og golfheedir sem gefnar eru i rammahluta adalskipulags
Kopavogs 2019-2040 fyrir Vestanvert Karsnes of lagar.

Vegagerdi leggur hér med fram uppfaerda to6flu um lagmarks land- og golfhaed fyrir
Préunarsvaedi Karsness. Su tafla var gerd i lok mai 2024 og hafa forsendur ekki breyst
sidan pa. bar ma sja ad landhaed skuli vera ad lagmarki i +4,14 m i landhaedarkerfi og
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lagmarks goélfhaed avalt 30 cm ofar landhaed, pannig ad flodavatn renni ekki beint inn i
byggingar. Af sdmu asteedu aetti 6ll abkoma ad kjallara bygginga ad uppfylla kréfur
Vegagerdarinnar um lagmarks goélfhaed.

Viobrogo

Lagmarkskétar hafa verid uppfeerdir i samraemi vid téflu i umségn Vegagerdarinnar.
Einnig er umfjollun beett vid vardandi ad adkoma ad kjallara skuli uppfylla krofu
Vegagerdarinnar um lagmarks golfthasdir.

5. Streeto bs.

i Rammahlutanum er kafli um almenningssamgéngur og mynd af leidum og
hamarkshrada. Baedi nuverandi leidir (35 og 36) og framtidarleid O eru gular 4 litinn og
erfitt ad greina par & milli. Gott veeri ad gaeta ad pvi ad leidirnar & myndunum séu i
mismunandi lit. Ndverandi stédvar og framtidar Borgarlinustédvar eru syndar a myndinni.
i Nyju leidaneti eru teiknadar stédvar vid Vesturvér nalaegt Nordurvér og Liltuvor.
Stadsetningarnar a pessum stoppum eru ekki fastar i stein en aeskilegt veeri ad gera rad
fyrir stoppistédvum a pessum kafla i skipulagi fyrir almenna leid O.

Vidbrogo

Brugoist hefur verid vid abendingum Straetd bs. og kort uppfaerd til samraemis.

6. Landssamtaka hjolreioamanna.

LHM stydur uppbyggingu a ahrifasveedum Borgarlinu og telur rammaskipulag Karsness
almennt vel utfeert. Sérstaklega er jakveett ad gert sé rad fyrir bilasteedahusum i stad
yfirbordssteeda. Til ad stydja vid breyttar ferdavenjur parf p6 ad tryggja samnytingu
bilastaeda milli ibuda og atvinnusveeda og ad naudsynleg pjonusta, s.s. lagvoruverslun,
sé i gongufjarleegd.

LHM leggur aherslu a ad skipulagid geri skyra grein fyrir hjéla- og géngustigum.
Sérstaklega parf ad tryggja hjélastig medfram sudurstrénd Karsness sem tengir svaedid
vid Gardabae, Hafnarfjord og Nauthodlsvik. Plass er neegt ef bagjarland er endurheimt.
Borgarlinuleidin eftir Bakkabraut og Borgarholtsbraut verdur mikilveeg tenging fyrir
hjolandi og gangandi.

Gera parf rad fyrir godri honnun stiga samkveemt leidbeiningum fyrir reidhjol, med
skjélmyndandi grodri og skyrri merkingu. Hjolastaedi og hjélageymslur purfa ad vera vid
ibudir, vinnustadi og bidstdédvar Borgarlinu. Leigurafhlaupahjolum parf ad uthluta féstum
stédvum til ad fordast oreidu.

LHM leggur til ad oll bilastaedi verdi gjaldskyld og rekin med sérfjarhag. Samnyting
staeda milli reita 14 og 16 aetti ad skoda, sem gaeti fellt nidur porf fyrir bilakjallara og
lzekkad byggingarkostnad. Naudsynlegt er ad uppbygging Borgarlinu, hjélastiga og
bilastaeedahusa haldist i hendur til ad markmid um breyttar ferdavenjur nai fram ad
ganga.

Viobrogo

Tekid er undir umsdgn Landssamtaka hjélreidamanna og stydur aherslu a vistveenar
samgongur og breyttar ferdavenjur & Karsnesi. Mikilvaegt er ad tryggja gédar tengingar
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fyrir gangandi og hjolandi, sérstaklega medfram sudurstrond Karsness og vid
Borgarlinuleidir. Sveitarfélagi® mun leggja aherslu a ad hjolastigar og génguleidir verdi
hannadar i samraemi vid leidbeiningar og ad naeg hjdlastaedi og adstada verdi til stadar.
Einnig er tekid undir mikilvaegi samnytingar bilastaeda og uppbyggingar bilasteedahusa
til ad stydja vid sjalfbeera proun og fjdlbreytta byggd.

7. Minjastofnun

Minjastofnun hefur adur veitt umsagnir um ofangreint mal a lysingarstigi dagsett 21. juni
2024 og vegna kynningar tilldgu a vinnslustigi dagsett 26. februar 2025. Brugdist hefur
verid vid hluta &bendinga og athugasemda stofnunarinnar. Minjastofnun islands telur pad
midur ad i ofangreindum skipulagsgognum sé ekki tekin skyrari afstada med pvi ad
vardveita hina sdgulegu byggd, sérstaklega i ljosi pess ad sett eru fram skyr markmid
skipulagsyfirvalda i gdgnunum um ad vardveita dyrmaetan stadaranda.

Viobrogo

Tekid er undir mikilveegi pess ad vardveita sdégulega byggd og stadaranda a Karsnesi,
eins og fram kemur i markmidum skipulagsins. Sveitarfélagid mun afram leggja aherslu
a ad huga ad verndun menningarminja vid frekari utfaerslu og framkvaemd skipulagsins.
Akvaedum 24. gr. laga nr. 80/2012 verdur fylgt eftir og framkvamdir stodvadar ef
fornminjar finnast.

8. Helgi Mar Hallgrimsson fyrir hond lodarhafa Hafnarbraut 25

Lédarhafar Hafnarbrautar 25 gera athugasemd vid klausu i rammaskipulagsdrégum par
sem 16gd er ahersla a ad lédirnar Hafnarbraut 25 og 27 séu skipulagdar sem ein heild.
Petta ma skilja sem svo ad vinna purfi eina deiliskipulagsaaetiun fyrir badar 166irnar.
Lédarhafar sja mikla praktiska annmarka a pvi ad gera eitt deiliskipulag fyrir badar 169ir.
Um er ad raeda l66arhafa med dlika hagsmuni og mismunandi parfir vardandi timalinu,
val & arkitektum o.fl.

pad er sjalfsagt og edlilegt ad I66arhafar hafi gott samrad a milli sin en vid teljum ad pad
sé mun farsaella og réttast ad hafa deiliskipulagsaaetlanirnar adskildar. Lodarhafar H25
hafa i hyggju ad hefja framkvaemdir eins fljott og haegt er og augljést er ad pad myndi
tefja ferlid ad skylt veeri ad skipuleggja H25 med |66arhéfum H27 sem eru alls étengdir
og kunna ad vera med olika hagsmuni.

Viobrogo

Skv. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er pad sveitarstjorn sem ber abyrgd a og annast
gerd og afgreidslu deiliskipulags. Par segir einnig ad landeigandi eda framkveemdaradili
geti 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu a
deiliskipulagi a sinn kostnad.

Skv. 37. gr. skipulagslaga skal gera deiliskipulag fyrir einstok sveedi eda reiti og mida vid
ad pad taki til sveeda sem mynda heildstaeda einingu. bPetta a vid um framangreindar 160ir.
par segir einnig ad vid gerd deiliskipulags skuli byggt a stefnu adalskipulags og huan
utfeerd fyrir vibkomandi sveedi eda reit, sem i pessu tilfelli er rammanhluti fyrir vestanvert
Karsnes.
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9. Johann Orn Logason/Trékyllisvik fyrir hond lédarhafa Bakkabraut 16

Lédarhafi gerir athugasemd vid ad husid nr. 16 vid Bakkabraut sé skilgreint sem
athyglisvert hus i byggdarkdonnun. Um er ad raeda hefdbundid stalgrindarhus, klaett med
yleiningum byggt 1992. Hus vidé Bakkabraut 12-14 eru eldri steypt hus.

Gert verdi rad fyrir heimild i rammahluta adalskipulags ad hefja vinnu vid gerd nys
deiliskipulags fyrir 168ina og fara i uppbyggingu samhlida uppbyggingu a 168inni vid
Hafnarbraut 19-21 & 21-23 en hénnun husa a peim reit er langt komin.

Talsverdur avinningur er folgin i uppbyggingu a 166inni samhlida uppbyggingu a
adliggjandi [66um:

e Haegt verdur ad samnyta adkomu og bilakjallara med Hafnarbraut 19-23.

e Falleg heildsteed goétumynd vid Vesturvor - ekki stakt idnadarhus, mitt & milli
ibudauppbyggingar.

e Uppbygging a reitnum i L bydur upp a graenan skjolgédan gard sem snyr i
sudvestur sem veitir gott skjol fyrir noréanattinni.

Vidbrégd

Skilgreiningin athyglisvert hus nzer ekki til aldurs eda byggingarefnis hussins. |
rammabhluta adalskipulags er gert rad fyrir ad a 166inni vid Bakkabraut 16 verdi hluti af
hverfiskjarna svaedisins asamt Bakkabraut 12 og 14. Husin prju og rymin milli peirra, sem
eru a smeerri skala en nyjar byggingar sem munu risa i kring, skapa fjélbreytt umhverfi
med visun i fyrri idnadarsodgu svaedisins.

i rammahlutanum er reitur 9 - Nesvor - hverfiskjarni skilgreindur 4 eftirfarandi hatt:

Nyr hverfiskjarni neer fra nuverandi husum vid Bakkabraut 12-16 ad Borgarlinustéd. Par
verdi lifandi starfsemi og umhverfid fegrad med grodri. bréun og uppbygging a
Hafnarbraut 17-23 verdur skv. deiliskipulagi. Mégulega maetti endurskoda deiliskipulag a
reitnum.

Ekki er gert rad fyrir auknum byggingarheimildum fyrir ibudir a 168inni Bakkabraut 16 i
rammabhluta adalskipulags, en opnar @ moéguleika a verslun og pjonustu fyrir hverfid.

10. Nes bProunarfélag ehf looarhafi Bakkabraut 9-23

Af skyringarmyndum i rammahluta ma rada ad radgert sé ad veita heimild fyrir u.p.b. 5
haeda husi & I66armorkum austast vid Vesturvor 29, sem mun liggja samsida nuverandi
byggingum ad Bakkabraut 13b-17.

i kafla 5 er fjallad um yfirbragd byggdar. bar segir medal annars ad ,ibudir verdi bjartar,
med svalir og njéti utsynis par sem haegt er” og “Leitast skal vié ad valda sem minnstu
skuggavarpi a 166inni og adliggjandi 166um og ad dvalarsveedi njoti sem mestrar birtu,
sérstaklega siddegis.“ en einnig segir ,L6gd er ahersla a grédur vid l6damork®.
Stadsetning og haed fyrirhugadrar byggingar a Vesturvér 29 samraemist illa pessum
markmidum.

Einnig er pad sanngirnismal ad ekki sé prengt um of ad byggingum & Bakkabraut 9-23 og
peim sé gefid naegilegt andrymi til ad njéta birtu, utsynis og needis. Vid honnun peirra
bygginga var vandad mjdg til verka til ad hamarka birtu og utsyni ur hverri ibud. Pad var
gert med miklu uppbroti og mikilli prepun bygginganna en husin eru a tveimur til fimm
haedum. Til vidbdétar var reynt eftir fremsta megni ad hamarka gluggasetningu og
svalarymi svo ibuar geetu notid sem mestrar birtu og utsynis.
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Farid er fram a ad ef skilgreina a nyja byggingarreiti a 168 Vesturvarar 29 verdi peir feerdir
vestar a l6dina og leyfileg hamarkshaed laekkud.

Viobrogo

Skyringarmyndum verdur breytt pannig ad bygging verdur minnkud, snuid langsum
medfram Vesturvor og faerd fjzer I6darmorkum Bakkabrautar 13b-17. Bent er a ad um
skyringarmyndir er ad raeda og ekki bundna byggingarreiti. Adur en uppbygging getur
att sér stad a Vesturvor 29 mun purfa ad vinna deiliskipulag og verdur pa haft samrad
vid neerliggjandi I6darhafa.

11. Flétta radgjof ehf. f.h. léoarhafa Vesturvarar 38-48

Almennt fellur framtidarsyn og aherslur skipulagstillégurnar vel ad aherslum I66arhafa
fyrir frekari préun og nytingu sveedisins.

Lédarhafar 6ska eftir ad 168 Vesturvarar 44-48 (Sky Lagoon) sé einnig skilgreind sem
uppbyggingarreitur til ad tryggja frekari préun og uppbyggingu i tengslum vid badlénid.

Azetladur hamarksfjoldi ibuda a svaedi C, um 330 ibudir, samrymist illa heimiludu
byggingarmagni, um 40.000 m2) og myndi leida til pess ad medalstzerd ibuda yrdi langt
umfram pad sem aeskilegt er midad vid parfir markadarins fyrir minni ibudir og getur leitt
til s6lutregdu ibuda eins og stadan er i Reykjavik i dag.

i skipulagstilldgunni eru akvaedi vardandi hamarksmagn fyrir ,gististarfsemi*. Mikilvaegt er
ad taka af allan vafa um ad petta eigi ekki vid um pau aform sem pegar liggja fyrir um
uppbyggingu hoétela a svaedi 1 i tengslum vid starfsemi Sky Lagoon, sem heimild er fyrir.

Fjoldi bilastaeda parf ad taka mid af raunverulegum pérfum og vaentingum peirrar nytingar
sem aeetlud er a svaedi 1. Mikilveegt ad ekki verdi settar frekari takmarkanir hvad petta
vardar en pegar er i gildandi adalskipulagi Kopavogs og sérstaklega parf ad taka tillit til
sértaekrar starfsemi eins og badlénsins. | dag eru um 200 staedi i notkun einungis vegna
peirrar starfsemi og mun ekki draga ur pvi.

Jakveett er ad hafa moéguleika a bilastaedahusi & svaedi 1 en pad parf ad vera valkvaed
heimild fyrir I66arhafa og med hvada bilastaedalausnir samnyting, eignarhald og rekstur
er utfeert. Mikilveegt er ad heimild verdi fyrir bilakjollurum & sveedi 1.

Askilegt er ad rammahluti adalskipulags gefi moguleika a ad utfeera varnargarda og
landfyllingu svaedisins ad breyttri nytingu svaedisins til ad stydja vid proun og framtidarsyn
svaedisins i heild. Nanari Utfaersla a pessu yrdi utfeerd i deiliskipulagi og edlilega pyrfti
slikt alltaf ad samrymast adalskipulagi og 68rum gildanda akvaedum.

Jakveett ad 10gd sé rik ahersla & opin svaedi og Karsnesstiginn en mikilvaegt er ad opin
svaeldi og lega stigsins verdi nanar Utfeerd i deiliskipulagi m.a. til ad tengja saman
ahugaverda afangastadi og starfsemi innan svaedisins. Tryggja parf gott adgengi ad
strandlengjunni og & sama tima leida gangandi og hjélandi umferd inn i hverfin til ad
glaeda pau lifi.

Tekid er undir mikilvaegi pess ad studla ad metnadi i hénnun og utfeerslum en skilmalar
mega ekki skerda hénnunar- og akvordunarrétt préunaradila og hénnuda a sidari stigum
t.d. i formi hénnunarsamkeppni.

Askilegt ad unnid verdi heildraent deiliskipulag fyrir allt sveedi svaedi 1 pd svo
uppbyggingin verdi i minni afbngum. Rammahlutinn skapi naegt svigrum til ad utfeera
einstaka hluta svaedisins a deiliskipulagsstigi pannig ad metnadarfull framtidarsyn nai
fram ad ganga.



Képavogsbaer One 2208454/KHK
Skipulagsgatt: 580/2024

Vidbrogd

Tekid hefur verid tillit til abendinga um hlutfall gististarfsemi og pad haekkad ur 10% i 30%
af atvinnuhusnaedi a skilgreindum verslunar- og pjénustusveedum. Einnig hefur verid
opnad a moguleika & samnytanleg bilastaedi i bilakjollurum.

Afmorkun landfyllingar helst ébreytt fra gildandi adalskipulagi, en mégulegar breytingar a
sjovarnargardi og landfyllingu verda metnar i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana. Bent er & ad i vidauka vid 16g um umhverfismat framkveemda
og aaetlana nr. 111/2021, eru eftirfarandi framkvaemdir skilgreindar i flokki B, sem pydir
ad metid er i hverju tilviki me? tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort paer skuli
hadar umhverfismati samkvaemt I6gunum.

Mannvirki til ad verjast rofi & strandlengjum a verndarsveedum, t.d. med
stiflugéréum, brimbrjétum, hafnargbréum og 68rum varnarmannvirkjum gegn
agangi sjavar. Landfyllingar par sem &eetlud uppfylling er 5 ha eda steerri.
Undanskilid er vidhald og endurbygging framangreindra mannvirkja.

Tekid er undir mikilveegi opinna svaeda og Karsnesstigsins medfram allri strandlengjunni.
Einnig er mikilvaegt ad hafa stigatengingar inn i gegnum hverfid.

Skilmalar rammahlutans varéandi honnun og utfaerslur eru nokkud opnir og eettu ekki ad
binda hendur hénnuda og préunaradila.

Tekid er undir ad pad veeri seskilegt ad vinna eitt sameiginlegt deiliskipulag fyrir allt svaedi
1 til ad tryggja heildarsyn.

12. Yrki arkitektar fyrir hond lodarhafa ao Karsnesbraut 102-104

Lédarhafar Karsnesbrautar 102—104 fagna pvi ad tekid hafi verid tillit til fyrri athugasemda
i uppfeerdri tilldgu ad rammahluta adalskipulags.

i tilldgunni er krafa um umhverfisvottun allra nybygginga. Uppbygging er pegar hafin &
hluta svaedisins an slikrar kréfu, sem skapar 6jafnraedi og getur dregid ur hvata til frekari

uppbyggingar.

Reitur 6 samanstendur af nokkrum I66um og er lagt til ad hann verdi skipulagdur sem ein
heild. Spurt er hvernig sveitarfélagid hyggst bregdast vid ef samkomulag naest ekki milli
allra |66arhafa. Er mdgulegt ad sampykkja deiliskipulag fyrir hluta reitsins? Getur einn
adili stodvad uppbyggingu?

Oskad er eftir skyringu a nytingarhlutfalli 1,24 — hvort pad sé medaltal fyrir reitinn eda
bindandi fyrir hverja 168. Lédarhafar hafa latid vinna frumathugun sem synir ad sameinud

166 geeti borid allt ad 9.900 m? byggingarmagn, an pess ad brjota onnur skilyrdi
rammahlutans. Lagt er til ad:

e Nyting byggingarmagns taki mid af legu lands og landhalla.

e Reit 6 verdi skipt i tvo undirreiti: 6a og 6b, til ad audvelda skipulagsvinnu.

e Heimilad verdi allt ad 9.900 m? og 99 ibudir a reit 6b, i samraemi vid massastudiu.
Uppbygging a Karsnesbraut 102—104 myndi nyta landid vel, skapa skjélgédan inngard
og tengingar vid naerliggjandi svaedi. Lédarhafar vilja vinna afram i samradi vid beeinn og

vonast til ad sjénarmid peirra verdi tekin til skodunar i aframhaldandi vinnu vid skipulag
svaedisins.

Viobrogo
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Ekki er talin asteeda ad fella nidur krofu um umhverfisvottun nybygginga a vestanverdu
Karsnesi. Slik vottun tryggir ad byggingar uppfylli vidurkennd vidmid um sjalfbaerni,
orkunytingu og heilnaemt byggingarumhverfi. P6tt vottun geti haft ahrif & kostnad og
timaaaetlanir, er hun mikilvaeg til ad na markmiéum um umhverfisvaena proun sveedisins.
Edlilegt er ad slik krafa sé sett fram a adalskipulagsstigi til ad tryggja samreemi og geedi i
heildaruppbyggingu.

Skv. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er pad sveitarstjorn sem ber abyrgd a og annast
gerd og afgreidslu deiliskipulags. Par segir einnig ad landeigandi eda framkveemdaradili
geti 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu a
deiliskipulagi & sinn kostnad.

Skv. 37. gr. skipulagslaga skal gera deiliskipulag fyrir einstok sveedi eda reiti og mida vid
ad pad taki til svaeeda sem mynda heildstaeda einingu. betta & vid um framangreindar [60ir.
par segir einnig ad vid gerd deiliskipulags skuli byggt a stefnu adalskipulags og han
Utfeerd fyrir vibkomandi sveedi eda reit, sem i pessu tilfelli er rammahluti Vesturhluta
Karsness.

Nytingarhlutfall sem sett er fram i rammahlutanum er medaltal fyrir allan reitinn og ein
astaeda fyrir pvi ad mikilveegt er ad I6darhafar hafi samrad um skipulag a reithum. par
sem samanlogd |6dastaerd Karsnesbrautar 102, 102a, 102b og 104 er hatt i 50% af
heildarlédarsteerd reitsins ma gera rad fyrir ad hlutfall byggingarmagns og ibuda geti verid
svipad. Ekki er talin astaeda til ad haekka nytingarhlutfall a reitnum.

Gert er rad fyrir 2-4 haeda byggingum a reitnum med moguleika a inndreginni 5. haed vid
Vesturvdr en passa parf upp a skuggavarp. Auk pess er mikilveegt ad hafa i huga ad i
gegnum reitinn parf ad gera rad fyrir ad ofanvatn geti runnid a yfirbordi fra Karsnesbraut
i miklum vatnavoxtum i ofanvatnsras medfram Vesturvor, sem mun leida pad eftir
Hafnarbraut ut i sjo.

13. Yrki arkitektar fyrir hond lodarhafa Hafnarbraut 2

Fyrir hdnd I66arhafa ad Hafnarbraut 2 viljum vid pakka fyrir pad géda samtal sem att hefur
sér stad i tengslum vid vinnu vid rammahluta adalskipulags og fyrirspurn okkar. Yrki
arkitektar hafa unnié frumathugun a mégulegri uppbyggingu & 16dinni sem fellur vel ad
stefnu baejarins um péttingu byggdar.

Haldid yrdi i naverandi fétspor bygginga (fyrir utan vidbyggingu sem parf ad rifa) og
visanir i pakform og upprunalegt utlit.

Hamarkshaedir taka mid af adliggjandi husardd eda 4 haedir ofan a halfnidurgréfnum
kjallara. Buid ad er raeda vid l6darhafa adliggjandi I6dar um samnytingu a innkeyrslu fyrir
bilakjallara. ibuar vié Hafnarbraut 4—8 geri pvi pegar rad fyrir uppbyggingu a 168 nr. 2.
Utsyni fra Hafnarbraut 4 er ni pegar mjdg takmarkad, adeins efsta haedin par er med
mogulegt utsyni, midad vid nuverandi hus ad Hafnarbraut 2. Nytt hus, hannad med
inndreginni efstu haed og pakgardi, mun ekki auka skuggavarp verulega né skerda utsyni
umfram nuverandi astand.

Koma ma fyrir allt ad 24 litlum ibadum. Fjolgun ibuda i samraemi vid auglysta tillogu (12
nyjar ibudir) sé of litid magn til ad standa undir peim kostnadi sem fylgir pvi ad fjarleegja
nuverandi byggingu og byggja nyja.

Viobrogo
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Komid var til mots vid athugasemdir |6darhafa a fyrri stigum og heimilad ad endurbyggja
hasid og hafa par 12 ibudir.

Haekkun hudss mun avallt breyta yfirbragdi og skala byggdarinnar, auka skuggavarp og
skerda Utsyni. | rammahlutanum er auk pess 16gd ahersla & fidlbreytt yfirbragd
byggdarinnar og ad hus séu misha. Til deemis er lagreist ibnadarbygging stadsett a naestu
166, Karsnesbraut 114. Bygging & Hafnarbraut 2 verdur pétt upp vidé Borgarlinugdtu par
sem hun beygir inn & Bakkabraut med utsyni i att ad hofninni. bvi er ekki tekid jakveett i
ad heimila haerri byggingu en pegar er a reithum.

14. Fjallasol ehf Ingélfur Arni Gunnarsson

i rammahlutanum er gerd krafa um ad allar nybyggingar & vestanverdu Karsnesi séu
umhverfisvottadar. Oskad er eftir pvi ad pessi krafa verdi endurskodud og
uppbyggingaradilum verdi gefin heimild til ad akveda sjalfir hvort peir hyggist lata
umhverfisvotta byggingar sinar. Krafa um umhverfisvottun mun tefja og auka kostnad vid
uppbyggingu a svadinu.

Ef pad er vilji skipulagsyfivalda ad pvinga i gegn kréfu um umhverfisvottun er edlilegra ad
bad sé gert & deiliskipulagsstigi. A pessari stundu er Fjallasél ad vinna ad hénnun
verkefna innan skipulagssveedisins en erfitt getur verid ad verda vid krofum um
umhverfisvottanir pegar endanleg hénnun og efnisval liggur neer alveg fyrir.

Viobrogo

Ekki er talin asteeda ad fella nidur kréfu um umhverfisvottun nybygginga a vestanverdu
Karsnesi. Slik vottun tryggir ad byggingar uppfylli vidurkennd vidmid um sjalfbaerni,
orkunytingu og heilneemt byggingarumhverfi. P6tt vottun geti haft ahrif a kostnad og
timaaeetlanir, er han mikilvaeg til ad na markmidum um umhverfisvaena préun svaedisins.
Edlilegt er ad slik krafa sé sett fram a adalskipulagsstigi til ad tryggja samraemi og geedi i
heildaruppbyggingu.

Krafa um umhverfisvottun naer ekki til reita, par sem verid er ad hanna og byggja skv.
deiliskipulagsagetlunum, sem voru i gildi adur en rammahluti pessi tekur gildi.

15. Husfélag Karsnesbrautar 108

Husfélagid Karsnesbraut 108 motmeelir hardlega ad eignin sé ekki talin med i peim reitum
pbar sem fjdlgun ibada er heimilud. A pridju haed hissins hafa verid byggdar ibudir med
leyfi baejarins og atvinnuhusnaedi a 2. haed hefur verid breytt i fullbdnar ibudir sem eru i
notkun. bratt fyrir petta neitar Képavogsbaer ad skra ibudirnar formlega og visar til lifandi
jardhaedar”, sem i raun snyr ad mengandi starfsemi vid Hafnarbraut.

Eigendur eignarhluta a 2. haed keyptu eignirnar i trausti pess ad skraning yrdi breytt.
ibudirnar uppfylla allar kréfur og eru sambaerilegar vid naerliggjandi his sem fengi® hafa
sampykki. Oskiljanlegt er ad baejarfélagid haldi i ésamreemi milli skraningar og
raunverulegrar nytingar, sérstaklega par sem stefna bagjarins er ad fjélga ibudum og pétta
byggd.

Beidnin felur i sér dverulega breytingu a deiliskipulagi sem snyr eingdngu ad skraningu.
Eigendur fara fram a ad skraning verdi leidrétt i samraemi vid nuverandi nytingu og stefnu
baejarins um sjalfbaera og fjolbreytta byggd
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Ekki er tekid jakveett i ad heimila ibudir a 2. haed med visan til umsagnar
skipulagsfulltrda dags. 30. mai 2025 um fyrri umsokn lI6darhafa, sem sampykkt var i
umhverfis- og skipulagsradi 2. juni 2025.

16. Brynhildur Jonsdottir

Eg vil koma & framfzeri eftirfarandi athugasemdum vié auglysta tilldgu ad rammahluta
adalskipulags Kopavogs fyrir Karsnes. Sérstaklega vil ég vekja athygli a pvi ad & bls. 76
i skipulagstillégunni er gert rad fyrir kennileiti a svaedi C, reit 7, auk uppbyggingar a reit 8
og vorum vid byggingar a pessum svaedum verdi svo storar ad peer skerdi mikilveegar
sjonlinur, skyggi a umhverfi sitt og trufli nattarulegt flaedi géturyma og utivistarsvaeda
medfram sjonum.

Pa vil ég itreka fyrri athugasemd um ad ef byggingarmagn a Bakkabraut 6 verdur aukid,
ad su bygging verdi ekki heerri en nuverandi bygging.

Viobrogo

Kennileiti eru stadsett & lykilstodum t.d. mikilvaeegum hornum eda vié enda gatna og
sjonlina. Kennileiti verdi ekki endilega haar byggingar, heldur byggingar med sérstaka
starfsemi, s.s. ferdatengda pjénustu, afpreying eda annars konar addrattarafl sem dregur
folk & sveedid og skapar ahugavert umhverfi.

Par sem kennileiti er merkt a reit 8, Bakkabraut 1, er i gildi deiliskipulag Karsneshafnar
fyrir Bakkabraut 1-23, Nesvor 1 og Vesturvor 29,31 og 33, sampykkt 24. oktéber 2017.
Par er byggingarreitur, sem syndur var & uppdrattum i rammahlutanum, merktur inn a
uppdratt og gert rad fyrir tveggja haeda byggingu med ris med hamarks maenis- og
vegghaed 10,2 m. Gert er rad fyrir atvinnustarfsemi i byggingunni og merkt Ymir og Kvika
adstéduhus og Hijalparsveit Skata athafnahusnaedi. Ekki er verid ad heimila aukid
byggingarmagn i rammahlutanum en pegar er heimilt & 168inni. Skastrikadur kassi sem
synir uppbyggingarreit i rammahlutanum hefur verid tekinn ut til ad geeta samraemis par
sem slikir uppbyggingarreitir eru ekki merktir a 68rum reitum par sem pegar er i gildi
deiliskipulag og ekki verid ad baeta vid uppbyggingarheimildum i rammahlutanum. Enn er
merkt inn stjarna sem taknar kennileiti.

Ekki er verid ad heimila aukid byggingarmagn eda heerri byggingu & Bakkabraut 6 en nu
er a 166inni. | rammahlutanum segir um Bakkabraut 6:

Breyta meetti deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 6 og moégulega heimila breytta
notkun. Halda eetti i anda nuverandi idnadarbyggingar t.a.m. med harri jaréheed
og siéum gluggum.

17. Jona Guony Karadottir

Gerir athugasemd vid kennileiti vid hoéfnina. Tillaga er gerd um kennileiti eda byggd
sunnan vid Bakkabrautarhusin 5-7 a reit 8. Bygging & pessum stad lokar opnu og
adlagandi adgengi ad hafnarsveedinu og byrgir utsyni ibua & Hafnarbraut og i naesta
nagrenni. bad aetti ad heldur ad hafa leiksvaedi, afpreyingar- eda Utivistarsvaedi a pessum
stad. betta prengir ad og breytir karakter og stadaranda.

Pa er tillaga um kennileitibyggingu vestan vid ndverandi bryggju, a sudurenda
landfyllingar. Varast ber ad parna risi of haar byggingar. Slikt eydileggur utsyni sem félk
keypti pegar pad settist ad hér a Karsnesinu, a Hafnarbraut 9-15 t.d.
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Mikilvaegt er ad gefa gott rymi annars vegar fyrir hjolandi og hins vegar gangandi umferd
a stigum.

Viobrogo

Kennileiti eru stadsett a lykilstédum t.d. mikilveegum hornum eda vid enda gatna og
sjonlina. Kennileiti verdi ekki endilega haar byggingar, heldur byggingar med sérstaka
starfsemi, s.s. ferdatengda pjénustu, afpreying eda annars konar addrattarafl sem dregur
folk & svaedid og skapar ahugavert umhverfi.

Par sem kennileiti er merkt a reit 8, Bakkabraut 1, er i gildi deiliskipulag Karsneshafnar
fyrir Bakkabraut 1-23, Nesvor 1 og Vesturvor 29,31 og 33, sampykkt 24. oktéber 2017.
Par er byggingarreitur, sem syndur var & uppdrattum i rammahlutanum, merktur inn a
uppdratt og gert rad fyrir tveggja haeda byggingu med ris med hamarks maenis- og
vegghaed 10,2 m. Gert er r&d fyrir atvinnustarfsemi i byggingunni og merkt Ymir og Kvika
adstéduhus og Hijalparsveit Skata athafnahusnaedi. Ekki er verid ad heimila aukid
byggingarmagn i rammahlutanum en pegar er heimilt & 168inni. Skastrikadur kassi sem
synir uppbyggingarreit i rammahlutanum hefur verid tekinn ut til ad gaeta samraemis par
sem slikir uppbyggingarreitir eru ekki merktir & 66rum reitum par sem pegar er i gildi
deiliskipulag og ekki verid ad baeta vid uppbyggingarheimildum i rammahlutanum. Enn er
merkt inn stjarna sem taknar kennileiti.

Tekid er undir mikilveegi pess ad gefa gott rymi fyrir annars vegar gangandi og hins vegar
hjélandi umferd a stigum.

18. Inga Rakel Guomundsdottir

Oskar eftir ad grédursett verdi tré fyrir ofan Naustavor 11. Pad virdist hafa gleymst
pegar unnid var a svaedinu synist mér. Slik framkveemd myndi ekki adeins fegra
umhverfid heldur einnig baeta hljédvist i hverfinu, sem hefdi jakvaed ahrif fyrir ibla og
gesti. Oskad ad skipulagsdeild taki pessa tillégu til skodunar. Set i vidhengi myndir af
pvi sem la fyrir & graena sveedinu med miklum grodri.

Viobrogo

i rammahlutanum er 16gd &hersla & ad auka grédur og green svaedi baedi i
almenningsrymum og innan l6da a skipulagssveaedinu.

Sveedid sem um reedir er utan l6dar Naustavarar 11 og hluti af opnu greenu sveedi sem
erenn i métun. | gildandi deiliskipulagi Bryggjuhverfisins, sampykkt 30. Mars 2005, asamt
sidari breytingum, segir eftirfarandi um opna svaedid:—
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Gert er rad fyrir opnu utivistarsvaedi midsveaedis i byggdinni og verda par leikskoli,
sparkvollur, leiksvaedi og skogreekt sem mynda samfellt graent sveedi. Skogreekt
myndar samfellt grodurbelti sunnan byggdarinnar og gegnir m.a. pvi hlutverki ad
mykja syn fra ibudabyggd ad nuverandi atvinnuhtisnaedi.

Grédurbelti eru mikilvaegur pattur skipulagsins. Eru pau gerd ar péttgrodursettum
tjiam og runnum sem mynda fibgurra metra breid belti. Hlutverk peirra er beedi ad
heegja a vindhrada og sérstaklega til pess ad bilasteedi sjaist minna fra gétu og
hasum.

Nidurstada umsagnar

Alls barust 21 abending og umsagnir a auglysingartima tilléigu ad breytingu a
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 vegna rammahluta adalskipulags fyrir préunarsvaedi
a vestanverdu Karsnesi.

Gerdar hafa verid tillogur ad breytingum a rammahluta adalskipulags i samraemi vid
framkomnar athugasemdir. Ad mati Képavogsbeejar er ekki talin porf a frekari
breytingum a tillégunni.

Lagt er til vid skipulags- og umhverfisrad ad tillaga ad rammahluta adalskipulags fyrir
vestanvert Karsnes verd sampykkt med aordnum breytingum sbr. ofangreind vidbrogd.



Undirritad af: Kristjana H Kristjansdottir

Timi: 28.11.2025 12:47
Undirrita skjal ar OneCRM

Undimitad meo @neSign



		2025-11-28T12:47:15+0000
	Reykjavík
	Undirrita skjal úr OneCRM




