Efni: Tillaga um kaup & husnaedi fyrir stjérnsyslu Képavogsbaejar i Nyja
Nordurturninum.

Samantekt

Umtalsverdri vinnu hefur verid i varid til pess ad greina kosti pess ad flytja skrifstofur
stjornsyslu baejarins i nytt hiusnaedi i stad pess ad radast i naudsynlegt vidhald &
naverandi stad.

Samningavidraedur hafa stadid undanfarnar vikur vid eigendur Nyja Nordurturnsins
vid Smaralind um kaup & premur haedum i hisnaedinu, eda alls 3.489 m?. Midad er
vid ad haedirnar skilist fullbanar til innflutnings. Nidurstada ofangreindar skodunar er
s ad baedi fjarhagslegur abati og 6beinn abati felist i flutningi. Helstu nidurstddur,
sem eru grundvollur tillégu um kaup & husneaedi i Nordurturni eru:

e Fjarhagslegur abati af flutningi i Nordurturn getur numid um 2 milljoréum
kréna, navirt, & 25 ara timabili.

e Med flutningi i nytt hisnaedi er haegt ad koma nuverandi starfsemi, sem er i
um 4.710 m? i premur hasum, fyrir i um 3.500 m? i einu husi.

e Med sblu fasteigna i Fannborg, sparnadi i vidhaldi og sterkri lausafjarstoou
baejarsjéds er 6liklegt ad kaup & nyju hasnaedi auki vid skuldir beejarins.

e Flutningur i nytt hasneedi gefur teekifeeri & ad beeta pjonustu gagnvart
baejarblum med pjonustu a einum stad og midsvaedis i baenum.

e Flutningur i nytt hisnaedi gefur teekifeeri til ad auka skilvirkni i starfsemi
stjornsyslunnar og endurskipulagningu hennar m.a. i samraemi Vvid
stjornsyslulttekt Capacent.

e Skuldsetning vid kaup a husneaedi i Nordurturni geeti ordid allt ad 345 m.kr.
med sOlu & Fannborgarreit og sparnadi i vidhaldi. Hugsanlega veeri heegt ad
nyta handbeert fé baejarins og pa keemi ekki til aukinnar skuldsetningar.

e Kaupverd er hagsteett i samanburdi vio byggingarkostnad.

e Aheetta er mjog takmorkud. Samid er um fast verd & fullbinu hisnaedi og
framkvaemdatimi er skammur. Ahzetta i nybyggingu er mikil hvad kostnad og
framkveemdatima vardar.

e Timasetning er heppileg par sem ljost er ad pensla er ad myndast a
byggingarmarkadi.

Forsaga

Undanfarin ar hefur vidhaldi skrifstofuhlsnaedis stjornsyslu Koépavogsbeejar
(beejarskrifstofur) i Fannborg 2 verid verulega abotavant. Er 4stand hasnaedisins
O4seettanlegt og farid ad standa starfsemi fyrir prifum.

Fyrirhugad var ad hefja framkveemdir vid vidhald hlusnaedisins & sidasta ari. Sl. haust
voru teikningar tilbanar, hénnun lokid og verkid a leid i utbod enda hafdi pa verio
sampykkt i fjarhagsaeetlun fyrir ario 2015 ad veita fjarmagni til vidhaldsframkvaemda.
Vid sampykkt fjarhagsaaetlunar komu p6 fram éskir medal baejarfulltria ad skodad
yradi til samanburdar kostur pess ad flytja stjérnsyslu beaejarins i nytt hiisnaedi.



NU liggur fyrir tillaga um ad samid verdi um kaup & premur haedum i Nordurturni vid
Smaéralind undir nyjar beejarskrifstofur.

Forsendur

Fyrsta skodun & flutningi stjérnsyslu beejarins af Fannborgarreit var framkveemd af
starfsmonnum baejarins og benti hun til pess ad flutningur i nytt hdsneedi veeri
fiarhagslega hagkveemur. bvi var akvedid ad vidhafa frekari skodun og leitad til
verkfreedistofunnar Mannvits. Skodun Mannvits benti til pess ad pad geeti verid beinn
fijarhagslegur avinningur auk annars samfélags abata folginn i pvi ad flytja skrifstofur
baejarins af Fannborgarreit og nyta reitinn med 6drum heetti. Jafnframt var lagt til ad
gerour yrdi itarlegri og nakveemari fjarhagslegur samanburdur a peim valkostum sem
felast i kaupum eda nybyggingu en i pvi feelist m.a. greining & hldsnaedisporf.
Jafnframt ad lagt yréi mat a samfélagslegan og beinan fjarhagslegan 4bata af breyttu
skipulagi og landnytingu a Fannborgarreit. Ad lokum var lagt til ad sérstakt mat yroi
lagt & geedi, pjonustustig, adgengi og adra peetti sem erfitt er ad verdleggja.

| framhaldinu var verkfraedistofunni Mannvit falid ad vinna afram ad athugun malsins
skv. ofangreindum tillégum.

Husnaedisporf

Skv. skodun Mannvits er husnaedisporf vegna skrifstofa stjérnsyslu baejarins m.v. vid
ndverandi starfsemi 3.173 m? med 200 m? vikmérkum en naverandi hisnaedi er
4.710 m® Rymiséaetlun skv. parfagreiningu synir ad haegt veeri ad koma naverandi
starfsemi fyrir i 33% minna hdsneedi en starfsemin er na i. Alls eru 148 starfsstbdvar i
stjornsyslu baejarins i Fannborg og er rymi & hverja starfst6d 31,8 m? en vaeri 21,4 m?
m.v. rymisaaetlun Mannvits.

Fjarhagslegur abati

Mannvit lagdi mat & fjarhagslegan abata af flutningi baejarskrifstofa i nytt hiisnaedi.
Skodad var ad flytja skrifstofurnar i Nordurturn vid Smaralind og ad byggja nytt
hlasnaedi. Nidurstadan var st ad fjarhagslegur abati til 25 ara er af flutningi, sem
nemur um 130 — 250 m.kr. ad nuvirdi. Forsendur eru paer ad Kopavogsbeer selji
hasnaedi i Fannborg dsamt byggingarrétti ad nyju hisnaedi par. Meiri abati veeri af pvi
ad 4 Fannborgarreit veeri atvinnuhlsneedi par sem heerri fasteignaskattar eru a sliku
husneedi en ibudarhisnaedi. Keemi hins vegar til pess ad ibudarhldsneedi risi i
Fannborg geeti aukning Utsvarstekna numid um 100 m.kr. & ari sem jafngildir 1,7
milljoroum kréna til 25 ara & verdlagi dagsins i dag. Fjarhagslegur abati geeti pvi
numid um 2 milljoréum krona ad nuavirdi til 25 &ra. Helstu forsendur vid
abatagreiningu er sala & Fannborgarreit, kostnadur vid endurbaetur naverandi
hasnaedis, rekstur husnaedis, kaupverd, tekjur af fasteignagjoldum og hrakvirdi i enda
timabils. Abatinn er pvi tilkominn vegna sparnadar i rekstrar- vidhaldskostnadi
(reestingar, vidhald og tryggingar) vegna betri hisnaedisnytingar en &dur, vegna
sparnadar i naudsynlegu viohaldi i Fannborg, soluverdi Fannborgarreits og
breytingar i fasteignaskottum og Utsvari.

Obeinn abati

I vinnu Mannvits var lagt var mat & obeinan abata. Nidurstadan var su ad sterkar
visbendingar vaeru um 6beinan abata af flutningi fr& Fannborg. Helsti avinningurinn
felst i pvi ad stjérnsyslan verdur i einni byggingu, i stad priggja nuna. Flutningur i nytt
huasnaedi bydur upp & teekifeeri til ad endurskoda innra skipulag og lagfeera agalla
sem m.a. hefur verid bent a i stjornsysluuttekt Capacent fra arinu 2012 um skort a
samvinnu milli svida og deilda sem i dag eru i mismunandi byggingum. Ein
sameiginleg méttaka myndi jafnframt gera pjénustu vid ibla betri og markvissari.



Ahrif a skuldastoou

Komi til kaupa er lagt til ad baejarstjorn veiti heimild til lantoku med utgafu skuldabréfa
fyrir allt ad 1.500 m.kr. Oliklegt er ad radast purfi i svo haa lantsku par sem
lausafjarstada baejarins er sterk og pa geeti sala Fannborgarreits fario fram adur en
greidslur vegna kaupanna purfa ad eiga sér stad. Azetlad er ad selja fasteignir &
Fannborgarreit auk byggingarréttar. P4 mun fyrirhugad vidhald fasteigna a reitnum
sparast og adeins horft til neestu tveggja ara i pvi sambandi. Aztlad soluvirdi
fasteigna & Fannborgarreit er varlega aeetlad. Skuldaaukning baejarins vid kaup &
hasnaedi i Nordurturni ad fradegnu soéluandvirdi Fannborgarreits og vidhalds
fasteigna geeti numio allt ad 345 m.kr.

1.475.000.000

1.132.000.000

345.000.000

Komi til skuldaaukningar sem nemur um 350 m.kr. hefur pad m.v. skattekjur arsins
2015 éahrif til haekkunar & skuldahlutfalli baejarins sem nemur 1,4%. Pessi aukning
hefur ekki ahrif & adlégunaraaetiun baejarins, sem beaejarstjorn og eftirlitsnefnd med
fiarmalum sveitarfélaga hafa sampykkt og gerir rad fyrir ad hlutfallid fari undir 150%
arid 2018. A arinu 2015 hefur sala & byggingarrétti gengid vel og var ekki gert rad
fyrir peim o6reglulegu tekjum i &eetlun arsins. Lausafjarstada baejarins er pvi sterk og
kann ad vera mogulegt ad nyta handbaert fé vid fjarmdgnunina og pvi komi ekki til
skuldaaukningar.





