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inngangur

| samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var lagt mat a likleg umhverfisahrif
breytingar a deiliskipulagi Nonhaedar. | pessari umhverfisskyrslu er gerd grein fyrir
umhverfismatinu, ahrifa- og umhverfispattum sem voru teknir til skodunar, vidmid sem
l6g6 voru til grundvallar matinu og nidurstédum um likleg ahrif
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfispaettina.

Matsvinna

Adferdir og nalgun matsvinnu

Matié byggir 4 ad skoda helstu dhrifapaetti sem felast i framkvaemd daetlunarinnar,
skilgreina umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum, leggja mat 8 umfang og vaegi
ahrifa, og tilgreina métvaegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif ef porf ber fil.

Vi skilgreiningu umhverfisahrifa var farid yfir leiéarljos, markmid og adgerdir
Adalskipulags Képavogs 2011-2024 og tillogu ad breytingu adalskipulagsins sem er i
vinnslu og felur i sér ad landnotkun & deiliskipulagssvaedinu verdur breytt ir opnu svaedi,
stofnanasvaedi yfir i ibudabyggd og opid svaedi.

Veegi 4 ahrifum eru sett fram a eftirfarandi hatt:
Takn | Lysing

Likleg veruleg jakveed ahrif

+  Likleg jakvaed ahrif

0 Engin eda 6veruleg ahrif
- Neikvaed ahrif
Likleg veruleg neikvaed ahrif

Ovissa eda 6pekkt ahrif

-\)I

[ matsvinnu eru verulega neikvaed anrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum
eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigéi folks og umhverfis, nai til stors
sveedis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, 16gum og reglum,
alpj6dlegum samningum eda 66rum asetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvad er kannad hvort unnt sé ad draga ar ahrifum
med motveegisadgerdum eda ad porf sé a voktunarazetiun fyrir viskomandi
umhverfispatt.

| peim tilvikum par sem 6évissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir
Gvissu og hvort ad hun sé had Gtfeerslu 4 sidari stigum s.s. vid mannvirkjahénnun og
utgafu leyfa.

Umbhverfispaettir og vidmiod

Deiliskipulagssvaedid er 6byggt 3,1 ha svaedi a kolli Nénhaedar. beir paettir
breytingartiliégu sem liklegir eru til ab hafa ahrif a umhverfid er uppbygging 2-5 haeda
ibudarhtsnaedis & svaedinu sem nu er 6byggt, stadsetning og fyrirkomulag bygginga.
Bilaumferdin sem fyrirhugud ibudarbyggd skapar a sveedinu og nuverandi umferd a
abliggjandi vegum.

Tafla 1 er yfirlit yfir pa umhverfispaetti sem voru til skodunar i skipulagsvinnunni.
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Anrifapattur Umhverfispattur Vidmio
Uppbygging alit Hljédvist Reglugerd nr. 724/2008 um havada
ad 140 ibuda a Byggingarreglugerd 112/2012
3 ha svaedia
Nonha4. Félagslegt umhverfi Adalskipulag Képavogs 2012-2024, sbr.
Umfera fra Samgoéngur markmi® um bygg® og opin svaebi.
fyrirhugudum Samfélagspjénusta Umfer8artalning i Smarahverfi.
ibudum (skolar) Umfer8aroéryggisaaetiun. Gogn fra Képavogsbae.
Umferd a Utivist og témstundir
:z:'f?‘?j:; i Byggd Svaebisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040,
tengibrautum ibudarhisnaedi sbr. Leidarljos 1, 2, 4 og 5 i svaedisskipulaginu.
Bygg8amynstur Adalskipulag Képavogs 2012-2024
Landslag Adalskipulag Képavogs 2012-2024, sbr.
Natturulegt landslag markmi8 um opin sveedi
Asynd svaedis
Tafla 1. Umhverfispaettir og viémio.
3 Umhverfismat
31 Hljodvist

Samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 um havada eru vidmidunarmérk fyrir leyfilegan
havada fra umferd fyrir ibudarhusnaedi 55 dB(A) maelt utan vid husvegg.
Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir 3 m harri hljodmon vié Arnarnesveg og 2,5 m harri
vid Smarahvammsveg. Samkvaemt skilmalum skulu allar ibudir uppfylla kréfur um
hljodvist innandyra, sbr. 5. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og stadal iST45:2016.
Nidurstédur Utreikninga a hljodkorti syna ad hljédstig a dvalarsvaedum a 168 er undir
vidmidunarmaérkunum, en punktgildi hijodstigs fer yfir vidmidunarmérk reglugerdar a efstu
eru haedum beirra hlida sem snla ad Arnarnesvegi og Smarahvammsvegi, haestu gildi 58
dB(A). A heildina litid eru ahrif skipulagsins & hljoédvist metin neikvaed en éveruleg og
stadbundin vié nokkrar ibadir i fyrirhugudum byggingum.

% VERKIS
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Mynd 1. Umferdarhavadamat a Nonhaed. Verkis hf. juli 2017.
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3.2 Félagslegt umhverfi
Samgdéngur
Deiliskipulagssvaedié skiptist i prjar ibudarlédir. Gert er rad fyrir 40 ibudum a 1656 A med
adkomu fra Arnarsmara, en samtals 100 ibuéum a 168um B og C med adkomu fra
Smarahvammsvegi. Sélarhringsumferd um Arnarsmara samkvaemt talningu er um 780
bilar austan hringtorgs, en 670 bilar vestan pess. Sé midad vid 2,3 til 2,7 ibaa i hverri
ibud og ad medaltali 3,7 bilferdir a ibda a sélarhring, sbr. niverandi ferdavenjur, ma
reikna me? allt ad 420 bilum til vidbétar inn & Arnarsmara fra 166 A sem atla ma ad
dreifist tiltdlulega jafnt i hvora att eftir gotunni. Hamarkshradi 4 Arnarsmara er 30km/klst.
og er gatan med nokkrum hradahindrunum og gangbrautum. Gangbrautir vid hringtorgi®
tengja skipulagssvaedid vid stigakerfid og opna svaedid sem liggur fra Nonhaed nidur ad
Sméraskéla. Azetlud umferdaraukning fra I166um B og C inn & Smarahvammsveg eru um
960 ferdir & sblarhring eda um 14% aukning. Smarahvammsvegur hefur tvaer akreinar i
hvora att og annar vel peirri aukningu umferdar.

Antrif breytingarinnar eru metin 6veruleg ahrif a8 umhverfispattinn, p.e. 2 umferdaralag,
greidfaerni og 6ryggi vegfarenda a sveedinu.

Mynd 2. Niverandi umferd a Arnarsmara og azetlud aukning vegna deiliskipulagsbreytingar.

Samfélagspjénusta

| Smarahverfi eru a8 mesaltali 0,3 grunnskélanemendur & ibuid og 0,17 leikskélabérn. Ef
midad er vi ad pad hlutfall a deiliskipulagsreitnum ma reikna med ad um 40-50
grunnskélabérn og 15-20 leikskélabérn beetist vid | skélahverfinu. Nemendafjéldi
Smaraskdla er lzegri na en fyrir um aratug og svigrum til fidlgunar nemenda. Einnig getur
leikskdlastigid maett mogulegri fjolgun nemenda. Deiliskipulagsbreytingin hefur jakvaed
ahrif a leik- og grunnskéla innan hverfisins, par sem hin mun hafa pad i for med sér ad
innvidir svaedisins verdi betur nyttir fyrir sveitarfélagio.

Utivist og témstundir

Deiliskipulagsbreytingin tekur til 3,1 ha skipulagssveebdis, en taeplega helmingur pess efa
rimlega 1,4 ha er skilgreint Gtivistarsvaedi og er hluti pess & afmarkadri 7.700 m? 168 fyrir
sérstakt utivistarsvaedi sem mun nytast almenningi. Skilmalar eru settir um druggar og
upplystar gdnguleidir og grédursetningu triagrédurs til skjélmyndunar. Med breytingunni
er byggingarmagn a svaedinu auki® midab vid gildandi deiliskipulag og umfang ébyggds
svaedis minnkar. Utfzersla dtivistarsvaedisins [ deiliskipulagsbreytingu stydur stefnu
abalskipulags um adgengilegt, vidfedmt og druggt stigakerfi og par er afram gert réé fyrir
abstoou til utivistar og tdmstunda, sbr. stefnu adalskipulags um opin svaedi innan hverfa.
Anrif deiliskipulagsbreytingarinnar eru metin jakvaed a umhverfispattinn, nanar tiltekid a
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Breyting a deiliskipulagi Nonhadar

m Képavogsbaer
&

adgengi ad druggum leik- og Gtivistarsvaedum. Breytingin studlar ad skjoli fyrir rikjandi
vindatt og minni umferdarhavada fra Arnarnesvegi og Smarahvammsvegi.

Mynd 3. Breyting & deiliskipulagi Nonhaedar. Bréytingamppdréttur.

3.3 Byggo
Byggdamynstur — péttleiki og yfirbragd
Heildarbyggingarmagn ofanjardar er allt ad 15.600 m? og er medalstaerd ibuda a bilinu
83-95 m? i fidlbylishisunum premur. Aukid frambod litilla og medalstérra ibuéa er i
samraemi vid husneedisstefnu Képavogsbaejar. Nytingarhlutfall svaedisins er 0,5
samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni. Til samanburdar er nytingarhlutfall aéliggjandi
svaedis vid Arnarsmara 2-30 skv. gildandi deiliskipulagi 0,66, en 0,38 midad vid
nuverandi byggd. béttleiki ibua i hverfinu er u.p.b. 42 ibdar/ha en med nyrri byggd er
reiknad med ad hann verdi 55 ibua a ha sem gerir hverfid tiltlulega pétt midad vid énnur
hverfi innan Képavogs. béttleiki byggdar @ Nonhaed, i grennd vid Smarann, samraemist
stefnu adalskipulags um ad péttleiki byggdar sé mestur midsvaedis, sbr. einnig markmid
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins um uppbyggingu i miékjérnum og &drum
samgdngumidudum proéunarsveedum. Smarinn er skilgreindur svaediskjarni &
héfudborgarsvaedinu i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins.

Fyrirhugud fiélbylishis eru 2-5 haedir og eru pau 2-3 haedir naest lagreistri byggdinni vid
Foldarsmara en 4-5 haedir nzer Arnarnesvegi og Smarahvammsvegi. Landhalli
Nonhzedar vié Arnarnesveg dregur nokkud ur haedarmismun fyrirhugadra bygginga og
ibudarhdsa vid Foldarsmara, (sbr. mynd 4). Milli ibudarhusa vié Foldarsmara og
fyrirhugadra bygginga eru 70 metrar par sem er m.a. gert réd fyrir Utivistarsvaedi og
trjagrodri. Ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar @ byggdarmynstur og yfirbragd eru metin

jakveed.
70m
8 § %
E i
: " eavens i | 4 > :
el _ﬂ'a"-_.'."__ = — o '-4-‘ -
St 1 500

Nonhaed

Mynd 4. bversnié gegnum skipulagssvaedid fra Foldarmara ad Arnarnesvegi.
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Breyting a deiliskipulagi N6nhzedar

Landslag

Nattarulegt landslag, dsynd svaedis.

Skipulagssvaedid er byggt holt, béttvaxid lUpinu. Medfram Smarahvammsvegi er
gongustigur og jar6vegsmon. Nonhaed er ekki skilgreind sem verndarsvaedi vegna
nattiru- eda menningarminja og er ekki ésnortid, nattirulegt umhverfi.

Mynd 5. Nénhae8, niverandi 4synd. Horft til nordaustur frd vegamotum Arnarnesvegar og Smarahvammsvegar

Framfylgd deiliskipulagsins mun hafa veruleg ahrif & landslag og asynd svaedisins. Um
pridjungur pess fer undir mannvirki, hus, bilasteedi og gétur. Nybyggingarnar verda
aberandi vegna stadsetningar a kolli Nonhaedar. Skipulagsskilmalar eru settir um ad
byggingarnar myndi gott samspil vardandi form, atlit, efnis- og litaval. Mun pad studla ad
samraemdu og heilsteyptu yfirbragdi byggdar. Asynd pess hluta holtsins sem veréur
afram opid svaedi breytist einnig, par sem Utfaert verdur leik- og utivistarsvaedi med
upplystum stigum og trjagrodri til skjolmyndunar par sem nu er 6fragengid svaedi an
slikra mannvirkja og innvida.

Ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar & landslag og dsynd svaedisins verda veruleg og
varanleg, en eru metin jakvaed 4 umhverfispattinn med hlidsjon af skyrum skilmalum um
form og hénnun husa, fragang 16da og utivistarsvaedisins.

Mynd 6. Skyringarmynd af asynd Nonhaedar sbr. deiliskipulagsbreytinguna.
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Lirnhverfisskyisia

Samandregnar nidurstédur umhverfismats

Umhverfispattur Ahrifamat  Skyring Athugasemdir
Hljodvist Overuleg Deiliskipulagsbreytingin Huga parf ad videigandi
Umferéarhavadi neikvaed felur i sér ibudarbyggd adgerdum tengdum
ahrif nzerri umferdarhavada. einstékum ibidum vegna
hljédstigs umfram
leyfileg mork.
Samgéngur Overuleg  Azetlud umferd fra 168unum
ahrif a Nonhaed er ekki talin
skapa 6vidunandi
umferdaralag a svaedinu
eda draga ur greibleika .
Samfélagspjonusta Likleg Asetlud fidigun leik- og
(skolar) jakveed grunnskdlanemenda hefur i
&hrif for med sér a8 innvidir
sveitarfélagsins nytast
betur.
Utivist og tomstundir LM‘-’G Breytingin mun auka gae8i
jakveed svaedisins med
ahrif leiksvaedum, trjagrédri,
upplystum stigum og
skjdlmyndun. Svaedid
verdur adgengilegra og
druggara.
Byggdamynstur, Likleg péttleikinn stydur stefnu
péttleiki og yfirbragd iz svaedis- og abalskipulags.
ahrif Stadsetning, fyrirkomulag
og hzedir bygginga taka tillit
til adliggjandi byggdar.
Landslag, asynd ‘Likleg Landslag Nénhaedar er
Jakveed fabroti®, par er ekki fagaett
-ahrif eBa sérstakt nattdrulegt

yfirbrag® og grédurfar.
Fyrirhugud byggd og
utivistarsvaedi fela i sér
umhverfisgeedi sem eru til
pess fallin ad baeta asynd
og yfirbragd svaedisins.

Tafla 2. Nidurstédur mats, samantekt.
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Malefni: HIjodvist — Nonhaed, Képavogi
Gera grein fyrir hljédvist vegna umferdar & byggd 4 Nonhaed i Kopavogi.

Horft ur sudri yfir Nénhaed.

1 Almennt

Utreikningar 4 umferdarhdvada taka mid af samnorraenu reiknilikani, (e. Road Traffic Noise - Nordic
Prediction Method) og voru framkveemdir med forritinu SoundPLAN. Mifar pad vid ad hljodgjafi sé
stadsettur 0,5 m fra yfirbordi vegar og méttakandi hljods sé 2,0 m fra yfirbordi lands eda viskomandi haed
i husi. Reiknilikanid reiknar hljodstig midad vid, arsdagsumferd (ADU), hrada umferdar, hlutfall pungra
bila, hlutlaust vedur, p.e. skyjad, haegan vind (0-3 m/s) fra vegi ad mottakanda, purrt vegyfirbord og ekki
snjohula eda svellalog 4 landinu milli vegs og méttakanda.

Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724 fra 2008, gefin Gt af umhverfisraduneytinu, skal reikna hljédstig
samkvaemt fyrrnefndu reiknilikani og bera nidurstédur pess saman vid vidmidunargildi, gefin upp i
reglugerdinni.

Akveedi reglugerdarinnar midar einnig vid pessar sému adstaedur, p.e. hlutlaust vedur. Suma daga getur
havadinn ordid meiri en utreiknad gildi og adra daga minni, og fer pad m.a. eftir vindatt, vindhrada,
breytilegu hitastigi i mismunandi haed fra jérdu, blautu vegyfirbordi o.s.frv.
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Hadarlikan af svaedinu er med 1 m hadarlinum. Haed yfirbords gatna er skv. hadarlegu lands.
Heaedarkotar husa eru skv. uppdrattum deiliskipulags.

2 Reglugerd og stadlar
Reglugerd um havada nr. 724 frd 2008 eru settar fram kréfur um hljédstig i toflu i viBauka hennar kemur
fram: /budarhusneedi d ibudarsvaedum, skal hljédstig utan vid husvegg ekki vera meira en 55 dB(A).

Skv. 5. gr. geta skipulagsyfirvéld bé akvedid ad i stad krafna i vifauka, gildi um ibadarhisnaedi a
afmérkudum sveedum islenskur stadall [ST 45:2003: Hljoédvist — Flokkun ibadarhusnaedis. Ligmarkskrafa i
stadlinum fyrir nyjar ibudir, er flokkur C.

f stadlinum er flokkur C Gtskyrdur i toflu 7 i kafla 5.7 og fjallad um hljédstig a utisveedum vegna umferdar.
bar gildir ad hlj6dstig ma vera haerra en 55 dB(A) ef tryggt er ad hljodstig (Lpaeq24n) & Utisvaedum og fyrir
utan glugga & a.m.k. einni hli§ ibuidar fra bilaumferd fari ekki yfir 50 dB(A).

3 Umferdarhavadi - forsendur

3.1 Landlikan

Utbuid var privitt landlikan af yfirbordinu med uppréttum hadarlinum, dsamt hdsum og haedarlega vega
midud vid ndverandi hugmyndir hadarlegu l68ar. begar kemur ad endanlegri honnun & yfirbordi l6dar
eru frekari taekifaeri til ad hafa ahrif a leekkun hljédstigsins.

3.2 Umferdarforsendur
Helstu hljédgjafar eru tveir Arnarnesvegur og Smarahvammsvegur. Umferdarmagn er mun minna &
Arnarsmara en po einnig reiknad med ahrifum hans.

Arnarnesvegur 6.000 ADU 60 km/kist
Smarahvammsvegur 6.100 ADU 50 km/klst
Arnarsmari 990 ADU 30 km/klst

Ahrif umferdar fra 68rum gétum svo sem Hlidarsmdra er dveruleg med tilliti til hljédvistar og pvi ekki
notud hér. Umferdarforsendur byggja 4 gégnum fra Vegagerdinni og Képavogsbee.

4 Nidurstodur

Annars vegar var reiknad hljédkort med dynlinum i 2 m haed yfir landi og hins vegar punktgildi hljédstigs
4 fj6lmorgum stodum upp vid hisvegg i 2 m haed yfir landi og yfir plétu hverrar haedar. Punktgildin eru
frisvidsgildi, reiknud an endurkasts fra hushlidinni sem til skodunar er, sbr. reglugerd nr. 724/2008 um
havada.

Nidurstddur Gtreikninga & hljodkorti uppfylla kréfu reglugerdar um ad hljédstig 8 dvalarsveedum a
168 sé undir 55 dB(A).

Nidurstédur punktgilda syna ad havadi fer yfir vidmidunarmérk reglugerdar & nokkrum stédum & efri
haedum peirra hlida sem snua ad Arnarnesvegi og Smarahvammsvegi:
e LOd A, Arnarsmédra 40 eru haestu gildin & tveimur stodum 56 dB(A) a 4. haed. Breyting a

métveegisadgerdum getur laekkad hljédstig nidur fyrir 55 dB(A), s.s. hadarlega l60ar, lenging eda
haekkun manar.
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e LA63 B, Nonsmara 15 eru haestu gildin 4 tveimur stodum 56 dB(A) & 4. haed. Breyting a
moétvaegisadgerdum getur lackkad hljodstig nidur fyrir 55 dB{A), s.s. haedarlega l63ar eda haekkun
manar.

e L60 B, Nonsmara 13 er gildid einum stada 56 dB(A) a4 4. had. Breyting 4 mdtveegisadgerdum getur
laekkad hljddstig nidur fyrir 55 dB(A), s.s. haedarlega 68ar eda haekkun manar.

e L3 B, Nonsmadra 13 er haesta gildid 58 dB(A) 4 5. haed. Utfaersla ibida geeti midast vid [ST45, flokk
C, bar sem hljédstig skal vera undir 50dB(A) & a.m.k einni hlid ibudar.

e L48 C, Nonsmadra 3-7 eru haestu gildin 4 bilinu 56-58 dB(A) 4 4. og 5. haed. Utfeersla ibida gaeti
midast vid iST45, flokk C, bar sem hljédstig skal vera undir 50dB(A) & a.m.k einni hlid ibadar.

Punktgildi 4 hléhlidum ibGda fullnaegja krofu (ST45 flokk C par sem gildin eru mun laegri eda 28-50dB(A).

f heild syna utreikningar ad hljodstig uppfyllir kréfur um umferdarhavada, m.t.t. reglugerdar nr.
24/2008 um havada og IST45, flokk C.

Medfylgjandi hljodkort (101) syna nidurstédur Gtreikninga & grunnmyndum auk pess koma punktgildin
fram f{ litlum t6flum vié hvern punkt. Vidbétarmynd (101P) synir afst6du hverfisins Ur sudri, par sem
dynlinur koma fram asamt stadsetningu punkta 4 Gthlidum hasa.
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Agisgata 10. 101 Reykjavik s. 551 1395/821 1395. Netfang:
fomnstofan@fomstofan.is

FORNLEIPAFMDISTOFAN

Reykjavik 18. september 2017.

Fornleifakonnun vegna deiliskipulags 4 Nonhzd i Képavogi

Ad beidni Képavogsbajar kannadi undirritadur Nénhad { Képavogi vegna
skipulags svadisins. N6nhad er eyktarmark nr. 29 i Fornleifaskra
Képavogs (Bjarni F. Einarsson 2000). Farid var 4 vettvang bann 18.
september 2017.

Engin mannvirki eru 4 No6nhad, utan nylega gerdur grjot- og
moldarhringur og leifar af ungum kart6flugéroum sem ekki teljast til
fornleifa. Nénhad er ndttdrulegt vidmid i landslagi, eins og oft er um
eyktarmork, dberandi héll, fjallstindur, hamrar o.s.frv. sem kom { stad
manngerdra mannvirkja (varda).

Komi fornleifar hins vegar { 1j6s vid framkvamdir 4 svedinu er skylt ad
tilkynna pad Minjastofnun fsland eins flj6tt og audid er og stofnunin
dkvedur hvort og med hvada skilmalum verkid megi fram halda. Fulltrii
verkkaupa var Birgir Hlynur Sigurdsson, skipulagsstjori K6pavogs.

Bjarni F. Einarsson,
fornleifafredingur.

Heimildir
Bjarni F. Einarsson. Fornleifaskrd Képavogs. Fornleifafreedistofan 2000.
Log um menningarminjar nr. 80, 29. jini 2012. pingskjal 1490, 126.
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REREBARITY

Snid D - D, mkv. 1:1000

Mynd 1. Skipulagssvadi Nonhadar. (Teikn. Arkis arkitektar).



Fornleifaskrd

Adalnr._
Sysla Sveitarfélag Tdkntala Hverfi I 29
| Gullbringusysla || Képavogur ] | 1000 | |
_ Landareign Mi:Nr Heiti Undirnr.
‘7 Fifuhvammur | I s | Noénhed | I 1
Skrasetjari Dags. GPS Stadsetning Vidmioun M.y.s. Skekkja
| Bjarni F. Einarsson | 1892017 [N 402613,733 E358935,616| Isn 95 || - | 52 |
Tegund minja Tilgata/Nidurstada Verk Fjoldi
[Eyktarmark I | IN6n 2017 [ 1]
Heettumar Hatta Astand Aldur feydi  Timab. hettumat  Timab. heita A kort?
| Exkert |[ Engin ][ Agett |[1550-1900|| - || Skipulag || = Mikil | 3 ]
Minjagildi  Einkunn Vardveistugildi  Einfunn 2 Friolysa?  Fridlyst? Hvenar
| Led [ 2 | [ rws J[ 2 | [ Nei |[ Nei [[ - |
Lega og stadheettir Heimildir og munnmeeli

Efst 4 Nénhaed. Omefnaskra. Omefhni i heimalandi Képavogskaupstadar og
nasta nagrennis pess. Safnad hefur Adolf J.E. Petersen. ‘
Handrit. Omefhastofnun.

Omefni i bejarlandi Kopavogs. Jardimar Digranes,
Fifuhvammur, Képavogur og Vatnsendi. Gudlaugur R.
Gudmundsson skradi og stadsetti rnefnin. Handrit. |
Ormnefhastofiun. 1990. |

Lysing ~
Eyktarmark.
Liklega er staBurinn eyktarmark frd Fifuhvammi.
Engin gémul mannvirki sjast 4 stadnum, en nylega
hefur verid byggour hringlaga gardur Gr jardvegi
med opi til nordurs.

Luapina hefur n4d ad hylja nzr alla hedina.

A henni hafa kartdflugardar verid nytjadir 4 sidari
timum.

GPS var melt { midju hringsins.

Ljosmyndari L B_jarBi F. Einarsson |
Filma nr./teg. myndar |  Stafreen. Olympus C-820L |

Athugasemdir
Fyrst melt pann 14.4.2000: N 64°05.50 W 021°53.38

Mynd 2. Fornleifar nr. 29 i Képavogi. (Ur fornleifaskra Képavogs, med vidbtum.
Fornleifafraedistofan).




Nénhad. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. 17. névember 2017.

FYLGISKIJAL




Page 1 of 1

Sskjal17100210070.pdf
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Minjastofnun

Islands i
Képavogsbaer
Skipulagsstjéri The Cultural ;
Fannborg 2 Heritage Agency !
200 Képavogur of Iceland '

Umhverfis- og skipulagssvid
Minjavérdur Reykjavikur og
négrenniy

Sudurgata 39

101 Reykjavik

29. september 2017

Mf201708-0040/ 6.09 / G.G.G. (354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280 |

Efni: Képavogur, Nénhzd - fornleifaskraning vegna

deiliskipulags.

Minjastofnun islands hefur méttekid skyrslu Fornleifafr2distofunnar: Bjarni F. g:ﬂ:{::ﬁﬁ;:
Einarsson, Fornleifakénnun vegna deiliskipulags & Nénhad { Képavogi, dags. Minjavérdur Reykjavikur og
18.9.2017, sem unnin var vegna deiliskipulags Nénhaedar, sbr, bréf nigr.,

Minjastofnunar fr 7.9.2017. gudnygerdur@minjastofnun.is

Hér med er stadfest ad skréningin fullnzegir kréfum Minjastofnunar um skraningu |
fornleifa vegna deiliskipulags eins og kvedid er 4umi 15, og 16. greinum laga um |
menningarminjar nr. 80/2012,

Minjastofnun fslands hefur ekki athugasemdir vid tillog ad deiliskipulagi
Nénhzdar,

Vakin er athygli 4 dkvedum 24. grein laga um menningarminja nr. 80/2012 par |
sem segir: ,Ef fornminjar sem 48ur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks {
skal sd sem fyrir vl stendur stddva framkvamd 4n tafar. Skal Minjastofnun
fslands lata framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad 4dkveda svo fljétt sem audid er hvort |
verki megi fram halda og med hvada skilmalum, Oheimilt er ad halda

framkvaemdum 4fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.”

Virdingarfyllst, |

\
udny Gerdur unnarsdgu{r/
Minjavirdur Reykjavikur og négrennis

Afrit sent:

Képuvogsbeer (kopa vogur@kopavogur.is)
Birgir H. Sigurdsson (birgir@kopavogur.is)
Skipulagsstofnun (skipulag @skipulag.is

http://one/onecrm/addons/onedocumentviewer/documentviewer.aspx?id=0263642534... 15.11.2017



Nénhzed. Breyting a adalskipulag og deiliskipulag. 17. névember 2017.




Fundargerd
Fundur um Nénhzd 18. febriar 2016 kl. 17:00-18:30.

Haldinn i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar aé Fannborg 6.
Efoi: Kynning 16darhafa Nénhzadar 4 skipulagsmdguleikum Nénhzdar. Mett:
Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@ gmail. com iBN
Gudrin Benediktsdéttir (GB) gudrun@ innlifun.is IBN
Einar Olafsson (EO) u.cemn(r: omail.com IBN ~
Olafur Gudjon Haraldsson (OGH) oliguri@hotmail.com F.h hverfisrids
Egill Gudmundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis
Kristjin Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lodarhafi
Smari Smarason (SS) smaris@kopavogur.is arkitekt hja skipulags- og byggingardeild.

e EG kynnti st6ou skipulagsmala 4 deiliskipulagssvadinu og lysti pvi yfir ad fallid vari fra fyrri

hugmyndum sem kynntar voru 2008.
Fér yfir skipulagsmoguleika p.a.m gildandi deiliskipulag, samfélagslegan A4vinning
skipualgsfrosendur og méguleg nastu skref sem leggja dherslu 4 néna samvinnu vid ibua,
ibuasamtdk og bajaryfirvold. EG lagdi dherslu 4 ad hann og KS vaeru komnir til pess ad hlusta
a ahersluatridi ibia og eiga samtal vid fulltria iblasamtakanna. Pess vegna varu engar nyjar
tillégur komnar & blad. SS for yfir rammahluta adalskipulag Képavogs og markmid um
péttingu byggdar.

o [ samradsferli yrdi gert rad fyrir héflegri landnytingu i likingu vié pad sem er fyrir i grennd
svaedisins.

e Lodarhafi kynnti 4 fundinum ad forsendur fyrir skipulagi svadisins veeri samrad vid ibua og
bagjaryfirvéld bar sem i samradsferli yrdi gert rad fyrir hoflegri landnytingu i likingu vid pad
sem fyrir er i nasta nagrenni skipulagssvaedisins. Ad {joldi, gadi og gerd ibuda teekju mid af
beirri vinnu og 16gd yrdi rik dhersla & skjolgod Wtisvistarsvadi sem nytist 68rum i nasta
nagrenni.

e Umreda var um umferdarmal, géngu/ hjdlaleidir og fyrirhugadar vegframkveemdir vid
Arnarnesveg asamt uppbyggingu svaediskjarnans. Fram komu 4bendinar fra fulltraum BN og
OGH um ad med breyttri landnotkun 4 Nénhaed myndi umferd i ibudarbyggd Nonhaedar
aukast til muna frd nuverandi st68u en einnig midad vid fyrirhugad gildandi skipulags
Nénhadar. Umrada vard um umhverfispattina utsyni, nand, skuggavarp og heildaryfirbragd
hverfa. Umreada vard um 168ina ad Arnarsmara 32. IBN ekki hlynt breytingu & pvi sveedi.

A fundinum kom einnig fram hj4 fulltrium fbiasamtakanna, vegna kynningar EG um
péttingu byggdar, ad pétting byggdar eigi ekki alls stadar vid og ad pad purfi einnig ad halda
opin svadi { hverju bajarfélagi og ad pad sé nu pegar verid ad pétta byggd og mjdg mikil
byggd fyrirhugad i nesta nagrenni. Var@andi umferdarmal pa var talad um i kynningu EG ad
Arnarsmari myndi anna aukinni umferd. {BN kom pvi 4 framfeeri ad vid teldum svo ekki
vera. [ nuverandi aéalsklpulagl veeri midad vid ad umferd frd kolli Nonhadar veeri ekki 4
sama tima og umferd {bia. AH beindi spurningu til skipulags- og byggingardeildar um 168ir i
Nonhad. Par hafa verid gerdir 16darleigusamningar vid Kopavogsbea.
Lédarleigusamningur er vidskiptasamningur. Skipulagsskilmalar fyrir Nonhad fra
1991 er hluti 168arleigusamninga i Nonhad. Til ad breyta samningi parf samkomulag
adila hans. Ef annar adili samnings breytir honum einhlida kann pad ad hafa i for med
sér krofu um beatur.

Fulltriar [BN og hverfisrads Smérans lystu dnzegju med ad 168arhafi 6ski eftir samradi og
byrji med ,,audu bladi“ eins  og a0 ordi var komist og mun reda innihald pessa fundar med
sinum samtékum. Alygtun IBN um a8 ekki skuli vikja frd sampykktu adalskipulagi svadisins
hefur ad svo komnu méli ekki verid breytt. IBN t6ludu um ad pad hefdi ekki verid gerdar
tillogur sem mida vid dbreytt adalskipulag og teljum vid ennpd ad pad geti verid med i
umradunni.

¢ Nastu skref eru ad fundarmenn koma skilabodum um framvindu malsins til bajaryfirvalda.

Fundi lauk kI 18:30



Nonhaed.

Samradsfundur landeiganda, stjérnar ibtasamtaka Betri Nénhaedar
og hverfarads Smarans, laugardaginn 2. april 2016 kl. 10.00-12.30.

Fundarmenn:

Gudrun Benediktsdottir, Betri Nonha=d
Ragnhildur Lena Helgadéttir, hverfarad Smarans
Sigurjon Hjaltason, Betri Nonhad

Asmundur Hilmarsson, Betri Nonhaed

Helgi bdrisson, Betri Nonha=d

Jéhanna Gudridur Linnet, hverfarad Smarans
Olafur Gudjén Haraldsson, hverfarad Smarans
Kristjan Snorrason, landeigandi

Egill Gudmundsson, arkitekt fh. landeiganda
Omar R. Valdimarsson hdl. fh. landeiganda

Einnig sat fundinn Birgir Hlynur Sigurdsson, skipulagsstjéri sem ték
eftirfarandi minnispunkta saman.

Omar R. Valdimarsson var tilnefndur fundarstjéri. Kynnti hann
dagskra fundarins:

Hvort moguleiki vaeri @ ad breyta landnotkun & svaedinu sem satt
naedist um? Hver yrdu naestu skref?

Egill:

Kynnti hughrif sin,- myndir vidavegar ad sem syndu ad hans mati
fiolbreytileika i fjdlbylishusabyggd — efnisval — uppbrot i byggd —
rymid milli husa — lysingu — gar8a og grédur — haed husa — skuggavarp
— leiksvaedi.

Kristjan:

Nefndi pad magn af jardvegi sem vaeri a kolli Nénhadar sem yrdi
fjarlaegdur og land myndi pvi lekka verulega. Um veeri ad reeda
mohellu par af leidandi verdur fleygun eda sprenginar a klopp i
lagmarki.



Asmundur:

Ef byggd yrdi reist & svaedinu parf hin ad taka mid af adliggjandi
byggd. Hann sagdist pé vera 6sammala pvi ad skipulagi Nonhaedar
yrdi breytt. Nefndi jafnframt ad péttasta byggdin i Nonhaed veeri
nedst i haedinni, sem vaeri kostur, par sem pa pyrfti umferdin ekki ad
leita efst i haedina. Byggd efst & kolli Nénhaedar kaemi til med ad
draga til sin umferd. Fannst myndasyning/hughrif Egils ekki syna
bygg6 sem vaeri ekki i takt vid adliggjandi byggd.

Egill:

Benti 4 naudsyn pess ad umferdarflaedid i Nonhaed yrdi kannad og
hve mikla umferd gatnakerfid gaeti borid. Nefndi jafnframt ad ny
byggd efst a Nonhaed geeti mogulega adeins tengst
Smarahvammsvegi. Einnig maetti hugsa sér ad deila henni a milli
Smarahvammsvegar og Arnarsmara.

Asmundur:
Gerdi mikla umferd ad leikskélanum ad umraeduefni og ad
ibudarbyggd a kolli Nonhaedar muni auka vandann.

Egill:
Fa hlutlausann adila til ad meta umferd Nonhadar.

Asmundur:

itrekadi ad best veeri ef engin ibudarbyggd yrdi reist & svaedinu en ef
af yréi pa faeri umferdin ekki inn @ Arnarsmara. Nefni jafnframt hve
naudsynlegt vaeri ad hafa opid svaedi naest byggd vid Foldarsmara.

Helgi:

Lagdi til ad verdi skipulagi breytt @ svaedinu pa verdi um bléndu af
ibidum og graeenum sveedum ad raeda. Kom inn & pad ad Nonhaedin
hefdi verid skipul6gd a sinum tima sem ein heild.

Gudran:



Hughrif Egils syndu haa byggd,- byggdin yrdi hverfi i hverfinu.

Egill:
Tveggja til priggja haeda byggd.

Gudrun:
Nefndi mikilvaegi opinna svaeda til sérstakra nota,- s.s. leiksvaedi.

Egill:
Ga4i opinna svada eru mikilvagur pattur i byggd.

Gudrun:
A ad moka Nonhadinni burt?

Egill:

Nei. bad staedi ekki til. Lausum jardefnum yréi mokad burt,- landid
bannig laeekkad. A8 laekka landhaed mun hjalpa til var6andi mogulega
skuggamyndun fra byggdinni.

Gudrun:

Mikil porf a ad geeta vel ad skuggavarpi m.a. vegna leikskélans. Nefndi
jafnframt ad umferd a svaedinu hefdi aukist og ad hljodvist veeri verri
en adur.

Jéhanna:
Spurdi um hve fjélmenna byggd yrdi ad reeda?

Egill:
Ekki ljost enn.

Sigurjon:

Gerdi bensinstéd og ,,sjoppu” ad umraeduefni. Skoda pyrfti malid i
heild sinni. Mikid um ad bérnum vaeri ekid i leikskélann. Taldi
jafnframt ad byggdin i Nonhaed veeri mun betur leyst i Kopavogshluta
hennar en sunnan baejarmarkanna p.e. i Gardabae. Spurdi: Hvad vill



landeigandinn leggja i hverfid? Vandasamt verkefni og pvi mikilvaegt
ad vanda til verka.

Gudran:
Hverfid yrdi afram rolegt hverfi. Ef umferd fra byggd efst i Nonhaed
feeri inn @ Arnarsmara myndi pad hafa ahrif a pad.

Olafur:

Er haegt ad vera med tvaer tengingar vid mogulega byggd a umraeddu
svaedi p.e. vid Smarahvammsveg og sidan Arnarsmara. Ekki yréi haegt
ad aka a milli pessara tenginga i hverfinu sjalfu.

Asmundur:

Rifjadi upp tilurd bensinstédvarinnar. Nefndi ad hverfid pyrfti ad geeta
akvedinnar hverfisverndar. Taldi jafnframt ad fa pyrfti verkfreedistofu
til ad meta umferdina og mogulega megnun fra aukinni byggd. pad ad
gotur beri mogulega aukna umferd er eitt en svo er pad pau ahrif sem
aukin umferd hefur a ibua sveedisins p.e. salrani patturinn.

Helgi:
Ef farid verdur i ad byggja a kolli Nénhaedar pa copy-paste af peirri
byggd sem er i nasta nagrenni.

Ragnhildur:
Nefndi mikilvaegi pess ad kanna vel umferdina a svaedinu.

Egill:
Tok undir umferdarpatt malsins og naudsyn a ad yfirfara hann vel,-
hverfid er ju skipulagt fyrir um 25 arum sidan.

Sigurjon:
Raeddi hradahindranir i hverfinu.



Egill:
Benti 4 ad byggd efst i Nonhaed mun draga ar havada fra
Arnarnesvegi (stofnbraut).

Johanna:

Frodleg umraeda. Er satt vid hverfid eins og pad er. Vill sjalf ekki bua
efst i Nonhaedinni vegna pess hve vindasamt par er. Hverfid er ad
yngjast upp sem kemur m.a. fram i fjélgun nemenda i Smaraskola.

Sigurjon:
Byggdin parf ad taka mid af rikjandi vindatt.

Asmundur lagdi fram og kynnti: (sja medfylgjandi)

a) ,Skodun okkar”

b) Minnisblad med yfirlysingu par sem m.a. kemur fram ad
stjorn ibdasamtakanna i Nénhaed liti pannig & ad ef meirihluti
stjornar og landeigandinn komi sér saman um skipulag
ibudarbyggdar a landinu vid Arnarsmara 36, muni
landeigandinn, stjérn ibdasamtakanna og Hverfisrad Smarans
standa ad sameiganlegri yfirlysingu med efni samkomulagsins
og medferd pess.

Nidurstada:

Nidurstada fundarins var su ad a naesta fundi yrdu lagdar fram
hugmyndir um yfirbragd mogulegrar byggdar &8 umrasddu svaedi og
beer raeddar. i kjdlfar pess yrdi fengin verkfraedistofa til ad meta ahrif
hugmynda @ umferd svo og a graen svaedi hverfisins.

Neesti fundur var dkvedinn 7. mai 2016 kl. 10 i fundarherbergi
skipulags- og byggingardeildar i Fannborg 6, 2h.



Nonhzed.
Samradsundur landeiganda, stjérnar Ibuasamtaka betri Nonhzdar, hverfarads

Smarans, haldinn laugardaginn 7. mai 2016 kl. 10:00-12:30 i fundarherbergi skipulags-

og byggingardeildar aé Fannborg 6.
Efni: Kynning l6darhafa 4 hugmyndum um yfirbradi byggdar 4 Nonhzd.
Fundarmenn:
Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com iBN
Gudrun Benediktsdottir (GB) gudrun@innlifun.is IBN
Olafur Gudjén Haraldsson (OGH) oliguri@ hotmail.com F.h hverfisrads
Egill Guomundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis
Kristjan Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lédarhafi
Jéhanna Gudridur Linnet (JL) linnet@internet.is IBN
Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esLis hdl, M.Sc. hja AL
Einnig sat fundinn Smari Smdrason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild
smaris@kopavogur.is sem tok eftirfarandi minnispunkta saman.

Farid var yfir feril malsins og lagdi EG &herslu 4 ad lita beri 4 pennan fund sem vinnustofu
med hugmyndir par sem iblar sem og hénnudir vinni saman ad hénnun og nefndi i pvi
sambandi ad haegt vaeri ad vinna i prividd (kubbamaodeli).

Fundarmenn BN og hverfarads toku fram ad peir veeru mettir 4 fundinn sem ibuar og ekki
med umbod fra peirra samtSkum til akvérdunartdku en lita 4 pennan fund sem kynningarfund
par sem bau taka vid hugmyndum sem pau komi afram en segi somuleidis fra hugmyndum
sem raeddar hafa verid hja IBN og hverfaradi. I pvi sambandi var bent 4 ad hersla verdi 16gd 4
ad engin umferd verdi um Arnarsmara ad fyrirhugadri ibudarbyggd né 4 byggingartima.

EG tok fram ad verkefnid vari ekki komid & tillogustig heldur vaeri i gangi umreda og
,»bredingur milli hépa um pad sem geeti 0rdid ad veruleika og komi ad gagni { verkefninu.

ba 16g0 fram gogn; ,,Hugmynd ad mégulegu yfirbragdi byggdar 4 Nonhad“ (sja fylgiskjal 1)
par sem fram koma tvaer vinnuhugmyndir med télulegum upplysingum og nokkrir lykilpaettir
byggdamynsturs par sem m.a. er lagt til ad fyrirhugud byggd verdi i anda nerliggjandi
byggdar., utivist og heilsteypt byggdarmynstur.

Eftir kynninguna vard umraeda um béttleika niiverandi og fyrirhugadrar byggdar, bil milli
husa, bilastaedakrofur, haed bygginga og sidast en ekki sist umferd.

GB og JL telja badar vinnuhugmyndir péttari en adliggjandi byggd og minni 166ir og badu SS
um ad bera saman béttleika miverandi byggdar og béttleika skv. tolulegum upplysingum
l6darhafa um fyrirhugada byggd (hugm. 1 og 2) og senda nidurstddur.

Umrz8a vard um Amarsméra 32 (bensinstéd) og framti® peirrar 16dar og ahattumat. fbuar
almennt 4 moti bensinst6d 4 svaedinu og benda 4 ad delt sé 4 tanka um natur til ad minnka
lygt. Beejaryfirvold verda i sambandi vid 160arhafa um yfirstandandi skipulagsvinnu.

Akvedid var ad SS fari yfir 168arleigusamninga i nasta nagrenni hadarinnar og beri saman vid
meliblod og deiliskipulagsskilmala.

Akvedid var 4 fundinum ad bodad yrdi til fundar med AH og beejarldgmanni um
l60arleigusamninga.

Fjallad var um stzrd opins svaedi skv. gildandi deiliskipulagi og kynntum hugmyndum og
tekid fram ad IBN og OGH ad bar veri mikil munur 4. EG benti 4 ga8i graena svadisins sem
fyrirhugad er og ad pad verdi samnytanlegt 61lum bagjarblium,

OGH benti 4 ad med pvi ad skoda hvad haegt sé¢ ad gera komi pé einnig i ljos hvad ekki sé
hagt ad gera varfandi umferdarmal og bent var 4 ad demi finnast um pveranir 4 tengibrautum
t.d vid Hafnarfjardarveg vid Hagkaup i Gardaba og spurt hvort pad myndi ganga vid
Armamesveg. Taldi heppilegt ad unnid yrdi prividdarmodel af sveedinu. SS sendir haedarliur
AS 6skar eftir pvi ad gerd verdi umferdartalning vid Arnarnesveg.

Akvedid var ad vinna 4fram med skipulagsvinnu vid Nénhad og halda fund ad nyju pann 18.
mai kI 17:00 sem OV mun boda.

Fundi lauk kl 12:45



Noénhao.
Samradsundur landeiganda og stjérnar ibiiasamtaka betri Nénhzedar, haldinn 2. jini
2016 k1. 17:00 i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Fannborg 6.
Efni: Kynning l16darhafa 4 hugmyndum merktum 1 og 2 um yfirbradi byggoar 4
Noé6nhaed.
Fundarmenn:
Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com IBN
Helgi bérisson (HP) hth@nes.is IBN
Sigurjon Hjaltason (SH) sigurjon.hjaltason@nyherji.is
Egill Guomundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis
Kristjan Snorrason (KS), ksv@vortex.is Loédarhafi
Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esl.is hdl, M.Sc. hja AL
Adalsteinn Snorrason (AS) alli@arkis.is arkitekt hja Arkis
Birgir H. Sigurdsson (BHS), skipulagsstjéri birgir@kopavogur.is
Smari Smarason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman.

e Fundargerd fra sidasta fundi sem haldinn var 7. mai sl. 16g0 fram.

e Minnisblad fra Palma Por Massyni var lagt fram en i pvi eru svor vid tilteknum spurningum
sem lagdar voru fram af hélfu stjornar ibGasamtakanna Betri Nonhad er varda gotur og
gangbrautir, adveitur og fraveitur, opin svadi, 16darleigusamninga og skuldbindingargildi
samninga.

e Logd fram svér OV vid spurningum stjérnar ibiasamtakanna Betri Nénhed er varda s6lu
lands, 168aleigusamninga, adveitur og fraveitur, forsendur vinnu ad skipulagi ibadarbyggdar,
umferd og opid svadi.

e Farid var yfir framlogd gogn, lagBar fram tSlur um nytingarhlutfall nrliggjandi byggdar eins
og kemur fram i skipulagsskilmalum fyrir Nénh#d sem og i fasteignamati.

e SS greindi fr4 ad vinnu vid umferdartalningu vid Arnarsmara veri lokid og ad
umferdarskyrsla veeri veentanleg innan skamms.

e EG fér yfir hugmynd 1 sem gerir rad fyrir 13.000 m? { ibudarhusnadi an kjallara i
deiliskipulagi sem gerir rad fyrir blandadri byggd tj6lbylishiisa & 3h og kjallara og rad og
parhusa 4 2 hadum. Oll bilastadi eru ofanjardar.

e EG for yfir hugmynd 2 sem gerir rad fyrir 17.000 m? { ibidarhisnedi an kjallara i
deiliskipulagi sem gerir rad fyrir blandadri byggd fjolbylishisa 4 4h og kjallara auk
bilageymslu. Meginhluti bilasteeda er nedanjardar.

e Ad lokinni yfirferd var bodid upp 4 almennar umraedur.

e SH benti 4 ad fundarmenn IBN hefu ekki umbod til sampykktar en veeru mettir sem ibdar og
leggja pyrftir kynntar hugmyndir fyrir ibuasamt6k Betri Nonhadar. SH taldi of litla fjarlagd
milli hiisanna vid Foldasmara 2 til 22 a8 fyrirhugudum rad og parhisum og ad utivistarsvaedid
i kynntum tillogum veeri of 1itid midad vid bad grana svadi sem synt er i gildandi
adalskipulagi. Oskadi eftir ad sja skuggavarp af fyrirhugadri byggd.

e Almenn umreda var um bilastedi vid leikskélann, umferd ad honum og mun &
umferdarsképun af ibudarbyggd 4 mati tilbeidsluhisi og adkomu ad fyrirhugadri {badarbyggo.
Ekki eru likur 4 ad Vegagerdin sem er veghaldari Arnarnesvegar heimili umferd til eda fra
Arnarnesvegi ad fyrirhugadri byggd.

e AS benti 4 ad mun feerri bilastedi veeru i kynntum hugmyndum en skv. gildandi deiliskipulagi
en par veari gert rad fyrir um 300 stzzdum. AH benti b4 4 ad séfnudur Bahia veri um 350
manns og ekki veri liklegt ad porf veeri 4 300 steedum fyrir 350 manna s6fnud og 6skad hann
eftir pvi ad skrad verdi hlutfall almenningsrymis 4 méti grunnflatar byggingarreita og svadi
undir bilastadi i kynntum hugmyndum.

e Fulltraar IBN vérpudu peirri spurningu fram hvort ekki veeri rad ad takmarka fyrirhugada
byggd vid fjogurra hada fjolbylishisin sem hagt veeri ad stalla sem 3, 4 og 5 hada byggd
med efstu hadir sem ibidir 4 tveimur hadum og auka par med graent opid svaedi. IBN lystu



anzgju med pa akvordun bejaryfirvalda ad hnyta bajarland i nordvesturhluta opnu svaedi
Noénhadar.

Lédarhafi tok undir ad vert veeri ad skoda hugmynd IBN

Umrada vard um adkomu ad fyrirhugadri ibiidarbyggd. Akvedid var ad skoda hversu mikla
umferd haegt er ad visa um Smarahvammsveg og takmarka pannig umferd um Arnarnesveg og
fara ad morkum pess sem asattanlegt er (hér kollud svidsmynd 1) Skoda einnig hvort haegt sé
ad taka alla umferd um Sméarahvammsveg. (hér k61lud svidsmynd 2)

BHS raddi hljédvist og veghelgunarsvadi Vegagerdarinnar vid Arnarnesveg og benti 4 ad
vegna 60 metra veghelgunar maetti baast vid ferslu byggdar til nordurs.

Fjallad var um heildaryfirbragd fyrirhugadrar ibudarbyggdar og borid saman vid par
framkvamdir sem og deiliskipulagssvadi sem er verid ad byggja s.s. Gladheimasvadi og
ibdarbyggdina i Urridaholti. SS greindi fra fyrirkomulagi sem vid haft er 1 skipulagsnefnd um
sampykkt byggingaraforma Gladheima en par parf ad leggja honnunaraform til sampykktar i
skipulagsnefnd til ad tryggja geedi og farurfraedi i hénnun og utferslum. Raddar voru geedi 1
hénnun s.s ofanvatnslausnir ofl. bensinst6dina um heildaryfirbragd

BHS rzddi neestu skref og lagdi til ad landeigandi, honnudir og BN 4samt fulltium
hverfarads fundi saman viku fyrir fund skipulagsnefndar sem aztladur er 27. juni nk. A fundi
skipulagsnefndar verdur gert grein fyrir peirri skipulagsvinnu sem fram hefur farid fra pvi a0
maél Nénhaedar var sidast tekid fyrir og peirri préun sem att hefur sér stad i ferli malsins. Stefnt
er a0 pvi ad fundi skipulagsnefndar loknum verdi hugmyndir hopsins og ferli mélsins kynnt 4
ibdafundi i Smarahverfi.

Fundi lauk ki 18:20



Noénh=d.
Samradsundur landeiganda og stjérnar Ibiiasamtaka betri Nénhaedar, haldinn 7. sept.
2016 kl. 17:00 i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efni: Kynning l66arhafa 4 hugmynd merkt 3, um byggd 4 Nénhaed.
Fundarmenn:

Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com iBN

Helgi Périsson (HP) hth@nes.is IBN

Gudmundur Tryggvi (GT) IBN

Gudrun Benediktsdéttir (GB) gudrun@innlifun.is IBN

Egill Guémundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis

Krlstjan Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lodarhafi

Omar R. Valdimarsson OV)o omar(@esl.is hdl, M.Sc. hja AL

Smdiri Smdrason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman.

¢ Fundargerd fra sidasta fundi sem haldinn var 2. juni sl. var [6gd fram.
AH gerdi athugasemd vid fundargerd fra 2. juni sl. um 1id 6, 7, 10, 11, 12, 13, 14 og 17. Sja
fylgiskjal 1. I stuttu mali kemur fram i athugasemdum AH ad 6skad er eftir pvi ad hugmyndir
sem kynntar voru (hugmyndir 1 og 2) verdi sendar fundarménnum. (8ja fylgiskjal 4 og 5). Ad
kannad verdi betur um heimild Vegagerdar um umferd til og fr4 Amarnesvegi ad fyrirhugadri
byggd. Ad ordid verdi vid dsk um ad skrad verdi hlutfall almenningsrymis 4 moti grunnfleti
bygglngarrelta og svadis undir bilastedi i kynntum hugmyndum. Gerd athugasemd um ad
fulltrGar {BN hafi varpad fram spurningar og hugmyndir og lagdi til nyjan texta (sja fylgiskjal
1) 1 1id 14 er gerd athugasemd vid framsetningu og 16gd fram textabreyting. | 1id 17 er 6skad
eftir ad atreikningar um nytingarhlutfall 168a verdi sent fundarménnum og minnt 4 timaprong.

e S8 lagdi fram hradamzlingar vid Arnarsmara. (sja fylgiskjal 2)

e GB lagdi fram eftirfarandi bokun, (sja fylgiskjal 3)

e Umrada vard um markmid samradsfundarins. Fundarmenn sammala ad gott hefdi verid ad
hafa fulltria dr hverfisradi 4 fundinum.. Aréttad var ad fundarmenn Gr Nénhad vaeru mattir
sem ibuar til ad spegla hugmyndir og gefa sitt lit sem ibuiar en ekki fulltriar [BN.

o OV fjalladi um breyttar herslur { skipulagsvinnunni sem ad hans mati hafa verid gerdar eftri
abendingum og punktum sem komu fram 4 sidasta samradsfundi. T6k fram ad vistven vidmid
fyrir BREEAM Communitiesv um vistvena byggd og sjalfbaerni veeru hofd ad leidarljosi.

o EG kynnti tillégu 3 (sja fylgiskjal 6) um 15 til 17.000 m? fjolbylishiisabyggd (fm ofanjardar) 4
premur til fimm hadum. Fj6ldi ibida veeri yfir 130 og hluti bilastada yrdi i nidurgréfnum
bilageymslum. Aztlad nytingarhlutfall yrdi 4 bilinu 0.6 til 0.7. (m? ofanjardar). EG taldi ad
bessi tillaga veeri unnin i samrazmi vid pad sem kom fram 4 sidasta samradsfundi med
heildaryfirbragd fijolbylishisanna vi® Amarnessmara i huga en med hzrri nytingu. A sidasta
fundi hafid verid sampykkt ad ny byggd teeki mid af nyjum aherslum i byggingarlist dagsins i
dag.

e (B taldi fyrirhugada byggd of pétta og af henni veeri mikid skuggavarp.

o [ 4framhaldandi skipulagsvinnu verda unnar tolvugerdar skuggavarpsmyndir midad vid
hefdbundnar 4rstidir og tima

e GT o6skadi eftir samanburdi 4 byggingarmagni i sampykktu deiliskipulagi og fyrirhugadri
byggd og taldi of mikid byggingarmagn { kynntri tillogu.

o HP taldi erfitt ad tala fyrir umraeddri tillégu og mealti med endurskodun med pad i huga ad
draga ur byggingarmagni huganlega med minni {bidum. Stytta pyrfti lengd byggingarreitanna.

e Umrada vard um nytingu { 68rum hvertum beejarins.

¢ AH taldi ad kynnt byggingaraform varu ekki i samremi vid pa umredu sem fram hefdi komi
fram 4 sidasta samradsfundi um ad minni hdskroppar yrou fjarlegdir en eftir stadu 4
huskroppar i samrami vid miverandi fj6lbylishisabyggd Arnarsmara po ekki verdi gerd krafa
um sama Utlit og efnisval. Aréttadi 70% opid svadi 30% byggd og engna aukna umferd i



Amarsméra. AH taldi litlar likur 4 ad umradd tillaga hlyti brautargengi hja IBN og itrekadi ad
ekki tti ad breyta deiliskipulagi fyrir en 168arleigusamningar renna (.

Umrada vard um fjélda bilasteda og fagurfradi og fjélbreytni og efnisval byggingar.

Oskad var eftir pvi ad skipulagsdeild kanni hja Vegagerdinni hvort heimild faist til akomu fr4
Amamesvegi.

AH reeddi umferd til og fra bensinstod, verslun og fyrirhugadra ibuda um Amnarsmara.. Taldi
grena svedi Nonhaedar hafa meira gildi ni pegar verulega hefur verid fjolgad sampykktum
ibidum { Smarahverfi.

GB taldi sig ekki geta talad fyrir tillégunni par sem graena sveedid hefdi ekki steekka nog fra
sidustu tillégu en taldi stéllun hisa géda en pau of stor.

GT sagdist komin & fundinn til ad ryna tillégur en ekki kominn til ad leggja fram tillégur og
itrekadi a0 tillagan bezri of mikid byggingarmagn og of litid grant svaedi og tengingar vid
nanasta umhverfl ekki gédar med vontun 4 ttsyni fra Nonhad gangi tillégur um byggd eftir.
OV vonadist eftir jakvadari vidbrogdum og 6skadi eftir pvi skipulagsyfirvsld fundi med
maélsadilum um framhald malsins.

AH t6k undir pad en ad gefa pyrfti gédan tima sbr. athugasemd um fundargerd.

SS lagdi til ad nu veeri timi til ad skoda betur ibudastaerdir og fjdlda peirra til ad sannreina
hversu stérir byggingarreitirnir { raun og veru eru.

Nidurstada fundarins var su ad halda afram skipulagsvinnu vid Nonhed og stefnt ad pvi ad
landeigandi og hans radgjafar, annars vegar og fulltriar ibia og hverfisrdds myndu funda med
skipulagsyfirvéldum Koépavogsbzjar og raeda malid 4 sitt hvorum fundinum, 4dur en ad
fundad yrdi med skipulagsnefnd.

Fundi lauk kil 19:20



Fylgiskjal 1

Athugasemdir AH.
Almennt ber af hafa i huga um fundinn og fundargerdina: Fundurinn var formlaus..

i 6. 0g 7. 1id segir ad EG hafi farid yfir hugmynd 1 og hugmynd 2. Hugmyndirnar voru syndar & skja og &
teikningum.

» Eg geri athugasemd vid ad hugmyndirnar, sem kynntar voru, fylgi ekki. Eg dska eftir ad paer verdi
sendar fundarménnum enda voru paer lagdar til grundvallar umraedu sem 3 eftir fylgdi.

i 1i8 10 segir m.a.:

+Ekki eru likur & a8 Vegagerdin sem er veghaldari Arnarnesvegar heimili umferd til eda fra Arnarnesvegi ad
fyrirhugadri byggd.”

o Eg tel mig hafa heyrt afdrattarlausa fullyrdingu um ad pad hafi verid gengid Ur skugga um ad:
vegagerdin, sem er veghaldari Arnarnesvegar heimili ekki umferd til eda fra Arnarnesvegi ad
fyrirhugadri byggd.

i 1i6 11 segir m.a.:

,0g dskad hann eftir pvi ad skrad verdi hlutfall almenningsrymis 8 méti grunnflatar byggingarreita og svaedi
undir bilastaedi i kynntum hugmyndum.”

i 12. 1i§ segir ad fulltrdar iBN hafi varpad fram spurningu.
Eg gerl athugasemdir vid pessa framsetningu og legg til eftirfarandi:

e Hp varpadi fram spurningu um hvort landeigandi gaeti saett sig vid fjorar, fjdgurra haeda blokkir med
bflasteedum i kjallara 8 I68um nidri vid Arnarnesveg.

s SHvarpadi fram spurningu um hvort ekki vaeri rad ad takmarka fyrirhugada byggd vi6 fjogurra haada
fiblbylishdsin sem haegt vaeri ad stalla sem 3, 4 og S ha=8a byggd med efstu haedir sem ibudir 3
tveimur haedum og auka par med graent opid svaedi.

e AH ték undir a8 hugmynd Hb yrdi skodud nanar.

Umiid 13
Taka Ut IBN g faera nofn.

Legg til ordalag: Landeigandi ték undir ad vert vaeri a8 skofa hugmyndir Hp og SH. OV gerir athugasemd
ogsegir ekki mun a I63arhafa og fandeiganda.

Umlid 14
Eg geri athugasemd vi3 framsetningu og legg til eftirfarandi:

¢ Umraf8a var§ um aBkomu ad fyrirhugadri iblidarbyggd. Skodad verdi hvort haegt sé ad taka alla
umferd um Smérahvammsveg (hér k6llud svidsmynd 1) annars a8 deetla pbolmdrk
Smarahvammsvegar vegna umferdar fra fyrirhugadri ibi8abyggd{hér kollud svidsmynd 2).

Um lid 17

e Eg tel ekki rédlegt ad hoda til fundar ibla i Smarahverfi ad loknum fundi med Skipulagsnefnd til ad
kynna hugmyndir hépsins og ferit malsins, Arstiminn er ekki heppilegur til a3 boda til ibdafundar.
Hugmyndir landeiganda eru ekki Utfaerdar, Stjiornarmenn iBN purfa tima til ad kynna sér og taka
afstédu til hugmynda landeiganda og leggja til breytingar ef svo ber undir.

Smari Smarason lagdi fram Gtreikinga sina 4 nytingarhlutfalli 163a. Eg geri athugasemdir vid ad
utreikningarnir voru ekki sendir og éska eftir ad bladid verdi sent fundarmonnum,



Fylgiskjal 2
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Fylgiskjal 3

Lagt fram 7 september 2016

Vid undirritud viljum drétta sérstaklega eftirfarandi:

Vi héfum gert grein fyrir pvl a8 i Sampykktum fyrir _Betri N6nha0" segis a8 tilgangur samiakanna sé ad
standa vord um gildandi adaiskipulag 4 Nonhao i Képavogi med hagsmuni ibga svadisins ad leidarljosi.
bess vegna getum vid ekkl fundad med eiganda lands vi8 Arnarsmara 36 sem stjorn ibuasamtakanna heldur
adeins sem einstaklingar Ekkier haegt ad lita 4 samtol okkar sem Ibuasamrad. Til pess parf a8 minsta kosti
20 boda 1il ibvafundar.

Vi hdfum einnig gert grein fyrir a8 viB litum pannig & a8 Skipulagsskilmalar fyrir Nénhaed fra 1991 séu hiuti
l60raleigusamninga | NOnhaed. Eins og & vid um abra samninga gitdir um l60arleigusamninga i Nonhzd
reglan um ad samningar skuli standa. Samkomulag afila samnings parf til 85 breyta efni hans.

Nu pegar stendur til ad eigandi fands vid Arnarsmara 36 kynni hugmynd sina um ibG8abyggd 8 landinu vid
Arnarsméra 36 16kum vid & mdti peim med skyringum med peim fyrirvara ad vid skiljum okkur rétt til a8
taka okkur tima til ad igrunda paer breytingar sem paer kunna ad hafa i for med sér. Eftir had teljum vié unnt
a8 dkveda ibgafund og fund me8 Skipulagsnefnd.
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Nénhaed. Breyting & adalskipulag og deiliskipulag. 17. névember 2017.

FYLGISKJAL



Nonhaed.
Samradsundur skipulagsnefndar, landeiganda og stjornar [biasamtaka betri
Nonhzdar, haldinn 9. desember 2016 kl. 12:00 i fundarherbergi skipulags- og
byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efni: Kynning lédarhafa 4 hugmynd merkt 3, um byggd 2 Nénhaed.
Fundarmenn:

Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com IBN

Helgi Périsson (HP) hth@nes.is IBN

Gudmundur Tryggvi Olafsson (GT) IBN

Sigurbjorn Trausti (STV) IBN

Fridjon Gudjohnsen (FG) IBN

Egill Gudmundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis

Kristjan Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lédarhafi

Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esl.is hdl, M.Sc. hj AL

Armann Kr. Olafsson (AKr.0) bajarstjori Képavogs armann@kopavogur.is
Theédéra Porsteinsdéttir (TP) formadur skipulagsnefndar
theodora.thorstinsdottir@kopavogur.is

Asa Richardsdéttir (AR) beejarfulltrii asa.richards@kopavogur.is

Anna Maria Bjarnadéttir (AMB) bzjarfulltriai ankar@simnet.is
Gudmundur Geirdal (AR) baejarfulltrii gudmundur. geirdal@kopavogur.is
Jiilius Hafstein (AR) bzejarfulltrii julius@mfa.is

Kristinn Dagur Gissurrason (KDG) bajarfulltrii. kristinndagur@gmail.is
Birgir H. Sigurdsson (BHS) skiplagsstjori birgir@kopavogur.is

Smaéri Smarason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman.

TP setti fundinn og gaf BHS ordid

BHS £or 1 stérum drattum yfir feril malsins og syndi m.a. tilldgur fra 2008 sem gerdu rad fyrir
béttri ibudarbyggd. Synd var tillaga ad breyttu adalskipulagi fra 2008 sem ekki vard sampykkt
i sveitarstjorn. Fimm formlegir fundir hafa verid haldnir med pétttéku landeigenda, honnudum
hans, fulltrium BN og fulltraum fra hverfissamtékum Smérans. Fundina satu BHS og SS sem
veittu upplysingar og skradu fundi. Til fyrsta fundar var bodad 18. febriar og var byrjad med
»audu bladi“ med pad markmid ad koma fyrir ibudarbyggd sem taeki mid af narliggjandi
byggd. Annar fundur var haldinn 2. april 2016 og var nidurstada fundarins ad & naesta fundi
yrdu lagdar fram hugmyndir um yfirbragd mogulegrar byggdar 4 sveedinu. Fundur var haldinn
7. mai 2016. I upphafi pess fundars var bent 4 ad lita baeri 4 fundinn sem vinnustofu med
hugmyndir. Ad halfu landeiganda var 16gd fram hugmynd ad moégulegu yfirbradi byggdar 1
Noénhaed. Um hana spunnust umradur um péttleika, bil milli husa, bilasteda krofur, haed
bygginga og umferd. Oskad var eftir innleggi fra bajarldgmanni um 16darleigusamninga og
umferdartalningu 4 Arnarsméra. Fundur var haldinn 2. juni par sem fulltriar BN vérpudu
peirri hugmynd fram ad takmarka fyrirhugada byggd vio fjogurra haeda fjolbylishis sem hegt
veeari ad stalla sem 3, 4 og 5 hada byggd med efstu hadina sem {badir 4 tveimur haedum og
auka par med graent opid sveedi milli niverandi byggdar 1 Foldarsmara og nyju byggdarinnar.
A fimmta samredafundi sem haldinn var 7. september var adalefni fundarins ad kynna
hugmynd IIT um fjogur fjolbylishas 4 3 til 5 haedum. Fram kom ad halfu IBN ad litlar likur
veeru 4 ad kynnt tillaga hlyti brautargengi hja IBN og ad ekki atti ad breyta deiliskipulagi
Nonhadar fyrir en 16darleigusamningar i Nénheaed renna ut en pad er ad 26 arum lidnum.
Nidurstada fundarins var ad adilar myndu funda sitt { hvoru lagi med starfsménnum skipulags
og byggingardeildar.

BHS og SS komu med, ad loknum fundum med adilum mals, uppastungu um ad draga ur
byggingarmagni og fakka husalengjum um eina med hlidsjon ad t6flu sem gerd var um
nytingu i naerliggjandi hisum.



BHS for yfir tillogu ad adalskipulagi og drog af deiliskipulagstillogu og reeddi neestu skref 1

skipulagsvinnu m.a. minnti 4 borgarfundi um lysingu 4 adalskipulagi.

HP lagdi 4 fundinum fram minnisblad dags. 8/12/2016 og minnti a ad IBN vilja 6breytt

adalskipulag. HP 16k fram ad pad hefdi verid shugavert ad nélgast verkefnid med ad byrja 4

audu bladi. Minnti 4 ad 4 sidasta fundi hefdi verid skorad 4 ad fara ekki yfir 0.5 i nytingu og

ad SS myndi vinna slika tillogu.

AH taldi ad ekki hefdi verid bodid upp 4 ,,autt blad“ og gert hafi verid rad fyrir 130 ibadum fra

byrjun. Ekki hafi verid hlustad 4 hugmyndir IBN.

FG tok fram ad adalskipulag veri stefna baejaryfirvalda til lengri tima

GO reddi hverfisdztlun fyrir Smarann og taldi hana itarlega og g60a en sva6id veeri nu pegar
med péttbyggdari hverfum 1 Kopavogi. Pess vegna mé ekki ganga 4 opin svadi 1 Nonhaed sem
eru med pvi leegsta 1 K6pavogi. Opin svaedi minnkar enn frekar med fyrirhugadri byggd 4

subursvadi Smarans.

AKr.O fjalladi um fjolda ibtida og tok fram ad kollur Nénhadar hafi ekki verdi skipulagdur
sem opid graent svaedi. Samfélagid okkar breytist og samtada hja bajaryfirvéldum um ad nu sé
mikil porf fyrir {budir 4 hofudborgarsvaedinu og pa helst med péttingu byggdar eins og skyrt er
tekid fram 1 Adalskipulagi Képavogs. AKr.O tekur undir paer dherslur sem settar eru fram i
Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins um béitingu byggdar med fbudum og verslun og
biénustu 1 stad pess ad penja borgarmdrkin ut. Med pessu nytast grunnkerfi bagjarins betur.
Kynnt tillaga gerir rad fyrir greeoum geira sem styrkir génguleidir ad opnum svaedum i
efribyggd Kdpavogs.

OV pakkar fyrir samstarfid { hépnum pd svo ad skipulagsvinnan hafi ekki endad med
sameiginlegri tillogu en engu ad sidur hafi tillagan proéast. Ef fbuar hefdu matt r4da hefdi
tillagan 1itid 6druvisi (it og sama meetti segja ef 100areigandi hefdi matt rada pessu einn.

AR var { byrjun hrifin af hugmyndinni um ad unnid yrdi ad satt um skipulagsbreytingar 4
umraddu svadi. Setur spurningarmerki um fj6lda {bida 4 svedinu.

HP visadi til medaltalsnytingu 1 fjdlbylishiisabyggdinni vid Arnarsmara 2-30 og fyrirhugud
byggd @tti ad halda sig vid pad vegna umferdarpunga

FG Iysti dhyggjum sinum af aukinni umferd og taldi ad eignir munu falla 1 verdi og benti 4
skadabotamal sem hofdad var og vanst.

EG fjalladi um gildandi deiliskipulag og ad { pvi vaeri ekki eins mikid graent opid svadi og i
kynntri hugmynd. Med fyrithugadri byggd aukast gaedi til samfélagsins par sem grent opid
svadi til almennra nota eykst. EG er ekki samméla pvi ad verd 4 fasteignum { hverfinu lekki
vid breytinguna.

GG fjalladi um skipulagssvaedi sem eru ad risa { sveitarfélaginu par sem dhersla er 16g0 &
steerri sameiginleg svadi { stad storra 16da og nefndi Gladheimasvadid { pvi samhengi. Telur
ad fasteignaverd hakki frekar en lakki 1 kjolfar breytingar. Bendir 4 almennar gdédar
samgbngur sem radgerdar eru um svadid (Borgarlinuna) og pétting byggdar sé forsenda
beetira samgangna.

AH sagdist ekki hafa veri® métfallinn samstarfinu i byrjun en reynslan hafi ordid allt 6nnur.
Yfirgangur hafi verid ad koma fyrir 130 {badum 4 svaedinu vegna of mikillar umferdar. Vilji
ekki f4 umferd inn { hverfid og oskar eftir umferdartalningu 4 alagstimum. Telur einnig ad of
mikil umferd verdi 4 Smérahvammsvegi. Minnir 4 ad Helgi Porisson hafi komid med tillogu
ad fjogurra hada husum med midurgréfnum kjollurum. IBN badu um adkomu hverfisrads ad
skipulagsvinnunni.

TP telur nyjan Arnarnesveg vera samgdngubdt sem léttir a umferd { hverfinu. Telur ad vid
komu borgarlinunnar muni fasteignarverd hakka i Nénhaed eins og gerist hvar sem
almenningssamgdngur batni til muna.

JH 1ysir 4nsegju med fundinn. Adilar ekki 4 sama mali en skoda ma ad fara millileid 1 nytingu.

FG segir pad stadreynd ad skipulagsmal hafi ahrif 4 fasteignaverd og ad sveitarfélagid s¢
skadabotaskilt.

AH telur 130 til 140 {b6dir allt of mikill fjoldi {bida 4 sveedid. Pegar stadid er ad samningum
milli 6likra hagsmunaadila er allt { lagi ef engin sé nagdur en allir sattir.

Reett var um hlutverk IBN og hverfisrads



OV taldi ad ekki hefdi verid raett um fjdlda ibuda 4 fyrstu fundunum. Telur ad mikil og go6d
préun hafi att sér stad { skipulagsvinnunni.

TP fjalladi um hiisnadisstefnu bajaryfirvalda par sem m.a. kemur fram ad 4hersla verdi einnig
16gd 4 ad byggdar verdi minni ibudir. Pess vegna hefur ibudum verid fj6lgad vida a
héfudborgarsvadinu p6 byggingarmagn hafi ekki verid aukid.

EG tekur ad ekki sé rétt ad ekki hafi verid tekid tillit til umferdar { skiplagsvinnu beirri sem
fram hefur farid. Komid hafi verid til mots vid athugasemdir og husum faekkad.

AR t6k fram ad gott veeri ad hafa ibGdarsamték og til mikils veeri ad vinna. Allt veeri betra en
Obreytt astand 4 svaedinu.

GG sagdi bajaryfirvold undir prystingi um ad Gtvega ibudarsvaedi og hlutverk bajarfulltraa ad
bregdast vid pvi. Allir vilja péttingu byggdar, bara ekki hja mér. Krofur verda settar 4 verktaka
um glaesilegt Gtlit bygginga og ad fagurfredin sem felst i uppbroti bygginga, fjdlbreytilega i
efnisvali verdi 16gd fyrir skipulagsnefnd til umfjollunar og sampykktar likt og gert var &
Gladheimasvaedi.

AH segir byggingarkostnad ekki  samraemi vid {budarverd.

GT telur byggingarmagn 1 tillogu III og mikid og ad betri gégn purfi ad syna. Oskadi efir
frestun til mars til ad fara { Aframhaldandi skipulagsvinnu.

AB. Hvada ibudarfjélda er IBN ad hugsa um.

HP 0.5 i nytingu.

BHS taldi ad ekki hefdi verid heaegt ad nélgast meiri satt um tillsgugerd. SS og BHS 16gu fram
malamynda tillogu..

AKr.O taldi ad skoBa metti betur nytingu svadisins i heild og hlutfall opna svaedisins 1 pvi
samhengi.

AH fjalladi um pad ad breyta l6darleigusamningum og um medalhof, lagmark vs. hdmark og
minnti 4 ad muaslimar hefdu haft 4huga 4 ad byggja 4 160inni.

KDG telur fyrirhugada byggd vera betri lausn fyrir hinn almenna Képavogsbua. Skoda
fjarlegd milli naverandi byggdar og tilldgunnar. Fjoldi ibuda ekki adalatridid heldur
umhverfid sem skapast. Telur samradsferlid gott — Embeettismannanna er ad forma tilldguna
og IBN ad setja Gt 4 bana i auglysingarferlinu s.s. hvort skuggavarp ipyngi nav. byggd

TP litur svo 4 ad malid sé i ferli og bajarfulltriar munu athuga malid nénar. Baejaryfirvold
leggja metnad i bettar samgdnur 4 svaedinu sem og umfedraréryggismal. Husnadisstefna og
samgOngustefna bajarins stydja hver adra.

FG segir adalskipulag lagntimastefnu og ad ekki sé naudsynlegt ad auka béttingu 4 bessu
sveaedi.

AKr.O minnir 4 ad adalskipulag Képavogs tekur breytingum og parf ad endurskoda reglulega.
AKr.O lyst vel 4 erindid par sem mikil eftirspurn er eftir {budum & hofouborgarsvaedinu en
eftir eru atridid sem 4 eftir ad finstilla.

AH hvad merkir 12 ar { adalskipulagi ef ekki er farid eftir stefnu bess?

KDG t6k fram ad adalskipulag breytist og par med landnyting.

Fundarmenn pakka fyrir fundinn.

Fundi lauk ki 13:30/SS



Nonhzaed.
Samradsundur skipulagsnefndar, landeiganda og stjérnar Ibiasamtaka betri
Noénhzedar, haldinn 6. jantar 2017 k1. 12:00 i fundarherbergi skipulags- og
byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efni: Kynning landeigenda 4 hugmynd merkt 4, um byggd 4 Nonhed.
Fundarmenn:

Gudrin Benediktsdottir (GB) gudrun@innlifun.is BN

Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com BN

Helgi Porisson (HP) hth@nes.is IBN

Gudmundur Tryggvi Olafsson (GT) BN

Fridjén Gudjohnsen (FG) IBN

Egill Gudmundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis

Sigurbjorg Gunnbjérnsdéttir (SG) sibba@ark.is

Kristjin Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lédarhafi

Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esl.is hdl, M.Sc. hja AL

Armann Kr. Olafsson (AKr.0O) bzjarstjori Képavogs armann@kopavogur.is
Thebédora Porsteinsdéttir (TP) formadur skipulagsnefndar
theodora.thorstinsdottir@kopavogur.is

Asa Richardsdéttir (AR) baejarfulltrii asa.richards@kopavogur.is

Anna Maria Bjarnadéttir (AMB) bzejarfulltriii ankar@simnet.is

Gudmundur Geirdal (GG) baejarfulltrii gudmundur. geirdal@kopavogur.is
Karen Halldorsdéttir baejarfulltrai. (KH)

Jiilius Hafstein (AR) baejarfulltrii julius@mfa.is

Kristinn Dagur Gissurrason (KDG) bzejarfulltrii. kristinndagur@gmail.is
Annbpdr Sigurdsson addisig@simnet.is

Margrét Julia margretjulia@gmail.com

Margrét Fridriksdottir margret.fridriks@kopavogur.is

Steingrimur Hauksson svidsstjéri umhverfissvids steingrimurh@kopavogur.is
Birgir H. Sigurdsson (BHS) skiplagsstjéri birgir@kopavogur.is

Smari Smarason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman um bad helsta sem rztt var 4 fundinum.
Auk pess satu fundinn ymsir bzejarfulltriar og embzettismenn.

e TP setti fundinn og for yfir sidustu skref { ferli malsins um frestun pess { bajarstjérn og tilgang
fundarins um ad fara yfir helstu atridi fra sidasta samradsfundi sem haldinn var pann 9.
desember sl. Gaf ordid til BHS

e BHS f6r yfir pau atridi og agreiningsefni sem upp komu 4 fyrri samradsfundi og sem 0skad
var eftir ad skoda betur. Fér yfir kynningu 4 skja par sem fjallad var um 1) byggingarmagn og
nytingatolur. 2) umferd, tengingar og umferdardryggi. 3) Opin svdi. 4) verklag. BHS for
yfir nytingu 4 ymsum svaedum { Képavogi og syndi deemi par um. Tilhneiging er til ad minnka
168ir, setja bilageymslur nedanjardar og er afleiding bess ad nytingarhlutfall eykst. Vardandi
nytingu 1 nesta ndgrenni Nénhadar ba var bent 4 ad skipulagsskilmalar m.a. vid Arnarsméira
2-30 par sem ntverandi nyting er um 0.4 gera rad fyrir nytingu upp &4 0.6. BHS for yfir
umferdarmal og péa aukningu sem verdur og umferdar toppa sem verda tvisar 4 solarhring. Pa
var farid yfir umferdardryggisazetiun, skélamal og bréun fjolda barna 4 skélaaldri og fari® yfir
gbnguleidir um svadid. Sidan voru kynnt breytt drog fra sidasta fundi par sem eftir taldar
breytingar hafa verid gerdar. Heildarbyggingarmagn minnkad fra fyrri tillégu. Bilageymsla i
huisi 4 vesturhluta 163ar feld ut sem svar vid peirri 6sk um ad koma fyrir édyrari {badum. Gata
fra hringtorgi flutt til sudurs til ad auka greent svedi. Farid var sidan yfir hvernig
nytingarhlutfall og ,,fotspor™ byggingar hefur breyst vid minnkandi byggingarmagn. Kynntar
voru haedir husa og fjarleegdir ad nerlinggjandi byggd. bvi neest var farid yfir birt flatarmal
ibuda og fjolda peirra en dregid var ur fjolda ibuda fra sidustu tillsgu. Synt var svar
Vegagerdar sem ekki heimilar ad ekid sé til eda fra Arnarnesvegi. BHS for ad lokum yfir



nastu skipulagsskref m.a. ad leitad verdi umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og hin kynnt fyrir ibdum og 6drum hagsmunaadilum.

TP opnadi fyrir umradur og dskadi eftir vidbrodum fundarmanna um kynninguna

AS spurdist fyrir um naudsyn pess ad breyta landnotkun gildandi adalskipulags fyrir Nonheed.
Oskad pess ad gengid yrdi Gr skugga um ad landeigandi hafi ekki tekist ad selja eda leigja land
sitt til adila skv. sampykktu deiliskipulagi og 1 samreemi vid ba landnotkun sem adalskipulag
Kopavogs segir til um.

Umferd af ibudum eykur, 6fugt vid pad sem myndi gerast { gildandi deiliskipulagi, ba toppa
sem myndast & 4lagstimum.

Haegt ad breyta adal- og deiliskipulagi ef sérstakar malefnalegar astzedur krefjast pess.
Medalhéfsregla sem er grundvallarregla stydur ad ekki verdi gengid of langt { breytingum og
pad hefur verid okkar punktar alveg fra upphafi.

FG byr ad Foldarsmara. I dag eru allir hlynntir péttingu byggdar svo lengi sem pad er ekki hja
peim sjalum. VEk méli synu ad nyrri hisagétu nordan fyrirhugadri bygg6 og telur ad hin sé
latinn lita Gt fyrir ad vera minni en hin er i kynntum gégnum. [ gildandi adal- og
deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir slikri umferdargétu 4 bessum stad og er engan veginn haegt
ad lita svo 4 l6dareigendur i Foldarsméra hafi matt gera rad fyrir slikir umferd parna. FG
sagdir hafa flutt { hverfid 2010 undir allt 68rum forsendum en fyrirhugadar 4ztlanir gera rad
fyrir. Allt { einu heett vid tilbeidsluhis og kommar {budir. Ekki var lagt upp med betta i
adalskipulagi Kopavogs.

Er ekki sammala pvi sem haldid var fram 4 sidasta fundi ad fasteignir hekki { verdi vid
tilkomu ,,borgarlinu® heldur pvert 4 méti.

Efast um rétt sveitarfélagsins ad breyta adalskipulagi i 1j6si pess ad bajarstjérn tilkynnti ekki
Skipulagsstofnun ad til standi ad endurskoda adalskipulag Kopavogs. Telur ad pau vinnubrogd
Koépavogsbajar ad hefja deiliskipulagsvinnu adur en adalskipulagslysing er sampykkt séu
dmelisverd og andsted skipulagsldgum sem tiltekur ad deiliskipulag sé utfersla a
adalskipulagi. FG lagdi fram minnisblad um skipulag Nonhadar dags. 6. jantar 2017.

HP Best hefoi verid ad hafa dbreytt deiliskipulag.

Eg kom ad pessari vinnu og nd er komid ad beim punkti bar sem nyting er komin { um 0.5 eins
og ég lagdi til og pvi mun ég stydja petta.

GT lagdi fram t6lur um péttleika og taldi ad med pvi ad byggja ibidir & Nénhaed auk ibuda i
Sméranum yrdi péttleiki Sméarahverfis tvisar sinnum meiri en medaltalid 1 Képavogi eda um
52 {badir 4 ha. Smérinn allur med fjdlgun 1 Smaranum og Nonheed yrdi 31 ib 4 ha €d um 50%
meira en almennt 1 Képavogi.

Adgengi ad opnum svadum med ad byggja i Nénhad burt verdur hlutfall opinna sveeda minna
en { Digranesi. 10 til 15 sinnum meiri péttleiki en { Vantsenda.

Buid er ad sampykkja 560 ibtdir { Smaranum og med pvi ad purka burt sveedi Nonhzdar
verdur pad bara of mikid.

Besti kostur er ad hafa svedid ébreytt eda ad koma Heilsugaslunni 4 svadid.

Litid talad um skuggamyndun eda Gtsyni og pad ma gera rad fyrir ad pad verdi mikid.

AKr.O sagdi ad god vinna hafi farid fram. Adilar hefdu sest nidur og proun hefdi 4tti sér stad.
Komid var til méts vid abendingar ma. var htisalengjum feekkad Gr 4 i 3. Umferdinni skipti i
tveer hofud attir sem hefur pa minni &hrif fyrir hverfid. Benti 4 ad pad er ekki verid ad taka
burtu green svadi og njting er undir pvi sem vid sjdum annars stadar par sem ny bygg0 ris.
Telur ad med hlidsjon til nytingarhlutfalls { fyrithugadri byggd sé gott samreemi { tillogunni.
AXKr.O taldi ad Smarinn sé ekki skyndileg pétting byggdar heldur var gert rad fyrir péttri
byggd 1 Smaranum { eldri deetlunum begjaryfirvalda.

Hér er hugmyndafredi i samremi vid aform adal- og sveedisskipulags og &etlanir i
htsnaedisskyrslu. Pad er haldid 1 graena svedid og 2/3 hlutar umferdar fer Gt ur hverfinu

Verdi byggt parna skv. kynntri tillégu hefur veri® komid vel til méts vid kréfur IBN.

AKr.O vék mali sinu ad fbudaskorti { Képavogi og taldi mikla eftirspurn eftir ibudum i fiolbyli
og hradi vaeri mikill 4 markadi. Vonandi er haegt ad lenda pessu 4 sanngjarnan hatt. Minni & ad
petta er skipulagslysing i kynningu en ekki deiliskipulagstillaga.



FG fjalladi um adalskipulag Képavogs og taldi pad vera detlun til langs tima og a0 ekki veeri

gott ad breyta pvi 1 fljétredi. Adalskipulagid sagdi hann er baedi kort og greinargerd og ekki er

gert r4d fyrir { gildandi adalskipulagi ad Nénheed veeri préunarsvaedi par sem buliast metti vid

breytingum. Beejaryfirvold hefdu 4tt ad gera r4d fyrir pvi { adalskipulagi.

AKr. O tok fram ad sidan adalskipulagid var sampykkt veri komin ny bajarstjorn og adrir

begjarfulltruar.

BHS rifjad upp ad ny bajarstjérn hafi tekid vid 2014 nokkram ménudum eftir ad Adalskipulag

Képavogs 2012 til 2024 var stadfest og ekki hefdi verid radid i ad fara ad endurskoda

Adalskipulags nokkrum manudum eftir stadfestingu. BHS dtskyrdi muninn 4 endurskodun

adalskipulags og pvi a0 breyta adalskipulagi.

GB meetti til fundar og bad um ordid.

Tali a3 1 fundargerd fra 9. desember vaeri ranglega sagt fra ad markmid vinnunar sé a0 koma

fyrir byggd 4 Nénhad en bad er ekki markmid IBN og ekki skilningur hopsins. Vid teljum

okkur vera ad reda um Noénhad 4n pess ad buid sé ad dkveda breytingu a Adalskipulagi sem

er i gildi..Ekki hefur verid haft vi6tekt samrad ad okkar mati. I skipulagslysingu sem 160 var

fyrir skipulagsnefnd kemur ekki fram ad landeigandi hafi farid fram a ad fa ad byggja {bdir 4
landinu og bess vegna sé verid ad breyta adalskipulagi. Hvernig ma pad vera ad pvi sé alveg

sleppt Gr lysingunni hvers vegna farid er 1t { petta { byrjun og nd talad um péttingu byggdar 4

landi sem ekki er prounarsveadi.

Préunarsveedi felur 1 sér fyrirsjdanlegar breytingar en Nonhzed er ekki prounarsveedi. Pad er
talad um péttingu byggdar og gengid er 4 green svadi 1 hverfinu og visad 4 Kdpavogsdalinn en
hann er péttsetinn fyrir fpréttasvaedi og byggingar og enn er verid ad ganga 4 green svaedi.

begar reett er um péttingu byggdar pa er 6sjalfratt eins og alltaf purfi ad tala um fjolbylishus en
pad er ekki 6hjikvamileg préun. Blondud byggd myndi nyta innvidi betur heldur en margar
eins {budir en fjoldi ibuda veeri pa { takt vid pad.

TP sagdi ad nii tti eftir ad hefja 16gbundid skipulagsferli og bajaryfirvold ni bida eftir ad f4
vidbrogd fra ibium Koépavogs um skipulagstysinguna.

GB fjalladi um Képavogsdal sem hin segir st6dugt minnka og er hann talinn beedi til
Digraness og til Smarans. I kynntri tilldgu er umferdargata ofan Foldasmara en ekki er gert rad
fyrir pessar i gotu 1 adalskipulagi heldur graenu sveedi.

Gert er r4d fyrir byggd 4 opnu svaedi Gardabaejar vestan Nonhaedar. Pad hefur ekki verid tekid
med inn { umraduna.

TP svaradi Gudrinu um opid svadi Gardabezar og sagdi ekki okkar ad rdda pvi bar sem
svaeoil tilheyrir Gardabae.

GO fjalladi um grenndarrétt.

MJ. Sagdi berjast fyrir pvi ad byggd verdi ekki aukin i Képavogsdal sem hin telur ad sé besta
Utivistarsvaedi fyrir Smérann. Odruvisi horfir til med Nénhad sem ekki er eins vel gert til
Gtivist vegna legu s.s. skjol. Sem ibui { hverfinu litur hin jakveett 4 endurnyjun hverfisins med
fbtdum til ad nyta betur pjénustuna s.s. skéla og stofnanir.

Einhverskonar byggd kemur parna og verslun og eda bjonustustofnun & umreeddu svadi gaeti
reynst verr fyrir sveedid en peer {budir sem hér eru kynntar. Adalatridid er ad standa vord um
graen sveedi K6pavogsdal og ad gera deiliskipulagi fyrir dalinn.

AR. Pakkadi fyrir sig og skaut spurningu ad landeigenda um tilbod bau sem gerd hofou verid 1
168ina par sem gert hefdi verid rad fyrir tilbeidsluhusi.

Reddi hverfisdetlun og 6skyr markmid hennar . Tok undir sjénarmid MJ um ad landi s€ i
einkaeign og ad pétting byggdar sé stadfest. Nt sé¢ komid ad pvi ad hleypa almennum
Ko6pavogsbtium ad verkefninu.

OV skyrdi fra ad tvo trafélog hefdu synt dhuga en landeigandi hafi ekki tekid undir aform
peirra. Fér yfir fyrstu dform um fbadarbyggd 1 Nénhad par sem gert hafdi verid rad fyrir 214
ibtidum en peer féllu i gryttan jardveg. Landeigandi vil fleiri {budir en kynnt tillaga gerir rad
fyrir. Ibadarsamtokin vildu Sbreytt deiliskipulag.

Geti as=ttanleg lausn verdi 1387

EG taldi ad 1 gildandi deiliskipulagi meetti bast vid 200 til 300 bilasteedum og 6skilgreindu
opnu svadi og tilbeidsluhisi allt ad 35 metra hau. Ekki veeri i greinargerd deiliskipulagsins



tekid fram ad {blar wttu adgengi ad pvi svaedi en i kynntum drégum veeri gert rad fyrir ad opid
svaedi fyrir almenning veeri 14.600 m2

AS taldi ad ekkert i greinargerd deiliskipulagsins sem segir ad almenningu sé meinadur
adgangur ad opnu grenusvaedi.

Umferd. Fyrirhugud byggd skapar 63ruvisi umferdarmynstur en ef um veeri ad raeda gildandi
4eetlanir og ytir undir umferdartoppa. Hefur neikveed ahrif 4 leikskélann i hverfinu.

I samtékum Bahaia eru 400 manns og peir purfa ekki 300 bilastzdi

GT sagdi skilgreiningu 4 opnu svadi veeri ad pad sé opid fyrir almenning og 4 uppdretti
adalskipulags eru géngustigar syndir liggja um umrsett svaedi.

EG taldi aftur 4 mé6ti ad i drogum ad breyttu deiliskipulagi veeri verid ad koma fyrir
leiksvadum og utivistarsvadum sem ekki eru skilgreind { gildandi deiliskipulagi.

Helgi itrekar ad ekki verdi komist lengra med betta samstarfsverkefni med tilliti til pess ad
byggdin er ni i samremi vid umraeddan béttleika. Kemur til med ad reyna 4 tecknilegar
atfaerslur og agreining 1 auglysingarferli sem framundan er. Lagdi til ad slidra sverdin.

SB minnir 4 ad um er ad rada einkaléd en med fyrirhugudum aformum fa ibGar adgang ad
geeda Utivistarsvaedi med leiksvaedum og gdnguleidum sem dregur ad ibua Nonheedar.

TH sagdi ad samrad verdi haft vid iblia sveedisins um utferslur opna grena svedisins.

GB sagdi ad mismunandi skolanir veeri hja BN um verkefnid og von er 4 mérgum
mismunandi skodunum hja ibum Nénheedar pegar pad fer 1 almenna kynningu.

bétting byggdar getur einnig verdi ad koma fyrir einbylishtisum eda annari byggd en stor
fjolbylishus.

TP taladi um stédu byggingarframkvaemda i Képavogi og kom m.a. inna ad pad vanti nu land
Lysti stefnu bajaryfirvalda um ad sérbylishusa byggd veeri fyrirhugud i efribyggbum
Képavogs.

AH fjalladi um adalskipulag Képavogs med dherslu 4 ad sveitarfélagid hafi nylega sampykkt
pau svadi sem lita beri sem préunarsveedi. Nonhad hafi ekki verid par 4 medal

FG telur ad sveitarfélagid beri ad gera dwtlanir til lengir tima og fara ekki { ad breyta
adalskipuagi strax eftir sampykkt pess.

fjolbyli.

AH fjalladi einnig um péttingu byggdar og nytingu 4 innvidum baejarins og naudsyn pess ad
byggding verdi ad vera blondud. Lagdi til ad skodadur verdi moguleiki 4 pvi ad hisagata
innan hverfis feeri nidur med Arnarnesvegi med fram veghelgun en ekki med bvi ad pvera
Arnarnesveg. Sagdi ad veghelgunarsvedid prengdi ad skipulagssvedinu og pad veeri talid
27.400 m2.

BHS pakkadi samstarfid i hépnum. Sagdi ad umredur hafi ni stadid yfir { um eitt ar og
verkefinid hefdi tekid framforum. Ad visu hafa somu hlutir verid reeddir fram og til baka en nu
er malid komid 4 bord basjaryfirvalda.

AMB undrast ad pad beri petta mikid 4 milli adila par sem ad annad hlj6d hafi verid i
fundarménnum 4 sidasta fundi sem haldinn var 9. desember sl. Hvad veldur bessari
hugarfarsbreytingu. Pridjungshluti er { samreemi vid pad sem bid gatud saest 4. Spurning er um
hvort ekki hafi veri® komid til mots vid athugasemdir.

Akr.O fjalladi um ferlid sem att hefur sér stad. Pvi midur veeri ekki komin samstada um
nidurstodu 1 malid en pokast hefur { rétta 4tt hvad vardar byggingarmagn og nytingarhlutfall.
Mikil breyting hefur 4tt sér stad i ferlinu fra pvi ad landeingandi lagdi sinar fyrstu tillsgur
fram. Minnir 4 ad umradan snyst um adalskipulagslysingu en ekki kynningu 4 deiliskiplagi.
Nu fer adalskipulagslysingin i auglysingu. Handabandid er pad eina sem vantar nu.

TP tekur undir ord Armanns og ad gott hafi verid ad sja ad verkefninu midi 4fram.

Hvetur hépinn til ad halda sambandi. NG verdi erindid6 um heimild til ad auglysa
skipulagslysingu adalskipulags tekid fyrir & neesta fundi basjarstjérnar svo ad fleiri getid komid
med sinar dbendinar og athugasemdir um byggd { Nénhad.

Vinnuframlag hopsins er vel metid.
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