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1. Forsendur breytingar

Byggdin a Digranesi er medal eldri hverfa Képavogs. Upp ur 1950 hof byggdin ad péttast , fyrst i
Tradarhverfi, sem er austan miébaejar Hamraborgar, og sidan i Hvémmum, sem eru sudurhlidar sunnan
Digranesvegar. Um 1970 var eldri hluti hverfisins ad mestu fullbyggdur.

Fannborgarreitur er um 8.830 m2 ad staerd. bar eru fyrrum baejarskrifstofu hisnaedi Fannborgar 2,4 og
6 i dag. Reiturinn liggur midsvaedis i Hamraborg Tradarreitur-vestur er um 9.100 m2 ad steerd. A
Tradarreit-vestur eru nu 8 byggingar, med 13 ibudum, Nedstatrod 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7.
Husin a reitnum eru morg steinsteypt, einnig eru holsteinshus, vikursteinshus og timburhus flest byggd
4 drunum 1952-1955 samkvaemt fasteignaskra (pjodskra). Astand hisanna er misgott. Heildaryfirbragd
er af ymsum toga og vardveislugildi byggdar eda bygginga er talid litid, sja fylgiskjal 1. Deiliskipulag
hefur ekki verid unnid fyrir reitina ddur.

Meginmarkmid breytinga er uppbygging 4 samgoéngumidudu skipulagi og péttingu byggdar innan
midsveedis Harmaborgar sem er skilgreint er sem ,kjarni“ i svaedisskipulagi H6fudborgarsvaedisins-
Hofudborgarsvaedid 2040 sbr. mynd 7, bls. 13. bétting byggdar er i takt vid meginmarkmid i gildandi
Adalskipulagi Kbpavogsbaejar 2012-2024. Logd er dhersla 4 ad studla ad sjalfbeerri préun par sem m.a.
beett lifsgaedi ibua og fjdlbreytt mannlif verdi i fyrirrimi. A Fannborgarreit og Tradarreit-vestur verdur
16gd ahersla & fjolbreytt frambod ibuda sem taki mid af hdsnaedismarkadi og skyrslu Képavogsbajar
um stodu hdsnaedismarkadarins.

Fyrirhugud uppbygging & Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samramist meginmarkmidum
Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgongukerfi, péttingu og
blondun byggdar og sjalfbaera préun. Breytingin er i samraemi vid dherslu um ad beina uppbyggingu i
auknum maeli ad midkjarna og 66rum midlaegum svaedum sem eru samgongumidud.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid fyrirhugada fjdlgun ibua héfudborgarsvaedisins um a.m.k. 60.000
til arsins 2040 og verdi pa um 275.000 ibuar 4 hofudborgarsvaedinu sem mun ad 6llum likindum fela |
sér aukningu @ umferd. Til ad bregdast vid pessari proun hefur verid farid i innleidingu & uppbyggingu
fyrir Borgarlinu og @ samgongumidudu skipulagi. Borgarlina er grundvollur pess ad sveitarfélogin geti
pétt byggd i midkjornum og préunardasum og vaxid an pess ad brjoéta nytt land undir byggd utan
skilgreindra vaxtarmarka. Gert er rad fyrir auknum byggingarheimildum a préunards hennar og dregid
ur kréfum um fjolda bilasteeda, sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja & péttingarsvaedum med
hagkveemari haetti.

Skipulagsbreytingin er ad fylgja eftir stefnu svaedisskipulagsins en par segir m.a. i adgerd 2.2.1 ,Lega
samgongu- og préunarass og uppbygging hans skal bundin i sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins
pegar hun liggur fyrir med breytingu eda endurskodun sbr. t6flu 3. Sveitarfélégin innleida jafnframt
samgongu- og préunaras i adalskipulagsaaetlanir®. Med peirri breytingu er verid ad leggja grunninn ad
pvi ad sveitarfélogin ndi fram markmidum svaedisskipulagsins, m.a.:

¢ ad hlutdeild almenningssamgangna i heildar ferdum vaxi i a.m.k. 12% og ad hlutdeild gongu
og hjélreida verdi a.m.k. 30% arid 2040 (markmid 2.2 og 2.3).

e tryggja hagkvaeman voxt hofudborgarsvaedisins pannig ad 66% ibudabyggdar svaedisins verdi
a kjornum og samgoéngumidudum svaedum arid 2040 (markmid 1.2).

o fjolga eftirsdknaverdum uppbyggingarsveedum og styrkja alpjédlega samkeppnishafni
hofudborgarsvaedisins (markmid 3.1).




e stiga markviss skref til ad auka gadi nserumhverfisins sem matist af viomidum 20 mindtna
hverfisins (markmid 5.1).

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid 1.2 i Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 sem
er segir. ,Meginpunga vaxtar verdur beint a8 midkjarna og 6nnur samgéngumidud prounarsvaedi.
Hlutfall ibudabyggdar & peim sveedum vaxi Ur 30% i 66% med legu samgdngu- og préunarasa.”

Skipulagstillagan styrkir almenningssamgongur og vistveena ferdamata pannig ad ibudar hafi raunhaeft
val milli ferdamata og ad fjolgun ibda a svaedinu leidi ekki af sér hlutfallslega meiri aukningu i
bilaumferd likt og préun hefur verid. Til pess ad hagaeda almenningssamgdngur verdi skilvirkar er pad
forsenda Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 ad ibuafjoldi vid tengistodvar hageeda
almenningssamgangna sé mikill.

Innleiding leggur pvi baedi grunn ad uppbyggingu innvida fyrir almenningssamgoéngur og skilgreiningu
uppbyggingarsvaeda innan sveitarfélaganna. [ t6flu A eru paer adgerdir, sem fyrir liggja i svaedisskipulagi
hofudborgarsveedisins og snerta innleidingu og uppbyggingu samgoéngumidadra prdounarsvaeda,
dregnar fram. Jafnfram kemur fram ad samhlida verdur sett fram timasett stefna um uppbyggingu
sveitarfélaganna 4@ samgodngu- og préunarasnum. beirri stefnu skal fylgja i préunarazetlunum til ad
tryggja ad timasetning uppbyggingar byggdar og Borgarlinu fylgist ad. | samraemi vid breytingar &
svadisskipulagi og innleidingu og uppbyggingu 4 samgdngumidudum péttingarsvaedum er atlad ad
skipulagssveedid byggist upp samhlida uppbyggingu 4 hdgaeda almenningssamgongukerfis, Borgarlinu.

Skipulag 4 préunarsveedum Borgarlinu skal vera samgdngumidad i peim skilningi ad 16g0 skal ahersla a
ad almenningssamgongur séu i gongufaeri vid iblda og byggdin sé pétt og blondud til ad gera félki betur
kleift ad fara ferda sinna og saekja pjénustu fétgangandi eda a reidhjoli. Huga parf ad pvi ad tryggja géd
tengsl milli svada, innan préunarsvaeda og annarra svaeda vid prounarsvaedin. Sérstaklega skal vanda
til honnunar bidstodva med dherslu & paegilega adkomu ad peim og adladandi baejarrymi umhverfis
stoédvarnar.

A uppbyggingar og préunarsvaedum Borgarlinu er gert rad fyrir bléndun ibudar- og atvinnuhtsnaedis.
Auk ibudarhusnzedis er gert rdd fyrir ad ahersla sé 16gd a uppbyggingu og ad stadsetja verslun,
pbjonustu, stofnanir og opinbera pjénustu @ préunarsvaedum Borgarlinu. Skilgreind préunarsvaedi og
afmorkud sveedi innan peirra, svo sem gotureitir, geta haft mismunandi aherslur hvad vardar
samsetningu og hlutfall mismunandi landnotkunar sem taka mid af stadbundnum adstedum. b6
blondun sé dkjésanleg skal studlad ad pvi ad hlutfall ibudar- og atvinnuhisnaedis verdi breytilegt til ad
koma i veg fyrir ad préounarsvaedi Borgarlinu verdi einsleit. Gert er rad fyrir ad a préunarsvaedum
Borgarlinu verdi fjolbreytt hisnaedi, hvad vardar steerdir, husagerdir og busetuform. Med pvi er att vid:

e Blondun staerda og herbergjafjolda ibida sem henta élikum fjélskylduformum.

e Blondun leiguhuisnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda.

e Blondun fdélks i dlikum aldurs- og samfélagshépum, med bléndun & almennu
husnaedi, ndmsmannaibidum, félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara.

e Gert er rad fyrir ad a prounarsvaedum verdi akvedid frambod af hisnaedi a

vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, H6fudborgarsvaedid 2040).

Svaedi sem teljast til préunarsvaeda Borgarlinu eru 6lik hvad vardar nytingarhlutfall, haed husa, asynd
og fleiri peetti. | adalskipulagi sveitarfélaganna skal Utfaera med nakvaemari haetti dkveedi um gaedi



hins byggda umhverfis, asynd og sérkenni hvers svadis. Vid akvordun pessara akvaeda skal fylgja
eftirfarandi markmidum:

Byggd og umhverfi skal métad Ut fra mannlegum porfum og maelikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og utiveru. Utfaerdar séu 6ruggar, greidfaerar og adladandi leidir fyrir gangandi og
hjélandi (sbr. markmid 5.1, Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins 2040).

Mikilvaegt er ad proun byggdar og almenningsryma dragi ur neikveedum vedurahrifum og studli ad
godu adgengi ad sélrikum og skjdlseelum svaedum par sem hofudborgarsvaedid er 4 nordlaegri
breiddargradu par sem sél er lagt a lofti og sterkir vindar blasa (sbr. leidarljés 5 i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040). Huga skal ad sérkennum svaeda hvad vardar landslag, menningarminjar,
lydfraedi og atvinnuvegi.

Gert er rad fyrir ad a préunarsveedum Borgarlinu verdi gerdar krofur um hamarks fjolda bilastaeda og
lagmarks fjolda reidhjélastaeda. Med pad ad markmidi ad adstaedur fyrir hjdlandi verdi med besta
maoti og ad ekki fari daeskilega mikid landsvaedi undir geymslu bifreida, sem kemur nidur @ hversu
audvelt er ad ganga a milli stada.

Gert er rad fyrir ad byggd verdi péttust umhverfis mikilveegar stodvar i péttasta hluta midborgarinnar,
landskjarnans, og vid mikilvaegar tengistédvar a prounarsvaedum s.s. Hamraborg (pridja steersta
tengist6d a hofudborgarsvaedinu). Mikilvaegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu
til pess ad tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Ekki eru settir
skilmdlar um hamarks svaedisnytingu innan préunarsvaeda Borgarlinu. | Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040 er ad finna mynd G sem synir leidbeinandi vidmid um lagmarksnytingu
innan mismunandi kjarna og préunarsvaeda. Utfaera skal svaedisnytingu préunarsvaeda nénar i
adalskipulagi.

Tillaga um Borgarlinu og préunaras hennar er likleg til ad hafa jakveed ahrif 4 efnahag. Liklegt er ad
Borgarlina stydji vid uppbyggingu og préun ibudar- og atvinnuhlsnaedis 4 samgdongumidudum
préunarsveedum. Umferdarspa synir ad valkosturinn dregur Ur heildarakstri og par med alagi a
stofnbrautakerfid, samanborid vié préun an Borgarlinu. Skilvirkni samgongukerfisins eykst.

Borgarlina er likleg til ad hafa jakvaed ahrif 8 umhverfispattinn athafnir daglegs lifs par sem tilkoma
hennar er likleg til ad studla ad breyttum ferdavenjum og ad 12% hlutdeild almenningssamgangna
naist en préun an Borgarlinu er ekki likleg til ad studla ad pvi markmidi. Uppbygging farpegagrunns
vid hdgaeda almenningssamgdngur er pvi mikilvaegur pattur i uppbyggingu Borgarlinu.

Hagaeda almenningssamgodngukerfi, Borgarlina, er metin likleg til ad draga ur umferdarhavada. Hins
vegar mun uppbygging aukast 8 svaeedum naerri umferdarpungum gétum par sem hljédvist er sleem og
ahrifin pvi neikvaed a heilsu. Pétting medfram umferdarpungum svaedum kallar 8 motvaegisadgerdir
til ad uppfylla krofur um hljédvist. An Borgarlinu er umferdarpréun likleg til ad studla ad neikvaedum
ahrifum a hljodvist, par sem heildarakstur verdur meiri og umferd er meginuppspretta heilsuspillandi
havada. ba hefur hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina jakvaed ahrif & loftgeedi og studlar ad
minni losun grodurhusaloftegunda en préun an Borgarlinu, sem er likleg til ad hafa neikveed ahrif 4
loftgeedi 4 svaedinu. Uppbygging & samgdngumidudu péttingarsveedi a skipulagssvaedinu er pvi talin
hafa jakvaed ahrif 4 loftgaedi en huga parf ad métvaegisadgerdum sokum hljédvistar.

Innleiding & samgdngumidudu péttingarsvaedi er i samraemi vid Svaedisskipulag hofudborgarsvaedis
2040 og umhverfisskyrslu hennar um préun med Borgarlinu.

Uppbygging an Borgarlinu og samgéngumidads péttingarsvaedis er i einhverjum tilfellum i 6samraemi
vi0 aaetlanir, svo sem svaedisskipulagid.



Hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina, er likleg til ad stydja vid markmid sem sett hafa verid i
00rum asetlunum stjérnvalda, en préun an Borgarlinu er metin verulega neikveed med tillit til annarra
aeetlana.

Unnid er ad deiliskipulagi reita, Fannborgarreits - Tradarreits-vestur, samhlida breytingu a
adalskipulagi. Unnid er ad utfeerslu hageedaalmenningssamgangna, Borgarlinu samkvaemt stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, breytingartillaga sem stadfest var 25.05.2018.

Grunngildi heildraens skipulags er ad huga ad pvi ad skapa umhverfi og samfélag par sem
manneskjulegt umhverfi er i fyrirrimi, innleida samgéngumidad skipulag, studla ad péttingu byggdar
og styrkja addrattarafl og samkeppnisgrundvéll midbaejarsvaedisins sem baejarkjarna. Ut fra pessum
pattum voru skilgreint fimm megin atridi, sjd mynd 9, sem innihalda pd peetti sem leitast er vid ad na

fram a svaedinu.
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Mynd 1. Markmid heildraens skipulags fyrir midbaejarsveedi Hamraborgar.

Gert er rad fyrir ad hagaeda almenningssamgongur gangi um svadio i framtidinni og ad leidarkerfi
straetd bs. verdi adlagad ad pvi ad faeda farpega ad leidarkerfi hdgaeda almenningssamgangna.
Svaedid liggur ad stofnbraut og vid préunards hdgaeda almenningssamgangna, Borgarlinu, sem liggur
austur-vestur um svaedid og nordur-sudur um svaedid i framtidinni, sja mynd 10. Gédar tengingar eru
fra sveedinu inn 4 tengigdtur, Digranesveg og Alfhdlsveg, og padan um Hamraborg og um rampa til og
fra midsveedinu og ad stofnbrautum. Gongu- og reidhjélatengingar ad tengistod og inn ad svaedinu
verda efldar dsamt pvi ad mannlifsas mun liggja ad svaedinu. Ad 60ru leiti er ekki gert rad fyrir
breytingum a8 samgongukerfi svaedisins.

Heildraent skipulag svaedisins midast vid ad skapa gddan gdnguds sem tengir saman adliggjandi byggd
a svaedinu vid midsvaedi hagaeda almenningssamgangna og midstod verslunar og pjonustu. bad er
gert med pvi ad mida vid 800 metra fjarlaegd fra tengist6d hagaeda almenningssamgangna eda 10
minatna gongufjarlaegd ad og fra svaedinu i heildraenu skipulagi svaedisins og uppbyggingu innvida
fyrir vistvaenar samgongur.



Mannlifsas er skilgreindur fra Menntaskélanum i Képavogi ad midsvaedinu og fra midsvaedinu ad
Sundlaug Képavogs til ad mynda heildraena gongu- og hjélatengingar um og ad og fra svaedinu.

Mannlifsasinn liggur gegnum svaedid og tengir saman morg mismunandi svaedi notkunar inn 4
midbaejarsveedid. Mannlifsasinn liggur um menntaskdlasvaedi, grunnskélasveaedi, leikskdlasvadi,
iblasveedi, midsvaedi verslunar og pjonustu i Hamraborg, um menningarstofnanir midbaejarsveedis,
Borgarholt (fridlyst svaedi), Képavogskirkju og safnadarheimili, Sundlaug Képavogs og leiksvaedi 4
Ratstuni vié Urdarbraut. Uppbygging mannlifsassins er til pess atlud ad studla ad aukinni notkun a
vistvaenum ferdamata og breyttum fer6avenjum innan svaedis og sem greidfeer leid fyrir gangandi og
hjélandi til og fra tengist6d hagaeda almenningssamgangna. Mannlifsdsinn verdur byggdur upp til ad
mynda skjol og 6ryggistilfinningu fyrir gangandi og hjélandi. A5 mannlifsdsnum snyr verslun- og
pjonusta 4 jardhaedum. Hugad verdur ad pvi ad mynda solrik sveedi inn a@ milli & mannlifsasnum eftir
ad byggo hefur verid 16gud og formud til ad na fram skjdolmyndun fyrst. Midsvaedid er leidandi i
imyndarsképun Képavogs sem framsaekid baejarfélag og sem addrattarafl fyrir nyja ibua og verslun og
pjonustu. bad parf folk til ad skapa mannlif er leidarljés pess ad faera bifreidar af yfirbordinu og nidur
i bilakjallara og endurheimta yfirbodid fyrir mannlif. Vid pad skapast rymi fyrir almenningssvaedi,
leiksveedi og fyrir fyrirtaeki 4 svaedinu ad tengja starfsemi sina Gt i rymid. Oryggi & sveedinu eykst og
svadid verdur barnvaenna umbhverfi par sem feerri bifreidar eru a ferli & yfirbordi og haettum 3
midbaejarsveedinu er feekkad. Vid pad dregur ur hljédmengun & midbaejarsvaedinu sjalfu og breyttar
ferdavenjur og hageeda almenningssamgongur studla ad betri loftgeedum & svaedinu. Tilgangur med
pvi ad faera bifreida af yfirbordi midbaejarsvaedisins er ad studla ad fjolbreyttu mannlif og efla verslun
og pjonustu a svaedinu. Heildraent skipulag midbaejarsvaedis Hamraborgar gerir rad fyrir uppbyggingu
og péttingu byggdar, samgdngumidudu skipulagi og dherslu a vistvaenar samgongur, sjalfbaera proun,
blagreenar ofanvatnslausnir, endurheimt yfirbordssveedis og rymis milli hdsanna fyrir mannlif og ad
efla baejarkjarna sveedid sem eftirsdknarverdan ibuakost og 6flugt verslunar- og pjénustusvaedi.
Heildraent skipulag sveedisins er setlad ad sampeetta péttingu byggdar, hdgaeda
almenningssamgongur, studla ad breyttum ferdavenjum og notkun umhverfisveenna samgangna.
Hugad verdur ad blagreenum ofanvatnslausum og medhondlun drgangs i Utfaerslu skipulagsins til
framtidar og uppbyggingu grédursvaeda og asynd med rikjandi graent yfirbragd byggdar.
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2. Ferill mals

2.1 Hamraborg — Midbajarsvaedi — Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga

A fundi skipulagsrads 20. febrtar 2017 var lagt fram erindi skipulags- og byggingardeildar
Umbhverfissvids par sem 6skad er heimildar skipulagsrads til ad hefja skipulagsvinnu vid Hamraborg
sem gerir rad fyrir péttingu byggdar og betri nytingu & opnum svaedum og |6dum. Nanar tiltekié naer
svadid til Hamraborgar 1, 1a, 3, 5, 7, 9 og 11. Skipulagssveedid er skilgreint sem pad sveedi sem neer
fra hushlidum Hamrabogar 10 til 24, til nordurs, [68armérkum Alfhélsvegar 2 og 15 til austurs,
Audbrekku 2 og 4 til sudurs og Hamraborgar 1a til vesturs. Skipulagsrdd sampykkir ofangreint erindi.

A fundi skipulagsrads 19. juni 2017 var lagt fram erindi skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids
par sem dskad er heimildar skipulagsrdds til ad hefja skipulagsvinnu vid Hamraborg sem gerir rad fyrir
péttingu byggdar og betri nytingu a8 opnum svaedum og l66um. Nanar tiltekid naer svadid til
Hamraborgar 1, 1a, 3, 5, 7, 9 og 11. Skipulagssvaedid er skilgreint sem pad sveedi sem neer fra
hashlidum Hamrabogar 10 til 24, til nordurs, l6darmdrkum Alfhélsvegar 2 og 15 til austurs,
Audbrekku 2 og 4 til sudurs og Hamraborgar 1a til vesturs. Lagdar fram hugmyndir Apparat arkitekta
dags. i juni 2017 ad mogulegri Utfeerslu skipulags 4 ofangreindu sveedi og Bjorgvin Snaebjornsson,
arkitekt, gerir grein fyrir malinu, sja fylgiskjal 2.

A fundi baejarstjérnar 12. desember 2017 var sampykkt tilbod Stélpa ehf. i fasteignir i Fannborg og
bajarldgmanni falid ad ganga til samninga vid Stdlpa ehf, sja fylgiskjal 3.

[ samningi Képavogsbaejar og Arkdr ehf. eru sett fram skipulagsakvaedi, sja fylgiskjal 4, dags 10. mai
2018.

[ samningi kemur fram ad Képavogsbaer lysir pvi yfir ad hann muni strax i framhaldi af undirritun
kaupsamnings um Fannborg 2, 4 og 6 vinna naid med Arkér ehf. ad gerd og utfaerslu
deiliskipulagstillogu og eftir atvikum Adalskipulagi Kdpavogsbaejar, gerist pess porf, fyrir
préunarreitinn par sem verdi midad vid ad heimilt verdi ad byggja blandada byggd a reitnum. Milli
adila rikir skilningur ad gerd deiliskipulagstillogu gangi greidlega og sem hradast fyrir sig en
deiliskipulagstillaga verdi 16gd fyrir Skipulagsrad til sampykktar og 16gbundins ferils pegar henni er
lokid. Sérstakur vinnuhépur verdi skipadur um gerd pessarar deiliskipulagstilldgu par sem Arkér ehf.
faer tvo fulltria en Képavogsbaer mun ekki bera neinn kostnad af vinnuframlagi fulltria Arkérs ehf.

Képavogsbaer og Arkér ehf. eru sammala um eftirfarandi:

e Markmid beggja adila er ad & préunarreitnum verdi adallega blondud byggd. ibudir & svaedinu

verdi af ymsum staerdum og gerdum sem eftirspurn er eftir 8 hverjum tima.

Adilar eru sammala um ad prdéunarreiturinn sé hluti af eins konar midbae Képavogs og ad

markmid adila sé ad sveedid nytist vel, dragi til sin mannlif, menningu og sé hagkvaemt fyrir

hagsmuni allra hagsmunaadila s.s. Kdpavogsbae, Arkér ehf. og ibla Képavogs.

AJ uppbygging préunarreitsins verdi metnadarfull og baedi Arkér ehf. og Képavogsbae til

séma.

e Ad endanleg utfaersla og uppbygging prounarreitsins myndi eftirsétt svaedi til busetu og
athafna.

o Arkér ehf. hefur kynnt sér skyrslu starfshéps Képavogsbaejar um stédu hisnaedismarkadarins
fra 2015 og lysir pvi yfir ad Arkér ehf. er tilbuid til ad vinna ad markmidum peim sem koma
par fram, m.a. um hlutfall félagslegs hisnadis.

e Kopavogsbaer beri kostnad af gerd deiliskipulagstillogu eins og almenn I6g og reglur gera rad
fyrir. Arkér ehf. ber p6 kostnad af sinu framlagi inn i deiliskipulagsvinnu.
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Markadsstofa Kdpavogs bodadi til fundar 17. mai 2018 par sem maettu rekstraradilar, verslunar og
pbjénustuadilar i Hamraborg til vinnustofu med fulltrdum umhverfissvids Képavogsbaejar, sja fylgiskjal
5. A fundunum voru m.a. framkvaemd greiningarvinna. Utkomu Ur greiningum voru notadar sem hluti
af forsendum og markmidum i skipulagslysingu og adalskipulagstillogu fyrir svaedié asamt pvi ad
Markadsstofa Kdpavogs sendi erindi til baejaryfirvalda med samantekt & dherslum af nidurst6dum
fundar.

A fundi skipulagsrads 17. september 2018 var |6gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad
deiliskipulagslysingu fyrir midbae Képavogs i Hamraborg. Fyrirhugad deiliskipulagssveedi afmarkast i
austur af Vallartrod, Digranesvegi i sudur, Borgarholti i vestur og Hamrabrekku i nordur.
Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu aherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,
forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsaaetlanir og ferli skipulagsvinnunnar.
Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018, sja fylgiskjal 6.

A fundi baejarads 20. september 2018 var deiliskipulagslysingu midbaejarsvaedis Hamraborgar visad til
afgreidslu baejarstjornar, sja fylgiskjal 7.

A fundi baejarstjornar 25. september 2018 var sampykkt med 11 atkvaedum ad hin skuli kynnt, sja
fylgiskjal 8.

Drog ad vinnu fyrir deiliskipulag — Unnid ut frd sampykktri skipulagslysingu.

A fundi skipulagsrads 4. febriar 2019 gerdu Skipulagsstjori og Hans Tryggvason, arkitekt PKdM, grein
fyrir st6du malsins, sja fylgiskjal 9.

A fundi skipulagsrads 18. febriar 2019 maettu Palmar Kristmundsson og Hans Tryggvason og fjallad
var um malid, sja fylgiskjal 10.

Samradsfundur var haldinn 8. mars 2019 um midbaejarskipulag Hamraborgar var haldinn med
fulltrdum framkvaemdaradila.

Samradsfundur var haldinn 20. mars 2019 med fulltrdum fra framkvaemdasvaedi Horpureits i
baejarskrifstofum Képavogs.

Kynning a skipulagsmalum i Képavogi m.a. midbae Képavogsbaejar 22. mai 2019. Opid hus haldid i
kynningarsal Sunnuhlidar, sja fylgiskjal 11.

A fundi skipulagsrads 20. mai 2019 gerdu Hans Tryggvason, arkitekt, Palmar Kristinsson, arkitekt,

Elisabet Hugrun Georgsdottir, arkitekt og Fernando De Mendonca, arkitekt, fra PKdM; Svanhildur
Jénsdéttir, umferdar- og samgonguverkfraedingur VSO radgjof asamt starfsmonnum skipulags- og
byggingardeildar grein fyrir sto6u malsins, sja fylgiskjal 12.

A kynningarfundi med baejarfulltrGum i Molanum 26. september 2019 var farid var yfir nokkur
skipulagsmal m.a. midbaejarskipulag Hamraborgar. Farid var yfir pa évissupeetti sem veeru a
skipulagssvaedi midbaejar Hamraborgar m.a. utaf tilkomu Borgarlinu & svadid, sja fylgiskjal 13.

A fundi skipulagsrads 21. oktdber 2019 gerdu Palmar Kristmundsson, arkitekt PKmD, Gisli Steinar
Gislason og Jén Helgi Erlendsson, Stélpum ehf. og Gylfi Gislason, Javerk ehf grein fyrir stodu mala, sja
fylgiskjal 14. [ kjolfarid var unnid ad Fannborgarreit og Tradarreit-vestur { anda heildraens skipulags
svaedisins sem hafdi verid kynnt.

Opin kynningafundur var 4. névember 2019 a Catalinu um skipulagsmal m.a. skipulag miébaejar
Hamraborgar s.s. Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur, sja fylgiskjal 15.
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A fundi skipulagsrads 18. névember 2019 var 16gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i
samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna
fyrirhugadrar breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd
deiliskipulags @ midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssvaedi afmarkast af Vallartrod i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til
24 (sléttar tolur) i nordur. i gildandi adalskipulagi er landnotkun & umraeddu svaedi sem er um 1,3 ha
ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir ibudir, verslun og pjénustu. [ fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess
sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsvaedi (péttingarsveedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins er breytt.

[ framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad naverandi byggingar 4 [68unum Fannborg 2, 4 og 6
(g6mlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar
reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir asamt verslun og pjénustu alls um 28.000 m2. Midad er vid
1 bilastaedi 4 hverja 100 m2 i hisnaedi nedanjardar. | skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir
breytingum & sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem nuverandi
ibudarhis vid Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt husnaedi byggd i peirra
stad fyrir allt ad 300 ibudir auk hisnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 25.000 m2. Midad er vidl
bilastaedi & hverja 100 m2 i hisnaedi nedanjardar.

{ framlagdri skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid
Fannborg 1 til 9 (oddatolur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. a reitum B1-3 og B2 i rammahluta
adalskipulagsins. Er skipulagslysingin dags. 11. névember 2019. Skipulagsrad sampykkir adé framlogd
skipulagslysing verdi kynnt i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til afgreidslu beejarrads og beaejarstjérnar, sja fylgiskjal 16.

A fundi baejarrads 21. névember 2019 var malinu visad til afgreidslu baejarstjérnar, sja fylgiskjal 17.

A fundi baejarstjérnar 26. névember 2019 stadfesti baejarstjorn afgreidslu skipulagsrads med 10
atkvaedum, sja fylgiskjal 18.

Skipulagslysing, kynning sent a eftirfarandi umsagnaradila, sja fylgiskjal 19:

Skipulagsstofnu

Vegagerdin

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun islands

Samgongustofa

Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Kdpavogssvaedis
isavia ohf

Veitur ohf

Straetd bs.

Samtok sveitarfélagana 4 hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga

Reykjarvikurborg

Gardabeer

Mosfellsbaer

Olfus

Hafnafjordur
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Skipulagslysing innsendar athugasemdir og dbendingar og umsagnir umsagnaradila:

Eftirfarandi adilir sendu bréf og téku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir: Olfus, bréf dags.
13.12.2019. Mosfellsbaer, bréf dags. 20.12.2019. Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu, bréf
dags. 30.1.2020.

Eftirfarandi adilar sendu dbendingar: Umhverfisstofnun, bréf dags. 12.12.2019. Skipulagsstofnun,
bréf dags. 19.12.2019. Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar- og Kdpavogssvaedis, bréf dags. 29.12.2020.
isavia, bréf dags. 18.2.2020.

Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 14. desember 2019 var vakin athygli & pvi ad kynning
lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni hennar maetti nalgast & heimasidu
baejarsins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Opid hus var auglyst.

Opid has var haldid a baejarskrifstofum Képavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. janudar 2020, kl. 17-
18.

2.2 Adal- og deiliskipulagstillaga — Vinnslutillaga — Fannborgarreitur — Tradarreitur-

vestur
A fundi skipulagsrads 17. februar 2020 gerdi Karl Kvaran arkitekt grein fyrir stédu mala f.h. l[6darhafa
vardandi breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i
anda skipulagslysingar og skipulagsvinnu vid heildar svaedi Hamraborgar. Greint var fra st6du mala,
sja fylgiskjal 20 og fylgiskjal 21.

A fundi skipulagsrads 2. mars 2020 var 16gd fram og kynnt vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar,
arkitekts dags. i febrdar 2020 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur a
midbaejarsveedi Hamraborgar, sja fylgiskjal 22. Breytingin nzer til sveedis sem afmarkast af Vallartr6o
til austurs, Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1
og B1-3 og B4 i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024). Staerd skipulagssvaedisins er um 4.3
ha ad flatarmali.

1) A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhtsnaedi 4 2, 3 og 4 haedum
(gdmlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2 sem byggdar voru 8 arunum 1973-
1979. { vinnslutilldgunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt hiisnaedi 4 3-13
haedum risi & svaedinu fyrir allt ad 300 ibudir 4samt verslun og pjonustu s.s. hotel og gististarfsemi. A
jar8hadum sem snla ad gongugdtu (mannlifsas) sem mun verda milli fyrirhugadra nybygginga og
nuverandi ibudarhusa vid Hamraborg 30-38 er gert rad fyrir verslun og pjénustu. Azetlad heildar
byggingarmagn verdur um 28.000 m2 ad samanlégdum golffleti. Hdmarksnytingarhlutfall er dztlad
3.17 an bilakjallara og 5.17 med bilastaedakjallara. Gert er rad fyrir 280 bilastaedum i bilakjallara a
einni til tveimur haedum og um 600 reidhjdlasteedum. Gert er rad fyrir bilastaedum nedan jardar, 1
bilastaedi 4 hverja 100 m2 i hisnaedi. Ld6armork og adkoma breytast.

2) A Tradarreit-vestur standa nu 8 byggingar a einni til pbremur haedum med samtals 13 ibudum, par
af 2 atvinnuhuisnaedi, sem byggd voru & drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. { vinnslutillégunni er
gert rad fyrir ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd a 3-9 haadum fyrir allt ad 300 ibudir auk
verslunar- og pjonustuhusnadis alls um 25.000 m2 ad samanlégdum golffleti.
Hamarksnytingarhlutfall er daetlad 2.75 an bilakjallara og 4.73 med bilastaeda kjallara. Gert er rad
fyrir 250 bilasteedum i bilakjallara & tveimur haedum og um 400 reidhjdlastaedum. Midad er vid 1
bilastaedi 4 hverja 100 m2 i hdsnaedi. Ld6armork og adkoma breytast.

3) Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartrod ad Halsatorgi fyrir verslunar- og
pjonustuhusnaedi.
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Vinnslutillagan er sett fram a deiliskipulagsuppdraetti, sja fylgiskjal 23, asamt greinargerd, sja fylgiskjal
24, skyringarmyndum, sja fylgiskjal 25, og skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og i mkv. 1:500 dags.
februar 2020, sja fylgiskjal 26. Jafnframt er lagt fram minnisblad fra Verkfraedistofunni Mannvit dags.
11. névember 2019, sja fylgiskjal 27, par sem nanar er fjallad um moéguleg umhverfisahrif af
fyrirhugadri uppbyggingu dsamt minnisbladi VSO-radgjofum dags 23. september 2019, sja fylgiskjal
28, par sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbyggingu.

Logd var fram vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-
2024 & midbaejarsveedi Hamraborgar, sja fylgiskjal 29. Skipulagsrad sampykkti ad framlogd
vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit
vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010. | fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess
sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsveaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins breytt.

2.2.1 Vinnslutillaga | - Kynning sent a eftirfarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnu
Vegagerdin
Umbhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Samgongustofa
Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Képavogssvadis
[savia ohf
Veitur ohf
Straetd bs.
Samtok sveitarfélagana 4 hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga
Reykjarvikurborg
Gardabeer
Mosfellsbaer
Olfus
Hafnafjordur

A fundi Skipulagsrads 4. mai 2020 var 16gd fram og kynnt ad lokinni kynningu vinnslutillaga Palmars
Kristmundssonar, arkitekts dags. i febridar 2020 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-
vestur 4 midbaejarsvaedi Hamraborgar. Breytingin naer til svaedis sem afmarkast af Vallartrod til
austurs, Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1 og
B1-3 og B4 i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024). Steerd skipulagssvadisins er um 4.3 ha
ad flatarmali, sja fylgiskjal 30.

1) A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhisnaedi 4 2, 3 og 4 haedum
(gdmlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2 sem byggdar voru & arunum 1973-
1979. { vinnslutillégunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt hiisnaedi 4 3-13
haedum risi & svaedinu fyrir allt ad 300 ibudir 4samt verslun og pjénustu s.s. hétel og gististarfsemi. A
jardhaedum sem snua ad gongugdtu (mannlifsas) sem mun verda milli fyrirhugadra nybygginga og
nuverandi ibddarhusa vid Hamraborg 30-38 er gert rad fyrir verslun og pjonustu. Azetlad heildar
byggingarmagn verdur um 28.000 m2 ad samanlégdum golffleti. Hdmarksnytingarhlutfall er dztlad
3.17 an bilakjallara og 5.17 med bilastzedakjallara. Gert er rad fyrir 280 bilastaeedum i bilakjallara a
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einni til tveimur haedum og um 600 reidhjdlastaedum. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar, 1
bilastaedi 4 hverja 100 m2 i husneaedi. Lodarmork og adkoma breytast.

2) A Tradarreit-vestur standa nu 8 byggingar a einni til pbremur haedum med samtals 13 ibudum, par
af 2 atvinnuhudsnaedi, sem byggd voru & drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. | vinnslutillégunni er
gert rdd fyrir ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd 4 3-9 haadum fyrir allt ad 300 ibudir auk
verslunar- og pjénustuhisnaedis alls um 25.000 m2 ad samanlogdum golffleti.
Hamarksnytingarhlutfall er aaetlad 2.75 an bilakjallara og 4.73 med bilasteeda kjallara. Gert er rad
fyrir 250 bilasteedum i bilakjallara @ tveimur haedum og um 400 reidhjdlastaedum. Midad er vid 1
bilastaedi 4 hverja 100 m2 i hdsnaedi. Ld6armork og adkoma breytast.

3) Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartro6 ad Halsatorgi fyrir verslunar- og
pjonustuhusnaedi.

Vinnslutillagan er sett fram & deiliskipulagsuppdraetti, sja fylgiskjal 23, asamt greinargerd, sja fylgiskal
4, skyringarmyndum, sja fylgiskjal 25 og skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og i mkv. 1:500 dags
febrdar 2020, sja fylgiskjal 26. Jafnframt er lagt fram minnisblad fra Verkfraedistofunni Mannviti dags.
11. névember 2019, sja fylgiskjal 27, par sem nanar er fjallad um moéguleg umhverfisahrif af
fyrirhugadri uppbyggingu dsamt minnisbladi VSO-radgjofum dags 23. september 2019, sja fylgiskjal
28, par sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbyggingu. Vinnslutillagan var
auglyst og kynnt dsamt vinnslutillégu ad breyttu adalskipulagi 8 umraeddu svaedi & heimasidu
bajarins, www.kopavogur.is og i Fréttabladinu 17. mars 2020, sja fylgiskjal 31. Fimmtudaginn 19.
mars 2020 var utsending a kynningu vinnslutillégunnar a heimasiéu bajarins (streymi). Frestur til
athugasemda og abendingar var til 29. april 2020. Athugasemdir og abendingar barust. Lagdar fram
athugasemdir og abendingar, sja lista hér ad nedan, er barust 4 kynningartima tilldgunnar dsamt
samantekt skipulags- og byggingardeildar dags. 30. april 2020.

Pa 16gd fram ny og breytt vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts ad deiliskipulagi 4
Fannborgarreit og Tradarreit vestur p.e. vinnslutillaga Il. Vié gerd vinnslutillégu Il voru framkomnar
athugasemdir og dbendingar vié adur kynnta vinnslutillogu hafdar til hlidsjénar vid vinnslu
tillégunnar. Helstu breytingarnar a vinnslutillogu Il eru eftirfarandi:

A Fannborgarreit (4 reit B1-1) er haedum hus breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni a reitnum ar 28.000 m2 i sbr. a46ur kynntri vinnslutillogu i 18.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist Ur 3.17 i 2.04 og nytingarhlutfall ofan- og nedanjaréar (samanlagt) ur 6.46 i 3.56.
Bilastaedakrafa breytist fra 280 bilasteedum i 270 bilasteedi ad hamarki og hjdlreidastaedi Ur 600 i 360
reidhjdlastzedi.

A Tradarreit-vestur (4 reit B4) er haedum husa breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni a reitnum ar 25.000 m2 i 46ur kynntri vinnslutillégu i 22.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist Ur 2.75 i 2.42. Nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) breytist ur 4.73 i
3.9. Bilasteedakrafa breytist fra 250 bilastaedum i 280 bilastaedi ad hamarki og hjolreidastaedi ur 500 i
440 reidhjélastaedi.

Vinnslutillaga Il er sett fra & uppdraetti i mkv. 1:1000 dags. 30. april 2020, sja fylgiskjal 32, dsamt
greinagerd dags, mai, sja fylgiskjal 33, skyringarmyndum, sja fylgiskjal 34, og skilmalateikningu, sja
fylgiskal 35, sem syna m.a. breyttar haedir hdsa midad vid kynnta vinnslutillogu og vinnslutillégu Il;
skyringaruppdraetti, sja fylgiskjal 36, sem syna skuggavarp midad vid ndverandi byggingar a svaedinu,
midad vid kynnta vinnslutilldgu og midad vid breytt vinnslutillégu p.e. vinnslutillégu Il; og toflu yfir
fyrirhugad byggingarmagna, fjolda fermetra i ibidum og i verslunar og pjénustu; fjoldi bilastaeda og
hjélastaeda dsamt nytingarhlutfalli. Palmar Kristmundsson, arkitekt gerir grein fyrir tillégunni. Lagt
fram og kynnt. Afgreidslu frestad. Skipulagsrad sampykkir ad framlogd vinnslutillaga Il ad
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deiliskipulagi @ Fannborgarreit og Tradarreit vestur 8 midbaejarsveedi Hamraborgar, dags. 30. april
2020 verdi unnin afram.

A fundi skipulagsrads 18. mai 2020 var 16gd fram ad nyju ad lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags-
og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 a midbaejarsveedi Hamraborgar
med dordnum breytingum, sja fylgiskjal 37. Fyrirhugad skipulagssvaedi afmarkast af Vallartrod i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til
38 (sléttar tolur) i nordur. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun & umraeddu svaedi, sem er um 4,3 ha
ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir ibudir, verslun og pjénustu. [ fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsveedi auk pess
sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins breytt. | framlagdri vinnslutilldgu er midad vid ad ndverandi byggingar & 16dunum
Fannborg 2, 4 og 6 (g6mlu baejarskrifstofurnar) 4 reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar
og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270 ibudir dsamt verslun og pjénustu alls um
18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er datlad um 2,04 og med bilasteedakjallara um 3,56. Midad
er vid 1 bilastaedi & hverja ibud i husnaedi. [ vinnslutilldgunni er auk pess gert rad fyrir breytingum &
sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem naverandi ibudarhus vid
Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt husnaedi byggd i peirra stad fyrir allt
ad 280 ibudir auk husnaedis fyrir verslanir og pjonustu alls um 22.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar
er dzetlad um 2,42 og med bilastaedakjallara um 3,9. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar, 1
bilastaedi 4 ibud i husnaedi. | fyrirhugadri skipulagsvinnu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg
10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. a reitum B1-3 og
B2 i rammahluta adalskipulagsins. Vinnslutillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er fjallad
um nugildandi stefnu skipulagsins, tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir s.s. svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, forsendur og markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrad og
kynningarferli. Er vinnslutillagan dags. 25. febrdar 2020. Kynningartima vinnslutillégu lauk 29. april
2020. Vinnslutillagan var auglyst og kynnt dsamt vinnslutillogu ad deiliskipulagi 8 umraeddu sveedi a
heimasidu baejarins, www.kopavogur.is og i Fréttabladinu 17. mars 2020, sja fylgiskjal 31.
Fimmtudaginn 19. mars 2020 var utsending 4 kynningu vinnslutillégunnar 3 heimasidu baejarins
(streymi). Frestur til athugasemda og abendingar var til 29. april 2020. Athugasemdir og abendingar
barust. Lagdar fram athugasemdir og abendingar er barust a kynningartima tillégunnar dsamt
samantekt skipulags- og byggingardeildar dags. 30. april 2020. A fundi skipulagsrads 4. mai 2020 var
afgreidslu malsins frestad. L6gd fram minnisbldd fra samradsfundi med fulltrdum hasfélagsins
Fannborg 1-9 dags. 7.5.2020, sja fylgiskjal 38, med rekstraradilum Fannborgar 10 og 12 dags.
8.5.2020, sja fylgiskjal 39, og med Hamraborgarradinu dags. 12.5.2020, sja fylgiskjal 40. Skipulagsrad
sampykkti ad framlogd vinnslutillaga med dordnum breytingum ad breyttu Adalskipulagi Képavogs
2012-2024, fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samrami vid 2. mgr. 30.
greinar skipulagslaga nr. 123/2010. Faert var til bokunar ad éskad vaeri eftir pvi ad Skipulags- og
byggingardeild hlutist til um ad utanadkomandi adilar verdi fengnir til ad ryna framkomna tillogu ad
heildarskipulagi midbaejarsvaedisins.

2.2.2 Vinnslutillaga | - Innsendar athugasemdir og abendingar og umsagnir umsagnaradila
Eftirfarandi adilir sendu bréf og téku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir: Umhverfisstofnun, bréf
dags. 7.4.2020. Reykjavikurborg, bréf dags. 12.5.2020

e Eftirfarandi adilar sendu dbendingar: {savia, bréf dags. 18.2.2020. Jén Gestur
Sveinbjornsson, bréf dags. 19.3.2020. Konrad Konradsson, bréf dags. 23.3.2020.
Olfus, bréf dags. 23.3.2020. Gudbergur Jénsson, bréf dags. 25.3.2020. Seemundur
Alfredsson, bréf dags. 25.3. 2020. Konrad Konradsson, bréf dags. 26.3.2020.
Benjamin Magnusson, bréf dags. 2.4.2020. Malfridur K Kristiansen, bréf dags.
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19.4.2020. Astridur Brina Arnadéttir, bréf dags. 21.4.2020. Gudrun Kristin
Huldudéttir, bréf dags. 23.4. 2020. Gudbergur Jonsson, bréf dags. 26.4.2020. Erla
Asmundsdéttir, bréf dags. 26.4.2020. Bjorgvin Leifsson, bréf dags. 27.4.2020. Saevar
Por Geirsson,bréf dags. 30.3.2020. Gudmundur Larusson,bréf dags. 30.3.2020.
Benjamin Magnusson, bréf dags. 30.3.2020 Benjamin Magnusson,bréf dags.
31.3.2020. Sjukrapjalfun Képavogs, bréf dags. 31.3.2020. Jéhannes Birgir Jenssen
,bréf dags. 14.4.2020. Maria Louisa Einarsdéttir,bréf dags. 16.4.2020. Astridur Birna
Arnadottir, bréf dags. 21.4.2020. Saevar Tjorvason,bréf dags. 21.4.2020. Erla
Bjorgvinsdottir, bréf dags. 27.4.2020. Vinir hamraborgar, bréf dags. 28.4.2020.
Gudmundur Larusson, bréf dags. 28.4.2020. Greiningar og radgjafamidstod rikisins,
bréf dags. 28.4.2020. Bjarni Ingason, bréf dags. 28.4.2020. Agust Freyr Dansson, bréf
dags. 28.4.2020. Hordur Sveinsson, bréf dags. 29.4.2020. Arni Davidsson, bréf dags.
29.4.2020. Skarphédinn Pétursson, bréf dags. 29.4.2020. Orn borvaldsson, bréf dags.
29.4.2020. Einar Kristinn Hauksson, bréf dags. 29.4.2020. Tryggvi Felixson, bréf
dags.29.4.2020. Vegagerdin, bréf dags. 29.4.2020. J6hann Mar Sigurjénsson, bréf
dags. 29.4.2020. Hans Gunnarsson, bréf dags. 28.4.2020. Skipulagsstofnun, bréf dags.
13.5.2020.

2.2.3 Yfirlit yfir helstu breytingar fra Vinnslutillogu | yfir i vinnslutillogu Il i samraemi vid
innsendar athugasemdir og dbendingar og umsagnir umsagnaradila:

Athugasemdir vid had husa & reitnum almennt
Haedir husa voru laekkadar 4 reit B1-1 og B4 og dregid Ur byggingarmagni
Dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg a reit B4.

Stéllun bygginga vid Digranesveg a reit B4 a sér stad.

Athugasemdir vid byggingarmagn sem aezetlad var um 28.000.- m2 3 reit B1-1
Byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 a reit B1-1.
Byggingarmagn er einnig minnkad a reit B4.

Athugasemd um skuggavarp @ mannlifsasinn
Dregid er Ur haedum bygginga til ad auka sdlarljés @8 mannlifsasnum.
Setusvaedum faekkad og pau skilgreind betur, baett vid Sélartorgi.

Athugasemd um skuggavarp a svalir 8 Hamraborg 38
FO4 bygging er laekkud ar 13 haedum i 4 haedir

Athugasemd vid sélarsveedi 8 sveedinu
Baett er vid sélartorgi milli Fannborgar 8, Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og
Fannborgar 6.

Abending um ad porf sé 4 fleiri bilastaedum fyrir svaedid
Baett vid bilasteedum umfram bilasteedakrofur skipulagsins i bilakjallara

Abending um ad porf sé & ,park and ride” bilastaedum & svaedinu
Baett vid bilasteedum i bilakjallara 4 reit B1-1 og B4 umfram bilastadakréfur sem
skipulagid gerir rad fyrir ad sé porf.

Athugasemd vid skuggvarp a Hamraborg 30-36
Byggd & Fannborgarreit B1-1 er laekkud & svaedinu fra Fannborg 2 og par sem
bilastadi austan megin er i dag. bad svaedi er laekkad.

Abending fra isavia ad hdmarkshaed utaf flugsamgdngum sé 89.m.y.s. & svaedinu.

Oll hénnun midast vid hadartakmork, bad er ekkert mé standa upp fyrir pessi
mork. Tillogurnar midud pa vid ad vera i haed sem er um 75.m.y.s.

Abendingar um mégulegt skuggavarp a skélaléd Képavogsskdla
Byggingarmagn a Tradarreit-vestur B4 er minnkad og faert fra austur hluta
byggdar a vestur hluta byggdar.

Logun a byggingu Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira randbyggdarsnid.

Abending fra Veitum ad styrkja parf innvidi rafveitu 4 svaedinu.
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Vinna vid samstarf vid Veitur er sett af stad undir umsjén Framkvaemdadeildar.
Abending um adgengi fyrir Fannborg 8
Nytt anddyri er sett inn par sem adgengi er gegnum bilakjallara ad Fannborg 8 an
bess ad purfa ad vera utandyra.
Athugasemd um hvernig gangandi og hjélandi komast nidur 4 Halsatorg
Gert grein fyrir adgengi um ramp, um stiga og um lyftur fra mannlifsas nidur a
Halsatorg
Abending um ad syna skyrt adgengi um svaedid
Synt fram a tengingar nidur 4 Halsatorg beggja vegna vid Fannborg 8, tengingu
vid Digranesveg fra Sélartorgi, tengingar gangandi og hjolandi fra mannlifsas
nidur a Halsatorg og adgengi um lyftur 4 svaedinu vid mannlifsdsinn og a
Sélartorginu.

2.3 Adal- og deiliskipulagstillaga — Vinnslutillaga Il — Fannborgarreitur — Tradarreitur-

vestur
A fundi skipulagsrads 7. juli 2020 var 16gd fram ad nyju ad lokinni kynningu vinnslutillaga skipulags-
og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 4 midbaejarsveedi Hamraborgar
med dordnum breytingum (vinnslutillaga Il). Fyrirhugad skipulagssvaedi afmarkast af Vallartréd i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til
38 (sléttar tolur) i nordur. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun & umraeddu svaedi, sem er um 4,3 ha
ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir ibudir, verslun og pjénustu. [ fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess
sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsveedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins breytt. | framlagdri vinnslutilldgu er midad vid ad ndverandi byggingar & 16dunum
Fannborg 2, 4 og 6 (g6mlu baejarskrifstofurnar) 4 reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar
og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270 ibudir samt verslun og pjonustu alls um
18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er datlad um 2,04 og med bilastaeedakjallara um 3,56. Midad
er vid 1 bilastaedi 4 hverja ibud i hisnaedi. | vinnslutilldgunni er auk pess gert rad fyrir breytingum &
sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem ndverandi ibaudarhus vid
Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt husnaedi byggd i peirra stad fyrir allt
ad 280 ibudir auk hudsnaedis fyrir verslanir og pjonustu alls um 22.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar
er dxtlad um 2,42 og med bilastaedakjallara um 3,9. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar, 1
bilasteedi & ibud i huisnaedi. [ fyrirhugadri skipulagsvinnu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg
10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatolur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. a reitum B1-3 og
B2 i rammahluta adalskipulagsins. Vinnslutillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er fjallad
um nugildandi stefnu skipulagsins, tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir s.s. svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, forsendur og markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrad og
kynningarferli. Er vinnslutillagan dags. 25. febridar 2020. Kynningartima vinnslutillégu lauk 29. april
2020. Vinnslutillagan var auglyst og kynnt dsamt vinnslutillogu ad deiliskipulagi 8 umraeddu sveedi 4
heimasidu baejarins, www.Kopavogur.is og i Fréttabladinu 17. mars 2020. Fimmtudaginn 19. mars
2020 var utsending a kynningu vinnslutillégunnar & heimasidu bajarins (streymi). Frestur til
athugasemda og abendingar var til 29. april 2020. Athugasemdir og dbendingar barust. Lagdar fram
athugasemdir og dbendingar er barust 4 kynningartima tillégunnar dsamt samantekt skipulags- og
byggingardeildar dags. 30. april 2020. A fundi skipulagsrads 4. mai 2020 var afgreidslu malsins
frestad.Logd fram minnisbl6d fra samradsfundi med fulltrdum hdsfélagsins Fannborg 1-9 dags.
7.5.2020, med rekstraradilum Fannborgar 10 og 12 dags. 8.5.2020 og med Hamraborgarradinu dags.
12.5.2020, sja fylgiskjal 41.
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Skipulagsrdd sampykkti 18. mai 2020 ad framlogo vinnslutillaga med dordnum breytingum
(vinnslutillaga 1) ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, fyrir Fannborgarreit (B1-1) og
Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010.
Frestur til athugasemda og abendinga var til 30. mai 2020. Athugasemdir og abendingar barust a
kynningartima. Tillagan var 16g6 fram ad nyju dsamt framkomnum athugasemdum og abendingum.

Skipulagsrad sampykkti & grundvelli framlagdar vinnslutillégu Il ad breyttu adalskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit vestur og umsagna, athugasemda og dbendinga er fram komu er
vinnslutillagan var kynnt verdi hafin vinna vid gerd tillogu ad breyttu adalskipulagi fyrir umraett svaedi.
Samhlida peirri vinnu verdur farid i frekara samrad vid ibda og adra hagsmunaadila.

A fundi skipulagsrads 7. juli 2020 var Légd fram ad lokinni kynningu vinnslutillaga Il Palmars
Kristmundssonar, arkitekts dags. i febriar 2020 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-
vestur 4 midbaejarsvaedi Hamraborgar. Breytingin naer til svaedis sem afmarkast af Vallartrod til
austurs, Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1 og
B1-3 og B4 i rammahluta Adalskipulags Kdpavogs 2012-2024). Steerd skipulagssvadisins er um 4.3 ha
ad flatarmali.

1) A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhUsnaedi 4 2, 3 og 4 haedum
(gomlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2 sem byggdar voru & arunum 1973-
1979. [ vinnslutilldgunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt hisnaedi 4 3-13
haedum risi & svaedinu fyrir allt ad 300 ibudir 4samt verslun og pjénustu s.s. hétel og gististarfsemi. A
jar6haedum sem snua ad gongugbdtu (mannlifsas) sem mun verda milli fyrirhugadra nybygginga og
nuverandi ibudarhusa vid Hamraborg 30-38 er gert rad fyrir verslun og pjonustu. Aatlad heildar
byggingarmagn verdur um 28.000 m2 ad samanlogdum golffleti. Himarksnytingarhlutfall er daetlad
3.17 an bilakjallara og 5.17 med bilastaedakjallara. Gert er rad fyrir 280 bilastaedum i bilakjallara a
einni til tveimur haedum og um 600 reidhjdlastaedum. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar, 1
bilastaedi 4 hverja 100 m2 i husnaedi. Lodarmork og adkoma breytast.

2) A Tradarreit-vestur standa nu 8 byggingar a einni til premur haedum med samtals 13 ibudum, par
af 2 atvinnuhuisnaedi, sem byggd voru & drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. { vinnslutillégunni er
gert rad fyrir ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd a 3-9 haadum fyrir allt ad 300 ibudir auk
verslunar- og pjonustuhusnadis alls um 25.000 m2 ad samanlégdum golffleti.
Hamarksnytingarhlutfall er aaetlad 2.75 an bilakjallara og 4.73 med bilastaeda kjallara. Gert er rad
fyrir 250 bilasteedum i bilakjallara @ tveimur haedum og um 400 reidhjolasteedum. Midad er vid 1
bilastaedi & hverja 100 m2 i hdsnaedi. Lo6armork og aGkoma breytast.

3) Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartrod ad Halsatorgi fyrir verslunar- og
pjonustuhusnaedi.

Vinnslutillagan er sett fram a deiliskipulagsuppdraetti dsamt greinargerd, skyringarmyndum og
skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og i mkv. 1:500 dags. i febrdar 2020. Jafnframt er lagt fram
minnisblad fra Verkfraedistofunni Mannviti dags. 11. ndvember 2019 par sem nanar er fjallad um
moguleg umhverfisahrif af fyrirhugadri uppbyggingu d4samt minnisbladi VSO-radgjéfum dags 23.
september 2019 par sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbyggingu.
Vinnslutillagan var auglyst og kynnt dsamt vinnslutillogu ad breyttu adalskipulagi 8 umraeddu svaedi 4
heimasidu baejarins, www.kopavogur.is og i Fréttabladinu 17. mars 2020. Fimmtudaginn 19. mars
2020 var utsending a kynningu vinnslutillégunnar & heimasidu baejarins (streymi). Frestur til
athugasemda og abendingar var til 29. april 2020. Athugasemdir og dbendingar barust. Lagdar fram
athugasemdir og dbendingar er barust 4 kynningartima tilldgunnar dsamt samantekt skipulags- og
byggingardeildar dags. 30. april 2020.
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pa [6gd fram ny og breytt vinnslutillaga Palmars Kristmundssonar, arkitekts ad deiliskipulagi &
Fannborgarreit og Tradarreit vestur p.e. vinnslutillaga Il. Vid gerd vinnslutillégu Il voru framkomnar
athugasemdir og abendingar vid 4dur kynnta vinnslutillégu hafdar til hlidsjénar vid vinnslu
tilldgunnar. Helstu breytingarnar 4 vinnslutillogu Il eru eftirfarandi:

A Fannborgarreit (a reit B1-1) er haedum hus breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni 4 reitnum ur 28.000 m2 i sbr. adur kynntri vinnslutillogu i 18.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist Ur 3.17 i 2.04 og nytingarhlutfall ofan- og nedanjaréar (samanlagt) ur 6.46 i 3.56.
Bilastaedakrafa breytist fra 280 bilasteedum i 270 bilasteedi ad hamarki og hjdlreidastaedi Ur 600 i 360
reidhjdlastaedi.

A Tradarreit-vestur (4 reit B4) er haedum husa breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni a reitnum ar 25.000 m2 i 46ur kynntri vinnslutillogu i 22.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist ar 2.75 i 2.42. Nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) breytist ur 4.73 i
3.9. Bilasteedakrafa breytist fra 250 bilastaedum i 280 bilastaedi ad hamarki og hjélreidastaedi ur 500 i
440 reidhjolastzedi.

Vinnslutillaga Il er sett fra & uppdraetti i mkv. 1:1000 dags. 30. april 2020 dsamt skyringarmyndum
sem syna m.a. breyttar haedir hdsa midad vid kynnta vinnslutillégu og vinnslutillogu Il; uppdrzetti sem
syna skuggavarp midad vid nuverandi byggingar & svaedinu, midad vid kynnta vinnslutillogu og midad
vid breytt vinnslutillégu p.e. vinnslutillégu II; og toflu yfir fyrirhugad byggingarmagna, fjolda fermetra
i ibudum og i verslunar og pjénustu; fjdldi bilastaeda og hjdlastaeda dsamt nytingarhlutfalli. A fundi
skipulagsrads 4. mai 2020 var afgreidslu malsins frestad.

Vinnslutillaga Il var 16g8 fram ad nyju dsamt samantekt athugasemda og dbendingar er barust a
kynningartima.

Skipulagsrdd sampykkti ad 4 grundvelli framlagdar vinnslutillégu Il ad deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit vestur og umsagna, athugasemda og dbendinga er fram komu er
vinnslutillagan var kynnt verdi hafin vinna vid gerd tillogu ad deiliskipulagi fyrir umraett svadi.
Samhlida peirri vinnu verdur farid i frekara samrad vid ibda og adra hagsmunaadila.

2.3.1 Vinnslutillaga Il - Kynning sent a eftirfarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnun
Vegagerdin
Samgongustofa
Umhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Vedurstofa islands
Samgongustofa
Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Kdpavogssvaedis
isavia ohf
Veitur ohf
Straetd bs.
Samtok sveitarfélagana 48 hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga
Reykjarvikurborg
Gardabeer
Mosfellsbaer
Olfus
Hafnafjordur
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Seltjarnarnes
Nattarufraedistofa Képavogs

2.3.2 Vinnslutillaga Il - Innsendar athugasemdir og dbendingar og umsagnir umsagnaradila
Eftirfarandi adilir sendu bréf og téku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir: Olfus, bréf dags.
18.6.2020. Mosfellsbaer, bréf dags. 11.6.2020. Umhverfisstofnun, bréf dags. 11.6.2020.
Samgongustofa, bréf dags. 30.6.2020. Gardabeer, bréf dags. 22.7.2020.

e Eftirfarandi adilar sendu abendingar: [savia, bréf dags.29.6.2020. Einar Kristinn
Hauksson, bréf dags. 29.6.2020. Saevar Geirsson, Kolbeinn Reginsson, Benjamin
Magnusson, bréf dags. 27.6.2020. Gunndis Yr Finnborgadéttir, bréf dags. 29.6.2020.
Konrdd Konradsson, bréf dags. 29.6.2020. Hans Gunnarsson, bréf dags. 30.6.2020.
Kolbeinn Reginsson, bréf dags. 30.6.2020. Agust Freyr Dansson, bréf dags. 30.6.2020.
Margrét Olafsdottir, bréf dags. 30.6.2020. Benjamin Magnusson, bréf dags.
30.6.2020. Jéhann Mar Sigurbjornsson, bréf dags. 30.6.2020. Veitur ohf, bréf dags.
30.6.2020. Tryggvi Felixson, bréf dags. 30.6.2020. Adalheidur Kristjansdottir, Aslaug
Geirsdéttir, Margrét Olafsdottir, bérhildur bérhallsdéttir, bréf dags. 30.6.2020. Saevar
Geirsson (SBHB fasteignir), bréf dags. 30.6.2020. Dagny Eva Eggertsdottir, bréf dags.
2.7.2020.

e Farid var yfir umsagnir/athugasemdir og paer kynntar i skipulagsradi og radgjofum.

2.3.3 Yfirlit yfir helstu breytingar fra Vinnslutillogu Il yfir i tillégu i samraemi vid innsendar
athugasemdir og abendingar og umsagnir umsagnaradila:
Athugasemd vid skuggavarp & mannlifsasinn
Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir hidsa séu ein
had vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra eins haeda byggingu yfir
sumarmanudi.
Hus a austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert 8 byggd.
Abending um lagmarks jardvegspykkt fyrir bldgraenar ofanvatnslausnir
Haft samband vid Landmdtun sem veitti minnisblad um atfaerslu fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir. Haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt plotu midad vid
minnisblad Landmaétunar.
Athugasemdir vié ad pad sé verid ad rifa hisnadi a reit B1-1
L6gd fram husakdnnun af I68arhafa.
Athugasemd vid péttingu an greiningarvinnu a péttingarporf
Visad til sveedisskipulags Hofudborgarsvaedisins 2040, visad til svaedisskipulags
Hofudborgarsvaedisins 2019 og innleidingu Borgarlinu og innleidingar sveedisnytingarhlutfalls
og samgodngumidads skipulags sem verkefnid fer eftir 4 adal- og deiliskipulagsstigum.
Athugasemdir vid mogulegt skuggavarp 8 Hamraborg og Fannborg 8
Farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og lagdar fram.
Baett vid ad draga inn haedir og stéllun bygginga.
Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida a mannlifsas
Ekki er um akstur nema neydarbifreida @ mannlifsasnum
Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilasteedum a midbajarsvaedinu
Samkvaemt adal og deiliskipulagi baetast vid allt ad 400 bilastadi eda 200 bilastaedi a hvorum
reit fyrir sig @ B1-1 og B4.
Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki krofum um péttingu byggdar
Visad til sveedisskipulag Ho6fudborgarsvaedisins 2040
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Visad til breytingu & svaedisskipulagi, Borgarlina 2019 og tilkomu samgoéngumidad skipulags
og svaedisnytingarhlutfalls.
Athugasemd um vind og skjél a sveedinu
Loédarhafi leggur fram vindgreiningu fra Orugg verkfraedistofu.
[ skyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir métvaegisadgerdir sem Utfaerdar eru &
hénnunarstigi.
Athugasemd vid adgengi a8 framkvaemdatima
Arkitekt l160arhafa synir hvernig brugdist verdur vié adgengi a framkvamdatima og
framkvaemdaaaetlun mun fylgja byggingarleyfisumsokn asamt adgengi a framkveemdatima.
Athugasemd um skort a leiksveedum & svaedinu
Skyringarmynd synir leiksvaedi 4 svaedinu.
Athugasemd um ad adgengi ad Fannborg 8 lokist
Synt fram a adgengi ad Fannborg 8 i skipulagi, adgengi um bilakjallara, adgengi gangandi og
hjolandi og adgengi um lyftur og stiga.
Athugasemdir um skuggavarp @ mannlifsas og utsyni fra jardhaedum Hamraborgar
St6llun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir hidsa séu ein
had vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra eins haeda byggingu yfir
sumarmanudi.
Nuverandi Utsyni fra Hamraborg er takmarkad af nadverandi byggingu Fannborg 1-9 en
skerding verdur vid reit B4 par sem ris heerri byggd.

2.4  Adal- og deiliskipulagstillaga

A fundi skipulagsrads 5. oktéber 2020 var |6gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad breyttu
Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 & midbajarsvaedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssvaedi
afmarkast af Vallartr6d i austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i
vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. { gildandi adalskipulagi er landnotkun &
umraeddu svaedi, sem er um 4,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsvaedi fyrir ibadir, verslun
og pjénustu. [ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem
midbaejarsveedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem nytt prounarsveedi (péttingarsveedi).
Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins breytt. | framlagdri vinnslutillégu er midad vid ad ntverandi
byggingar a I68unum Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta
adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir dsamt
verslun og pjonustu alls um 18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er dzetlad um 2,04 og med
bilastaedakjallara um 3,56.

Hamarksfjoldi bilastaeda a reitnum er 1 bilastaedi fyrir hverja ibud og fyrir verslunar- og
pbjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar og pjonustuhisnaedis a reitnum.
Lagmarksfjoldi reidhjdlastaeda 4 reitnum er 2 reidhjélastaedi a ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja
100 m2 verslunar- og pjonustuhuisnaedis. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og
bjénustu og adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu & reitnum i bilakjallara. [ tilldgunni er auk pess gert
rad fyrir breytingum 3 sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem
nuverandi ibudarhus vid Nedstutrdd 2, 4, 6, 8 og Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hlisnaedi
byggd i peirra stad fyrir allt ad 280 ibudir auk husnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 22.000 m2.
Nytingarhlutfall ofanjardar er dtlad um 2,42 og med bilastaedakjallara um 3,9.

Hamarksfjoldi bilastaeda a reit B4 er 1.25 bilasteedi fyrir hverja ibud a reitnum. Hamarksfjoldi
bilastaedi fyrir verslunar- og pjénustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar og
pjonustuhusnaedis 4 reithnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaeedum fyrir verslun- og pjonustu og
adliggjandi byggd a skipulagssvaedinu a reitnum i bilakjallara. Lagmarksfjoldi reidhjélasteda a
reitnum er 2 reidhjolastaedi 4 ibud og 1 reidhjdlastzaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar- og
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pbjonustuhusnaedis. Gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar. Ekki eru radgerdar breytingar vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 50g 7 p.e. a
reitum B1-3 og B2 i rammahluta adalskipulagsins. Tillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er
fjallad um nugildandi stefnu skipulagsins, tengsl vid adrar skipulagsaesetlanir s.s. sveedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, forsendur og markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrdd og
kynningarferli. Er tillagan dags. Tillagan var sett fram i greinagerd dsgs. 11. agust 2020. Erindid var
lagt fram og kynnt og afgreidslu malsins frestad.

A fundi skipulagsrads 5. oktéber 2020 var 16gd fram deiliskipulagstillaga Palmars Kristmundssonar,
arkitekts dags. i september 2020 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur a
midbaejarsveedi Hamraborgar. Breytingin naer til sveedis sem afmarkast af Vallartréd til austurs,
Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1 og B1-3 og
B4 i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024). Steerd skipulagssvaedisins er um 4.3 ha ad
flatarmali. 1) A Fannborgarreit ( reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhtsnaedi 4 2, 3 og 4
hadum (gémlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2 sem byggdar voru 4
arunum 1973-1979. [ vinnslutilldgunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt
husnadi 4 3-13 haedum risi a svaedinu fyrir allt ad 300 ibudir asamt verslun og pjénustu s.s. hdtel og
gististarfsemi. A jardhadum sem snla ad gdngugdtu (mannlifsas) sem mun verda milli fyrirhugadra
nybygginga og nuverandi ibudarhisa vid Hamraborg 30-38 er gert rad fyrir verslun og pjonustu.
Azetlad heildar byggingarmagn verdur um 18.000 m2 ad samanldgdum golffleti.
Hamarksnytingarhlutfall er daetlad 3.17 an bilakjallara og 5.17 med bilasteedakjallara.Gert er rad fyrir
1 bilastaedi fyrir hverja ibud og 1 bilastaedi fyrir hverja 100 m2 i verslunar- og pjonustuhusnaedis og ad
lagmarksfjoldi reidhjolasteeda er 2 reidhjélastaedi a ibud og 1 reidhjélastaedi fyrir hverja 100 m2
verslunar- og pjonustuhusnadis. Heimild er fyrir allt ad 200 bilasteedum fyrir verslun- og pjonustu og
adliggjandi byggd a skipulagssvaedinu a reitnum i bilakjallara. Gert er rad fyrir bilastaedum
nedanjardar. L6darmork og adkoma breytast. 2)

A Tradarreit-vestur standa nu 8 byggingar 4 einni til premur haedum med samtals 13 ibudum, par af 2
atvinnuhtsnaedi, sem byggd voru & drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. i vinnslutilldgunni er gert
rad fyrir ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd a 3-9 hadum fyrir allt ad 300 ibudir auk verslunar-
og pjonustuhisnaedis alls um 25.000 m2 ad samanlégdum golffleti. Himarksnytingarhlutfall er
deetlad 2.75 an bilakjallara og 4.73 med bilastaeda kjallara. Gert er rad fyrir 1.25 bilastaedi fyrir hverja
ibud og 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar og pjénustuhuisnaedis. Heimild er fyrir allt ad 200
bilastaedum fyrir verslun- og pjénustu og adliggjandi byggd 4 skipulagssvaedinu a reitnum i
bilakjallara. Lagmarksfjoldi reidhjdlastaeda a reitnum er 2 reidhjélastaedi a ibud og 1 reidhjdlastaedi
fyrir hverja 75 m2 verslunar- og pjonustuhdsnaedis. L6darmork og aGkoma breytast.

3) Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartrod ad Halsatorgi fyrir verslunar- og
pjonustuhusnaedi. Tillagan er sett fram a deiliskipulagsuppdraetti dsamt greinargerd,
skyringarmyndum og skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og i mkv. 1:500 dags. i september 2020. Sett
fram tafla yfir fyrirhugad byggingarmagna, fjolda fermetra i ibudum og i verslunar og pjénustu; fjoldi
bilasteeda og hjdlastaeda asamt nytingarhlutfalli. Jafnframt er lagt fram minnisblad fra
Verkfraedistofunni Mannviti dags. 11. ndvember 2019 par sem ndnar er fjallad um moguleg
umhverfiséhrif af fyrirhugadri uppbyggingu dsamt minnisbladi VSO-radgjéfum dags 23. september
2019 par sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbyggingu. Erindid var lagt
fram og kynnt og afgreidslu malsins frestad.

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 var Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad
breyttu Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 a midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad
skipulagssvaedi afmarkast af Vallartrod i austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og
Hamraborg 8 i vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. i gildandi adalskipulagi er
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landnotkun @ umraeddu svaedi, sem er um 4,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsveaedi fyrir
ibudir, verslun og pjonustu. [ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun sveedisins 4fram
skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem nytt préunarsvaedi
(béttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins breytt. [ framlagdri tillégu er midad vid ad
nuverandi byggingar a8 I66unum Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i
rammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270 ibudir
asamt verslun og pjénustu alls um 18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar er daetlad um 2,04 og med
bilastaedakjallara um 3,56. Hamarksfjoldi bilastaeda a reitnum er 1 bilastaedi fyrir hverja ibud og fyrir
verslunar- og pjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar og pjénustuhidsnadis a
reitnum. Lagmarksfjoldi reidhjdlastaeda a reitnum er 2 reidhjélastaedi a ibud og 1 reidhjolasteedi fyrir
hverja 100 m2 verslunar- og pjonustuhuisnadis. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaeedum fyrir verslun-
og pjénustu og adliggjandi byggd & skipulagssveedinu & reitnum i bilakjallara. [ tilldgunni er auk pess
gert rad fyrir breytingum a sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem
nuverandi ibudarhus vid Nedstutrdd 2, 4, 6, 8 og Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hlisnzedi
byggd i peirra stad fyrir allt ad 280 ibudir auk husnaedis fyrir verslanir og pjénustu alls um 22.000 m2.
Nytingarhlutfall ofanjardar er datlad um 2,42 og med bilasteedakjallara um 3,9.

Hamarksfjoldi bilastaeda a reit B4 er 1.25 bilasteedi fyrir hverja ibud a reitnum. Hamarksfjoldi
bilastaedi fyrir verslunar- og pjénustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar og
pjonustuhusnaedis a reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og pjénustu og
adliggjandi byggd & skipulagssvaedinu a reitnum i bilakjallara. Ldgmarksfjoldi reidhjolastaeda &
reitnum er 2 reidhjoélastaedi 4 ibud og 1 reidhjdlastadi fyrir hverja 75 m2 verslunar- og
pbjonustuhusnaedis. Gert er rad fyrir bilastaedum nedanjardar. Ekki eru radgerdar breytingar vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatolur) og Digranesvegi 5 og 7 p.e. 4
reitum B1-3 og B2 i rammahluta adalskipulagsins. Tillagan er sett fram i greinargerd par sem m.a. er
fjallad um nugildandi stefnu skipulagsins, tengsl vid adrar skipulagsdaetlanir s.s. sveedisskipulag
hofudborgarsvaedisins, forsendur og markmid fyrirhugadra breytinga, umhverfisahrif, samrdd og
kynningarferli. Er tillagan dags. Tillagan er sett fram i greinagerd dags. 11. agust 2020.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisan til 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad visa tillégunni til
afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar og ad han verdi auglyst i samraemi vid 31. gr. ofangreindra
laga.

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 var 16gd fram deiliskipulagstillaga Palmars Kristmundssonar,
arkitekts dags. i oktéber 2020 ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur a
midbaejarsveedi Hamraborgar. Breytingin neer til sveedis sem afmarkast af Vallartrod til austurs,
Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vestur og Hamraborg 10-38 til nordurs. (Reitir B1-1 og B1-3 og
B4 i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2012-2024). Staerd skipulagssveedisins er um 4.3 ha ad
flatarmali. 1) A Fannborgarreit (4 reit B1-1) standa nu prjar byggingar fyrir atvinnuhtsnaedi 4 2, 3 og 4
hadum (gémlu baejarskrifstofurnar i Fannborg 2, 4 og 6) alls um 5300 m2 sem byggd@ar voru a
arunum 1973-1979. [ tillégunni er gert rad fyrir ad pessar byggingar verdi rifnar og nytt hisnaedi 4 1-7
hadum, med stoku byggingum sem eru 8 og 12 haedir, risi @ svaedinu fyrir allt ad 270 ibudir dsamt
verslun og pjonustu. A jardhaedum sem snia ad géngugdtu (mannlifsds) sem mun verda milli
fyrirhugadra nybygginga og nuiverandi ibddarhusa vid Hamraborg 30-38 er gert rad fyrir verslun og
bjénustu. Aztlad heildar byggingarmagn verdur um 18.000 m2 ad samanlégdum gélffleti par af 2000
m?2 fyrir verslun og pjonustu. Hdmarksnytingarhlutfall er azetlad 2.04 an bilakjallara og 3.56 med
bilastaedakjallara. Gert er rad fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja ibud og 1 bilastaedi fyrir hverja 100 m2 i
verslunar- og pjonustuhusnaedis og ad ldgmarksfjoldi reidhjélastaeda er 2 reidhjolastaedi 4 ibud og 1
reidhjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonustuhisnaedis. Heimild er fyrir allt ad 200
bilastaedum fyrir verslun- og pjénustu og adliggjandi byggd a skipulagssveedinu a reitnum i
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bilakjallara. Gert er rad fyrir bilastaedum nedanjardar. Lé6darmork og adkoma breytast. 2) A
Tradarreit-vestur standa nu 8 byggingar a einni til premur haedum med samtals 13 ibudum, par af 2
atvinnuhUsnaedi, sem byggd voru & drunum 1952-1958 alls um 3000 m2. i tilldgunni er gert rad fyrir
ad pessar byggingar viki fyrir nyrri byggd 4 1-7 haedum fyrir allt ad 280 ibudir auk verslunar- og
pbjénustuhusnaedis alls um 22.000 m2 ad samanlogdum golffleti par af 1.000 m2 fyrir verslun og
pjonustu. Hdmarksnytingarhlutfall er dzetlad 2.42 an bilakjallara og 3.90 med bilasteeda kjallara. Gert
er rad fyrir 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibid og 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar og
pjonustuhusnaedis. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og pjonustu og adliggjandi
byggd a skipulagssvaedinu a reitnum i bilakjallara. Lagmarksfjoldi reidhjélastaeda a reitnum er 2
rei6hjdlastaedi 8 ibud og 1 reidhjdlastaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar- og pjonustuhisnadis.
Lédarmork og adkoma breytast. 3) Gert er rad fyrir gongugotu (mannlifsas) allt fra Vallartrod ad
Halsatorgi fyrir verslunar- og pjonustuhuisnaedi. Tillagan er sett fram a deiliskipulagsuppdraetti dsamt
greinargerd, skyringarmyndum og skipulagsskilmalum i mkv. 1:1000 og i mkv. 1:500 dags. i oktéber
2020. Sett fram tafla yfir fyrirhugad byggingarmagna, fj6lda fermetra i ibidum og i verslunar og
pbjonustu; fjoldi bilastaeda og hjdlasteeda dsamt nytingarhlutfalli. Jafnframt er lagt fram minnisblad fra
Verkfraedistofunni Mannviti dags. 11. ndvember 2019 par sem nanar er fjallad um moguleg
umhverfisahrif af fyrirhugadri uppbyggingu 4samt minnisbladi VSO-radgjofum dags 23. september
2019 par sem fjallad er ndnar um umferdargreiningu af fyrirhugadri uppbyggingu. Lagt fram
minnisblad fra Arkér vardandi bilstaeedabdkhald & midbaejarsvaedi dags. 14. oktéber 2020. Lagt fram
minnisblad fra Arkér vardandi fyrirkomulag bilastaeda 4 framkveemdatima dags. 14.10.2020. Lagt
fram minnisblad fra Arkér vardandi bilasteedabdkhald & midsvaedi dags. 14.10.2020. Lagt fram
minnisblad fra PK arkitektum vardandi bilakjallara dags. 15. oktéber 2020. Lagt fram minnisblad fra
PK arkitektum vardandi ramp dags. 15. oktéber 2020. Lagt fram minnisblad fra PK arkitektum
vardandi adgengi 4 framkvaamdatima dags. 15. oktdber 2020. Logd fram umsogn Isavia vardandi
tillogu ad breyttu adal- og deiliskipulagi dags. 29. juni 2020. Skipulagsrad sampykkti ad auglysa
framlagda tillogu ad deiliskipulagi samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til
afgreidslu baejarrdds og baejarstjornar.

Baejarstjorn 1224 — 27. oktdber 2020: Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads med 11
atkvaedum. Baejarstjorn 1224 — 27. oktdber 2020: Baejarstjorn stadfestir afgreidslu skipulagsrads med
11 atkveedum.

Auglyst var i Fréttabladinu: 2. jantar 2021. Auglyst i Logbirtingabladinu: 6. jandar 2021.
Kynningartima lykur 2. mars 2021.
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3. Adal- og deiliskipulagstillaga

3.1 Tillaga sent a eftirfarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnun
Vegagerdin
Samgongustofa
Umbhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Vedurstofa islands
Samgongustofa
Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Kdpavogssvaedis
[savia ohf
Veitur ohf
Straetd bs.
Samtok sveitarfélagana 4 hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga
Reykjarvikurborg
Gardabeer
Mosfellsbaer
Olfus
Hafnafjordur
Seltjarnarnes
Natturufraedistofa Képavogs

[ fréttabladinu 2 januar 2021 birtist auglysing par sem vakin var athugli 4 ad tillaga, ad breyttu
adalskipulagi og deiliskipulagstillaga vaeru til kynningar. [ auglysingunni kom m.a. fram ad gégn veeru
adgengileg & heimasidu Kdpavogsbaejar, http://www.Kopavogur.is og i pjonustuveri Kdpavogsbaejar
ad Digranesvegi 1 og ad frestur til ad skila inn athugasemdum og dbendingum vaeri til 2. mars 2021.
Jafnframt kom fram ad haldinn yrdi kynningarfundur 14. jandar 2021 par sem breyting 4 adalskipulagi
og deiliskipulagstillaga Fannborgarreits og Tradarreits-vestur verdi kynntar.

Dagskra kynningarundarins, sem streymt var a8 heimasidu Képavogsbaejar var eftirfarandi:
a) Helga Hauksdéttir, formadur skipulagsrads, Skipulagsverkefnid og athugasemdarfrestur.

b) Bjarki Valberg, kynning a breytingu adalskipulags og deiliskipulagstillaga Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur

c) Spurt og svarad. Farid yfir innsendar spurningar og peim svarad ad bestu getu.

3.2 Samradsfundir voru haldnir med hagsmunaadilum a kynningartima:

21.1.2021 — Fundur med forsvarsadilum Greiningar- og radgjafamidstodvar rikisins og
Hljédbdkasafnsins asamt fulltrda rikiseigna.
22.1.2021 - Fundur med fulltrdum fyrirtaekja sem eru med adsetur i Hamraborg 10-12.

29.1.2021 - Fundur med fulltrdum fra hdsfélaginu fyrir Fannborg 1-9.
05.2.2021 - Fundur med fulltrdum Hamraborgarradsins sem er fyrir Hamraborg 14-36.

24.2.2021 - Fundur med fulltrdum frd Ungum umhverfissinnum.
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24.2.2021 - Fundur med fulltrdum fra hdsfélaginu fyrir Fannborg 1-9.
25.2.2021 - Fundur med fulltrda Slokkvilidsins a Hofudborgarsvaedinu.

25.2.2021 — Kynningarfundur og spurningum svarad i Gjabakka félagsmidst6d eldri borgarar i
Képavogi.

26.2.2021 - Simafundur med Steféni Vilbergssyni verkefnastjéra hja Oryrkjabandalag slands um
adgengismal og adgengi 4 framkvamdatima & Fannborgarreit og Tradarreit-vestur.

3.3 Umsagnaradilar
Tillaga ad breyttu adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradareit-vestur var
sent a eftirfarandi umsagnaradila:

Skipulagsstofnun

Vegagerdin

Samgongustofa

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun islands

Vedurstofa islands

Samgongustofa

Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Kdpavogssvaedis
fsavia ohf

Veitur ohf

Straetd bs.

Samtok sveitarfélagana a hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga

Reykjarvikurborg

Gardabeer

Mosfellsbaer

Olfus

Hafnafjordur

Seltjarnarnes

Natturufraedistofa Képavogs

3.4 Umsagnir fra umsagnaradilum
A kynningartima barust umsagnir fra eftirtéldum umsagnaradilum:

Skipulagsstofnun sendir umsogn erindi dags 3. desember 2020, sja fylgiskijal 42.

Til ad bregdast vid dabendingum Skipulagsstofnunar hefur verid gerd samantekt yfir pa
skipulagsskilmala sem koma fyrir i greinagerd og peir settir fram i kafla 4.3.2. til ad audvelda yfirlit og
adgengi ad peim 4 einum stad. [ umsdgn Skipulagsstofnunar fyrir , Tillogu ad breytingu & adalskipulagi
vegna préunarsvaedis @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur” dags. 3. desember 2020 kemur ad
Skipulagsstofnun tiltekur atridi sem stofnunin telur ad purfti ad setja fram med skyrari haetti eda
Utskyra.

Hér fyrir nedan er fjallad um hvada skipulagsskilmala eiga vid paer dbendingar Skipulagsstofnunar sem
taldar voru upp i bréfi dags. 3. desember 2020 ,Tillaga ad breytingu & adalskipulagi vegna
brounarsveedis @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur”
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Abending Skipulagsstofnunar: Breytingar frd vinnslutillégu | og Il eru tilgreindar aftast i greinargerd
skipulagstillégunnar (kafla 7), p.e. byggingarmagn er minnkad, hus laekkud og bilastaedum faekkad.
Skipulagstillagan er ad 68ru leyti dbreytt fyrir utan kafla 4.3.2 (tillaga ad breytingu) og skyringarmynd
27 ur tillégu ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits vestur (bls. 26). Umségn
Skipulagsstofnunar vid vinnslutillégu @ pvi ad mérgu leyti enn vid.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbze:

Byggingarmagn er minnkad 4 Fannborgarreit og Tradarreit-vestur, had bygginga sem snda ad mann-
lifsdnum er breytt til ad takmarka skuggavarp nidur 8 mannlifsdsinn og ad Hamraborg 30-36. Vid pad
ad haed hds sem snda ad mannlifsdsnum 4 reit B1-1 og B4 séu ad jafnadi a einni haed pa varpa husin

litlum skugga nidur @ mannlifsasinn sjalfan og vid pad skapast sélrik svaedi 8 mannlifsasnum.

Byggd er stollud a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur til ad draga ur skuggamyndun & svaedid i heild
sinni med sérstaka dherslu & skuggavarp a adliggjandi byggd, torgsvaedi, almenningssvaedi, leiksvaedi
og mannlifsas.

Logun bygginga er breytt sbr. 16gun a byggingu a reit FO4 sem er breytt til ad breyta vindflaedi, sama
gildir um 16gun a byggingu vid nord-austur hlid & Fannborg 8. Bygginga a reit FO4 er laakkud ur 13
hadum nidur i fjérar haedir og inndreginn fyrir midju til ad draga verulega Ur skuggavarpi inn 8 mann-
lifsasinn og koma i veg fyrir skuggavarpi inn & Hamraborg 38 yfir sumarmanudi og allt arid i senn.
Kvoldsdlinn skin pvi beint inn mannlifsasinn fra vestri eftir kl. 17 yfir alla sumarmanudina.

Haed bygginga 4 Tradarreit-vestur er breytt Ur 9 hadum i 7 haedum vid Digranesveg til ad studla ad
nattarulegri birtu inn & svaedid og skuggavarpi. Hed byggingar a Tradareit-vestur a vesturenda er
breytt til ad studla ad pvi ad mynda ekki skuggavarp a svaedinu yfir sumarmanudi.

Dregid er ut byggingarmagni a reit B1-1 fyrir midju a reitnum fyrir framan Fannborg 1-5 til ad skugga-
varp fra byggdinni nai ekki inn ad Hamraborg 30 — 36 yfir sumarmanudina og yfir h6fud yfir arid pegar
sol er lagt 4 lofti er Fannborg 1-5. Fannborg 1 sem er tiu haeda bygging, er farinn ad varpa skugga
Hamraborg 30-36 ddur en pad myndi myndast skuggavarp fra byggd 4 B1-1.

Byggd a sudurhlid 4 reit B4 er st6llud og leekkud i haed vid Digranesveg til ad draga ur skuggavarpi og
inn & Digranesveg og ad auka opnun fyrir dagsljés inn i inngard a B4 og ad byggdinni a8 B4.

Byggd a4 FO4 var métud asamt vestari hluta byggdar fyrir midju B1-1 med vind og vindahrif i huga.

Yfirlit yfir helstu breytingar a deiliskipulagstillogu fra Vinnslutillaga Il i samraemi vid dbendingar.
. Athugasemd vid skuggavarp & mannlifsasinn
o  Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir
husa séu ein haed vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra
eins haeda byggingu yfir sumarmanudi.
Hus a austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert a
) byggd.
. Abending um lagmarks jardvegspykkt fyrir blagraenar ofanvatnslausnir
o  Haft samband vid Landmétun sem veitti minnisblad um Gtfaerslu fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir. Haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt
plotu midad vid minnisblad Landmatunar.
. Athugasemdir vid mogulegt skuggavarp 4 Hamraborg og Fannborg 8
o Farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og
lagdar fram.
o Bzett vid ad draga inn haedir og stollun bygginga.
. Athugasemd um vind og skjdl & sveedinu
o Lédarhafi leggur fram vindgreiningu fra Orugg verkfraedistofu.
o i skyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir motvaegisadgerdir sem
utfeerdar eru @ honnunarstigi.
. Athugasemdir um skuggavarp @ mannifsas og Utsyni fra jar6haedum Hamraborgar
o  Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir
husa séu ein had vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra eins haada byggingu yfir
sumarmanudi.
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Abending Skipulagsstofnunar: Adalskipulagsbreytingin felur i sér ny og umfangsmikil
uppbyggingardform og péttleika byggdar dn fordaema hér d landi hvad vardar fjélda ibuda.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbze:

Rétt er ad upplysa ad i deiliskipulagi Skuggahverfis stgr. 1. 152. 3. Eimskipafélagsreitur sem sampykkt
var i 11. januar 2006 er 3 168 sem er 6.989 m2 eda 0.69 ha. Heildarbyggingarmagn er 31.830 m2. Til
samanburdar er heildarbyggingarmagn a Fannborgarreit er 31.400 m2 4 168 sem er um 8.900 m2 og
35.500 m2 4 Tradarreit-vestur sem er @ |66 sem er um 9.100 m2. Nytingarhlutfall 4 Eimskipafélagsreit
er 4.55 til samanburdar vid nytingarhlutfall 3.56 @ Fannborgarreit og 3.90 a Tradarreit-vestur. Fjoldi
ibuda & ha er pvi um 260 ib/ha @ Eimskipafélagsreit en um 225 ib/ha & Fannborgarreit og Tradarreit-
vestur.

Abending Skipulagsstofnunar: Atridi sem 168 er dhersla d i Svaedisskipulagi 2040 innan
samgéngumidadra pjonustusveedi. Um pessi atridi er fjallad er dgeetlega i kafla 3.1 i greinargerd
undir yfirskriftinni ,tengsl vid adrar daetlanir” en svo er einungis minnst lauslega ¢ nokkur markmid
svaedisskipulags i meginmarkmidum skipulagsbreytingarinnar i kafla 4.3.1, og pd einungis vardandi
stefnu svaedisskipulags um hvert skuli beina meginpunga vaxtar, um raunhaeft val um skilvirka
samgéngumdta og um fijdlbreyttan husnaedismarkad. Aherslur svaedisskipulags um adra peetti parf ad
setja skyrar fram i kafla um skipulagsdkveedi.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbee:
Sett fram med skyrari haetti i undirkafla 4.3.2. Skipulagsdkveaedi i greinagerd.

e Akvaedi um deilibilakerfi innan skipulagssveedisins. Byggingaradilar skulu studla ad pvi ad
hagt verdi ad koma fyrir deilibilakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir rymi
i bilakjallara fyrir deilibilum.

o Akvaedi um deilihjélakerfi innan skipulagssvaedisins. Byggingaradilar skulu studla ad pvi ad
hagt verdi ad koma fyrir deilihjélakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir
rymi i bilakjallara fyrir sveedi fyrir reidhjol.

o Akvaedi um ad leitast vid ad uppfylla svaedisnytingarvidmid um mikilveega tengistod
Borgarlinu.

e Akvaedi um ad 4 sveedinu skal vera frambod af ibudum sem eru an bilastaedi og an geymslu {
bilastaedakjallara sem maetti kalla ibudir snidnar ad Borgarlinu og samgéngumidudu skipulagi
bar sem dhersla er 4 vistvaenar samgongur (Borgarlinuibdir). Akvaedid midast vid ad pa verdi
til ibadir & vidradanlegu verdi sem studli ad fjolbreytileika i félagslegri blondun.

o Akvaedi um ad bodid sé upp 4 Borgarlinuibudir, eins, tveggija, priggja, fidgra og fimm
herbergja ibudir a skipulagssvaedinu. Fjdlbreytileiki i ibudatypum studlar ad fjdlbreytileika i
félagslegri blondun og ibddarkostum fyrir mismunandi hépa a svaedinu.

o Akvaedi er um ad skipulagsvaedid sé samgdngumidad préunarsvaedi, p.e. samgéngumidad
skipulag nanar utfzert a deiliskipulagsstigi. Samgdngumidad skipulag midast ad pvi ad efla
vistvaenar samgongur og med pvi ad skilgreina lagmark fjolda rei6hjdlasteeda og hdmark
fijolda bilastaeda i samraemi vid fjdlda ibuda i skipulagstillégunni.

Abending Skipulagsstofnunar: Aherslur sem kynntar eru i heildarendurskodun Adalskipulags Képa-
vogsbaejar 2012-2024. Vel er gerd grein fyrir peim i kafla 3.4 dn pess ad peer skili sér med skyrum
heetti inn i skipulagsdkvaedi pessarar breytingar.
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Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Sett fram med skyrari haetti i undirkafla 4.3.2. Skipulagsakvaedi i greinagerd.

Akvaedi um ad til ad stiga markviss skref i ad auka gaedi naerumhverfisins og studla ad
vidmidum um 20 minatna hverfid og draga ur ferdaporf og studla ad notkun vistvaenna
ferdamata.

Akvaedi um mannlifsds sem liggur fra Vallartrod vid sudurenda Hamraborgar 30 ad Hélsatorgi.

Akvaedi um ad 4 jardhadum sem snda ad mannlifsdsnum 4 Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit
B4 skal vera verslun- og pjonusta & jardhadum. Akvaedi er um aukna salarhaed & pessum
jar@haedum. Jardhaedir skulu vera virkar i augnhad, pad er ad gegnseei jardhaeda sem snua
ad mannlifsdsnum skulu vera med 80% gegnsai og skal verslun- og pjonusta vera til pess
fallinn ad geta tengt starfsemi sina ut i rymid.

Akvaedi er um ad verslun og pjonusta sé & jardhaedum byggingar FO4 baedi & haedarplani vid
mannlifsas og haedarplani vid torgsvaedi milli FO4, Fannborg 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um ad verslun og pjonusta sé & jardhaedum a Tradarreit-vestur sem snua i att ad
Digranesvegi. Akvaedi er um aukna salarhaed & pessum jardhaedum. Jardhaedir skulu vera
virkar i augnhaed, pad er ad gegnsaei jardhada sem snua ad mannlifsdsnum skulu vera med
80% gegnsaei og skal verslun- og pjénusta vera til pess fallinn ad geta tengt starfsemi sina ut i
rymid.

Akvaedi er um myndun torgsvaedis & milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um myndun torgsvaedis milli Fannborgar 7-9 og Fannborgar 8 vid sudurenda
Fannborgar 6.

Akvaedi sem er i samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi 4 Adalskipulagi Képavogsbaejar
2012-2024 ad innan skipulagssveedisins verdi baedi fjdlbreytt frambod ibuda og verslun og
pjénusta.

Akvaedi er um almenningssvaedi, leiksveedi og torgsvaedi innan skipulagssvaedisins.

Akvaedi er um ad skipulagsvaedid sé samgdngumidad préunarsvaedi, p.e. samgéngumidad
skipulag nanar utfzert a deiliskipulagsstigi. Samgdngumidad skipulag midast ad pvi ad efla
vistvaenar samgongur og med pvi ad skilgreina lagmark fjolda reiéhjdlasteeda og hamark
fijolda bilastaeda i samraemi vid fjolda ibuda i skipulagstillégunni.

Akvaedi um allt ad 200 bilastaedi 4 baedi Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur B4 sem
pjonusta svadid i heild sinni og til ad geta haft moguleika 4 koma & méts vid fyrirkomulag
sem kallast ,park and ride” pa med notkun Borgarlinu ad leidarljosi.

Akvaedi um ad leitast vid ad uppfylla svaedisnytingarvidmid um mikilveega tengistdd
Borgarlinu.

Akvaedi um ad skilgreina hdmarks bilstaedavidmid og lagmarks hjélastaeda vidmid fyrir byggd
a svaedinu til ad studla ad breyttum ferdavenjum og notkun vistvaenna ferdamata.

Abending Skipulagsstofnunar: [ kafla 4.3.1 er visad til gildandi stefnu Adalskipulags Képavogsbaejar
um yfirbragd byggdar og visad til kafla 2.2.2. Skyrara vaeri ad gefa itarlegra yfirlit um pessar dherslur
i kafla 4.3.1. 0og 4.3.2.
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Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbee:

Sett fram med skyrari heaetti i undirkafla 4.3.2. Skipulagsakveaedi i greinagerd.

Akvaedi um fjdlbreytileika i félagslegri bldndun med fjélbreyttu ibudaframbodi.
Akvaedi um mannlifsas sem liggur fra Vallartréd vid sudurenda Hamraborgar 30 ad Hélsatorgi.

Akvaedi um ad 4 jardhadum sem snda ad mannlifsdsnum 4 Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit
B4 skal vera verslun- og pjonusta & jardhaedum. Akvaedi er um aukna salarhaed 4 pessum
jar6haedum. Jardhadir skulu vera virkar i augnhaed, pad er ad gegnsaei jar6haeda sem snua
ad mannlifsdsnum skulu vera med 80% gegnsaei og skal verslun- og pjénusta vera til pess
fallinn ad geta tengt starfsemi sina Ut i rymid.

Akvaedi er um ad verslun og pjénusta sé & jardhaedum byggingar FO4 baedi 4 haedarplani vid
mannlifsas og haedarplani vid torgsvaedi milli FO4, Fannborg 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um ad verslun og pjonusta sé & jardhaedum a Tradarreit-vestur sem snua i att ad
Digranesvegi. Akvaedi er um aukna salarhaed 4 pessum jardhaedum. Jardhaedir skulu vera
virkar i augnhaed, pad er ad gegnseei jardhada sem snda ad mannlifsdsnum skulu vera med
80% gegnsaei og skal verslun- og pjonusta vera til pess fallinn ad geta tengt starfsemi sina Ut i
rymid

Akvaedi sem er i samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi 4 Adalskipulagi Képavogsbaejar
2012-2024 ad innan skipulagssveaedisins verdi badi fjiolbreytt frambod ibuda og verslun og
pjénusta.

Akvaedi um deilibilakerfi innan skipulagssvaedisins. Byggingaradilar skulu studla ad pvi ad
hagt verdi ad koma fyrir deilibilakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir rymi
i bilakjallara fyrir deilibilum.

Akvaedi um deilihjélakerfi innan skipulagssvaedisins. Byggingaradilar skulu studla ad pvi ad
haegt verdi ad koma fyrir deilihjélakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir
rymi i bilakjallara fyrir sveedi fyrir reidhjél.

Akvaedi um ad til ad stiga markviss skref i ad auka gaedi naerumhverfisins og studla ad
vidmidum um 20 minutna hverfid og draga ur ferdaporf og studla ad notkun vistvaenna
fer6amata.

Abending Skipulagsstofnunar: Helstu efnislegir peettir sem fram koma i premur ofangreindum kéflum
2.2.2., 3.1 og 3.4 sem Skipulagsstofnun telur ad setja purfi skyrari dkvaedi um i kafla 4.3 eru
eftirfarandi:

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbee:

Sett fram med skyrari haetti i undirkafla 4.3.2. Skipulagsdkvaedi i greinagerd.

Akvaedi um leiksvaedi & almenningssvaedi milli Fannborgar 7-9, Fannborgar 8 og sudurenda
Fannborgar 6.

Akvaedi um ad 4 jardhaedum sem snida ad mannlifsdsnum & Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit
B4 skal vera verslun- og pjonusta 4 jardhaedum. Akvaedi er um aukna salarhaed 4 pessum
jar6haedum. Jardhadir skulu vera virkar i augnhaed, pad er ad gegnsaei jar6haeda sem snua
ad mannlifsdsnum skulu vera med 80% gegnsaei og skal verslun- og pjénusta vera til pess
fallinn ad geta tengt starfsemi sina Ut i rymid.
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Akvaedi er um ad verslun og pjonusta sé & jardhaedum byggingar FO4 baedi 4 haedarplani vid
mannlifsas og haedarplani vid torgsvaedi milli FO4, Fannborg 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um ad verslun og pjénusta sé & jarhaedum & Tradarreit-vestur sem snua i att ad
Digranesvegi. Akvaedi er um aukna salarhaed & pessum jardhaedum. Jardhaedir skulu vera
virkar i augnhaed, pad er ad gegnsaei jardhada sem snda ad mannlifsdsnum skulu vera med
80% gegnsaei og skal verslun- og pjénusta vera til pess fallinn ad geta tengt starfsemi sina ut i
rymid.

Akvaedi um ad leitast vid ad uppfylla svaedisnytingarvidmid um mikilvaega tengistod
Borgarlinu.

Akvaedi sem er i samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi 4 Adalskipulagi Képavogsbaejar
2012-2024 ad innan skipulagssveedisins verdi baedi fjdlbreytt frambod ibuda og verslun og
pjonusta.

Akvaedi sem er i samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi 4 Adalskipulagi Képavogsbaejar
2012-2024 ad innan skipulagssveaedisins verdi badi fjdlbreytt frambod ibuda og verslun og
pjénusta.

Akvaedi um ad jafnadi skulu haedir husa sem liggja ad mannlifsasnum ekki vera haerri en 1
had til pess ad takmarka skuggavarp sem er varpad nidur 4 mannlifsasinn sjalfan yfir
sumarmanudi. Byggd getur verid haerri en verdi stollud i heed nidur ad mannlifsdsnum.
Stollun byggdar 4 Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur skal leitast vid ad bua til vel
utfeerd, skjolrik og sélrik svaedi.

Akvaedi sem er i samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi 4 Adalskipulagi Képavogsbaejar
2012-2024 ad innan skipulagssveaedisins verdi badi fjiolbreytt frambod ibuda og verslun og
pjénusta.

Akvaedi um mannlifsds sem liggur fra Vallartrod vid sudurenda Hamraborgar 30 ad Hélsatorgi.

Akvaedi um ad til ad stiga markviss skref { ad auka gaedi naerumhverfisins og studla ad
viomidum um 20 minutna hverfid og draga ur ferdaporf og studla ad notkun vistvaenna
fer6amata.

Akvaedi um ad bodid sé upp & Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fjdgra og fimm
herbergja ibudir a skipulagssvaedinu. Fjdlbreytileiki i ibudatypum studlar ad fidlbreytileika i
félagslegri blondun og ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa a svaedinu.

Blondun félagslegt — blondun leiguhldsnaedi, eignaribudir og buseturéttaribidir

Akvaedi um notkun uppbrots i litum, efnum og linum, inndregnar byggingar til ad skapa
imynd svaedisins og styrkja vid baejarbraginn a svaedinu.

Akvaedi er um ad skipulagsvaedid sé samgdngumidad préunarsvaedi, p.e. samgdéngumidad
skipulag nanar utfeert a deiliskipulagsstigi. Samgdngumidad skipulag midast ad pvi ad efla
vistvaenar samgongur og med pvi ad skilgreina lagmark fjélda reidhjdlasteeda og hamark
fijolda bilastaeda i samraemi vid fjdlda ibuda i skipulagstillégunni.

Akvaedi um allt ad 200 bilastaedi 4 baedi Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur B4 sem
pjonusta svaedid i heild sinni og til ad geta haft moéguleika 4 koma & mats vid fyrirkomulag
sem kallast ,park and ride” pa med notkun Borgarlinu ad leidarljosi.
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Akvaedi um burd i plétu yfir bilakjallara, plotupykkt, sem er til pess falinn ad geta borid
jardveglag sem er porf til pess ad utfeera blagranar ofanvatnslausnir a svaedinu.

Akvaedi um ad vera med jardvegspykkt ofan a plotu yfir bilakjallara par sem utfaerd eru
blagraenar ofanvatnslausnir i kerum par sem ofanvatni er veitt nidur a svaedinu en ekki veitt
af sveedinu i lagnakerfi.

Akvaedi um ad haedir hisa sem liggja ad mannlifsasnum skuli ad jafnadi ekki vera haerrien 1
haed til pess ad takmarka skuggavarp sem er varpad nidur & mannlifsasinn sjalfan yfir
sumarmanudi. Byggd getur verid haerri en verdi stollud i haed nidur ad mannlifsdsnum.
Stollun byggdar & Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur skal leitast vid ad bua til vel
Utfeerd, skjolrik og sélrik svaedi.

Akvaedi ad huga sé sérstaklega ad tengja svaedid vel umferd gangandi og hjélandi og ad um
svaedid sé mannlifsas sem er fyrir gangandi og hjélandi.

Akvaedi um ad meta vind og studla ad gédri skjélmyndun & mannlifsds, almenningssvaedum,
torgsvaedum, sérafnotareitum og gotu- og Utivistarrymum.

Akvaedi er um ad adgengi verid af rafrennum, rafhjélum, almenningssamgéngum,
gonguleidum og deilibilum & svaedinu.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi sem yta undir fjélbreytni byggdar innan hverfis og
fiolbreytileika i félagslegri bléndun, par sem t.d. vaeru sett markmid um hlutfall ibuda fyrir
mismunandi hdpa.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Sett fram med skyrari haetti i undirkafla 4.3.2. Skipulagsdkveedi i greinagerd.

Verklag Kopavogsbaejar er ad adur en byggingarnefndarteikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltria skal framkveemdaradili leggja fram byggingaraform par sem tilgreind er
hlutfall ibuda fyrir mismunandi hdpa. Skyrsla vinnuhdps um st66u hisnaedismarkadar sem
gerd var arid 2015 leggur aherslu a ad fjolga taekifeerum fyrir ungt folk ad fjarfesta i ibud par
sem stofnkostnadur ibudar er sem leegstur. Skilgreining 4 ibudum an geymslu og bilastaedis
(Borgarlinuibudir) 4 samgéngumidudu skipulagssvaedi studlar ad breyttum ferdavenjum og
ad efla taekifeeri 4 ibudarkaupum fyrir mismunandi hépa & svaedinu.

Akvaedi um ad 4 svaedinu skal vera frambod af ibidum sem eru an bilastaedi og 4n geymslu i
bilastaedakjallara sem maetti kalla ibudir snidnar ad Borgarlinu og samgéngumidudu skipulagi
bar sem dhersla er 4 vistvaenar samgéngur (Borgarlinuibdir). Akveedid midast vid ad pa verdi
til ibadir & vidradanlegu verdi sem studli ad fjolbreytileika i félagslegri bléndun.

Akvaedi um ad bodid sé upp & Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fjogra og fimm
herbergja ibudir a skipulagssvaedinu. Fjdlbreytileiki i ibudatypum studlar ad fidlbreytileika i
félagslegri blondun og ibudarkostum fyrir mismunandi hépa a svaedinu.

Akvaedi um ad hlutfallsleg skipting ibuda eftir ibudategund fyrir mismunandi hépa verdi ekki
leegra hlutfall en 10%.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi um frambod ¢ husnazedi ¢ vidrddanlegu verdi og markmid um
hlutfall slikra ibuda.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:
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Akvaedi um ad bodid sé upp a Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fjogra og fimm
herbergja ibudir a skipulagssvaedinu. Fjdlbreytileiki i ibudatypum studlar ad fidlbreytileika i
félagslegri blondun og ibudarkostum fyrir mismunandi hépa a svaedinu.

Akvaedi um ad hlutfallsleg skipting ibuda eftir ibudategund fyrir mismunandi hépa verdi ekki
leegra hlutfall en 10%.

Verklag Képavogsbaejar er ad adur en byggingarnefndarteikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltria skal framkvaeemdaradili leggja fram byggingaraform par sem tilgreind er
hlutfall ibuda fyrir mismunandi hdpa. Skyrsla vinnuhdps um st66u hisnaedismarkadar sem
gerd var arid 2015 leggur aherslu a a0 fjolga taekifeerum fyrir ungt folk ad fjarfesta i ibud par
sem stofnkostnadur ibudar er sem laegstur. Skilgreining 4 ibudum an geymslu og bilastaedis
(Borgarlinuibudir) 4 samgongumidudu skipulagssvaedi studlar ad breyttum ferdavenjum og
ad efla taekifeeri @ ibudarkaupum fyrir mismunandi hépa a svaedinu.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi um dreifingu pjénustu og utfaerslu géngu- og hjélatenginga
sem studli ad adgengi ad naudsynlegustu pjonustu innan géngufjarlaegda, t.a.m. med visan til
markmida sem fram koma i kafla 3.4 um 10 mindtna dhrifasvaedi gangandi og hugmynda um
mannlifsds.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Akvaedi er um myndun torgsvaedis & milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um myndun torgsvaedis milli Fannborgar 7-9 og Fannborgar 8 vid sudurenda
Fannborgar 6.

Akvaedi um mannlifsds sem liggur fra Vallartréd vid sudurenda Hamraborgar 30 ad Hélsatorgi.

Akvaedi um ad 4 jardhadum sem snda ad mannlifsdsnum 4 Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit
B4 skal vera verslun- og pjonusta 4 jardhaedum. Akvaedi er um aukna salarhaed 4 pessum
jar@haedum. Jardhaedir skulu vera virkar i augnhad, pad er ad gegnsaei jardhada sem snua
ad mannlifsasnum skulu vera med 80% gegnsaei og skal verslun- og pjénusta vera til pess
fallinn ad geta tengt starfsemi sina Ut i rymid.

Akvaedi er um ad verslun og pjonusta sé a jardhaedum byggingar FO4 baedi & haedarplani vid
mannlifsas og haedarplani vid torgsveedi milli FO4, Fannborg 8 og Hamraborgar 10 og 12.

Akvaedi er um ad verslun og pjénusta sé & jardhaedum a Tradarreit-vestur sem snla i att ad
Digranesvegi. Akvaedi er um aukna salarhaed & pessum jardhaedum. Jardhaedir skulu vera
virkar i augnhaed, pad er ad gegnseei jardhada sem snua ad mannlifsdsnum skulu vera med
80% gegnseei og skal verslun- og pjonusta vera til pess fallinn ad geta tengt starfsemi sina Ut i
rymid.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi um utfaerslur d yfirbragdi byggdar og ytra umhverfi m.t.t.
umhverfisgaeda.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Akvaedi er ad studla sé ad léttu yfirbragdi byggdar med uppbroti i og ad byggd er stdllud vid
Digranesveg og fra mannlifsdsnum. Medalhaed husa er 5-8 hadir, allt fra einni haed vid
mannlifsas upp i staka byggingu sem er 12 haedir vestast 4 svaedinu. Uppbrot er i byggd og
stollun fra mannlifsas til ad skapa dypt i byggdarlandslagid.

Akvaedi um LED lysingu & mannlifasnum, torgsvaedi milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar
10 og 12 og almenningssvadi milli Fannborgar 7-9, Fannborgar 8 og sudurenda Fannborgar
6.
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Akvaedi um blagraenar ofanvatnslausnir innan skipulagssvaedisins i heild sinni med sérstakri
aherslu & lausnir & mannlifsasnum pannig ad pad skapist greent yfirbragd a sveedinu og
mannlifsas.

Akvaedi um ad gerd sé vindgreining fyrir svaedid med sérstaklega aherslu & skjélrik
almenningssvaedi, torgsvaedi og mannlifsas.

Akvaedi ad métvaegisadgerdir séu metnar vardandi vind & skipulagssvaedinu.

Akvaedi um ad yfirbragd byggdar sé graent. AJ 4 svaedinu sé grédurpekja sem skapi graent
yfirbragd og sja einnig dkveedi um blagraenar ofanvatnslausnir.

Akvaedi er um almenningssvaedi, leiksvaedi og torgsvaedi innan skipulagssvaedisins.

Akvaedi um notkun uppbrots i litum, efnum og linum, inndregnar byggingar til ad skapa
imynd og styrkja baejarbraginn a sveaedinu.

Akvaedi um graena grédurpekju innan skipulagssvaedisins.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi um gaedi almenningsryma sem studli ad vel utferdum,
skjolgodum og solrikum svaedum.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Akvaedi um burd i plétu yfir bilakjallara, plétupykkt, sem er til pess falinn ad geta borid
jardvegslag sem er porf til pess ad Utfeera blagraenar ofanvatnslausnir a svaedinu.

Akvaedi um ad vera med jardvegspykkt ofan 4 plétu yfir bilakjallara par sem Gtfaerd eru
blagreenar ofanvatnslausnir i kerum par sem ofanvatni er veitt nidur a svaedinu en ekki veitt
af sveedinu i lagnakerfi.

Akvaedi um ad meta vind og studla ad gédri skjolmyndun & mannlifsas, almenningssvaedum,
torgsveedum, sérafnotareitum og goétu- og Utivistarrymum.

Akvaedi ad huga sé sérstaklega ad tengja svaedid vel umferd gangandi og hjélandi og ad um
svaedid sé mannlifsas sem er fyrir gangandi og hjélandi.

Akvaedi um graena grédurpekju innan skipulagssvaedisins.

Akvaedi um LED lysingu & mannlifdsnum, torgsvaedi milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar
10 og 12 og almenningssvaedi milli Fannborgar 7-9, Fannborgar 8 og sudurenda Fannborgar
6.

Abending Skipulagsstofnunar: Akvaedi um vind- og sélargaedi i gétu- og utivistarymum, baedi
sérafnotareitum, almenningssvaedum og graenum innvium.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbae:

Akvaedi um ad meta vind og studla ad gédri skjolmyndun & mannlifsas, almenningssvaedum,
torgsveedum, sérafnotareitum og gotu- og Utivistarrymum.

Akvaedi um ad yfirbragd byggdar sé graent. Ad & svaedinu sé grédurpekja sem skapi graent
yfirbragd og sja einnig akveedi um blagraenar ofanvatnslausnir.

Akvaedi um ad gerd sé vindgreining fyrir svaedid med sérstaklega dherslu & skjolrik
almenningssveedi, torgsveedi og mannlifsasinn.

Akvaedi ad motvaegisadgerdir séu metnar vardandi vind & skipulagssvaedinu.
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o Akvaedi um ad jafnadi skulu haedir hiisa sem liggja ad mannlifsasnum ekki haerri en 1 haed til
pess ad takmarka skuggavarp sem er varpad nidur @ mannlifsdsinn sjalfan yfir sumarmanudi.
Byggd getur verid haerri en verdi stollud i haed nidur ad mannlifsasnum. Stoéllun byggdar a
Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur skal leitast vid ad bua til vel Utfzaerd, skjdlrik og sélrik
svaeli.

Abending Skipulagsstofnunar: Vid frekari métun pessara skipulagdkvaeda er einnig bent ¢ dherslur
sem fram koma i tillbgu ad vidauka vid Landsskipulagsstefnu 2015-2026 par sem sett er fram stefna
um loftslagsmdl, landslag og lydheilsu i tengslum vid framkvaemd skipulagsmdla. bar er kynnt stefna
um loftslagsmidad skipulag og samgéngqur, fiélbreytt og lifandi baejarymi, dherslur sem byggja d
skipulagshugmyndinni um 20 minutna baeinn og virka ferdamadta, fjélbreytt husnaedi og heilneemt og
O6ruggt umhverfi svo fdtt eitt sé nefnt. P6 viGaukinn sé d vinnslustigi er tilefni til pess ad fara yfir
stefnuna sem par er kynnt til ad hafa til hlidsjonar vid motun d frekari skipulagsdkvaedum a
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbae:
Akvaedi sem eiga vid loftlagsmal — Loftlagsmidad skipulag:

o Akvaedi um fidlbreyttar samgongur & skipulagsreitnum sem stydur pa vid orkuskipti.

e Akvediad draga ur ferdaporf med pvi ad bjéda upp a verslun og pjoénustu innan
skipulagssveedisins, pad er 20 minatna hverfid.

e Akvaedi um graena asynd og graena grédurpekju & byggingum og almenningssvaedum &
skipulagsreitnum.

e Akvaedi um blagraenar ofanvatnslausnir & mannlifsdsnum og innan skipulagssvaedisins.
Akvaedi sem eiga vid Landslag:

e Akvaedi um graena asynd og graena grédurpekju & byggingum og almenningssveedum &
skipulagsreitnum.

o Akvaedi um ad til ad stiga markviss skref i ad auka geedi naerumhverfisins og studla ad
viodmidum um 20 minutna hverfid og draga ur ferdaporf og studla ad notkun vistvaenna
fer6amata.

e Akvaedi um ad vind, sél og skuggamynd fyrir svaedid.

o Akvaedi sem studla ad baettum loftgeedum, gefid i svaedisskipulagi ad Borgarlina studli ad
baettum loftgaedum.

o Akvaedi um afmérkun & rymum til pess ad verslun og pjonusta geti teygt sig Gt i rymid. Sett
krafa um ad verslun og pjonusta geti teygt starfsemi sina at i rymid.

o Akvaedi um virkar jardhaedir og 80% gegnsaei jardhaeda med aukinni salarhaed til ad skapa
bajarbrag i landslagi.

e Akvaedi um notkun & litum, uppbroti, formum og asynd.
Akvaedi sem eiga vid LySheilsu:
o Akvaedi um fjolbreytt frambod hisnaedismoguleika og félagslega blondun.

o Akvaedi um 6ruggt gbturymi og baejarrymi fyrir gangandi og hjélandi.

36



e Stutt erisundlaug Képavogs, Rutstun, Borgarholt og samgongustigakerfi liggur fra svaedinu
nidur i Képavogsdal og nidur i Fossvogsdal ad Fossvogsfjoru og Képavogsfjoru.

e Akvaedi um leiksvaedi, tivistarsvaedi, almenningssvaedi og torgsvaedi.

e Akvaedi um ad 4 svaedinu séu atvinnu- og pjonustutengd svaedi, p.e. baedi verslunar, pjénustu
og ibudarymi.

e  Akvaedi um ad verslun og bjénustu sé ad finna innan skipulagssvaedisins.

e Akvaedi um graena asynd, graena grédurpekju og blagranar ofanvatnslausnir.

Abending Skipulagsstofnunar: Umhverfismat skipulagsbreytingarinnar er breytt frd vinnslutillégu
og adrir valkostir um uppbyggingu hafa ekki verid metnir med markvissum heetti. Fjalla parf um dhrif
skipulagstillbgunnar ¢ umhverfid ut fra peim breytingum sem hafa verid gerdar a skipulagstillégunni
og greina fra pvi hvort peer leidi til annarrar nidurstédu. Eins er dstaeda til ad greina frd nidurst6dum
nylegra athugana t.d. vindgreiningu fyrir svaedid. Einnig md benda d ad samkvaemt nidurstédu
umhverfismats parf ad huga sérstaklega ad adgerdum er varda prju sidastnefndu atridin i
upptalningu hér ad ofan par sem taldar voru likur @ neikveedum dhrifum vegna d yfirbragd byggdar
og vind- og sdlargaedi sem hefdu dhrif a gaedi.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbae:

Skipulagslysing var gerd fyrir midbaejarsvaedi Hamraborgar 2019 par sem Fannborgarreitur og
Tradarreitur-vestur var hluti ad peirri skiplagslysingu. [ skipulagslysingunni er fjallad um uppbyggingu
og pbéttingu byggdar 4 heildraenan hatt fyrir sveedid med pad ad leidarljési ad sveedid sé skipulagt sem
samgongumidad skipulag. Ahersla & vistvaenar samgongur og leitist vid ad na fram vidmidum um
svaedisnytingarhlutfall fyrir meginstod samgangna 4 Hofudborgarsvaedinu i samrami vid breytingar a
svaedisskipulag Ho6fudborgarsvaedisins 2040 med tilkomu Borgarlinu.

Vid pa vinnu voru skodadir valmoguleikar 4 samsetningu byggdar a skipulagssvaedinu i heild sinni til
ad nd fram svaedisnytingarhlutfalli, efla vid addrattarafl baejarkjarnans og styrkja vié baejabrag
svadisins. Vid framprdun a skipulagslysingu yfir i skipulagstillégu voknudu margar spurningar, til
daemis um atfeerslu Borgarlinu i haed og snidi vid og undir Gjana i Hamraborg. Vinna vid utfaerslu
Borgarlinu & midbaejarsvaedinu er nu hja verkefnahdép. Akvedid var i skipulagsradi ad byrja ttfaerslu a
heildarmynd svaedisins a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Farid var i ad meta umfang byggdar a
reitunum Ut fra heildarskipulaginu og lagdi arkitekt I6darhafa fram tillogur sem settar eru fram i
greinagerd adalskipulagsins. Valid var ad vinna 4fram med einn af peim valkostum sem sidar atti eftir
ad moétast i vinnslutillégu |1, sidan vinnslutillogu 1l og aftur yfir i deiliskipulagstillégu fyrir reitina.

Képavogsbeer akvad a vinnslustigi ad fa fagadila til ad ryna skipulagstillégu sveitarfélagsins fyrir
midbaejarsveedi Hamraborgar. Fagadilar fra Yrki og Arkis foru yfir skipulagstillégunnar og 16gdu fram
godar abendingar og athugasemdir. Brugdist var vid peim dbendingum og athugsemdum & pann hatt
ad skipulagstillagan ték breytingum og tekur mid af peirri ryni.

Abending Skipulagsstofnunar: Fjalla parf um dhrif skipulagstillégunnar ¢ umhverfid ut fré peim
breytingum sem hafa verid gerdar a skipulagstillégunni og greina frd pvi hvort paer leidi til annarrar
nidurstédu. Einnig ma benda ¢ ad samkvaemt nidurstédu umhverfismats parf ad huga sérstaklega ad
adgerdum er varda prju sidastnefndu atridin i upptalningu hér ad ofan par sem taldar voru likur ¢
neikvaeedum dhrifum vegna a yfirbragd byggdar og vind- og sdlargaedi sem hefdu dhrif a gaedi.

Brugdist var vid pbessari abendingu hja Képavogsbae:
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Breyting 4 haed bygginga sem snda ad mannlifsdsnum fra Vinnslutillégu I, Vinnslutillégu Il og yfir i til-
|6gu ad deiliskipulagi hefur verulega ahrif & ad draga Ur myndun skuggavarps @ mannlifsdsnum yfir
sumarmanudina. Vid pad ad haed hus sem snda ad mannlifsasnum 3 reit B1-1 og B4 séu ad jafnadi a
einni had pd varpa husin litlum skugga nidur 4 mannlifsdsinn sjalfan og vid pad skapast sdlrik svaedi 4
mannlifsasnum. Bygginga 4 reit FO4 er laekkud nidur i fjérar haedir og inndreginn fyrir midju til ad
draga verulega ur skuggavarpi inn @ mannlifsasinn og koma i veg fyrir skuggavarpi inn 4 Hamraborg
38 yfir sumarmanudi og allt arid i senn. Kvoldsélinn skin pvi beint inn mannlifsasinn fra vestri eftir kl.
17 yfir alla sumarmanudina. Dregid er Ut byggingarmagni a reit B1-1 fyrir midju a reitnum fyrir
framan Fannborg 1-5 til ad skuggavarp fra byggdinni nai ekki inn ad Hamraborg 30 — 36 yfir sumar-
manudina og yfir hofud yfir arid pegar sél er lagt a lofti er Fannborg 1-5, Fannborg 1 er tiu haeda
bygging, farinn ad varpa skugga 4 Hamraborg 30-36 adur en pad myndi myndast skuggavarp fra
byggd 4 B1-1. Byggingarmagn & B4 er faert til & reitnum til pess ad had hisa a vesturhluta reitarins
varpi sem minnstu skuggavarpi @ Hamraborg 30-36.

Byggd a sudurhlid a reit B4 er stollud og leekkud i haed vid Digranesveg til ad draga ur skuggavarpi og
inn 4 Digranesveg og ad auka opnun fyrir dagsljos inn i inngard a B4 og ad byggdinni a B4.

Byggd 4 FO4 var métud asamt vestari hluta byggdar fyrir midju B1-1 med vind og vindahrif i huga.

Yfirlit yfir helstu breytingar a deiliskipulagstillégu fra Vinnslutillaga Il i samraemi vid dbendingar.
. Athugasemd vid skuggavarp & mannlifsdsinn
o  Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir
husa séu ein haed vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra
eins hada byggingu yfir sumarmanudi.
Hus a austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert a
) byggd.
. Abending um lagmarks jardvegspykkt fyrir blagraenar ofanvatnslausnir
o Haft samband vid Landmétun sem veitti minnisblad um atfaerslu fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir. Haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt
plotu midad vid minnisblad Landmatunar.
. Athugasemdir vid mogulegt skuggavarp 4 Hamraborg og Fannborg 8
o Farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og
lagdar fram.
o  Beettvid ad draga inn hadir og stollun bygginga.
. Athugasemd um vind og skjdl a svaedinu
o Lédarhafi leggur fram vindgreiningu fra Orugg verkfraedistofu.
o Iskyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir métvaegisadgerdir sem
utfeerdar eru @ honnunarstigi.
. Athugasemdir um skuggavarp @ mannifsas og Utsyni fra jaréhaedum Hamraborgar
o  Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir
husa séu ein had vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp a mannlifsasinn adeins fra eins haeda byggingu yfir
sumarmanudi.

Samantekt minnisblads Mannvits dags. 15. oktdber 2020 um umhverfismat deiliskipulags midbaejar
Képavogs. Honnudir skipulagstillogu leggja dherslu 4 vandada byggingalist og uppbrot bygginga til ad
opna fyrir sjénlinur og birtu inn i almenningsrymi. Einnig er 16gd ahersla a fjdlbreytni bygginga 4
svaedinu. Med nyju deiliskipulagi mun asynd svadisins breytast. Heildaryfirbragd sveedis mun batna
med meira jafnvaegi i hisagerd og haed husa. Einnig er 16gd dhersla @ hénnun nutimalegra gbéturyma
og almenningsryma. Segja ma ad pegar uppbygging samkvaemt deiliskipulagi verdi lokid verdi dsynd
pbess umtalsvert betri en nu er.

Aukin umferd leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu gotunum. Sem hluti af reglugerd
um kortlagningu havada verdur metio fyrir lok ars 2022 hvort setja purfi upp hljédvarnir vegna
aukinnar umferdar a pessu svaedi. Bent er a ad askilegt er ad pegar honnun hefur verid nanar utferd
verdi unnir Utreikningar @ hdvada sem gaefu til kynna hvort og hvar bregdast pyrfti vid med moét-
vaegisadgerdum sem dregid geti Ur mégulegum neikvaedum ahrifum umferdaraukningar.
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Uppbygging d svadinu mun a heildina litid hafa jakvaed dhrif a borgarlandslag og félagslegt um-
hverfi. Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adstaedur og addrdttarafl fyrir fjélbreytt
mannlif. Huga parf ad pattum eins og skuggavarpi og sjonlinum.

Abending Skipulagsstofnunar: brju sidastnefndu atridin i upptalningu hér ad ofan par sem taldar
voru likur @ neikvaedum dhrifum vegna @ yfirbragd byggdar og vind- og sélargaedi sem hefdu dhrif d
gaedi.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbze:
Greining hefur verid gerd a stadbundnu vindafari vegna breytinga a nyju deiliskipulagi Fannborgar.
Lykilnidurstodur eru teknar saman hér ad nedan.

Samkvamt greiningu Orugg verkfraedistofu verda vindadstaedur d reitnum ad mestu leyti verda
betri eftir ad byggt verdur eftir deiliskipulaginu. Hins vegar eru svaedi par sem vindhrédun verdur og
gert er rad fyrir métvaegisadgerdum til ad beaeta vindadstaedur.

- Mannlifsasinn hefur mikid hlutverk i deiliskipulaginu pvi @ nedstu haedum nyju bygginganna
eiga a0 vera pjénustu- og verslunarrymi sem snda Ut ad Mannlifsdsnum. Heilt yfir litid uppfyllir
Mannlifsasinn kréfur um gaedi géngugatna en einstaka minni svaedi geetu talist dpaegileg ad vetri
til. Med stadbundnum adgerdum er haegt ad draga Ur vindhrada og par med baeta vindadsteedur
til muna.

- Fannborgargatan mun hafa mikid betri vindadstaedur en 4dur og mun hun heilt yfir litid
uppfylla kréfur um géngugétu en minnihattar svaedi vid Fannborg 1 gaeti talist 6paegilegt ad vetri
til. Greining 4 métvaegisadgerdum syndu ad gropinn skermur myndi draga ur vindhradanum &
bessu sveedi.

- A milli Fannborgar 8 og nyju 12 haeda byggingarinnar er svaedi par sem vindadstaedur geta
verid 6paegilegar. Vindadstaedur eru vegna ahrifa frad 12 hada byggingunni, Fannborgar 8 og
vegna pess ad torgid er opid fyrir sudvestanattum. Synt hefur verid fram a ad stadbundnar
motvaegisadgerdir i formi gropinna vindskerma eftir midju gétunnar a milli bygginganna myndi
minnka vindhrada i mannhaed og pvi baeta vindadstaedur til muna.

- Streetid sem verdur til & milli Fannborgarreitsins og Tradarreits-vestur 8 ad vera gongugata og
uppfyllir almennt krofur til pess. Vindadstaedur par sem Fannborg og Nedstatrod maetast geta
verid 6paegilegar ad vetri vegna vindatta 60° og 210° sem eru tidar ad vetri til. Haegt er ad hafa
ahrif 4 vindadstaedur sem skapast vegna hornflaedis fra Fannborgargétunni med stadbundnum
adgerdum i straetinu sem brjota upp hornflaedid og minnka vindhrada eins og synt hefur verid
fram & i greiningu @ mdétvaegisadgerdum.

Greining 4 métvaegisadgerdum syndi ad stadbundnar métvaegisadgerdir i formi gropinna vindskerma
fyrir midju sveedanna geta dregid verulega ur vindhrada. Adrar adgerdir t.a.m. breyting 4 formi a
framhlida geta mogulega skilad tileetludum arangri med frekari Gtfaerslu 4 hénnunarstigi.

Lagt er til ad gotur verdi hannadar med stadbundum métveegisadgerdum i formi ljésastaura,
trjabelta, vindskerma eda listaverka, sja kafla 4.4.5 i greinagerd Orugg verkfraedistofa, til ad draga Ur
vindhrada og ad synt verdi fram a med vindgreiningu ad lokahdnnun gatna tryggi sveedi sem fellur
a.m.k. i notkunarflokk gangandi skv. Lawson LDDC notkunarflokknum eins og skilgreint hefur verid i
skyrslunni fra Orugg verkfraedistofa.

Abending Skipulagsstofnunar: Skyra parf betur dform um samnytingu hjéla- og bilastaeda og hvada
dhrif pad hafi @ heildarfjélda bilastaeda par sem segir i kafla 4.3.2 um deiliskipulagsforsendur ad skylt
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sé ad vera med bilastaedi i bilakjallara fyrir hvert staedi sem fari af yfirbordi og ad pau bilastaedi séu
ekki hluti af hamarksfjélda staeda fyrir reitinn og fyrir utan paer talningar.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbae:

[ deiliskipulagi ma gera rad fyrir 10-15% samnytingu bilastaeda & skipulagssvaedinu. Samnyting vaeri pa
bannig ad fra kl. 09.00 um morgun til 16:00 siddegis vaeri heimilt fyrir gesti verslunar- og pjénustu a
svaedinu ad nyta bilasteedi sem aetlud eru fyrir ibudabyggd 4 svaedinu. £skilegt ad vera med
gjaldskyldu a sveedinu par sem timamork eru skilgreint fyrir st6dum 4dur en gjaldtaka hefst. Er petta
gert til ad studla ad pvi ad bilasteedi setlud fyrir ibuabyggd séu pa laus um eda eftir kl.16.00.
Samnyting bilstaeda sem eru samkvaemt deiliskipulagi fyrir ibadarhluta og samnytast verslunar- og
bjénustuhluta skipulagsins ma reikna til laekkun & bilastaedakréfu fyrir verslunar- og pjonustuhluta
skipulagsins. Samnyting heimilar ekki faekkun 4 200 bilastzedum fyrir adliggjandi byggd og verslun- og
bjonustu & svaedinu.

Olfus sendir um ségn dags. 21. jantar 2021, sja fylgiskjal 43.

Umsdgn Skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss: Ekki verdur séd ad breytingin snerti ekki hagsmuni
Olfus. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid breytinguna og felur skipulagsfulltria ad svara

Képavogsbee.

Mosfellsbaer sendir umsogn dags. 8. februar 2021, sja fylgiskjal 44.

Umsdgn Skipulagsrdds: Langt fram og kynnt. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemdir.

Seltjarnarnes sendir umsoégn erindi dags. 11. februar 2021, sja fylgiskjal 45.

Umségn skipulags- og umferdarnefndar: Lagt fram til kynningar.

Umbhverfisstofnun sendir umsogn dags. 15. febraar 2021, sja fylgiskjal 46.

Umségn umhverfisstofnunar: Visad er til erindis skipulagsstjora Képavogs er barst 11. januar sl. par
sem 6skad er umsagnar Umhverfisstofnunar um tillégu ad breytingu d adalskipulagi Képavogs 212-
2024 og nyju deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. [ greinagerd kemur fram ad
breytingin felst i ad heimila enduruppbyggingu ¢ Fannborgarreit, prounarsveedi fyrir ibudarbyggd
(reitur B1-1) og Tradarreit-vestur préunarsvaedi fyrir ibudarbyggd (reitur B4). Auk pess kemur fram ad
lagt er til i gildandi adalskipulagi ad reiturinn verdi skilgreindur sem prounarreitur fyrir péttingu
byggdar. Einnig kemur fram ad byggdar verdi allt ad 260 ibudir d reit B1-1 og 280 ibudir d reit B4, fra
tveggja til dtta haeda fjélbylishusum med kjallara og auk einni inndreginni haed dsamt husi d
Fannborgarreit sem getur verid allt ad 12 haedum. Einnig er gert rdd fyrir 2000 m2 i atvinnuhusnaedi d
jar@haedum d Fannborgarreit og 1000 m2 atvinnuhtsnaedis d jarGhaed a Tradarreit-vestur.

Umhverfisstofnun hefur farid yfir ofangreinda tillégu og gerir ekki athugasemdir vid hana.
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Vedurstofa islands sendir umsogn dags. 24. febraar 2021, sja fylgiskijal 47.

Umségn Vedurstofu Islands: Med erindi dags. 11 januar sl. 6skadi Képavogsbaer eftir athugasemdum
og dbendingum Vedurstofu [slands vegna tillégu ad breyttu adalskipulagi baejarins hvad vardar
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur og tillégu ad deiliskipulagi saman sveedis. Vedurstofan gerir ekki

athugasemdir vid skipulagstillégur pessar.

Isavia sendir umsogn dags. 25. februar 2021, sja fylgiskjal 48.

Umségn Isavia: Visad er til erindis frd Képavogsbae sem barst i télvupdsti 11. januar sl. [
télvupdstinum var kynnt breytingartillaga d Adalskipulagi Képavogs, Fannborgarreitur, prounarsvaedi
fyrir ibudarbyggd (reitur B1-1) og Tradarreitur-vestur, prounarsvaedi fyrir ibudarbyggd (reitur 4) og
tillaga ad deiliskipulagi fyrir sama sveedi. Isavia vekur athygli d ad d svaedinu gilda skipulagsreglur
fyrir Reykjavikurflugvéll sem setja takmarkanir é haedir mannvirkja. Skipulagsregina er getid i
greinargerd deiliskipulagsins. Afla parf heimildar Samgéngustofu ef vikja d fra haedartakmérkunum
skipulagsregina og ad pad getur purft ad hindranalysa dkvednar byggingar i samrddi vid stofnunina.
Félagid gerir ekki athugasemd vid tillogu ad breyttu adalskipulagi eda tillégu ad deiliskipulagi fyrir
Hamraborg — midbaer. Vakin er sérstok athygli d ad haedartakmarkanir a svaedinu gilda einnig ¢
byggingarstigi husa. Pannig parf ad taka parf tillit til pess & framkvaemdatima ef fyrirhugad er ad
reisa byggingarkrana eda annan bunadar upp fyrir haedartakmérk. Félagid vekur einnig athygli a pvi
ad naudsynlegt er ad pad og Samgdngustofa séu uppyst um breytingar sem kunn ad verda gerdar d

skipulaginu i sampykktarferli pess.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbae:

Umsdgn fra [savia barst vid Vinnslutillégu Il erindi dags. 29.6.2020 par kemur fram ad haed haedstu
byggingar samkvaemt Vinnslutillogu Il voru 83.49 m.y.s. en ad byggingar hefdu ekki ahrif 4 adflug og
brottflug. Hins vegar ma bygging eda hluti byggingar 4 peim stad sem um rzadir ekki vera yfir 88
m.y.s. Par kemur fram ad hamarkshadir gildi einnig 4 byggingarstigi husa p.e. taka parf tillit til peirra
vegna byggingarkrana og annars bunadar sem notadur er vid byggingu hussins. Farid var yfir
skipulagstilldgur i samraemi vid umsdgn [savia 29.6.2020 sem er i megin atridum pau efnistok sem
koma fyrir i umsdgn isavia 25.2.2021 med arkitekt skipulagstilldgunnar og farid yfir haedir hisa og
had hluta bygginga eda aukabunadar sem gaetu verid. Upplysingum um haedartakmarkanir vardandi
krana og annad bunad sem notadur er vid ad reisa byggingar 4 svaedinu er hja byggingarfulltrida sem
hefur med utgafu byggingarleyfis og eftirlit 8 framkvaemdastigi.

Gardabeaer sendir umségn dags. 4. mars 2021, sja fylgiskjal 49.

Umségn skipulagsnefndar: Skipulagsnefnd Gardabaejar leggur dherslu d ad tillégurnar taki tillit til
pess med hvada heetti leidir Borgarlinunnar til austurs og vesturs og nordurs og sudurs tengist saman

d skilvirkan og skynsamlegan hdtt og pd i sému haedarlegu. Einnig leggur nefndin dherslu ¢ ad vel
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unnar umferdarspdr- og greiningar verdi lagdar til grundvallar med pad ad markmidi ad ekki verdi
dregid ur afkastagetu Hafnafjardarvegar med fyrirhugadir uppbyggingu i Midbae Kdpavogs.

Brugdist var vid bessari abendingu hja Képavogsbae:

Képavogsbeer hefur verid og er i yfirstandandi samrddi vid Vegagerdina vardandi umferdarsképun a
Hafnafjardarvegi og afkastagetu fra og adgreina ad Hamraborg. Vinna og samrad stendur yfir en
umferdargreiningar VSO radgjafar syna ad gatnakerfi svaedisins raedur vid péttingu byggdar &
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. VSO radgjof er radgjafi i samradi og samstarfi vid Vegagerdina
um umferd, umferdarskdpun og umferdarflaedi & svaedinu.

Vegagerdin sendir umségn dags. 10. mars 2021, sja fylgiskjal 50.

Umsdgn Vegagerdarinnar: Vardandi ofangreindar breytingar d skipulagsdaetlunum visar Vegagerdin
til yfirstandandi samstarfs vid Képavogsbae, m.a. til fundar sem haldinn var pann 9. mars sl. A
fundinum var dkvedid ad afla gagna til ad gera ndnari greiningar ¢ umferd til ad tryggja afkdst og
rymi fyrir umferdarmannvirki vid rampa fré Hafnarfjardarvegi upp d Hamraborg beggja vegna.
Markmidid er ad koma i veg fyrir bidradir d rmpunum sem ndd geta inn d Hafnarfjardarveg med
tilheyrandi slysaheettu.

Brugdist var vid pessari abendingu hja Képavogsbee:

Képavogsbeer hefur verid og er i yfirstandandi samradi vid Vegagerdina vardandi umferdarskopun a
Hafnafjardarvegi og afkastagetu fra og adgreina ad Hamraborg. Vinna og samrad stendur yfir en
umferdargreiningar VSO radgjafar syna ad gatnakerfi svaedisins raedur vid péttingu byggdar a
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. VSO radgjof er radgjafi i samradi og samstarfi vid Vegagerdina
um umferd, umferdarskopun og umferdarflaedi a svaedinu.

3.5 Fyrirspurnir i kringum kynningarfundur 14. janudar 2021

Fyrirspurnir sem barust kringum kynningarfund sem haldin var 14. jandar 2021 frd eftirtoldum, sja
fylgiskal X. Bjarni Helgason, erindi dags. 4. januar 2021. Dagbjort Tryggvadottir, erindi dags. 7. januar
2021. Bryndis Steina Fridgeirsdottir, erindi dags. 12. jantar 2021. Solvi Pall Asgeirsson, erindi dags. 4.
januar 2021. Tinna Kristin Pérdarddttir, erindi dags. 14. jandar 2021. Szevar Tjorvason, erindi dags.
14. januar 2021. Melkorka Bjartmarz, erindi dags. 14. jantar 2021. Melkorka Bjartmarz, erindi dags.
14. januar 2021. Arnar Freyr Helgason, erindi dags. 14. januar 2021. Kolbeinn Reginsson, erindi dags.
14. janudar 2021. Kolbeinn Reginsson, erindi dags. 14. jantar 2021. Saevar bér Geirsson, erindi dags.
14. janudar 2021. J6hann Sigurbjoérnsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags.
14. janudar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14.
janudar 2021. Aslaug Traustadéttir, erindi dags. 14. janGar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14.
januar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14.
januar 2021. Jakob ZAvar bérdarson, erindi dags. 14. jandar 2021. Steinunn bdrhallsdéttir, erindi dags.
14. janudar 2021. J6hann Lund Hauksson, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags.
14. jandar 2021. Gunnar Sigurjénsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Margrét Agustsdottir, erindi dags.
14. janudar 2021. Torfi Olafur Sverrisson, erindi dags. 14. jandar 2021. Torfi Olafur Sverrisson, erindi
dags. 14. jantar 2021. Arni Davidsson, erindi dags. 14. jantar 2021. Arna Einarsdéttir, erindi dags. 14.
januar 2021. Birkir Ingibjartsson, erindi dags. 14. jantar 2021. Bergur borri Benjaminsson, erindi dags.
14. jantar 2021. Torfi Olafur Sverrisson, erindi dags. 14. jantar 2021. J6hann Olafur Benjaminsson,
erindi dags. 14. janudar 2021. Konrad Konradsson, erindi dags. 14. januar 2021. Sigurdur Hannesson,
erindi dags. 14. janGar 2021. Laurent Somers, erindi dags. 14. jantar 2021. iris Bjornsdéttir, erindi
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dags. 14. jantar 2021. Pétur Hrafn Sigurdsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Gudrun Lilja Olafsdéttir,
erindi dags. 14. janudar 2021. Kristin Jénsdéttir, erindi dags. 14. jantar 2021. Ingi Haflidi Gudjénsson,
erindi dags. 14. jandar 2021. Arna Einarsdottir, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi
dags. 14. jantar 2021. Sélveig Helga Jéhannsdéttir, erindi dags. 14. januar 2021. Eirikur b. Einarsson,
erindi dags. 14. janGar 2021. Laurent Somers, erindi dags. 14. jantar 2021. Torfi Olafur Sverrisson,
erindi dags. 14. janudar 2021. Einar Kristinn Hauksson, erindi dags. 14. jandar 2021. Einar Kristinn
Hauksson, erindi dags. 14. jandar 2021. Hans Gunnarsson, erindi dags. 14. jantar 2021. Konrad
Konrddsson, erindi dags. 14. jandar 2021. Jéhann Sigurbjornsson, erindi dags. 15. jandar 2021. Hanna
Déra Pétursdottir, erindi dags. 15. jantar 2021. Tryggvi Felixson, erindi dags. 17. januar 2021. Tryggvi
Felixson, erindi dags. 17. janudar 2021.

3.5.1 Utsend svor vid fyrirspurnum i kringum kynningarfund 14. jandar 2021.

Bjarni Helgason
Eg hefdi d4huga 4 ad vita hvort Skautasvellid sem sést hefur 4 myndum af breytingum &
Hamraborginni sé eitthvad sem verdur ad veruleika.
Frabeert ad heyra. Yrdi petta svell i fullri staerd, 30x60 m - upp @ moguleikann & pvi ad nyta pad til
keppnis i skautaipréttum og leggja grunn ad skautaiprottum i Képavogi?

Svar Képavogsbaejar
Um er ad reeda hugmyndavinnu sem vid myndum vilja sjd verda ad raunveruleika.
Utfaersla ¢ Skautasvelli verdur skodud ¢ hénnunarstigi med tilliti hvort ad méguleiki
sé ad pad verdi ad raunveruleika.

Bjarni Helgason
Algjorlega frabaert - keerar pakkir fyrir svarid. betta er allt saman mjog metnadarfullt og spennndi.

Bjarni Helgason
Frabzert ad heyra. Yrdi petta svell i fullri staerd, 30x60 m - upp 3@ moguleikann a pvi ad nyta pad til
keppnis i skautaipréttum og leggja grunn ad skautaiprottum i Képavogi?

Dagbjort Tryggvadaéttir
Er i bigerd ad hafa utisvell i Hamraborg eins og var a teikningunum og ef svo er hvenaer eru verklok
aaetlud?

Svar Képavogsbaejar
Kynningarfundur midbajar Hamraborgar — Fannborgarreits og Tradarreits-vestur verdur
fimmtudaginn 14. jandar. Vid vonumst til ad skautasvellid verdi ad raunveruleika en pad reedst d ferli
skipulags og hénnunarstigs. Gert er rdd fyrir ad uppbygging d sveedinu geti tekid allt ad 3-5 dr eftir
dféngum en svaedid sem skautasvellid er fyrirhugad er i fyrsta dfanga samkveemt daetlunum.

Dagbjort Tryggvadaottir
Algjorlega frabaert - keerar pakkir fyrir svarid. betta er allt saman mjog metnadarfullt og spennndi.

Bryndis Steina Fridgeirsdottir
Undirgong (tenging fra Vogatungu og Digranesvegi) mun su tenging ennpa fyrirfinnast eftir
breytinguna? ef ekki hvert verda pau faerd? Liggja fyrir tillogur um baettar gonguleidir eda tengingar
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milli Digranes og Karsnesar, pa med géngum eda bru sem tengir svaedid a milli svo félk - sérstaklega
unga folkid geti ferdast a milli & 6ruggan mata. ef ekki hvenaer verdur pad tekid fyrir.

Svar Képavogsbaejar
Fyrirhugadur er svokalladur mannlifsds sem liggur um svaedid fra austurenda skipulagssvaedisins vid
Vallartr6d, medfram Hamraborg 30-36 ad menningarhusunum og Gerdarsafn. Jafnfram er gert rad
fyrritengingu fra Sélartorgi nidur @ Hdlsatorg. Nytt adgengi er frd Fannborgarreit nidur d Hdlsatorg
og torgsveedi vid Hamraborg 10-12. Mannlifsds, stigur fra Solartorgi og adgengi innan svaedis og um
sveedid er med dherslu @ samgdéngur gangandi og hjdlandi. Leidir gangandi, hjdlandi, akandi og
almenningsvagna liggja i gegnum Hamraborg og er svaedid midja samgangna i Képavogi. Kdrsnes og
Vogatunga eru utan skipulagssveedisins d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Fyrirhugadar eru
baettar stigatengingar fré Hamraborg til Fossvogsdals, Kdpavogsdals og Kdrsnes. Endilega ef pad eru
frekari upplysinga sem er pérf ad vera i sambandi.

Bryndis Steina Fridgeirsdottir
Eg sé ég hef ekki verid naegilega skyr med minar spurningar. Spurningin min er ekki tengd mannlifsas,
né fra Sdélartorgi nidur 4 Halsatorg. Pad er augljéslega haegt ad sja pessa austur-vestur tengingu a
teikningum ykkar. Min spurning er var8andi géngustig og géng sem eru undir Digranesvegi og liggja
inn & skipulagssvee6id upp ad Halsatorg (nordur-sudur tening). bessi gongustigur sem nu liggur milli
hljédbdkasafnsins og baejarskrifstofum Képavogsbaejar og inn a skipulagssvaedid. Mun su gongu- og
hjélatenging fyrirfinnast eftir breytingar?

Svar Képavogsbaejar
Undirg6gn undir Digranesveg er utan vid skipulagssvaedis Fannborgarreits og Tradarreits-vestur.
Skipulag @ peim reit hefur ekki chrif d undirgégn undir Digranesveg. Allar athugasemdir sem hafa
borist @ athugasemdatima og kringum kynningarfund verda hluti af greinagerd fyrir Fannborgarreit
og Tradarreit-vestur.

Solvi Pall Asgeirsson
Mig langadi bara ad koma einhverju 66ru en neikvaedni a framfzeri: Mér list 6trulega vel a fyrir-
hugadar breytingar a Hamraborg, ég hlakka til ad sja petta verda ad veruleika.

Tinna Kristin bordardéttir
Af hverju er einungis synt skuggavarp fra mai-jali i peim gégnum sem eru adgengileg? Hvar er haegt
ad sja restina af arinu? Algjorlega gldrulaust ad syna einungis manudina sem sélin er sem haedst 4
lofti. Gefur kolranga mynd a hvernig raunverulegt dstand verdur a sveedinu.

Svar Képavogsbaejar
Farid var yfir og gerd greining d sdlskinsstundum frad drinu 2014 til drsins 2019, pad er 5 dra medaltal.
bau gégn syna ad i mai, juni og juli er fj6ldi sélskinsstunda um 20% af heildartima sdlarhrings. Adrir
mdnudir eru med feerri eda mun feerri sélskinsstundir s.s. mars og september i kringum 10% af
heildartima sélarhrings. Ahersla i kynningargégnum er 1698 & sdlrikustu mdnudi drsins mai, juni og
juli. Byggd verid motud og stéllud til ad draga ur skuggavarpi og studla ad sélrikum svaedum.
Greiningar d skuggavarpi eru gerdar fyrir allt arid og greiningar d sélartorgi og sélarsveedum syna
vidvarandi adstzedur til ad vera sdlrik svaedi fré mai til september. Adliggjandi byggd sveedisins i dag
varpar skugga d svaedid og byggd i kring pegar sol er Idgt d lofti s.s d timabil fré oktdber til mars en
bd eru sdlskinsstundir ad jafnadi undir 10% af heildartima sdlarhrings.
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Saevar Tjorvason
11. mai 2020 féru ad gefnu tilefni ( fyrirspurn fra 16. dgust 2018) fram maelingar vegna
hljédmengunar vid SV-horn Fannborgar 8. Skv Heilbrigdiseftirlitinu voru nidurstédur neikvaedar:

VSO radgjof var fengin til verksins og fékk hin sérfraedinga fra Trivium radgjof til a6 annast
hljiédmaelingar og skrifa skyrslu um nidurstédurnar. VSO Radgjéf sendi svidstjéra Umhverfissvifs
minnisblad pann 12. juni s.l. par sem gerd var grein fyrir helstu niurstédum. pa6 kemur fram a8
nidurstada hljé6maelinga er nokkud afgerandi neikvaed og ad niverandi dstand Fannborgar 8 sé
6fullnaegjandi med tilliti til hljébvistar.

(Tilvitnun ar bréfi Heilbrigdiseftirlits til UA pann 29.9.2020)

Adur hafdi Heilbrigdiseftirlitid gert athugasemdir vid ad pessar maelingar (urtakid 3 ibudir um kl 16),
ad peer veeru varla markteekar. Engar maelingar foru fram 4 loftmengun (svifryki).

Atla meetti ad slikar meelingar vaeru veigamikil forsenda fyrir tillégur ad breytingum & skipulagi
byggdar. A bls 2 i "Tillaga ad breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur-
Tradarreitur-vestur, 11. dgust 2020" (sja vefsléd) er reitur fyrirhugadra skipulagsbreytinga
afmarkadur:

Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaedis.
Sja: https://www.kopavogur.is/static/files/Skipulag/Skipulagikynningu/2020/fannborgarreitur-

tradarreitur-vestur tillaga 11.8.2020 m.s.b.u.skipulagsstofnun.pdf

Framlagdar tillogur eru vissulega ahugaverdar og sennilega flestar til bota. En ekki er stafkrok ad
finna um mengunina vid SV-horn Fannborgar 8 pratt fyrir nefndar athugasemdir Heilbrigdiseftilits. Og
pratt fyrir ad flutnings- og ddnartidni ibda a pessu mengunarsvaedi er eflaust haerri en annarsstadar i
husinu. Flest virdist pvi benda til ad mengunin sé yfir haettumoérkum heilsufars og pa sérstaklega fyrir
aldrad, hreyfihamlad félk sem er mikid inni fyrir og getur hvorki opnad glugga né nytt svalir af
augljosri dstaedu. Er einangrad i gislingu mengunarskipulags.

betta afskipta- og adgerdaleysi hlytur ad eiga sér einhverja bitastaeda skyringu. Lif og lifsgeedi bua

Fannborgar 8 liggur vid og peir veeru afar pakklatir ad fa hana. Og nidurstédur hljédvistarmaelinganna
frad 11.mai 2020. bvi framundan eru miklar framkvaemdir & sveedinu sem mun valda umtalsverdu raski
sérstaklega fyrir halaldrad folk 'a sidustu metrunum'. Veentanlega gilda einhver stjornsyslulog hér p.e.
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hvort pessi malsmedferd sé hafin yfir gagnryni, sé ekki amaelisverd og an vidurlaga. A6 enginn annar
kostur sé i adprengdri stoédu ibda en ad flytja.

PS1

A peirri haed sem ég by 4 eru 6 ibudir. Allar hafa skipt um ibda nema ein 4 sidustu 30 manudum. Eg by
i henni og flyt 8 vormanudum!. Skyringin er augljés.

Hverjum flutningi fylgir yfirhalning ibudar og 2-3 mdnada tekjutap fyrir Sunnuhlidarsamtokin sem
reka petta hiusnadi. bessi kostnadur er faerdur yfir 8 ibua og gaeti numid 5-10 % af manadargjaldi
ibua.

PS2

Samfélagspatttaka félks hefur alveg fra timum griska borgarrikisins verid skommtud at fra aldri, kyni,
kynpaetti, busetu, eignum, menntun, o.s.frv. Ykkur er eflaust ljést ad streymistaeknin er adeins fyrir
ba sem eru med télvur og rada vid pa teekni. [ [jési adstaedna er hugsanlega haegt ad réttleeta hana pd
ad hun skerdi patttokurétt peirra sem eru ekki télvulaesir. Liklega 50-75 % ibla Fannborgar 8. Ekkert
mun pvi heyrast fra peim eru fjarri 'gédu' gamni.

Svar Képavogsbeejar
Umbhverfissvid hefur til skodunar hvort ad mégulegar breytingar d opi yfir frarein fra Digranesvegi ad
Hafnafjardarvegi geti studla ad beettri hljddvist d svaedinu. Bent er d ad haegt er ad ndlgast
kynningargégn fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur inn ¢ heimasidu Kdpavogsbeaejar undir
skipulag i kynningu. itrekad er ad frestur til ad skila inn dbendingum og athugasemdum d pdstfangid
skipulag@kopavogqur.is fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem er nu i kynningu er til 2. mars
2021.

Melkorka Bjartmarz
1. Hvar munu ibuar geta lagt 8 medan framkvamdum stendur?
2. bar sem nu er haegt ad keyra ad ofan verdu ad efri inngangdngum Fannborgar sem ég nota
reglulega til ad afferma bilinn pegar komid er heim med mikid af vorum eda husgégnum. Samkvaemt
plani verdur petta ad gongugotu pvi spyr ég hvort gert er rad fyrir pvi ad vid getum ekid bilum pangad
til ad t.d flytja?
Eins og petta er ndna parf ég ekki ad fara upp né nidur neinar troppur til ad flytja og vil vita ad pad sé
moguleiki afram.

Svar Képavogsbaejar
Geetir pu veitt frekari upplysingar um hvada husneedi raedir i Fannborg til ad heegt sé ad veita
greinagod svor.

Melkorka Bjartmarz
Hae ég by { Fannborg 5, par sem er gengid inn fra efra bilaplani. [ raun er gengid inn & pennan “pal
fra Fannborg 3. bar sem fyrra bilaplanié er ad ofanverdu (ekki par sem torgid 4 ad vera a
planinu). Svoldid erfitt ad utskyra en ég leet mynd fylgja i viGhengi...

III
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Svar Képavogsbeaejar
Framkveemdum verdur skipt upp i framkvaemdafasa. Megin framkvaemdum md skipta upp i prjd fasa
fyrir skipulagssvaedid. Framkvaeemdafasi 1 og 2 d Fannborgarreit og framkvaeemdafasa 3 @ Tradarreit-
vestur. [ fyrsta framkvaemdafasa & Fannborgarreit er gert rdd fyrir nidurrifi ¢ Fannborg 2, 4 og 6 og
ad byggingar- og I6darreit Fannborgar 2 sé breytt i bilastaedi d medan framkvaemdum i
framkvaemdafasa 1 stendur. [ framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir bilastaedi i bilakjallara ¢
Fannborgarreit og framkvaemdir hefjast a svaedi Fannborgar 2. Framkvaemdafasi 3 sem er d
Tradarreit-vestur skarast vid framkvaemdafasa 1 og 2. Bilastaedi eru jafnframt d og vid sveedid.
Stadsetning i fyrirspurn er ekki tilgreind nakvaemlega en mannlifsds liggur fra Vallartréd ad
Hdlsatorgi. Gert er rdd fyrir ad mannlifsdsinn sé akfaer fyrir akstur neydarbifreida. Nyjar lyftur verda da
svaedinu vid Fannborg 8 og vid Digranesveg 5.

Melkorka Bjartmarz
Eg vil endilega itreka pessa spurningu um adgengi ad stigapalllinum, gat bara heyrt talad um “a
medan framkveemdum stendur” & kynningarfundinum. Eins og ég skil petta samkvaemt skipulagi legg
ég undir Fannborg og tek lyftu upp a Sdélartorg . Vegalengd fra bilastaedum undir Fannborg og ad
ibudinni minni verdur toluvert lengri og baetast vid troppur frd jardhaed upp a efri stigapall eftir ad
lyftan er tekin & torgid. betta gerir heimkomu med mikinn varning erfida fyrir eldra félk og okkur sem
buum ein ef fara parf t.d tveer ferdir Ur bil og inni i ibGd. bvi spyr ég hvernig adgengi ad stigapallinum
til fermingar og affermingar verdi hattad fyrir ibla i Fannborg 1-9? Geri fyllilega rad fyrir pvi ad
sendibilar purfi ad komast inn 4 petta svaedi med sendingar fyrir verslanir og veitingastadi og vil ég
itreka mikilvaegi pess ad vid ibdar fdum somu réttindi til ad koma med varning heim til okkar.
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Svar Képavogsbaejar
Bilastaedi sem eru & beejarlandi d skipulagssvaedinu verda til stadar i bilakjallara eftir framkvaemdir.
Stigagangur vid Fannborg 3 verdur dbreyttur og heegt verdur ad komast med lyftu eda stigahusi upp
ur bilakjallara upp ¢ svaedid vid Fannborg 3.

Arnar Freyr Helgason
NU ma dezetla ad Kdpavogsbeer atli ad borga skadabaetur til ibda naest framkvamda svaedinu. betta
ma dzetla vegna framkvamda, nidurrifs, sprenginga ofl sem taka munu nokkur ar.
Hvernig aetlar beaerinn ad snua sér i peim malum og hversu ha upphaed mun pad vera?
Einnig hvernig verda bilastaeda malum hattad @ medan framkvaeemdum stendur, og veenta ma ad
nuverandi ibdum i Fannborg og Hamraborg verdi Uthlutad ad kostnadarlausu bilastaedi i
bilageymslunni sem byggja a. Ekki aetlar baerinn ad fjarlaegja bilastaedi og ekki sja ndverandi ibdum
sinum fyrir pvi? EGa er markmidid ad huga bara ad hugsanlegum nyjum ibdum og gera vel ad peim, 4
medan nulverandi ibUar purfa ad standa uti i kuldanum?

Svar Képavogsbeejar
Képavogsbeer gerir kréfu um ljdsmyndun og skrdningu d dstandi husa a dhrifasvaedi framkvaemdar
ddur en framkvaemdir hefjast. AG maelum sé komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar d
framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkvaemdar @ framkvaemdatima.

Vid sjdlfa jardvinnuna, sprengingum og fleygun er verktaka skilt ad fara eftir reglugerd um medferd
og notkun sprengiefna (reglugerd 510/2018) dsamt peim kr6fum sem hénnudur setur i verklysingu til
ad uppfylla kréfur sem settar eru til verksins samkveemt polhénnunarstédlum. Samkvaemt
reglugerdinni skal gera naudsynlegar radstafanir til ad koma i veg fyrir skemmdir af véldum
sprengivinnu og gerdar krofur til medal annars vibrings vegna slikrar vinnu og settir upp titringsmeelar
a mannvirki, i samrddi vid eigendur peirra, til ad fylgjast med sprengivinnunni og hvort farid er yfir
viodmidunarmork.

A svaedinu er verid ad innleida samgéngumidad skipulag med dherslu d vistvaenar samgéngur.
Yfirbord sem er bilasteedi d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er faert nidur i bilakjallara og
endurheimt fyrir félk. bad parf félk til ad skapa mannlif. A svaedinu er midad vid ad hdmarki 1
bilastzedi @ ibud en jafnframt er gert rdd fyrir motveegisadgerdum og Borgarlinuibudum sem eru dn
bilastaeda. Skipulagid heimilar allt ad 200 bilastaedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i
bilakjallara. bétting byggdar d kjarnasveaedi er til pess fallin ad haekka svaedisnytingarhlutfall byggdar
vid kjarnast6dvar hdgaeda almenningssamgangna sem geeti falid i sér ad utsyni d
baejarkjarnasvaedinu breytist. Framkvaemdum verdur skipt upp i framkvaeemdafasa. Megin
framkveemdum mda skipta upp i prjd fasa d skipulagssveedinu. Framkveemdafasi 1 og 2 d
Fannborgarreit og framkvaemdafasa 3 d Tradarreit-vestur. [ fyrsta framkvaemdafasa d
Fannborgarreit er gert rdd fyrir nidurrifi ¢ Fannborg 2, 4 og 6 og ad byggingar- og I6darreit
Fannborgar 2 sé breytt i bilastaedi ¢ medan framkvaeemdum i framkvaemdafasa 1 stendur. [
framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir bilastaedi i bilakjallara ¢ Fannborgarreit og framkveemdir hefjast d
svaedi Fannborgar 2. Framkvaemdafasi 3 sem er d Tradarreit-vestur skarast vid framkvaemdafasa 1 og
2. Bilastaedi eru jafnframt d og vid svaedid.

Kolbeinn Reginsson
Orugg verkfraedistofa framkvaemdi vindgreiningu vegna deiliskipulagstilldgunnar fyrir Arkér ehf. og
JaVerk ehf. Samkvaemt gogum skyrslunnar ma glogglega greina heettulegt vindalag @ mikilveegum
st6dum svaedisins. T.d. fyrir framan ibudainngang Gjabakkahussins dsamt fleiri stodum.
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Haesta stig skalans sem notadur er i skyrslunni kallast Opaegilegt. Skilgreining pessa stigs er yfir 10m/s
5% af ari "Opaegilegt fyrir almennt adgengi, en gaeti verid i lagi par sem félk & almennt ekki leid”.
Synt er ad sé 12 haeda hahysi sett 4 petta svaedi, eins og lagt er til i ndverandi deiliskipulagstillégu, ma
2tla ad vid inngang hussins Gjadbakka myndist stérhaettuleg slysagildra. Ofan 4 pa haettu baetist vid ad
iblar hussins eru ad mestu leiti eldri borgarar sem eru hvad vidkvaemastir fyrir slikum sviftivindum en
fallslys aldradara geta haft i for med sér lifshaettulegar afleidingar.

Folk @ almennt leid um addyri hisanna sinna og pvi er spurt hvort ekkert haettumat hafi verid gert til
ad tryggja oryggi pessara ibua? Eru fyrirhugadar motvaegisadgerdir fullkomlega naegilegar (sjast
hvergi i stemmingsmyndum né i prividarmadeli)? Var enginn 6hadur adili fenginn til ad fara yfir
bessar maelinar par sem Orugg verkfraedistofan er i tegslum vid Arkér og JaVerk par sem peir deila
sama skrifstofurymi i Fannborg 2? Eru engir stadlar til sem segja til um hve mikid ma auka vindalag
fyrir niverandi ibla med nybyggingum annara?

Svar Képavogsbeejar
Fram kemur i vindgreiningum Eflu og Orugg verkfraedistofa ad vindastaedur milli Fannborgar 8 og
nyrrar byggingar pbar sem Fannborg 4 og 6 eru i dag er til pess fallinn ad geta vid dkvednar adstaedur
skapa vindhrédun d svaedinu. Mdtvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og
notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Métveegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfaerdar d hénnunarstigi. Motvaegisadgerdir | formi
skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grddurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid
ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid vind adstaedur ¢ dkvednu svaedi og hvada
adstaedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda
gangandi. Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfeerdar a
hénnunarstigi. Bent er d ad haegt er ad ndlgast kynningargégn fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-
vestur inn & heimasidu Képavogsbaejar undir skipulag i kynningu. ftrekad er ad frestur til ad skila inn
dbendingum og athugasemdum d péstfangid skipulag@kopavogur.is fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur sem er nu i kynningu er til 2. mars 2021.

Pann 18. 09. 1991 var gerdur samningur vid Baejarstjérn Kdépavogs um Iédauthlutun fyrir Hamraborg
10. Veentanlegur I68arhafi skyldi fullgera 44 steedi, akstursleidir og gangstéttir kringum husid skv pa
medfylgjandi uppdraetti, (fskj. 1 i samningi) og magnskra (fskj. 2) sem var hluti samnings. Helstu
magnlidir komu fram i magnskra, en peir voru: groftur, sprengingar, fylling, mulningur,malbik,
hellulagnir, snjobraedsla, tenging vid snjébraedslu dsamt allri honnun (bilastaedi, akstursleidir og torg).
Akvaedi voru i samningnum um framkveemdatima og framkvamdalok og var verkinu skilad &
umsdmdum tima. Hamraborg 10 er um 1550 m2 og hljédadi samningurinn uppa eitt staedi fyrir
hverja 35 m2, eda alls 44 staedi. [ tilldgum baejaryfirvalda ad nyju skipulagi i midbae Képavogs, er gert
rad fyrir ad adurnefnd bilastaedi verdi rifin og i stadinn komi eitt staedi fyrir hverja 100 m2
atvinnuhusnadis i grennd vid Hamraborg 10. Hamraborg 10 mun pvi ekki lengur hafa adgang ad 44
steedum eins og nu er samkvamt umraeddum samningi, sem gerdur var vid bajarstjora Kdpavogs,
Sigurd Geirdal, pann18.september 1991, heldur einungis 15,5 staedum. Faekkun staeda er sem nemur
28,5. Samningurinn var gerdur og undirritadur annarvegar af Sigurdi Geirdal, baejarstjéra Képavogs,
og hinsvegar af I66arh6fum Benjamin Magnussyni,arkitekt, Seevari Geirssyni, taeknifraedingi og Joni
Eirikssyni, 16gfraedingi. Stjérn husfélagsins Hamraborg 10 litur svo &, ad hér sé um hreina
eignaupptoku ad reeda, sem er til pess eins gerd ad pjona hagsmunum framkveemdaadila & sveedinu.
Stjornin métmeelir pessari eignaupptoku hér med. Vid viljum einnig geta pess ad eftir ad samningur
var gerdur um umraedd bilastadi og torg, var tekin su akvordun vid honnun Hamraborgar 10 ad
adalinngangur ad husinu skyldi snda ad umraeddu torgi. Nytt skipulag gerir rad fyrir ad adalinngangur
Hamraborgar 10 snui ad lokudu hisasundi. Er haegt ad koma svona fram og hunsa gerda samninga ?
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Svar Képavogsbaejar
Haegt er ad sjd tillégur ad métvaegisadgerdum fyrir svaedid i skyrslu Verkfraedistofunnar Eflu og Orygg
verkfraedistofa um vindgreiningu @ skipulagssvaedinu. Mdtveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar,
utskota, skyggnis og notkun grédurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val é
motvaegisadgerdum midast vid vind adstaedur d dkvednu svaedi og hvada adstaedum er verid ad
reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi.
Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfeerdar ¢ hénnunarstigi.
Vindgreiningar hafa verid gerdar af Eflu og Orygg verkfraedistofa sem syna sambzerilegar nidurstédur
og rddleggingar um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhrédun ¢ dkvednum stédum. Ad jafnadi
verda vindadstaedur d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel
tekst til ad skapa skjolgod torg og almenningsrymi. Javerk er til husa i Hamraborg en ekki i Fannborg.
Nidurstédur vindgreiningar sem gerdar voru af Eflu og Orygg verkfraedistofu syna ad jafnadi verda
vindadsteedur d sveedinu betri eftir ad framkveemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad
skapa skjolgdd torg og almenningsrymi.

Saevar bor Geirsson
Eg tel ad pessi kynningarfundur sér éloglegur baedi skv skipulagslégum, skipulagsreglugerd svo og skv
jafnraedisreglu stjornsyslulaga par sem hagsmunaadilum hefur ekki verid gefin kostur 4 ad tja sig a
fundum um malid. Sja |6gfraedialit Hjalta Steinpdrssonar haestaréttarlégmanns. Pad eru 1.500 &
Facebock bunir ad lysa ahuga 4 pessum fundi, og 300 sem atla ad fylgjast med fundinum a netinu.
Enginn getur tjad sig 4 fundinum. bess er 6skad ad skipulagid leidbeini folki hvar og hvernig kaera ma
pbessa malsmedferd. Gerd er athugasemd vid feekkun bilastaeda vidé husid Hamraborg 10 ur 44
staedum i 15 staedi. A pad skal bent ad stafsgrundvollur okkar og marga fleiri hér i hisinu er algerlega
hadur pvi ad 6rugg staedi séu hér vid husid, annars verdum vid og margir fleiri ad hugsa okkar gang. A
bad skal bent ad i husinu eru i dag yfir 50 starfsmenn. Hjél eru ekki bodlegur valkostur fyrir flest petta
folk sokum aldurs. Vinsamlegast bendid & hvernig hefur verid brugdist vid mérgum athugasemdum
Skipulagsstofnunar fra 3 desember 2020. Vinsamlegast bendié @ aGkomu verktaka og mork
framkvaemdasvaedis verktaka 4 framkvaemdatima. Vinsamlegast rokstydjid nanar hvernig vindur
hefur ahrif & byggingar skv pessu nyja skipulagi, ég pekki vel eftir 45 ar hvernig vindhvidur geta verid
hér i midbae Kdpavogs. Einn starfmadur hér er fjolfatladur, hef ég oft att i miklu basli vid ad koma
honum inn i husid i roki og i halku.

Svar Képavogsbaejar
[ ljési peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid 1idi undanfarid var farid i ad kanna méguleika
til ad adlaga kynningarfundi ad adstaedum. Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal kynna
tillbgu ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og umhverfismat fyrir ibium og 68rum hagsmunaadilum
d almennum fundi eda @ annan fullnaegjandi hdtt, ddur en tillaga ad skipulagsdaetlunum eru tekin til
afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr. og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti
Skipulagsstofnunar um hvort pad samreemdist Iégum ad halda streymisfund til ad kynna
skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad fyrirspurnum med rafreenum heaetti d
medan fundurinn stzedi yfir. Var bad mat Skipulagsstofnunar ad greint fyrirkomulagi samrymdist
ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt“. A peim grundvelli var lagt i pd vegferd ad
skipuleggja kynningarfundi med framangreindum heetti. A fundinum var éllum gefinn kostur ¢ ad tjg
sig um efni skipulagsins med skriflegum heetti og 16gdu skipulagsyfirvéld dherslu a ad éllum
fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu moti var 6llum sem
vildu gefinn kostur ¢ ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda uppfyllir peer
kréfur sem gerdar eru til kynninga d skipulagstillégum sem og meginreglum stjérnsysluréttar.
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Jéhann Sigurbjornsson
Med hve mikilli vissu getid pid sagt ,pad mun draga Ur umferd vegna breyttra ferdavenja“ ?
Visindalega ? Einnig i peirri ,,vissu“ : Er buid ad gera rad fyrir ad umferdarpunganum sem tengist pvi
ad nupegar er Digranesvegurinn tengivegur a milli Reykjavikur vestan Kringlumyrarbrautar vid
Smaratorg og Smaralind (Engin fer upp a Arnarneshad) sem er ad koma ur peirri attinni. Mun hann
geta borid aukna umferd midad vid dbreyttar ferdavenju félks ? Grunnskdlar : Hvar eiga
grunnskdélabornin, sem munu koma til med ad flytja i pessar ibudir eiga pau ad saekja skdlagdngu
sina, par sem ekki er plass i Képavogsskdla ? NU er augljést ad grunnskdlaborn a pessu svaedi muni
ganga i Képavogsskola : bar er ekki er plass fyrir alla bekki i husnaedi skélans, heldur eru tveir kofar
fyrir utan par sem mér skilst ad sé kennslustofur fyrir tvo bekki. Er buid ad gera rad fyrir staekkun
skdlans, eda veeri ekki kjorid ad Képavogsskdli og Menntaskdlinn i képavogi verdi sameinadir og
byggt nytt sveedi 4 Tradreit Eystri ?

Svar Képavogsbaejar
Midbaejarsvaedi Hamraborgar d Digranesi er svaedi par sem dhersla er d breyttar ferdavenjur. Breyttar
ferdavenjur midad vid ad studla ad pvi ad peer ferdir sem nu eru farnar med bifreid i dag verdi farnar
med vistveenum ferdamadta fyrir arid 2040. Sveaedid er skilgreint sem svaedi par sem er midad vid ad
breyttar ferdavenjur verdi 30%. Ferdavenjukénnun sem framkvaemd var af SSH drid 2018 synir ad
81% ferda i Képavogi sem farnar med bifreid. Samgdngumidad skipulag, pétting byggdar,
uppbygging hdgaeda almenningssamgangna og dhersla d vistvaena ferdamdta er til pess fallin ad
vinna ad pvi ad nd fram pessum breyttum ferdavenjum d svaedinu. Samkvaemt greiningu VSO
rddgjafar a skipulagsforsendum fyrir midbaejarsveedi Hamraborgar og heildreena uppbyggingu
sveedisins raedur gatnanetid vid pd uppbyggingu og pvi reedur gatnanetid vid uppbyggingu d
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem er hluti af heildraeenni uppbyggingu svaedisins. Gert er rad
fyrir bvi ad byggja vid Képavogsskola og ad méguleiki sé ad leikskdli verdur ¢ sému 168. Lod skdlans
kemur til med ad staekka pegar skipulag Tradarreits-eystri hefst i framkveemd og Skdlatr6d verdur
lokad vid nordurenda skdlalédarinnar. Gert er rdd fyrir ad uppbygging d Fannborgarreit, Tradarreit-
vestur og Tradarreit-eystri verdi samhlida uppbyggingu grunnskdla og leikskdla d svaedinu. Haegt er
ad sjd drég ad staekkun i kynningunni sem var 14. januar 2021 og er adgengileg inn & heimasidu
Kopavogsbaejar undir skipulag i kynningu. Gert er rdd fyrir pvi ad byggja vid Kopavogsskdla og ad
moguleiki sé ad leikskdli verdur ¢ sému 168. LAd skdlans kemur til med ad staekka pegar skipulag
Tradarreits-eystri hefst i framkvaemd og Skdlatréd verdur lokad vid nordurenda skdlalédarinnar. Gert
er rdd fyrir ad uppbygging @ Fannborgarreit, Tradarreit-vestur og Tradarreit-eystri verdi samhlida
uppbyggingu grunnskdla og leikskdla @ svaedinu. Haegt er ad sjd drég ad staekkun i kynningunni sem
var 14. januar 2021 og er adgengileg inn d heimasidu Képavogsbeajar undir skipulag i kynningu.

Gerum rad fyrir ad allar bjartsynustu spdr raetast um breyttar ferdavenjur, breytir pad ekki peirri
stadreynd ad : Digranesvegurinn er tengivegur a milli Reykjavikur vestan Kringlumyrarbrautar vid
Smaratorg og Smaralind (Engin fer upp a Arnarneshaed) sem er ad koma Ur peirri attinni. Sem segir
mér ad pratt fyrir breyttar ferdavenjur folks 4 umraeddu sveedi mun pessi umferd sem hér er raett um
halda afram , nema pa ad pad komi til prenging eda jafnvel lokun Digranesvegar, til pess ad beina
peirri umferd upp 4 Arnarneshaed. bad er spurningin sem mér synist pu ekki svara mér hér aé nedan
og mikid vildi ég ad pu eda adrir par tilbaerir svoréudu pvi ?

Pid svorudud skola spurningunni minni @ fundinum, pé ekki alveg par sem ekki virdist vera akvedid
hvada leid verdur farin i peim efnum. En hinsvegar var fyrri spurningu minni ekki svarad og spurning
hvort ad pid getid svarad henni ? b.e.a.s. med hve mikilli vissu....(sja nedar spurninguna). Aftur ad
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ba by ég vid Digranesveg og ef allar pessar skipulagsbreytingar 4 svadinu ganga eftir hljéta ibdar
Digranesvegar ad fa 100% styrk til ad girda med hljodeinangrandi efni fyrir garda til ad minnka
hlj6dmengun, ja eda hvad ? Einnig ad fa maela i byggingar til ad maela sprungur og svo framvegis, t.d.
ef byggingar verda fyrir tjoni af voldum jardsprenginga Einnig maetti baeta vid hradahindrunum vid
Képavogsskdla, pannig ad hrada sé haldid meira nidri en honum er gert i dag til pess ad visa umferd
sem kemur fra Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar yfir og upp @ Arnarneshad sem atla sér ad fara
i Smaralind eda Smaratorg.

Svar Képavogsbaejar
VSO rddgjéf hefur farid yfir og greint hliédvarnir d svaedinu og er pad nidurstada peirra ad ekki gert
rdd fyrir frekari hljodvérnum d@ pessu svaedi til naestu fimm dra. Umferdarspd fyrir Digranesvegi geeti
farid undir mérk sem skoda pyrfti motveegisadgerdir. Slikt raungerist po ekki fyrr en ad uppbyggingu
lokinni @ pessu svaedi sem og d Kdrsnesi. Samkvaemt reglugerd um kortlagningu hdavada skal
endurreikna hljodkort drid 2022. Képavogsbeer gerir kréfu um ljésmyndun og skrdningu @ dstandi
hdsa d dhrifasveedi framkvaemdar ddur en framkvaemdir hefjast. Kopavogsbeer gerir kréfu um ad
meaelum sé komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar ¢ framkvemdatimanum til ad fylgjast
med dhrifum framkveemdar ¢ framkveemdatima. Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu
d byggingarstjoratryggingu dadur en framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i
samraemi vid pa framkvaemdapeetti sem fyrirhugadir eru d sveedinu.

Hans Gunnarsson
Hvers vegna kom arkitekt & vegum framkvaemdaradila ad gerd vardveislumats hisanna sem atlunin
er ad rifa? Hvers vegna er arkitekt 4 vegum framkvamdaradila ad skipuleggja sveedi sem er utan
I68amarka l6daleigusamingsins? Hvers vegna gerir baerinn ekki athugasemd vid pa framkvaemd?
Hvers vegna er adili sem er med adstodu i husnaedi baejarins fenginn til ad gera vindalikan og skrifa
umsogn um ahrif harra bygginga 4 svaedinu? Hvers vegna er nidurstada vindaskyrslunnar i andstodu
vid vindakortin i somu skyrslu? Hvers vegna er vidkomandi adili med starfsstdd i husi sem baerinn
deemdi énothaeft fyrir baejarskrifstofur vegna myglu? Hvers vegna var ekki haldin samkeppni um
skipulag Hamraborgarsvaedisins? Er pad stadreynd ad Képavogsbhaer hefur framselt vald vegna
deiliskipulags til framkvaemdaradilanna? Sé pad svo, hvenzer var pad akvedid og af hvada adilum?

Svar Képavogsbaejar
Husakdénnun er gerd af I68arhafa og skilad til Minjastofnunar til yfirferdar.
Skipulagsyfirvéld Képavogsbaejar vinna ad breytingu d adalskipulagi d svaedinu og i samrddi vid Képa-
vogsbee er unnin tillaga ad deiliskipulagi fyrir svaedid. Vindgreiningar hafa verid gerdar af Eflu og
Orygg verkfraedistofu sem syna sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar um métvaegisadgerdir vid
mégulega vindhrédun é dkvednum sté6dum. Ad jafnadi verda vindadstaedur ¢ sveedinu betri eftir ad
framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgéd torg og almennings-
rymi. Fram kemur i vindgreiningum Eflu og Orugg verkfraedistofu ad vindastadur milli Fannborgar 8
og nyrrar byggingar par sem Fannborg 4 og 6 eru i dag er til pess fallinn ad geta vid dkvednar ad-
staedur skapa vindhrédun a sveedinu. Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota,
skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Modtvaegisad-
gerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfaerdar d hénnunarstigi.
Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, ttskota, skyggnis og notkun grodurs eru til pess
fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val d motvaegisadgerdum midast vid vind adstaedur d
dkvednu svaedi og hvada adsteedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta,
standandi, réltandi eda gangandi. Mdtvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi
eru Utfeerdar @ hénnunarstigi.
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Hvers vegna lysir baejarstjori Kdpavogs pvi yfir i fjiolmidlum ad almenna anzegja sé med axtladar
byggingarframkvaemdir medan hann virdist hunsa pau andmaeli sem send hafa verid? Hvers vegna
virdast kjornir fulltrdar baejarins almennt ekki hafa kynnt sé pessi byggingaraform? Hvers vegna hefur
bzerinn enn ekki svarad peim spurningum sem voru bornar upp a fundi i ipréttahdsi Snaelandsskdla?
Hvers vegna hefur baerinn enn ekki afhent umbedin gbgn til vina Hamraborgar? Hvers vegna visar
starfsmadur baejarins 4 gogn 4 heimasidu baejarins pod ljost sé ad ad ekki nema hluta gagnanna sem
bedid var um megi finna 4 heimasidunni? Hvers vegna hunsar baerinn itrekanir sem hafa borist fra
vinum Hamraborgar um afhendingu gagnanna? Hvers vegna telur baerinn ad hann hafi rétt til ad
hunsa tilmaeli “Urskurdarnefndar um upplysingamal"?

Svar Képavogsbeaejar
Skipulagsvaldid er dvallt ¢ hendi Kdpavogsbaejar 6hdd framkveemdaradila eda I6darhafa. Fjélmédrg
jakvaed vidbrégd hafa verid vid uppbyggingu Hamraborgar og ad Hamraborgin fdi pbann sess sem
henni var aetlad i upphafi. Ad styrkt sé vid baejarbraginn og addrdttarafl svaedisins sem stadur til ad
bua, starfa, laera og leika.Tekid hefur verid tillit til dbendinga og athugasemda sem bdrust vid
vinnslutillégu I i vinnslutillgu Il og vid vinnslutillégu Il i deiliskipulagstillogunni. Kiérnir fulltraar
Kopavogsbaejar hafa fjallad um baedi skipulagslysingar, skipulagstillégur og tillégur ad breytingu d
adalskipulagi og tillégu ad deiliskipulagi é fundum rdada, nefnda og stjorna beejarins. Ekki var einstaka
fyrirspurnum svarad a pvi skipulagsstigi bar sem um vinnslutillégu var ad raeda en tekid hefur verid
tillit til dbendinga og athugasemda sem bdrust vid vinnslutillégu | i vinnslutillégu Il og vid
vinnslutillégu Il i deiliskipulagstillégunni. Samantekt um megin innihald dbendinga og athugasemda
var gert og haft til hljodsjonar vid skipulagsvinnuna.Ekki var einstaka fyrirspurnum svarad a pvi
skipulagsstigi par sem um vinnslutillégu var ad raeda en tekid hefur verid tillit til abendinga og
athugasemda sem barust vid vinnslutillégu | i vinnslutillégu Il og vid vinnslutillogu Il {
deiliskipulagstillogunni. Samantekt um megin innihald dbendinga og athugasemda var gert og haft til
hljédsjonar vid skipulagsvinnuna. Hvers vegna vill tilgreindur bajarfulltrii ekki raeda grein sem hann
sjalfur skrifadi en visar i pess stad a almannatengil? Hvers vegna svarar almannatengillinn ekki
fyrirspurnum heldur visar a ad skipulagid verdi fljotlega kynnt? Hvers vegna birtast pau atridi sem var
spurt um ekki i peim géognum sem birtust loks & vef baejarins eftir ad fjolmidlar birtu hluta peirra?
Hvers vegna virdist baerinn sja um kynningu upplysinga fra framkveemdaradilum pratt fyrir ad hafa
lyst pvi yfir ad pessar vinnslutillogur séu ekki @ vegum baejarins? Hver greidir fyrir pa umfjéllun sem
vid hofum verid ad sja i fjoImidlum ad undanférnu? Er baerinn reidubdinn ad kynna sjonarmid Vina
Hamraborga 4 sambaerilegan hatt verdi eftir pvi leitad?

Svar Képavogsbaejar
Képavogsbeer gerir kréfu um ljdsmyndun og skrdningu d dstandi husa & dhrifasvaedi framkveemdar

Hvers vegna eru kynningarfundir um malid datladir eda haldnir 4 timum pegar félk er annadhvort i
sumarleyfum eda ad undirbua jélahatid? Hvers vegna eru kynningarfundir og adrir atburdir auglystir i
midlum sem fair lesa. bar & medal i midlum sem fleygt er 4 bak vid bidskyli straetisvagna? Hvers vegna
bydur baerinn ekki upp a ad félk skrai sig a postlista og fai pa slikar tilkynningar i télvupdsti med til-
visun i vidkomandi umfjollun @ heimasidu baejarins?

Svar Képavogsbaejar
Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru @ fundinum og er visad til
stjérnsyslusvid Képavogsbeejar.
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Er Kdpavogsbaer med gaedaeftirlit? Er haegt ad na i starfsmenn baejarins i sima? Er baerinn med
varaaaetlun sem almenningur getur nytt sér ef starfsmenn baejarins taka ekki simann dégum eda
vikum saman? Er baerinn med starfsmann sem tekur vid og vinnur Ur kvértunum vegna starfsmanna
sem hunsa einstaklinga sem purfa adstod vidkomandi starfsmanns? skipuEr pad almenn stefna
bajarins ad svara ekki fyrirspurnum fra almenningi i 6 -12 manudi eda lengur?

Svar Képavogsbeejar
Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru @ fundinum og er visad til
stjérnsyslusvid Képavogsbeejar.

Mun baerinn baeta tjon @ huseignum sem kann ad verda vegna framkveemdanna? Mun barinn baeta
tjén sem ibudareigendur verda fyrir ef sdluverdmaeti eigna peirra fellur vegna framkvaeemdanna eda
ad peim loknum? Mun bzrinn baeta miska a folki sem kann ad verda vegna mistaka vid honnun
vindvarna? Mun barinn baeta ur 6ryggismalum i bilageymslum sveaedisins til ad koma i veg fyrir
eiturlyfjasélu i peim? £tlar baerinn ad brjéta sig nidur i kloppina a sveedinu til ad koma bilageymslum
fyrir nedanjardar? Ef svo, hversu langt nidur fyrir jardhaed gjabakka verdur farid?

Svar Képavogsbaejar
Kdpavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu d@ dstandi husa d dhrifasvaedi framkveemdar
ddur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé komid fyrir i adliggjandi
byggingum og séu til stadar d framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkveemdar d
framkvaemdatima. Skipulagslég kveda d um greidslu bota en par segir ad ef skipulag leidi til pess ad
verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid d um sambeerilegar eignir i naesta
ndgrenni, og haegt er ad syna fram d tjon af peim sékum d@ vidkomandi adili rétt ¢ bétum fra vidkom-
andi sveitarfélagi.

Er tolvupdstkerfi baejarins i lagi og er pad almennt notad af starfsmonnum baejarins? Eru samskipti

starfsmanna vid almenning skrad i dagbakur? Notar baerinn skjalaskraningarkerfi sem gerir honum
kleift ad finna skjol og svara fyrirspurnum almennings a audveldan hatt? Eru skjol baejarins almennt
adgengileg 4 stafraenu formi?

Svar Képavogsbaejar
Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru d fundinum og er visad til
stjérnsyslusvid Képavogsbeejar.

pegar framkveemdum er lokid...Verdur pa eingdngu haegt ad aka Ut ur bilastaedakjoéllurum at a
Hamraborgina? Og ef svo, verda pa umferdarljés vid Utakstursleidina? Og ef svo, hvada ahrif mun
pessi aukning 4 umferd hafa?

Svar Képavogsbaejar
begar framkveemdum er lokid er gert rad fyrir bremur akstursleidum inn og ut ur fyrirhugudum bila-
kjallara. Utakstur inn { Hamraborg, Utakstur ut ¢ Digranesveg um Nedstutréd og Utakstur ut ¢ Vallar-
tréd. A pessu stigi er ekki gert rdd fyrir breytingum @ utakstri vid Hamraborg en pad verdur skodad ut
fré umferdaréryggi og i samraemi vid umferdaréryggisdeetlun Képavogsbaejar. Gert er rdd fyrir ad
umferd um fyrirhugadan bilakjallara muni ad jafnadi dreifast nokkud jafnt d@ alla prjd utganga ur bila-
kjallara. Gert er rdd fyrir ad fylgst verdi med proun umferdar samhlida pess ad ibuafjéldi aukist a
svaedinu komi til pess ad skipulagid verdi ad raunveruleika og umferd um svaedid i samraemi vid skipu-
lagid. Greining VSO rddgjafar ¢ umferd um svaedid synir ad gatnanetid reedur vid heildraena uppbygg-
ingu Hamraborgarsvaedis. bvi reedur gatnanetid vid pann hluta heildraennar uppbyggingar svaedisins
sem Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur er af heildar uppbyggingu svaedisins.Vid h6fum mikla
reynslu af pvi ad starfsmenn baejarins svara hvorki i sima né skriflegum fyrirspurnum frd almenningi.
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Atlar baerinn virkilega ad baeta ur pvi dstandi sem hefur rikt hingad til i bessum mdlum? Hvernig
atlar baerinn ad taka d peim athugasemdum sem skipulagsstofnun gerdi vid fyrirliggjandi vinnslutil-
I6gu hins nyja midbajar.

Aslaug Traustadéttir
Svona mikil uppbygging tekur tima og reikna ma med ad atvinnustarfsemi i byggingunum umhverfis
reitinn verdi fyrir talsverdu 6naedi enda mestu umsvifin & dagvinnutima. Pad er pvi mikilvaegt ad
verktimi verdi eins fyrirsjdanlegur og haegt er. Hver er datladur verktimi @ Fannborgarreit?
[ deiliskipulagi er syndur inn og Gtakstur undir Hamraborg 12 og virdist par vera um adkomu inn i nytt
bilasteedahus ad reeda. Einnig virdist verda talsverda breytingar @ bakléd hussins med verulega skertri
adkomu og feekkun bilasteeda ofanjardar. Hamraborg 12 stendur @ rimlega 1.000 m2 168, par af er
bakl6d um 670m2. Bakléd er ad hluta til ,yfirbyggd” par sem adgengi er ad annarri haed a palli fra
Fannborg og er par adgengi fatladra ad byggingunni.
Hvernig er gert rad fyrir ad leysa adgengi fyrir alla og bilastaedamal vid Hamraborg 12°?

Svar Képavogsbeejar
Gera md rdd fyrir ad framkvaemdir hefjist a drinu 2022 og ad nidurrif d framkvaemdafasa 1 taki 2
mdnudi. Frégangur @ svaedi Fannborg 2 tekur 1.5 til 3 mdnudi. Framkvaemdir d framkvaemdafasa 1
standa yfir i 12-16 manudi. Framkvaemdir d framkvaemdafasa 2 geetu tekid 18-24 manudi. bad er
syndar prjdr lei@ir inn og ut ur fyrirhugudum nyjum bilakjallara ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur.
Frd Hamraborg, fra Digranesveg og fra Vallartréd. Bilastzedi fyrir Hamraborg 12 verda i bilakjallara
eftir framkvaemdir og tveer nyjar lyftur verda ut bilakjallara ¢ svaedinu. Adgengi hreyfihamladra ad
Hamraborg 12 verdur til stadar eftir framkvaemdir d svaedinu.

Jakob Z&var bPérdarson
Hvernig verdur hdvada mengun, vid ibudarreitina medhondlud? Sértaklega 4 jar6haed?
Verdur mikill fjoldi félks & ferdum nalaegt ibudunum?

Svar Képavogsbaejar
Buast md vid ad d framkvaemdatima verdi eitthvad dnaedi og rask af framkvaemdum fyrir ibua sem
bua neaest sveedinu. Képavogsbaer mun beita sér fyrir pvi ad samfella verdi i framkvaeemdum og ad
framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad upplysingaflaedi um framkvaemdina i heild sinni og
einstaka paetti framkvaemdar skili sér d sem greidasta hdtt til ibuia. Gera md rdd fyrir gangandi
umferd @ sveedum likt og mannlifsds, almenningssvaedi og torgsvaedi. Sérafnotasvaedi jardhaeda og
inngardur eru d Tradarreit-vestur og @ Fannborgarreit er almenningssvaedi og torgsvaedi.

Hefur verid farid yfir pad hvernig tilkomandi félks umgangur mun hafa ahrif 4 ibla sem bua vid
mannlifsasinn, mun ekki myndast mikil havadi? Sérstaklega fyrir ibla sem bua & jar6haed?

Svar Képavogsbaejar
Nedstatr6d liggur ad hluta til i dag par sem Mannlifsdsinn mun verda. Um er ad raeda gétu sem
breytt verdur yfir i svaedi fyrir gangandi og hjolandi. Hljédvistarstig fra umferd midast vid hljédgildi
bifreidar d 40 km hrada 6hdd orkugjafa par sem midad er vid vegnid dekkja eda pa hljéd vélar.
Hljédvistarstig eykst ef um hrédun eda hemlun er ad reeda. Ad jafnadi er buist vid pvi ad hljédvist fra
géngu- og hjélaumferd hafi laegra hljédvistarstig en umferd akandi um sama svaedi. bvi aetti mannlif a
Mannlifsds ekki ad hafa neikvaed hljédvistardhrif fyrir ibta Hamraborgar 30-38 sem snua ad
mannlifsasnum. Annars stadar vid Mannlifsds eru verslunar- og husnaedi d jardhaedum.
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Steinunn boérhallsdéttir
Eg sé fundinn en heyri ekki neitt bdin ad hringja i mér télvu faerari mann sem fékk heldur ekki hljéd.

Svar Képavogsbaejar
Efst i Vimeo glugganum parft pu ad yta d "unmute”. Gddu hvort pad virkar.

Jéhann Lund Hauksson
Verdur hénnunarsamkeppni fyrir svaedio pegar endanlegt skipulag liggur fyrir? bzetti pad edlilegt i
ljési mikilla dhyggja ibla svaedisins af hagsmunadrekstrum (t.d. verktaka og fulltrda baejarstjornar).

Svar Képavogsbaejar
Lédarhafar leggja fram tillégu ad breytingu d adalskipulagi og tillégu ad deiliskipulagi sem unnin er
ad arkitekt fyrir hénd I6darhafa. £Atla md ad arkitekt ad vegum I6darhafa skili inn
byggingarnefndarteikningum fyrir hénd I68arhafa verdi skipulagstillégur fyrir svaedid sampykktar.

Gunnar Sigurjénsson
[ peim tilfellum par sem byggt er baedi hatt og pétt, nytur oft ekki naegrar dagsbirtu innan- sem
utanhuss, og hljédvist er yfirleitt mjog slaam. Hvernig hefur Képavogsbeer, i 1jési lydheilsu, tryggt ad
ekki verdi gengid 4 rétt ibua vardandi hljédvist, birtu og umhverfi i fyrirhugudu skipulagi? Métmeeli
skipulaginu og eins méotmeeli ég hardlega pessum netkynningarfundi, i midjum heimsfaraldri, par sem
obbinn af ibGum parna er 65 ara og eldri, og margir peirra hafa ekki adgang ad Facebook eda
kunnattu til ad taka patt.

Svar Képavogsbaejar
Skipulag svaedisins er samgéngumidad skipulag par sem dhersla er vistvaenar samgéngur. Vid svaedid
er kjarnast6d hdgaeda almenningssamgangna og markmid um breyttar ferdavenjur. Verkfraedistofan
Mannvit og VSO rddgjéf hafa metid umhverfiséhrif tillégu ad skipulagdi 6 svaedinu og helstu
umhverfispeetti. Jafnframt hafa verid gerdar skuggavarps, sélar- og vindgreiningar fyrir svaedid. Farid
var yfir og gerd greining d sdlskinsstundum frd drinu 2014 til drsins 2019, pad er 5 dra medaltal. bau
gdégn syna ad i mai, juni og juli er fjéldi sélskinsstunda um 20% af timanum. Byggd d
skipulagssvaedinu er motud og stéllud til ad draga ur skuggavarpi og studla ad solrikum svaedum.

Margrét Agustsdottir
Hvenaer eru aatlud verklok fasal?

Svar Képavogsbaejar

Gera md rdd fyrir ad eftir ad skipulags- og hénnunarferli er lokid og framkvaemdir d@ fasa 1 hefjist ad
nidurrif taki um 2 mdanudi og uppbygging d framkveemdafasa 1 taki um 12-16 mdnudi.

Torfi Olafur Sverrisson
Hefur Képavogsbaer hugsad sér ad taka undir sig eitthvad af nyju hisnaedi i Hamraborg og pad
hvada?

Svar Képavogsbaejar
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Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru @ fundinum og er visad til
stjornsyslusvid Kdpavogsbaejar.

Hvada ahrif munu framkvaeemdir hafa @ Fannborg 8 ibudir og adst6du ad Gjabakka?

Svar Képavogsbaejar
Buast md vid ad pad verdi eitthvad rask og dpaegindi ¢ medan framkvaeemdir ¢ framkveemdafasa 1
standa yfir. begar framkvaeemdum vid bilakjallari i framkveemdafasa 1 er lokid verda bilastaedi
adgengileg i bilakjallara og bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda vid austurgafl Fannborgar 8. Nytt
anddyri verdur vid Fannborg 8 og nytt lyfta ur bilakjallara upp é sélartorg.

Hverjir eiga [6dirnar a svaedinu?

Svar Képavogsbaejar
A Fannborgarreit pd er Arkdr er eigandi Fannborgar 2, 4 og 6 og Képavogsbaer er eigandi
almenningssvaeda, torga, gatna og stigakerfis d svaedinu. Jdverk er steersti eigandi ad Tradareit-
vestur og Képavogsbeer er hluteigandi og eigandi gatna- og stigakerfis..

Er pad rétt lesid ad & nordanverdu Karsnesi sé ekki verid ad hugsa um samgongustig? Ef pad er rétt vil
ég koma 4 framfaeri dsk um ad pessu verid breytt, pannig ad samgoéngustigur verdi par.

Svar Képavogsbeejar
S6ékum adstzedna d nordanverdu Kdrsnesi er gert rdd fyrir tomstundar- og utivistarstig en tengistigur
eda samgéngustigur er fyrirhugadur um Kdrsnesbraut med tengingu inn @ bru yfir Fossvogs sem er
fyrir gangandi og hjélandi.

Arni Davidsson
1. Hversu hatt hlutfall bilastaeda verdur med gjaldskyldu? bad er i langtimaleiga fyrir
ibua/notendur (manudir - ar) eda med skammtimagjaldskyldu (klst - sélarhringur).
2. Munu notendur bilastaedanna greida fyrir gerd, vidhald og pjonustu vid bilastaedin eda er
hugmyndin ad lata pa sem ekki nota bilasteedin taka patt i kostnadinum vid pad?
3. /Atlar Képavogsbaer ad borga fyrir gerd bilastaedanna ad hluta og lata par med
skattgreidendur nidurgreida stxedin?

Svar Képavogsbaejar
Akvérdun hefur ekki verid tekin um gjaldskyldu en ekki er dliklegt ad svo verdi ad gjaldskylda verdi ¢
svaedinu. bad fer eftir pvi hvort um er ad raeda hvort tekid var pdtt i stofnkostnadi eda hvort pad er
verid ad greida fyrir afnot. Skipting d kostnadi fer eftir skiptingu stofnkostnadar og kostnad vid afnot
midad vid heildarkostnad rekstrar og viGhalds.

Arna Einarsdottir
Mig langar ad fa hja ykkur frekari lysingu a hvar bilastadi fyrir mina ibid verdur 8 framkvaeemdatima
og eftir ad framkvaemdum verdur lokid. Eftir ad framkvaemdum lykur er pa gert rad fyrir lokadri
bilageymslu eda er petta bilageymsla sem einnig er atlué peim sem nyta sér borgarlinu?
Hvernig er adgengi sjukrabila/slékkvulids & medan & nidurrifi stendur 8 Fannborg 2, 4 og 6?
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Hversu langur timi er aetladur i framkveemdir? Hver er verkferillinn komi fram sprungur i minni ibud
pbegar farid verdur ad sprengja fyrir bilakjallara eda adrar framkveemdir & sveedinu? Hver 4 ad taka
myndir? Hvernig verdur hljédvist 4 medan 4 framkvamdum stendur, par sem fylgjast 8 med hljédvist
eftir ad framkvaemd Iykur? Var aldrei skodud su hugmynd ad kaupa upp ibadir i Fannborginni?

Svar Képavogsbajar
Adgengi fyrir neydarbifreidar verdur tryggt ad svaedinu d framkveemdatima. Azetlad er ad
meginpungi framkveemda geeti tekid 3-4 dr og ad dfangaskiptingu allra framkvaemdafasa verdi lokid
innan 5-7 dra. Képavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu @ dstandi husa d dhrifasvaedi
framkvaemdar ddur en framkvaemdir hefjast. Kdpavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé komid fyrir i
adliggjandi byggingum og séu til stadar d framkvaemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum
framkveemdar d framkveemdatima. Skipulag svaedisins er samgéngumidad skipulag par sem dhersla
er vistvaenar samgéngur. Vid svaedid er kjarnastéd hdgaeda almenningssamgangna og markmid um
breyttar ferdavenjur. Verkfraedistofan Mannvit og VSO rddgjéf hafa metid umhverfiséhrif tillégu ad
skipulagdi @ svaedinu og helstu umhverfispeetti. Jafnframt hafa verid gerdar skuggavarps, solar- og
vindgreiningar fyrir svaedid. Farid var yfir og gerd greining d sélskinsstundum fra drinu 2014 til arsins
2019, pad er 5 dra medaltal. bau gégn syna ad i mai, juni og juli er fjéldi sélskinsstunda um 20% af
timanum. Byggd d skipulagssvaedinu er motud og stéllud til ad draga ur skuggavarpi og studla ad
sOlrikum sveedum.

Birki Ingibjartsson
Afhverju eru bilakjallarar svona stérir? pe. afhverju liggja peir undir gotum og utan byggingareita
husa. Til ad tryggja gé0ar adstaedur fyrir grodur parf ad vera jardtenging a einhverjum hluta
svadisins. NU er bilakjallari undir 6llu byggingarsvaedinu.

Svar Képavogsbaejar
Skipulag svaedisins er samgéngumidad skipulag par sem dhersla er vistvaenar samgéngur.bad er verid
ad endurheimta sveedi ofanjardar sem er bilastzedi i dag og feera bifreidar nedanjardar i bilakjallara
og fd mannlif @ almenningssveaedi, torgsvaedi og géngu- og hjélagétur sem verda til i stadinn. Gerd er
krafa um ad plata yfir bilakjallara ¢ Fannborgarreit geri jardvegslag og akstur neydarbifreida til ad
studla ad innleidingu bldgraenna ofanvatnslausna og graenu yfirbragdi byggdar.

Bergur borri Benjaminsson
Munu fyrirhugadir framkvaemdir hafa ahrif 4 ndverandi umferdarleidir akandi umferdar um
Hamraborg ? Hefur leitad til samtaka fatlads folks um rddgjof varandi stadsetningu bilastaedi fatladra
a framkvaemdatima ?

Svar Képavogsbaejar
A framkveemdatima md gera rdd fyrir einhverju raski ¢ umferd um svaedid og tilkomu hjdleida. Ekki er
talid ad framkvaemdir @ svaedinu hafa bein dhrif d akandi umferd um Hamraborg sjdlfa nema adkomu
ad Geislagardi um Nedstutréd sem adgengi verdur tryggt fyrir neydarakstur.

Jéhann Olafur Benjaminsson
begar farid var kynningu 4 skipulagi 8 Audbrekkureit fyrir nokkrum drum var talad um ad breyta
Audbrekku i verslun og pjénustu med kaffihisum og verslunum. betta atti ad verda nyji midbaer
kdépavogs med hellul6gdum gangstéttum og trjdm Spurningin er: Er haett vid pau aform ad gera
Audbrekku ad midbae képavogs?
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Svar Képavogsbaejar
Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru @ fundinum og er visad til
stjornsyslusvid Kdpavogsbaejar.

Konrad Konradsson
Eg er ad fylgjast med fundinum um skipulagsmal. Mér finnst ekki koma naegilega vel fram hvernig
adkoma 4 ad vera ad bilasteedum & solartorgi 8 medan verid er ad vinna ad bilastaedakjallara par sem
nu er Fannborg 2? Mér skilst ad ekki verdi hagt ad keyra milli Fannborgar 1-7 og Fannborgar 2 &
medan a peim framkveemdum stendur. bad veeri gott ef petta keemi fram

Svar Képavogsbaejar
Framkvaemdum verdur skipt upp i framkveemdafasa. Megin framkvaemdum ma skipta upp i prjd fasa
d skipulagssveedinu. Framkvaemdafasi 1 og 2 @ Fannborgarreit og framkveemdafasa 3 d Tradarreit-
vestur. [ fyrsta framkvaemdafasa & Fannborgarreit er gert rdd fyrir nidurrifi ¢ Fannborg 2, 4 og 6 og
ad byggingar- og I6darreit Fannborgar 2 sé breytt i bilasteedi @ medan framkveemdum i
framkvaemdafasa 1 stendur. [ framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir bilastaedi i bilakjallara ¢
Fannborgarreit og framkvaemdir hefjast ¢ svaedi Fannborgar 2. Framkvaemdafasi 3 sem er d
Tradarreit-vestur skarast vid framkvaemdafasa 1 og 2. Bilastaedi eru jafnframt d og vid sveedid.

A rafraena fundinum um skipulag Fannborgarreits sem var ad ljika var bodid upp 4 fund med
ibdum/eigendum ibuda i Fannborg og Hamraborg. Er buid ad hugsa um framkvaemd peirra funda og
hvenzaer peir verda. Getum vid i Husstjorn Fannborgar 1-9 fengid svona fund med ykkur par sem farid
verdur betur yfir ymis mal i pessu skipulagi og var6a Fannborg 1-9? Hveneer geeti sa fundur ordid?
Best vaeri ad pad yrdi sem allra fyrst. Annars vil ég pakka fyrir fundinn, hann skyrdi ymsa hluti en alls
ekki allt.

Svar Képavogsbaejar
Vid fyrsta teekifeeri verdur haft samband vid forsvarsmenn hagsmunadila d svaedinu og bodid verdur
upp @ samtal, samrdd og upplysingagjof.

Sigurdur Hannesson
Hversvegna er skuggavarp bara synt a svona stuttum timabili arsins? bad er aldrei synt um vetur,
vissulega er minnst birta pa fyrir, en pad er pa haegt ad bera saman fyrir og eftir.

Svar Képavogsbaejar
Gerd var greining & solskinsstundum fra arinu 2014 til rsins 2019, pad er 5 dra medaltal. Pau gogn
syna ad i mai, juni og juli er fjoldi sélskinsstunda um 20% af heildartima sélarhrings. Adrir manudir
eru med feerri eda mun faerri sdlskinsstundir s.s. mars og september i kringum 10% af heildartima
sélarhrings. Ahersla fyrir kynningu var 16gd & sélrikustu manudi drsins mai, juni og juli og hefur
byggd verid motud og stollud til ad draga ur skuggavarpi og studla ad sélrikum sveedum. Greiningar a
skuggavarpi eru til fyrir allt arid og greiningar a sélartorgi og sélarsvaeedum syna vidvarandi adstaedur
til ad vera solrik sveedi pegar sdl er frd mai til september. Adliggjandi byggd sveedisins i dag varpar
skugga a sveedid og byggd i kring pegar sdl er lagt a lofti s.s & timabilinu oktdber til mars en pa eru
solskinsstundir ad jafnadi undir 10% af heildartima sélarhrings.
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Laurent Somers

Hvernig samraemist heimild fyrir 400 aukabilasteedum stefnu Képavogsbaejar um ad faekka bilum per
ibug?

Svar Képavogsbaejar
Heimild fyrir 200 bilasteedum i bilakjallara & Fannborgarreit B1-1 og heimild fyrir 200 bilastaedum |
bilakjallara @ Tradarreit-vestur fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu er i samraemi vid heildar
daetlanir um uppbyggingu sveedisins og frambod i bilastaedum fyrir svaedid i heild sinni midad vid
svaedisnytingarhlutfall og dhrifasvaedi hdgeeda almenningssamgangna, Borgarlinu. Yfirbord bilasteeda
i dag er endurheimt fyrir mannlif. [ deiliskipulagi fyrir Tradarreit-eystri er gert rdd fyrir ad Skélatréd
breytist i géngusvaedi og méguleiki ¢ ad svaedi skdlalédar Képavogsskdla staekki til austurs. Fyrir
liggur ad verid er ad skoda mégulegar utfaerslur d Vallartr6d med pad ad leidarljosi ad tryggja
adgengi mannlifds fra svaedinu og yfir Vallartr6d. Skodad verdur méguleikar d stiglausu adgengi og
adrar utfeerslur.

Hefur verid skodad pad ad taka burtu, mjokka eda breyta gotunum sitt hvoru megin vid
Képavogsskdla (Vallartrod og Skolatrod), fyrst pad @ hvort sem er ad endurskipuleggja byggd sitt
hvoru megin, til ad gefa skélanum meira plass?

Svar Képavogsbeejar
[ deiliskipulagi fyrir Tradarreit-eystri er gert rdd fyrir ad Skélatréd breytist i géngusvaedi og méguleiki
d ad sveedi skolalodar Képavogsskdla staekki til austurs. Fyrir liggur ad verid er ad skoda mégulegar
utfeerslur @ Vallartr6d med pad ad leidarljosi ad tryggja adgengi mannlifds fra sveedinu og yfir
Vallartr6d. Skodad verdur méguleikar @ stiglausu adgengi og adrar utfaerslur.

iris Bjornsdottir
Takk fyrir goda kynningu hingad til. Mikil og porf upplyfting pessa sveedis loks a dagskra :)
Mér finnst vanta ad nefna timasetningar, p.e. hvenaer er dzetlad ad hefja/ljuka framkvamdum.

Svar Képavogsbaejar
Mogulega getur timalina skipulagsferlis verid ad ljuka um mitt sumar en pad fer eftir abendingum og
athugasemdum sem berast 4 auglysingartima. Eftir ad skipulagsferli likur tekur vid hénnunarferli sem
getur tekid 2-4 manudi eftir flaekjustigi og umfangi honnunar. begar hénnunarferli er lokid hefst pa
framkvaemdaferli og pvi ma skipta upp i prja megin framkvaemdafasa. Framkveemdafasi 1 og 2 &
Fannborgarreit og framkvaemdafasa 3 & Tradarreit-vestur. [ fyrsta framkveemdafasa &4 Fannborgarreit
er gert rad fyrir nidurrifi 8 Fannborg 2, 4 og 6 og ad byggingar- og |6darreit Fannborgar 2 sé breytt i
bilastzedi 4 medan framkvaemdum i framkvaemdafasa 1 stendur. | framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir
bilastaedi i bilakjallara @ Fannborgarreit og framkvaemdir hefjast 4 svaedi Fannborgar 2.
Framkvaemdafasi 3 skarast vid framkvaemdafasa 1 og 2. Bilastaedi eru jafnframt & og vid svadid.

Pétur Hrafn Sigurdsson
Hver er dbyrgur fyrir mégulegum skemmdum a hdsnaedi sem fyrir er 8 framkvaemdatima. Ef pad er
verktakinn verdur 6skad eftir ad hann leggi fram tryggingu.

Svar Képavogsbaejar

63



Képavogsbeer gerir kr6fu um ljésmyndun og skraningu a astandi hdsa a ahrifasvaedi framkvaemdar
adur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbaer gerir krofu um ad maelum sé komid fyrir i adliggjandi
byggingum og séu til stadar a framkveemdatimanum til ad fylgjast med ahrifum framkvaemdar a
framkvaemdatima. Skipulagslog kveda & um greidslu béta en par segir ad ef skipulag leidi til pess ad
verdmeeti fasteignar skerdist verulega. umfram pad sem vid 4 um sambeerilegar eignir i naesta
nagrenni, og haegt er ad syna fram 4 tjon af peim sékum a vidkomandi adili rétt a bétum fra
viokomandi sveitarfélagi.

Gudrun Lilja Olafsdéttir
Er vitad hvar Velferdasvid Kdpavogs verdur til hisa og hvenaer fasi 1 byrjar?

Svar Képavogsbeejar
Husnaedismdguleikar Velferdarsvids hafa verid skodadir og eru i ferli i samrddi vid forsvars- og
hagsmunaadila Képavogsbaejar og Velferdarsvids.

Kristin Jonsdéttir
Verdur geesla i umraeddum bilakjallari ? Vil minna & vandamal 4 Skipti stodinni fordum daga og
nuverandi vandamal i bilageymslu vid Hamraborg.

Svar Képavogsbeejar
Gera md rdd fyrir ad svaedid sé adgangsstyrt og med myndavélaeftirliti en utfaersla a pvi liggur ekki
fyrir ad svo stéddu. Bent er d ad haegt er ad ndlgast kynningargégn fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur inn @ heimasidu Képavogsbaejar undir skipulag i kynningu.

Ingi Haflidi Gudjénsson
[ 6llum pessum framkvaemdum. Eru einhverjar daetlanir med husin & Digranesvegi 6-10 sem eru fyrir
ofan Vogatungu 22-26? Fara pau eda?

Svar Képavogsbaejar
Heildar skipulag Hamraborgarsveedis gerir rdd fyrir uppbyggingu ¢ dkvednum sveedum og
skilgreindum préunarreitum & svaedinu. [ kynningu 14. januar 2021 var farid yfir mégulega
uppbyggingar og péttingarreiti d svaedinu i heild sinni. Haegt er ad ndlgast kynninguna @ heimasidu
Kopavogsbaejar undir skipulag i kynningu.

Arna Einarsdéttir
Er ekki i gildi reglugerd um hversu stort svaedi parf ad vera girt af pegar brjota a nidur hus? Tekst ad
uppfylla pessi skilyrdi vid nidurrif pessara priggja husa?

Svar Képavogsbaejar
Fyrirspurn tengist ekki beint efnistékum skipulagstillagna sem kynntar voru d fundinum og er visad til
byggingarfulltrua Képavogsbaejar og Heilbrigdiseftirlits Hafnafjardar og Képavogssvaedis sem heimila
nidurrif husa og fara med umsyslu framkvaemdar d nidurrifi og ad uppfylla gildandi
byggingarreglugerd vardandi slika framkvaemd.
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Sélveig Helga Jéhannsdéttir
Hvers vegna var samradsfundur ekki haldinn a8ur en skipulagsvinna for fram? Hvenaer 4 ad vinna
deiliskipulag fyrir restina af midbaejarsvaedi Kdpavogs? Hvad verdur um velferdarsvid Képavogs pegar
naverandi hus verdur rifid? . A deiliskipulagsuppdraetti er ekkert sem tekur & borgarlinu. Hefdi ekki
verid porf a ad vera med steerra svaedi eda fleiri deiliskipulagsaaetlanir par sem adstada borgarlinu
hefdi fengid itarlegri utfeerslu.

Svar Képavogsbaejar
Kynnt var skipulagslysing midbaejar Hamraborgar i heild sinni fyrir baejaryfirvéldum og ibuum i
september 2018. Vinna vid deiliskipulag svaedisins hofst 2019 og i kjélfarid & mérgum spurningum
sem véknudu vardandi utfeerslu d 68rum verkefnum s.s. hdgaeda almenningssamgéngum var dkvedid
af bajaryfirvéldum ad halda dfram med Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda skipulagslysingar
og deiliskipulagstillégu fyrir mi@baejarsvaedid i heild sinni. Vinnslutillaga | var kynnt mai 2020 og
haldnir voru kynningarfundir i kjélfarid. Vinnslutillaga Il var kynnt i juli 2020 og haldnir voru
kynningarfundir i kj6lfarid. Adal- og deiliskipulagstillaga var kynnt fyrir baejaryfirvéldum og sampykkt
i auglysingu i oktéber 2020. Buast md vid ad pad verdi eitthvad rask og dpaegindi & medan
framkveemdir ¢ framkveemdafasa 1 standa yfir. Pegar framkvaeemdum vid bilakjallari i
framkvaemdafasa 1 er lokid verda bilastaedi adgengileg i bilakjallara og bilastaedi fyrir hreyfihamlada
verda vid austurgafl Fannborgar 8. Nytt anddyri verdur vid Fannborg 8 og nytt lyfta ur bilakjallara
upp d sélartorg. [ heildar skipulagi Hamraborgarsvaedis er gert rdd fyrir hdgaeda
almenningssamgéngum. Hamraborgarsvaedid er skipulagt sem samgéngumidad skipulag utaf
ndlaegd og Ghrifasvaedis hdgada almenningssamganga i Hamraborg. [ kynningu 14. jandar 2021 var
farid yfir mégulega uppbyggingar og péttingarreita @ svaedinu i heild sinni og paer spurningar sem
véknudu vid gert deiliskipulags fyrir heildar Hamraborgarsvaedid og af hverju haldid var dfram med
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda heildar skipulags Svaedisins. Haegt er ad ndlgast
kynninguna d heimasidu Képavogsbaejar undir skipulag i kynningu. Buast md vid ad pad verdi
eitthvad rask og dpeegindi @ medan framkvaemdir d framkvaemdafasa 1 standa yfir. Pegar
framkvaemdum vid bilakjallari i framkvaemdafasa 1 er lokid verda bilastaedi adgengileg i bilakjallara
og bilastadi fyrir hreyfihamlada verda vid austurgafl Fannborgar 8. Nytt anddyri verdur vid Fannborg
8 og nytt lyfta ur bilakjallara upp d sdlartorg.

Eirikur b. Einarsson
Hver er munurinn a tdmstundastig og samgongustig? Er setlast til ad straetd gangi eftir
samgongustigum?

Svar Képavogsbaejar
Samgédngustigur er skilgreindur sem hjélastigur par sem eingéngu eru hjélandi. Stigur sem parf ad
vera greidfeer likt og stofnbrautir bifreida og i forgangi 1 vardandi vetrarpjonustu og sépun.
Samgdngustigur parf ad standast éryggisryni Vegagerdarinnar og parf ad vera dkvedid breidur og
adgreindur fré annarri umferd. Utivistar- og témstundastigur er skilgreindur sem stigur med
blandadri umferd gangandi og hjélandi par sem gangandi eru i forgangi. Gera md rdd fyrir haegari
umferd og mjorri stig en ef um samgéngustiga er ad raeda. Bddir stigar taka mid af utfaerslu
kennisni@i samkvaemt Hénnunarleidbeiningum fyrir hjdlreidar 2019. Samgéngustigur er eingéngu fyrir
hjdlreidar. bar sem almenningsvagnar ganga vid hlid samgdéngustigs fyrir hjdlreidar parf
samgdngustigur hjolreida ad vera i 68ru plani eda vera adgreindur med 6ryggis hindrun.
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Einar Kristinn Hauksson
NU er gert rad fyrir ad Mannlifsas sé fyrir reidhjél sidan enda ég a4 miklu tréppumannvirki vié enda
Mannlifsds vestan megin eda er ég eitthvad ad misskilja
Sidan sinid pid alltaf fjolda haeda a tilvonandi byggingum i samanburdi vid eldri byggingar en nyjar
byggingar eru med meiri salarhaed en peer eldri pannig ad pegar er talad er um 12 haeda byggingu er
han i raun 14 haedir

Svar Képavogsbaejar
Sunnan megin vid Fannborg 8 er gert rdd fyrir hjdlarampa. Gert er rdd fyrir ad salarhaed jardhaeda sé
4,5 m vid mannlifsdsinn og salarhaed efri haeda fylgir byggingarreglugerd. [ kynningargégnum eru
uppgefnar salarhaedir og leidbeinandi golfkoti.

Var ekki bodad ad fundurinn staedi til kl 18.00 og pa geefist timi til ad svara frekari fyrirspurnum eda
voru sumar spurningarnar opaegilegar

Svar Képavogsbaejar
Ollum spurningum verdur svarad. Frestur er til 2 mars. 2021 til ad senda dbendingar og athugasemdir
d netfangid skipulag@kopavogur.is.

Jéhann Sigurbjoérnsson
Grunnskdlar : Hvar eiga grunnskélabornin, sem munu koma til med ad flytja i pessar ibudir eiga pau
ad sakja skélagongu sina, par sem ekki er plass i Képavogsskodla ?
NU er augljést ad grunnskélaborn 4 pessu sveedi muni ganga i Képavogsskdla : par er ekki er plass
fyrir alla bekki i husnaedi skdlans, heldur eru tveir kofar fyrir utan par sem
mér skilst ad sé kennslustofur fyrir tvo bekki. Er buid ad gera rad fyrir staekkun skélans , eda veeri ekki
kjorid ad Képavogsskoli og Menntaskdlinn i kdpavogi verdi sameinadir og byggt nytt svaedi a Tradreit
Eystri ?

Svar Képavogsbaejar
VSO radgjéf hefur farid yfir og greint hljédvarnir ¢ svaedinu og er pad nidurstada peirra ad ekki gert
rdd fyrir frekari hljddvérnum d pessu svaedi til naestu fimm dra. Umferdarspd fyrir Digranesvegi geeti
farid undir mérk sem skoda pyrfti motvaegisadgerdir. Slikt raungerist po ekki fyrr en ad uppbyggingu
lokinni @ pessu svaedi sem og d Kdrsnesi. Samkvamt reglugerd um kortlagningu hdvada skal
endurreikna hljédkort drid 2022.

Pid svorudud skéla spurningunni minni a fundinum, pé ekki alveg par sem ekki virdist vera akvedid
hvada leid verdur farin i peim efnum. En hinsvegar var fyrri spurningu minni ekki svarad og spurning
hvort ad pid getid svarad henni ? b.e.a.s. med hve mikilli vissu....(sja nedar spurninguna). Aftur ad
ba by ég vid Digranesveg og ef allar pessar skipulagsbreytingar 4 svaedinu ganga eftir hljota ibdar
Digranesvegar a0 fa 100% styrk til ad girda med hljodeinangrandi efni fyrir garda til ad minnka
hljédmengun, ja eda hvad ? Einnig ad fa maela i byggingar til ad meela sprungur og svo framvegis, t.d.
ef byggingar verda fyrir tjoni af voldum jardsprenginga Einnig maetti baeta vid hradahindrunum vid
Képavogsskdla, pannig ad hrada sé haldid meira nidri en honum er gert i dag til pess ad visa umferd
sem kemur fra Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar yfir og upp @ Arnarneshad sem atla sér ad fara
i Smaralind eda Smaratorg .
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Svar Képavogsbaejar
Kdpavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu d dstandi husa & dhrifasvaedi framkveemdar
ddur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé komid fyrir i adliggjandi
byggingum og séu til stadar d framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkveemdar é
framkvaemdatima. Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu d byggingarstjoratryggingu
ddur en framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi vid pd framkvaeemdapaetti
sem fyrirhugadir eru d svaedinu.

Hanna Doéra Pétursdéttir
1.
A kynningarfundinum var nefnt ad krafa yrdi gerd um ad leggja fram myndir sem syndu astand
nzerliggjandi husa fyrir framkveemdir. Einnig ad meelar (skjalftamaelar?) yrdu settir upp i peim.
betta yrdi fagfélk vaentanlega ad annast. Hver sér um petta og hvert a ad snda sér?

2.

Talad var um bldgraenar ofanvatnslausnir, og pvi lyst stuttlega i hverju paer vaeru félgnar, medal
annars vatnsheldu yfirbordi sem baeri 60 cm jardvegslag. A Geislatorgi (sem adur hét Geislagardur) er
aratuga reynsla af svipadri lausn og hefur reynst afar illa. Hellan miglekur, nidurfoll eru sum hver
lokud, og baedi bilageymslan undir torginu og Utveggir hisanna umhverfis liggja undir skemmdum.
Verdur tekid mid af pessari reynslu, og stendur til ad laga petta?

3.

Framtidardraumar skipuleggjenda eru ad a svaedinu bui billaust félk, en sem stendur eiga flestar
fijolskyldur, og raunar flestir fullordnir einstaklingar, bil. Pad er pvi fyrirséd ad staedin i bilakjallaranum
undir Geislatorgi verda notud miskunnarlaust af 6llum almenningi a.m.k. 8 framkvamdatimanum og
fyrstu arin par a eftir. ibdar Hamraborgar 14-36, sem @vinlega hafa borgad fasteignagjold af staedi
fyrir hverja ibud, munu pvi idulega purfa ad leita ad bilastaedum Uti & vidavangi. Hvada lausn verdur a
pvi mali?

Svar Képavogsbaejar
Kdpavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu d dstandi husa a dhrifasvaedi framkveemdar
ddur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé komid fyrir i adliggjandi
byggingum og séu til stadar @ framkvaemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkveemdar d
framkveemdatima. Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu d byggingarstjoratryggingu
ddur en framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi vid pd framkvaemdapaetti
sem fyrirhugadir eru d svaedinu. Farid var i greiningu d jardvegspykkt og undirlagi fyrir blagreenar
ofanvatnslausnir. Nidurstada greiningar var send d verkfraedistofu sem reiknadi ut kréfu um
burdarpol d@ plétu til ad bera blautan jardveg fyrir blagraenar ofanvatnslausnir. Baett var vid
vidbotaeigiddlagi fyrir aksturslinum og @ grassvaedum. Plétupykkt er pvi midud vid akstur
neydarbifreida og blautan jardveg fyrir bldgreenar ofanvatnslausnir og grédurpekju til ad skapa
graent yfirbragd svaedisins. A svaedinu er verid ad innleida samgéngumidad skipulag med dherslu d
vistvaenar samgéngur. bad parf folk til ad skapa mannlif. bvi er pad yfirbord sem er bilasteedasveedi d
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur endurheimt fyrir folk. bau bilastaedi sem fara af yfirbordi feerast
nidur i bilakjallara & svaedinu. A svaedinu er midad vid ad hdmarki 1 bilastaedi ¢ ibud en jafnframt er
gert rdd fyrir motvaegisadgerdum og Borgarlinuibudum sem eru dn bilastaedis. Skipulagid heimilar allt
ad 200 bilastaedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i bilakjallara a hvorum reit fyrir sig.
Akvérdun hefur ekki verid tekin um gjaldskyldu en ekki er Sliklegt ad svo verdi ad gjaldskylda verdi d
svaedinu. Hamraborgarrddid hefur fundar med baejaryfirvéldum Kdpavogsbajar og lagt fram dskir um
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ad gjaldskylda verdi i bilakjallara undir Hamraborg 14-36 par sem ibuar hafi adgang og kostnadarlidi
i samraemi vid stofnkostnad og hlutdeild i heildar bilasteedum i bilakjallara.

Tryggvi Felixson
1) Hvernig hefur Képavogskaupstadur tryggt ad frambod verdi & {budum 4 vidradanlegu verdi
fyrir tekjulaga @ Fannborgarreit og Tradarreit vestur? Um hve margar ibUdir er ad reeda? Hvad er
vidmidunarverdid? Hvernig er petta tryggt i bindandi samningi vid Arkér og Javerk?
2) A kynningarfundi var haed bygginga i skipulagstillégu borin saman vid medalhaed niverandi
bygginga a svadinu. Hvernig var pad medaltal fundid? Voru allar byggingar 4 baedi Fannborgarreit og
Tradarreit vestur medtalar? Voru byggingar i sunnanverdri Hamraborg medtaldar?
3) pad var erfitt ad atta sig 8 télum um bilastaedi sem bornar voru fram a fundinum. pad var
talad um bilastaedi sem tengjast nyju hisnaedi, og veentanlega fyrirliggjandi hisnadi, og svo var talad
um vidbodtarbilastaedi geetu komid til. Er haegt ad fa ndkveemt yfirlit yfir bilastaeedamdlin og hvar a ad
byggja bilastadin og hve djupt parf ad sprengja eda fleyga i kloppina til ad koma bilastaeedum fyrir
nedanjardar midad vid mismunandi fjolda peirra?
4) Upplysingar um framkvamdatima, aGkomu nudverandi ibda aé heimilum sinum og bilstaedi
fyrir pa a dlikum stigum framkveemdatima voru afar 6ljésar. Sama er ad segja um skjal sem kynnt er a
heimasidu Kdépavogsbaejar. Hér pyrfti ad fa nakveema timasetta framkveemdaaaetlun sem syni 4
timakvarda framkvaemda hvernig ibuar (Fannborg 1 til 9 og 8) geta geymt okutaeki sin, hve morg
steedi 4 verdur ad finna 4 tilgreindum stad i samanburdi vid ndverandi fjolda, og hvernig ibdarnir hafa
adgang ad heimili sinu fra bilasteedinu. Sérstaklega parf ad tilgreina adgang fatladara en um 11 stadi
fyrir fatlada eru 4 sveedinu i dag ef ég skil rétt. Einnig parf ad hafa i huga adkomu taekja og téla sem
nytt verda vid framkvaemdir og flutnigna a efni sem og bilaflota starfsmanna. Eftir pessum
upplysingum hefur verid lyst frd pvi vorid 2020 og pvi [6ngu timabaert ad upplysa pennan grundvallar
patt malsins afar vel og pannig ad skiljanlegt sé fyrir adra en fagfélk.
5) A fundinum var talad litilega um innvidi. Ekkert koma fram um hvort ntverandi fraveitukerfi
getur afkastad peirri vidbdt sem fylgir yfir 1.000 nyjum ibdum, til vidbotar vid allt annad sem er
pipunum. Sagt var fra graeenum fraveitulausnum en ekki var upplyst hvert pvi vatni verdur veitt og
hvort pad fer um settjarnir par sem pad hreinsast ad einhverju leyti.

Ein spurning til vidbdtar! Hvernig er reidhjélafeerid a mannlifsasnum. Mér virtist sem ad pad pyrfti ad
fara nidur troppur eda taka lyftu. Er pad rétt athugad. P4 virtist mér sem byggingar a Tradarreit
vestur laegu pvi sem naest ad Digranesvegi pannig ad litid plass yrdir fyrir hjélreidleid par. Er petta rétt
athuga hja mér?

Svar Képavogsbaejar
[ ljési peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid 1idi undanfarid var farid i ad kanna méguleika
til ad adlaga kynningarfundi ad adstaedum. Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal kynna
tillbgu ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og umhverfismat fyrir ibium og 68rum hagsmunaadilum
d almennum fundi eda @ annan fullnaegjandi hdtt, ddur en tillaga ad skipulagsdaetiunum eru tekin til
afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr. og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti
Skipulagsstofnunar um hvort pad samraemdist Iégum ad halda streymisfund til ad kynna
skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad fyrirspurnum med rafreenum heaetti d
medan fundurinn stzedi yfir. Var bad mat Skipulagsstofnunar ad greint fyrirkomulagi samrymdist
ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt”. A peim grundvelli var lagt i pd vegferd ad
skipuleggja kynningarfundi med framangreindum heetti. A fundinum var éllum gefinn kostur ¢ ad tjg
sig um efni skipulagsins med skriflegum heetti og 16gdu skipulagsyfirvéld aherslu ¢ ad éllum
fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu maoti var 6llum sem
vildu gefinn kostur ¢ ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda uppfyllir peer
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kréfur sem gerdar eru til kynninga @ skipulagstillégum sem og meginreglum stjérnsysluréttar. [
storum uppbyggingu er pad almenn regla ad gert er sérstakt samkomulag vid framkveemdaadila er
vardar fyrirhugada uppbyggingu d vidkomandi skipulagssveedi, par er m.a. sett skilyrdi er vardar
hlutfall félagslegra ibuda sem og ibudir fyrir fyrstu kaupendur i samraemi vid pau markmid sem sett
voru fram i husnaedisskyrsiu Képavogsbaejar. A kynningarfundi 21.jandar 2021 var synt midgildi sem
er fengid med pvi ad rada 6llum télum i talnabil eftir vaegi og midgildi fundid. bar sem tveer télur voru
midgildi var pad med pvi ad reikna medaltal midgildis. [ kynningunni er synt @ yfirlitsmynd haedir
bygginga & svaedinu og yfirlitsmynd sem synir haedir byggingar neerliggjandi byggdar. A heimasidu
Kdpavogsbaejar undir skipulag i kynningu er ad finna deiliskipulagstillégu, snei@ingar, snid og haegt er
ad sjd kéta. A svaedinu er verid ad innleida samgéngumidad skipulag med dherslu & vistvaenar
samgéngur. bad parf folk til ad skapa mannlif. bvi er pad yfirbord sem er bilastaedasveedi d
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur endurheimt fyrir folk. bau bilastaedi sem fara af yfirbordi feerast
nidur i bilakjallara & svaedinu. A svaedinu er midad vid ad hdmarki 1 bilastaedi ¢ ibud en jafnframt er
gert rdd fyrir motvaegisadgerdum og Borgarlinuibudum sem eru dn bilastaedis. Skipulagid heimilar allt
ad 200 bilastaedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i bilakjallara a hvorum reit fyrir sig.
Framkveemdum verdur skipt upp i framkveemdafasa. Megin framkvaemdum md skipta upp i prjd fasa
d skipulagssveedinu. Framkvaeemdafasi 1 og 2 @ Fannborgarreit og framkveemdafasa 3 d Tradarreit-
vestur. [ fyrsta framkvaemdafasa ¢ Fannborgarreit er gert rdd fyrir nidurrifi ¢ Fannborg 2, 4 og 6 og
ad byggingar- og I6darreit Fannborgar 2 sé breytt i bilastaedi @ medan framkvaemdum i
framkvaemdafasa 1 stendur. [ framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir bilastaedi i bilakjallara &
Fannborgarreit og framkvaemdir hefjast @ svaedi Fannborgar 2. Framkvaemdafasi 3 skarast vid
framkvaemdafasa 1 og 2. Bilastaedi eru jafnframt ¢ og vid svaedid. Gera md rdd fyrir ad framkvaemdir
hefjist a drinu 2022 og ad nidurrif d framkvaeemdafasa 1 taki 2 mdanudi. Fragangur @ svaedi Fannborg 2
tekur 1.5 til 3 mdnudi. Framkvaeemdir ¢ framkveemdafasa 1 standa yfir i 12-16 mdnudi. Framkvaemdir
d framkvaemdafasa 2 gaetu tekid 18-24 mdnudi. Asetlad er ad meginpungi framkvaemda geeti tekid 3-
4 dr og ad dfangaskiptingu allra framkvaemdafasa verdi lokid innan 5-7 dra. Samrdd er vid
Vatnsveitu Képavogs og Veitur um ad styrkja vid stofn rafveitu og fraveitu fyrir skipulagssvaedid.
skipulagsskilmdlar tilgreina bldgraenar ofanvatnslausnir og uppdrdttur synir skematiska stadsetningu.
Bldgraenar ofanvatnslausnir verda utfaerdar é hénnunarstigi. AGgengi fyrir hjolandi umferd verdur
sunnan megin verid Fannborg 8 nidur ramp sem syndur er d uppdreetti. Gert er rdd fyrir tengistig fyrir
hjélandi og gangandi um Digranesveg fyrir framan Tradarreit-vestur. Uppreettir sem syna ofangreint
er ad finna @ heimasidu Kopavogsbaejar undir skipulag i kynningu.

3.6 Athugasemdir og abendingar — Fannborgarreitur — Tradarreitur-vestur — Auglyst
skipulagstillaga — Adal- og deiliskipulag - Umsagnir
Samtals barust 28 athugasemdir og abendingar 4 kynningartima fra:

Bjarni Helgason, erindi dags. 4. januar 2021.
Melkorka Bjartmarz, erindi dags. 31. janudar 2021.
Stefan Vilbergsson — OBI, erindi dags. 1. febrdar 2021.
Bryndis Steina Fridgeirsdottir, dags. 4. februar 2021.
Edda Sigvaldadéttir, dags. 5. febriar 2021.

Jakob Zvar bérdarson, dags. 9. febrdar 2021.
Gudbjorg Emilsdottir, dags. 12. februar 2021.
Sjukrapjalfun Képavogs, dags. 17. febrdar 2021.
Tryggvi Felixson, dags. 23. februar 2021.

10 Sunnuhlidarsamtokin, dags. 26. februar 2021.

11. Einar E. Semundsen, dags. 28. februar 2021.

12. Konrad Konradsson, dags. 28. februar 2021.

©EONOU A WN R

69



13. Stefan Vilbergsson — OB, dags. 1. mars 2021.

14. Benjamin Magnusson, dags. 1. mars 2021.

15. Pérdur St. Gudmundsson — Ségufélag Kdpavogs, dags. 1. mars 2021.
16. GK1412 ehf. og Sjukrapjalfun Képavogs, dags. 1 mars 2021 erindi dags. 28. febridar 2021.
17. Kolbeinn Reginsson, dags. 1. mars 2021.

18. Gudbergur Jonsson og Annabel Wendel, dags. 1. mars 2021.

19. Sigridur R. Skuladéttir, dags. 1. mars 2021.

20. Sigurjon Vilhjalmsson, dags. 2. mars 2021.

21. J6nina Hallgrimsdottir, dags. 2. mars 2021.

22. Olafur Bjérnsson, dags. 2. mars 2021.

23. Gunnar kr. Sigurjonsson, dags. 2. mars 2021.

24. Einar Kristinn Hauksson, dags. 2. mars 2021.

25. Hans Gunnarsson, dags. 2. mars 2021.

26. Skarphédinn Pétursson, dags. 2. mars 2021.

27. Saevar Geirsson, dags. 2. mars 2021.

28. Landmétun, dags. 2. mars 2021.

Bjarni Helgason
Eg hefdi d4huga 4 ad vita hvort Skautasvellid sem sést hefur 4 myndum af breytingum &
Hamraborginni sé eitthvad sem verdur ad veruleika.

Umsdgn Képavogsbaejar — Bjarni Helgason

Um er ad raeeda hugmyndavinnu sem vid myndum vilja sjd verda ad raunveruleika. Utfeersla ¢
skautasvelli verdur skodud & hénnunarstigi med tilliti hvort ad méguleiki sé ad pad verdi ad
raunveruleika.

Bjarni Helgason
Frabeert ad heyra. Yrdi petta svell i fullri staerd, 30x60 m - upp @ moguleikann a pvi ad nyta pad til
keppnis i skautaipréttum og leggja grunn ad skautaiprottum i Képavogi?

Umsdgn Képavogsbaejar — Bjarni Helgason
Vidmidum um staerd svells sem veeri pd heeft til ad nyta fyrir keppni i skautaiprdttum verdur komid til
arkitekts og vinnu @ hénnunarstigi.

Melkorka Bjartmarz

Eg vil endilega itreka pessa spurningu um adgengi ad stigapalllinum, gat bara heyrt talad um “a
medan framkveemdum stendur” & kynningarfundinum. Eins og ég skil petta samkvamt skipulagi legg
ég undir Fannborg og tek lyftu upp a Sdlartorg. Vegalengd fra bilastaedum undir Fannborg og ad
ibudinni minni verdur toluvert lengri og baetast vid troppur fra jardhaed upp a efri stigapall eftir ad
lyftan er tekin & torgid. betta gerir heimkomu med mikinn varning erfida fyrir eldra félk og okkur sem
buum ein ef fara parf t.d tveer ferdir Ur bil og inni i ibGd. pvi spyr ég hvernig adgengi ad stigapallinum
til fermingar og affermingar verdi hattad fyrir ibla i Fannborg 1-9? Geri fyllilega rad fyrir pvi ad
sendibilar purfi ad komast inn 4 petta svaedi med sendingar fyrir verslanir og veitingastadi og vil ég
itreka mikilvaegi pess ad vid ibdar faum somu réttindi til ad koma med varning heim til okkar.
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Umsdgn Képavogsbaejar vid Melkorka Bjartmarz

Gera md rdd fyrir ad framkvaemdum d svaedinu verdi skipt upp i framkveemdafasa og ad breyta purfi
adgengi og adlaga pad ad peim framkvaemdum sem eiga sér stad ad hverju sinni. Ef litid er til staerri
skiptingar framkvaemdafasa pd ma gera rdd fyrir ad @ medan framkvaemdir eru vid svaedi milli
Fannborgar 8, Digranesvegar 5 og Fannborgar 1-9 pd verdi adgengi um lyftu upp d stigagang a 2.
haed fyrir Fannborg 1-9 en pad er had samrddi vid forsvarsmenn husfélagsins og ibua i Fannborg 1-9.
Gera md rdd fyrir lyftum nordan og sunnan megin vid Fannborg 1-9 dsamt bilastaedum fyrir
hreyfihamlada og almennum bilastaedum. begar bilastaedakjallari verdur byggdur @ svaedi fyrir
framan Fannborg 8, Digranesveg 5 og Fannborg 1-9 pd verda bilastaedi i bilakjallara og gengid upp d
sOlartorgid.

Stefan Vilbergsson

Fyrirhugadar eru gridarmiklar framkveemdir 4 Fannborgarreit og Tradarreit vestur i Képavogi undir
kjorordinu ,,Mannlif i forgang.” Um er ad raeeda framkvaeemdir i midjum ibla- og pjonustukjarna, sem
gert er rdd fyrir ad standi yfir i 5-7 ar. Ekki er 6liklegt ad framkvaemdartiminn lengist p6 nokkud midad
vid daetlanir. Eftirfarandi athugasemdir eiga fyrst og fremst vid dstand a sveedinu a
framkvaemdartima. A reitnum bua nu pegar & pridja hundrad manns, margir hverjir aldradir og
fatladir. En pangad sakir einnig fjoldi félks, sem einnig er ad stérum hluta aldrad og fatlad, pjénustu
daglega. barna ma m.a. finna heilsugaeslu, Hljédbdkasafnid, Greiningar- og radgjafastod rikisins,
félagsmidstodina Gjabakka og meedrastyrksnefnd Kdpavogs. betta sveedi er pvi afar vidkveemt fyrir
raski sem fylgir stérvaegilegum byggingaframkvaemdum. Erfitt er ad gera sér i hugarlund ad pad verdi
vistlegt ad bua a svaedinu medan framkveemdir standa yfir i hatt i dratug. Gridarlegt nidurrif 4
byggingum mun bera med sér mikinn havada og loftmengun auk pungaflutninga a efni til og frd
svadinu, havada fra vinnuvélum, o.s.frv. Bilasteedi hreyfihamladra verda alls 10 talsins a
framkvamdartima, skv. datlunum sem kynntar hafa verid. Sex vid Landsbanka og fjogur vid
Nedstutrod. Pau verda o6ll i jadri svadisins, alllangt fra afangastad i morgum tilfellum. Pad er t.d. ljést
ad leidin fra bilastaedum hreyfihamladra ad pjénustu Hljodbdkasafnins, Greiningarmidstodvar og
félagsmidstodvarinnar Gjabakka er ekki innan vid 25 m, sbr. dkvaedi byggingarreglugerdar. Vegalengd
fra bilastaeedum ad inngangi & Fannborg 9 verdur hatt i fimm sinnum lengri en hamarksvidmid. Ofan a
pad leggst halli & steedum og umferdarleid og umferd vinnuvéla sem skerdir adgengi. Almenn staedi
eru hins vegar rimlega 140 talsins a fimm sveedum sem oftast eru mun naer pjénustu og ibudum.
Ekkert bilastaedi hreyfihamladra er a peim bilastaedareitum i dsetlunum. Pad blasir vid 4 daetlunum ad
adgengi fyrir fatlada ibla ad heimilum sinum verdur afar sleemt. Ekki litur Ut fyrir ad haegt verdi ad
komast ad ibudum 4 2. haed i Fannborg 3, 5, 7 og 9 nema um tréppur. ba er vert ad hyggja ad pvi ad
Hamraborg er pegar pridja steersta straetdstoppistodin 4 hofudborgarsveedinu og er mikilveeg i
daetlunum um borgarlinu. i dsetlunum er gert rad fyrir ad talsverdri fidlgun ibida, sem zetla ma ad
verdi eftirsdknarverdar vegna nalaegdar vid pessa mikilvaegu samgonguazed. Einnig er liklegt ad ibuar
annarra sveitarfélaga muni kjosa ad leggja bilum sinum & svaedinu og taka borgarlinuna til vinnu i
borginni til ad fordast umferdartafir. NU pegar er skortur @ almennum bilasteedum og bilasteedum
hreyfihamladra & reitnum. Mikilvaegt er ad naegilegt frambod verdi a peim i daetlunum.

Samkvaemt upplysingum fra baejarfulltrdum verda byggingarleyfi ekki gefin Ut fyrr en fundist hefur
astaettanleg lausn a bilastaedum og adgengismalum og samkvaemt verkefnastjora munu nyjar
aaetlanir verda kynntar innan skamms sem uppfylli kréfur um adgengi, m.a. um hamarksfjarlaegd ad
bilastaeedum hreyfihamlada og sem syni fram & ad ekki verdi farid yfir asaettanleg mork um loftgeedi
og hljédvist. bessi umsdgn byggir hins vegar 4 peim gégnum sem fyrir liggja. [ nyjum daetlunum parf
m.a. ad svara eftirfarandi spurningum: Hvar verda bilastadi hreyfihamladra stadsett svo ad
hamarksfjarlaegd ad adalinngangi sé aldrei meiri en 25 m? Hvernig verdur pad tryggt ad adkomuleidir
ad byggingum verdi hindrunarlausar, m.a. af byggingarefnum? Hvernig verdur pad tryggt ad iblar og
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notendur pjonustu hafi tryggan adgang ad bilasteedum 4 framkvaemdartima? Hvernig verdur l6ggjof
um baedi loftgaedi og hljodvist virt & framkveemdartima?

Umsdgn Képavogsbaejar — Stefan Vilbergsson

[ fyrsta framkvaeemdafasa & Fannborgarreit er gert rdd fyrir nidurrifi ¢ Fannborg 2, 4 og 6 og ad
byggingar- og I6darreit Fannborgar 2 sé breytt i bilastaedi ¢ medan framkvemdum i
framkvaemdafasa 1 stendur. [ framkvaemdafasa 2 er opnad fyrir bilastaedi i bilakjallara &
Fannborgarreit og framkvaemdir hefjast d svaedi Fannborgar 2. Framkvaemdafasi 3 skarast vid
framkvaemdafasa 1 og 2. Bilastaedi eru jafnframt ¢ og vid svaedid. Gera md rdd fyrir ad framkvaemdir
hefjist @ darinu 2022 og ad nidurrif d framkvaemdafasa 1 taki 2 mdnudi. Fragangur @ sveedi Fannborg 2
tekur 1.5 til 3 mdnudi. Framkvemdir ¢ framkveemdafasa 1 standa yfir i 12-16 mdnudi. Framkvaemdir
d framkvaemdafasa 2 gaetu tekid 18-24 mdnudi. Asetlad er ad meginpungi framkvaemda geeti tekid 3-
4 dr og ad dfangaskiptingu allra framkvaemdafasa verdi lokid innan 5-7 dra.

Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu @ framkvaemdatima synir fyrirkomulag
bilastaeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera ma rdd fyrir ad hegt sé ad
skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaeemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkvaemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilasteedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 {
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er a milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 stzedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka
barf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hamarks heimsdéknarfjélda gesta i
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada.

Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d
lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbaejar
fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartr6d. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Képavogssveedi vardandi loftgaedi og hljédvist ¢ svedinu.

Bryndis Fridgeirsdottir

Takk fyrir ad senda mér télvupdst. Verd samt ad benda 4 ad tenging vid Digranesveg er ekki pad sem
ég var ad spyrjast fyrir um. Heldur er ég ad reyna ad fa svar vid hvort undirgéngin séu ekki 6rugglega
afram. bad er mikilvaegt ad peim verdi ekki lokad. Jafnvel maetti baeta vid eda setja byr par sem
goturnar a pessu svaedi eru ekki mjog 6ruggar. En spurningu minni um hvort géngin undir
Digranesveg muni fyrirfinnast eftir breytingar med tengingu vid Halsatorg og samgongumidstéd
hamraborgar hefur ekki verid svarad.

Umsdgn Képavogsbaejar — Bryndis Fridgeirsdottir
Undirgdng undir Digranesveg er utan vid skipulagssvaedis Fannborgarreits og Tradarreits-vestur.
Skipulag & peim reit hefur ekki ahrif a undirgdong undir Digranesveg.
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Edda Sigvaldadottir

Eru til upplysingar um skuggamyndun af nyrri byggd yfir radhdsalengjuna Vallartréd 2-12 og gardana
sunnan vid husin, eda mun skuggavarp pangad ekki breytast? Eru einhver ahrif sem ibdar pessarar
lengju (og bilskuralengju) purfa ad hugsa um, svo sem gétulokanir eda skert adgengi ad bilaplani,
bilskirum eda gordum (fra gongustig nedan vid Képavogsskola)?

Umsdgn Képavogsbaejar — Edda Sigvaldadottir

[ greinagerd deiliskipulags fyrir Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna 4 bls. 95 yfirlit
yfir skuggavarp @ mismunandi timabilum og tima dags, sja mynd hér ad nedan. Skuggavarp er synt i

mai, juni og juli, klukkan 11:00, 13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers adurgreindra manadar. Ekki
er buist vid ad gotulokanir eda skert adgengi verid ad bilaplani, bilskirum eda gérdum ad Vallartrod

2-12 en Nedstutrod verdur breytt med gotulokunum og breyttu umferdarflaedi.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI MIPBAJAR KOPAVOGS - Reitir B1-1 og B4 SKUGGAVARP EFTIR UPPBYGGINGU
e/ A /A e/ i
P e e P = K% . ol
: T 4 f s v T 3 ; —,, . oy +
r' i ,-‘ 1 :~< l
e/ D] =f Bl ) J‘ ,—' - ot
[} = _‘,,Ii.‘ = ol =
VY/ i /A e/ fi
= &8 » e = b e aaaeETY
I i & A
= o _ i b =
I = I YA
LY fiLa M T 7/ fiLs
Vy & <% i y & < | i - g
: ] § r & ]
= _.f— an _'.— .Ih
) = 2 R | .
it / S i/ A W/
= s B __ AT g - i
¥ e J s Fooy
| g5 ! & ] .
= r S r = I e
SKUGGAVARP -
EFTIR UPPBYGGINGU %‘. Kopavogsbamr

4.00

PK amarextar deiliskipulag reita B1-1og B4 95

Jakob Zvar bérdarson
Hefur verid farid yfir pad hvernig tilkomandi félks umgangur mun hafa ahrif 4 ibla sem bua vid
mannlifsasinn, mun ekki myndast mikil havadi? Sérstaklega fyrir ibla sem bua a jardhaed?

Umsdgn Képavogsbaejar — Jakob ZAvar pordarson

bar sem mannlifsds er fyrirhugadur er i dag umferdargata (Nedstatr6d) sem er aGkomuleid ad
Hamraborg 14-36 ad inngardi og ad Fannborg 1-9, Fannborg 2,4,6 og Fannborg 8 fra Vallartréd.
Umferd um g6tuna er @ vid husagétu en par fara lika um staerri bifreidar og verslun og
bjonusturekstur er @ Tradarreit i dag med tilheyrandi umferdarsképun. Mannlifsds er fyrir gangandi

73



og hjdlandi og verdur breidara sveedi en nuverandi gétustzaedi. Reiknad er med ad grédur sé medfram
mannlifsdsnum vid 168armérk vid Hamraborg 14-36 sem veitir dkvedna hljédvorn og sképun d
einkarymi. Reiknad er med ad hljédvist fra mannlifi gangandi og hjdlandi sé 6nnur og ad jafnadi legri
en fra umferd bifreida og peirrar génguleidar sem liggur vid I6darmérk Hamraborgar 14-36 vid
Nedstutr6d i dag en pad er hdd utfaerslu d hénnunarstigi og samsetningu mannlifsins sem verdur d
svaedinu.

Gudbjorg Emilsdottir

Mig langar ad gera athugasemd vid Hamraborgarskipulagid. Eg tel mikilvaegt ad laga til &
Hamraborgarsvaedinu. bad hefur alla tid verid 6adladandi og 6adgengilegt og pvi midur ordid
slummlegt med timanum. Tek fram ad ég er alin upp og hef buid parna i ndgrenninu nanast alla mina
2vi). Mikilveegt er ad gefa sér gdédan tima i ad skipuleggja sveedid. bad sem ég geri adallega
athugasemd vid er ad byggingamagnid er alltof mikid. Husin of ha og of préngt 4 milli peirra.

Einnig vildi ég sja bilastaedamalin leyst 6rduvisi en ad sprengja fleiri metra nidur i kléppina. Hef mikla
samud med nuverandi ibGum parna pegar su framkvaemt hefst! Mikid er talad um skugga og ad ekki
sjdist til sélar vida. Vil ég benda 4 ad naverndi byggd i Hamraborginni skyggir 4 sélina vida i kring
m.a.s. margar vikur & ari allt nidur 4 Seebdlsbraut. Hvad er fyrirhugad ad gera vid paer stofnanir
bajarins sem eru i peim hisum sem a ad fjarlaegja? Mig langar i leidinni ad spyrjast fyrir um aaetlada
byggd a Skélatrddinni og Alftrédinni. Eigendur husa par voru neyddir til ad selja hus sin og flytja fyrir
meira en 3-4 arum sidan og ekkert gerist par ennpa annad en baejarbdum er bodid upp & ad horfa a
husin grotna nidur. betta svaedi var mjog fallegt svadi a sinum tima med gédum husum og fallegum
gordum og prydi i beenum. En pvi midur hef ég ekki ordid vor vid ad nokkurn timann hafi verid dhugi
hja bajaryfirvéldum a ad halda vid gdmlum hdsum i baenum nema kannski ndna par sem adeins
virdist vera verid ad reyna a0 halda vid husum & Képavogstuninu sem er gott. Veeri ekki nzer ad byrja
4 ad byggja upp Skdlatradar- og Alftradarsvaedid og gefa Hamraborgarsvaedinu og par i kring

meiri tima i undirblning. Einnig parf ad halda afram med Audbekku/Nybylavegarsvaedid.

Eg sé ekki ad haegt sé ad rada vid petta allt i einu, vid héfum almennt ekki idnadarmenn i alla pa
vinnu sem pyrft ad framkvaema og parf pvi ad forgangsrada verkefnum. Gangi ykkur vel med petta
sem ykkur er treyst fyrir.

Umsdgn Képavogsbaejar — Gudbjorg Emilsdottir

[ adalskipulagi Képavogsbaejar 2012-2024 kemur fram ad studla skal ad gédri nytingu lands og
landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbeaerni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari meeli til péttingar
byggdarinnar og pannig er veegi vistvaenni samgangna aukid. [ vinnslutillégu | var lagt fram
byggingarmagn 28.000 m2 & Fannborgarreit og 25.000 m2 & Tradarreit-vestur. [ framlagdri
deiliskipulagstillégu i dag er byggingarmagn @ Fannborgarreit 18.000 m2 og 22.000 m2 d Tradarreit-
vestur. Ein leid til ad meta byggingarmagn er ad skoda vidmid Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins
2040 m.s.b. og pau vidmid um svaedisnytingarhlutfall sem sett eru fram fyrir mikilvaegar tengistédvar
d prounarsveedum sem Hamraborg er og verdur med tilkomu nordur-sudur og austur-vestur
tengingum Borgarlinu um svaedid. bar er sett fram ad mida skuli vid péttingarstudul 1.3 — 1.5 midad
vid mikilvaega tengistéd d préunarsvaedum. [ dag er Hamraborg pridja staersta skiptistéd ¢
Héfudborgarsveedinu med nuverandi svaedisnytingarhlutfall midad vid 400 metra um 0.5 og eftir
uppbyggingu d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur verdur svaedisnytingarhlutfall sveedisins um 0.8
midad vid 400 metra. bvi er ljost ad frekari péttingar er pérf d svaedinu innan 400 metra dhrifasvaedis
mikilveegrar skiptistédvar prounarsveedis til ad ndlgast vidmid svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins
2040 m.s.b. um 1.3 — 1.5. A Fannborgarreit eru husin tengd saman likt og Fannborg 1-9 og d
Tradarreit-vestur er um randbyggd ad raeda. bvi eru husin d badum skipulagsreitunum tengd saman
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ad mestum hluta og pvi ekki bil ¢ milli peirra en pau eru stéllud i haed og inntekin sem skapar uppbrot
i byggdinni. Gerdar verda rddstafanir fyrir pd starfsemi sem er ad finna i peim hdisum sem verda
fiarleegd ddur en framkveemdir hefjast.

Sjukrapjalfun Képavogs

Sjukrapjalfun Képavogs, Hamraborg 12 er elsta sjalfsteett starfandi fyrirtaeki sjukrapjalfara & islandi.
Félagid hefur fra upphafi haft starfsemi sina i midbae Képavogs. Félagid hof starfsemi i Fannborg, en
fra arinu 1994 hefur hdn verid til hdsa a@ 2. haed ad Hamraborg 12. Dag hvern koma 150-180
einstaklingar til ad fa pjonustu sjukrapjalfara félagsins. Hreyfigeta einstaklinga pessara er mjog
misjofn og margir bundnir hjélastélum eda 6drum hjalpartakjum. Vidskiptavinir pessir hafa ordid ad
nota sérstakan inngang sunnanvert vid husid fra — Fannborg -, sem er beint inn 3 2. haed. Adgengi
petta ad Hamraborg 12 er starfsemi Sjukrapjalfunar Képavogs pvi brad naudsynlegt. Hugmyndir paer
ad breyttu adalskipulagi Kbpavogs sem varda baejarhluta 2 ad hluta — Hamraborg — midbeer,
Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur, hafa i for med sér mikla roskun & starfsemi Sjakrapjalfunar
Kdépavogs. Pannig er ljést af tillogunni ad ekkert adgengi verdar ad starfseminni fra sudri, eins og nu
er. P4 liggur fyrir ad framkveemdirnar munu hafa i for med sér mikid dnaedi fyrir alla atvinnustarfsemi
i Hamraborg og faekkun bilastaeda med tilheyrandi vandraedum fyrir vidskiptavini og starfsmenn.
Sjukrapjalfun Képavogs leggst ekki gegn pvi, ad baejarhluti 2 samkvaemt adalskipulagi Képavogs eda
sa hluti hans sem nu stendur til ad breyta, fai breytta nytingu eda adra asynd. Sjukrapjalfun Képavogs
verdur hins vegar ekki gert ad pola pad ad moguleikar félagsins til ad veita sem besta og vidtaekasta
pjonustu a svidi sjukrapjalfunar verdi skert til ad na fram markmidum baejarstjéornar um breyttan og
betri midbae. Med visan i framangreinds er pess 6skad ad vid undirritud, sem héfum stadid fyrir
pessari atvinnustarfsemi fra upphafi og eigum i gegnum einkahlutafélag hluta i fasteigninni
Hamraborg 12, fdum fundi med baejarstjora til ad raeda pessa nyju skipan og ahrif hennar &
atvinnustarfsemi okkar og eign.

Umsdgn Képavogsbaejar - Sjukrapjalfun Képavogs

Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu d framkvaeemdatima sem synir fyrirkomulag
bilastzeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera mad rdd fyrir ad haegt sé ad
skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkveemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilastzedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 §
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 pbar sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki @ vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkvaemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Osk ykkar um fund hefur verid komid dleidis til
baejarstjora. Maelt er med ad hafa beint samband vid stjornsyslusvid og /skrifstofu baejarstjora til ad
itreka 6sk um fund. Farid hefur verid yfir adgengismdl ¢ framkvaemdatima og verdur gengid fra pvi ad
adgengi verdur til stadar d framkvaemdatima { samrddi vid ibua. Adgengi verdur i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd.
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Tryggvi Felixson

[ inngangi segir ad steerd skipulagssvaedisins sé 4,4 ha. en i kafla 1.1. ad Fannborgarreitur sé 9000 m2
og Tradarreitur vestur 9.100 m2 (samtals um 1,8ha) .pessum télum ber ekki saman og pad vekur
spurningar um hvad sé rétt. 2.1. um afmorkun reits segir ad skipulagssvaedid til vesturs sé vid
vesturenda Fannborgar 6 og 4. Ef marka ma skipulagsuppdratt naer pad alveg ad Gjabakka. Aftur:
villandi framsetning. A bls. 4 er greint frd markmidum. bar segir m.a. ad skipulag taki mid af pérfum
og 6skum ibuda. Midad vid paer raddir sem heyrst hafa frd ibdum er fyrst og fremst tekid mid af
borfum og éskum annarra en ibda. A bls. 4 segir ad studlad skili ad vernd og vidhaldi
menningarsolulegs arfs. Aform um ad rifa ségurikasta hus Képavogs skjota pvi skokku vid. bess pa
heldur ad dvilhollum adila hefur ekki verid falid ad framkvaema attekt og mat eins og vera ber ef
studst er vid leidbeiningar Minjastofnunar. A bls. 8 segir ad stefnt sé ad félagslegum ibudum,
husnaedi fyrir eldri borgara og hisnaedi a vidradanlegu verdi. Blondud buseta er petta stundum nefnt.
betta er fromt markmid en litils virdi ef ekki er badi greint fra magni og hvernig 8 ad koma pessum
akvaedum til leidar. Ekki er ad buast vid ad I6darhafar fari ad almennum markmidum og samningar
burfa ad vera skyrir og fela i sér vidurlog ef ut af ber. A bls. 12 segir ad samtals hugsanleg uppbygging
a svaedinu verdi 640 ibudir og er pa visad til Fannborgarreits, Tradarreits vestur-austur og nordur og
Audbrekkusvaedis og endanlegrar uppbyggingar i Lundi. bessi tala er fjarstaedukennd og i engu
samraemi vid toflu & bls. 35 (Tafla 1. Asetladur fjdldi grunn- og leikskélabarna midad vid dzetladan
fjold ibda). betta er reyndar bar eitt deemi af mérgum um ésamraemi i greinagerdinni, sem vekur
aleitnar spurningar um vinnubrégd baejarins. A bls. 12 segir ad vid heildarendurskodun Adalskipulags
Képavogs 2012-2024 verdi skipulag Hamraborgar skodad heildstaett. bessi vinna er i bigerd og pvi
vekur pad furdu ad verid sé ad breyta adalskipulagi fyrir tvo buta af Hamraborgarsvaedinu. | almennu
tali um skipulag kallast petta ,batasaumur” og pykir ekki géd vinnubrogd. Oft er idulega er visad i
aform um Borgarlinu en erfitt er ad sjd ad um hana sé fjallad i skipulagsuppdrattum. Er pad ekki einn
ein visbending um ,butasaum“ sem er annad ord fyrir , fusk” i skipulagsmalum. { bréfi
Skipulagsstofnunar til Kdpavogs dagsett 13. mai 2020 koma fram sOmu sjénarmid og tilmaeli um ad ur
bessu verdi baett. Képavogsbaer virdist hafa valid hunsad pau tilmaeli. A teikningum sem birtast & bls.
15, 16 og 17, virdist vanta Fannborg 2. A mynd & bls. 17 virdist vera ranglega merkt bilastaedi 4 168
ibua i Hamraborg. Gaeti verid prentvilla eda yfirsjon. Gaeta parf ad pessu. A bls. 19 er visad i 2.mgr.
41.gr. skipulagslaga nr.123/2010 par sem heimilad er ad tillaga ad deiliskipulagi og breyttu
adalskipulagi séu auglyst samhlida. betta ber ad tulka sem undantekningar akvaedi pegar mikid liggur
a eda ef breyting er minnihattar. Hvorugt 4 vid i pessu tilfelli. bvi ber ad fylgja peirri megin reglu, ad
adalskipulag sé sampykkt 4dur en kemur ad deiliskipulagi. Til ad halda heildstaedri syn a skipulagid
parf adalskipulagsbreytingin ad na til allra patta er vardar lagningu Borgarlinu yfir Fossvog og austur
um Karsnesnid ad Hamraborgarsvaedinu. Upplysingar um bilastaedamal eru a vid og dreif og erfitt ad
henda reidur a peim. b6 virdist sem hlutfallid eigi ad vera 1,25 & ibda i Tradarreit vesturog 1 4
Fannborgarreit. Auk pess er talad um 2x200 bilastaedi fyrir pjénustuhisneaedi og pa ibua og pjonustu
sem fyrir er & svaedinu. Alls gerir petta lidlega 1.000 bilastaedi. Sumt eru I6gbundin bilastaedi en 6nnur
valkvaed. Hvergi segir neitt um sérmerkt bilastaedi og fjolda peirra. Umfjollun um bilastaedi er med
606rum ordum mjog ruglingsleg. Eitt deemi um pad er 4 bls. 37 par sem segir ad bilastaedin verdi 550,
sem er adeins um helmingur pess sem heimilad er verdi tillégunar sampykktar. Vandvirkni getur
sparad vinnu pegar til lengri tima er litid. Gera parf gott og skiljanlegt békhald fyrir bilastaedi svo
betta fari ekki allt Ut og sudur. A bls. 30 segir ad 825 ibtar komi til med ad bua 4 sveedinu midad vid
2,4 ibla a ibud pegar svaedid er full byggt. NG pegar bua vel 4 pridja hundrad ibuda a svaedinu pannig
ad pessi tala getur teeplega verid rétt ef byggja a 550 ibudir til vidbotar. A bls. 38 er fjallad um
adkomuleidir og énaedi a4 framkvaemdatima og ad setja skuli fram skyr framkvaemdaskilyrdi. Rétt er
ad hafa i huga ad framkvaemdatimi getur ordid morg ar og vegna aformads nidurrifs er gengid mjog
narri ibdum & svaedinu, sem margir hverjir eru fatladir og njéta sérstakra réttinda pess vegna. Margir
ibdar gagnryna ad pdsthusgardinum sem veitir peim baedi skjol og sél, verdi breytt i bilastaedi 4
framkvaemdatima. Verdi skipulagid fest i sessi ddur en synt hefur verid fram & hvernig ma leysa
6gbundinn rétt peirra til adgengis getur myndast bétaréttur. Kbpavogsbuar hafa fengid naegju sina af
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slikum bdtareikningum, baedi vid Vatnsenda og Gladheima. bvi er heillavaenlegast ad gerd skipulags
og adgengisazatlun haldist i hendur, og tryggt sé ad skipulagid gangi ekki gegn 16gvérdum rétti ibua til
adgengis og sémasamlegs lifs 8 medan 4 framkveemdum stendur. | Gladheimum var haegt ad feera
hestana i nytt husnaedi, en pad er félk en ekki hestar sem & heimili sitt { Fannborg. Ekki gleyma pvi! A
bls. 42 til 61 er fjallad um valkostamat par sem reynt er ad leggja mat @ ymsa umhverfispaetti. bad er
viréingaverd vidleitni, en algjorlega 6fullnaegjandi. Borid er saman vid nullkost, sem enginn er
anaegdur med, og valkostir 1 og 2 eru yfirgengileg aform sem engum helvita manni dytti i huga ad
leida yfir baejarfélagid og iblda a sveedinu. Auk pess var buid ad deema pa ur leik vegna pess ad peir
myndu trufla adflug ad Reykjavikurflugvelli. Svo er pad valkostur 3 sem er likur
deiliskipulagstillogunni sjalfri, en pé ekki sambezerilegur hvad vardar Tradarreit vestur. Hér vantar
raunverulegan valkost, valkost sem tekur mid af porfum og éskum ibuda. Ekki var farid ad tilmaelum
Skipulagsstofnunar i bréfi til Kbpavogsbaejar pann 13. mai 2020 par sem lyst var eftir raunhaefum
valkostum. Skipulagsstofnun segir i sama bréfi ad ekki hafi verid tekid tillit til fyrri dbendinga um pad
sama. Valkostamatid er pvi i raun einskis virdi og abendingar Skipulagsstofnunar par um hafa verid
hunsadar. [ kafla 6 er lyst samradi og kynningarferli. begar betur er ad gad fer Iitid fyrir samradi, en
nokkud er um kynningu. Lykilskjal i vinnuferlinu, skipulagslysingin, er auglyst til kynningar og
umfjollunar fra pvi um midjan desember 2018 til jandar 2019, pegar allir iblar baejarfélagsins eru
med hugann vid hatidarhold eda i fer6logum. Enda fér pad svo ad ekki einn einast baejarbui meetti a
opid hus sem auglyst var 9. og 15. desember 2019. Med vali 4 dagsetningu maetti tla ad pad veeri
asetningur beejaryfirvalda ad hindra adkomu baejarbuda ad malinu. Ef vilji vaeri til samrads, ef vilji veeri
til ad hlusta 4 raddir ibda, hefdi verid bedid fram yfir j6l, malid kynnt vel og upplyst hvada hlutverki
skipulagslysingin gegnir, enda er pad markmid laga ad tryggja almenningi adkomu ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum. Faestir baejarbua skilja hugtakid , skipulagslysing” og mikilvaegi less.
Leidbeiningaskylda stjérnavalda er tilgreind i stjérnsysluldgum og a vid i pessu tilfelli. bad studlar sist
ad trausti ibua til baejaryfirvalda ad 16darrétthafar eru med puttana i skipulagsgerdinni fra A til O an
less ad ibuar fai teekifeeri til less ad fylgjast med. A bls. 66 er visad i fund 4 vegum Markadsstofu
Képavogsbeejar. Markadsstofan er ekki hluti af stjérnkerfi Kdpavogs og hefur pvi engu formlegu
hlutverki ad gegna i skipulagsferlinu. Fundir @ hennar vegum hafa engin ahrif 4 skyldu beaejaryfirvalda
til formlegra auglysinga og samrads sem kvedid er & um i skipulagslégum. A bls. 66 er visad til funda
med husfélogum a svaedinu. Frasdgn peirra sem par maettu ad halfu husfélaganna er a einn veg;
betta var kynningarfundur en ekki til pess fallin ad eiga samrad i skilningi laga. A bls. 66 er minnst &
opinn fund 30. juni 2020. bangad kom utanadkomandi arkitekt til ad kynna tillégur, en kjornir
fulltrdar voru ekki @ svaedinu. ba er ekki vitad til less ad tekid hafi verid saman minnisblad um paer
morgu itarlegu og rokstuddu dbendingar sem par komu fram. (Hefur pad verid kannad?)

[ kafla 6 er peim breytingum sem gerdar voru & vinnutilldgum lyst. Par er beitt pekktustu adferdinni i
»Skipulagsblekkingarbokinni“. Yfirgengileg upphafstillaga sem lagfaerd er litillega til ad geta sagst hafa
komid til méts vid abendingar. bad verkur lika athygli ad sidustu dbendingar fra baejarbdum barust
yfirvéldum 2. juli og paer var buid ad afgreida 4 fundi 7. juli. betta eitt synir hve alvarlega var unnid
med dbendingar ibuda. A bls. 70 segir fra ryni Yrkis arkitekta og Arkis. Rynin var 16gd fram & fundi
skipulagsrads 19. oktéber 2020, sama dag og sama rad sampykkti ad visa tillogu ad skipulagi til
baejarrads og baejarstjornar. Skipulagsrad virdist pvi hafa brugdist peirri skyldu sinni ad ryna vel peer
abendingar sem par koma fram og gera breytingar i ljési vel rékstuddra athugasemda. bad verdur
ekki gert & einum fundi! Eftir fjogurra manada eftirgrennslan tokst Vinum Képavogs ad fa afrit af
ryniskyrslum. | ryniskyrslum er ad finna fjolpaetta gagnryni sem ekki verdur séd ad tillit hafi verid
tekid til. Athugasemdir vid deiliskipulag reita B1-1 og B4, dagsett 1.10.2020. Megin forsendur eru
6lj6sar. A bls. 21 er visad til less ad meginforsenda deiliskipulagslysingar sé m.a. Adalskipulag
Képavogs 2012-2014. Deiliskipulagslysing Hamraborgar og Midsvaedisskipulag, Képavogs dags.
14.08.2018 (liklega ekki rétt dagsetning) Tillaga PK arkitekta ad heildsteedu deiliskipulagi midbaejar
Képavogs. Kynnt fyrir Skipulagsradi Képavogs 18.2.2019 og 20.05.2019. (4 bls. 27 er visad i tillogu
PKdM arkitekta ad heildstaedu skipulagi sem ekki hefur komid fram svo undirritadur viti til).
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Gerdar eru fjérar athugasemdir sem tengjast framangreindum atridum. [ fyrsta lagi, ad
adalskipulagsbreyting fer fram samhlida deiliskipulagsbreytingu. Hér er visad i gildandi adalskipulag
sem forsendu en samhlida er bodad nytt adalskipulag. betta gengur ekki upp.

[ 68ru lagi, ad visad er i deiliskipulagslysingu sem ekki hefur verid kynnt og fjallad um { samraemi vid
12. gr. skipulagslaga, par sem segir ad leita beri eftir sjonarmidum og tillégum ibua. Gerd var tilraun
til ad leita alits ibda i arslok 2019 en hun mistdkst. ba ber ad gera itrekada tilraun! Deiliskipulagslysing
matar forsendur sjalfs deiliskipulagsins og pvi eru framangreind akvaedi afar mikilvaeg, ekki sist pegar
i hlut & sveedi par sem nu pegar bua hatt i 300 manns. [ pridja lagi ad deiliskipulagslysingin sem visad
er til, veiti ekki skyra leidsogn um vaentanlegt byggingarmagn sem hlytur pé ad vera ein megin
forsenda fyrir vinnu vid sjalf deiliskipulagid. Lykilstaerd kemur pvi ekki fram i skipulagslysingu svo hdn
er i raun gagnslaus. (Margir magnreitir eru merktir med XXX). [ fjérda lagi er visad til einkafyrirtaekis
sem unnid hefur tillogu ad heildstaedu deiliskipulagi, skjal sem ekki hefur hlotid kynningu eda
umfjéllum3, og uppfyllir pvi ekki 12. gr. skipulagslaga um ad leita beri eftir sjdnarmidum og tillégum
ibua. [ gdgnum er visad i fundi sem Markadsstofa Képavogs hefur att med fyrirtaekjum a sveedinu.
Markadsstofan er ekki hluti af stjdrnkerfi bajarins, og er pvi ekki marktaek sem samradsvettvangur.
peir taeplega prjuhundrud iblar sem bua vid Fannborg og 400 sem bua i Hamraborg liggja 6baettir hja
gardi. Jafnraedisreglan er pvi ekki i heidri h6fd. Samrad vid ibua er peim mun brynna, par sem
framkomin tillaga mun hafa afar mikil ahrif 4 buasetuskilyrdi, adgengi ad fyrirteekjum4 og verdmeeti
eigna ibua og fyrirtaekja a sveedinu. Vid slikar adstaedur er samradsskyldan enn mikilveegari en ella.
Hugmyndafrzedi, | kafla 4 er lysing 4 hugmyndafraedi og par segir m.a. ad grunngildi deiliskipulagsins
sé ad skapa umhverfi og samfélag par sem manneskjan er i fyrirrimi. betta er afar mikilvaegt nalgun.
pvi midur eru fyrirliggjandi tillogur i fullu samraemi vid hana. Adgangur ad dagsljési, skjol fyrir vedri
og vindum og gé6 hljédvist eru forsendur fyrir pvi ad sessi atridi verdi i gédu lagi. Skipan bygginga a
byggingareiti og haed bygginga kemur i veg fyrir ad sessi markmid naist og petta mun hafa neikvaed
ahrif 4 busetuskilyrdi nulifandi og framtidar kynsléda. Margar fyrirmyndir eru til um hvernig haga ma
byggingum til ad mynda skjél og til ad dagsljds berist inn i allar ibadir pvi sem naest allt 4rid um kring.
AJ peim er ekki leitad i pessari tillogu. Skuggamyndunarkort eru a svo litlum skala ad pau eru teplega
leesileg og geta jafnvel talist villandi. P4 midast pau eingdngu vid bjartasta tima arsins eins og
helmingur arsins skipti ekki mali hvada skuggavarp vardar.

Almenn akvaedi, | kafla 5 er ad finna almenn akvaedi. Hér er lagdur grunnur ad pvi ad nd megi ymsum
markmidum sem baejarfélagid hefur sett sér. bess vegna er mikilveegt ad ordalag sé skyrt og ekki
bodid upp @ undankomuleidir fra skilyrdum. Undir pessum kafla vantar skyra leidségn og formlegar
krofur um visthaefi bygginga. Einfaldast og skilvirkast er ad gera krofu um ad byggingar skuli pannig ur
gardi gerdar ad paer fai vottun, t.d. Svansmerkisins. Pa vantar akvaedi um sélarbirtu i ibudum. Gera
parf mun meiri kréfur en gerdar eru i byggingarreglugerd, t.d. ad allar ibudir skuli njota sélarljoss i allt
ad 10 manudi arsins. ba parf ad tilgreina skilmerkilega asteedur fyrir pvi ad rifa byggingar (Fannborg 2,
4 0g 6, sem eru lidlega 5.000 m2 ad steerd og husnaedi a Tradarreit vestur, alls um 2000 m* ad steerd)
og hvernig nidurrifi verdi hattad. Jafnframt parf ad skilgreina kréfur um endurnytingu a verémaetu
byggingarefni sem myndast vid nidurrif. Tilvisun i sjalfbaerni markmid Sameinudu pjédanna er
marklaus ef framkveemd i verki er i pverofuga att. Ekki verdur séd ad sjalfstaeedur kunnattuadili hafi
gert Uttekt 4 framangreindum byggingunum eins og leidbeiningar gerda rad fyrir 5. Ur pvi parf ad
baeta. SU hdsakdnnun sem visad er til (reyndar vantar dagsetningu i textann i kafla 8.23) er unnin af
adila sem vinnur fyrir I66arhafa og uppfyllir pvi ekki leiGbeiningar Minjastofnunar. Eins og fram hefur
komid i umraedum parf ad skipuleggja nidurrif pannig ad peir mérgu ibuar sem purfa bilastaedi fyrir
fatlada haldi peim réttindum sem 16g segja til um. bratt fyrir eftirgrennslan hefur skyrsla um astand
félagsheimilisins okkar i Fannborg 2 enn ekki fundist en hun er s6gd forsenda less ad husid er metid
fokhelt. Margoft hafa ibuar og fyrirteeki & sveedinu lyst eftir upplysingum um hvernig er aformad
standa ad broti klapparinnar sem er 4 framkvaemdasvadinu an less ad naerliggjandi hus verdi fyrir
tjoni og starfsemi par raskist. Ekki er leitast vid ad svara pvi i greinargerd um deiliskipulagid. Og eins
og 4adur hefur verid minnst a er buid ad halda pvi fram ad pad teljist edlilegt ad 16darhafi komi ad
framkvaemd vardveislumats. | kafla 5.25 er fjallad um veitur. Par segir ad gert sé rad fyrir nyjum
veitulégnum i landi Képavogsbaejar medfram jodrum skipulagssvaedisins. NU pykir sjalfsagt ad nota

78



settjarnir til ad hreinsa yfirbordsvatn. Engin umfjéllun er um petta mikilvaega atridi og ur pvi parf ad
bzeta. Einnig parf ad liggja fyrir hve mikill kostnadur fylgir pvi endurbaeta veitukerfid fyrir svaedid.

[ kafla 63. er fjallad um svokalladan mannlifsas og honum er lyst sem liflegri, druggri og baegilegri
gongu og hjolaleid fyrir baejarbda. Vindmaelingar syna pé ad petta markmid verdur erfitt ad uppfylla.
pa eru verslanir og 6nnur pjénusta stadsett 4 jardhaed sunnan megin mannlifsdssins svo litid verdur
um sdl, skjol og birtu par rétt eins og sunnanmegin i Hamraborginni. Eins og alkunna er er sdlarljésid
naudsynlegt til fyrir gott mannlif. Mannlifsasinn stendur pvi ekki undir nafni. Athyglisvert er ad lesa
ryni Arkis fra september 2020 hvad petta vardar: , Nordurhlid [mannlifsassins] verdur alltaf i skugga
og varpar sidan skugga 4 gotu”. | kafla 7 um byggingar segir ad reyna skuli eftir pvi sem haegt er ad
nota blagraenar ofanvatnslausnir og grédur. [ malflutningi baejaryfirvalda hefur pvi verid haldid fram
ad petta sé skilyrdi. Ad sjalfsogdu parf ad taka af allan vafa svo ad byggingaradila sé Ijost hvort hann &
ad reyna eda hvort honum ber ad tryggja blagraenar ofanvatnslausnir. i kafla 7.12 er fjallad um virkar
og opnar jardhaedir. bar segir m.a. ad hlutfall skilgreindra jardhada verdi 50% smavoruverslun @ moti
annarri starfsemi. Ekki verdur sé ad gerd hafi verid parfgreining fyrir verslunar og pjénustuhisnaedi a
Hamraborgarsvaedinu sem heild. Varasamt hlytur ad teljast ad baeta vid umtalsverdu hiasnaedi fyrir
verslun og pjénustu an less ad slik greining hafi farid fram. Aukin hlutdeild vefverslunar undanfarié
geeti t.d. haft vidtaek ahrif 4 husnaedisporfina 4 naestu arum. Rétt er ad staldra vid og gera vandada
Uttekt 4dur en lagt er upp i pa vegferd sem her er lyst. [ kafla 8.2. er fjallad um bilastaedaskilmala.
Lysingin er afar ruglingsleg og naudsynlegt ad bilastaedabdkhald sé lagt fram.
Deiliskipulagsuppdrattur, uppdreettir i deiliskipulagi benda til less ad markmidum um mannvaena,
skjélszela og bjarta byggd verdi alls ekki ndd. Nokkur daemi: Skjélszaelu og bjortu svaedi sunnan
Hamraborgar 10 og 12 verdur spillt (nyrst hluti reits B1-1). Verslunar- og pjonustusvaedi i byggingum
sunnan mannlifsassins njota ekki sélar og buast ma vid miklum vindhvidum & svaedinu par sem pad er
umleikid haum byggingum (sja dbendingu Arkis). Skjélseelustu reitirnir noréan Digranesvegar eru
hladnir hdum byggingum sem er stadsettar alveg vié gétuna. Fannborgin verdur 6rmjoétt hdsasund
par sem sél nzer ekki ad skina og par ma buast vid miklum vindhvidum. Nuverandi byggingar vid
Fannborg 1-9 munu hindra ad sélarljoss njéti i byggingum nordanmegin vid Fannborg. Austan vid
Gjabakka (Fannborg 8) i um 10 metra fjarlaegé a ad byggja turn sem verdur um tvisvar sinnum haerri
en sjalfur Gjabakki. Hann mun taka alla morgunsél af ibdum Gjabakka og valda sviptivindum. |
Gjabakka byr félk sidustu aevidrin og verdugt veeri ad standa vérd um ad pad fai notid peirra.
Képavogsbeer hefur ekki radstafad verulegum hluta I6darréttinda 4 Tradarreiti vestur. Par veeri unnt
ad skipuleggja einn skjolsaelasta og visthaefasta hluta midbaejarins. Samkvaemt fyrirliggjandi tillogum
er taekifeerid ekki nytt heldur 4 ad fylla sveedid haum byggingum. Astaedan fyrir pessum géllum &
skipulagstillégunni er ad byggingarmagn eru miklu meiri en gédu héfi gegnir og geir pad
ovidradanlegt verkefni ad bua mannvaent umhverfi. Skipulagsstofnun segir i bréfi sinu til
Képavogsbaejar i desember 2020, ad byggingarmagnid sé an fordeemis. Sa grunur leedist ad vegar
allur méalatilbinadur er skodadur, sem og samningar Weir sem Képavogsbaer gerdi vid Arkér ehf.
Pann 10. mai 2018, ad fjarfestarnir hafi i raun fengid framselt vald og abyrgo sveitarstjérnar til ad
deiliskipuleggja pessa reiti. Pad er pvi dsteeda til ad minna a ad sveitarstjérnir starfa i umbodi ibla og
starfsmenn i umbodi sveitarstjérna og i skipulagslogum er gert rad fyrir pvi ad ibudar séu virkir
patttakendur i breytingum a skipulagi, en ekki aheyrendur sem fa kynningu a nidurstodum vegar paer
liggja fyrir. Nidurstada, eins og lyst hefur verid hér ad framan, eru svo margir l6gformlegir og
taeknilegir vankantar 4 framangreindum tillégum um Fannborgarreit og Tradarreit vestur ad ekki
verdur undan pvi vikist ad vinna nyja tillégu at fra peim forsendum sem baerinn & ad tryggja ibuum
sinum og ut fra skuldbindingum baejarins gagnvart heimsmarkmidum S.p. Midbaejarsvaedid verdi
skipulagt sem ein heild. Sérstaklega parf ad gaeta ad lagfeeringum 4 Hamraborginni sjalfri og tengingu
hennar vid adra hluta midbaejarins og flaedi 4 milli peirra. Skoda parf vel hvort og pa hvernig megi
nyta fyrirliggjandi hisnaedi og draga ur séun. Virkja parf baejarbua vid gerd skipulagsins og gaeta ad
medalhofsreglu stjérnsyslulaga. Hagsmunir og velszeld ibua 4 sveedinu og midlaegt hlutverk
midbaejarins fyrir alla Képavogsbua verdi i fyrirrimi. Gott mannlif i Képavogi verdi i forgrunni. Byggja
parf skipulag a peirri grunnreglu baejarfélagsins ad allir hafi taekifaeri til dhrifa og ad pétting byggdar
taki mid af dherslum 3 gott mannlif og 6flugt atvinnulif. Sjalfbaernimarkmié Sameinudu pjédanna
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skulu hofd ad leidarljési en ekki til skrauts. Krofur verdi gerdar til framkvamdaadila um formlegar
gaeda- og umhverfisvottanir og skyr lagalega bindandi fyrirmaeli um édyrar ibGdir og leiguhtsnaedi.
Sett verdi raunveruleg haldbeer skilyrdi um fjélbreytta bldsetu og 6nnur pau atridi sem studla ad
baettu mannlifi.

Umsdgn Képavogsbaejar - Tryggvi Felixson

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs vid Vallartréd ad Digranesvegi, til vesturs vid vestari enda
Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast svaedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast svaedid vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur). Innan svaedis eru reitir B1-1 og B4 likt og er visad i en einnig reitur
B2 og B1 i heild sinni. Likt og kemur fram @ bls. 1 i kafla 2.1 Afmérkun svaedis er svaedid er um 4.3 ha
ad steerd og er samkveemt Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 svaedi B med reiti B1, B2 og B4.
Fannborgarreitur afmarkast af Nedstutréd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til vesturs og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur) i nordur. Svaedid, Fannborgarreitur, er hluti af midsvaedi, M-1, i
stadfestu Adalskipulagi Kdpavogs 2012 — 2024. Sja mynd 2, hér a eftir. Tradarreitur-vestur afmarkast
af Vallatréd i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutréd i vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur) |
nordur. Tradarreitur-vestur, er hluti af ibudarbyggd, IB-2, i stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 —
2024. Husakdnnun fyrir byggingar d skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad metid er
ad vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval er
hefdbundid deemi sins tima. Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var adur
félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur
Kdpavogsbaejar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin
bilasteedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna |
gegnum drin og hun breyst fra upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid ldgt par sem bdgborid
dstand gerir pad ad verkum ad byggingin er talin onyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki.
Heildar vardveislugildi er metid midlungs par sem byggingin ¢ sér merkilega ségu en dstand hennar |
dag er bdgborid. [ greinagerid tillsgu ad breytingu & adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur kemur fram ad fyrirhugud uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist
meginmarkmidum Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og
samgongukerfi, péttingu og bléndun byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og
herbergjafjélda ibuda sem henta dlikum fjélskylduformum, bléndun leiguhtusneedis, eignaribuda og
buseturéttaribuda, blondun folks i dlikum aldurs- og samfélagshdpum, med bléndun ¢ almennu
hudsnaedi, ndmsmannaibudum, félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir
ad d prounarsveedum verdi dkvedid frambod af husnaedi ¢ vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2,
Héfudborgarsvaedid 2040). Bjéda skal upp d Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm
herbergja ibudir d skipulagssveedinu. Fj6lbreytileiki i ibudatypum studlar ad fjélbreytileika i félagslegri
bléndun og ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar
utfeert @ hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit
og Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blondud byggd ibuda og fj6lbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérstok ahersla d sjalfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi blondud
byggd. [ kafla 3.4 6 bls. 11 og bls. 12 er verid ad fialla um heildarendurskodun Adalskipulags
Kdpavogsbajar 2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid skipulagstimabil adalskipulagsins til
drsins 2030. Télfraedi a bls. 35, tafla 1, sem synir deetladan fjélda grunn og leikskélabarna midast vid
uppbyggingu eftir 2030+ likt og tafla synir, pad er eftir ad fyrirhugadri uppbyggingu d reitum til
tilgreindir eru er lokid. [ télfraedi fyrir grunn og leikskélabérn er midad vid hdgildi uppbyggingar &
peim reitum sem tafla tekur til, pvi er um tvé olik timabil er ad raeda til drsins 2030 og lok
uppbyggingar & peim reitum sem eru i téflu 1, d bls. 35. A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var
16gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir midbae Képavogs i
Hamraborg. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu dherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,
forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsdaetlanir og ferli skipulagsvinnunnar.
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Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018. Skipulagslysingin fyrir midbae Képavogs i
Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. ndvember 2019 og baejarstjorn 26. névember 2019.
Skipulagslysing a vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var
kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum eftir
pann tima.Skipulagslysing d vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt i skipulagsrddi
2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. janudar 2020. Tekid var vid athugasemdum
og dbendingum eftir pann tima. A fundi skipulagsrdds 17. februar 2020 var fjallad um paer spurningar
sem hé6fdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Képavogs Hamraborg og farid i ad vinna ad
tillbgu ad skipulagi ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda sampykktrar skipulagslysingar. A
fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 1693 fram vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar ad
breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi Hamraborgar: Skipulagsrad sampykkir
ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1-1)
og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010. [
greinagerd fyrir breytingu ¢ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad
tillaga ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir a skipulagslysingu og tillégu
pessari ad breytingu d adalskipulagi sama svaedis. Tillbgurnar eru auglystar samtimis med visan 2.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010. tillbgu pessari breytingu ¢ adalskipulagi. ,Sé tillaga ad
deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst ddur
eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu ¢ adalskipulagi og
deiliskipulagi samhlida.” [ greinagerd fyrir breytingu ¢ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur kemur fram ad medal dstaedna breytinga d Adalskipulagi Kopavogs 2012 — 2024 er ad gildandi
talnagrunnur Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi d sidustu utgdfu Svaedisskipulags
héfudborgarsveaedisins. bd voru sveitarfélég bundin af akvednum kvéta um heimiladan hamarksfjélda
nyrra ibuda i vibkomandi sveitarfélégum. Eftir gildistéku nys Sveedisskipulags héfudborgarsvaedis
2040 liggur fyrir ad sveitarfélog eru ekki lengur bundin af dkvednum kvaota ibudarhusnaedis heldur
mega pau proast og staekka i takt vid parfir og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl6dum og
tvisvar var haldid opid hus til ad kynna skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og
dbendingum i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga. [ greinagerd fyrir breytingu & adalskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram i kafla 4.3.3. Landnotkun, prounarsvaedi — tillaga
ad breytingu upptalning pbar sem farid er yfir tillogu ad breytingum & Fannborgarreit - B1-1 —
midsvaedi — M-1 og Tradarreit-vestur- B4 — ibidarsvaedi — [B-2 upptalning par sem fyrir
Fannborgarreit — B1-1 kemur fram ad Hdmarksfjéldi bilasteeda d reit B1-1 er 1 bilasteedi fyrir hverja
ibud. Hdmarksfjoldi bilastaedi d reit B1-1 fyrir verslunar- og pjonustuhusnaeedi er 1 bilsteedi fyrir hverja
100 m2 verslunar og pjonustuhusnaedis d reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir
verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd d skipulagssvaedinu d sveedi B1-1 d reit B1 i bilakjallara.
Ldgmarksfjéldi reiGhjdlastaeda d reit B1-1 er 2 reiBhjdlastaedi ¢ ibud og 1 reidhjdlastzedi fyrir hverja
100 m2 verslunar- og pjonustuhdsnaedis. Fyrir Tradarreit-vestur — B4 ad hamarksfjoldi bilastaeda d
reit B4 — 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibud. Hdmarksfjoldi bilastaedi d reit B4 fyrir verslunar- og
bjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar og pjonustuhusnaedis d reitnum. Heimild er
fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd d skipulagssvaedinu d
reitnum i bilakjallara. Ldagmarksfjéldi reidhjolastaeda d reit B4 er 2 reidhjolastaedi a ibud og 1
reiBhjolastzedi fyrir hverja 75 m2 verslunar- og pjonustuhusnaedis. Brugdist var vid athugasemd
Skipulagsstofnunar um ad syna valkostagreiningu sem hafdi farid fram med pvi ad valkostagreiningu
er ad finna i greinagerd dags. dgust 2020. Er petta gert | samraemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar
dags. 13. mai 2020 og pvi hefur verid brugdist vid peim og ekki kemur pessi athugasemd fram i
umségn Skipulagsstofnunar dags. 2. desember 2020. Valkostir 1 og 2 eru ekki i 6llum efnisatridum
sambeerilegir vid vinnslutillégu | og Il sem lagdar hafa verid fram til kynningar og samrdds. Engir
valkostir hafa truflad adflug ad Reykjavikurflugvelli, sjad umségn Isavia. Skipulagslysing d
vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14.
desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum eftir pann tima.
Skipulagslysing d vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020.
Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og
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dbendingum eftir pann tima. Med auglysingu sem birtist | Fréttabladinu 14. desember 2019 var vakin
athygli a pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni hennar
meetti ndlgast d heimasidu beejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Opid hus var haldid d
baejarskrifstofum Kopavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. januar 2020, kl. 17-18. Vinnslutillaga | og
Il var kynnt m.a. d fundi d vegum Markadsstofu Képavogsbajar med rekstraradilum i Képavogi
31.3.2020, d fundi med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann 7.5.2020 i fundarsal
safnadarheimilinu Borgum, @ fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12 pann 8.5.2020 |
fundarsal ibréttamidstédvarinnar Fagralundi, é fundi med stjiorn Hamraborgarrddsins pann 12.5.2020
i fundarsal safnadarheimilis Borgum, med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 26. mai 2020 var
vakin athygli @ pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni
hennar meetti ndlgast @ heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Frd og med 27. mai
2020 var upptaka af kynningu d vinnslutillégu Il adgengileg ¢ heimasidu Képavogsbaejar undir
skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu. Opid hus var haldid i safnadarheimilinu Borgum 26. juni
2020, kl. 17-18.30. Samrddsfundir i samvinnu vid Markadsstofu Képavogsbaejar hafa verid haldnir
tvisvar i skipulagsferlinu. Képavogsbeer og Markadsstofa Képavogsbaejar héldu vinnufund med
rekstraradilum i Hamraborg fimmtudaginn 17. mai 2018. A samrddsfundinn meettu fulltriar
verslunar- og pjonustuadila i Hamraborg. Fundurinn for fram i formi utbotavinnustofu par sem leitast
var vid ad nd fram tillégum um hvad meetti fara betur i umhverfi midsveedisins til lengri og skemmri
tima. Markadsstofa Képavogs sendi erindi til Képavogsbaejar vardandi pau atridi sem talinn eru
Oryggisatridi og mikilvaeg fyrir dsynd og imynd baejarins og proun d midbaejarsvaedinu. Samhugur var |
peim sem d vinnufundinn maettu ad efla pyrfti verslun- og pjonustu i Hamraborg og ad pétta byggd d
svaedinu. Rekstraradilum i Hamraborg gafst taekifeeri til ad koma sinum dbendingum d framfeeri ¢
sérstokum fjarfundi pridjudaginn 31. mars nk. kl. 13:00 2020. A fundinum fdru forsvarsmenn
skipulagsmdla i Képavogi fara yfir malid og svara spurningum. Fundur ¢ vegum Markadsstofu
Kdpavogsbaejar med rekstraradilum i Képavog 31.3.2020 i formi fjarfundar kl. 13:00. Breyting d
adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur par sem Kopavogsbaejar gerdi
grein fyrir skipulagslysingu. Samrddsfundir med arkitekt tillogu ad deiliskipulagi og starfsmanni
skipulags- og byggingardeildar Képavogsbaejar voru haldnir ¢ vegum Markadsstofu Képavogsbaejar
med rekstraradilum i Képavogi 31.3.2020, d fundi med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9
pann 7.5.2020 i fundarsal safnadarheimilinu Borgum, d fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og
12 pann 8.5.2020 i fundarsal ipréttamidstédvarinnar Fagralundi og @ fundi med stjérn
Hamraborgarrddsins pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis Borgum. Breytingar sem hafa ordid
fra vinnslutillégu I yfir i vinnslutillégu Il voru samraemi vid dbendingar og umsagnir. bzer dbendingar
og umsagnir eru hér taldar upp og vidbrégd og breytingar eru eftirfarandi: Athugasemdir vid haed
hdsa d reitnum almennt, haedir husa voru laekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur byggingarmagni,
dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4 og stéllun bygginga vid Digranesveg d reit B4 d
sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem deetlad var um 28.000.- m2 d reit B1-1,
byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1 og byggingarmagn er
einnig minnkad d reit B4. Athugasemd um skuggavarp ¢ mannlifsdsinn, dregid er ur haedum bygginga
til ad auka sdlarljés @ mannlifsasnum, setusvaedum faekkad og pau skilgreind betur og baett vid
Solartorgi. Athugasemd um skuggavarp d svalir 6 Hamraborg 38, FO4 bygging er laekkud ur 13
haedum i 4 haedir. Athugasemd vid sdlarsvaedi d sveedinu, baett er vid solartorgi milli Fannborgar 8,
Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og Fannborgar 6.

Abending um ad pérf sé d fleiri bilastaedum fyrir svaedid, baett vid bilastaedum umfram
bilastaedakréfur skipulagsins i bilakjallara. Abending um ad pérf sé ¢ ,,park and ride” bilastaedum d
svaedinu, beett vid bilastaedum i bilakjallara d reit B1-1 og B4 umfram bilastaedakréfur sem
skipulagid gerir rad fyrir ad sé porf. Athugasemd vid skuggvarp ¢ Hamraborg 30-36, bygqgd d
Fannborgarreit B1-1 er leekkud @ svaedinu fra Fannborg 2 og par sem bilastadi austan megin er i dag.
bad sveedi er lakkad. Abending frd [savia ad hdmarkshaed utaf flugsamgéngum sé 89.m.y.s. ¢
svaedinu, 61l hénnun midast vid haedartakmérk, pad er ekkert mad standa upp fyrir pessi mérk og
tillégurnar midud pd vid ad vera i haed sem er um 75.m.y.s. Abendingar um mégulegt skuggavarp d
skdlaléd Képavogsskdla, byggingarmagn @ Tradarreit-vestur B4 er minnkad og feert fra austur hluta
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byggdar d vestur hluta byggdar og I6gun d byggingu Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira
randbyggdarsnid. Abending fré Veitum ad styrkja parf innvidi rafveitu ¢ svaedinu, vinna vid samstarf
vid Veitur er sett af stad undir umsjén Framkvaemdadeildar. Abending um adgengi fyrir Fannborg 8,
nytt anddyri er sett inn par sem adgengi er gegnum bilakjallara ad Fannborg 8 dn pess ad purfa ad
vera utandyra. Athugasemd um hvernig gangandi og hjélandi komast nidur d Hdlsatorg, gert grein
fyrir adgengi um ramp, um stiga og um lyftur fré mannlifsds nidur ¢ Hdlsatorg. Abending um ad syna
skyrt adgengi um svaedid, synt fram d tengingar nidur d Hdlsatorg beggja vegna vid Fannborg 8 og
tengingu vid Digranesveg frd Sélartorgi, tengingar gangandi og hjélandi fré mannlifsds nidur d
Hdlsatorg og adgengi um lyftur @ svaedinu vid mannlifsdsinn og d Sélartorginu. Breytingar sem hafa
ordid fra vinnslutillégu Il yfir i deiliskipulagstillogu i samraemi vid dbendingar og umsagnir. Vidbrégd
og breytingar eru eftirfarandi: Athugasemd vid skuggavarp ¢ mannlifsdsinn, stéllun bygginga pannig
ad efri heedir varpi skugga d sjdlfa bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi
skuggavarp d@ mannlifsdsinn adeins fra eins haeda byggingu yfir sumarmdnudi og hus d austur og
nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert ¢ byggd. Abending um Iégmarks
jardvegspykkt fyrir blagreenar ofanvatnslausnir, haft samband vid Landmdtun sem veitti minnisblad
um utfeerslu fyrir blagraenar ofanvatnslausnir og haft samband vid Strending sem veitti minnisblad
um pykkt plétu midad vid minnisblad Landmdtunar. Athugasemdir vid ad pad sé verid ad rifa
husnaedi d reit B1-1, 16gd fram husakénnun af I6darhafa. Athugasemd vid péttingu dn
greiningarvinnu @ péttingarpérf, visad til sveedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2040, visad til
svaedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2019 og innleidingu Borgarlinu og innleidingar
svaedisnytingarhlut-falls og samgéngumidads skipulags sem verkefnid fer eftir d adal- og
deiliskipulagsstigum. Athugasemdir vid mégulegt skuggavarp @ Hamraborg og Fannborg 8, farid yfir
haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og lagdar fram og beaett vid ad draga
inn haedir og stéllun bygginga. Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida d mannlifsds, ekki er um
akstur nema neydarbifreida @ mannlifsasnum. Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilastaedum
d midbaejarsvaedinu, samkvaemt adal og deiliskipulagi beetast vid allt ad 400 bilastaedi eda 200
bilastzaedi a hvorum reit fyrir sig d B1-1 og B4. Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki kréfum
um péttingu byggdar, o Visad til sveedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040, visad til breytingu d
sveedisskipulagi, Borgarlina 2019 og tilkomu og samgéngumidad skipulags og
svaedisnytingarhlutfalls. Athugasemd um vind og skjol & svaedinu, I68arhafi leggur fram vindgreiningu
fré Orugg verkfraedistofu og i skyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir métvaegisadgerdir
sem utfeerdar eru @ hénnunarstigi. Athugasemd vid adgengi d framkvaemdatima, arkitekt I6darhafa
synir hvernig brugdist verdur vid adgengi d framkvemdatima og framkveemdadaetlun mun fylgja
byggingarleyfisumsdkn dsamt adgengi d framkveemdatima. Athugasemd um skort d leiksvaedum d
svaedinu, skyringarmynd synir leiksvaedi a svaedinu sett fram. Athugasemd um ad adgengi ad
Fannborg 8 lokist, synt fram ¢ adgengi ad Fannborg 8 i skipulagi, adgengi um bilakjallara, adgengi
gangandi og hjdlandi og adgengi um lyftur og stiga. Athugasemdir um skuggavarp ¢ mannlifsds og
utsyni frd jardheedum Hamraborgar, stéllun bygginga pbannig ad efri haedir varpi skugga d sjdlfa
bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp ad mannlifsdsinn adeins
frd eins haeda byggingu yfir sumarmadnudi og nuverandi utsyni fra Hamraborg er takmarkad af
nuverandi byggingu Fannborg 1-9 en skerding verdur vid reit B4 par sem ris haerri byggd. A fundi
skipulagsrdds 5. oktéber 2020 var kynnt og farid yfir ryni utan ad komandi adila a tillbgur ad
heildarskipulagi midbaejarsvaedisins. Ryni hafdi verid send skipulags- og byggingardeild i byrjun
september og pvi var buid ad greina ad bregdast vid peim dbendingum sem fram komu i ryni utan ad
komandi adila a tillégur ad heildarskipulagi midbaejarsvaedisins er varda tillégu ad breytingu d
adalskipulagi og tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradareit-vestur pegar og var pad
kynnt og farid yfir ¢ greinagddan hdtt ¢ sama fundi skipulagsrdds 5. oktéber 2020. [ greinagerd fyrir
breytingu d adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad tillaga ad
deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir d skipulagslysingu og tillégu pessari ad
breytingu d adalskipulagi sama sveedis. Tillégurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123 /2010. tillégu pessari breytingu ¢ adalskipulagi. ,,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki
i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst ddur eda samhlida. A
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loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu ¢ adalskipulagi og deiliskipulagi
samhlida.” [ greinagerd fyrir breytingu d adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur
fram ad medal dstaedna breytinga ¢ Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur
Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi d sidustu utgdfu Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins.
bd voru sveitarfélég bundin af dkvednum kvéta um heimiladan hamarksfjélda nyrra ibuda i
viokomandi sveitarfélogum. Eftir gildistéku nys Svaedisskipulags héfudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir
ad sveitarféldg eru ekki lengur bundin af dkvednum kvota ibudarhusnaedis heldur mega pau prdast og
staekka i takt vid parfir og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl6dum og tvisvar var haldid opid
hus til ad kynna skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og dbendingum i
samraemi vid 12. gr. skipulagslaga. Vid gerd svaedisskipulags- eda adalskipulagstillégu, parf
sveitarstjorn ad taka saman lysingu @ verkefninu og kynna fyrir Skipulagsstofnun, almenningi og
6drum hagsmunaadilum. Lysing er eins konar verkdaetlun um mdtun tillégu ad verulegri breytingu
eda endurskodun d gildandi skipulagi par sem tildrégum og forsendum skipulagsgerdarinnar er lyst
og dherslur sveitarstjornar dregnar fram. Lysingar getur dtt vid a 6/lum skipulagsstigum. Skylt er ad
vinna lysingu fyrir nyjar sveedis- og adalskipulagsdaetlanir, endurskodun og verulegar breytingar ¢
peim. Ekki er gert rdd fyrir ad unnin sé lysing fyrir dverulega breytingu d adalskipulagi. Settar eru
fram dherslur og markmid fyrir svaedid dsamt stefnu adalskipulagsins fyrir viodkomandi sveedi med
meginforsendum. Lysing skal innihalda upplysingar sem gefa skyra og géda mynd af
skipulagsdformum og skipulagsferlinu. [ lysingu d jafnframt ad gera grein fyrir hvernig stadid verdur
ad umhverfismati vid motun skipulagstillégunnar, hvort heldur sem pad byggir d skipulagslégum eda
I6gum um umhverfismat deetlana. Efni lysingar parf ad taka mid af vidkomandi skipulagsstigi og
purfa eftirfarandi atridi ad koma fram: Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar, helstu vidfangsefni
og meginmarkmid og rékstudning fyrir samraemi tillégunnar vid svaedis og/eda adalskipulag, lysing d
umhverfi og stadhdttum a skipulagssveedinu svo sem upplysingar um landnotkun, starfsemi,
ndtturuvd, ndtturuverndarsvaedi o.p.h. helstu forsendur fyrir skipulagsgerdinni svo sem um
byggdarprdoun, atvinnuproun, ibuaproun, pjonustupérf og tengsl vid grunnkerfi

tengsl tillégu vid Landsskipulagsstefnu og ndnari utfaersla d einstékum pdttum hennar

tengsl tillégu vid adrar daetlanir p.e. adrar skipulagsdaetlanir og ymsar daetlanir stjiornvalda,

t.d. um samgéngur, pjonustukerfi, svaedisbundna vernd, loftslagsmdl, liffreedilegan

fiolbreytileika, og hvernig skipulagsdformin samraemast peim. Lysing @ pvi hvernig stadid verdur ad
umhverfismati daetlunarinnar og skilgreining helstu umhverfis- og dhrifapdtta,

helstu umsagnaradilar, p.e. fagstofnanir og adrir opinberir adilar sem fara med mdlaflokka

er vardar skipulagsgerdina, hvernig og hvenzer kynningum, samrddi og adkomu almennings og
annarra hagsmunaadila verdi hattad, upplysingar um skipulagsferlid og timasetningu helstu
verkdfanga og adrar upplysingar sem taldar eru skipta mdli fyrir almenning og adra hagsmunaadila.
[ greinagerd adalskipulags Képavogs 2012-

Reitur B1 B1-1-b 2024, breyting og nytt deiliskipulag, breyting d
ibiar 205 ibdar 720 ibiar adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
ibudir 125 + 30 pj.ib. 300 ibudir . iskioul i E b it
— = 669 m2 18,000 m?2 vestur, nytt deiliskipulag fyrir Fannborgarrei
m2 versl./skrifst. 11.958 m2 10.000 m2 og Tradarreit-vestur, lysing d skipulagsverkefni
S euE SRl S dags. 11. névember 2019, sem sampykkt var i
All fermetrar 23.633 m2 28.000 m2 ; S ,

Bilast=di 1f.h. 100m2 280 bilast=di skipulagsrddi Képavogs 18. ndvember 2019 og

baejarstjorn Képavogs 26. november 2019 er
fyllt ut i alla magnreiti. sjg nedangreindir
myndi ur greinagerd d bls. 21 og 22. Samrddsfundir hafa verid haldnir i tvigang i skipulagsferli
midbaer Hamraborg og Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur par sem d tengilidalista
Markadsstofu Képavogs i Hamraborg eru um 140 tengilidir par sem Markadsstofa Kopavogs virkjar
samrdd ad tengja saman baejaryfirvéld og skrddi tengilidi hja Markadsstofu Képavogs i midbae
Képavogs Hamraborg. Nidurst6dur vindgreiningar sem gerdar voru af Verkfraedistofunni Eflu og
Orygg verkfraedistofu syna ad jafnadi verda vindadstaedur G svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur
samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjélgod torg og almenningsrymi. bérf er ad
utfeera motvaegisadgerdir d dkvednum sveedum @ hénnunarstigi. Farid var yfir og gerd greining d

84



sOlskinsstundum fra drinu 2014 til drsins 2019, pad er 5 dra medaltal. bau gégn syna ad i mai, juni og
juli er fjéldi sélskinsstunda um 20% af timanum. Adrir mdanudir eru med feerri eda mun feerri
sélskinsstundir s.s. mars og september i kringum 10% af timanum. Ahersla er 1699 & sdlrikustu
mdnudi drsins mai, juni og juli og hefur byggd verid motud og stéllud til ad draga ur skuggavarpi og
studla ad solrikum svaeedum. Greiningar ¢ skuggavarpi eru til fyrir allt drid og greiningar & sdlartorgi
og solarsvaedum syna vidvarandi adstaedur til ad vera solrik svaedi pegar sol er fra mai til september.
Adliggjandi byggd sveaedisins i dag varpar skugga d svaedid og byggd i kring pegar sol er ldgt @ lofti s.s
d timabilinu oktdber til mars en pd eru sélskinsstundir ad jafnadi undir 10% af timanum. [
kynningargdégnum skyringarskilmdlum eru staerri skuggavarpsmyndir sem adgengilegar voru d
kynningartima d heimasidu Képavogsbaejar. Byggingar ¢ badum reitum munu uppfylla
byggingarreglugerd nr. 112/2012 dsamt pvi ad gera md rdd fyrir ad byggingar é Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur verdi byggdar i samraemi vid Svansvottun. [ minnisbladi Ferils verkfraedistofu dags.
15.8.2018 er farid yfir bur@arhaefni Fannborg 2. Helstu nidurstédur eru ad midad vid ad setja eina
haed ofan d bygginguna, p.e. steypa eina plétu og setja Iétt burdarvirki par ofan d, er ad byggingin
polir bad midad vid 16drétta krafta i brotmaksdstandi. Aftur é maoti polir byggingin ekki pessa
breytingu gagnvart jardskjdlftakréftum. Felst pad einkum i ad ldrétt sker er ofullnaegjandi i veggjum
og brotpol gagnvart I6dréttum kréftum veggja er abdtavant mjég vida. Til ad byggingin uppfylli
nugildandi stadla og reglugerdir pyrfti ad styrkja hana umtalsvert gagnvart Iaréttum kréftum. bad
yrdi helst ad gerast med nyjum steyptum veggjum og ad styrkja ndverandi veggi i einhverjum
tilvikum. [ grein 8.1.3 i byggingarregluged er kvedid ¢ um breytingar ¢ pegar byggdu mannvirki eda
breytta notkun pess. Samkvaemt pvi sem par kemur fram er gert rdd fyrir ad mdlsgrein b. eigi ekki vid
i pessu tilfelli og pvi purfi byggingin ad uppfylla nugildandi stadla og reglugerdir.
8.1.3. gr.

Breyting da pegar byggou mannvirki eda breytt notkun.

Vid lagferingu a burdarvirki, breytingu a pegar byggdu mannvirki, vidobyggingu vid pad eda vid
breytta notkun pess skal burdarvirkishonnudur stadfesta med undirritun a adaluppdratt ad burdarpol
mannvirkisins s¢ fullneegjandi. Slik stadfesting skal fela i sér eftirfarandi:

a. Vid breytta notkun mannvirkis skal burdarvirkishonnudur stadfesta ad burdarpol pess fullnaegi
6llum peim kréfum sem gerdar eru til burdarpols vegna hinnar nyju notkunar skv. akvaedum laga
um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hin visar til.

b. Sé minnihattar breyting gerd a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e. pegar
breyting vardar ekki meginburdarvirki, skal burdarvirkishénnudur stadfesta ad burdarpolid eftir
breytinguna sé fullnaegjandi midad vid kroéfur sem giltu pegar mannvirkid var reist og ad breytingin
hafi ekki leitt til pess ad burdarpol mannvirkisins eda einstakra hluta pess sé skert.

c. Séu gerdar breytingar eda lagfeeringar a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e.
adrar en per sem falla undir b-1id, skal burdarvirkid sem breytt er eda lagfert fullnegja peim
krofum sem gerdar eru til burdarpols skv. akvaeedum laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og
peirra stadla sem hun visar til.

d. Sé byggt vid mannvirki, hluti pess eda heild endurnyjud eda burdarvirki breytt ber honnudi ad
stadfesta ad burdarvirki hinnar nyju, breyttu eda endurnyjudu patta fullnegi peim kréfum sem
gerdar eru til burdarpols vegna peirrar starfsemi sem fyrithugud er i mannvirkinu skv. akvedum

laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hun visar til. Jafnframt skal stadfest
a0 breytingin hafi ekki leitt til skerdingar a burdarpoli annarra patta mannvirkisins.

Tekid skal fram ad skodun pessi naer ekki til burdarhaefni undirstada og loftaplatna eins og adur

er greint heldur einungis til veggja og sulna. Midad vid pad sem hér er reifad mad gera rdd fyrir ad
byggingin poli ekki nugildandi stadla og reglugerdir eins og hun er i dag. byrfti pvi ad styrkja
burdarvirki hennar 6had pvi hvort byggt yrdi ofan @ bygginguna eda ekki midad vid grein 8.1.3 {
byggingarreglugerd. Képavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu d dstandi husa d
dhrifasvaedi framkvaemdar adur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé
komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar d framkvaemdatimanum til ad fylgjast med
dhrifum framkvaemdar d@ framkvaemdatima. Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu d
byggingarstjoratryggingu dadur en framkveemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi
vid pd framkveemdapeetti sem fyrirhugadir eru @ sveedinu. Bldgraenar ofanvatnslausnir eru syndar i
skyringaruppdrdttum og eru utfaerdar ndnar d hénnunarstigi par sem farvegir ofanvatns eru utfeerdir.
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Samrdd hefur verid og verdur vid Veitur og Vatnsveitu Képavogs um lagnakerfi (rafmagn, heitt vatn,
kalt vatn eda frdveitu) ad og fra svaedinu. Brugdist hefur verid verid dbendingum Arkis frd september
2020 med pvi ad stalla enn fremur byggd frad mannlifsds og ad vid mannlifsds er haeed bygginga 1.haed
ad éllu leiti vid Fannborgarreit og 1 til 2 haedir vid Tradareit-vestur. bvi er pad skuggavarp sem er inn
d mannlifsas yfir sélrikasta tima drsins takmarkad vid 1-2 haedir vid mannlifds sjdlfan, sjad mynd hér
ad nedan.

Stollun fra Mannlifsasnum

[ greinagerd ad tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur kemur
fram i kafla 4.3.2. ad utfeera skal bldgraenar ofanvatnslausnir innan skipulagssveedisins i heild sinni
med sérstakri dherslu @ lausnir @ mannlifsasnum pannig ad pad skapist graent yfirbragd @ svaedinu og
mannlifsdsnum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4. barfagreining fyrir verslun- og pjonustu verdur
endanlega gerd pegar sampykkt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur liggur fyrir en
grunnathugun hefur farid fram og fyrir liggur ad hugmynd um uppskiptingu verslunar- og
bjonustueininga. Rétt er ad upplysa ad i deiliskipulagi Skuggahverfis stgr. 1. 152. 3.
Eimskipafélagsreitur sem sampykkt var i 11. januar 2006 er @ 168 sem er 6.989 m2 eda 0.69 ha.
Heildarbyggingarmagn er 31.830 m2. Til samanburd@ar er heildarbyggingarmagn ¢ Fannborgarreit er
31.400 m2 ¢ 168 sem er um 8.900 m2 og 35.500 m2 d Tradarreit-vestur sem er d 168 sem er um 9.100
m2. Nytingarhlutfall @ Eimskipafélagsreit er 4.55 til samanburdar vid nytingarhlutfall 3.56 d
Fannborgarreit og 3.90 @ Tradarreit-vestur. Fjéldi ibuda d ha er pvi um 260 ib/ha ¢ Eimskipafélagsreit
en um 225 ib/ha @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Gengid hefur verid lengra i samrddi, kynningu
og samvinnu en légformlegt skipulagsferli tiltekur. [ greinagerd fyrir breytingar ¢ adalskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er ad finna samantekt og yfirlit yfir skipulagsskilmdla sem margir
hverijir eru tilkomnir ut af stefnumotun Kopavogsbaejar um innleidingu heimsmarkmida Sameinudu
pjédanna eda tengjast peim d einn eda annan hdtt. Skipulagslysing fyrir midbae Képavogs Hamraborg
midar ad sama markmidi og hefur verid unnid heildraent ad innleidingu heimsmarkmid Sameinudu
pjédanna ¢ midbzejarsvaedi Hamraborgar. [ grunninn er skipulagid skilgreint sem samgéngumidad og
loftlagsmidad skipulag i samraemi vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um samdrdtt i losun d
grodurhusaloftlags tegundum, breyttar ferdavenjur, péttingu byggdar og vaxtarmérk, orkuskipti,
dherslu d@ virka ferdamdta, skipulagningu 20 min hverfis par sem naerpjonusta er i ndnasta umhverfi,
godar samgdngutengingar fyrir almenningssamgéngur og pd til framtidar innleidingu hdgaeda
almenningssamgangna, Borgarlinu d@ sveedinu, bldgreenar ofanvatnslausnir, graena pakgarda, uppbrot
og inndregnar byggingar svo daemi sé tekin. Skipulagslysing fyrir midbae Képavogs Hamraborgar var
gerd fyrir sveedid og uppbyggingu d heilraenan hdtt. Pegar vinna vid midbae Képavogs Hamraborg
heldur dfram verdur farid i uppbyggingu ¢ Hamraborg og pvi svaedi en 16gd hefur verid fram
grunnvinna og hugmyndir ad framti@ardformum fyrir svaedid. begar vinna vid midbae Képavogs
Hamraborg heldur dfram verdur farid i uppbyggingu ¢ Hamraborg og pvi svaedi en 16gd hefur verid
fram grunnvinna og hugmyndir ad framtidardaformum fyrir svaedid. Grunngildi deiliskipulags fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er ad skapa umhverfi og samfélag par sem manneskjan er i
fyrirrumi. Deiliskipulagid@ mun endurspegla Heimsmarkmid Sameinudu pjodanna um sjdlfbaera proun
sem baejarstjorn Képavogs hefur innleitt i yfirstefnu baejarins.

Sunnuhlidarsamtokin

Naudsynlegt er ad rannsaka burdarpol hussins 4dur en framkvaemdir hefjast til ad kanna hvort hisid
polir sprengingar og petta rask. Nidurstddur peirrar kénnunar verdi sendar til formanns stjérna
Sunnuhlidarsamtakanna Gunnsteins Sigurdssonar um leid og peer liggja fyrir.
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Stjornin éskar eftir ad fa ad sjd samning um hver sér um ad tryggja husid, ef pad verdur fyrir
skemmdum eda innbd. Slikan samning parf ad leggja fyrir stjorn Sunnuhlidarsamtakana adur en
framkvaemdir hefjast. Adalinngangur ad Fannborg 8 yrdi ekki nothaefur 4 framkvamdatimabilinu svo
Birkir sagdi ad ibuar settu ad fara inn a jardhaed i gegnum Gjdbakka. Stjérn og ibuar telja pad
algjorlega évidunandi ad ibuar og gestir geti ekki gengid um adalinnganginn. SU hugmynd kom fram
hja Birki ad haegt veeri ad setja upp bradarbirgdar lyftu utan a huasid svo ibdar gaetu farid inn um
adalinngang. Stjornin éskar eftir nanari atskyringu & pessari hugmynd.

Rétt er ad pad komi fram ad samkveemt samningi vid Képavogsbae 4 Fannborg 8 tuttugu og niu
bilastaedi sem vid éskum eftir ad verdi merkt og stadsett sem naest inngangi hdssins pegar
bilakjallarinn er tilbtinn. Oskad er eftir ad ekki verid fleygad vegna épaeginda fyrir hid aldna félk sem
byr i hidsinu. Ef sprengja parf kléppina er farid fram a ad ibdum verdi tilkynnt um pad fyrirfram med
gdédum fyrirvara @ hvad tima fyrirhugad er ad sprengja. Ljést er ad samkvaemt Utreikningum um
vindmaelingar mun verd mikill vindstrengur vid austurgafl Fannborgar 8 pegar hahysin hafa verid
byggd. Vindstrengurinn er pvi vid adalinngang hussins sem er algjorlega éasaettanlegt pvi pad gaeti
skapad mikla slysahaettu fyrir ibdana pvi i husinu byr eingdngu aldrad og oft lasburda félk.

Umsdgn Képavogsbaejar - Sunnuhlidarsamtokin

Képavogsbeer gerir kréfu um ljdsmyndun og skrdningu @ dstandi husa & dhrifasvaedi framkvaeemdar
ddur en framkvaemdir hefjast. Képavogsbeaer gerir kréfu um ad maelum sé komid fyrir i adliggjandi
byggingum og séu til stadar d framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkveemdar a
framkveemdatima. Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu d byggingarstjoratryggingu
ddur en framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi vid pd framkvaemdapaetti
sem fyrirhugadir eru d svaedinu. Kynnt var @ kynningarfundi i Gjabakka tviskipt adgengi ad Fannborg
8, ibudum med inngang d 2.haed og ad Gjabakka, félagsmidst6d eldri borgara i Képavogi. Adgengi ad
Gjdbakka félagsmidst6d eldri borgara i Kdpavogi verdur tryggt d framkvaemdatima og bilastaedi fyrir
hreyfihamlada verda vid inngang d nordurhlid Fannborg 8, likt og er i dag, og baetast vid milli svaedi
frd Fannborg 8 ad husnaedi Landsbankans vid Hdlsatorg. Ad loknum framkvaemdatima eru bilastzedi
fyrir hreyfihamlada fyrir Gjabakka vid austurhlid Fannborg 8 i bilakjallara, likt og er i dag, dsamt
almennum bilastaedum. Vid nuverandi inngang i Gjabakka, félagsmidst6d eldri borgara i Képavogi,
beetist vid nytt anddyri par sem haegt er ad ganga innandyra frd bilakjallara inn i Gjdbakka. Adgengi d
framkveemdatima ad Fannborg 8, ibudum med inngang @ 2.haed, d medan framkveemdafasa 1
stendur parf ad vera um lyftu fra jardhaed ad inngangi ¢ 2. haed eda nyttur verdur nuverandi
inngangur og lyfta innandyra vid austurhlid d Fannborg 8 og timabundnir dyrasimar eru settir upp d
framkveemdafasa 1. A 68rum framkvaemdastigu verdur adgengi inn 6 2.haed i gegnum bilakjallara og
lyftu. Bilasteedi sem eru d sveedinu i dag eru hluti af sameign bilastaeda d svaedinu sem er sameign
peirra sem eiga rétt d bilastaedum samkveemt I6darleigusamningi eda pdtttdku i stofnkostnadi vid
gerd bilastzeda d sveedinu. bau staedi eru ekki sérmerkt i dag nema bilastzedi fyrir hreyfihamlada eru
vid innganga Fannborgar 8. Bilastzedi fyrir hreyfihamlada verda vid inngang Fannborg 8 ad
framkvaemdum loknum og i samraemi vid byggingareglugerd nr. 112/2012 m.s.b. en énnur bilastaedi
verda med sama fyrirkomulagi og er i dag. Képavogsbaer mun beita sér fyrir pvi ad samfella verdi i
framkvaeemdum og ad framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad upplysingafleedi um
framkvaemdina i heild sinni og einstaka peetti framkvaemdar skili sér ¢ sem greidasta hdtt til ibua.
Gerdar hafa verid vindgreiningar fyrir skipulagid af Verkfraediskrifstofunni Eflu og Orygg
verkfraedistofu sem syna sambeerilega nidurstédu. Ad jafnadi verda vindadstaedur d svaedinu betri
eftir ad framkvaemt verdur samkvamt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgéd torg og
almenningsrymi. borf er d motvaegisadgerdum d akvednum svaedum sem utfaerdar verda d
hénnunarstigi medan annars vid austurenda Fannborg 8. Lagdar eru fram greiningar og tillégur ad
utfeerslum @ hénnunarstigi i d8ur greindum vindgreiningum. Gerdur verdur samningur vid
I68arhafa/framkveemdaradila um uppbyggingu d skipulagsreitnum ddur en framkvaemdir hefjast.
slikum samningi er kvedid d um framkvaemdir, framkvaemdartima, framkvaemdarsvaedi og adgengi d
framkveemdartima.
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Einar E. Semundsen

Mina persénulega athugasemdir eru métmaeli vié batsaumsskipulag bajarins sem eru skadleg fyrir
proun byggdar & midbaejarsveedinu. Eins motmaeli ég nidurrifi Fannborgar 2, Félagsheimilis Képavogs
sem er menningarsogulegt slys.

1. Athugasemd vid vinnubrogd og butaskipulag i byggdinni vid midbae kdpavogs. Almennar
athugasemdir minar snua ad pvi ad pessar tillogur sem breyta adeins hluta af upprunalegum midbae
Képavogs. Breytingin naer ekki til skipulagsheildar sem er milli Képavogsskolaldédar i austri og ad
menningarmidbae Képavogs vid Kirkjuholtid, nordur fyrir byggdina vid Hamraborg og sudur fyrir
Digranesveg. Allt pad svaedi 4 ad vera vidfangsefni vid endurskodun skipulags 8 midbae Képavogs.
Haett nd vid petta butaskipulag og vinna eitt HEILDAR SKIPULAG FYRIR midbaejarsvaedi kdpavogs.
petta vidbot skipulag er svo takmorkud og er skdlabdkar deemi um einsyni baejaryfirvalda og
viokomandi verktaka og fjarfesta, sem fengu ad kaupa tvaer gétur med einbylishisum (Tradarreit
vestur og austur) og sidan Fannborg 2,4 og 6. Kaupendur svaedisins fengu einkarétt ad skipuleggja
prongt skilgrein hverfi inni i fullbyggdu iblada- og pjonustuibida hverfi. Undarlegur undirbuningur ad
fela frummatun skipulags i hendur Markadsstofu Kdpavogs.

adHluti hverfisins telst vidkvaem og krefjandi byggd. Sidan pessi uppkaupa gjorningur héfs 2015 hafa
pessi mannvirki morg hver stadid aud og tdm. bessi adgerdir hafa holad Ut gamalgréna ibudabyggd —
umhverfi hefur drabbast nidur og ibdar, skdlaborn sem saekja Kdpavogsskéla tala um hverfin sem
draugabyggd. Med skipulaginu hverfur af svaedinu mikill gamalgroinn trjagrédur sem telst
gaedaumbhverfi. A timum og adstaedum, par sem pjédir heims reyna ad lagfeera med adgerda i
loftslagsmalum. Heimsmarkmid Sb. Kynning skipulagsins allan pennan tima hefdi getad verié miklu
meiri og ibUar sem bua ad vaentanlegu , byggingasvaedi” hefdu purft ad koma fyrr ad undirblning eda
um leid og Markadsnefndi hof skipulagsundirbuning. Skipulagslog nr. 123, 2010 og skiplagsreglugerd,
predika samrad og aftur samrad milli gerenda og polenda skipulags adgerda.

Visa ad 60ru leiti til ndkveemari athugasemda ,,VINA KOPAVOGS“ vid skipulagstillogur dags.
22.02.2021. Eins visa ég til videds ,,HAMRABORG EDA HARMABORG" sem gerd var af Kolbeini
Reginssyni. 2. AHUGASEMD MOTMZLI NIDURRIFI FANNBORGAR 2 EDA FELAGSHEIMILIS KOPAVOGS.
Félagsheimili Kbpavogs ad Fannborg 2 er eitt sogufraegasta hus Képavogs. Husid er samofid sdgu
Képavogsbaejar var vigt 1959 en Képavogur var stofnadur formlega 11.mai 1955.

Husid var sett i s6luferil 2015 og selt til nidurrifs 2017. Sex félagasamtok komu ad uppbyggingu
félagsheimilisins i upphafi, Framfarafélagid Képavogur, Kvenfélag Képavogs, Ungmennafélagio
Breidablik, Skatafélagid Képar, Slysavarnarfélag Képavogs og Leikfélag Képavogs. | félagsheimilinu var
I6ngum samastadur menningarstarfsemi bagjarins, bidsalur/leikhis sem tok 300 manns i sati og
veislusalir par sem voru haldin boll og fundir og hverskonar mannfagnadur fram undir aldamétin
sidustu. Baejarskrifstofurnar flutt & dttundadratugnum fyrst & efri haedirnar. Arid 1964 fluttist
Bokasafn Képavogs inn 4 adra haed i 150 fermetra sal. Leikfélag Kdpavogs starfadi med bléma um
arabil i hisinu og syndi i salnum. [ Félagsheimilinu voru haldnir ténleikar og segir i Lesbdk
Morgunbladsins ad Képavogsbaer hafi verid ,, ponkbaer” og ad Félagsheimilid hafi verid midstod
islenskra ponkara til ad byrja med. Léku par medal annars Fraebblarnir, Snillingarnir, Dordingull med
Dr. Gunna og fleiri islensk ponkboénd. NU er saga pessa merkilega samastadar baejarbla og bajarins i
rum 60 ar kannski ad baki. Hefur saga hussins verid skrdd? bad hefur verid sagt a8 kynningarfundum
ad gerd hafi verid uttekt & husinu adur en pau voru seld og pad deemt énytt og feert a stig ,,fokheldis”
hja Byggingarfulltraa. Skyrslan med daudaddémi hefur ekki fengist afhent. Menningarsdguleg uttekt a
byggingunni liggur ekki fyrir ad pvi er best vitad. | oktéber 2020 var unnin Husaskraning skyrsla upp &
17 sidur, unnin af PK arkitektum, arkitektastofunni sem vann deiliskipulag hverfisins. bar faer
menningarsaga hussins ekki morg prik, kannski vegna pess a6 fyrir [dg ad pad 4 ad brjota pad nidur og
bvi ekki & staeda ad gera mal ur pvi. Er kjornum fulltrdum ibua Képavogs alveg sama um
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menningarsogu Képavogs? Pad hefur verid farid mjog illa med husidé og adeins 6-7 drum adur en pad
var deemt ur leik for fram adal breyting hussins (eydilegging) sem bajarfulltrdar sampykktu pegar
,bidsalurinn® var eydilagdur og jardhadin var innréttué med fundarsélum og pjénustuveri.
Framkvaemd upp 4 hundrud miljéna. b6 skipulagsyfirvold Képavogi hafi nylega fengid pad umtal i
Mbl. ad vera ,konungsdaemi Uthverfanna“ fyrir ad byggja nyja byggdir um haedir og dali
bajarlandsins. b3 parf ad vinna 6druvisi @ ,préunarsveedi i byggdu svaedi baejarins. Deiliskipulagid
sem hér er i kynningu er eins og byggt sé i holti og mda. Eldri byggd hefur verid mad ut. betta parf
ekki ad vera svo - pad ma lagfeer pad sem urskeidis hefur farid i vidhaldi og ,,sidari tima endurbétum*
og koma Félagsheimilinu i endurnotkun. Ad vinna nytt deiliskipulag umhverfis menningarsogu, er
bara askorun fyrir skipulagshéfunda.

Umsogn Képavogsbaejar - Einar E. Seemundsen

Hér geetir misskilnings, fummdatun skipulags var ekki d héndum Marksstofu Képavogs en haldnir voru
samrddsfundir i samvinnu vid Markadsstofu Kdpavogs. Képavogsbaer og Markadsstofa
Képavogsbaejar héldu vinnufund med rekstraradilum i Hamraborg fimmtudaginn 17. mai 2018. A
samrddsfundinn meettu fulltruar verslunar- og pjonustuadila i Hamraborg. Fundurinn for fram i formi
utbotavinnustofu par sem leitast var vid ad nd fram tillogum um hvad maetti fara betur i umhverfi
midsvaedisins til lengri og skemmri tima. Markadsstofa Kopavogs sendi erindi til Kdpavogsbaejar
vardandi pau atridi sem talinn eru éryggisatridi og mikilvaeg fyrir dsynd og imynd bajarins og proun d
midbeejarsveedinu. Samhugur var i peim sem d vinnufundinn meaettu ad efla pyrfti verslun- og pjonustu
i Hamraborg og ad pétta byggd d svaedinu. Rekstraradilum i Hamraborg gefst teekifeeri til ad koma
sinum dbendingum @ framfaeri 4 sérstékum fiarfundi pridjudaginn 31. mars nk. kl. 13:00. A fundinum
munu forsvarsmenn skipulagsmdla i Képavogi fara yfir malid og svara spurningum. Fundur ¢ vegum
Markadsstofu Képavogsbaejar med rekstraradilum i Képavog 31.3.2020 i formi fjarfundar kl. 13:00.
Breyting d adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur par sem
Kopavogsbaejar gerdi grein fyrir skipulagslysingu. Kaup d fasteignum @ Tradarreit-vestur og radstéfun
og nyting pess husnaedis er ekki d forreedi eda vegum Kdpavogsbaejar. Tillaga ad deiliskipulagi fyrir
Tradarreit-vestur gerir rad fyrir ad uppbygggin verdi d reitnum og nuverandi byggd a reitnum viki fyrir
nyrri byggd. Hér geetir misskilnings, markadsnefnd for ekki med skipulagsundirbuning d
Fannborgarreit og Tradareit-vestur heldur var lagdi skipulags- og byggingardeildar fram tillégu ad
deiliskipulagslysingu fyrir miGbae Képavogs i Hamraborg. Deiliskipulagslysingin var dags. 14.
september 2018 par sem fyrirhugad deiliskipulagssveedi afmarkast i austur af Vallartréd,
Digranesvegi i sudur, Borgarholti i vestur og Hamrabrekku i nordur. Skipulagslysingin er unnin i
samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Skipulagslysingin er yfirlit
yfir helstu dherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi vid
skipulagsdeetlanir og ferli skipulagsvinnunnar i skipulagsrddi 17. september 2018. Sjé umségn 5.1.10.
[ minnisbladi Ferils verkfraedistofu dags. 15.8.2018 er farid yfir burdarhaefni Fannborg 2. Helstu
nidurstédur eru ad midad vid ad setja eina haed ofan d bygginguna, p.e. steypa eina plétu og setja
létt burdarvirki par ofan d, er ad byggingin polir bad midad vid I6drétta krafta i brotmaksdstandi.
Aftur @ moti polir byggingin ekki pessa breytingu gagnvart jardskjdlftakréftum. Felst pad einkum i ad
larétt sker er ofullnaegjandi i veggjum og brotpol gagnvart I6dréttum kréftum veggja er dbétavant
mjég vida. Til ad byggingin uppfylli nugildandi stadla og reglugerdir pyrfti ad styrkja hana umtalsvert
gagnvart laréttum kréftum. bad yrdi helst ad gerast med nyjum steyptum veggjum og ad styrkja
nuverandi veggi i einhverjum tilvikum. [ grein 8.1.3 i byggingarregluged er kvedid ¢ um breytingar d
begar byggdu mannvirki eda breytta notkun pess. Samkvamt pvi sem par kemur fram er gert rdd fyrir
ad mdlsgrein b. eigi ekki vid i pessu tilfelli og pvi purfi byggingin ad uppfylla nugildandi stadla og
reglugerdir.
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8.1.3. gr.
Breyting da pegar byggou mannvirki eda breytt notkun.

Vi lagferingu 4 burdarvirki, breytingu 4 pegar byggdu mannvirki, vidbyggingu vid pad eda vid
breytta notkun pess skal burdarvirkishonnudur stadfesta med undirritun & adaluppdratt ad burdarpol
mannvirkisins sé¢ fullneegjandi. Slik stadfesting skal fela i sér eftirfarandi:

a. Vid breytta notkun mannvirkis skal burdarvirkishénnudur stadfesta ad burdarpol pess fullnaegi
6llum peim kréfum sem gerdar eru til burdarpols vegna hinnar nyju notkunar skv. akvaedum laga
um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hin visar til.

b. Sé minnihattar breyting gerd a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e. pegar
breyting vardar ekki meginburdarvirki, skal burdarvirkishonnudur stadfesta ad burdarpolid eftir
breytinguna sé fullnaegjandi midad vid kroéfur sem giltu pegar mannvirkid var reist og ad breytingin
hafi ekki leitt til pess ad burdarpol mannvirkisins eda einstakra hluta pess sé skert.

c. Séu gerdar breytingar eda lagfeeringar a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e.
alrar en per sem falla undir b-1id, skal burdarvirkid sem breytt er eda lagfert fullnaegja peim
krofum sem gerdar eru til burdarpols skv. akvaeedum laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og
peirra stadla sem hun visar til.

d. Sé byggt vid mannvirki, hluti pess eda heild endurnyjud eda burdarvirki breytt ber honnudi ad
stadfesta ad burdarvirki hinnar nyju, breyttu eda endurnyjudu patta fullnegi peim krofum sem
gerdar eru til burdarpols vegna peirrar starfsemi sem fyrirhugud er i mannvirkinu skv. akvedum
laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hun visar til. Jafnframt skal stadfest
a0 breytingin hafi ekki leitt til skerdingar a burdarpoli annarra patta mannvirkisins.

Tekid skal fram ad skodun pessi naer ekki til burdarhaefni undirstada og loftaplatna eins og adur
er greint heldur einungis til veggja og sulna. Midad vid bad sem hér er reifad mda gera rdd fyrir ad
byggingin poli ekki nugildandi stadla og reglugerdir eins og hun er i dag. byrfti pvi ad styrkja
burdarvirki hennar 6had pvi hvort byggt yrdi ofan @ bygginguna eda ekki midad vid grein 8.1.3 |
byggingarreglugerd.

Konrad Konradsson

Athugasemdir vid auglysingu ad breyttu adal- og deiliskipulagi varéandi skipulagsreitina, Fannborg og
Tradarreit vestur, B1-1 og B4. Eg undirritadur, Konrad Konradsson, er formadur stjérnar i Husfélaginu
Fannborg 1-9 og er auk pess eigandi ibudar i Fannborg 7, 4amt konu minni, Ornu Einarsdéttur

Vid viljum med bréfi pessu gera athugasemdir vid ofangreindar tillégur ad breytingum 4 adal- og
deiliskipulagi @ Fannborgarreit og Tradarreit vestur, sem baejarstjorn Kdpavogs sampykkti @ fundi
sinum pann 27. oktéber 2020 ad auglysa. Frestur til ad koma ad athugasemdum er til 2. mars 2021.
Vid viljum taka pad fram ad stjorn Husfélagsins Fannborg 1-9 hefur fengid I16gmann til ad skila inn
athugasemdum vid ofangreindar tillégur ad breytingum a skipulagi fyrir sina hénd og allra
ibua/ibudareiganda, en vid sendum petta bréf til ad itreka paer athugasemdir sem sniia mest ad
okkar hagsmunum. Einnig viljum vid gera athugasemdir vid, eda 6llu heldur lysa furéu okkar @ peim
samskiptamata sem baejaryfirvold hafa notad gangavart okkur. Athugasemdir okkar snua ad
eftirfarandi: Adgengismal: Eins og fram kemur hér ad framan pa eigum vid ibud i Fannborg 7. Su ibud
er nyrst i byggingunni og 4 pvi glugga Ut a gétu og ad Fannborg 2 og 6. Vid bdum uti 4 landi og nytum
ibudina pegar vid komum & héfudborgarsveedid, en auk pess nytir sonur okkar ibudina 8 medan hann
er i skéla. Tillégurnar sem hér eru til umraedu gera rad fyrir verulegri breytingu a bilasteedum fyrir
Fannborgina. Steedum 4 yfirbordi feekkar verulega, en 6ljost er hve mikid peim fjolgar i bilakjallara,
auk pess sem ekki er skilgreint hvernig nyting @ peim verdur. Er petta mjog bagalegt fyrir folk sem
verdur ad reida sig a bil til ad komast milli landshluta.

Er petta enn alvarlegra, en pa verda bilastaedi miklu feerri en pau eru nu. b6 svo ad hugmyndir
baejaryfirvalda um adgangsstyringu ad pessum staedum verdi ad veruleika, (sem er alls ekki vist, enda
liggja paer tillogur ekki fyrir) pa duga pau staedi sem gert er rad fyrir ad verdi a framkveemdatima
engan veginn fyrir alla pa ibda sem parna eru. Er pessi framgangsmati baejaryfirvalda med 6llu
dskiljanlegur og hrein og klar adfér ad iblum a svaedinu, sérstaklega i ljdsi pess hve framkvaemdatimi
er langur. Einnig virdist sem gotunni Fannborg verdi lokad og girdingar sem afmarka eiga

90



framkvaemdasvaedid ndi alveg ad gangstétt vid Fannborg 1-7 og hindri pannig adgang neydarbila, sem
b6 er gert rad fyrir ad eigi ad aka parna um. Eg fae ekki séd ad slokkvilid komist ad nord-vestur horni
Fannborgar 7 og vestur hlid Fannborgar 7-9 4 medan 4 nidurbroti 4 bilasteeda vestan vid Fannborg 7-
9 og uppbyggingu sélartorgs stendur. Vilja baejaryfirvold taka a sig pa dbyrgd ad manntjén verdi
vegna takmarkana 4 adgengi slokkvilids ef til eldsvoda kemur? Eg bara spyr. Burdarpol Fannborgar 1-
9. Samkveemt auglystu skipulagi virdist sem ad pad purfi ad sprengja/fleyga nidur klopp um 3-5
metra til ad koma fyrir bilakjallara sem vera & undir hisunum sem nu eru Fannborg 2 og Fannborg 6.
pessar framkvamdir virdast vera naer en 10 metra fra hdsunum vid Fannborg 1-7. bratt fyrir itrekadar
Oskir okkar hafa bajaryfirvold ekki ennpa kannad hvort Fannborg 1-9 poli pad ad kléppin sem husid
stendur & verdi sprengd/fleygud til ad koma pessum bilakjallara fyrir. Finnst okkur ibudareigendum
bad 6forsvaranlegt af hdlfu baejarins ad framkvaema ekki slika athugun d6ur en deiliskipulag er
sampykkt.

Vid deiluskipulagsvinnu er almennt ekki radist i jardkénnun adur en deiluskipulag er lagt til
sampykktar. bad ferli fer i gang pegar hénnunarferlid tekur vid, eftir sampykkt deiluskipulags. |
honnunarferlinu er honnudur skildugur ad fara eftir evréopskum polhénnunarstéélum, medal annars
Eurocode 7 sem fjallar um jardtaeknilega honnun. Samkvaemt stodlum skal honnudur framkvaema
jardkonnun & 6llum stigum honnunar til ad afla upplysinga um medal annars berggaedi og Utbua
jardtaeknihonnunarskyrslu med mati a sprengivinnu i nalaegd vid 6nnur mannvirki og burdarhaefi
klappar dsamt 68rum pattum sem geta haft ahrif a niverandi mannvirki og ny mannvirki.

Vid sjalfa jardvinnuna, sprengingum og fleygun er verktaka skilt ad fara eftir reglugerd um medferd
og notkun sprengiefna (reglugerd 510/2018) d4samt peim kréfum sem hénnudur setur i verklysingu til
ad uppfylla kréfur sem settar eru til verksins samkveemt polhénnunarstédlum. Samkvaemt
reglugerdinni skal gera naudsynlegar radstafanir til ad koma i veg fyrir skemmdir af véldum
sprengivinnu og gerdar krofur til medal annars vibrings vegna slikrar vinnu og settir upp titringsmaelar
a mannvirki, i samrdadi vid eigendur peirra, til ad fylgjast med sprengivinnunni og hvort farid er yfir
viomidunarmaork.

pa viljum vid benda a ad vid faum ekki séd ad settar séu fram neinar kvadir eda skuldbindingar i
skipulaginu um sérstakar tryggingar eda annad sem verja a ibua/eigendur Fannborgar 1-9 fyrir tjoni
af voldum framkvamda samkvaemt pessu skipulagi. Pad hlytur ad vera 4 dbyrgd Képavogsbaejar ad
sja til pess ad svo sé, par sem baerinn er ad heimila pessar framkvaemdir ef skipulagid verdur
sampykkt. Onaedi 4 framkvaemdatima: Ljést md vera ad framkvaemdir samkvaemt pessu skipulagi
muni standa yfir i langan tima. A streymisfundi sem haldinn var pann 14. jantar 2021, par sem pessar
tillégur voru kynntar, kom fram ad deetladur framkveemdatimi yrdi um 5-7 ar. A peim tima purfum vid
og adrir ibdar ad bua vid verulega skerdingu a lifsgaedum sem stafar m.a. af ryki og drullu sem leggst
yfir allt, hdvada af véldum nidurbrots, sprenginga, fleygunnar og notkunar stdrra vinnuvéla, stor
aukna haettu vegna umferdar vinnuvéla og vorubila, prenginga vegna girdinga umhverfis
framkvaemdasvaedi sem nd langt ut fyrir byggingarreiti og |66armork. Fyrir okkur og adra ibda eru
pessi atridi algjorlega ddsaettanleg. Ekki er i umraeddum skipulagstillogum gerd nein tilraun til pess ad
utlista hvernig pessu skuli maett. Einnig hofum vid ahyggjur af pvi ad ef baejaryfirvold setja ekki strong
skilyrdi i skipulagid fyrir pvi sem ad framkvaemdum lytur, en hefur pau adeins i
samningi/framkvaemdaleyfi, pa sé mun erfidra ad fylgja pvi eftir ad eftir peim sé farid.
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Nr. 724 7. juli 2008

Tafla IV. Mork fyrir hivada vegna framkvemda.
Upphaf Lok
framkvaemda framkvamda
Ibtidasvaedi, nagrenni Haveerar Virkir dagar 7:00 21:00
peirra og dvalarryma framkvemdir
bjonustustofnana par Helgar og al- 10:00 19:00
sem sjuklingar eda mennir fridagar
vistmenn dvelja yfir Adrir dagar Ekki heimilt
lengri tima Sérstaklega Virkir dagar 7:00 | 19:00
havadasamar Adrir dagar Fkki heimilt
framkvemdir

Utsyni, ljést er ad verdi af peim framkvaemdum sem lyst er i skipulaginu, pa mun utsyni Gr ibid okkar
skerdast veruleg til nordurs og nord-vestur. Teljum vid ad pessi skerding valdi verulegri ryrnum a
verdmaeti ibudarinnar. Askiljum vid okkur rétt til pess ad krefjast béta sidar af halfu baejarins, verdi af
bvi ad skipulagid verdi sampykkt dbreytt og byggt samkvamt pvi. Samskipti vid baejaryfirvold (eda
samskiptaleysi) Bajaryfirvold kyntu vinnslutillégu 1 fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur vorid
2020. Ekki var haft neitt samrdd vid ibda i Fannborg 1-9 vegna peirrar tillogu. Vegna athugasemda
sem pa barust var kynnt/auglyst vinnslutillaga 2 fyrir sama svaedi um manudi sidar. Su tillaga var
litillega breytt fra fyrri tillégu. A medan su tillaga var i kynningarferli var bodad til fundar med
forradamonnum Fannborgar 1-9. A peim fundi var maettur arkitekt verktakans sem kynnti lauslega
tillogurnar. Auk pess var einn starfsmadur skipulagssvids baejarins a stadnum. Fatt var um svor 8 peim
fundi, pratt fyrir ad spurt veeri sdmu spurninga og oft h6fou verid nefndar og jafnframt komu fram i
athugasemdum vid vinnslutillégu 1. Ekkert heyrdist fra baejaryfirvoldum fyrr en ofangreind tillaga var
auglyst. Er pvi ljést ad hun er unnin algjorlega 4n samrdads vid hagsmunaadila i Fannborg og
Hamraborg. A streymisfundi pann 14. jandar sl., par sem pessar skipulagsbreytingar voru kynntar, var
pbeim sem hlustudu gefinn kostur & ad senda spurningar i tolvupdsti vardandi skipulagid. Jafnframt
var tilgreint ad ekki vaeri vist ad pad taekist ad svara 6llum spurningum a fundinum, en sérstaklega
tekid fram ad peim yrdi 6llum svarad. Vid hjénin sendum hvort um sig tvo pdsta med spurningum
vardandi skipulagid og samrad vegna pess. pad verdur ad segjast eins og er ad svorin voru alls ekki
bajaryfirvéldum til séma, auk pess sem einum pdsti var alls ekki svarad. bau svér sem barust voru
svo Utpynnt og almenns edlis ad pau svorudu engu vardandi pad sem um var spurt, adallega visad i
skipulagstillégurnar a netinu. Einn pésturinn var fyrirspurn um hvort Husfélagid Fannborg 1-9 geeti
fengid fund med baejaryfirvéldum eins og kynnt var a streymisfundinum ad staedi til. Eftir nokkra
daga frétti formadurinn ad haft hefdi verid samband simleidis vid einn stjérnarmann Husfélagsins og
honum bodid a fund. Maetti formadurinn med pessum stjérnarmanni dsamt tveimur 6drum a pann
fund, an pess ad neitt nytt keemi i raun par fram annad en verid vaeri ad vinna i tillogum ad
bilateedum og adgengi 4 framkvaemdatima. Nokkru eftir pennan fund barst svo svarpdstur vid poésti
okkar med beidni um fund og var svarid pess efnis ad 6llum hagsmunaadilum yrdi bodid til fundar.
Ekki var neitt tekid tillit til pess i svarinu ad fundurinn hafdi pa pegar verid haldinn. A
framangreindum fundi Husfélagsins med baejaryfirvoldum var bodad ad okkur yrdi bodid a annan
fund pegar tillogur um adgengismal & framkvamdatima yrou betur métadar. Formadur hafdi
samband vid starfsmann skipulagssvids sem lofad hafdi fundinum og var fundardagur festur pann 24.
febrdar enda pa litid eftir ad andmaelafresti. begar timasetning fundarins 1a ekki fyrir ad morgni 22.
febrdar hafdi formadur samband vid starfsmanninn og var fundartimi stadfestur og adilum sent
fundarbod. | framhaldi af pvi skadi formadur eftir pvi ad fa sendar paer tillogur sem raeda aetti 4
fundinum og kom pa fram ad peer vaeru ekki tilblinar en yrdu tilbdnar fyrir fundinn og paer yrdu
sendar. Tillogurnar barust ekki fyrir fundinn og hafa ekki borist okkur ennpd. Fundurinn sjalfur var
ekki eins efnismikill og til st6d. Starfsmadur skipulagssvids baejarins sem var med umraeddar tillogur,
kom of seint & fundinn. Hann kynnti tillégur um adgengi fatladra, sem voru litid breyttar fra fyrri
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fundi. begar vid vorum rétt byrjud ad raeda paer og vid ad reyna ad koma athugasemdum okkar ad, pa
var hann kalladur & annan fund og fér og tok tillogurnar med sér. Eftir sdum vid og einn fulltrdi
skipulagsradi og logfraedingur baejarins og reyndum adeins ad fara yfir malin an nokkurrar
nidurstodu. Svona framkoma vid félk sem tekur sér fri frd vinnu til pess ad reyna ad eiga samskipti vid
bajaryfirvold er dvirding. Med hlidsjon af ofangreindu eru krofur okkar paer ad baejaryfirvold dragi til
baka ofangreindar skipulagstillogur og hefji gerd nyrra med samradi vid ibua a svadinu, med pad ad
markmidi ad mynda fallegan midbae i Képavogi.

Umsdgn Képavogsbaejar - Konrad Konradsson

A svaedinu er verid ad innleida samgéngumidad skipulag med dherslu d vistvaenar samgéngur.
Yfirbord sem er bilastaedi d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er faert nidur i bilakjallara og
endurheimt fyrir folk. bad parf folk til ad skapa mannlif. A sveedinu er midad vid ad hdmarki 1
bilastaedi d ibud en jafnframt er gert rdd fyrir motveegisadgerdum og Borgarlinuibudum sem eru dn
bilastaedis. Skipulagid heimilar allt ad 200 bilastaedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i
bilakjallara. Samrddsfundur hefur verid haldin med fulltria SI6kkvilid héfudborgarsvaedisins bs. par
sem farid hefur verid yfir adkomuleidir slékkvi- og sjukrabila d framkveemdatima og ad
framkvaemdum loknum. Kdpavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun og skrdningu @ dstandi husa d
dhrifasvaedi framkvaemdar adur en framkveemdir hefjast. Képavogsbeer gerir kréfu um ad maelum sé
komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar d framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med
dhrifum framkvaemdar a framkvaemdatima. Buast md vid ad d framkvaemdatima verdi eitthvad
Onaedi og rask af framkvaemdum fyrir ibua sem bua naest sveedinu. Kdpavogsbaer mun beita sér fyrir
pvi ad samfella verdi i framkvaemdum og ad framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad
upplysingaflaedi um framkvaemdina i heild sinni og einstaka paetti framkvaemdar skili sér ¢ sem
greidasta hdtt til ibua. bétting byggdar a kjarnasvaedi er til pess fallin ad haekka
svaedisnytingarhlutfall byggdar vid kjarnastédvar hdgaeda almenningssamgangna sem geeti falid i sér
ad utsyni d baejarkjarnasvaedinu breytist. Vinnslutillaga | og drég ad vinnslutillégu Il var kynnt medal
annars d samrddsfundum med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann 7.5.2020 i fundarsal
safnadarheimilinu Borgum, med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12 pann 8.5.2020 i fundarsal
ibréttamidstédvarinnar Fagralundi og d fundi med stjorn Hamraborgarrddsins pann 12.5.2020 i
fundarsal safnadarheimilis Borgum. Opid hus var haldid i safnadarheimilinu Borgum 26. juni 2020, k.
17-18.30. Samrddsfundir voru haldnir medal annars med forsvarsadilum Hamraborgar 10-12 pann
22. januar 2021 | bajarskriftstofum Kopavogs ad Digranesvegi 1, med fulltrium Fannborgar 1-9 pann
29. januar 2021 i baejarskriftstofum Képavogs ad Digranesvegi 1 og fulltruium Hamraborgarrddsins
pann 5. februar 2021 i baejarskriftstofum Képavogs ad Digranesvegi 1. Tillagan hefur verid kynt og
auglyst i samraemi vid gildandi I16g um mdlsmedferd adal og skipulagtillaga. A samrddsfundi voru
lagdar fram hugmyndir ad adgengi fyrir framkvaemdatima sem skipt var upp i framkvaemdafasa.
Fjallad var um adgengi og tekid vid dbendingum og athugasemdum d fundinum og unnid med paeer i
frekari utfeerslu @ hugmyndum ad adgengi @ framkvaemdatima sem hafa verid sendar d forsvarsmann
hdsfélagsins Fannborg 1-9 og kynnt i notendarddi Képavogsbaejar. Kdpavogsbeer leitast vid ad eiga
samrdd og samtal vid ibua d sveedinu og hefur haldid fiélmarga samrddfundi og gengid lengra en
skipulagslég segja til um vardandi kynningu, auglysingu og samrdd @ adal- og deiliskipulagstillégu.
Bajaryfirvold hafa bodid forsvarsménnum husfélagsins Fannborgar 1-9 upp d fund og sent gégn sem
syna hugmyndir ad adgengi. Adgengi ¢ framkvaemdatima hefur verid og verdur unnid i samrddi vid
nuverandi ibua @ svaedinu. Gerdur verdur samningur vid I6darhafa/framkveemdaradila um
uppbyggingu d skipulagsreitnum ddur en framkveemdir hefjast. [ slikum samningi er kvedid ¢ um
framkvaemdir, framkvaeemdartima, framkveemdarsvaedi og adgengi ¢ framkvaemdartima.
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Stefan Vilbergsson - OBI

Fyrirhugadar eru gridarmiklar framkvaemdir & Fannborgarreit og Tradarreit vestur i Képavogi undir
kjorordinu ,,Mannlif i forgang.” Um er ad reeda framkvaemdir i midjum ibda- og pjonustukjarna, sem
gert er rdd fyrir ad standi yfir i 5-7 4r. Ekki er dliklegt ad framkvaemdartiminn lengist p6 nokkud midad
vid daetlanir. Eftirfarandi athugasemdir eiga fyrst og fremst vid dstand & sveedinu a
framkvaemdartima. A reitnum bua nu pegar & pridja hundrad manns, margir hverjir aldradir og
fatladir. En pangad sakir einnig fjoldi folks, sem einnig er ad stérum hluta aldrad og fatlad, pjénustu
daglega. barna ma m.a. finna heilsugaeslu, Hlj6dbdkasafnid, Greiningar- og radgjafastdd rikisins,
félagsmidstodina Gjabakka og meaedrastyrksnefnd Képavogs. betta svaedi er pvi afar vidkvaemt fyrir
raski sem fylgir stérvaegilegum byggingaframkvaemdum. Erfitt er ad gera sér i hugarlund ad pad verdi
vistlegt ad bua 4 sveedinu medan framkveemdir standa yfir i hatt i aratug. Gridarlegt nidurrif 4
byggingum mun bera med sér mikinn havada og loftmengun auk pungaflutninga 4 efni til og fra
svadinu, havada fra vinnuvélum, o.s.frv. Bilasteedi hreyfihamladra verda alls 10 talsins a
framkvaemdartima, skv. datlunum sem kynntar hafa verid. Sex vid Landsbanka og fjogur vid
Nedstutrod. pau verda oll i jadri sveedisins, alllangt fra afangastad i morgum tilfellum. bad er t.d. ljost
ad leidin fra bilastaedum hreyfihamladra ad pjénustu Hljodbdkasafnins, Greiningarmidstodvar og
félagsmidstodvarinnar Gjabakka er ekki innan vid 25 m, sbr. dkvaedi byggingarreglugerdar. Vegalengd
fra bilastaeedum ad inngangi & Fannborg 9 verdur hatt i fimm sinnum lengri en hamarksvidmid. Ofan 4
bad leggst halli & steedum og umferdarleid og umferd vinnuvéla sem skerdir adgengi.

Almenn steedi eru hins vegar rimlega 140 talsins 4 fimm svadum sem oftast eru mun naer pjonustu
og ibudum. Ekkert bilastaedi hreyfihamladra er & peim bilastaedareitum i asetlunum. bad blasir vid a
daetlunum ad adgengi fyrir fatlada ibda ad heimilum sinum verdur afar sleemt. Ekki litur ut fyrir ad
hagt verdi ad komast ad ibidum 4 2. haed i Fannborg 3, 5, 7 og 9 nema um tréppur.

Pa er vert ad hyggja ad pvi ad Hamraborg er pegar pridja staersta streetdstoppistddin a
hofudborgarsvaedinu og er mikilvaeg i daetlunum um borgarlinu. | daetlunum er gert rad fyrir ad
talsverdri fjolgun ibuda, sem setla ma ad verdi eftirséknarverdar vegna nalaegdar vid pessa mikilveegu
samgonguad. Einnig er liklegt ad ibuar annarra sveitarfélaga muni kjosa ad leggja bilum sinum 3
svaedinu og taka borgarlinuna til vinnu i borginni til ad fordast umferdartafir. NU pegar er skortur &
almennum bilastaeedum og bilasteedum hreyfihamladra & reitnum.

Mikilvaegt er ad naegilegt frambod verdi a peim i daatlunum. Samkvamt upplysingum fra
bajarfulltrdum verda byggingarleyfi ekki gefin ut fyrr en fundist hefur astaettanleg lausn a
bilasteedum og adgengismalum og samkvaemt verkefnastjéra munu nyjar datlanir verda kynntar
innan skamms sem uppfylli kr6fur um adgengi, m.a. um hamarksfjarleegd ad bilasteedum
hreyfihamlada og sem syni fram & ad ekki verdi farid yfir asaettanleg mork um loftgaedi og hljddvist.
bessi umsdgn byggir hins vegar & peim gégnum sem fyrir liggja. | nyjum dzetlunum parf m.a. ad svara
eftirfarandi spurningum: Hvar verda bilasteedi hreyfihamladra stadsett svo ad hamarksfjarleegd ad
adalinngangi sé aldrei meiri en 25 m? Hvernig verdur pad tryggt ad adkomuleidir ad byggingum verdi
hindrunarlausar, m.a. af byggingarefnum? Hvernig verdur pad tryggt ad ibldar og notendur pjénustu
hafi tryggan adgang ad bilasteedum & framkvamdartima? Hvernig verdur |6ggjof um baedi loftgaedi
og hljédvist virt 8 framkveemdartima

Umsogn Kdpavogsbaejar - Stefan Vilbergsson - OBI

Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfeerslu & framkveemdatima synir fyrirkomulag
bilasteeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera md rdd fyrir ad haegt sé ad
skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkveemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilasteedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
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gerd d svaedi sem er a milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd a svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 steedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka
barf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsoknarfjélda gesta |
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada.

Hugmynd ad stadsetningu bilastzeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d
lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbaejar
fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasveedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Kopavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist d sveedinu.

A framkveemdatima er gert réd fyrir ad skipta framkveemdum upp i tvé framkveemdafasa med tilliti til
adgengis. A framkvaemdafasa 1 er gert rdd fyrir 52 bilastaedum i bilakjallara undir Hamraborg 14-36
sem verda adgangsstyrd d framkveemdatimanum, 90 bilastaedum d reit Fannborg 2, 20 bilastaedum
milli Digranesvegar 5 og 7 og 21 bilstzedi vid austurenda Digranesvegar 7 eda alls 183 bilastzdi d
svaedinu fyrir utan énnur bilastaedi i Hamraborg eda vid Digranesveg.

Almenn bilastzedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada d stadnum i dag eru i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd pess tima sem husin voru byggd og aukning verdur d baedi almennum bilastaedum
og bilastaedum fyrir hreyfihamlada & svaedinu eftir framkvaemdir par sem paer midad vid gildandi
byggingareglugerd nr. 112/2012.

Benjamin Magnusson

1) Eg undirritadur, Benjamin Magnusson, sendi Markadsstofu Képavogs athugasemdir vid
vinnslutillogu 1, fyrir midbae Képavogs, 30. mars 2020. Athugasemdir voru settar fram 4 4 bladsidum
og sendar Markadsstofu Képavogs innan tilskilins frests sem veittur var til ad skila inn
athugasemdum. Mér hafa ekki borist nein svor vid athugasemdum minum og var mér tjad ad svor
yrdu ekki gefin vid athugasemdum vid gerd vinnslutillagna.

2) Eg sendi bréf til baejarfulltria Képavogs, 2. april 2020, par sem ég greindi fra framkomu
fulltrta Képavogs & fjarfundi, sem haldinn var 31. mars 2020. A peim fundi kom fram ad enginn
fulltria Képavogs 4 fjarfundinum hafdi lesid athugasemdir minar, sem ég hafdi po sent peim
timanlega fyrir fundinn eins og éskad var af halfu Markadsstofu Képavogs.

Fundurinn fér Gt um puafur, enda ekki haegt ad reeda um innsendar athugasemdir sem enginn fulltrua
bajarins hofdu haft fyrir ad lesa fyrir fundinn. betta gerist a8 sama tima par sem oft kemur fram i
texta, sem fylgir skipulagstilldgunni um naudsyn pess ad hafa gott samrad vid alla hagsmunaadila i
midbaenum vid gerd skipulagstillogu fyrir midbse Képavogs.

3) bpann 27. april 2020, skrifadi ég dsamt Saevari Geirssyni og Kolbeini Reginssyni bréf til
baejarstjornar Képavogs. [ bréfinu eru gerdar verulegar athugasemdir vid fyrirhugad nytt skipulag fyrir
midbae Kdpavogs. betta bréf asamt fleiri bréfum fra eigendum i Hamraborg 10 og 12 sem og
undirskriftalistar ibua og hagsmunaadila i midbae Képavogs var afhent Margréti Fridriksdottur,
forseta baejarstjérnar Képavogs, 28. april 2020. Frestur til ad skila inn athugasemdum var 29. april
2020. Einum virkum degi sidar kynnti Baejarstjorn Képavogs vinnslutillégu 2 fyrir midbae Képavogs.
Vinnslutillaga 2 var fullmétud adur en timi til ad senda inn athugasemdir var dtrunninn. Ekki var tekid
tillit til athugasemda ad neinu leyti og augljost ad ekki hafi stadid til ad bida eftir innsendum
athugasemdum. | texta med vinnslutillégu 2, er mikid fjallad um naudsynlegt og ndid samrad vid ibua
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og hagsmunaadila i midbae Kdpavogs. Mjog litid tillit var tekid til athugasemda hagsmunaadila vid
gerd seinni vinnslutillogu. Hér er rétt ad arétta ad kynning a tilldgum og samrad vid gerd peirra er
ekki pad sama.

4) Eins og fram kemur i innsendum athugasemdum, sem getid er um hér ad framan, var
vinnslutilldogum 1 og 2 métmeelt hardlega. Ld6arhafar Hamraborgar 10, honnudu og byggdu 44
bilastaedi og torg fyrir sunnan Hamraborg 10 samkvaemt verksamningi vid Képavogsbae. bessi
bilastaedi veita akomu ad Hamraborg 8 og 10 og Fannborg 8 (Gjabakki). A bilastaedinu eru nokkur
sérmerkt steedi fyrir fatlad og hreyfihamlad félk. Nokkur fyrirtaeki i Hamraborg 10 treysta & gott
adgengi fyrir fatlad félk, og er hér um ad reeda tannlaeknastofur, snyrtistofu, likamsraektarstofu og
hargreidslustofu. Nyja skipulagstillagan gerir rad fyrir ad umraett torg og bilastaedi hverfi undir allt ad
5-6 haeda byggingu (byggingin er jafnha og Fannborg 8, Gjabakki). bessi bygging liggur pétt upp ad og
samhlida sudurhlid Hamraborgar 10 og 12. Adkoma ad Hamraborg 10, sem nu er frd solriku og opnu
torgi, er feerd inn i dimmt hdsasund sem er ad mestu lokad i annan enda.

Engin adkoma fyrir fatlada verdur ad adalinngangi Hamraborgar 10. Adalinngangurinn er faerdur inn i
dimmt skot, par sem sdlarleysi mun rikja flesta daga arsins fra morgni til siddegis. Adalinngangur i
Hamraborg 10 verdur pvi hulinn 6llum peim sem atla ad koma akandi ad hdsinu. Kaffihusid a
jar6haed mun ekki geta notid sélrikra morgna hér eftir. Adkoma ad torginu og torgid sjalft asamt
nuverandi bilastaedum er gert upptaekt og feert i hendur framkveemdaadila. Veruleg réskun er
fyrirsjdanleg & starfsemi nokkurra fyrirtaekja i Hamraborg 10, og pau fyrirtaeki munu verda fyrir
efnahagslegu tjoni. Atvinnurekendur i Hamraborg 10 métmaela hardlega pessum breytingum. Gera
ma rad fyrir ad fyrirtaeki sem f4 til sin hreyfihamlad og fatlad folk verdi ad haetta rekstri. [ naestu grein
hér 3 eftir fer tilvitnun i bréf sem ég sendi Skipulagsstjora Kdpavogs 14. Jandar 2021 vegna
fyrirhugadra framkveemda 4 midbaejarsvaedi Kdpavogs.

5) bpann 18. september 1991 var gerdur samningur vid Baejarstjérn Kdpavogs um lédauthlutun
fyrir Hamraborg 10. Vaentanlegur I68arhafi skyldi fullgera 44 steedi, akstursleidir og gangstéttir
kringum husid samkvaemt pa medfylgjandi uppdraetti, (fskj. 1 i samningi) og magnskra (fskj. 2) sem
var hluti samningsins. Helstu magnlidir komu fram i magnskrd, en peir voru: groftur, sprengingar,
fylling, mulningur, malbik, hellulagnir, snjébraedsla, tenging vid snjobraedslu dsamt allri hénnun
(bilastaedi, akstursleidir og torg). Akvaedi voru i samningnum um framkvaemdatima og
framkvaemdalok og var verkinu skilad 3 umsdmdum tima. Hamraborg 10 er um 1550 m2 og hljédadi
samningurinn uppa eitt staedi fyrir hverja 35 m2, eda alls 44 staedi. | tilldgum baejaryfirvalda ad nyju
skipulagi i midbae Képavogs, er gert rad fyrir ad ddurnefnd bilastaedi verdi rifin og i stadinn komi eitt
staedi fyrir hverja 100 m2 atvinnuhusnadis i grennd vid Hamraborg 10. Hamraborg 10 mun pvi ekki
lengur hafa adgang ad 44 steedum eins og nu er samkveemt umraeddum samningi, sem gerdur var vid
bajarstjéra Képavogs, Sigurd Geirdal, 18. september 1991, heldur einungis 15,5 staedum. Faekkun
steeda er sem nemur 28,5. Samningurinn var gerdur og undirritadur annars vegar af Sigurdi Geirdal,
baejarstjora Kdpavogs, og hins vegar af I6darh6fum Benjamin Magnussyni, arkitekt, Saevari Geirssyni,
taeknifreedingi og Joni Eirikssyni, 16gfreedingi. Stjérn husfélagsins Hamraborg 10 litur svo &, ad hér sé
um hreina eignaupptoku ad raeda, sem er til pess eins gerd ad pjéna hagsmunum framkvaemdaadila a
svadinu. Stjornin motmeelir pessari eignaupptoku hér med. Vid viljum einnig geta pess ad eftir ad
samningur var gerdur um umraadd bilasteedi og torg, var tekin su akvérdun vid hénnun Hamraborgar
10 ad adalinngangur ad husinu skyldi snda ad umraaddu torgi. Nytt skipulag gerir hins vegar rad fyrir
ad adalinngangur Hamraborgar 10 snui ad lokudu husasundi. Er haegt ad koma svona fram og hundsa
adurgerda samninga?

6) Meginadkoma akandi umferdar til Hamraborgar 10, Fannborgar 1 til 9 og Gjabakka dsamt ad
Greiningarstddinni, er um veg vestan vid Hamraborg 10, ad hringtorgi og svo afram inn ad
bilasteedum. i skipulagstillégunni er pessi vegtenging 16gd af og allri umferd beint undir Hamraborg
12, i gegnum bensinstddina. | skipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad adaladkoma ad bilastaedakjallara
fyrir nytt byggingarsvaedi verdi undir Hamraborg 12. Hér er um ad reeda morg hundrud ny bilastaedi,
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auk peirra bilaumferdar sem var 48ur um veg vestan Hamraborgar 10. | skipulagstillégunni er
fyrirhugud ny og aukin kvod fyrir um 3 metra breida gangstétt undir Hamraborg 12 fyrir gangandi
umferd og hjélaumferd auk akreina fyrir akandi umferd. Vantanlega mun pa ein akrein ad
bensinstodinni verda aflogd. Gera ma rad fyrir mikilli umferd undir Hamraborg 12, langt umfram pad
sem nu er. bessari umferd mun fylgja mikil mengun, alag @ byggingu og teeringu burdarvirkis dsamt
auknum 6prifnadi og havada. Ekkert samrad er haft vid eigendur Hamraborgar 12 um pessar auknu
kvadir. Menn vila ekki fyrir sér ad setja fram nyjar kvadir um génguleid og stéraukna umferd an
samrads vid l6darhafa. Eg sem einn af eigendum Hamraborgar 12 métmaeli pessum breytingum.

7) i skipulagstilléguninni er ekki gerd tilraun ad minu viti til ad samtengja austurhluta
midbaejarins vid Halsatorg. Svonefndur mannlifsas er laréttur og hallalaus fra Vallartrod ad Halsatorgi
og endar par med |66réttum haedamun. bessi haedarmunur er svo leystur med miklu troppuvirki sem
neer nidur & Halsatorg. AGkoma ad Gjabakka og asynd hverfur & bak vid petta troppuvirki. Eg sendi
hér med i pdf skjali eldri tilldgu mina ad skipulagi midbaejar Képavogs fra 1979. | peirri tilldgu er synt
hvernig tengja ma Halsatorg og austurhluta midbaejarins, med skabraut og troppum og mynda um
leid opid, sdlrikt svaedi, halfhringleikahls sem geeti haeglega gagnast vel til ad audga mannlif i
midbaenum. Eg laet lika fylgja med ljdsmynd af samskonar troppu- og skabrautarlausn sem er ad finna
vid hofnina [ Pérshon i Faereyjum. Par er jafnan mikid mannlif. Myndin var tekin i juni 2020.

8) [ skipulagstilldgunni er sagt fra pvi ad rik krafa sé til stadar um aukid byggingarmagn i midbae
Kdépavogs vegna tilkomu Borgarlinu. Ekki er gerd frekari grein fyrir hvernig pad aukna byggingarmagn
er reiknad. Eg hef 4dur bent 4 eldri hugmyndir um péttingu byggdar medfram Borgarholtsbraut ad
sunnanverdu fra sundlauginni ad hringtorginu i midbanum. Ad auki somuleidis péttingu byggdar
medfram Digranesvegi ad sunnanverdu, fra gamla prestshusinu um gamla sparisjédshusid og
framsdknarhusid i austuratt. P4 er fyrirhugad ad auka byggingarmagn austan Vallartradar og
somuleidis eru uppi hugmyndir um ad pétta byggd vid Hamraborg 1 til 11. Unnid er vid tillogur ad
nyrri byggd vid Audbrekku og nidur Skeljabrekku. Er ekki haegt ad lita 4 pessi svadi sem hluta af
midbae Képavogs? Ef svo er pa veeri haegt ad draga ur fyrirhugudu byggingamagni i skipulagstillégunni
og jafnvel faekka bilastaedum og haetta vid ad sprengja nidur fyrir millihaed i bilastaedahusi. Eg tel pa
tillégu illframkveemanlega og 6hemju dyra lausn par sem sprengja verdur fyrir fraveitukerfi
midbaejarins til sudurs ad Vogatungu og lika til nordurs nidur i Skeljabrekku. Ad laekka yfirbord
bilasteeda fyrir framan Gjabakka, Greiningastddina og Fannborg 1 til 9 er mikill afleikur i minum huga.
Ad purfa fyrst ad fara nidur um halfa haed i bilastaedi til pess svo ad fara upp sému had a par til
gerdum skdbrautum ad inngdngum i adurnefndar byggingar. Eg hef einnig efasemdir um ad rétt sé
ad gera parna rad fyrir bilasteedum 34 tveimur haedum. Lofthadir i slikum tveggja haeda bilasteedum
verda vaentanlega takmarkadar enda er hadakoti ofan @ pakplanid pegar dkvedinn sa sami og er fyrir
i dag. Hér parf ad gera rad fyrir abkomu pjénustubila fyrir fatlad folk og somuleidis flutninga- og
sendibila. bPjonustubilar nu til dags eru ordnir miklu haerri en ddur fyrr.

9) Mannlifsasinn liggur austur vestur. Sélar nytur pvi 8 honum adeins 4 morgnana og 4 kvoldin.
Rikjandi vindattir dr sudaustri (landsynningur) og sudvestri (Utsynningur) munu finna sér farveg inn
eftir mannlifsdsnum og prongva sér inn a milli harra nybygginga annars vegar og ndverandi husa i
Hamraborg hins vegar. Vindasamt verdur pvi stundum 4 svaedinu og skuggseelt vegna harra
nybygginga. | pvi sambandi bendi ég 4 ad 6ll husin { Hamraborginni sem snda ad mannlifsasnum eru
pbar med sinar sudursvalir. Hér er pvi ekki adeins girt fyrir allt Utsyni ur pessum hdsum heldur einnig
fyrir alla sélarbirtu meginhluta arsins.

10) Med pessu bréfi sendi ég eftirfarandi fylgiskjol: a) prividdarteikningu af midbae Képavogs fra
1979 sem synir adkomu fra Halsatorgi til austurhluta midbaejarins. Teikningin er tekin fra sud-austur
horni Hamraborgar 8 (Landsbankinn) og er horft til austurs. Hér er synt mannvirki sem hefur ad
geyma troppur, skabrautir, setsveedi og grédur. Setsvaedid bydur upp 4 annad og meira en ad ganga
upp beinar og haar troppur i einni striklotu an hvildar og anzegju. Hér er bid um mannlif i vidu og
sélriku umhverfi. b) Ljosmynd af sams konar troppu-og skabrautar mannvirki sem er vid hofnina i
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Poérshofn i Faereyjum. c) Tillaga ad breytingu a framsettri skipulagstillogu. Hér er i fyrsta lagi lagt til ad
bilastaedi vestan Fannborgar 2 (a0ur Baejarskrifstofur) verdi ein had, sbr. skyringar hér ad framan, og
bilastaeedum par med faekkad um 65 til 70. Faekkun bilastaeda hefur i for med sér ad draga ma ur
byggingarmagni & sveedinu um 6000-7000 m2 me0d hlidsjén af bilastaedaporf sem er reiknud i
skipulaginu: eitt staedi fyrir hverja 100 m2. Eg legg til i pessari tilldgu ad hisahaedum faekki og ad
hasta nybygging verdi ad hamarki 7 haedir. b3 legg ég til ad adrar byggingar verdi baedi laegri og ad
hluta til minni um sig. betta er gert til ad draga Ur fyrirsjdanlegum vindstrengjum sem myndast
gjarnan umhverfis haar byggingar. d) Vardandi I6gun og stefnu mannlifsassins legg ég til ad hann
verdi sveigdur og taki a sig s-laga form med pad i huga ad tvistra megi og draga ur vaentanlegum
vindstrengjum & svaedinu. Mannlifsasinn er pannig klofinn og er annar helmingurinn dfram géngugata
a medan hinn helmingurinn, naest Hamraborginni, verdi baedi gdngu- og akstursleid fyrir pjénustubila
fyrir fatlada og vorur. Su leid nzaedi inn ad Hamraborg 12 og Geislagardi og mundi tryggja adkomu fyrir
slokkvilid, fatlad félk og adra pjénustubila og skapa bilaadkomu ad nordurhlid nyrra huisa vid
mannlifsasinn. Hér er einnig gert rad fyrir nyjum midgardi sem tengir saman gardinn i Hamraborginni
(Geislagardurinn) og nytt og baett grédursvaedi sunnan vid Hamraborg 12. Laekkun husa, aukin
fjarlaegd og vikkun bils milli Hamraborgar og nyrra bygginga vid mannlifsasinn mun faera meiri birtu
inn 4 svaedid og draga ur vindadgangi. Mannlifsdsinn mun falla til vesturs nidur i tt ad Hdlsatorgi
annars vegar og ad nyju torgi sunnan Hamraborgar 10, hins vegar, um nytt tréppu- og
skabrautarmannvirki, eins og adur segir hér ad framan. Nytt torg sunnan Hamraborgar 10 mun veita
adkomu ad Hamraborg 10 og Gjabakka (Fannborg 8), og eru a pessu torgi fyrirhugud nokkur bilasteedi
sem einkum munu atlud fotludu- og hreyfihdmludu félki. Gera ma rad fyrir ad abkoma ad
austurhluta midbaejarins muni ekki einungis koma fra Halsatorgi heldur einnig fra Hamraborginni milli
Hamraborgar 8 og 10. e) Eg vil einnig gera pad ad tillégu minni ad adkoma pjénustubila og leigubila
ad austurenda mannlifsassins verdi tryggd med adkomu- og bidstaedum vid upphaf mannlifsassins vid
Vallartrod. Ad lokum legg ég til ad hinn mjog svo lokadi gardur i byggingunum & milli Vallartradar og
Nedstutradar verd opnadur meira til vesturs. Med slikri opnun mun meiri birta berast inn i gardurinn
sem fyrir vikid verdur synilegri peim sem par fara hja.

Umsdgn Kdépavogsbaejar - Benjamin Magnusson

Hér geetir misskilnings. Starfsmenn skipulags- og byggingardeildar h6fdu kynnt sér umraeddar
athugasemdir og dbendingar og farid var yfir paer d fundinum og paer reeddar dsamt 6drum
athugasemdum og dbendingum frd 68rum sem @ fundinum voru. Breytingar voru gerdar d
vinnslutillgu | yfir i vinnslutillégu Il og fra vinnslutillégu Il yfir i tillégu ad deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i samraemi vid athugasemdir og dbendingar sem bdrust og frd
samrddsfundum. Breytingar voru gerdar d vinnslutillégu | yfir i vinnslutillégu Il og frd vinnslutillégu Il
yfir i tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i samraemi vid athugasemdir og
dbendingar sem bdrust og frd samrddsfundum. Yfirlit yfir helstu breytingar fra Vinnslutillégu | yfir i
vinnslutillégu Il i samraemi vid innsendar athugasemdir og dbendingar og umsagnir umsagnaradila:
Athugasemdir vid haed husa @ reitnum almennt, haedir husa voru leekkadar a reit B1-1 og B4 og dregid
ur byggingarmagni, dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4 og Stéllun bygginga vid
Digranesveg d reit B4 d sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem daetlad var um 28.000.- m2 d
reit B1-1, byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1 og
byggingarmagn er einnig minnkad d reit B4. Athugasemd um skuggavarp d mannlifsdsinn, dregid er
ur haedum bygginga til ad auka sdlarljés d mannlifsasnum, setusvaedum faekkad og pau skilgreind
betur, og baett er vid Solartorgi. Athugasemd um skuggavarp d svalir @ Hamraborg 38, FO4 bygging er
laekkud ur 13 haedum i 4 haedir. Athugasemd vid sélarsvaedi d svaedinu, beett er vid sélartorgi milli
Fannborgar 8, Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og Fannborgar 6. Abending um ad pérf sé d fleiri
bilasteedum fyrir svaedid, beett vid bilasteedum umfram bilastaedakréfur skipulagsins i bilakjallara.
Abending um ad pérf sé d ,,park and ride” bilastaedum & svaedinu, baett vid bilastaedum i bilakjallara ¢
reit B1-1 og B4 umfram bilastaedakréfur sem skipulagid gerir rdd fyrir ad sé pérf. Athugasemd vid
skuggvarp ¢ Hamraborg 30-36, byggd d Fannborgarreit B1-1 er leekkud & svaedinu fra Fannborg 2 og
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par sem bilastaedi austan megin er i dag og pad svaedi er laekkad. Abending frd [savia ad hdmarkshaed
utaf flugsamgéngum sé 89.m.y.s. d svaedinu, 6ll hénnun midast vid haedartakmérk, pad er ekkert md
standa upp fyrir pessi mérk og tillégurnar midud pa vid ad vera i haed sem er um 75.m.y.s.
Abendingar um mégulegt skuggavarp d skélaléd Képavogsskdla, byggingarmagn & Tradarreit-vestur
B4 er minnkad og feert fra austur hluta byggdar d vestur hluta byggdar og I6gun & byggingu
Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira randbyggdarsnid.

Abending fré Veitum ad styrkja parf innvidi rafveitu d svaedinu, vinna vid samstarf vid Veitur er sett af
stad undir umsjén Framkvaemdadeildar. Abending um adgengi fyrir Fannborg 8, nytt anddyri er sett
inn par sem adgengi er gegnum bilakjallara ad Fannborg 8 dn pess ad purfa ad vera utandyra.
Athugasemd um hvernig gangandi og hjélandi komast nidur @ Hdlsatorg, gert grein fyrir adgengi um
ramp, um stiga og um lyftur fré mannlifsds nidur ¢ Hdlsatorg. Abending um ad syna skyrt adgengi um
sveedid, synt fram d tengingar nidur d Hdlsatorg beggja vegna vid Fannborg 8, tengingu

vid Digranesvegq frd Solartorgi, tengingar gangandi og hjélandi fré mannlifsas

nidur @ Hdlsatorg og adgengi um lyftur d sveedinu vid mannlifsdsinn og @ Solartorginu.

Yfirlit yfir helstu breytingar fra Vinnslutillégu Il yfir i tillégu i samraemi vid innsendar athugasemdir og
dbendingar og umsagnir umsagnaradila: Athugasemd vid skuggavarp d mannlifsdsinn, stéllun
bygginga pannig ad efri heedir varpi skugga d sjdlfa bygginguna og haedir husa séu ein haed vid
mannlifsdsinn og pvi skuggavarp ¢ mannlifsdsinn adeins frd eins haeda byggingu yfir sumarmdnudi og
hus & austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert d byggd. Abending um
lagmarks jardvegspykkt fyrir blagraenar ofanvatnslausnir, haft samband vid Landmdtun sem veitti
minnisblad um utfeerslu fyrir bldgraenar ofanvatnslausnir og haft samband vid Strending sem veitti
minnisblad um pykkt plétu midad vid minnisblad Landmdtunar. Athugasemdir vid ad pad sé verid ad
rifa husnaedi d reit B1-1, 16g3d fram husakénnun af I6darhafa. Athugasemd vid péttingu dn
greiningarvinnu @ péttingarpérf, visad til sveedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2040, visad til
svaedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2019 og innleidingu Borgarlinu og innleidingar
svaedisnytingarhlutfalls og samgéngumidads skipulags sem verkefnid fer eftir ¢ adal- og
deiliskipulagsstigum. Athugasemdir vid mégulegt skuggavarp @ Hamraborg og Fannborg 8, farid yfir
haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og lagdar fram og beett vid ad draga
inn haedir og stéllun bygginga. Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida d mannlifsds, ekki er um
akstur nema neydarbifreida @ mannlifsasnum. Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilasteedum
d midbaejarsvaedinu, samkvaemt adal og deiliskipulagi beetast vid allt ad 400 bilastaedi eda 200
bilastaedi @ hvorum reit fyrir sig d B1-1 og B4. Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki kréfum
um péttingu byggdar, visad til sveedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040 og visad til breytingu d
sveedisskipulagi, Borgarlina 2019 og tilkomu samgéngumidad skipulags og sveedisnytingarhlutfalls.
Athugasemd um vind og skjol & svaedinu, I6darhafi leggur fram vindgreiningu fré Orugg
verkfraedistofu dsamt pvi ad i skyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir métvaegisadgerdir
sem utfeerdar eru @ hénnunarstigi. Athugasemd vid adgengi d framkvaemdatima, arkitekt I6darhafa
synir hvernig brugdist verdur vid adgengi d framkvaemdatima og framkvaeemdadeetlun mun fylgja
byggingarleyfisumsokn dsamt adgengi d framkvaemdatima. Athugasemd um skort d leiksvaedum d
svaedinu, skyringarmynd synir leiksvaedi d svaedinu. Athugasemd um ad adgengi ad Fannborg 8 lokist,
synt fram d adgengi ad Fannborg 8 i skipulagi, adgengi um bilakjallara, adgengi gangandi og hjdlandi
og adgengi um lyftur og stiga. Athugasemdir um skuggavarp d mannlifsds og utsyni fra jardhaedum
Hamraborgar, stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga d sjalfa bygginguna og haedir husa
séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp d mannlifsdsinn adeins frad eins haeda byggingu yfir
sumarmdnudi og nuverandi utsyni fra Hamraborg er takmarkad af niverandi byggingu Fannborg 1-9
en skerding verdur vid reit B4 par sem ris haerri byggd. Bilstaedasvaedi milli Fannborg 8 og Hamraborg
10 er breytt i torgsvaedi med godri aBkomu fyrir virka ferdamdta og fra yfirbyggdum bilakjallara. Gert
er rdd fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada vid vestur enda Harmaborgar 10 med stiglausu adgengi
ad Hamraborg 10. Bygging sem liggur inn ad svaedinu sem er i u.p.b. 25 metra fjarlaegd fra
Hamraborg 10 og stendur fjaer en Fannborg 4 er i dag en gengur lengra inn ad torgsvadinu.
Almennum bilasteedum d sveedinu er fjblgad og verda i yfirbyggdum bilakjallara. Bilastzedi fyrir
hreyfihamlada eru i bilakjallara og padan er stiglaust adgengi ad Hamraborg 10. Bilastzedi fyrir
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hreyfihamlada verda a vid vestur enda Hamraborg 10 og i bilakjallara é svaedinu hvort tveggja med
stiglausu adgengi. Samkvaemt tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-
vestur feerast pau bilastaedi sem eru d svaedinu i dag i bilakjallara og verda pvi til stadar i yfirbyggdum
bilakjallara pegar framkvaemdum & svaedinu er lokid. Jafnframt er bilstaedum fyrir svaedid fjélgad med
tilkomu nyrra bilastaeda i bilakjallara ¢ sveedinu. Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur gerir rdd fyrir bremur adkomum og utkeyrslum ur bilakjallara undir svaedinu, inn i
Hamraborg, nidur med Digranesvegi 7 og ut @ Vallartr6d. Méguleikar eru d frekari tengingum inn @
Digranesveg i urfeerslu d reit B1-3 i samraemi vid hugmyndir ad heildraenu skipulagi midGbae Képavogs
Hamraborg.

Mannlifsdsinn er lifaed midbeaejarins sem er samsettur af fjélbreyttum almenningsrymum

og vel hannadri géngu- og hjdlaleid. Mannlifds mun tengja saman og virkja svaedid og sidar getur
hann préast dfram og vaxid inn i hverfi Képavogs til austurs og vesturs. [ Hamraborg er midst6d
menningar i Képavogi og liggur mannlifds ad menningarhusum Kdpavogsbajar. Mannlifsdsinn verdur
lifleg, 6rugg og paegileg géngu- og hjdélaleid fyrir baejarbua til ad komast leidar sinnar innan
baejarfélagsins. Auk pess mun hann gaeda vannytt rymi lifi og auka méguleika a fjélbreyttri verslun og
pjonustu i byggingum sem standa medfram honum. Mannlifsdsinn skapar addrdttarafl fyrir
fiélbreytta menningu og verdur lifed Kdpavogsbua. Padan munu peir komast milli stada ad seekja
pjonustu i fallegu, éruggu og spennandi umhverfi sem mun draga ur pérf styttri akstursleida
innanbeaejar, sjgd mynd hér ad nedan. Til pess ad auka notagildi mannlifsdssins allan drsins hring eru
gerdar kréfur um ad helstu géngu- og hjdlaleidir dsamt skilgreindum svaedum verda snjobraedd. Huga
skal vel ad skjolmyndun og fjélbreyttum grédri @ mannlifsdésnum. G6tugdgn, allt efnisval og lysing
skal vera véndud og samhangandi til ad gefa graena dsnum sérkenni. Einnig skal pad vera i samraemi
vid fors6gn umhverfishénnunar. Gera skal rad fyrir gédum reidhjolastaedum, baedi opnum og
yfirbyggdum, i tengslum vid almenningsrymi, torg og byggingar.
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Tillaga ad deiliskipulagi og breyting a adalskipulagi skilgreinir hdamarksfjélda bilastaeda og
lagmarksfjélda hjdlreidarstzeda fyrir reit B1-1 og B4 er i samraemi vid landnotkunarflokk i gildandi
adalskipulagi sem er midsvaedi M-1 fyrir reit B1-1 og ibudarsvaedi IB-2 fyrir reit B4 og innleidingu d
samgoéngu- og loftlagsmidudu skipulagi i samraemi vid Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040.
Samnyting hjdla- og bilastzeda d skilgreindri lagmarks og hdmarks staeda fjélda fyrir ibudarhtsnaedi
og verslunar og pjonustuhtsnaedi er heimil a reitnum. Gjaldtaka fyrir stédur hvort sem er i hjola- eda
bilastaedi er heimil & reitnum. [ Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2040 er sett fram vidmid um
svaedisnytingarhlutfall @ mikilvaegum tengistédvum péttingarsvaeda. Hamraborg er baejarkjarni og
par maetast nordur-sudur og austur-vestur linur fyrirhugudum hdgeeda almenningssamgéngum,
Borgarlinu sem gerir svaedid ad mikilvaegri tengistdd péttingarsvaeda. Vidmid fyrir mikilvaega
tengist6d a péttingarsvaedi er svaedisnytingarhlutfall 1.3 til 1.5 midad vid 400 metra frd tengistda.
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Ef skodad er sveedisnytingarhlutfall sveedisins i dag midad vid 400 metra frd tengistéd Hamraborgar
pd er pad um 0.65 og verdur um 0.8 eftir ad uppbyggingu @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur, sjd
myndir hér ad nedan.
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[ greinagerd deiliskipulags fyrir Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna d bls. 95 yfirlit
yfir skuggavarp @ mismunandi timabilum og tima dags, sjad mynd hér ad nedan. Skuggavarp er synt i
mai, juni og juli, klukkan 11:00, 13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers adurgreindra mdnadar. Ekki
er buist vid ad gétulokanir eda skert adgengi verid ad bilaplani, bilskurum eda gérdum ad Vallartréd
2-12 en Nedstutréd verdur breytt med gotulokunum og breyttu umferdarflaedi. Gégnin syna ad frd
mai til juli @ ofangreindum tima dags er ad 6llu j6fnu god dreifing sdlarljdss inn é mannlifsdsinn pegar
pad er sélskinsdagur.
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI MIDBAJAR KOPAVOGS - Reitir B1-1 og B4 SKUGGAVARP EFTIR UPPBYGGINGU
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Kopavogsbeaer pakkar fyrir framlagdar tillégur.

P&rour St. Gudmundsson

Alyktun um Félagsheimili Képavogs. Stjérn Sogufélags Képavogs hvetur baejaryfirvold i Kdpavogi til ad
leita allra rada til ad koma i veg fyrir ad hid gamla Félagsheimili Kédpavogs verdi rifid. Husid hefur
mikid sogulegt og tilfinningalegt gildi fyrir Kbpavogsbua. bPad var meira og minna byggt i
sjalfbodavinnu. Margir gafu dagsverk til ad koma husinu upp. Pad var lengi vel midst6d ymis konar
menningarstarfsemi auk pess ad vera radhus. Pad er ad okkar mati mikilvaegt fyrir sveitarfélagid ad
vidhalda pvi gamla géda fremur en ad molva pad nidur.

Umsdgn Képavogsbaejar - Pordur St. Gudmundsson

Husakénnun fyrir byggingar @ skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad metid er ad
vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval er
hefdbundid deemi sins tima. Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var ddur
félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og beejarskrifstofur
Kdpavogsbajar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin
bilastzedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i
gegnum drin og hun breyst frd upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid Idgt par sem bdgborid
dstand gerir pad ad verkum ad byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki.
Heildar vardveislugildi er metid midlungs par sem byggingin @ sér merkilega ségu en dstand hennar i
dag er bdgborid. [ greinagerid tillsgu ad breytingu & adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur kemur fram ad fyrirhugud uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist
meginmarkmidum Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og

102



samgongukerfi, péttingu og bléndun byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og
herbergjafjélda ibuda sem henta dlikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og
buseturéttaribuda, bléndun folks i dlikum aldurs- og samfélagshopum, med bléndun d almennu
hudsnaedi, ndmsmannaibudum, félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir
ad d prounarsvaedum verdi dkvedid frambod af husnaedi d vidrddanlegu verdi (sbr. markmid 5.2,
Héfudborgarsvaedid 2040). Bjéda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm
herbergja ibudir é skipulagssveedinu. Fjolbreytileiki i ibudatypum studlar ad fjélbreytileika i félagslegri
bléndun og ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar
utfeert @ hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit
og Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er bléndud byggd ibuda og fjdlbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérstok ahersla d sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi bléndud
byggd. [ minnisbladi Ferils verkfraedistofu dags. 15.8.2018 er farid yfir burdarhaefni Fannborg 2.
Helstu nidurstédur eru ad midad vid ad setja eina haed ofan d bygginguna, p.e. steypa eina pl6tu og
setja létt burdarvirki par ofan d, er ad byggingin polir bad midad vid I6drétta krafta i
brotmaksdstandi. Aftur @ moti polir byggingin ekki pessa breytingu gagnvart jardskjalftakroftum.
Felst pad einkum i ad larétt sker er dfullnaegjandi i veggjum og brotbol gagnvart I6dréttum kréftum
veggja er abotavant mjég vida. Til ad byggingin uppfylli nugildandi stadla og reglugerdir pyrfti ad
styrkja hana umtalsvert gagnvart Idréttum kréftum. bad yrdi helst ad gerast med nyjum steyptum
veggjum og ad styrkja niverandi veqggi i einhverjum tilvikum. [ grein 8.1.3 i byggingarregluged er
kvedid d um breytingar d pegar byggdu mannvirki eda breytta notkun pess. Samkvaemt pvi sem par
kemur fram er gert rdd fyrir ad mdlsgrein b. eigi ekki vid i pessu tilfelli og pvi purfi byggingin ad
uppfylla nugildandi stadla og reglugerdir.

8.1.3. gr.
Breyting a pegar byggou mannvirki eda breytt notkun.

Vid lagfeeringu a burdarvirki, breytingu a pegar byggdu mannvirki, vidbyggingu vid pad eda vid
breytta notkun pess skal burdarvirkishonnudur stadfesta med undirritun & adaluppdratt ad burdarpol
mannvirkisins sé fullneegjandi. Slik stadfesting skal fela i sér eftirfarandi:

a. Vid breytta notkun mannvirkis skal burdarvirkishéonnudur stadfesta ad burdarpol pess fullnaegi
6llum peim krofum sem gerdar eru til burdarpols vegna hinnar nyju notkunar skv. akvaedum laga
um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hin visar til.

b. Sé minnihattar breyting gerd a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e. pegar
breyting vardar ekki meginburdarvirki, skal burdarvirkishonnudur stadfesta ad burdarpolid eftir
breytinguna sé fullnaegjandi midad vid kréfur sem giltu pegar mannvirkid var reist og ad breytingin
hafi ekki leitt til pess ad burdarpol mannvirkisins eda einstakra hluta pess sé skert.

c. Séu gerodar breytingar eda lagferingar a pattum er varda burdarvirki i pegar byggdu mannvirki, p.e.
adrar en per sem falla undir b-1id, skal burdarvirkid sem breytt er eda lagfert fullnsegja peim
krofum sem gerdar eru til burdarpols skv. akvaedum laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og
peirra stadla sem hun visar til.

d. Sé byggt vid mannvirki, hluti pess eda heild endurnyjud eda burdarvirki breytt ber honnudi ad
stadfesta ad burdarvirki hinnar nyju, breyttu eda endurnyjudu patta fullnegi peim kréfum sem
gerdar eru til burdarpols vegna peirrar starfsemi sem fyrirhugud er i mannvirkinu skv. akvedum
laga um mannvirki, pessarar reglugerdar og peirra stadla sem hun visar til. Jafnframt skal stadfest
a0 breytingin hafi ekki leitt til skerdingar a burdarpoli annarra patta mannvirkisins.

Tekid skal fram ad skodun pessi naer ekki til burdarhaefni undirstada og loftaplatna eins og ddur
er greint heldur einungis til veggja og sulna. Midad vid pad sem hér er reifad mad gera rdd fyrir ad
byggingin poli ekki nugildandi stadla og reglugerdir eins og hun er i dag. byrfti pvi ad styrkja
burdarvirki hennar 6hdd pvi hvort byggt yrdi ofan @ bygginguna eda ekki midad vid grein 8.1.3 |
byggingarreglugerd.
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GK1412 ehf. og Sjukrapjalfun Képavogs

Félogin GK1412 ehf. og Sjukrapjalfun Képavogs ehf. hafa falid mér ad geeta hagsmuna peirra vegna
auglysingar sem birtist 5. januar sl. um breytingar 4 adal- og deiliskipulagi Képavogs fyrir hluta af
Digranesi, sem skilgreint er sem baejarhluti 2 i gildandi adalskipulagi. | auglyingunni kemur fram ad
frestur til ad skila athugasemdum sé til k1. 15.00 pridjudaginn 2. mars nk. og ad athugasemdir megi
senda a4 netfangid skipulag@kopavogur.is, og er pad hér med gert fyrir hond nefndra adila.
Samkvaemt gildandi adalskipulagi Kdpavogsbaejar 2012-2024 er helsta nybyggingarsvaedi baejarhluta
2 i Lundi. Innan baejarhluta 2 er ad finna mikid at atvinnuhlsnaedi vid Smidjuveg, Skemmuveg,
Audbrekku og Nybylaveg. Um atvinnuhusnaedi petta segir { adalskipulaginu: Astand sumra
atvinnuhusanna vié Smidjuveg, Skemmuveg og gdmlu atvinnhuisanna vid Audbrekku og Nybylaveg er
bagborid, umgengni sleem og husnaedi vida lélegt. Erfitt hefur reynst fyrir baejaryfirvold ad taka a
astandi pessara svaeda en med endurskipulagningu verdur studlad ad auknum gaedum byggdar.
Einkum vilja baejaryfirvold horfa til Audbrekkusvaedisins fra Nybylavegi ad Hamraborg hvad vardar
endurskodun deiliskipulags med bad i huga ad landnotkun verdi breytt pannig ad hlutur ibda aukist.
Ekki er ad sja ad Képavogsbeer hafi i kjolfar sampykktar a gildandi adalskipulagi endurskodad
deiliskipulag Audbrekkkusvaedsins fra 2007 med bad fyrir augum ad tengja Audbrekkusvaedid vid pa
nyju byggd sem nu er fyrirhugud & Hamraborgarsvaedinu. [ gildandi adalskipulagi er ekki vikid ad pvi
ad porf sé 4 ad endurskoda deiliskipulag pess hluta Digraness, bar sem lengst af hefur verid ad finna
ibudabyggd, verslun og pjonustu; einhvers konar hugmynd ad midbae. Baejaryfirvold i Képavogi hafa
nu komist ad peirri nidurstodu ad naudsyn sé a ad breyta adalskipulagi baejarhluta 2 og vinna nytt
deiliskipulag fyrir vestasta hluta Digraness, sem i auglysingu baejarins er nefnt ,Hamraborg-midbeer.
Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.“Samkvaemt auglysingunni er gert er rad fyrir ad fjoldi
mannvirkja, sem nu eru a reitum pessum, verdi ad vikja fyrir nybyggingum, par sem i bland verdur ad
finna ibudar-, pjénustu- og verslunarhisnaedi. Fyrir adila, sem eiga fasteingir og reka pjonusutu i
midbae Kdpavogs, er pad fagnadarefni ad bajaryfirvold hafi dkvedid ad reyna ad fjolga ibdum a
Digranesi & ny og efla verslun og pjonustu. En samkvaemt upplysingum sem fram komi i gildandi
adalskipulagi hefur ibdum feekkad a Digranesi. Verslun og pjénusta hefur svo att par undir hogg ad
sakja vegna bdgborins gatnakerfis og skorts a bilastaedum. bad er ljost ad auglystar tillogur ad
breytingum a adal- og deiliskipulagi Digraness munu hafa veruleg ahrif pa starfsemi sem er fyrir a
peim reitum sem skipulagsbreytingarnar na til, og eins neaerliggjandi reitum. GK1412 ehf. er eigandi
lidlega 500 fm. husnaedis 4 2. haed ad Hamraborg 12-14. Eigendur félagsins eru pau Gudny Lilja
Odssdottir og Kristjan Hjdlmar Ragnarsson. Pau voru dsamt 66rum storfnendur Sjukrapjalfunar
Kdépavogs ehf., sem leigir hisnaedid undir starfsemi sina. Gudny Lilja hefur haett storfum hja
Sjukrapjalfun Képavogs ehf. en er dsamt Kritjani Hjdlmari Ragnarssyni eigandi GK1412 ehf.
Sjukrapjalfun Képavogs ehf. var stofnud 1980. Félagid er elsta sjalfstaett starfandi fyrirtaeki
sjukrapjalfara hér a landi. Félagid hefur fra fra upphafi verid med starfsemi sina i midbae Kdpavogs,
fyrst i Fannborg en fra 1994 hefur starfsemi less verid til husa a 2. haed ad Hamraborg 12- 14. Hvern
virkan dag saekja um 150-180 einstaklingar pjonustu hja sjukrapjalfurum félagsins, sem eru ad jafnadi
13 ti1 15. Inngangur i Hamraborg 12-14 er a 1. haed frd Hamraborg a milli inn- og utkeyrslu a
bensinstdd Olis. Sa inngangur er um stigahus, par sem ekki er lyfta eda annar bunadur fyrir
hreyfihamlada. Starfsleyfi Sjukrapjalfunar Képavogs ehf. og samningur pess vid Sjukratryggingar
islands er hadur pvi skilyrdi ad fullt adgengi sé fyrir hreyfihamlada og fatlada. Pessir adilar hafa notad
inngang ad sunnanverdu fra Fannborg beint inn a 2. haed Hamraborgar 12-14. Sé horft til peirra
breytinga, sem leida mun af nyju adal- og deiliskipulagi, er ljést ad hisnaedi GK1412 ehf. ad
Hamraborg 12-14 verdur ekki nytt fyrir sjukrapjalfun af Sjukrapjalfun Képavogs ehf. sem er med
samning vid sjukratryggingar medan a framkvaemdum stendur og moéguleg ekki heldur ad peim
loknum. Medan & framkvaemdum stendur; mun umferd aukast med tilheyrandi hdvada, mengun og
faekkun bilastaeda, nidurrif eldri mannvirkja og bygging nyrra 4 Fannborgareit mun kalla 8 margs
konar annad onadi fyrir Sjukrapjalfun Képavogs ehf.

Ljost er af tillogunum ad adgengi fatladra og hreyfihamladra fra Fannborg hverfum um leid og
framkvaemdir hefjast. Med peirri breytingu einni er stodum kippt undan rekstri Sjukrapjalfunar
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Kdépabogs ehf., par sem starfsleyfi félagsins er, eins og a6ur sagdi, bundid pvi skilyréi ad
hreyfihamladir og fatladir hafi 6hindradan adgang. Af pvi leidir ad GK1412 ehf. missir leigutaka og
verdur fyrir fjdrhagslegu tjoni, par sem huisnaedi a sveedi par sem miklar framkvaemdir fara fram er
ekki eftirséknavert til leigu. Auglystar tillogur ad breytingum a adal- og deiliskipulagi Képavogs fela
pvi annars vegar i sér skerdingar 4 logmeetri og leyfisbundinni starfssemi Sjukrapjalfunar Képavogs
ehf. og hinsvegar munu paer verda pess valdandi ad hverfandi likur eru a8 ad hisnaedi GK1412 ehf.
verdi leigt Ut medan a framkveemdum stendur. Baejaryfirvold i Kdpavogi geta pvi ekki an pess ad baka
sér botaskyldu gangvart Sjukrapjalfun Képavogs ehf. og GK1412 ehf. radist i bodadar
skipulagsbreytingar.

Umsdgn Kopavogsbaejar - GK1412 ehf. og Sjukrapjalfun Kopavogs

Buast md vid ad d framkvaeemdatima verdi eitthvad énaedi og rask af framkveemdum fyrir ibua sem
bua naest svaedinu. Képavogsbaer mun beita sér fyrir pvi ad samfella verdi i framkveemdum og ad
framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad upplysingaflaedi um framkvaemdina i heild sinni og
einstaka paetti framkvaemdar skili sér d sem greidasta hdtt til ibua. Adgengi ad Sjukrapjdlfun
Kopavogs verdur tryggt d framkvaemdatima og eftir ad framkvaemdum er lokid.

Kolbeinn Reginsson

Athugasemdir minar eru ad finna a Youtube: https://www.youtube.com/watch?v=eyMyj465Bpo
Efni myndbands: Myndbandid a YouTube er fyrirlestur par sem farid er stuttlega yfir sogu
Hamraborgar og peer framvkeemdadaetlanir sem Képavogsbaer atlar ad rddast i 4 naestu arum.
Fyrirlesturinn fjallar um pessi aform i mdli og myndum par sem ymis atridi eru dregin

fram i peim tilgangi ad varpa ljési 4 hvada neikveedu og dafturkraefu afleidingar pessar
azetlanir munu hafa @ naverandi byggd. Myndbandid synir alveg nyjan vinkil & pessi aform sem ekki
hafa komid glogglega fram 4

kynningagégnum Képavogsbaejar enda flest pau gogn afar villandi a.m.k pegar verid er

ad syna svokalladar stemmingsmyndir sem framkvaemdaadilar hafa keypt til ad fegra pa
asjonu framkvaeemdanna sem peir vilja ad almenningur fai ad sja.

Markmid pessa myndbands er einmitt til pess ad koma i veg fyrir pa villandi

framsetningu sem til pessa hefur verid haldin ad ibium baejarins i pvi kynningarefni sem
dreift hefur verid i hus og a vef Képavogsbeejar. betta var kveikjan ad pessum fyrirlestri

og er pad von min ad hann geti varpad réttu ljési & pessar asetlanir pannig ad ibuar fai

sem réttustu mynd af pessum daetlunum og afleidingum peirra.

Helstu kaflar i myndbandinu:

1. Stutt yfirferd um ségu Hamraborgar.

2. Stadan nu i Hamraborg, myndir syndar og Utskyrdar.

3. bréunaradliar koma ad (fjarfestar) péttleiki einkenna peirra hugmyndir!

4. Fjarsterkir fjarfestar hafa nu fengid skipulagsvaldid, byrja nd ad syna a spilin,

islandsment i péttingu & teiknibordinu, hdmarksgrédi ad leidarljési.

5. Fjallad um vinnslutillégu | og Il

6. Fjallad er um villandi stemmingsmyndir sem hannadar eru til ad vera talsyn handa

ibdum.

7. Fjallad er um blekkingaleik pegar vinnslutillaga Il var kynnt og pvi haldié fram ad

hun veeri afurd pess ad hlustad hafi verid 4 athugasemdir. bad rétta var ad paer komu

fram 2 dégum adur en fullmétadud vinnslutillaga Il var kynnt pannig ad slikar

fullyrdingar um samrad vegna athugasemda er gripid ur lausu lofti.

8. Fjallad er um skuggavarp, vinddlag og umferdaalag.
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9. Fjallad er um of mikla sampjoppun félks.

10. Fjallad er um aaetlad sdlartorg sem aldrei verdur notad sem slikt vegna vinda.

11. Fjallad er um naudsynlegar motvaegisadgerdir vegna vinda a svaedinu sem ovist er ad

pbaer naegi. Best er, po af 6llu, ad horfa 8 myndbandid og kynnast pessum aformum a og hvada
ahrif pessar tillogur munu hafa naestu dratugina og komandi aldir.

Vid faum ekki annad taekifzeri til ad gera petta rétt og i samvinnu vid ibua Képavogs.

Umsdgn Képavogsbaejar - Kolbeinn Reginsson
Sja umsogn Tryggvi Felixson, Skarphédinn Pétursson og Hans Gunnarsson.

Gudbergur Jonsson og Annabel Wendel

Bygging @ nuverandi bilastaedi milli Nedstutradar, Fannborgar og Hamraborgar.

Samkveemt nuverandi tillogu er gert rad fyrir byggingu a pvi svaedi sem i dag er bilastaedi fyrir sveedid
asamt svadinu sem feest med ad rifa nidur Fannborg 2. bPad er dtlad ad hafa gangstétt milli
husanna. bessi gangstétt er ekki mjog breid og petta verdur pvi mjog lokad svaedi. A6 okkar mati geefi
pad mun betri upplifun fyrir ibda a sveedinu ef sa hluti af nyju byggingunni sem stendur a ndverandi
bilasteedi verdi fjarleegt, pannig ad pad myndist opid svaedi 4 pvi rymi. betta gaefi ibuum 4 pessum
hluta nyja midbaejarins mun betri moguleika & ad njéta Utiveru & svaedinu, og pad keemi mun betra
flaedi milli Fannborgar, Hamraborgar og Nedstutradar. 2. Skert utsyni til fjalla og yfir baeinn begar vid
keyptum ibudina a sinu tima var utsynid veigamikill pattur i okkar dkvordunartoku. bannig ad pegar
vid missum utsynid til fjalla, hluta af Reykjavik dsamt hluta af Képavogi, pa missir ibudin stéran hluta
af pvi verdgildi sem hun hafdi pegar vid keyptum hana. betta kemur ad okkar mati einnig til med ad
pyda laegra séluverd a ibudinni ef vid seljum hana. Vid viljum pvi beina pvi til akvérdunartaka ad pad
verdi leyft ad byggja mun laegri byggingar a svaedinu. Somuleidis ad fjoldi nyrra blokka verdi
takmarkadur pannig ad komist verdi hja pessari skerdingu & utsyni fyrir niverandi ibta 8 svaedinu.

3. Samkvamt nuverandi tillégu faekkar bilasteedum verulega Vid hofum skodad nuverandi tillogur og
vid getum ekki betur séd en ad bilataedum faekki verulega og ad pad verda eingdngu bilastadi
nedanjardar. Eins og ad malum er stadid i dag, pa er adgengi ad nedanjardar bilastaeedum a sveedinu
mjog opid. Vid hofum ekki fundid neinar upplysingar um auknar 6ryggiskrofur 4 svaedinu (myndavélar
o.s.frv.), eda ad bilageymslur verdi lokadar. Vid eigum einnig mjog erfitt med ad sja hvernig tryggt er
ad gestir geti fundid bilastaedi, par sem fjoldi peirra er mjog takmarkadur. Vid héfum einnig nokkra
reynslu af svaedum i Kaupmannahofn, par sem reist hafa verié hahysi med faum bilasteedum, par sem
reynt hefur verid ad fa ibda til ad nota adra valkosti en bilinn. Pad hefur oft valdid vandradum hja
ibdum i nagrenni pessara nyju ibudarblokka pegar hluti af nyju ibdunum svo kaupa bil og purfa ad
finna bilastaedi fyrir bilinn. b4 leita pessir bileigendur gjarnan til nalaegra svaeda par sem bilastadi eru
fleiri og pau eru ékeypis. Vid eigum mjog erfitt med ad sja hvernig komist verdur hja sému préun hér,
sérstaklega par sem tekid er fram i ndverandi tillégu, ad unnid sé ad pvi, ad gjaldskylda verdi a
svaedinu. Og bar ad auki er vedurfar & islandi mun kaldara en i Danmérk, sem gerir pad ekki
audveldara ad halda félki fra ad kaupa bil. 4. Veruleg haekkun & havadamengun og skert einkalif.
Ztlunin er ad byggja nyjan midbae a pessum reiti og pad getur ad sjalfsogdu haft pé nokkrar jakveedar
hlidarverkanir. En pad er ljést ad pad veldur einnig auknu streymi félks ad svaedinu, sem par med
veldur meiri havada. | dag er svaedid nokkud vel lokad af, pannig ad pad er mjog takmarkadur
umgangur um svaedid. En ef pad koma kaffihus og veitingarstadir sem hafa opid seint um kvoldi eda
jafnvel pangad til seint um néttina, pa veldur pad ad sjalfsogdu mjog miklum truflunum hja ibdum
sokum havada, sem er mogulega magnadur m.a. af voldum afengisdrykkju. Somuleidis er augljost ad
begar byggdin péttist med pessum haetti, pa verdur mun styttra &8 milli husa sem svo skerdir einkalif
ibla verulega. bad veeri haegt ad komast hja pessari hlidarverkun med ad byggja laegri blokkir eda ad
tryggja lagmarksfjarlaegt a milli blokka. bPessar nyju blokkir skerda einnig pad ljés sem kemur inn i
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ibudirnar baedi beint og ébeint. bad er um ad raeda mun haerri blokkir en pzer sem finnast pegar a
svaedinu og pad eydileggur heildarsyn svaedisins og minnkar & sama tima verulega verdgildi peirra
ibida sem eru fyrir a sveedinu. 5. Baetur fyrir skerdingu Ef haldid verdur fast i umraeddar
skipulagsbreytinger, pba paetti okkur pad réttlatt ad eigendur iblida i Fannborg verdi tryggdar baetur
fyrir pad tap sem peir verda fyrir. Og ad tryggja aetti peim rétt til ad kaupa nyja ibud i nyju
blokkunum, med sambeerilegu eda betra Utsyni en peir er med i dag (annad hvort med beinum
kaupum eda skiptum fyrir gmlu ibadina). Og verdid aetti ad vera hagsteett ndverandi eigendum par
sem um verulega skerdingu a verdi og Utsyni er ad raeda (og sem atti ad reikna ad fullu inn i verdid a
nyju ibudinni).

Umsdgn Képavogsbaejar - Gudbergur Jonsson og Annabel Wendel

Bilastzedi sem eru til stadar i dag d svaedinu feerast nidur i bilakjallara undir sveedinu par sem pad er
verid ad endurheimta svaedid fyrir mannlif og auka géngufysileika svaedisins i samraemi vid
Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040. Almennum bilasteedum d sveedinu er fjélgad og verda i
yfirbyggdum bilakjallara. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru i bilakjallara og padan er stiglaust
adgengi. Mannlifsds er er ad jafnadi um 15 metra breidur og génguleid milli Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur og Fannborgarreits og Fannborga 1-9 ad jafnadi um 10 metra breid. A svaedinu er
verid ad innleida samgéngu — og loftlagsmidad skipulag med dherslu d vistvaenar samgéngur.
Yfirbord sem er bilastzedi ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er feert nidur i bilakjallara og
endurheimt fyrir folk. bad parf folk til ad skapa mannlif. A svaedinu er midad vid ad hdmarki 1
bilastzedi d ibud en jafnframt er gert rdd fyrir motvaegisadgerdum og Borgarlinuibudum sem eru dn
bilastzedis. Skipulagid heimilar allt ad 200 bilastaedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i
bilakjallara. bétting byggdar a kjarnasvaedi er til pess fallin ad haekka svaedisnytingarhlutfall byggdar
vid kjarnast6dvar hdgaeda almenningssamgangna sem geeti falid i sér ad utsyni d
baejarkjarnasvaedinu breytist. Bilastaedi sem eru til stadar i dag d svaedinu faerast nidur i bilakjallara
undir svaedinu par sem pad er verid ad endurheimta svaedid fyrir mannlif og auka géngufysileika
svaedisins { samraemi vid Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040. Skipulagid heimilar allt ad 200
bilastzedi fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu i bilakjallara og er almennum bilastaedum d
svaedinu er fjélgad og verda i yfirbyggdum bilakjallara. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru i bilakjallara
og padan er stiglaust adgengi. Gert er rdd fyrir ad bilakjallari verdi adgangsstyrdur med eftirlitskerfi
en pad verdur utfeert @ hénnunarstigi. Grunngildi deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi og samfélag
bar sem manneskjan er i fyrirrumi. Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur
endurspeglar Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera proun sem beaejarstjorn Képavogs
hefur innleitt i yfirstefnu baejarins. Samkvaemt sérskilmdlum tillgu ad deiliskipulagi fyrir
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er ekki er heimilt ad reka spilaviti eda skemmtistadi eda bari sem
opnir eru lengur en til kl. 11.00 d kvéldin innan reitsins. Skipulagid hvetur til smeerri eininga af
verslunar- og pjonustuhusnaedi til pess ad gera gétuhlidar fjélbreyttar og studla ad liflegu gétulifi
medfram byggingum. Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad
opna fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi. Byggingar skulu stallast upp fré mannlifsasnum.
Sérstaklega er 16gd dhersla d god og véndud almenningssvaedi, génguleidir og torg. Tryggja skal god
skilyrdi fyrir gangandi og hjdlandi i almenningsrymum og torgsvaedum. [ 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 segir eftirfarandi um baetur: "Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til bess ad verdmaeti
fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid d um sambeerilegar eignir i naesta ndgrenni, d sd er
getur synt fram d tjon af peim s6kum rétt ¢ botum fra vidkomandi sveitarfélagi

Sigridur R. Skuladottir

Sendi athugasemdir vegna skipulagsslys sem er fyrirhugad i bakgaréinum hja mér i Hamraborginni,
Fannborg og Vallar-og Nedstutréd: 1) Um er ad reeda skipulagsslys- og éskapnad i uppsiglingu. bad er
verid ad fara pviliku offari. Hvernig dettur ykkur i hug ad sampykkja petta skipulag? Veeri ekki rad ad
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fara pa leid ad geeta medalhdfs vid skipulag pessa sveedis.. Fyrst komid pid med skipulagstillogu sem
er svo gigantisk og halda svo ad haegt sé beita peirri adferd ad koma aftur med naestu tillégu undir
peim formerkjum ad magn og had bygginga hafi verid minnkad verulega. En samt sem 4dur er
skipulagstillagan ennpa gigantiskt. (petta er pekkt adferd sem reyndar allir sja i gegnum).

2) Stadreyndin er ad pad er verid ad byggja alltof mikid magn af byggingum & pessu svaedi;

a) alltof pétt byggd b) altof hdar byggingar c) alltof mikid magn byggina 3 pessu litla svaedi

3) Rokin ad umraett svaedi og bidstod almenningsganga vid Hamraborg eigi ad vera eitt af staerstu
kjarnasveedum fyrir "Borgarlinuna" svonefndu, getur ekki réttlaet ad farid sé sliku offari i fjolda
bygginga, péttingu og svo hareistarar byggingar. bad eru mjog léleg rok og benda frekar til pess ad
parna sé grodrahyggjan falin a bak vid pessi rék! barna @ byggja mikid til pess ad haegt sé ad graeda
sem mest! Hvada herrum er verid ad pjona? 4) Eg by sjalf hatt uppi eda 8. haed i Hamraborginni og
verda vindar mjog sterkir p.s. flesir vita ad Hamraborgin stendur uppi @ haed. Hvernig haldid pid ad
vindar eigi eftir ad leika parna i pessari hareistu og péttu byggd? 5) Skipuleggja parf umraett sveedi og
svadin i kring sem heild og ekki rjuka i petta skipulag med sliku hradi. Efna skal til
honnunarsamkeppni um svaedid til pess ad samraemis gaeti og ad auka likur 4 ad petta verdi til géos f.
mannlifid og pd iblda sem fyrir eiga eignir og bua 8 umraeddu svaedi. 6) Covid19 og peaer takmarkanir &
mannamoétum sem pvi hefur fylgt hafa hamlad allt edlilegt fundarhald og samrad vid iblana. bpad ad
halda rafraenar kynningar og fundi getur aldrei komid i stadin fyrir ad f6lk komi saman og hittist.

Eg spyr bara hvers eigum vid ibdar Hamra-og Fannborgarinnar eiginlega ad gjalda? Sjaid ykkur um
hond adur en pad er of seint!

Umsdgn Képavogsbaejar - Sigridur R. Skuladéttir

[ skipulagsferlinu hefur verid kynnt skipulagslysing og gerdar tvaer vinnslutillégur sem kynntar hafa
verid sérstaklega med kynningum, auglysingum og samrddsfundum. Athugasemdir og dbendingar
hafa borist vid vinnslutillégu | og gerdar voru breytingar og kynnt vinnslutillaga Il. Athugasemdir og
dbendingar hafa borist vid vinnslutillégu Il og gerdar voru breytingar adur en tillaga ad deiliskipulagi
fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur var 16gd fram. bvi hefur verid farid i ferli til ad kynna vel paer
skipulagshugmyndir sem voru i métun og hafa peer tekid breytingum i samraemi vid athugasemdir og
dbendingar d mismunandi stigum skipulagsferlisins sem hefur gengid lengra i kynningu og samrddi en
16g tilgreina. Skipulagid hefur verid i vinnslu si@an 2018 og pvi hefur pad verid unnid af yfirvegun og i
skipulagsferli sem gengur lengra en lég tilgreina vardandi kynningar sem vinnslutillégur eru deemi
um. [ upphafi voru lagdar fram og metnar prjdr tillégur ad utfzerslu d skipulagi ¢ svaedinu og er paer
ad finna i greinagerd fyrir tillégu ad breytingu é adalskipulag Fannborgarreits og Tradarreits-vestur.
Tillaga var 1694 til grunvallar vid upphaf skipulagsferlisins par sem su tillaga var mdtud og tok
breytingum i samraemi vid athugasemdir og dbendingar. A fundi skipulagsréd 17. september 2018
var 1690 fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir miGbae Kopavogs i
Hamraborg. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu dherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,
forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsdaetlanir og ferli skipulagsvinnunnar.
Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018. Skipulagslysingin fyrir midbae Kdépavogs i
Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. ndvember 2019 og baejarstjorn 26. névember 2019.
Skipulagslysing a vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var
kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum eftir
pann tima.Skipulagslysing d vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt i skipulagsradi
2.3.2020. Lysingin var kynnt frd 14. desember 2019 til 23. janudar 2020. Tekid var vid athugasemdum
og dbendingum eftir bann tima. A fundi skipulagsrdds 17. februar 2020 var fjallad um paer spurningar
sem h6fdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Képavogs Hamraborg og farid i ad vinna ad
tillbgu ad skipulagi é Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda sampykktrar skipulagslysingar. A
fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 16gd fram vinnslutillaga skipulags- og byggingardeildar ad
breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 d midbaejarsveedi Hamraborgar: Skipulagsrdd sampykkir
ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1-1)
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og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010. [
ljési peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid lidi undanfarid var farid i ad kanna méguleika til
ad adlaga kynningarfundi ad adstaedum. Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal kynna tillgu
ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og umhverfismat fyrir ibtum og 68rum hagsmunaadilum d
almennum fundi eda d annan fullnaegjandi hdtt, ddur en tillaga ad skipulagsdaetlunum eru tekin til
afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr. og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti
Skipulagsstofnunar um hvort pad samreemdist I6gum ad halda streymisfund til ad kynna
skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad fyrirspurnum med rafreenum heetti d
medan fundurinn stzedi yfir. Var bad mat Skipulagsstofnunar ad greint fyrirkomulagi samrymdist
ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt“. A peim grundvelli var lagt i pd vegferd ad
skipuleggja kynningarfundi med framangreindum haetti. A fundinum var éllum gefinn kostur & ad tjg
sig um efni skipulagsins med skriflegqum haetti og 16gdu skipulagsyfirvéld dherslu ¢ ad 6llum
fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu maoti var 6llum sem
vildu gefinn kostur ¢ ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda uppfyllir paer
kréfur sem gerdar eru til kynninga d skipulagstillégum sem og meginreglum stjérnsysluréttar.

Sigurjon Vilhjalmsson

Eg undirritadur, métmeeli hardlega daetludum aformum um allt of haar byggingar og daetlunum um of
prong sund 4@ milli hdsa 4 sveedinu, skv. nylegum tilldgum Képavogsbaejar. Petta mun skapa énadi,
skuggavarp, vindstrengi, hdvada og torvelda adgengi fatlads folks, sem og annarra, um svaedid. ba eru
likur & ad petta sé logbrot gagnvart peim fotludu einstaklingum sem purfa ad eiga greida leid um
svadid, hvort sem er fétgangandi eda akandi. Bilasteedum fyrir handhafa P-merkja ma ekki loka og
heldur ekki torvelda adgengi ad peim, hvorki um lengri né skemmri tima. Enn fremur er éaszettanlegt
ad keyra malid i gegn i pessum heimsfaraldri, i stad pess ad doka vid, til pess ad haegt sé ad halda
almennilega og gagnvirka kynningarfundi fyrir ibda a svaedinu, sem langflestir eru eldri borgarar.

pad parf ad taka tillit til métmaela okkar ibdanna, skipuleggid i samradi vid okkur, ekki hunsa vilja
peirra sem parna bua og vinna.

Umsdgn Képavogsbaejar - Sigurjon Vilhjalmsson

Vindgreiningar hafa verid gerdar af Verkfradistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna
sambeerilegar nidurstédur og radleggingar um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhrédun d
dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur a svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur
samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgdd torg og almenningsrymi.
Modtvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs eru til pess
fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin sveedi eru utfeerdar a hénnunarstigi. Motveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota,
skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val d
motveegisadgerdum midast vid vindadstaedur d dkvednu svaedi og hvada adstaedum er verid ad reyna
ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Mdtvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir ékvedin svaedi eru utfserdar ¢ hénnunarstigi. [ greinagerd deiliskipulags fyrir
Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna d bls. 95 yfirlit yfir skuggavarp ¢ mismunandi
timabilum og tima dags, sjé mynd hér ad nedan. Skuggavarp er synt i mai, juni og juli, klukkan 11:00,
13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers ddurgreindra mdnadar. Ekki er buist vid ad gétulokanir eda
skert adgengi verid ad bilaplani, bilskurum eda gérdum ad Vallartr6d 2-12 en Nedstutr6d verdur
breytt med gétulokunum og breyttu umferdarflaedi. Gégnin syna ad fra mai til juli @ ofangreindum
tima dags er ad 6llu jéfnu god dreifing sdlarljéss inn @ mannlifsdsinn pegar pad er sélskinsdagur.
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI MIDBAJAR KOPAVOGS - Reitir B1-1 og B4 SKUGGAVARP EFTIR UPPBYGGINGU
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Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu @ framkveemdatima synir fyrirkomulag
bilastaeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera ma rdd fyrir ad heegt sé ad
skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkveemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilasteedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkvaemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Idigmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka
parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsoknarfjélda gesta i
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad
stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og
génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir
forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Képavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist ¢ svaedinu. [ skipulagsferlinu hafa verid kynnt
skipulagslysing, tveer vinnslutillbgur og sidan tillégur ad breytingu @ adalskipulagi og tillaga ad
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deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Skipulagslysing, vinnslutillégur og tillégur hafa
verid auglystar, kynntar og haldnir samrddsfundir til ad kynna og fd athugasemdir og dbendingar.
Skipulagsferlid hefur gengid lengra en 1dg tilgreina og verid vidtekara.

Jénina Hallgrimsdottir

Eg er buin ad fylgjast med umraedunni um nyjan midbae i Kpavogi. Eg er sammala pvi ad beeta
mannlifid og umhverfid kringum Hamraborg. En er 8 méti hdum byggingum 3 pessu sveedi sem
skyggja 4 svaedi sem annars maetti gera ad fallegum sélartorgum. Eg er eigandi ad hluta 2. hadar i
Hamraborg 10 par sem er rekin Snyrtistofan Jona i dag. Rekstraradilar ad snyrtistofunni hafa miklar
ahyggijur af fyrirhugudum framkvamdum og pa sérstaklega ad adgengi og bilasteedum a
framkvaemdatima. Hluti af vidskiptavinum snyrtistofunnar er eldra folk sem parf gott adgengi og
bilastaedi fyrir fatlada. Vonandi getur Képavogsbeer tekid tillit til og hlustad & vilja ibua og
rekstraradila i Nyja midbae Képavogs.

Umsdgn Kdépavogsbaejar - Jonina Hallgrimsdottir

Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaersiu d framkvaeemdatima synir fyrirkomulag
bilastzeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera mad rdd fyrir ad haegt sé ad
skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaeemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkvaemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er a milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid
génguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Iaigmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka
barf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hamarks heimsoknarfjélda gesta i
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad
stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu ad lyftum og
génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir
forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartr6d. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Kopavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist d svaedinu.

Olafur Bjornsson

Af ndgu er ad taka en hér eru orfaar athugasemdir og abendingar undirritads;

1. Midbaejarsvaedid verdi skipulagt sem ein heild en ekki i butum.

2. Dregid verdi Ur peirri sdun sem fyrirhugud er med nidurrifi eldri bygginga 4 svaedinu, m.a. a
Leikhusi, biéhusi, samkomuhusi og stjérnsysluhusi Képavogsbua til margra aratuga.
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3. Virkja baejarbua vid gerd skipulags og framtidarsynar fyrir nyjan midbze og geeta ad
hagsmunum ibuda & svaedinu med alvéru samradi - ekki dreifingu baeklinga eda simatimum !

4, ,,Midbeer fyrir alla Képavogsbua" verdi i fyrirrami vid gerd midbaejarskipulags.

5. pétting byggdar taki mid af aherslum a gott mannlif og 6flugt atvinnulifi.Hér er farid langt yfir
allt sem kallast getur medalhof i péttingu.

6. Sjélfbaernimarkmid Sameinudu pjédanna skulu raunverulega h6fd ad leidarljési

7. Engin lagalega bindandi fyrirmaeli eru um édyrar ibudir og leiguhusnaedi. bau parf ad setja til
ad tryggja blandada byggd

8. Koma i veg fyrir stérkostlegt umhverfisslys sem fyrirhugad skipulag er ad dbreyttu.

Eg segi Nei takk. Framlagdar tillégur eru dvisun annad skipulagsslys i midbae Képavogs
Pad zetti ad vera metnadarmal baejaryfirvalda ad hindra slikt.

Umsogn Képavogsbaejar - Olafur Bjornsson

A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var 1698 fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad
deiliskipulagslysingu fyrir midbae Képavogs i Hamraborg. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu dherslur
skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsdeetlanir og
ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018. Skipulagslysingin fyrir
midbae Képavogs i Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. ndvember 2019 og baejarstjorn 26.
november 2019. Skipulagslysing & vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsradi
2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum
og dbendingum eftir pann tima.Skipulagslysing @ vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og
kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. jantar 2020. Tekid var
vid athugasemdum og dbendingum eftir bann tima. A fundi skipulagsrads 17. febriar 2020 var
fiallad um paer spurningar sem héfdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbeejar Képavogs Hamraborg
og farid i ad vinna ad tillégu ad skipulagi ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda sampykktrar
skipulagslysingar. A fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 1698 fram vinnslutillaga skipulags- og
byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi Hamraborgar:
Skipulagsrad sampykkir ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024
fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar
skipulagslaga nr. 123/2010. Husakénnun fyrir byggingar d skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2
er metid ad metid er ad vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er metin midlungs,
byggingartaekni og efnisval er hefdbundid daemi sins tima. Menningarsdgulegt gildi er metid hatt par
sem byggingin var ddur félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn,
kvikmyndahus og baejarskrifstofur Kopavogsbaejar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af
gétumynd og byggingin umlukin bilastaedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert
hefur verid att vid bygginguna i gegnum drin og hun breyst fra upprunalegu utliti. Taeknilegt dstand
er metid lagt pbar sem bdgborid dstand gerir pad ad verkum ad byggingin er talin dnyt, medal annars
af myglu og skertu burdarvirki. Heildar vardveislugildi er metid midlungs par sem byggingin & sér
merkilega ségu en dstand hennar i dag er bdgborid. [ greinagerid tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud uppbygging ¢ Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins 2040, s.s.
vardandi landnotkun og samgdéngukerfi, péttingu og bléndun byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rad
fyrir bléndun steerda og herbergjafjélda ibuda sem henta dlikum fjélskylduformum, bléndun
leiguhusnaedis, eignaribtida og buseturéttaribuda, bléndun folks i élikum aldurs- og samfélagshdpum,
med bléndun d almennu husnaedi, ndmsmannaibudum, félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri
borgara og gert er rdd fyrir ad d prounarsvaedum verdi dkvedid frambod af husnaedi d vidrddanlegu
verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040). Bjéda skal upp & Borgarlinuibudir, eins, tveggja,
priggja, fijégra og fimm herbergja ibudir d skipulagssvaedinu. Fjélbreytileiki i ibudatypum studlar ad
fiolbreytileika i félagslegri bléndun og ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2
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og kafla 4. betta er ndnar utfeert d hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir till6gu ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur ad @ sveedinu verdur bléndud byggd sem
byggir d sveigjanleika og sjalfbzerni. Byggdin er blondud byggd ibuda og fjélbreyttrar atvinnu- og
menningarstarfsemi par sem 1693 er sérsték dhersla d sjdlfbeerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar
midast vid ad d sveedinu verdi bléndud byggd.

Gunnar Kr. Sigurjonsson

Eg métmeaeli fram komnum skipulagstilldgum og fyrirhugudum framkvamdum 4 svaedinu vid
Fannborg og Nedstutrod i Képavogi. Af morgu er ad taka, en fyrst og fremst er i uppsiglingu
skipulagsslys! Hvorki er tekid tillit til ndverandi ibda a svaedinu, né peirra sem parna vinna, heldur
virdist verid ad pjonka vid fyrirhugada Borgarlinu og ad byggja eins hatt og pétt 4 akvednum svaedum,
naest fyrirhugudum stédvum hennar, 6had nuverandi skipulagi ... liklega til pess ad réttlzeta
6hoéflegan kostnad sem pad verkefni ber med sér. Nidurrif hidsa, eins og Fannborgar 2 —

Félagsheimilis Képavogs, huss med gridarlega menningarsogu a islandi, er gerraedisleg akvordun.
Fyrirhugadar byggingar 4 sveedinu eru allt of haar og myndu skapa éendurkraeft skuggavarp, ekki
adeins utan dyra, heldur einnig gagnvart peim ibudum sem parna eru fyrir. Utsyni tapast og lifsgeedi
peirra sem parna bula og peirra sem hugsanlega flytja i pessi nyju hus, munu daprast. Hljédvist yrdi
ekki g6d a sveedinu og almenn lydheilsa er greinilega ekki h6fd ad leidarljési, heldur graedgisvaeding
fijarfesta, sem nyta sér oft og tidum vinatengsl til pess ad eignast landsvaedi til pess ad byggja eins
hatt og vitt og haegt er ... og helst adeins meira. Sett hefur verid fram ad framkveemdir, p.m.t. mjog
haveaerar framkvaemdir, eins og nidurrif 4 steyptum hisum og borun nidur i klépp geeti stadid
stanslaus yfir i um margra manada skeid, dag eftir dag, viku eftir viku, manud eftir manud. Slikt er
ekki bjédandi folki sem margt hvert eetlar ad eyda aevikvoldinu par sem adgengi og pjonusta vid eldri
borgara er. A medan & fyrirhugadri framkvaemd stendur, verdur skert adgengi félks ad Gjabakka, sem
er eins og pid vonandi vitid, félagsheimili sem er sott af fjdlda eldri borgara & hverjum einasta degi.
Baedi peirra sem stéla a borda par mat, taka patt i félagsstarfi og témstundum og einnig ad sakja
pangad ymiss konar pjonustu. Fyrirhugadar framkvaemdir munu torvelda og jafnvel utiloka adgengi
fjolda folks pangad. bar fyrir utan fara margir leidar sinnar um svaedid til matarinnkaupa o.fl. slikt,
sem framkvaemdirnar myndu hindra um langan tima. Vid svaedid er Hljédbdkasafn islands. Pangad
leita blindir og sjonskertir, til pess ad saekja ymiss konar pjonustu. Fyrirhugadar framkvaemdir myndu
torvelda peim pad og pvi lengri timi sem fer i framkvaemdir, peim mun verra. Auk framangreindra
atrida, pa er yfirvaldid i Képavogi ekki buid ad syna fram & — 4 éyggjandi hatt — ad petta verdi ekki
eins og annar Engihjalli, H6fdatorg eda Hafnartorg, par sem vindar nd ad magnast upp a milli
hahysanna og pegar blaes er par ekki steett og folk a i stérhaettu vid ad voga sér ut fyrir hidssins dyr.
Mér finnst pad er glapradi i lydraedispjodfélagi, ad heilu svaedin séu seld einkaadilum adur en buid er
ad skipuleggja svaedid Ut i horgul og adur en buid er ad kynna skipulagid fyrir ibium baejarins.
Einkaadilar hugsa adeins um ad graeda sem mest og ekkert um lySheilsu. Auk pess |zt ég fylgja
motmeeli gagnvart pvi 6dagoti sem er a pessu mali, rjuka til og eetla ad rubba pessu af i midjum
heimsfaraldri (sem reyndar sér ad einhverju leyti fyrir endann 4 ndna) i stad pess ad staldra vid og
geta bodid upp a almennilegan kynningarfund. Megnié af ndverandi iblum a svaedinu er eldri en 65
ara og margir peirra hafa ekki adgang ad tolvu og geta illa kynnt sér, eda tekid patt i
kynningarfundum um fyrirhugud vodaverk. Latid af pessu! Hlustid a folkid sem byr i baanum! Ekki
eydileggja petta svadi med dafturkreefu skipulagsslysi!

Umsdgn Képavogsbaejar - Gunnar Kr. Sigurjénsson

A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var 16gd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad
deiliskipulagslysingu fyrir midbae Kopavogs i Hamraborg. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu dherslur
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skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsdeetlanir og
ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018. Skipulagslysingin fyrir
midbae Képavogs i Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. ndvember 2019 og baejarstjorn 26.
névember 2019. Skipulagslysing d vinnslutillbgu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsrddi
2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. jandar 2020. Tekid var vid athugasemdum
og dbendingum eftir pann tima.Skipulagslysing d vinnslutillbgu ad deiliskipulag var 16gd fram og
kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var
vid athugasemdum og dbendingum eftir bann tima. A fundi skipulagsrdds 17. febriar 2020 var
fiallad um paer spurningar sem héfdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Képavogs Hamraborg
og farid i ad vinna ad tillégu ad skipulagi ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda sampykktrar
skipulagslysingar. A fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 16gd fram vinnslutillaga skipulags- og
byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi Hamraborgar:
Skipulagsrad sampykkir ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024
fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar
skipulagslaga nr. 123/2010. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfeerslu
framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilasteeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir
hreyfihamlada. Gera mad rdd fyrir ad haegt sé ad skipta framkvaemdum upp i tvo megin
framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta framkveemdafasa er Nedstutréd lokad vid austur enda
Fannborgar 1 og par komid fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad
inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid
sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla
vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda gerd a svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 par sem
gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda
svaedisins og skarast ekki @ vid gonguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9.
Almenn bilastaedi ¢ svaedinu d framkvaemdafasa 1 verda 193 bilasteedi, adgangsstyrd undir
Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara
yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd a svaedinu gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir
Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir
hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef
midad er vid hamarks heimsoknarfjélda gesta i Gjabakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med
stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og
kynntar i notendarddi Kdpavogsbeejar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir
vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samradd vid
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljodvist d svaedinu.
Vindgreiningar hafa verid gerdar af Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna
sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhrédun d
dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur
samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgod torg og almenningsrymi.
Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, ttskota, skyggnis og notkun grodurs eru til pess
fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin sveedi eru utfeerdar d hénnunarstigi. Motveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota,
skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val d
motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur a dkvednu svaedi og hvada adstaedum er verid ad reyna
ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Motvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfeerdar ¢ hénnunarstigi. Hasakénnun fyrir byggingar d
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skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad metid er ad vardveislumat listreens
gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval er hefdbundid deemi sins tima.
Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var ddur félagheimili svaedisins og hefur ad
auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur Kdpavogsbaejar. Umhverfisgildi er
metid ldgt, ekki aberandi hluti af gé6tumynd og byggingin umlukin bilastaedum. Upprunalegt gildi er
metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i gegnum drin og hun breyst fra
upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid Iagt par sem bdgborid dstand gerir pad ad verkum ad
byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki. Heildar vardveislugildi er metid
midlungs par sem byggingin ¢ sér merkilega ségu en dstand hennar i dag er bdgborid. [ greinagerid
tillégu ad breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud
uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum Sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgdéngukerfi, péttingu og bléndun
byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og herbergjafjélda ibuda sem henta
Olikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda, bléndun folks i
Olikum aldurs- og samfélagshépum, med bléndun ¢ almennu hisnaedi, ndmsmannaibudum,
félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir ad ¢ prounarsveedum verdi
akvedid frambod af husnaedi a vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).
Bjoda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm herbergja ibudir d
skipulagssvaedinu. Fjélbreytileiki i ibudatypum studlar ad fj6lbreytileika i félagslegri bléndun og
ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar utfeert d
hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blondud byggd ibuda og fj6lbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérstok dhersla d sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi blondud

byggd.

Einar Kristinn Hauksson

Athugasemdir vid vinnslutillégu Fannborgarreitur -Tradarreitur-vestur

Eg maeli ekki & méti pvi ad porf er & ad pessi baejarhluti sem til umfjollunar er verdi endurnyjadur og
endurhannadur. En ég geri hér alvarlegar athugasemdir vid framkomna vinnslutilldgu. Stenst ekki
markmid adalskipulags [ kafli 2.2.2. (Adalskipulag) er fjallad um markmid. Par segir ad taka tillit til
heildarinnar. bad akvaedi er algjorlega pverbrotid med peirri mikilli haed a flestum byggingum.

Sidan segir ad horfa skuli til péttingar byggdar og ad pad studli ad betri torgum og gérdum. betta er
draumsyn. Flest pessi svaedi verda alltaf i skugga og vindi med pessum 6 til 14 haeda blokkir allt um
kring. bar segir einnig um markmid: Fyrirhugadar breytingar, 4 einstokum I6dum eda hluta gotureita i
eldri hverfumbaejarins, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar par sem m.a. er geett
samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist. [ vinnslutilldgu stendur ekki
steinn yfir stein hvad petta vardar. ba er dkvaedi um verndun og vidhaldi pess menningarsogulega
arfs sem félginn er i sogu og préun byggdar i Kdpavogi 4 pann hatt ad einstok hus, hisaradir og
gétumyndir verdi verndud med baejarvernd. [ vinnslutilldgu er ad engu leitast vid ad uppfylla petta
markmid. Upplysingar um haed og skuggavarp eru villandi. Pad er 6abyrgt ad setja ekki haedarkvétar a
efsta punkt & pokum a 6llum byggingum, eins daemi er um & mynd 25 4 bls. 25. Fjoldi haeda i
blokkum segir frekar litid um raunverulega haed. | peim hisum parna i kring er haed & hverri haed
2.7m golf 4 golf en i flestum nidtima hisum er hver haed 2.8 til 2.9m og i verslunarrymi 3.6 til 4m.
Pessi framsetning er pvi blekking og ég krefst ad henni verdi breytt. Af framangreindu leidir ad
skuggavarpsmynd er ekki rétt metin. Han er skuggaleg eins og hun kemur fram 8 gégnum, en eykst til
muna ef rétt er farid med haed. Hugmyndir eins og syndar eru @ myndum fra bls. 28 er ekkert annad
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en draumsyn. Pad er i raun félsun ad birta myndir fra sudreenum borgum med avaxta trjam og fleira
er a0 finna a 50. breiddargradu en ekki peirri 64 sem vid bdum a i Kdpavogi.og einnig eru birtar
mundir med 2xpriggj akreina vegi sem hvergi er ad vinna a pessu svadi. Mannlifsds med 5.000 bilum
[ Vallartrdd er gert er rad fyrir allt ad 5.000 bilum & sélahring. Svo mikill umferdarpungi kemur til med
ad skera pennan svokallada ,,mannlifsas”. Hann verdur ekki raunverulegur nema Vallartrodina verdir
grafin nidur. Vinnslutillagan er skreytt ymsum finum néfnum, eins og mannlifsas. betta ord finnst
hvergi i ordabdk Haskélans, en pad er kannski eins of margt i pessum tilldgum sem stenst ekki
skodun. Areit b1 f2 og f4 hefur litid verid dregid Ur byggingamagni. Flest hus & svaedinu eru par af
leidandi 30 til 40 % of ha Byggingar vid Digranesveg. bad er gert rad fyrir ad byggja 3 blokkir sem eiga
ed vera 5 til 7hadir, en md reikna med ad samsvari 8 til 10 haedir midad vid hverja haed 2.7 m. betta
er algjorlega forkastanlegt. bad vaeri bét i mali ad hafa petta svipad og i tillogu ad skipulagi a
Tradarreit eystri med inndregnum 2 til 4 haedum. P4 er gert rad fyrir ad byggingarreiturinn faerist neer
Digranesvegi um ca. 4 til 5 m. Ekki veit ég hvernig a ad tryggja 6ryggi gangandi og hjélandi parna; vid
veg par sem gert verdur rad fyrir allt ad 10.000 bilum & sélahring og gangstétt sem yrdir einn metir
ad breidd.A pessum reit atti mest ad vera 5 haedir og sidan ad hus vid Vallatréd og Digranesveg zettu
ad taka meira mid af Tradarreit eystri med inndregnum haedu. Borgarlina. Ekki virdst vera gert rad
fyrir borgarlinuumferd og skiptistod fyrir veentanlega farpega a Digranesvegi po svo ég viti ad su
radstofun liggur fyrir utan petta deiluskipulag pad er undarlegt ad pad sé ekki gert rad fyrir pvi i
pessari deiliskipulagsbreytingu. Par sem 6ll pessi byggingaraform og péttleiki byggdarinnar eru
réttleett med midstod fyrir tilvonandi borgarlinu.

Umsdgn Képavogsbaejar - Einar Kristinn Hauksson

A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var 1698 fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad
deiliskipulagslysingu fyrir midbae Képavogs i Hamraborg. Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu dherslur
skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi vid skipulagsdeetlanir og
ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018. Skipulagslysingin fyrir
midbee Képavogs i Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. ndvember 2019 og bajarstjorn 26.
névember 2019. Skipulagslysing d vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsrdadi
2.3.2020. Lysingin var kynnt frd 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum
og dbendingum eftir pann tima.Skipulagslysing d vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og
kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var
vid athugasemdum og dbendingum eftir bann tima. A fundi skipulagsrdds 17. febriar 2020 var
fiallad um paer spurningar sem héfdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Képavogs Hamraborg
og farid i ad vinna ad tillégu ad skipulagi @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda sampykktrar
skipulagslysingar. A fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 1698 fram vinnslutillaga skipulags- og
byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi Hamraborgar:
Skipulagsrdad sampykkir ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024
fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. greinar
skipulagslaga nr. 123/2010. [ samraemi vid athugasemdir og dbendingar vid vinnslutillégu | og
vinnslutillégu Il var brugdist vid og voru hadir husa leekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur
byggingarmagni, dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4. Stéllun bygginga vid
Digranesveg d reit B4 d sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem daetlad var um 28.000.- m2 d
reit B1-1. Byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1. Byggingarmagn
er einnig minnkad d reit B4 um 3.000 m2. Stéllun bygginga pbannig ad efri haedir varpi skugga ¢ sjdlfa
bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp d mannlifsdsinn adeins
frd eins haeda byggingu yfir sumarmadnudi. Hus d austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru
inndreginn og uppbrot gert d byggd. Farid var yfir hadir byggingar og skuggavarp, gerdar
skuggavarpsgreiningar og paer lagdar fram. Samkvaemt greiningu VSO rddgjafar ¢ umferd og
umferdarmagni fyrir daetlun um heildraent skipulag Hamraborgarsvaedi var nidurstadan ad
gatnanetid myndi rdda vid pd uppbyggingu. bvi er pad nidurstada umferdarsérfraedinga VSO
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rddgjafar ad gatnanetid raeedur vid breytingu d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem er hluti af
heildraenu skipulag Hamraborgarsvaedis. bar sem um dhrifasvaedi hdgaeda almenningssamganga er
ad raeda er skilgreind hdmarks bilastaedakrafa og kynntar voru i skipulaginu Borgarlinuibudir sem eru
dn geymslu og bilastzedis i bilakjallara. Bodid er upp d motvaegisadgerdir i formi vistvaenna ferdamdta
til ad draga ur porf d@ bilastaedum d sveedinu og nidur reikna kréfu um fjélda bilastaedi fyrir ibud i
skipulaginu. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu @ framkvaemdatima synir
fyrirkomulag bilastaeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera ma rdd fyrir ad
haegt sé ad skipta framkveemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkveemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er a milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki ¢ vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi ¢ sveedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Idigmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fiolda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka
parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsdknarfjélda gesta |
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad
stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og
génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbaejar fyrir
forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Kopavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist d svaedinu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af
Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar
um motveegisadgerdir vid mogulega vindhrédun a akvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur
d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa
skjolgod torg og almenningsrymi. Motveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis
og notkun grddurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Motvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir dkvedin sveedi eru utfeerdar ¢ hénnunarstigi. Mdétvaegisadgerdir i formi
skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grddurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid
ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur ¢ dkvednu svaedi og hvada
adstaedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda
gangandi. Mdtveegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfserdar d
hénnunarstigi. Husakdnnun fyrir byggingar d skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad
metid er ad vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval
er hefdbundid daemi sins tima. Menningarségulegt gildi er metid hadtt par sem byggingin var ddur
félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur
Képavogsbaejar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin
bilasteedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i
gegnum drin og hun breyst fra upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid ldgt par sem bdgborid
dstand gerir pad ad verkum ad byggingin er talin onyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki.
Heildar vardveislugildi er metid midlungs par sem byggingin ¢ sér merkilega ségu en dstand hennar i
dag er bdgborid. [ greinagerid tillégu ad breytingu & adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
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vestur kemur fram ad fyrirhugud uppbygging ¢ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist
meginmarkmidum Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og
samgéngukerfi, péttingu og bléndun byggdar og sjdlfbzera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og
herbergjafjélda ibida sem henta dlikum fjélskylduformum, bléndun leiguhtsneedis, eignaribuda og
buseturéttaribuda, bléndun folks i 6likum aldurs- og samfélagshdpum, med bléndun ¢ almennu
husnaedi, ndmsmannaibudum, félagslegqum ibudum og husneedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir
ad d prounarsvaedum verdi dkvedid frambod af husnaedi a vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2,
Héfudborgarsvaedid 2040). Bjéda skal upp d Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm
herbergja ibudir d skipulagssvaedinu. Fj6lbreytileiki i ibudatypum studlar ad fjélbreytileika i félagslegri
bléndun og ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar
utfeert @ hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillégu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit
og Tradarreit-vestur ad a svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blondud byggd ibuda og fjdlbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérsték ahersla a sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi blondud

byggd.

Hans Gunnarsson

Til peirra er malid vardar. Eins og pekkt er stendur til ad byggja nyjan midbae i Hamraborginni i
Képavogi. Eg undirritadur tek undir medfylgjandi ryniskyrslu "Vina Képavogs" og medfylgjandi Gtdratt
ur henni. Sidan tek ég undir pa gagnryni hagsmunaadila, sem fram hefur komid 4 peim fundum, sem
starfsmenn Képavogsbaejar hafa haldid med peim a sidustu stigum malsins. Ad auki tek ég undir pau
atridi sem fjallad er um i myndbandinu "Hamraborg skipulagsslys i uppsiglingu?" @ "YouTube" en
hofundur pess er Kolbeinn Reginsson, fasteignaeigandi og rekstraradili i Hamraborg 10. Myndbandié
ma nalgast a: https://www.youtube.com/watch?v=eyMyj465Bpo

Vegna peirra 6talmoérgu annmarka sem hafa komid fram a undirbdningferli fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu dska ég eftir pvi ad nuverandi tillaga verdi tekin ut af bordinu, haldin verdi
samkeppni um skipulag sveedisins og i petta sinn med patttoku almennings og annarra peirra sem
eiga hagsmuna ad geeta gagnvart pessum framkveemdum. Og pa i fullum samhljomi vid yfirlyst
markmid baejarins, par sem fjallad er um adkomu almennings ad dkvardanatokum.

Megin atridi i athugasemdum Vina Képavogs vid tillogu ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi
Képavogs um Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestur (B4). Malid snyst um nyjan midbae -kannski
sidasta moguleikann & pvi ad bua til alvoru hjarta i Kdpavogi og gleeda pad lifi. betta mistdkst vid
uppbyggingu Hamraborgar. Onnur mistdk verda eins og hin fyrri, dafturkreef. Pess vegna parf ad
vanda til verka. Flas er ekki til fagnadar i svona verkefnum. Sérstaklega ekki ef hradinn er keyrdur upp
af fjarhagslegum hvoétum einkaframtakisins med tilheyrandi ,,skuggalegum® afleidingum. betta
uppbyggingarverkefni er pess edlis ad umtalsverd patttaka baejarbua, pad ad ,allir fai ad vera med”
getur a seinni stigum rddid miklu um sess midbaejarins i hugum allra baejarbua. Megin athugasemdin
er ad framkomnar tillégurnar eru ekki i samraemi vid markmid skipulagsins um mannvaena, skjdlsaela
og bjarta byggd. bvert & méti. Verid er ad skipuleggja vindasamt umhverfi par sem haar byggingar
varpa miklum skuggum, valda vindkvidum og mynda ekki mannvaent umhverfi. Helstu gallar eru
eftirfarandi:

Skjélszelu og bjortu sveedi sunnan Hamraborgar 10 og 12, svaedi sem heldur sél meirihluta dags,
verdur spillt (nyrsti hluti reitar B1-1). Verslunar- og pjonustusvaedi i byggingum sunnan svo kallads
Mannlifsass (sem med réttu aetti ad heita Skuggaas) njota ekki solar og bldast ma vid miklum
vindhvidum & svaedinu par sem pad er umleikid haum byggingum. Skjolsaelustu reitirnir nordan
Digranesvegar eru hladnir hdum byggingum sem eru stadsettar alveg vid gétuna. Fannborgin verdur
Ormjott husasund par sem sdl naer ekki ad skina og par ma buast vid miklum vindhvidum. Nuverandi
byggingar vid Fannborg 1-9 munu hindra ad sdlarljoss njoti i byggingum nordanmegin vié Fannborg.
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Austan vid Gjabakka (Fannborg 8) i um 10 metra fjarlaegd a ad byggja turn sem verdur um tvisvar
sinnum heaerri en sjalfur Gjabakki. Hann mun taka alla morgunsdl af ibdum Gjdbakka og valda
sviptivindum. | Gjabakka byr félk sidustu zeviarin og verdugt veeri ad standa vord um ad pad fai notid
beirra. A Tradarreiti vestur maetti liklega skipuleggja einn skjolsaelasta og visthaefasta hluta
midbaejarins. Samkvaemt fyrirliggjandi tillogum er taekifaerid ekki nytt heldur 4 ad fylla svaedid haum
byggingum. Adgengi ibla a sveedinu, sérstaklega fatladra, hefur ekki verid tryggt a
framkvaemdartima. Helsta astaedan fyrir framangreindum goéllum & skipulagstillégunni er ad
byggingarmagn eru miklu meira en gédu hoéfi gegnir og pvi évidradanlegt ad mynda mannvant
umhverfi. Til marks um pad segir Skipulagsstofnun i bréfi sinu til Képavogsbaejar i desember 2020, ad
byggingarmagnid sé an fordaemis.

Onnur asteda er ad samradsskyldu baejaryfirvalda vid baejarbia hefur ekki verid fullnaegt og peer
athugasemdir sem borist hafa ekki teknar alvarlega.

Sa grunur ledist ad, pegar allur malatilbinadur er skodadur sem og samningar peir sem
Képavogsbaer gerdi vid Arkér ehf. pann 10. mai 2018, ad fjarfestarnir hafi i raun fengid framselt vald
og abyrgo sveitarstjérnar til ad deiliskipuleggja pessa reiti. Pad er pvi astada til ad minna 4 ad
sveitarstjérnir starfa i umbodi ibda og starfsmenn i umbodi sveitarstjorna og i skipulagslogum er gert
rad fyrir pvi ad ibuar séu virkir patttakendur i breytingum & skipulagi, en ekki aheyrendur sem fa
kynningu a nidurstodum pegar peer liggja fyrir. Eins og lyst er i megin umsdgn Vina Kdpavogs eru
margir l16gformlegir og taeknilegir vankantar a tillogum um Fannborgarreit og Tradarreit vestur. bvi
verdur ekki undan pvi vikist ad vinna nyja tillogu ut fra peim forsendum til samrads sem baerinn 4 ad
tryggja ibdum sinum, og Ut fra skuldbindingum baejarins gagnvart heimsmarkmidum Sameinudu
pjédanna. bess vegna verdur ad vinna valkost vid framlagda tillogu ad skipulagi med prju
meginsjonarmid ad leidarljosi: Midbaejarsvaedid verdi skipulagt sem ein heild. Sérstaklega parf ad
geeta ad lagfaeringum 4 Hamraborginni sjalfri og tengingu hennar vié adra hluta midbaejarins og flaedi
a milli peirra. Skoda parf vel hvort og pa hvernig megi nyta fyrirliggjandi hisnaedi og draga ur séun.
Virkja parf baejarbua vid gerd skipulagsins og gaeta ad medalhofsreglu stjérnsyslulaga. Hagsmunir og
velszeld ibua 4 svaedinu og midlaegt hlutverk midbaejarins fyrir alla Képavogsbua verdi i fyrirrdmi.
Gott mannlif i Képavogi verdi i forgrunni. Byggja parf skipulag a peirri grunnreglu baejarfélagsins ad
allir hafi teekifeeri til ahrifa og ad pétting byggdar taki mid af daherslum a gott mannlif og 6flugt
atvinnulifi. Sjalfbaernimarkmid Sameinudu pjédanna skulu hofd ad leidarljosi en ekki til skrauts.
Krofur verdi gerdar til framkveemdaadila um formlegar geeda- og umhverfisvottanir og skyr lagalega
bindandi fyrirmaeli um édyrar ibudir og leiguhlsnaedi. Sett verdi raunveruleg haldbaer skilyrdi um
fidlbreytta busetu og dnnur pau atridi sem studla ad baettu mannlifi. Eftir peim valkosti ma leita med
samkeppni og i kjolfarid bera undir ibla i kosningu. Ad mati Vina Képavogs er meginverkefnid nu ad
stiga @ bremsurnar, haegja a hradanum og afstyra pvi ,skuggalega® skipulagsslysi sem virdist i
uppsiglingu i hjarta baejarins ef bajaryfirvold sja ekki ad sér.

[ inngangi segir ad steerd skipulagssvaedisins sé 4,4 ha. en i kafla 1.1. ad Fannborgarreitur sé 9000 m2
og Tradarreitur vestur 9.100 m2 (samtals um 1,8ha) .pessum télum ber ekki saman og pad vekur
spurningar um hvad sé rétt. Skipulagssveedid afmarkast til austurs vid Vallartr6d ad Digranesvegi, til
vesturs vid vestari enda Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast svadid af Digranesvegi og til nordurs
afmarkast svaedid vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur), sja mynd til haegri. Innan svaedis eru reitir
B1-1 og B4 likt og er visad i en einnig reitur B2 og B1 i heild sinni. Likt og kemur fram a bls. 1 i kafla
2.1 Afmorkun svaedis er sveedid er um 4.3 ha ad staerd og er samkveemt Adalskipulagi Képavogs 2012-
2024 svaedi B med reiti B1, B2 og B4. [ 2.1. um afmdrkun reits segir ad skipulagssvaedid til vesturs sé
vid vesturenda Fannborgar 6 og 4. Ef marka ma skipulagsuppdratt naer pad alveg ad Gjabakka. Aftur:
villandi framsetning. A bls. 4 er greint frd markmidum. Par segir m.a. ad skipulag taki mid af pérfum
og 6skum ibda. Midad vid peaer raddir sem heyrst hafa fra ibdum er fyrst og fremst tekid mid af
borfum og éskum annarra en ibua. A bls. 4 segir ad studlad skili ad vernd og vidhaldi
menningarsolulegs arfs. Aform um ad rifa sdgurikasta his Képavogs skjéta pvi skokku vid. Pess pa
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heldur ad dvilhollum adila hefur ekki verid falid ad framkvaema uttekt og mat eins og vera ber ef
studst er vid leidbeiningar Minjastofnunar. A bls. 8 segir ad stefnt sé ad félagslegum ibudum,
husnaedi fyrir eldri borgara og hisnaedi a vidradanlegu verdi. Blondud buseta er petta stundum nefnt.
betta er fromt markmid en litils virdi ef ekki er badi greint fra magni og hvernig 4 ad koma pessum
akvaedum til leidar. Ekki er ad buast vid ad I6darhafar fari ad almennum markmidum og samningar
burfa ad vera skyrir og fela i sér vidurlog ef ut af ber. A bls. 12 segir ad samtals hugsanleg uppbygging
a svaedinu verdi 640 ibudir og er pa visad til Fannborgarreits, Tradarreits vestur-austur og nordur og
Audbrekkusvaedis og endanlegrar uppbyggingar i Lundi. bessi tala er fjarstaedukennd og i engu
samraemi vid toflu & bls. 35 (Tafla 1. Asetladur fjdldi grunn- og leikskélabarna midad vid deetladan
fjold ibda). betta er reyndar bar eitt deemi af mérgum um ésamraemi i greinagerdinni, sem vekur
aleitnar spurningar um vinnubrogd baejarins.

[ kafla 3.4 4 bls. 11 og bls. 12 er verid ad fjalla um heildarendurskodun Adalskipulags Képavogsbaejar
2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid skipulagstimabil adalskipulagsins til arsins 2030.
Tolfraedi 4 bls. 35, tafla 1, sem synir daetladan fjolda grunn og leikskdlabarna midast vid uppbyggingu
eftir 2030+ likt og tafla synir, pad er eftir ad fyrirhugadri uppbyggingu a reitum til tilgreindir eru er
lokid. [ tolfraedi fyrir grunn og leikskélabdrn er midad vid hagildi uppbyggingar 4 peim reitum sem
tafla tekur til, pvi er um tvo d6lik timabil er ad raeda til arsins 2030 og lok uppbyggingar 3 peim reitum
sem eru { toflu 1, & bls. 35. A bls. 12 segir ad vid heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs 2012-
2024 verdi skipulag Hamraborgar skodad heildstaett. bessi vinna er i bigerd og pvi vekur pad furdu ad
verid sé ad breyta adalskipulagi fyrir tvo buta af Hamraborgarsvaedinu. [ almennu tali um skipulag
kallast petta ,butasaumur” og pykir ekki g6d vinnubrogd. Oft er idulega er visad i aform um
Borgarlinu en erfitt er ad sja ad um hana sé fjallad i skipulagsuppdrattum. Er pad ekki einn ein
visbending um ,butasaum“ sem er annad ord fyrir ,fusk“ i skipulagsmalum. [ bréfi Skipulagsstofnunar
til Kdpavogs dagsett 13. mai 2020 koma fram somu sjénarmid og tilmaeli um ad ur pessu verdi baett.
Képavogsbaer virdist hafa valid hunsad pau tilmaeli. A teikningum sem birtast 4 bls. 15, 16 og 17,
virdist vanta Fannborg 2. A mynd & bls. 17 virdist vera ranglega merkt bilastaedi 4 163 ibua i
Hamraborg. Gaeti verid prentvilla eda yfirsjon. Gaeta parf ad pessu. A bls. 19 er visad i 2.mgr. 41.gr.
skipulagslaga nr.123/2010 par sem heimilad er ad tillaga ad deiliskipulagi og breyttu adalskipulagi séu
auglyst samhlida. betta ber ad tulka sem undantekningar akvaedi pegar mikid liggur a eda ef breyting
er minnihattar. Hvorugt a vid i pessu tilfelli. bvi ber ad fylgja peirri megin reglu, ad adalskipulag sé
sampykkt ddur en kemur ad deiliskipulagi. Til ad halda heildstaedri syn a skipulagid parf
adalskipulagsbreytingin ad na til allra patta er vardar lagningu Borgarlinu yfir Fossvog og austur um
Karsnesnid ad Hamraborgarsvaedinu. Upplysingar um bilastaedamal eru 4 vid og dreif og erfitt ad
henda reidur a peim. b6 virdist sem hlutfallid eigi ad vera 1,25 4 ibda i Tradarreit vesturog 1 4
Fannborgarreit. Auk pess er talad um 2x200 bilastzaedi fyrir pjénustuhisnaedi og pa ibua og pjénustu
sem fyrir er @ svaedinu. Alls gerir petta lidlega 1.000 bilastzedi. Sumt eru I6gbundin bilastaedi en 6nnur
valkvaed. Hvergi segir neitt um sérmerkt bilastaedi og fjdlda peirra. Umfjollun um bilastadi er med
60rum ordum mjog ruglingsleg. Eitt daeemi um pad er 4 bls. 37 par sem segir ad bilastaedin verdi 550,
sem er adeins um helmingur pess sem heimilad er verdi tillégunar sampykktar. Vandvirkni getur
sparad vinnu pegar til lengri tima er litid. Gera parf gott og skiljanlegt békhald fyrir bilasteedi svo
betta fari ekki allt Gt og sudur. A bls. 30 segir ad 825 ibuar komi til med ad bua 4 svaedinu midad vid
2,4 ibda a ibud pegar svaedid er full byggt. NG pegar bua vel a pridja hundrad ibuda a svaedinu pannig
ad pessi tala getur taeplega verid rétt ef byggja 4 550 ibudir til vidbotar. A bls. 38 er fjallad um
adkomuleidir og 6naedi 48 framkvaemdatima og ad setja skuli fram skyr framkvaemdaskilyrdi. Rétt er
ad hafa i huga ad framkvaemdatimi getur ordid morg ar og vegna aformads nidurrifs er gengid mjog
naerri ibdum & svaedinu, sem margir hverjir eru fatladir og njota sérstakra réttinda pess vegna. Margir
ibldar gagnryna ad pdsthidsgardinum sem veitir peim baedi skjol og sél, verdi breytt i bilastaedi 4
framkvaemdatima. Verdi skipulagid fest i sessi 4dur en synt hefur verid fram & hvernig ma leysa
|6gbundinn rétt peirra til adgengis getur myndast bétaréttur. Kdpavogsbuar hafa fengid naegju sina af
slikum bdtareikningum, baedi vid Vatnsenda og Gladheima. bvi er heillavaenlegast ad gerd skipulags
og adgengisaatlun haldist i hendur, og tryggt sé ad skipulagid gangi ekki gegn 16gvordum rétti ibda til
adgengis og sémasamlegs lifs 8 medan 4 framkvaeemdum stendur. | Gladheimum var haegt ad feera

120



hestana i nytt hisnaedi, en pad er félk en ekki hestar sem & heimili sitt i Fannborg. Ekki gleyma pvi! A
bls. 42 til 61 er fjallad um valkostamat par sem reynt er ad leggja mat a ymsa umhverfispezetti. bad er
virdingaverd vidleitni, en algjorlega 6fullnaegjandi. Borid er saman vid nullkost, sem enginn er
anaegdur med, og valkostir 1 og 2 eru yfirgengileg aform sem engum helvita manni dytti i huga ad
leida yfir baejarfélagid og iblua a sveedinu. Auk pess var buid ad deema pa ur leik vegna pess ad peir
myndu trufla adflug ad Reykjavikurflugvelli. Svo er pad valkostur 3 sem er likur
deiliskipulagstillogunni sjalfri, en po ekki sambaerilegur hvad vardar Tradarreit vestur. Hér vantar
raunverulegan valkost, valkost sem tekur mid af porfum og éskum ibuda. Ekki var farid ad tilmaelum
Skipulagsstofnunar i bréfi til Kbpavogsbaejar pann 13. mai 2020 par sem lyst var eftir raunhaefum
valkostum. Skipulagsstofnun segir i sama bréfi ad ekki hafi verid tekid tillit til fyrri abendinga um pad
sama. Valkostamatid er pvi i raun einskis virdi og abendingar Skipulagsstofnunar par um hafa verid
hunsadar. Brugdist var vid athugasemd Skipulagsstofnunar um ad syna valkostagreiningu sem hafdi
farid fram med pvi ad valkostagreiningu er ad finna i greinagerd dags. agust 2020. Er petta gert i
samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar dags. 13. mai 2020 og pvi hefur verid brugdist vid peim
og ekki kemur pessi athugasemd fram i umsogn Skipulagsstofnunar dags. 2. desember 2020. Valkostir
1 og 2 eru ekki i 6llum efnisatridum sambzerilegir vid vinnslutillogu | og Il sem lagdar hafa verid fram
til kynningar og samrads. Engin valkostir hafa truflad adflug ad Reykjavikurflugvelli, sja umsdgn Isavia.
i kafla 6 er lyst samradi og kynningarferli. begar betur er ad gad fer litid fyrir samradi, en nokkud er
um kynningu. Lykilskjal i vinnuferlinu, skipulagslysingin, er auglyst til kynningar og umfjollunar fra pvi
um midjan desember 2018 til jandar 2019, pegar allir iblar baejarfélagsins eru med hugann vié
hatidarhold eda i ferdlégum. Enda for pad svo ad ekki einn einast baejarbui meetti 4 opid huds sem
auglyst var 9. og 15. desember 2019. Med vali 4 dagsetningu maetti tla ad pad veeri asetningur
bajaryfirvalda ad hindra adkomu baejarbua ad malinu. Ef vilji veeri til samrads, ef vilji veeri til ad
hlusta a raddir ibda, hefdi verid bedid fram yfir jél, malid kynnt vel og upplyst hvada hlutverki
skipulagslysingin gegnir, enda er pad markmid laga ad tryggja almenningi aGkomu ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum. Faestir baejarbua skilja hugtakid , skipulagslysing” og mikilvaegi less.
Leidbeiningaskylda stjérnavalda er tilgreind i stjérnsysluldogum og a vid i pessu tilfelli. Pad studlar sist
ad trausti ibua til baejaryfirvalda ad 16darrétthafar eru med puttana i skipulagsgerdinni fra A til O an
less ad ibuar fai taekifeeri til less ad fylgjast med. A bls. 66 er visad i fund 4 vegum Markadsstofu
Képavogsbaejar. Markadsstofan er ekki hluti af stjdrnkerfi Képavogs og hefur pvi engu formlegu
hlutverki ad gegna i skipulagsferlinu. Fundir 8 hennar vegum hafa engin ahrif 4 skyldu baejaryfirvalda
til formlegra auglysinga og samrads sem kvedid er 4 um i skipulagslégum. A bls. 66 er visad til funda
med husfélogum a svaedinu. Frasogn peirra sem jar maettu ad halfu husfélaganna er 4 einn veg; petta
var kynningarfundur en ekki til pess fallin ad eiga samrad i skilningi laga. A bls. 66 er minnst 4 opinn
fund 30. juni 2020. Pangad kom utanadkomandi arkitekt til ad kynna tillégur, en kjornir fulltrdar voru
ekki @ svaedinu. P4 er ekki vitad til less ad tekid hafi verid saman minnisblad um paer morgu itarlegu
og rokstuddu dbendingar sem jar komu fram. (Hefur pad verid kannad?) i kafla 6 er Beinn breytingum
sem gerdar voru 4 vinnutilldgum lyst. bar er beitt pekktustu adferdinni i
»Skipulagsblekkingarbokinni“. Yfirgengileg upphafstillaga sem lagfaerd er litillega til ad geta sagst hafa
komid til méts vié abendingar. bad verkur lika athygli ad sidustu dbendingar fra baejarbdum barust
yfirvoldum 2. juli og peer var buid ad afgreida 4 fundi 7. juli. betta eitt synir hve alvarlega var unnid
med dbendingar ibuda. A bls. 70 segir fra ryni Yrkis arkitekta og Arkis. Rynin var 16gd fram 4 fundi
skipulagsrads 19. oktéber 2020, sama dag og sama rad sampykkti ad visa tillogu ad skipulagi til
baejarrads og baejarstjornar. Skipulagsrad virdist pvi hafa brugdist peirri skyldu sinni ad ryna vel paer
abendingar sem par koma fram og gera breytingar i ljési vel rékstuddra athugasemda. bpad verdur
ekki gert & einum fundi! Eftir fjogurra manada eftirgrennslan tokst Vinum Képavogs ad fa afrit af
ryniskyrslum. | ryniskyrslum er aé finna fjolpaetta gagnryni sem ekki verdur séd ad tillit hafi verid
tekid til. Athugasemdir vid deiliskipulag reita B1-1 og B4, dagsett 1.10.2020. Megin forsendur eru
6ljésar. A bls. 21 er visad til less ad meginforsenda deiliskipulagslysingar sé m.a. Adalskipulag
Képavogs 2012-2014. Deiliskipulagslysing Hamraborgar og Midsvaedisskipulag, Képavogs dags.
14.08.2018 (liklega ekki rétt dagsetning) Tillaga PK arkitekta ad heildstaedu deiliskipulagi midbaejar
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Kdépavogs. Kynnt fyrir Skipulagsrddi Képavogs 18.2.2019 og 20.05.2019. (4 bls. 27 er visad i tillogu
PKdM arkitekta ad heildsteedu skipulagi sem ekki hefur komid fram svo undirritadur viti til).

Gerdar eru fjorar athugasemdir sem tengjast framangreindum atridum.

[ fyrsta lagi, ad adalskipulagsbreyting fer fram samhlida deiliskipulagsbreytingu. Hér er visad i gildandi
adalskipulag sem forsendu en samhlida er bodad nytt adalskipulag. betta gengur ekki upp. [ 68ru lagi,
ad visad er i deiliskipulagslysingu sem ekki hefur verid kynnt og fjallad um i samraemi vid 12. gr.
skipulagslaga, par sem segir a0 leita beri eftir sjonarmidum og tillégum ibda. Gerd var tilraun til ad
leita alits ibua i arslok 2019 en hin mistdkst. Pa ber ad gera itrekada tilraun! Deiliskipulagslysing
matar forsendur sjalfs deiliskipulagsins og pvi eru framangreind akvaedi afar mikilvaeg, ekki sist pegar
i hlut & svaedi par sem nu pegar bua hatt i 300 manns. | pridja lagi ad deiliskipulagslysingin sem visad
er til, veiti ekki skyra leidsogn um vaentanlegt byggingarmagn sem hlytur pé ad vera ein megin
forsenda fyrir vinnu vid sjalf deiliskipulagid. Lykilstaerd kemur pvi ekki fram i skipulagslysingu svo hun
er i raun gagnslaus. (Margir magnreitir eru merktir med XXX). { fjérda lagi er visad til einkafyrirtaekis
sem unnid hefur tillogu ad heildstaedu deiliskipulagi, skjal sem ekki hefur hlotid kynningu eda
umfjollum3, og uppfyllir pvi ekki 12. gr. skipulagslaga um ad leita beri eftir sjdnarmidum og tillogum
ibua. [ gdgnum er visad i fundi sem Markadsstofa Képavogs hefur att med fyrirtaekjum a svaedinu.
Markadsstofan er ekki hluti af stjérnkerfi baejarins, og er pvi ekki marktaek sem samradsvettvangur.
peir taeplega prjuhundrud iblar sem bua vid Fannborg og 400 sem bua i Hamraborg liggja dbeettir hja
gardi. Jafnraedisreglan er pvi ekki i heidri h6fd. Samrad vid iblda er peim mun brynna, par sem
framkomin tillaga mun hafa afar mikil ahrif a bdsetuskilyrdi, adgengi ad fyrirtaekjum4 og verdmaeti
eigna ibua og fyrirtaekja a sveedinu. Vid slikar adstaedur er samradsskyldan enn mikilveegari en ella.
Hugmyndafrzedi, | kafla 4 er lysing 4 hugmyndafraedi og par segir m.a. ad grunngildi deiliskipulagsins
sé ad skapa umhverfi og samfélag par sem manneskjan er i fyrirrdmi. betta er afar mikilvaegt nalgun.
pvi midur eru fyrirliggjandi tillogur i fullu samraemi vid hana. Adgangur ad dagsljési, skjol fyrir vedri
og vindum og gé6 hljédvist eru forsendur fyrir pvi ad sessi atridi verdi i gédu lagi. Skipan bygginga a
byggingareiti og had bygginga kemur i veg fyrir ad sessi markmid naist og petta mun hafa neikvaed
ahrif 4 busetuskilyrdi nulifandi og framtidar kynsléda. Margar fyrirmyndir eru til um hvernig haga ma
byggingum til ad mynda skjél og til ad dagsljés berist inn i allar ibadir pvi sem naest allt 4rid um kring.
A0 peim er ekki leitad i pessari tillogu. Skuggamyndunarkort eru 4 svo litlum skala ad pau eru teeplega
leesileg og geta jafnvel talist villandi. P4 midast pau eingdngu vid bjartasta tima arsins eins og
helmingur arsins skipti ekki mali hvada skuggavarp vardar. Almenn akvaedi, [ kafla 5 er ad finna
almenn akvaedi. Hér er lagdur grunnur ad pvi ad nd megi ymsum markmidum sem baejarfélagié hefur
sett sér. bess vegna er mikilveegt ad ordalag sé skyrt og ekki bodié upp 4 undankomuleidir fra
skilyrdum. Undir pessum kafla vantar skyra leidsogn og formlegar kréfur um visthzefi bygginga.
Einfaldast og skilvirkast er ad gera krofu um ad byggingar skuli pannig ur gardi gerdar ad peer fai
vottun, t.d. Svansmerkisins. P4 vantar dkvaedi um sdélarbirtu i ibddum. Gera parf mun meiri kréfur en
gerdar eru i byggingarreglugerd, t.d. ad allar ibddir skuli njéta sdlarljéss i allt ad 10 manudi arsins.

P4 parf ad tilgreina skilmerkilega astaedur fyrir pvi ad rifa byggingar (Fannborg 2, 4 og 6, sem eru
lidlega 5.000 m2 ad staerd og husnaedi a Tradarreit vestur, alls um 2000 m* ad steerd) og hvernig
nidurrifi verdi hattad. Jafnframt parf ad skilgreina krofur um endurnytingu 4 verdmeetu byggingarefni
sem myndast vid nidurrif. Tilvisun i sjalfbaerni markmid Sameinudu pjédanna er marklaus ef
framkvaemd i verki er i pvertéfuga att. Ekki verdur séd ad sjalfstaedur kunnattuadili hafi gert attekt a
framangreindum byggingunum eins og leidbeiningar gerda rad fyrir5. Ur pvi parf ad beeta. Su
husakénnun sem visad er til (reyndar vantar dagsetningu i textann i kafla 8.23) er unnin af adila sem
vinnur fyrir I16darhafa og uppfyllir pvi ekki leidbeiningar Minjastofnunar. Eins og fram hefur komid i
umraedum parf ad skipuleggja nidurrif pannig ad Weir morgu ibldar sem purfa bilastaedi fyrir fatlada
haldi peim réttindum sem 16g segja til um. bratt fyrir eftirgrennslan hefur skyrsla um astand
félagsheimilisins okkar i Fannborg 2 enn ekki fundist en hun er s6gd forsenda less ad husid er metid
fokhelt. Margoft hafa ibuar og fyrirteeki & sveedinu lyst eftir upplysingum um hvernig er &formad
standa ad broti klapparinnar sem er 4 framkvaemdasvadinu an less ad neaerliggjandi hus verdi fyrir
tjoni og starfsemi par raskist. Ekki er leitast vid ad svara pvi i greinargerd um deiliskipulagid. Og eins
og 4adur hefur verid minnst a er buid ad halda pvi fram ad pad teljist edlilegt ad 16darhafi komi ad
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framkvaemd vardveislumats. [ kafla 5.25 er fjallad um veitur. Par segir ad gert sé rad fyrir nyjum
veitulégnum i landi Képavogsbajar medfram jodrum skipulagssvaedisins. NU pykir sjalfsagt ad nota
settjarnir til ad hreinsa yfirbordsvatn. Engin umfjollun er um petta mikilvaega atridi og ur pvi parf ad
bzeta. Einnig parf ad liggja fyrir hve mikill kostnadur fylgir pvi endurbaeta veitukerfid fyrir svaedid

[ kafla 63. er fjallad um svokalladan mannlifsas og honum er lyst sem liflegri, 6ruggri og baegilegri
gongu og hjolaleid fyrir baejarbda. Vindmaelingar syna pd ad petta markmid verdur erfitt ad uppfylla.
pa eru verslanir og 6nnur pjénusta stadsett 4 jardhaed sunnan megin mannlifsdssins svo litid verdur
um sdl, skjol og birtu par rétt eins og sunnanmegin i Hamraborginni. Eins og alkunna er er sdlarljésid
naudsynlegt til fyrir gott mannlif. Mannlifsasinn stendur pvi ekki undir nafni. Athyglisvert er ad lesa
ryni Arkis fra september 2020 hvad petta vardar: ,,Nordurhlid [mannlifsassins] verdur alltaf i skugga
og varpar sidan skugga 4 gotu”“. | kafla 7 um byggingar segir ad reyna skuli eftir pvi sem haegt er ad
nota blagraenar ofanvatnslausnir og grédur. [ malflutningi baejaryfirvalda hefur pvi verid haldid fram
ad petta sé skilyrdi. Ad sjalfsogdu parf ad taka af allan vafa svo ad byggingaradila sé ljost hvort hann &
ad reyna eda hvort honum ber ad tryggja blagraenar ofanvatnslausnir. | kafla 7.12 er fjallad um virkar
og opnar jardhaedir. Par segir m.a. ad hlutfall skilgreindra jardhada verdi 50% smavoruverslun @ moti
annarri starfsemi. Ekki verdur sé ad gerd hafi verid parfgreining fyrir verslunar og pjénustuhisnaedi a
Hamraborgarsvaedinu sem heild. Varasamt hlytur ad teljast ad baeta vid umtalsverdu hdsnaedi fyrir
verslun og pjonustu an less ad slik greining hafi farid fram. Aukin hlutdeild vefverslunar undanfarid
geeti t.d. haft vidtaek ahrif a hisnaedisporfina 8 naestu arum. Rétt er ad staldra vid og gera vandada
Uttekt 4dur en lagt er upp i pa vegferd sem her er lyst. [ kafla 8.2. er fjallad um bilastaedaskilmala.
Lysingin er afar ruglingsleg og naudsynlegt ad bilastaedabdkhald sé lagt fram.
Deiliskipulagsuppdrattur, uppdreettir i deiliskipulagi benda til less ad markmidum um mannvaena,
skjolszela og bjarta byggd verdi alls ekki ndd. Nokkur daemi: Skjélszaelu og bjortu svaedi sunnan
Hamraborgar 10 og 12 verdur spillt (nyrst hluti reits B1-1). Verslunar- og pjonustusvaedi i byggingum
sunnan mannlifsassins njota ekki sélar og buast ma vid miklum vindhvidum & svaedinu par sem pad er
umleikid haum byggingum (sja dbendingu Arkis). Skjélsaelustu reitirnir noréan Digranesvegar eru
hladnir hdum byggingum sem er stadsettar alveg vié gétuna. Fannborgin verdur 6rmjoétt hdsasund
par sem sél nzer ekki ad skina og par ma buast vid miklum vindhvidum. Nuverandi byggingar vid
Fannborg 1-9 munu hindra ad sélarljéss njéti i byggingum nordanmegin vid Fannborg. Austan vid
Gjabakka (Fannborg 8) i um 10 metra fjarlaegd a ad byggja turn sem verdur um tvisvar sinnum haerri
en sjalfur Gjabakki. Hann mun taka alla morgunsél af ibdum Gjabakka og valda sviptivindum. i
Gjabakka byr folk sidustu zevidrin og verdugt vaeri ad standa voré um ad pad fai notid peirra.
Képavogsbeer hefur ekki radstafad verulegum hluta I6darréttinda 4 Tradarreiti vestur. Par veeri unnt
ad skipuleggja einn skjolszelasta og visthaefasta hluta midbaejarins. Samkvaemt fyrirliggjandi tillogum
er taekifeerid ekki nytt heldur 4 ad fylla sveedid haum byggingum. Astaedan fyrir pessum géllum &
skipulagstillégunni er ad byggingarmagn eru miklu meiri en gédu héfi gegnir og geir pad
ovidradanlegt verkefni ad bua mannvaent umhverfi. Skipulagsstofnun segir i bréfi sinu til
Képavogsbaejar i desember 2020, ad byggingarmagnid sé an fordaemis. Sa grunur lzedist ad vegar
allur malatilbinadur er skodadur, sem og samningar Weir sem Képavogsbaer gerdi vid Arkér ehf.
pann 10. mai 2018, ad fjarfestarnir hafi i raun fengid framselt vald og abyrgd sveitarstjornar til ad
deiliskipuleggja pessa reiti. Pad er pvi astaeda til ad minna 4 ad sveitarstjornir starfa i umbodi ibla og
starfsmenn i umbodi sveitarstjérna og i skipulagslogum er gert rad fyrir pvi ad ibudar séu virkir
patttakendur i breytingum a skipulagi, en ekki aheyrendur sem fa kynningu a nidurstodum vegar paer
liggja fyrir. Nidurstada, eins og lyst hefur verid hér ad framan, eru svo margir lI6gformlegir og
taeknilegir vankantar 4 framangreindum tillégum um Fannborgarreit og Tradarreit vestur ad ekki
verdur undan pvi vikist ad vinna nyja tillégu at fra peim forsendum sem baerinn & ad tryggja ibuum
sinum og ut fra skuldbindingum baejarins gagnvart heimsmarkmidum S.b. Midbaejarsveedid verdi
skipulagt sem ein heild. Sérstaklega parf ad gaeta ad lagfeeringum 4 Hamraborginni sjalfri og tengingu
hennar vid adra hluta midbaejarins og flaedi & milli peirra. Skoda parf vel hvort og pa hvernig megi
nyta fyrirliggjandi husnaedi og draga ur séun. Virkja parf baejarbua vid gerd skipulagsins og geeta ad
medalhofsreglu stjérnsyslulaga. Hagsmunir og velszeld ibua 4 svaedinu og midlaegt hlutverk
midbaejarins fyrir alla Képavogsbua verdi i fyrirrimi. Gott mannlif i Képavogi verdi i forgrunni. Byggja
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parf skipulag a peirri grunnreglu beaejarfélagsins ad allir hafi taekifaeri til ahrifa og ad pétting byggdar
taki mid af dherslum 3 gott mannlif og 6flugt atvinnulif. Sjalfbaernimarkmié Sameinudu pjédanna
skulu hofd ad leidarljési en ekki til skrauts. Krofur verdi gerdar til framkvaemdaadila um formlegar
gaeda- og umhverfisvottanir og skyr lagalega bindandi fyrirmaeli um édyrar ibudir og leiguhisnzedi.
Sett verdi raunveruleg haldbeer skilyrdi um fjélbreytta bldsetu og 6nnur pau atridi sem studla ad
baettu mannlifi.

Umsdgn Képavogsbaejar - Hans Gunnarsson

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs vid Vallartréd ad Digranesvegi, til vesturs vid vestari enda
Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast svaedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast svaedid vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur), sjéd mynd til haegri. Innan svaedis eru reitir B1-1 og B4 likt og er
visad i en einnig reitur B2 og B1 i heild sinni. Likt og kemur fram @ bls. 1 i kafla 2.1 Afmérkun svaedis er
svaedid er um 4.3 ha ad staerd og er samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 svaedi B med reiti
B1, B2 og B4. Fannborgarreitur afmarkast af Nedstutréd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til
vesturs og Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur) i nordur. Svaedid, Fannborgarreitur, er hluti af midsvaedi,
M-1, i stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024. Sjé mynd 2, hér a eftir. Tradarreitur-vestur
afmarkast af Vallatréd i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutréd i vestur og Hamraborg 10 til 38
(sléttar télur) i nordur. Tradarreitur-vestur, er hluti af ibudarbyggd, IB-2, i stadfestu Adalskipulagi
Kdpavogs 2012 — 2024. Husakénnun fyrir byggingar d skipulagssveaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er
metid ad metid er ad vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni
og efnisval er hefdbundid daemi sins tima. Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin
var ddur félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og
baejarskrifstofur Kdpavogsbaejar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af gé6tumynd og
byggingin umlukin bilasteedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt
vid bygginguna i gegnum drin og hun breyst frad upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid lagt par
sem bdgborid dstand gerir bad ad verkum ad byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og
skertu burdarvirki. Heildar vardveislugildi er metid midlungs pbar sem byggingin d sér merkilega sé6gu
en dstand hennar i dag er bdgborid. [ kafla 3.4 é bls. 11 og bls. 12 er verid ad fjalla um
heildarendurskodun Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid
skipulagstimabil adalskipulagsins til drsins 2030. Télfraedi @ bls. 35, tafla 1, sem synir deetladan fjélda
grunn og leikskélabarna midast vid uppbyggingu eftir 2030+ likt og tafla synir, pad er eftir ad
fyrirhugadri uppbyggingu d reitum til tilgreindir eru er lokid. [ tolfraedi fyrir grunn og leikskdlabérn er
midad vid hdgildi uppbyggingar d peim reitum sem tafla tekur til, pvi er um tvé dlik timabil er ad
raeda til drsins 2030 og lok uppbyggingar ¢ peim reitum sem eru i téflu 1, é bls. 35. [ greinagerid
tillbgu ad breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud
uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum Svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgéngukerfi, péttingu og bléndun
byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og herbergjafjélda ibuda sem henta
Olikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda, bléndun folks i
Olikum aldurs- og samfélagshépum, med bléndun @ almennu hiusnaedi, ndmsmannaibudum,
félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir ad @ prounarsvaedum verdi
dkvedid frambod af husnaedi d vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).
Bjoda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm herbergja ibudir d
skipulagssvaedinu. Fjélbreytileiki i ibudatypum studlar ad fj6lbreytileika i félagslegri bléndun og
ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar utfeert d
hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillogu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blndud byggd ibuda og fj6lbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérsték dhersla d sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d sveedinu verdi bléndud
bygqgd. [ kafla 3.4 @ bls. 11 og bls. 12 er verid ad fjalla um heildarendurskodun Adalskipulags
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Kdpavogsbaejar 2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid skipulagstimabil adalskipulagsins til
drsins 2030. Télfraedi a bls. 35, tafla 1, sem synir deetladan fj6lda grunn og leikskélabarna midast vid
uppbyggingu eftir 2030+ likt og tafla synir, pad er eftir ad fyrirhugadri uppbyggingu d reitum til
tilgreindir eru er lokid. [ télfraedi fyrir grunn og leikskélabérn er midad vid hdgildi uppbyggingar @
peim reitum sem tafla tekur til, pvi er um tvé dlik timabil er ad raeda til drsins 2030 og lok
uppbyggingar d peim reitum sem eru i téflu 1, d bls. 35. [ greinagerd fyrir breytingu ¢ adalskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad tillaga ad deiliskipulagi Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur byggir d skipulagslysingu og tillégu pessari ad breytingu d adalskipulagi sama
sveedis. Tillbgurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010.
tillbgu pessari breytingu a adalskipulagi. ,,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag
skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst ddur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur
sveitarstjorn sampykkt breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.” [ greinagerd fyrir
breytingu ¢ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad medal dstaedna
breytinga d Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur Adalskipulags Képavogs
2012 — 2024 byggdi a sidustu utgdfu Sveedisskipulags hofudborgarsveedisins. Pd voru sveitarfélég
bundin af dkvednum kvdta um heimiladan hdmarksfjélda nyrra ibuda i viokomandi sveitarfélogum.
Eftir gildistéku nys Svaedisskipulags h6fudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir ad sveitarfélog eru ekki
lengur bundin af dkvednum kvdta ibudarhusnaedis heldur mega pau préast og staekka i takt vid parfir
og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl63um og tvisvar var haldid opid hus til ad kynna
skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og dbendingum i samraemi vid 12. gr.
skipulagslaga. [ greinagerd fyrir breytingu ¢ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur
kemur fram i kafla 4.3.3. Landnotkun, prounarsveaedi — tillaga ad breytingu upptalning par sem farid
er yfir tillégu ad breytingum @ Fannborgarreit - B1-1 — midsveedi — M-1 og Tradarreit-vestur- B4 —
ibudarsvaedi — [B-2 upptalning par sem fyrir Fannborgarreit — B1-1 kemur fram ad Hdmarksfjéldi
bilastzeda d reit B1-1 er 1 bilastaedi fyrir hverja ibud. Hamarksfjéldi bilastaedi @ reit B1-1 fyrir
verslunar- og pjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar og pjonustuhusnaedis d
reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd d
skipulagssvaedinu d svaedi B1-1 d reit B1 i bilakjallara. Ldgmarksfjéldi reidhjélastaeda d reit B1-1 er 2
reidhjolastzedi d ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonustuhusnaedis. Fyrir
Tradarreit-vestur — B4 ad hamarksfjéldi bilastaeda d reit B4 — 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibud.
Hdmarksfjéldi bilastaedi d reit B4 fyrir verslunar- og pjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2
verslunar og pjonustuhusneedis d reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og
pjonustu og adliggjandi byggd d skipulagssvaedinu d reitnum i bilakjallara. Ldgmarksfjéldi
rei@hjolastaeda d reit B4 er 2 reidhjolastaedi d ibud og 1 reiBhjdlastzedi fyrir hverja 75 m2 verslunar-
og pjonustuhusnaedis. Brugdist var vid athugasemd Skipulagsstofnunar um ad syna valkostagreiningu
sem hafdi farid fram med pvi ad valkostagreiningu er ad finna i greinagerd dags. dgust 2020. Er petta
gert i samraemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar dags. 13. mai 2020 og pvi hefur verid brugdist vid
peim og ekki kemur pessi athugasemd fram i umségn Skipulagsstofnunar dags. 2. desember 2020.
Valkostir 1 og 2 eru ekki i 6llum efnisatridum sambeerilegir vid vinnslutillégu | og Il sem lagdar hafa
verid fram til kynningar og samrdds. Engin valkostir hafa truflad adflug ad Reykjavikurflugvelli, sja
umségn Isavia. Skipulagslysing d@ vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsradi
2.3.2020.

Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og
dbendingum eftir pann tima. Skipulagslysing & vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt {
skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. jantar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og dbendingum eftir pann tima. Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 14.
desember 2019 var vakin athygli a pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi)
staedi yfir og ad efni hennar maetti ndlgast d heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1.
Opid hus var haldid @ baejarskrifstofum Képavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. januar 2020, kl. 17-
18. Vinnslutillaga | og Il var kynnt m.a. d fundi d vegum Markadsstofu Képavogsbaejar med
rekstraradilum i Képavogi 31.3.2020, d fundi med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann
7.5.2020 i fundarsal safnadarheimilinu Borgum, d fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12
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pann 8.5.2020 i fundarsal iprottamidstédvarinnar Fagralundi, d fundi med stjorn Hamraborgarrddsins
pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis Borgum, med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 26.
mai 2020 var vakin athygli @ pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi) stzedi yfir
og ad efni hennar meetti ndlgast a heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Frd og
med 27. mai 2020 var upptaka af kynningu d vinnslutillégu Il adgengileg ¢ heimasidu Képavogsbajar
undir skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu. Opid hus var haldid i safnadarheimilinu Borgum 26.
juni 2020, kl. 17-18.30. Samrddsfundir i samvinnu vid Markadsstofu Képavogsbaejar hafa verid haldnir
tvisvar i skipulagsferlinu. Képavogsbaer og Markadsstofa Képavogsbeaejar héldu vinnufund med
rekstraradilum i Hamraborg fimmtudaginn 17. mai 2018. A samrddsfundinn meettu fulltriar
verslunar- og pjonustuadila i Hamraborg. Fundurinn for fram i formi utbotavinnustofu par sem leitast
var vid ad nd fram tillégum um hvad meetti fara betur i umhverfi midsveedisins til lengri og skemmri
tima. Markadsstofa Képavogs sendi erindi til Kdpavogsbaejar vardandi pau atridi sem talinn eru
Oryggisatridi og mikilveeq fyrir dsynd og imynd baejarins og proun ¢ midbaejarsvaedinu. Samhugur var i
peim sem d& vinnufundinn meettu ad efla pyrfti verslun- og pjonustu i Hamraborg og ad pétta byggd d
sveedinu. Rekstraradilum i Hamraborg gefst taekifeeri til ad koma sinum dbendingum d framfaeri ¢
sérstokum fjarfundi pridjudaginn 31. mars nk. kl. 13:00. A fundinum munu forsvarsmenn
skipulagsmdla i Képavogi fara yfir malid og svara spurningum. Fundur ¢ vegum Markadsstofu
Kopavogsbaejar med rekstraradilum i Kopavog 31.3.2020 i formi fjarfundar kl. 13:00. Breyting d
adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur par sem Kopavogsbaejar gerdi
grein fyrir skipulagslysingu. Samrddsfundir med arkitekt tillégu ad deiliskipulagi og starfsmanni
skipulags- og byggingardeildar Képavogsbaejar voru haldnir ¢ vegum Markadsstofu Képavogsbaejar
med rekstraradilum i Képavogi 31.3.2020, a fundi med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9
pann 7.5.2020 i fundarsal safnadarheimilinu Borgum, d fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og
12 pann 8.5.2020 i fundarsal ibréttamidstédvarinnar Fagralundi og d@ fundi med stjérn
Hamraborgarrddsins pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis Borgum. Breytingar sem hafa ordid
fra vinnslutillégu | yfir i vinnslutillégu Il voru samraemi vid dbendingar og umsagnir. beer dbendingar
og umsagnir eru hér taldar upp og vidbrégd og breytingar eru eftirfarandi: Athugasemdir vid haed
hdsa d reitnum almennt, haedir husa voru laeekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur byggingarmagni,
dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4 og stéllun bygginga vid Digranesveg d reit B4 ¢
sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem daetlad var um 28.000.- m2 d reit B1-1,
byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1 og byggingarmagn er
einnig minnkad d reit B4. Athugasemd um skuggavarp ¢ mannlifsdsinn, dregid er ur haedum bygginga
til ad auka sdlarljés @ mannlifsdsnum, setusvaedum faekkad og pau skilgreind betur og beett vid
Solartorgi. Athugasemd um skuggavarp d svalir ¢ Hamraborg 38, FO4 bygging er laekkud ur 13
haedum i 4 haedir. Athugasemd vid sdlarsvaedi d sveedinu, baett er vid solartorgi milli Fannborgar 8,
Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og Fannborgar 6. Abending um ad porf sé d fleiri bilastaedum fyrir
svaedid, beett vid bilastaedum umfram bilastaedakréfur skipulagsins i bilakjallara. Abending um ad
porf sé d ,,park and ride” bilastaedum d svaedinu, beett vid bilastaedum i bilakjallara d reit B1-1 og B4
umfram bilastaedakréfur sem skipulagid gerir rdd fyrir ad sé pérf. Athugasemd vid skuggvarp d
Hamraborg 30-36, byggd d Fannborgarreit B1-1 er laekkud d svaedinu fra Fannborg 2 og par sem
bilastaedi austan megin er i dag. bad svaedi er leekkad. Abending frd [savia ad hdmarkshaed utaf
flugsamgéngum sé 89.m.y.s. d svaedinu, 6ll hénnun midast vid haedartakmérk, pad er ekkert mad
standa upp fyrir pessi mérk og tillégurnar midud pd vid ad vera i haed sem er um 75.m.y.s.
Abendingar um mégulegt skuggavarp d skélaléd Képavogsskdla, byggingarmagn & Tradarreit-vestur
B4 er minnkad og feert fra austur hluta byggdar d vestur hluta byggdar og I16gun @ byggingu
Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira randbyggdarsnid. Abending frdé Veitum ad styrkja parf innvidi
rafveitu @ svaedinu, vinna vid samstarf vid Veitur er sett af stad undir umsjon Framkveemdadeildar.
Abending um adgengi fyrir Fannborg 8, nytt anddyri er sett inn par sem adgengi er gegnum
bilakjallara ad Fannborg 8 dn pess ad purfa ad vera utandyra. Athugasemd um hvernig gangandi og
hjélandi komast nidur ¢ Hdlsatorg, gert grein fyrir adgengi um ramp, um stiga og um lyftur fra
mannlifsds nidur ¢ Hdlsatorg. Abending um ad syna skyrt adgengi um svaedid, synt fram & tengingar
nidur d Hdlsatorg beggja vegna vid Fannborg 8 og tengingu vid Digranesveg fra Sélartorgi, tengingar
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gangandi og hjélandi fré mannlifsds nidur ¢ Hdlsatorg og adgengi um lyftur ¢ svaedinu vid
mannlifsdsinn og d Sélartorginu. Breytingar sem hafa ordid fra vinnslutillégu II yfir i
deiliskipulagstillégu i samraemi vid dbendingar og umsagnir. Vidbrégd og breytingar eru eftirfarandi:
Athugasemd vid skuggavarp ¢ mannlifsdsinn, stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga d
sjdlfa bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp d mannlifsdsinn
adeins fra eins haeda byggingu yfir sumarmdnudi og hus d austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru
inndreginn og uppbrot gert d byggd. Abending um Idgmarks jardvegspykkt fyrir bldgranar
ofanvatnslausnir, haft samband vid Landmdtun sem veitti minnisblad um utfeerslu fyrir bldgreenar
ofanvatnslausnir og haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt plé6tu midad vid
minnisblad Landmadtunar. Athugasemdir vid ad pad sé verid ad rifa husnaedi d reit B1-1, 16g3d fram
hdsakénnun af I6darhafa. Athugasemd vid péttingu dn greiningarvinnu @ péttingarpérf, visad til
svaedisskipulags Héfudborgarsvaedisins 2040, visad til svaedisskipulags

Héfudborgarsvaedisins 2019 og innleidingu Borgarlinu og innlei@ingar sveedisnytingarhlut-falls og
samgdéngumidads skipulags sem verkefnid fer eftir d adal- og deiliskipulagsstigum. Athugasemdir vid
mégulegt skuggavarp ¢ Hamraborg og Fannborg 8, farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar
skuggavarpsgreiningar og lagdar fram og beett vid ad draga inn haedir og stéllun bygginga.
Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida d mannlifsds, ekki er um akstur nema neydarbifreida d
mannlifsésnum. Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilastaedum ¢ midbaejarsvaedinu,
samkvaemt adal og deiliskipulagi beetast vid allt ad 400 bilastaedi eda 200 bilastaedi ¢ hvorum reit
fyrir sig d B1-1 og B4. Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki kréfum um péttingu byggdar, o
Visad til svaedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040, visad til breytingu d svaedisskipulagi, Borgarlina
2019 og tilkomu og samgéngumidad skipulags og svaedisnytingarhlutfalls. Athugasemd um vind og
skjdl @ svaedinu, I6darhafi leggur fram vindgreiningu fré Orugg verkfraedistofu og i skyrsiu Orugg
verkfraedistofu er ad finna lista yfir motvaegisadgerdir sem utfaeerdar eru d hénnunarstigi.
Athugasemd vid adgengi d framkvaeemdatima, arkitekt I6darhafa synir hvernig brugdist verdur vid
adgengi d framkvaeemdatima og framkvaemdadeetlun mun fylgja byggingarleyfisumsokn dsamt
adgengi d framkveemdatima. Athugasemd um skort d leiksvaedum d svaedinu, skyringarmynd synir
leiksvaedi a sveedinu sett fram. Athugasemd um ad adgengi ad Fannborg 8 lokist, synt fram d adgengi
ad Fannborg 8 i skipulagi, adgengi um bilakjallara, adgengi gangandi og hjdélandi og adgengi um
lyftur og stiga. Athugasemdir um skuggavarp ¢ mannlifsds og utsyni fra jardheedum Hamraborgar,
stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga d sjdlfa bygginguna og haedir husa séu ein haed
vi@ mannlifsdsinn og pvi skuggavarp ¢ mannlifsdsinn adeins frd eins haeda byggingu yfir
sumarmdnudi og nuverandi utsyni fraé Hamraborg er takmarkad af niverandi byggingu Fannborg 1-9
en skerding verdur vid reit B4 par sem ris haerri byggd. A fundi skipulagsrdds 5. oktéber 2020 var
kynnt og farid yfir ryni utan ad komandi adila a tillégur ad heildarskipulagi midbaejarsvaedisins. Ryni
hafdi verid send skipulags- og byggingardeild i byrjun september og pvi var buid ad greina ad
bregdast vid peim dbendingum sem fram komu i ryni utan ad komandi adila d till6gur ad
heildarskipulagi midbaejarsveedisins er varda tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi og tillbgu ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradareit-vestur pegar og var pad kynnt og farid yfir a
greinagédan hdtt ¢ sama fundi skipulagsrdds 5. oktéber 2020. [ greinagerd fyrir breytingu d
adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad tillaga ad deiliskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir d skipulagslysingu og tillégu pessari ad breytingu d
adalskipulagi sama svaedis. Tillégurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123 /2010. tillbgu pessari breytingu d adalskipulagi. ,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid
adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst adur eda samhlida. Ad loknum
auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu ¢ adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.“ [
greinagerd fyrir breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad
medal dstaedna breytinga ¢ Adalskipulagi Kopavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur
Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi d sidustu utgdfu Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins.
bd voru sveitarfélég bundin af dkvednum kvdéta um heimiladan hamarksfjélda nyrra ibuda i
viokomandi sveitarfélogum. Eftir gildistéku nys Svaedisskipulags h6fudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir
ad sveitarféldg eru ekki lengur bundin af dkvednum kvéta ibudarhusnaedis heldur mega pau prdast og
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staekka i takt vid parfir og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl6dum og tvisvar var haldid opid hus
til ad kynna skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og dbendingum i samraemi vid
12. gr. skipulagslaga. Vid gerd sveedisskipulags- eda adalskipulagstillégu, parf sveitarstjérn ad taka
saman lysingu a verkefninu og kynna fyrir Skipulagsstofnun, almenningi og 66rum hagsmunaadilum.
Lysing er eins konar verkdeetlun um motun tillégu ad verulegri breytingu eda endurskodun d gildandi
skipulagi par sem tildrégum og forsendum skipulagsgerdarinnar er lyst og dherslur sveitarstjornar
dregnar fram. Lysingar getur dtt vid d é/llum skipulagsstigum. Skylt er ad vinna lysingu fyrir nyjar
svaedis- og adalskipulagsdeetlanir, endurskodun og verulegar breytingar d peim. Ekki er gert rdd fyrir
ad unnin sé lysing fyrir overulega breytingu @ adalskipulagi. Settar eru fram dherslur og markmi@ fyrir
sveedid dsamt stefnu adalskipulagsins fyrir vibkomandi sveedi med meginforsendum. Lysing skal
innihalda upplysingar sem gefa skyra og géda mynd af skipulagsdformum og skipulagsferlinu. [
lysingu @ jafnframt ad gera grein fyrir hvernig stadid verdur ad umhverfismati vid mdtun
skipulagstillbgunnar, hvort heldur sem pad byggir d skipulagslégum eda I6gum um umhverfismat
deetlana. Efni lysingar parf ad taka mid af vidkomandi skipulagsstigi og purfa eftirfarandi atridi ad
koma fram: Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar Helstu vidfangsefni og meginmarkmid og
rékstudning fyrir samraemi tillégunnar vid svaedis og/eda adalskipulag, lysing ¢ umhverfi og
stadhdttum 4 skipulagssveedinu svo sem upplysingar um landnotkun, starfsemi, ndatturuvd,
ndtturuverndarsvaedi o.p.h. helstu forsendur fyrir skipulagsgerdinni svo sem um byggdarproun,
atvinnuproun, ibuaproun, pjonustuporf og tengsl vid grunnkerfi tengsl tillégu vid
Landsskipulagsstefnu og ndnari utfeersla @ einstékum pdttum hennar

tengsl tillégu vid adrar daetlanir p.e. adrar skipulagsdaetlanir og ymsar daetlanir stiornvalda,

t.d. um samgdéngur, pjonustukerfi, svaedisbundna vernd, loftslagsmdal, liffraedilegan

fidlbreytileika, og hvernig skipulagsdformin samraemast peim. Lysing d pvi hvernig stadid verdur ad
umhverfismati daetlunarinnar og skilgreining helstu umhverfis- og dhrifapdtta,

helstu umsagnaradilar, p.e. fagstofnanir og adrir opinberir adilar sem fara med mdlaflokka

er vardar skipulagsgerdina, hvernig og hvenaer kynningum, samrddi og adkomu almennings og
annarra hagsmunaadila verdi hattad, upplysingar um skipulagsferlid og timasetningu helstu
verkdfanga og adrar upplysingar sem taldar eru skipta mdli fyrir almenning og adra hagsmunaadila.

[ greinagerd adalskipulags Képavogs 2012-2024, breyting og nytt deiliskipulag, breyting d
adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur, nytt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og

Reitur Bl Bl1-1-Pb fleitur B4 B4-p
ibiar 205 ibdar 720 ibdar Ibdar 37 ibdar 720 ibdar
ibadir 125 + 30 pj.ib. 300 ibddir Ibudir 14 ibadir 300 ibudir

m2 ibuda 7.669 m2 18.000 m2 e 22:500 m2
m2 versl.[skrifst. 11.958 m2 10.000 m2 m2 versl./skrifst. 0 m2 2.500 m2

m2 sérh.h 4.006 m2 om2 e S A 02

All fermetrar 23.633 m2 28.000 m2 i |G 25.110( rn 73
Y 1£h. 100m2 280 bilastzdi Bilast=di 1 f.h. 100m2 250 bilast=di

Tradarreit-vestur, lysing d skipulagsverkefni dags. 11. névember 2019, sem sampykkt var i
skipulagsradi Képavogs 18. ndvember 2019 og baejarstjorn Képavogs 26. névember 2019 er fyllt ut |
alla magnreiti. sjad nedangreindir myndi ur greinagerd d bls. 21 og 22. Samrddsfundir hafa verid
haldnir i tvigang i skipulagsferli midbaer Hamraborg og Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur par
sem d tengilidalista Markadsstofu Képavogs i Hamraborg eru um 140 tengiliir par sem
Markadsstofa Képavogs virkjar samrdd ad tengja saman baejaryfirvéld og skradi tengilidi hja
Markadsstofu Képavogs i midbae Kopavogs Hamraborg. Nidurst6dur vindgreiningar sem gerdar voru
af Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu syna ad jafnadi verda vindadstaedur d svaedinu
betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjélgod torg og
almenningsrymi. bérf er ad utfeera motveegisadgerdir d dkvednum svaedum & hénnunarstigi. Farid var
yfir og gerd greining d solskinsstundum fra drinu 2014 til drsins 2019, pad er 5 dra medaltal. bau
g6gn syna ad i mai, juni og juli er fj6ldi sélskinsstunda um 20% af timanum. Adrir mdnudir eru med
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faerri eda mun faerri solskinsstundir s.s. mars og september i kringum 10% af timanum. Ahersla er
16g@d d sdlrikustu mdnudi drsins mai, juni og juli og hefur byggd verid motud og stéllud til ad draga ur
skuggavarpi og studla ad solrikum svaedum. Greiningar d skuggavarpi eru til fyrir allt arid og
greiningar d sélartorgi og sélarsveedum syna vidvarandi adstaedur til ad vera solrik sveedi pegar sol er
frd mai til september. Adliggjandi byggd sveedisins i dag varpar skugga d sveedid og byggd i kring
pegar sél er lagt d lofti s.s d timabilinu oktdber til mars en pd eru sdlskinsstundir ad jafnadi undir 10%
af timanum. [ kynningargégnum skyringarskilmdlum eru stzerri skuggavarpsmyndir sem adgengilegar
voru d kynningartima d heimasidu Kopavogsbaejar. Byggingar d badum reitum munu uppfylla
byggingarreglugerd nr. 112/2012 dsamt pvi ad gera md rdd fyrir ad byggingar ¢ Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur verdi byggdar i samraemi vid Svansvottun. Képavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun
og skrdningu @ dstandi husa @ dhrifasvaedi framkvaemdar ddur en framkveemdir hefjast. Kdpavogsbaer
gerir kréfu um ad meelum sé komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar d
framkvaemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkveemdar é framkvaemdatima.
Framkveemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu ¢ byggingarstjoratryggingu adur en
framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi vid pd framkvaeemdapeetti sem
fyrirhugadir eru d@ svaedinu. Brugdist hefur verid verid dbendingum Arkis fra september 2020 med pvi
ad stalla en fremur byggd fra mannlifsds og ad vid mannlifsds er haed bygginga 1.haed ad éllu leiti vid
Fannborgarreit og 1 til 2 haedir vid Tradareit-vestur. bvi er pbad skuggavarp sem er inn @ mannlifsds
yfir slrikasta tima drsins takmarkad vid 1-2 haedir vid mannlifds sjdlfan, sjad mynd hér ad nedan.
Stollun fra Mannlifsasnum

[ greinagerd ad tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur kemur
fram i kafla 4.3.2. ad utfeera skal blagraenar ofanvatnslausnir innan skipulagssveedisins i heild sinni
med sérstakri dherslu @ lausnir d mannlifsasnum pannig ad pad skapist graent yfirbragd d svaedinu og
mannlifsdsnum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4. barfagreining fyrir verslun- og pjonustu verdur
endanlega gerd pegar sampykkt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur liggur fyrir en
grunnathugun hefur farid fram og fyrir liggur ad hugmynd um uppskiptingu verslunar- og
bjonustueininga. Rétt er ad upplysa ad i deiliskipulagi Skuggahverfis stgr. 1. 152. 3.
Eimskipafélagsreitur sem sampykkt var i 11. jandar 2006 er ¢ 168 sem er 6.989 m2 eda 0.69 ha.
Heildarbyggingarmagn er 31.830 m2. Til samanburd@ar er heildarbyggingarmagn ¢ Fannborgarreit er
31.400 m2 ¢ 168 sem er um 8.900 m2 og 35.500 m2 d Tradarreit-vestur sem er d 168 sem er um 9.100
m2. Nytingarhlutfall @ Eimskipafélagsreit er 4.55 til samanburdar vid nytingarhlutfall 3.56 d
Fannborgarreit og 3.90 @ Tradarreit-vestur. Fjéldi ibuda ¢ ha er pvi um 260 ib/ha é Eimskipafélagsreit
en um 225 ib/ha & Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Abendingum og athugasemdum um meinta
légformlega og taeknilega vankanta sem synt hefur verid fram @ ad eru ekki til stadar. Gengid hefur
verid lengra i samrddi, kynningu og samvinnu en I6gformlegt skipulagsferli tiltekur. [ greinagerd fyrir
breytingar @ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er ad finna samantekt og yfirlit
yfir skipulagsskilmdla sem margir hverjir eru tilkomnir ut af stefnumotun Képavogsbaejar um
innlei@ingu heimsmarkmida Sameinudu pjédanna eda tengjast peim d einn eda annan hdtt.
Skipulagslysing fyrir midbae Képavogs Hamraborg midar ad sama markmidi og hefur verid unnid
heildraent ad innleidingu heimsmarkmid Sameinudu pjédanna ¢ midbaejarsveedi Hamraborgar. [
grunninn er skipulagid skilgreint sem samgéngumidad og loftlagsmidad skipulag i samraemi vid
heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um samdrdtt i losun d grédurhdsaloftlags tegundum, breyttar
ferdavenjur, péttingu byggdar og vaxtarmérk, orkuskipti, dherslu @ virka fer8amdta, skipulagningu 20
min hverfis par sem naerpjonusta er i ndnasta umhverfi, gédar samgéngutengingar fyrir
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almenningssamgéngur og pd til framtidar innleidingu hdgeeda almenningssamgangna, Borgarlinu ¢
sveedinu, blagreenar ofanvatnslausnir, graena pakgarda, uppbrot og inndregnar byggingar svo daemi
sé tekin. Skipulagslysing fyrir midbae Képavogs Hamraborgar var gerd fyrir svaedid og uppbyggingu d
heilreenan hdtt. begar vinna vid midbae Képavogs Hamraborg heldur dfram verdur farid i
uppbyggingu d Hamraborg og pvi svaedi en 16gd hefur verid fram grunnvinna og hugmyndir ad
framtidardformum fyrir svaedid. Grunngildi deiliskipulags fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er
ad skapa umhverfi og samfélag par sem manneskjan er i fyrirrumi. Deiliskipulagid mun endurspegla
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera proun sem baejarstjiorn Kdpavogs hefur innleitt i
yfirstefnu baejarins. A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var 1698 fram tillaga skipulags- og
byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir mi@bae Képavogs i Hamraborg. Skipulagslysingin er
yfirlit yfir helstu dherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi
vid skipulagsdeetlanir og ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018.
Skipulagslysingin fyrir midbae Képavogs i Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. névember 2019 og
baejarstjorn 26. ndvember 2019. Skipulagslysing d vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i
skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fré 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og dbendingum eftir pann tima.Skipulagslysing d vinnslutillégu ad deiliskipulag var
16gd fram og kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt frd 14. desember 2019 til 23. jandar
2020. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum eftir pann tima. A fundi skipulagsrdds 17. febriar
2020 var fjallad um peer spurningar sem héfdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Kopavogs
Hamraborg og farid i ad vinna ad tillégu ad skipulagi @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda
sampykktrar skipulagslysingar. A fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 16gd fram vinnslutillaga
skipulags- og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi
Hamraborgar: Skipulagsrdad sampykkir ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs
2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30.
greinar skipulagslaga nr. 123/2010. [ samraemi vid athugasemdir og dbendingar vid vinnslutillégu I og
vinnslutillégu Il var brugdist vid og voru haedir husa laekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur
byggingarmagni, dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4. Stéllun bygginga vid
Digranesveg d reit B4 d sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem deetlad var um 28.000.- m2 d
reit B1-1. Byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 @ reit B1-1. Byggingarmagn
er einnig minnkad d reit B4 um 3.000 m2. Stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga d sjdlfa
bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp é@ mannlifsasinn adeins
frd eins haeda byggingu yfir sumarmadnudi. Hus d austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru
inndreginn og uppbrot gert @ byggd. Farid var yfir hadir byggingar og skuggavarp, gerdar
skuggavarpsgreiningar og paer lagdar fram. Samkvaemt greiningu VSO rddgjafar ¢ umferd og
umferdarmagni fyrir daetlun um heildraent skipulag Hamraborgarsvaedi var nidurstadan ad
gatnanetid myndi réda vid pd uppbyggingu. bvi er pad nidurstada umferdarsérfraedinga VSO
radgjafar ad gatnanetid raedur vid breytingu d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem er hluti af
heildreenu skipulag Hamraborgarsvaedis. Par sem um dhrifasveedi hdgaeda almenningssamganga er
ad reeda er skilgreind hdmarks bilastaedakrafa og kynntar voru i skipulaginu Borgarlinuibudir sem eru
dn geymslu og bilastzedis i bilakjallara. Bodid er upp d motveegisadgerdir i formi vistvaenna ferdamdta
til ad draga ur pérf @ bilastaedum @ sveedinu og nidur reikna kréfu um fjélda bilastaedi fyrir ibud i
skipulaginu. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu ¢ framkvaemdatima synir
fyrirkomulag bilastaeda baedi almenn bilastaedi og bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Gera ma rdd fyrir ad
heegt sé ad skipta framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkveemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samrami vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilastzedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 |
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda

130



gerd d svaedi sem er a milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki ¢ vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Iagmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjolda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka
parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsdknarfjélda gesta |
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad
stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og
géngulei@um dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir
forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Kopavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist d sveedinu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af
Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna sambeaerilegar nidurstédur og rddleggingar
um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhré6dun ¢ dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur
d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa
skjolgod torg og almenningsrymi. Modtveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis
og notkun grddurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Mdtvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfaerdar d hénnunarstigi. Motvaegisadgerdir i formi
skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid
ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur ¢ dkvednu svaedi og hvada
adstaedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda
gangandi. Mdtveaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin sveedi eru utferdar d
hénnunarstigi. [ greinagerd deiliskipulags fyrir Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna
d bls. 95 yfirlit yfir skuggavarp ad mismunandi timabilum og tima dags, sjgé mynd hér ad nedan.
Skuggavarp er synt i mai, juni og juli, klukkan 11:00, 13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers
ddurgreindra mdnadar. Ekki er buist vid ad gétulokanir eda skert adgengi verid ad bilaplani,
bilskirum eda gérdum ad Vallartréd 2-12 en Nedstutréd verdur breytt med gétulokunum og breyttu
umferdarflaedi. Gégnin syna ad fra mai til juli ¢ ofangreindum tima dags er ad éllu jéfnu god dreifing
solarljéss inn @ mannlifsdsinn pegar pad er solskinsdagur. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd
ad utfeerslu @ framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilastaeda baedi almenn bilastzedi og bilastaedi
fyrir hreyfihamlada. Gera md rdd fyrir ad heaegt sé ad skipta framkvaemdum upp i tvo megin
framkveemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta framkvaemdafasa er Nedstutrdd lokad vid austur enda
Fannborgar 1 og par komid fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad
inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid
sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla
vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b.. Bilastzedi fyrir hreyfihamlada verda gerd ¢ svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 par sem
gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda
svaedisins og skarast ekki @ vid génguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9.
Almenn bilastzdi d sveedinu d framkvaemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir
Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara
yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd a svaedinu gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 stzedi fyrir
Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir
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hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjdbakka parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef
midad er vid hdmarks heimsdknarfjélda gesta i Gjabakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med
stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og
kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir
vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist ¢ svaedinu. [
skipulagsferlinu hafa verid kynnt skipulagslysing, tveer vinnslutillégur og si@an tillégur ad breytingu d
adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Skipulagslysing,
vinnslutillégur og tillégur hafa verid auglystar, kynntar og haldnir samrddsfundir til ad kynna og fa
athugasemdir og dbendingar. Skipulagsferlid hefur gengid lengra en lég tilgreina og verid vidtaekara.
Buast md vid ad d framkvaeemdatima verdi eitthvad dnaedi og rask af framkveemdum fyrir ibua sem
bua naest sveedinu. Képavogsbaer mun beita sér fyrir pvi ad samfella verdi i framkvaeemdum og ad
framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad upplysingaflaedi um framkvaemdina i heild sinni og
einstaka paetti framkvaemdar skili sér d sem greidasta hdtt til ibua. Husakénnun fyrir byggingar d
skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad metid er ad vardveislumat listraens
gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval er hefdbundid deemi sins tima.
Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var ddur félagheimili svaedisins og hefur ad
auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur Kopavogsbaejar. Umhverfisgildi er
metid ldgt, ekki aberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin bilastaedum. Upprunalegt gildi er
metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i gegnum drin og hun breyst fra
upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid Iagt par sem bdgborid dstand gerir bad ad verkum ad
byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki. Heildar vardveislugildi er metid
midlungs par sem byggingin ¢ sér merkilega ségu en dstand hennar i dag er bdgborid. [ greinagerid
tillbgu ad breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud
uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum Sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgdéngukerfi, péttingu og bléndun
byggdar og sjdlfbaera préoun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og herbergjafjélda ibuda sem henta
Olikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda, bléndun folks i
Olikum aldurs- og samfélagshdpum, med bléndun ¢ almennu hisnaedi, ndmsmannaibidum,
félagslegum ibudum og husneedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir ad d prounarsvaedum verdi
dkvedid frambod af husnaedi d vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).
Bjoda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiogra og fimm herbergja ibudir @
skipulagssvaedinu. Fjélbreytileiki i ibudatypum studlar ad fj6lbreytileika i félagslegri bléndun og
ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar utfeert d
hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillogu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blondud byggd ibuda og fj6lbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérsték dhersla a sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi blondud
byggd. Samkvaemt skipulagsskilmdlum skulu 61l bilastaedi sem eru @ yfirbordi feerast af yfirbordi i
bilakjallara. Gert rdd fyrir ad hdmarki 1 bilastzedi ¢ ibud sem midast vid motvaegisadgerdir og
ibudategund. A3 auki er heimild fyrir allt ad 200 bilstaedum @ hvorum reit skipulagstillégunnar |
bilakjallara fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af
Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar
um modtveegisadgerdir vid mégulega vindhrédun ¢ dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur
d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvamt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa
skjélgdd torg og almenningsrymi. Fram kemur i vindgreiningum Verkfraedistofunnar Eflu og Orugg
verkfraedistofu ad vindastaedur milli Fannborgar 8 og nyrrar byggingar pbar sem Fannborg 4 og 6 eru i
dag er til pess fallinn ad geta vid dkvednar adstaedur skapa vindhrédun d svaedinu. Mdtveegisadgerdir
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i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grddurs eru til pess fallinn ad geta dreift og
dregid ur vindhrada. Mdtvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin sveedi eru utfaerdar d
hénnunarstigi. Mdotvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs
eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid
vindadstaedur d dkvednu svaedi og hvada adsteedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada
notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Mdtveegisadgerdir til ad draga ur vindhrddun fyrir
dkvedin svaedi eru Utfaerdar ¢ hénnunarstigi. [ jdsi peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid
lidi undanfarid var farid i ad kanna méguleika til ad adlaga kynningarfundi ad adstaedum.
Samkvaemt skipulagsiégum nr. 123/2010 skal kynna tillbgu ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og
umhverfismat fyrir ibuum og 6drum hagsmunaadilum & almennum fundi eda d annan fullnaegjandi
hdtt, ddur en tillaga ad skipulagsdeetlunum eru tekin til afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr.
og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti Skipulagsstofnunar um hvort pad samraemdist I6gum
ad halda streymisfund til ad kynna skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad
fyrirspurnum med rafraenum heetti ¢ medan fundurinn staedi yfir. Var pad mat Skipulagsstofnunar ad
greint fyrirkomulagi samrymdist ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt“. A peim grundvelli
var lagt i pd vegferd ad skipuleggja kynningarfundi med framangreindum haetti. A fundinum var
6llum gefinn kostur @ ad tjd sig um efni skipulagsins med skriflegum heetti og 16gdu skipulagsyfirvéld
dherslu @ ad 6llum fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu moti
var éllum sem vildu gefinn kostur ¢ ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda
uppfyllir pbeaer kréfur sem gerdar eru til kynninga a skipulagstilloigum sem og meginreglum
stjornsysluréttar.

Skarphédinn Pétursson

Undirritudum hefur verid falid sem logmanni husfélagsins, ad gaeta hagsmuna pess og réttar
félagsmanna vardandi ofangreint efni. | athugasemdum pessum er almennt visad til umbj. mins til
einfoldunar sem ,kaerandi”, pott ekki sé um eiginlega kaeru ad raeda, skipulagsyfirvalda sem baejarins
og l6darhafa sem gagnadila. 1. Kynning og framsetning umraeddra adal- og deiliskipulagsbreytinga.
Athugasemdafrestur. Addragandi pess ad umraeddar tillégur voru settar i almenna kynningu er zdi
6ljés og um margt sérkennileg. A fundi skipulagsrads, 2. mars 2020, var sampykkt ad auglysa
framkomnar breytingar sem ,vinnslutillogur® skv. 2. mgr. 30. gr. og 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Tilvitnadar greinar skipulagslaga fjalla reyndar alls ekkert um kynningar a ,vinnslutillégum*
heldur kynningu a breytingum a skipulagi sem eru i athugasemdaferli, 4dur en paer koma til
endanlegrar afgreidslu sveitarstjornar. Sem pa eftir atvikum hefur tekid tillit til einhverra
athugasemda og svo fer tillagan med breytingum til auglysingar i stjornartidindum adur en svo veitt
eru tilskilin leyfi til framkvaemda. Vid petta ferli hafdi kaerandi ymislegt ad athuga og gerdi
athugasemdir med bréfi til baejarins, dags. 29. april 2020. Eins skiladi husstjorn sjalfsteedum
athugasemdum vid sama taekifeeri og reyndar aftur med 66ru erindi pegar vid ,,toku 2“ a augslystum
yvinnslutillogum®. Einnig skiludu einstakir ibdar Fannborgar sjalfstaedum athugasemdum einnig og
meetti par nefna Joni Gesti Sveinbjornsson, en hans athugaemdum fylgdi einnig sérstakur vidauki, par
sem ibuar skradu sig sampykka athugasemdunum, um 90% ibda Fannborgar méttmaeltu @ pann hatt
tillégunum. Eru pau erindi og andmeeli i peim itrekud og visad til peirra sjonarmida sem par er byggt a
sérstaklega og 6had pessu erindi. Astaedur og forsendur eiga enda fyllilega enn vid, par sem ekki
virdist nokkurt tillit tekid til peirra pegar vinnslutillégurnar voru teknar til skodunar og umbreytt eins
og beer birtast ni sem auglysingar til breytinga 4 adallskipulagi/deiliskipulagi fyrir ofangreinda reiti.

2 [ auglysingunni vegna skipulagstillagnanna var gefinn frestur til andmaela sem rennur Gt pann 2.
mars n.k. Keerandi visar einnig til annarra athugasemda sem nu pegar liggja fyrir og haegt hefur verid
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ad kynna sér. Tekur kaerandi undir gagnryni og athugasemdir sem koma par fram, m.a. i
athugasemdum fra Vinum Hamraborgar, dags. 22. febrdar sl.

2. Krofur. bess er krafist ad til pess baer yfirvold falli alfarid fra pvi ad sampykkja tildgurnar sem
auglystar hafa verid sem breytingar 4 adal- og deiliskipulagi reita, B1-1 og B4, sem almennt eru
kalladir Fannborgar- og Tradarkotsreitir, i pvi felst edli malsins samkvaemt ad fallid verdi jafnframt fra
bvi ad auglysa gildistoku peirra i stjornartidindum. Ad pvi fragengnu er pess krafist ad hafin verdi nain
og véndud undirbdningsvinna med ibdum svadisins og hagsmunaadilum, med pad ad leidarljosi
nyjar tillégur ad breytingum a adal- og deiliskipulagi reitanna verdi undirbdnar og auglystar, en vid pa
vinnu verdi tekid mid af pessum athugasemdum m.a. svo tillégurnar reynist raunhaefar og
skynsamlegar, andstzett pvi sem nu er. bannig verdi reynt ad na sem vidtaekastri satt vardandi
byggingarmagn, adgengismal, bilasteedi, umfang roskunar & fasteignum ldgmarkad og 6nadi og
skerding lifsgaeda peirra sem bua vid reitina lagmorkud og pannig buid um hnudtana ad eignir a
naersvaedinu verdi ekki éseljanlegar og dhaefar til Utleigu 4 framkvaemdatima.

3. Athugasemdir, sjénarmid og rékstudningur. 3.1 [ upphafi er rétt ad hnykkja 4 pvi ad hvorki stjérn
husfélagsins né einstakir ibudareigendur Fannborgar 1-9, hafa svo vitad sé, lagst alfarid gegn pvi ad
frekari uppbygging eigi sér stad 4 pessum byggingarreitum, né ad umhverfi i viotaekum skilningi sé
endurskipulagt. Pannig er alls ekki krafist dbreytts astands eda stodnunar vardandi préun skipulagsins
og frekari framkveemda, heldur ad framtidarsyn og uppbygging, taki mid af porfum ibua og skerdi
hvorki peirra eignarétt, friohelgi heimilis. En ad pvi marki sem edlilegt er sé 4 moéti litid til raunhaefra
vaentingar nyrra I[68arhafa a reitunum, sem vilja par byggja upp a [66um sinum.

3.2 Helsta gagnrynin og alvarlegustu athugasemdir sem almennt er mikil samstada um medal peirra
sem eiga og nyta fasteignirnar a naersvaedinu vid reitina og beinist gegn auglystum tillégum, er hid
gridarlegu byggingarmagn sem er fyrirhugad 3 litlum reitum, mjog langur framkveemdatimi med
tilheyrandi raski, hdvada og mengun og afar takmarkadar upplysingar og litil svor beejaryfirvalda
vardandi nakvaemari skyringar @ hvernig i raun verdi haegt ad framkvama og fylgja eftir auglystum
deiliskipulagsbreytingum, enda hafi litid verid hugad ad pvi og tillogurnar mest enn a einhverskonar
hugmynda og skissuformi. Engin leid sé ad na markmidum skipulagsins, auglystum tilgangi med
breytingunum eda markmidum. Eru pau eru s6gd vera m.a.; ad tryggja na fram hugsjonum
baejaryfirvalda um baett umhverfi vid Hamraborgarreitinn, sem og ad baeta mannlif par, asynd
midbaejar Képavogs og ad auka pjonustu vid ndgranna sem og alla Képavogsbua. Umraedan og
utfeersla pessara hugmynda og gilda er i mjog [6ngu mali komid 4 framfaeri i greinargerdum med
tillégunum en vandinn er hins vegar sa hun er baedi par sem og i 6drum kynningargégnum,
ofbodslega almenn og yfirbordskennd. Er gréflega dsetlad ad 90% kynningarefnisins og texta, sé
lagdur undir frasa og innihaldslausar fullyrdingar, sem segja maetti ad enginn geti i raun métmaelt ad
gofugt sé ad mida vid og eigi ad liggja til grundvallar gédu skipulagi, s.s. baett loftgaedi, vinarlegt
yfirbragd, skdpun og uppbygging a fallegum og péttum midbaejarkjarna o.s.frv.....

3.3 bad er gefur hins vegar augaleid ad pennan tilgang sem og 6llum nefndum markmidum, er i raun
haegt ad heimfaera til hvada skipulagsbreytinga, hvar sem par eru fyrirhugadar i heiminum, jafn
almenn og pau eru. Hins vegar er ekki med nokkrum maetti haegt ad heimfeera pau sérstaklega til
einstakra og valkveedra tillagna sem birtast i pessum auglystu breytingartillogum og alls ekki rokstutt
hvernig par falla sértaklega ad pessum tilgangi og hvernig Utfeersla peirra getur stadid undir
vaentingum og markmidum. Ekkert er par nefnilega svo vel og itarlega utfeert ad haegt sé med
nokkurri vissu ad vita en ekki giska, hvernig i veréldinni endanlegt framkveemda- og byggingarleyfi
munu verda sem edlilega eiga ad afmarka og negla nidur utfaersluna, ekkert sem a hond er a festandi
er par i raun ad finna. Bendir keerandi 4 ad auglyst deiliskipulagstillaga er ekkert frekar ,su eina
utfaersla® sem til er og getur nad t.d. markmidinu ,baett mannlif”. Fullyréa meetti reyndar, ad pott
tekid yrdi ad fullu tillit til allra athugasemda kaeranda, pa pyrfti i raun litlu ad breyta hvad vardar
begar utgefnar greinargerdir, nema audvitad ad uUtfaerslan, taekniupplysingar og byggingar, yrdu allt
adrar, en eins og adur sagdi er litid um paer hvort sem er ad finna i ndverandi tillogum og umfjéllun
mest i halfkvednum visum og ndnast allt sem paer varda 6ljost & pessu stigi.

3.4 Reyndar er pad svo og pvi midur ad mati kaeranda, ad par sem pé einhverjar abyggilegar
stadreynanlegar taeknilysingar, haedarmaelingar og sérfraediskyrslur m.a. er ad finna med
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ofangreindum tillégum, pa synist raunar flest sem par kemur fram, ganga pvert 4 ofangreind
markmid, eins og nanar verdur vikid ad. Verdi af pessum framkvaemdum munu byggingarnar,
roskunin og endanlegar framkvaemdir allar, skerda eignarréttindi, lifsgaedi og mannlif ibda,
sérstaklega umbj. minna, svo um munar. Sérstaklega a framkvamdatima sem er ekki stuttur, heldur
er varlega asetladur 7 ar! Midad vid medalaldur ibua i Fannborg og 4 Gjabakka sem verda i nokkurra
metra fjarlaegt frd midju sprenginganna og framkvaemdanna, pa er hreinlega dvist um ad meirihluti
peirra verdi enn a lifi pegar framkvaemdum lykur. Ekki er pad gdd tilhugsun fyrir fullordid félk sem
flest er komid & eftirlaun og mikid heimavid, ad eyda vid pannig hormungaraedstaedur sidustu
avidrunum. 3.5 Gagnryni keeranda a peer tilllogur sem kynntar hafa verid sl. manudi hefur verid mikil,
haveer og stodug. Oteljandi erindi, simtol, fundir og greinargerdir hafa verid nytt til ad koma pessari
gagnryni til skila og sleitulaust verid sendar og kynntar baejaryfirvéldum sidan pessar tillogur féru a
kreik. Samt birtast nu i auglystum formlegum tilldgum, ndnast ébreytt stefna baejaryfirvalda, sem
virdast hafa ad naer 6llu leyti [atid pessa gagnryni og athugasemdir sem vind um eyru pjéta.
Gagnrynin hefur samt verid hord og teepitungulaus, enda astaeda til midad vid alvarleika malsins.
Vissulega hafa nokkur deili breyst og einstakir lidir skipulagsins skanad ad mati kaeranda, sem betur
fer, pannig hefur offorsid i byggingarmagni t.d. adeins mildast. En pé er pad adeins ad orlitlu leyti og
hvergi naerri ndg. Steerstu spurningum kaeranda er sem sagt enn désvarad, eftir margra manada bid,
kynningar, itrekanir og fundi par sem prafaldlega hefur verid bent @ ad hvad sem lidur og bidur sé enn
dsvarad hvernig eigi eiginlega ad bregdast alvarlegustu athugasemdunum og ekki einu sinni gerd
tilraun til ad nyta alla pa manudi sem lidnir eru fra ,vinnslutillogunum“ ad taka a allra augljésustu
vankéntunum sem blasa vid s.s. adgengismal og bilasteedavandi. Samt er auglyst.

3.6 Allt fra ad fyrst vard vart vid ad breyta eetti skipulaginu og byggja upp a pessum reitum hafa ibudar
reynt ad nd samtali vid skipulags- og baejaryfirvold og éskad eftir pvi ad vera med i rddum. Hins vegar
vard reyndin su fra upphafi ad tillégurnar sem unnar voru og kalladar ,vinnslutillogur” og auglyst
skipulag byggir a, voru unnar og kynntar an nokkurrar adkomu eda umreaedu vid ibda svaedisins, sem
eru peir sem hafa mestu ndverandi hagsmunina af pvi ad vera med i rddum. Komu pessar tillégur naer
fullmétadar eins og skrattinn Ur leggnum. Kaerandi gefur pvi litid sem ekkert fyrir pau rok yfirvalda ad
vist hafi verid mikid samrad um malid vid alla sem vildu kynna sér malid og langur frestur gefinn til
kynningar og athugasemda. Augljost er af pessu ferli ad mestu hefdi skipt ad samradid yrdi einmitt a
pvi stigi pegar vinnslutillégurnar voru ad motast, pvi pad var pa sem allar staerstu og mikilvaegustu
skipulagsakvardanirnar voru teknar. Litlu skiptir hversu langur timi athugasemdarfrestur og kynning a
peim var, enda sést & auglystum tilldgum ad pott addragandinn fra vinnslu til auglysingar hefdi verid
2 dr, pa hefdi pad engu skipt, buid var ad taka akvordun um utfaersluna og flest annad adur. En i ljési
pessar langa undirbuningstimabils er pad algerlega dskiljanlegt hvernig tillogurnar get samt sem adur
verid jafn 6ljésar um margt og kynningargdgnin varpa ljosi 4. Tildgurnar eru settar fram an pess ad
hugsad hafi verid nokkud um flest sértxk deili sem taka verdi 4, 4dur en haegt sé ad reeda af alvoru
um tillégurnar, maetti par nefna t.d. itarlega utfeersludaetlun a framkveemdatima vantar og gégnin eru
misvisandi um staerd afmorkunarsvaedis verkstadarins, nakvaema uttekt a bilasteedamalum og skort 4
pbeim og hugsanlegar lausnir vantar, ekki liggur fyrir hvada ahrif framkvaeemdir hafa 4 neerumhverfid,
byggingar og félk, og svo meetti lengi telja. 3.7 Vissulega er pad tilgangur kynninga a tillogum ad fa
fram athugasemdir, en i pessu mali hefur pad verid aberandi hvad tillégurnar voru, éskyrar og
almennt illa undirbunar pegar kynningarnar voru settar af stad og er pa att vid lausnir og
raunutfaerslu, ekki vantadi teikningar og myndir af risabyggingum, en peer voru i stérum drattum bara
hent par inn med télvuvinnslu, eins og petta attu ekki ad vera framkvamdir i raunheimum. Vekur
pad talsverda furdu, enda morg pessa atrida sem vantadi Utfaerslu 4, augljés og utfaersla atti ad koma
strax med fyrstu tillégu. 3.8 Fyrir vikid vard edlilega uppi fotur og fit vegna fyrstu tillégunnar, par sem
enginn, hvorki baejaryfirvold, I68arhafar, verktaki, honnudir og hvad pa radviltir ibdar vissu i raun
hvad i 6skdpunum var verid ad leggja ndkveemlega til, hvernig setti ad utfeera tilégurnar og i raun var
pad eitt vitad med vissu og pad var ad 10 til 12falda atti byggingarmagn a pessum litlu reitum. Ad
mestu pa beint upp i loftid med risa turnum, en annad var ndnast a huldu. 3.9 Fra upphafsgdégnum til
auglystra tillagna ma lika augljoéslega sja ad kynningartillégurnar voru i raun bara
hugmyndateikningar. Af handahéfi meetti nefna: a) A Fannborgarreit (4 reit B1-1) er haedum husa
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breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu byggingarmagni 4 reitnum ur 28.000 m2 i sbr. 4dur
kynntri vinnslutillogu i 18.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar breytist Ur 3.17 i 2.04 og
nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) ur 6.46 i 3.56. b) A Tradarreit-vestur (4 reit B4) er
hadum husa breytt sbr. uppdratt og dregid er Ur fyrirhugudu byggingarmagni a reitnum Gr 25.000
m2 i a46ur kynntri vinnslutillogu i 22.000 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar breytist Ur 2.75 i 2.42.
Nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) breytist ur 4.73 i 3.9.

c) FO4 bygging er laekkud ur 13 haedum i 4 haedir. d) b6 hefur ekki enn verid brugdist vid alvarlegum
athugasemdum vardandi adgengismal, ibua, sérstaklega hreyfihamladra.

e) A lokametrunum var reynt ad bregdast vid og skilgreina vandamal vardandi adgengi ibta ad
eignum sinum a framkvaemdatima, en par er ekki nég gert og moérgu dsvarad.

f) Einnig var reynt ad skyra bilastaedalausnir og adgengismal, en p6 adallega ad lysa hvernig
hugsanlega pau mal myndu leysast EFTIR ad framkveemdum verdur lokid, en a framkveemdatima er
allt 6ljost og i miklum élestri ennpa. 3.10 Talsvert sérteekari athugasemdir vardandi margvisleg atridi
hafa einnig verid settar fram. itrekad hefur verid kallad eftir upplysingum og sérfraediskyrslum s.s.
vardandi burdarpol ndverandi bygginga gagnvart svo miklum sprengingum og réskunum a
framkvaemdatima og hvort paer poli slikt an skemmda. Lofad var ad verkfraediuttekt yrdi gerd &
Fannborg fyrir framkvaemdir og atti svo ad fylgja henni eftir med annarri i lok framkvaemda, til pess
ad meta ahrif framkvaemdanna 4 byggingarnar, en litid ber a efndum.

3.11 Flestar athugasemdir kaeranda eiga pad sameiginlegt ad svor vid peim purfa ad vera hugsud fyrir
tvo peetti, p.e. annars vegar parf ad svara med hlidsjon af hvernig bregdast eigi vid a
framkvamdatima og svo hins vegar ad athuga og finna lausnir @ pessum vandamalum eftir
framkvaemdir, ef af verdur. itrekad er ad hér er adeins taept & nokkrum helstu atridunum og alls ekki
er um ad reeda teemandi lista. Almennar athugasemdir. 3.12 Husfélagid og einnig einstakir
ibudaeigendur hafa itrekad vikid ad peim alvarlega en almenna galla i greinargeréum, skyringum og i
raun allri umfjollun um ahrif og afleidingar framkveemdanna, ad par er 99% einungis verid ad fjalla
um i texta, hvernig imynda megi sér adstadur pegar framkvaemdum er ad fullu lokié og m.a. haegt ad
ganga i tolvuhermi hingad og pangad i og vid hinar nyju byggingar, sidan kemur almenn umraeda
vardandi brunamal, sorphirdu, adgengi sjukrabila o.fl. o.fl. fyrir hinar nyju byggingar og er lysingin
nanast eins og paer hafi dottid parna nidur fullmétadar af himnum ofan. Hins vegar er hvergi ad finna
umfjollun um sdmu malefni, breytingar, lausnir, vandamal sem skapast vegna framkvaeemdanna og
nybygginganna og hvergi er reyndar yfirh6fud vikid ad pvi ad nokkrum manni hafi dottid i hug ad pess
purfti og unnin uttekt a pessum vandamalum og greining a@ dhrifum skipulagsbreytinganna fyrir
nuverandi ibUa og eigendur fasteigna a sveedinu. Er pa ekki bara att vid Fannborg 1-9, heldur allt
svadid t.d pjonustu aldradra i Gjabakka, pjonustumidstdd heyrnarskerta, heilsugaeslustédina og
apotekid svo deemi séu nefnd, bara t.d. adgengismala. Med 66rum ordum vantar algerlega ad
brugdist hafi verid vid krofum i pa veruna ad borid sé saman hvada ahrif tilldgurnar muni hafa og
breyta fyrir pa sem eru a fleti fyrir og eru i raun peir einu sem munu persénulega verda fyrir
gridarlegri skerdingu lifsgaeda og mannréttindum & medan framkvaemdum stendur. Pannig liggur
nzerri ad um eignaupptaka eda eignagisling ibuda, muni eiga sér stad t.d. a framkveemdatima, par
sem enginn getur selt eda leigt naestu 7 arin. 3.12 A6 minnsta kosti er augljést ad hagsmunir
|68arhafa sem vilja byggja eru alfa til omega vardandi tilgang og markmid breytinganna, miklu frekar
en fyrrnefnd hatidarmarkmid. Eru umfjallanir um ibua i gégnunum pannig ad mestu bundnar vid
framtidina og lyst hvernig hinir 6pekktu verdandi kaupendur nyrra ibida muni finna mikla gledi og
anaegju 4 svaedinu, geti meira ad segja geymt 2 hjol med hverri ibud og njdta svo mikilfenglegrar
pjonustu og lida um eins og i draumi med borgarlinunni, sem enginn veit hvort og alls ekki hvenaer
kemst i gagnid. 3.13 Skytur pad nokkud skokku vid ad mati kaeranda ad gognin beri med sér jafn
umfangsmikla rannséknarvinnu og skrif um veentanleg lifsgeeda imyndadra einstaklinga, en 4 moti sé i
engu rannsakad og gerd skrifleg skyrsla um ahrif framkvaemdanna fyrir lifsgaedi einstaklinga i
nuverandi byggd, sem po eru af holdi og blddi. Keerandi skilur einfaldlega ekki afhverju slik uttekt sé
ekki med pvi fyrsta unnin sé adur en skipulagi er breytt. Er pad skilyrdislaus krafa kaeranda ad slik
uttekt sé gerd og pessi ahrif verdi metin heildstaett og taki 8 hagsmunum allra sem verdi fyrir teljandi
ahrifum nalaegt skipulagsreitunum. Er pessi krafa itrekud sem og pad sé ekki of seint ad hefja slika
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vinnu. 3.14 Kzerandi krafdist pass ad skipulagsyfirvold eda framkveemdaadili kostadi 6hada uttekt 4
Fannborg 1-9, fyrir og svo eftir framkvaemdir og hélt keerandi ad slikt loford hefdi verid gefid af
banum, en itrekudum fyrirpurnum um hvenzer af pvi yréi er enn ésvarad og frekar dregid ur pvi ad
bad hafi nokkurn tima stadid til. Petta loford stendur enn éuppfyllt. 3.15 Astaedan fyrir
skyrslukréfunni er rékstuddur grunur um ad fasteignirnar poli alls ekki an skemmda og tjons,
fyrirhugadar sprengingar o.fl. & framkvaemdatimanum. bvi sé naudsynlegt ad hafa a reidum hondum
gogn sem geti stadfest tjonid og orsakir pess, ef saekja purfi baetur. 3.16 Engin svor eda umfjollun er
ad finna i gdbgnum malsins vid peirri athugasemd kaeranda ad afmarkadir byggingareitir og
framkvaemdasvaedi séu talsvert umfangsmeira en atla maetti Ut fra peim 16dum sem
framkvaemdaradili hefur til umrada. Maetti par sérstaklega nefna ad ekki verdur betur séd en ad
framkvaemdaradili fa & framkveemdatima heimild til pess ad fara langt inn fyrir |I68amork vid
Fannborg, og pannig loka algerlega & akbraut milli Fannborgar 1-7 og Fannborgar 2 og 6, sem liggur
nidur ad nuverandi bilasta&edum vestan vid Fannborg 7-9, en pau verda tekin ur notkun pratt fyrir ad
vera eitt mest og best nytta staedi fyrir nzerliggjandi fasteignir, s.s. Fannborg og hljodbdkasafnid o.fl.
an pess ad pess sjdist nokkur merki hvar ndverandi notendur eigi ad geta lagt bilum sinum. En um
petta eins og fleira eru gognin afar éskyr. Af sértaekari athugasemdum:

3.17 Faekkun bilastaeda og skert adgengi ad peim sem po eru enn til stadar, badi 4 framkvaemdatima
og til framtidar, er stort atridi fyrir ibla og er almennt visad til fyrri athugasemda vardandi pennan
lid. P6 er pad svo ad i nyjustu kynningargdégnunum med tillogunum, er loks ad finna einhverja orlitla
umfjéllun um pessi mal, pétt mikid vanti enn upp a ad athugasemdunum sé svarad a fullnaegjandi og
skyran hatt. 3.18 Til deemis er algerlega 6ljést hvernig leysa eigi pad gridarlega hagsmunamal fyrir
ibla ad geta lagt i staedi vid eignir sinar a framkveemdatima, sem tekur morg ar. Vandinn er mikill
enda virdist ad nuverandi steedum sé faeekkad um a.m.k. 145 i Fasa 1 i framkvaeemdum en liklega
eitthvad beett vid steedum i Fasa 2, en pad er Utilokad ad sja. Reyndar er pad svo ad vidurkennt er i
gognunum ad bilasteedavandi verdi ,leystur sidar”, hvad i verdldinni sem pad pydir fyrir ibda. pannig
segir beinlinis i gognum malsins ad enn sé ekkert dkvedid um pad hversu morg staedi eigi i raun ad
vera i fyrirhugudum bilastaedakjoéllurum, adeins segir & einum stad, bls. 73 i grg. med deiliskipulagi ad
pau eigi ad vera ndgu morg! bratt fyrir langa kafla um drauma sem byggja 4 graenum lifstil i
greinargerdum, er engu svarad fyrirspurnum rafbilaeigenda i Fannborg hvar peir eiga ad hlada bilana
sinar pegar nuverandi hledslust6d verdur tekin nidur par sem hun er 3 skilgreindu
framkvaemdasvaedi! 3.19 Freklega er vikid hja pvi ad svara itrekudum fyrirspurnum til
skipulagsyfirvalda vardandi adgengi hreyfihamladra 8 medan og eftir ad framkvaemdum lykur, eiga
beir ad leggja fyrir sunnan Fannborg 7-9 i kjallara, taka lyftu upp (hvar er er gert rad fyrir lyftu?) a
Sélartorg og ganga svo heim til sin? Hvernig verdur pad a framkvaemdatima t.d. pegar stzedi eru faerd
yfir Nedstutrdd, sem par ad auki 4 svo ad loka a hluta framkvamdatimans? Eiga hreyfihamladir ekki
rétt a ad komast heim til sin? Vakin er sérstok athygli @ pvi ad adgengismal hreyfihamladra eru mjoég
vida veegast sagt i dlestri og er algerlega a dvissuna ad rda pegar peir reyna ad sxkja edlilega
pjonustu par sem svo ekki er adgengi. Veldur pad baedi kvida og dpaegindum i daglegu lifi, pott ekki
sé baett vid 6vissu um ad peir muni hafa greitt adgengi ad sinu eigin hemili. A pessi dskyrleiki reyndar
vid vardandi bilasteedi fyrir alla i Fannborg og neerliggjandi fasteignum.

3.20 Er pad skilyrdislaus forsenda fyrir 6llum tillégum um breytingar & skipulagi ad fullnaegjandi verdi
buid um hnutana fyrir hreyfihamlada hvad stadi og adgengi ad ibudum vardar, svo er ekki i pessum
tillogum og er pad l6gbrot. 3.21 Visar kaerandi til eftirfarandi drskurda kaerunefndar umhverfis- og
audlindamala, sem og rokstudnings sem par kemur fram. Telur kaerandi pé ekki veeri nema petta eina
atridi sem brotalom er 4, bilastaedamalin, dugi til pess ad syna fram 4 ad tillogurnar eru dgildanlegar i
nuverandi horfi og geti aldrei verid sampykktar: ,,Urskurdur i mali nr. 105/2005

Ekki er fallist & ad breyting a leidakerfi straetisvagna geti verid haldbaer rok fyrir skipulagsbreytingu.
Slikar breytingar geta ekki talist skipulagsforsendur enda breytingar 4 leidakerfi gerdar 8 6drum
vettvangi og geta rddist af ymsum 68rum astaedum en bla ad baki skipulagi. b3 er fallist 4 pad ad
hagsmunir eiganda lI6darinnar ad Vatnsstig 12 synast fyrir bord bornir med skipulagsbreytingunni.
Nytingarhlutfall hinnar sameinudu I68ar undir studentagarda er 1,9 en Iédarinnar nr. 12 vid Vatnsstig
er 0,3.“ (Feitletrun undirritads, visun er til rcksemda vardandi Borgarlinu i gognum malsins sem eru
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ba jafngild straeté ad mati kaeranda) ,,Urskurdur i mali nr. 15/2020. Nidurstada: Fyrirliggjandi gégn
malsins bera med sér ad kaeranda og Reykjavikurborg greini 8 um adkomu ad Naustabryggju 31-33 og
fyrirkomulag bilastaeda fyrir hreyfihamlada vid fasteignina. Med hinni keerdu akvordun var krofu ibda
Naustabryggju 31-33 um ad borgaryfirvold tryggdu an tafar adgengi hreyfihamladra ad adalinngangi
hussins hafnad med peim rokum ad fyrirkomulag bilasteeda fyrir hreyfihamlada veeri i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar. [ gr. 6.2.4. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad um bilastaedi
fyrir hreyfihamlada. bar segir i 1. mgr. ad bilastaedi skulu vera sérstaklega merkt 4 yfirbordi og einnig
med |68réttu skilti og ad eitt af hverjum fimm bilastaedum, pé aldrei fzerri en eitt, skuli vera 4,5x5,0
m ad staerd og vid enda peirra athafnasvaedi, um 3 m ad lengd. bau skulu vera sem naest adalinngangi
bygginga, ekki fjzer en u.p.b. 25 m. Maelt er fyrir um pad i 5. mgr. ad fjoldi bilastaeda fyrir
hreyfihamlada vid ibudarhus, 6nnur en sérbylishus, skuli ad lagmarki vera samkvaemt toflu 6.01. |
peirri toflu kemur fram ad pegar fjoldi ibada sé a bilinu 21-40 skuli vera prju bilastzedi fyrir
hreyfihamlada. [ 9. mgr. akvaedisins er sidan kvedid & um ad avallt skuli gera rad fyrir bilastaedum sem
henti fyrir hreyfihamlada i bilgeymslum sem almenningur hafi adgang ad og ad feekka megi
bilastaeedum a 168 mannvirkis samkvaemt téflu 6.01 sem nemi fjolda sérmerktra staeda fyrir
hreyfihamlada i sameiginlegri bilgeymslu, enda sé tryggt ad gestkomandi hafi avallt adgang ad hluta
staedanna. ... Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sem gert er rad fyrir ad séu stadsett a bilastaedaldd 12E,
eru samkvaemt I6darbladi um eda yfir 60 m fra bilasteedinu ad peim inngangi Naustabryggju 31-33, sé
farid med austurhlié I68arinnar ad framhlid hidssins. Samkvamt framangreindri 2. mgr. gr. 6.2.4.
byggingarreglugerdar skulu bilasteedi fyrir hreyfihamlada ekki vera fjaer adalinngangi byggingar en
u.p.b. 25 m. Er dkvaedi greinarinnar um hamarksfjarlaeegd umraeddra steeda fra adalinngangi umradds
huss pvi ekki uppfyllt. Med hlidsjon af framangreindu eru annmarkar 4 rokstudningi hinnar kaerdu
akvordunar sem leida til dgildingar. Breytir engu i pvi efni pétt nefnt fyrirkomulag sé i samraemi vid
deiliskipulag og sampykkta adaluppdreetti, enda getur deiliskipulag ekki vikid til hlidar dkvaedum
byggingar-reglugerdar og samkveemt 11. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 skulu sampykktir
adal-uppdreettir vera i samraemi vid dkvaedi framangreindrar reglugerdar. (feitletrun undirritads)
3.22 Ad mati kaeranda verdur ekki betur séd en ad skipulagstillogurnar geri rad fyrir ad staedi
hreyfihamladra verdi feerd fra ndverandi stadsetningu og komid fyrir langt fra inngdngum
Fannborgar. Virdast steedum faekkad verulega og adeins nokkrum baett vid austurgafl Fannborgar 1,
sem pydir ad hreyfihamladir t.d. i Fannborborg 7-9 missa sin staedi ndlaegt inngangi og fyrir utan ad
steedin eru of fa, pa verda pau langt utan vid I6gmaelta ldgmarksfjarlaegt fra inngangi eda 25m. Ekki er
enn ljost hvernig bilastaedi hreyfihamladra og lausnir vardandi kjallara eru hugsadar, enda ekkert um
pad fjallad i gognum malsins og pvi fatt i hendi med utfaerslu a peim. Verdur hjélastdlalyfta? ba hvar
og kemur upp? Skipulagid virdist lika til frambudar faekka staeedum hreyfihamladra um a.m.k. 4, sem
ekki verdur er lagastod fyrir og dgildir tillogurnar skv. rékum drskurdarnefndarinnar.

3.23 b4 bendir keerandi &, ad pvert 3 fullyrdingar baejarins um ad heildarfjoldi bilastaeeda muni faerast
en ekki faekka ad télu a framkveemdartima, pa er einfalt ad telja pau a teikningum og blasir vid ad
steedi sem tekin verda eru um 100-145 fzaerri en pau staedi sem leggja a til, enda virdast pau eiga ad
vera ad mestu i bilakjdllurum sem enn eru ébyggdir. | pessu samhengi er rétt ad benda 4 ad talning
bilastaeda sem sagt er ad verdi baett sérstaklega vid ndverandi staedi a framkveemdatima i gognum
malsins er galin og stenst enga skodun.Er t.d. visad 4 par talin upp sem ny staedi sem pegar eru fyrir
hendi sunnan vid Fannborg 1, vid Digranesveg 7 og Digranesveg 10-12, samtals um 36 stzedi. b4
gleymist ad ibuar vid Digranesveg 10-12 fullnyta pegar sin steedi og eru pau par ad auki pad fa og
fjserri Fannborg, ad langsoétt er ad pau nytist sem staedi fyrir ibda par, hvad pa steerstan hlutann af
Hamraborg sem fraleitt getur talist ad pau séu til afnota fyrir. 3.24 Engin sannfeerandi uttekt er a pvi
hversu mikil ahrif aukin ibdafjoldi mun hafa & umferdarmal a sveedinu, er par att vid mengun,
umferdapunga, havada og hreinlega hvort raunhaeft sé ad nokkur komist aftur & bak eda afram a
Digranesveginum i framtidinni. Pad vantar atakanlega og augljoslega alla faggreiningu og Urrraedi
vardandi hvernig gatnakerfid muni rada vid umferdaraukninguna sem fylgir pessum framkveemdum
og nyjum ibdum. NU pegar i dag naer rédin fra hringtorginu vid Digranesveg 1b, langt austur
Digranesveg og stundum alveg nidur i Smdra, foreldrar komast ekki til leikskéla né grunnskéla med
bornin og hvad pa ef ibudum ibddum og ibium fjoélgar um nokkur hundrud ef ekki pusund. Hvernig er
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eiginlega hugsad ad leysa ur pessu og breyta umferdarmannvirkjum og tryggja samgongur a
halsinum? Svo tekur ekki betra vid pegar komid er nidur rampinn, en par er allt stiflad pegar i dag og
alveg ut i Hafnarfjord milli 7 og 9, ekki dugar fyrir naestu 7 ar ad segja, sko ef borgarlinan verdur tekin
i notkun einhvern tima pa kannski leysist petta mal! 3.25 Ekki eru pessar athugasemdir og ahyggjur
bara settar fram af einhverjum étilteknum ,,ibdum®. Heldur er hér um stérmal ad raeda, sem hefur
ahrif 4 lifsgaedi pusunda Képavogsbua sem fara um Digranesveg, alveg fra austurbae Kdépavogs upp i
Hvorf. Bendir keerandi 4, ad Mannvit, radgjafi baejarins i pessu mali, tok saman minnisblad um
vankanta a skipulaginu, og var pad sent bajaryfirvéldum adur en pau dkvadu ad auglysa tillégurnar.
Er minnisbladid dags. 15. oktdber 2020 og par ma finna athyglisverdar og atla maetti hlutlaegar
athugasemdir sem stydja sjonarmid kaeranda. 3.26 Af minnisbladinu ma rada glogglega hversu
gridarleg aukning 4 byggingarmagni 4 Fannborgarreitnum, B1-1 er ad reeda. Nuverandi byggingar eru
alls rétt rimlega 5000fm2 og par af er enginn fermeter ibudarhusnadi. 3.27 Byggingarmagn a
pessum reit er i heild datlad um alls um 18.000fm?2 i budarhusnaedi, sem er vidboét vid ndverandi
byggingarmagn um 13.000fm2, sem er um 2,5* meira byggingarmagn er fyrir er a reitnum i dag, eda
sem svarar 250%! 3.28 b4 er ekki allt sem synist par sem i peirri télu er ekki tekid inn fermetrar i
bilastaedakjollurum sem eykur byggingarflotinn i 28.000fm2. Samantekid er par af leidandi
byggingarfletir, hisnadi og bilastaedi, ca. 23.000fm2 umfram pad sem nu er eda taeplega 5 sinnum
meira og rétt er ad geta pess ad byggingarreiturinn er um 9000fm2, svo audveldlega ma gera sér
grein fyrir ad svo mikid byggingarmagn er mest nidur undir yfirbord og svo hatt til skyja.
Nytingarhlutfall er pvi teeplega 4 sem er gridarlega har studull fyrir byggingarmagn a fermeter I6dar.
pekkjast pess fa deemi og er ad mati keeranda allt of vel i lagt fyrir litinn reit. 3.29 Vardandi ibudir a
hinu nyja svaedi vid Fannborgarreit pa er gert rad fyrir 270 ibddum med margfoldun 4 2,4 ibdum eda
fjdlgun & svaedinu um 670 ibla. Vidurkennt er i gognum ad fjdlgun ibua og alika fjélgun ibda a
Tradarkotsreit, skapi morg og dleyst vandamal. Mannvit telur ad umferdarpungi 4 Digranesvegi
aukist, hvad sem lidur borgarlinu sem enn er bara 4 teiknibordinu, ur 800 6kutaekjum a dag, i 2200!
Sér pad hver madur ad slik aukning 8 umferd med tilheyrandi té6fum, mengun, havada og prengslum,
t.d. vid ad komast i Kdpavogsskola, heilsugaeslu, banka og 4 skrifstofur bajarins, er svo gridarleg ad
ekki naer nokkurri att. Ekkert hefur ad viti verid hugsad ut i hvernig pessi vandamal verdi leyst,enda
bendir Mannvit hégvaerlega a ad askilegt hefdi nu verid ad han laegi fyrir, adur en tillagan yrdi
auglyst! Svo spair Mannvit ad innan skamms megi buast vid tugpusundum bila ad auki um
Digranesveg, midad vid adrar skipulagstillogur sem ekki eru hér til umfjollunar. bad er pd ibuum
Kdépavogs til huggunar ad tillagan er talin falla ad heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna, hvad svo
sem allsherjarpingid hefur med midbae Kdpavogs ad gera og er su umfjollun épaegilega hjakatleg ad
lesa i gognum malsins. 3.30 Af ofangreindri umfjéllun ma rada ad framkveemdir naestu 7 ar verda
gridarlega miklar og parf ad loka adgengi ad helstu bilasteedum Fannborgar sunnan vid nr. 7-9, engin
staedi koma til méts vid pa skerdingu, hreyfihamladir fa ekki sin 16gbundnu staedi og er pa 6talin
lokun @ Nedstutrod um langan tima, tillaga ad steedum vid Fannborg 1 yfirtekur adkomu neydarbila
og er 6logleg, ruslateeming er moguleg par sem tillagan gerir rad fyrir ad tunnur Ur Fannborg verdi
skutlad til milli haeda, p.e. ekki er haegt ad komast um troppur eda ramp med peer. 3.31 Haed
bygginga nordan vid Fannborgina munu skerda Utsyni verulega, sem aftur leidir til pess ad verdgildi
ibuda, sem nu eru med storkostlegt Utsyni, mun laekka gridarlega. Skuggavarp bygginganna a
Tradarreit munu taka alla morgunsél af sudurhlid Fannaborgar 1-3, sem ibdar njéta i dag, fyrir utan
ad vegna umferdahnuta og bila i lausagangi mun mengun aukast gridarlega. 3.32 Utfaerslur 4 pessum
atridum sem og t.d. hvernig koma eigi bornum fyrir a leikskélum og grunnskélum eru afar veikburda,
Omdtadar og i grunninn er bara ad finna vangaveltur um hvar hér og par megi finna reiti til ad byggja
vid leik-og grunnskdla. Tekur steininn Ur pegar i gognunum segir ad po ekkert pldss sé i
Képavogsskdla sé ekki dpekkt ad born fari lengra i skdla t.d. i Lindir og Salahverfil Hvernig hinir
billlausu borgarlinuiblar eiga ad skutlast pangad er ekkert sagt og alger pversogn vid margpvaelt
markmid um billausan lifstil borgarlinunnar. 3.33 bannig eru umferdarmal og fleiri leyst atridi i engu
svarad i skipulagsgbgnum. Mannvit stadfestir svo pessar stadreyndir og kemst ad kjarna malsins i
minnisbladinu par sem segir: ,,Uppbygging a svadinu mun leida af sér timabundid énzedi vegna
efnisflutninga sem og vid undirbuning husgrunna og bilakjallara 4@ framkvaemdatima. Gera ma rad
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fyrir ad uppbygging svadisins nai yfir nokkurra ara timabil. Mikilvaegt er ad haft verdi samrad vid ibua
i adliggjandi husum og atvinnustarfsemi adur en nidurrif hefst og peim gerd grein fyrir timasetningu
og fyrirkomulagi framkvaemda.” (feitletrun undirritads) 3.34 En ekkert var hlutstad a athugasemdir
kaeranda i addraganda auglysingar, né annarra sem bentu a vankanta, tillégurnar eru i andst6du vid
eigin radgjafa bajarins (Mannvits), ekkert er tekid tillit til athugasemda Skipulagsstofnunar og svo
maetti lengi telja. Nefnir Mannvit ad ekkert hljodkort hafi verid gert vardandi aukinn umferdarpunga
en fullyrt er ad aukin umferd muni bylta hljédvist @ reitnum. 3.35 Lausnin er sem sagt su hja
bajaryfirvéldum ad vidurkenna vankanta og pessar ambogur allar, en leyfa sér svo ad afgreida alla
galla tilagnanna med einfoldum texta, sem efnislega segir: vissulega vanti petta og hitt, annad 6ljést
og flest dskyrt, en ur pvi 6llu verdi baett sidar! Hvorki er hins vegar utskyrt, hvers vegna var pa ekki
bedid med auglysingu par til pessi atridi sem vidurkennt er ad purfi ad leysa voru utfaerd, né hvad
standi pvi i vegi ad svo verdi gert, auglystar tillogur einfaldlega dregnar til baka. Er galid ad mati
keeranda ad purfa ad fjalla um tillogur sem vidurkennt er ad séu galladar og ekki tilbdnar, undir peim
formerkjum ad beerinn geti samt og atli sér ad sampykkja peaer svona éfullkomnar, sbr. ad komnar i
|6gakvedio ferli sem midar ad pvi ad paer taki pvi sem naest dbreyttar gildi, sem aftur pydir ad stutt er
i ad byggingaradilar fai utgefid framkvaemdaleyfi og svo byggingarleyfi. 3.36 Brot a fridhelgi einkalifs
og heimilis. Keerandi métmaelir peim almennu og litt rokstuddu fullyrdingum i gégnum malsins ad 7
ara framkvaemdatimi, med sprengingum fyrir bilakjallara og 66rum djofulgangi, geti rimast innan
pess ramma sem ibdar purfa ad pola i lifandi borgarumhverfi sem geti tekid breytingum. Fullyrt er ad
pessar framkvaemdir munu gera eignarhluta einstakra eigenda ibida i Fannborg dseljanlega pau 7 ar
sem framkvaemdir standa yfir og er su skerding i andstodu vid eignarréttindi ibda sbr. 72. gr. stj.skr.
lydveldisins, sem meelir fyrir um ad enginn purfi bétalaust ad pola skerdingu & sinum eignaréttindum.
Adur var vikid ad pvi ad aldur ibda i Fannborg er har og 7 4ra framkvaemdatimi, par sem eignir ibda
eru 6seljanlegar, er augljéslega skerding sem peir purfa ekki ad pola bdtalaust. Askilinn er réttur til
pess ad lata meta hvort gagnadili og I6darhafi purfi ad leysa til sin ibudir, ef krafist verdur 8 grundvelli
eignarnamsakveedisins i 72. gr., stj. skrarinnar, ef krafist verdur af iblum, par sem eignirnar verdi
verdlausar & framkvaemdatima og/eda nyting peirra dmoéguleg vegna adgengismala eda annarra
orsaka s.s. havada af framkvaemdum. Einnig er askilinn réttur til pess ad gagnadili purfi ad greida
baetur sem geri ibuum kleyft ad leigja sambeerilega eign 4 framkvaemdatima.

3.37 Ekki er adeins réttur a hreyfihdomludum brotinn i bilasteedamalum, heldur ibdum o6llum,
pjonustuveitendum og neytendum. bannig verdur ekki sé6 ad umferd sé moguleg til eda fra
reitunum, hvorki 4 framkvamdatima né eftir uppbyggingu. 3.38 [ lokin er pess getid, ad hvergi er
fjallad um hvad gera eigi vid jardveg sem sprengdur er burtu, né hudsanidurbrot, en geta ma naerri ad
allur slikur drgangur kalli @ linnulausa umferd pungra vinnuvéla, flutningsbila sem enn auka 3
umferdatafir og mengun fyrir ibda alla i austurhluta Képavogs. Kaerandi bendir 4 ad ekkert er heldur
fjallad um hvernig nota eigi eda skila pessum Urgangi en til pess parf samrad vid heilbrigdiseftirlit og
saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar fyrir férgun. 3.39 Kaerandi visar einnig til eftirfarandi
Haestaréttarddma sem taka til sambaerilegra atvika og er nidurstada réttarins ad tillogur sem pessar
eiga ekkert erindi i auglysingu; Mal nr. 359/2004: ,Skadabaetur. Grennd. Sonnunarbyrdi.
Malsastaedur. Matsgerd. Drattarvextir. Samlagsadild. B, J og H kr6fdu A ehf., verktaka, og F,
sveitarfélag, um skadabaetur vegna tjons a fasteignum peirra af véldum sprenginga vid byggingu
varnargarda gegn snjoflédum. | malinu lagu fyrir undir- og yfirmatsgerdir vegna reksturs malsins. |
doémi Haestaréttar var tekid fram ad af pessum matsgerdum yrdi dregin su alyktun ad vera kynni, ad
sprungutjon & hisum B, J og H yrdi ad minnsta kost ad hluta rakid til umraeddra sprenginga. b4 veeri
samkvamt somu gdégnum ekki loku fyrir pad skotid, ad slikt tjon aetti rot sina ad rekja til pess ad ekki
hefdi verid stadid ad sprengingunum a pann hatt sem maelt er fyrir um i IV. kafla vopnalaga nr.
16/1998 og reglugerd nr. 684/1999 um sprengiefni. Vaeri ljost af nidurstédu yfirmatsmanna ad
sonnun um ad hér hefdi réttilega verid stadid ad verki hefdi matt tryggja med pvi ad faera jafnédum
og vardveita skyrslur um allar sprengingar vid verkid. betta hefdi verktakinn A ehf. hins vegar 13tid
farast fyrir og vard hann pvi ad bera hallann af skorti @ sonnun i malinu um framkvaemd og afleidingar
sprenginganna. Var nidurstada héradsdéms um bétaskyldu A ehf. pvi stadfest. ba var talid ad sérstok
verkskylda hefdi hvilt & sveitarfélaginu F um ad hafa stodugt eftirlit med pvi ad réttilega hefdi verid
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stadid ad sprengingunum i pvi skyni ad geta gripid inn i ef misbrestur yrdi par 4. Med pvi ad F sinnti
ekki pessari skyldu, pegar a verkid leid, var fallist & ad F baeri skadabdtadbyrgd a tjéninu. bar sem
erfidleikar 4 ad meta tjonsfjarhadir attu rét sina ad rekja til atvika sem vordud A ehf. og F potti
heimilt ad deema skadabaetur ad dlitum a pann hatt sem gert var i héradsdémi. Var héradsdédmur pvi
stadfestur ad 60ru leyti en vardadi upphafsdag drattarvaxta af tildeemdum bétafjarhadum.”

Mal nr. 523/2011 ,H var gert ad greida eigendum jardarinnar M baetur & grundvelli 1. mgr. 33. gr.
pagildandi skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997, vegna ryrnunar 8 verdmaeti jar8arinnar sem talin
var vera sennileg afleiding af gildistoku deiliskipulags fyrir 168 ur adliggjandi j6rd sem skipul6gd var
undir svinabd. Var talid ad lyktarmengun fra svinabudinu gagnvart jordinni M vaeri veruleg og mun
meiri en almennt meetti gera rad fyrir til sveita par sem stundadur veeri landbdnadur.”

Pott hér sé ekki um ad raeda svinabd, eru rékin pau sdmu ad veiti sveitarfélag i grunninn heimild til og
sampykki breytingar a deiliskipulagi sem sannanlega ryrir eignir peirra sem eru fyrir a fleti, er pad
botaskylt. Mal nr. 544/2015: ,,A og E h6fdudu mal & hendur sveitarfélaginu M til greidslu skadabota
vegna tjéns sem pau téldu sig hafa ordid fyrir vegna breytinga a deiliskipulagi I6dar i nagrenni ibadar
peirra. Reistu pau krofu sina a pvi ad med breytingunni hefdi ibid peirra ryrnad i verdi, einkum vegna
aukins havada, umferdar og sjbnmengunar, sbr. 33. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997. Ekki var fallist 8 med M ad yfirmatsgerd démkvaddra manna vaeri haldin slikum annmérkum
ad pad leiddi til pess ad nidurstada hennar, um ad s6luverd fasteignar A og E hefdi ryrnad um 11%
vegna umpraettra breytinga a deiliskipulagi M, yrdi ekki 16gd til grundvallar i malinu. Var M pvi gert ad
greida A og E hina umkrofdu fjarhaed.” 3.40 Hvers vegna er 6llum pessum spurningum ésvarad? bad
liggja ekki einu sinni fyrir drog ad framkveemdadaetlun verkpatta, verktima og fjolda annarra atrida,
korter i ad sampykkja eigi tilldguna og halda afram blinda veginn. 3.41 Ofangreindar athugasemdir
telur kaerandi ad gangi gegn skipulagslogum nr. 123/2010 og einnig gegn l6gum um mannvirki
160/2010 (ad pvi litla leyti sem pd er haegt ad rada ad framkvaemdir skulu byggjast 3, s.s. haed o.fl.).
Helst er par ad nefna greinar skipulagslaga; 30.-32., 36., 37., 40.-44., ATH. 45. sem og
skipulagsreglugerd sem meelir fyrir um samrad og skyldur sveitarfélaga vid skipulagsaaetlanir og loks
51. grein vardandi bdtaskyldu. 3.42 Keerandi gerir sér fulla grein fyrir pvi afhverju bajaryfirvold
akvadu 4 sidustu metrum eda a.m.k. i kynningarferlinu ad breyta auglystum reitum i pad sem kallad
er ,péttbylissvaedi i motun”, er par reynt ad kreekja i auknar heimildir til sveigjanleika og ad kynna
Ofullnadar tillogur, en pessum lagaklaekjum er alfarid hafnad af kaeranda, enda blasir vid ad i
kynningarferli komu pessar athugasemdir flestar fram og sveitarfélagid pvi grandvist um ad til purfti
ad koma frekari skodun, gogn og sérfraediskyrslur ddur en tillégurnar voru auglystar. Hér er pvi ekki
um ad raeda einhverja nystdrlega hugmynd ad raeda, heldur margpvaelda tillégu sem adur hefur verid
kynnt og pad oft og auglyst an teljandi breytingar midad vid fjélda og alvarleika athugasemda.

4. Almennur askilnadur. Kaerandi askilur sér rétt til ad leggja fram ny gdégn og hafa uppi frekari
rokstudning fyrir athugasemdum sinum, allt eftir pvi sem tilefni verdur til. Jafnframt ad kaera
afgreidslu skipulagsbreytinganna til keerunefndar umhverfis- og audlindamala, naist ekki satt um ad
afturkalla ndverandi breytingartillogur.

Umsdgn Képavogsbaejar - Skarphédinn Pétursson

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs vid Vallartréd ad Digranesvegi, til vesturs vid vestari enda
Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast sveedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast svaedid vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur), sjag mynd til haegri. Innan svaedis eru reitir B1-1 og B4 likt og er
visad i en einnig reitur B2 og B1 i heild sinni. Likt og kemur fram d bls. 1 i kafla 2.1 Afmérkun svaedis er
svaedid er um 4.3 ha ad staerd og er samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 svaedi B med reiti
B1, B2 og B4. Fannborgarreitur afmarkast af Nedstutréd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til
vesturs og Hamraborg 10 til 38 (sléttar télur) i nordur. Svaedid, Fannborgarreitur, er hluti af midsvaedi,
M-1, i stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024. Sjé mynd 2, hér ad eftir. Tradarreitur-vestur
afmarkast af Vallatréd i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutréd i vestur og Hamraborg 10 til 38
(sléttar télur) inordur. Tradarreitur-vestur, er hluti af ibudarbyggd, IB-2, i stadfestu Adalskipulagi
Képavogs 2012 — 2024. Husakénnun fyrir byggingar d skipulagssveedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er
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metid ad vardveislumat listraens gildis/byggingarlist er midlungs, byggingartaekni og efnisval er
hefdbundid deemi sins tima. Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var a8ur
félagheimili svaedisins og hefur ad auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur
Kdpavogsbaejar. Umhverfisgildi er metid ldgt, ekki dberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin
bilasteedum. Upprunalegt gildi er metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i
gegnum drin og hun breyst frd upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid ldgt par sem bdgborid
dstand gerir pad ad verkum ad byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki.
Heildar vardveislugildi er metid midlungs par sem byggingin ¢ sér merkilega ségu en dstand hennar |
dag er bagborid. [ kafla 3.4 d bls. 11 og bls. 12 er verid ad fjalla um heildarendurskodun Adalskipulags
Kopavogsbaejar 2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid skipulagstimabil adalskipulagsins til
drsins 2030. Télfraedi a bls. 35, tafla 1, sem synir deetladan fjélda grunn og leikskélabarna midast vid
uppbyggingu eftir 2030+ likt og tafla synir, bad er eftir ad fyrirhugadri uppbyggingu d reitum til
tilgreindir eru er lokid. [ télfraedi fyrir grunn og leikskélaborn er midad vid hdgildi uppbyggingar d
peim reitum sem tafla tekur til, pvi er um tvé dlik timabil er ad raeda til drsins 2030 og lok
uppbyggingar d peim reitum sem eru i téflu 1, d bls. 35. [ greinagerid tillégu ad breytingu d
adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud uppbygging d
Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samramist meginmarkmidum Sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgdéngukerfi, béttingu og bléndun
byggdar og sjdlfbaera proun. Gert sé rdd fyrir bléndun staerda og herbergjafjélda ibuda sem henta
Olikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda, bléndun folks i
Olikum aldurs- og samfélagshépum, med bléndun ¢ almennu husnaedi, ndmsmannaibudum,
félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir ad a prounarsvaedum verdi
dkvedid frambod af husnaedi d vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).
Bjoda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm herbergja ibudir d
skipulagssvaedinu. Fjélbreytileiki i ibudatypum studlar ad fj6lbreytileika i félagslegri bléndun og
ibudarkostum fyrir mismunandi hdpa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar utfeert d
hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillogu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er bléndud byggd ibuda og fjdlbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérstok ahersla d sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi bléndud
bygqgd. [ kafla 3.4 G bls. 11 og bls. 12 er verid ad fjalla um heildarendurskodun Adalskipulags
Kopavogsbaejar 2012-2024. Framsettur talnarammi midast vid skipulagstimabil adalskipulagsins til
drsins 2030. Télfreedi @ bls. 35, tafla 1, sem synir deetladan fjélda grunn og leikskélabarna midast vid
uppbyggingu eftir 2030+ likt og tafla synir, pad er eftir ad fyrirhugadri uppbyggingu d reitum til
tilgreindir eru er lokid. [ télfraedi fyrir grunn og leikskélabérn er midad vid hdgildi uppbyggingar @
peim reitum sem tafla tekur til, pvi er um tvé olik timabil er ad raeda til drsins 2030 og lok
uppbyggingar ¢ peim reitum sem eru i téflu 1, d bls. 35. [ greinagerd fyrir breytingu ¢ adalskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad tillaga ad deiliskipulagi Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur byggir d skipulagslysingu og tillégu pessari ad breytingu d adalskipulagi sama
sveedis. Tillbgurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010.
tillégu pessari breytingu @ adalskipulagi. ,,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag
skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst adur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur
sveitarstjérn sampykkt breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.” [ greinagerd fyrir
breytingu d adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad medal dstaedna
breytinga d Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur Adalskipulags Képavogs
2012 — 2024 bygqgdi d sidustu utgdfu Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins. Pd voru sveitarfélég
bundin af dkvednum kvota um heimiladan hamarksfjélda nyrra ibuda i vidkomandi sveitarfélégum.
Eftir gildistéku nys Svaedisskipulags héfudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir ad sveitarfélog eru ekki
lengur bundin af dkvednum kvéta ibudarhusnaedis heldur mega pau préast og staekka i takt vid parfir
og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl68um og tvisvar var haldid opid hus til ad kynna
skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og dbendingum i samraemi vid 12. gr.
skipulagslaga. [ greinagerd fyrir breytingu & adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur
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kemur fram i kafla 4.3.3. Landnotkun, prounarsveedi — tillaga ad breytingu upptalning par sem farid
er yfir tillbgu ad breytingum @ Fannborgarreit - B1-1 — midsveedi — M-1 og Tradarreit-vestur- B4 —
ibudarsvaedi — [B-2 upptalning par sem fyrir Fannborgarreit — B1-1 kemur fram ad Hdmarksfjéldi
bilastzeda d reit B1-1 er 1 bilastaedi fyrir hverja ibud. Hamarksfjéldi bilastaedi d reit B1-1 fyrir
verslunar- og pjonustuhusnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar og pjonustuhtsnaedis d
reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og pjonustu og adliggjandi byggd d
skipulagssvaedinu d svaedi B1-1 d reit B1 i bilakjallara. Ldgmarksfjéldi reidhjélastaeda d reit B1-1 er 2
reiBhjélastzedi @ ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonustuhusnaedis. Fyrir
Tradarreit-vestur — B4 ad hamarksfjéldi bilastaeda a reit B4 — 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibud.
Hdmarksfjéldi bilastaedi a reit B4 fyrir verslunar- og pjonustuhtsnaedi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m2
verslunar og pjonustuhusnaedis d reitnum. Heimild er fyrir allt ad 200 bilastaedum fyrir verslun- og
bjonustu og adliggjandi byggd d skipulagssveedinu d reitnum i bilakjallara. Lagmarksfjoldi
reidhjolastzeda d reit B4 er 2 reidhjdlastaedi ¢ ibud og 1 reidhjdlastaedi fyrir hverja 75 m2 verslunar-
og pjonustuhusnaedis. Brugdist var vid athugasemd Skipulagsstofnunar um ad syna valkostagreiningu
sem hafdi farid fram med pvi ad valkostagreiningu er ad finna i greinagerd dags. dgust 2020. Er petta
gert i samraemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar dags. 13. mai 2020 og pvi hefur verid brugdist vid
peim og ekki kemur pessi athugasemd fram i umsdgn Skipulagsstofnunar dags. 2. desember 2020.
Valkostir 1 og 2 eru ekki i 6/lum efnisatridum sambeerilegir vid vinnslutillégu | og Il sem lagdar hafa
verid fram til kynningar og samrdds. Engin valkostir hafa truflad adflug ad Reykjavikurflugvelli, sja
umségn Isavia. Skipulagslysing d@ vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsradi
2.3.2020.

Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid athugasemdum og
dbendingum eftir pann tima. Skipulagslysing & vinnslutillégu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt |
skipulagsradi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. jantar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og dbendingum eftir pann tima. Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 14.
desember 2019 var vakin athygli é pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi)
staedi yfir og ad efni hennar maetti ndlgast d heimasidu baejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1.
Opid hus var haldid @ baejarskrifstofum Kopavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. januar 2020, kl. 17-
18. Vinnslutillaga | og Il var kynnt m.a. d fundi ¢ vequm Markadsstofu Képavogsbaejar med
rekstraradilum i Képavogi 31.3.2020, d fundi med forsvarsménnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann
7.5.2020 i fundarsal safnadarheimilinu Borgum, d fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12
pann 8.5.2020 i fundarsal ipréttamidstédvarinnar Fagralundi, d fundi med stjorn Hamraborgarrddsins
pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis Borgum, med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 26.
mai 2020 var vakin athygli @ pvi ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi) staedi yfir
og ad efni hennar meetti ndlgast @ heimasidu beaejarins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Frd og
med 27. mai 2020 var upptaka af kynningu d vinnslutillégu Il adgengileg ¢ heimasidu Képavogsbaejar
undir skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu. Opid hds var haldid i safnadarheimilinu Borgum 26.
juni 2020, kl. 17-18.30. Samrddsfundir i samvinnu vid Markadsstofu Képavogsbaejar hafa verid haldnir
tvisvar i skipulagsferlinu. Képavogsbaer og Markadsstofa Képavogsbeejar héldu vinnufund med
rekstraradilum { Hamraborg fimmtudaginn 17. mai 2018. A samrddsfundinn maettu fulltruar
verslunar- og pjonustuadila i Hamraborg. Fundurinn for fram i formi utbotavinnustofu par sem leitast
var vid ad nd fram tillégum um hvad meetti fara betur i umhverfi midsvaedisins til lengri og skemmri
tima. Markadsstofa Képavogs sendi erindi til Kbpavogsbaejar vardandi pau atridi sem talinn eru
Oryggisatridi og mikilvaeg fyrir dsynd og imynd baejarins og proun @ midbaejarsvaedinu. Samhugur var i
peim sem d vinnufundinn maettu ad efla pyrfti verslun- og pjonustu i Hamraborg og ad pétta byggd d
svaedinu. Rekstraradilum i Hamraborg gefst taekifeeri til ad koma sinum dbendingum d framfeeri @
sérstokum fjarfundi pridjudaginn 31. mars nk. kl. 13:00. A fundinum munu forsvarsmenn
skipulagsmdla i Képavogi fara yfir malid og svara spurningum. Fundur @ vequm Markadsstofu
Képavogsbaejar med rekstraradilum i Képavog 31.3.2020 i formi fjarfundar kl. 13:00. Breyting d
adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur par sem Képavogsbaejar gerdi
grein fyrir skipulagslysingu. Samrddsfundir med arkitekt tillégu ad deiliskipulagi og starfsmanni
skipulags- og byggingardeildar Képavogsbaejar voru haldnir ¢ vegum Markadsstofu Képavogsbaejar
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med rekstraradilum i Képavogi 31.3.2020, d fundi med forsvarsménnum hudsfélagsins Fannborg 1-9
pann 7.5.2020 i fundarsal safnadarheimilinu Borgum, d fundi med forsvarsadilum Hamraborg 10 og
12 pann 8.5.2020 i fundarsal ipréttamidstédvarinnar Fagralundi og @ fundi med stjorn
Hamraborgarrddsins pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis Borgum. Breytingar sem hafa ordid
fra vinnslutillégu | yfir i vinnslutillégu Il voru samraemi vid dbendingar og umsagnir. beer dbendingar
og umsagnir eru hér taldar upp og vidbrégd og breytingar eru eftirfarandi: Athugasemdir vid haed
hdsa d reitnum almennt, haedir husa voru leekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur byggingarmagni,
dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4 og stéllun bygginga vid Digranesveg d reit B4 d
sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem daetlad var um 28.000.- m2 d reit B1-1,
byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1 og byggingarmagn er
einnig minnkad d reit B4. Athugasemd um skuggavarp d mannlifsdsinn, dregid er ur haedum bygginga
til ad auka sdlarljés @ mannlifsdsnum, setusvaedum faekkad og pau skilgreind betur og beett vid
Solartorgi. Athugasemd um skuggavarp d svalir @ Hamraborg 38, FO4 bygging er laekkud ur 13
haedum i 4 haedir. Athugasemd vid sdlarsvaedi ¢ svaedinu, baett er vid sdlartorgi milli Fannborgar 8,
Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og Fannborgar 6. Abending um ad pérf sé d fleiri bilastaedum fyrir
sveedid, baett vid bilastaedum umfram bilastaedakréfur skipulagsins i bilakjallara. Abending um ad
porf sé a ,park and ride” bilastaedum d svaedinu, beett vid bilastaedum i bilakjallara d reit B1-1 og B4
umfram bilastaedakréfur sem skipulagid gerir rdd fyrir ad sé porf. Athugasemd vid skuggvarp a
Hamraborg 30-36, byggd d Fannborgarreit B1-1 er laekkud d svaedinu fra Fannborg 2 og par sem
bilastaedi austan megin er i dag. bad svaedi er leekkad. Abending frd [savia ad hdmarkshaed utaf
flugsamgéngum sé 89.m.y.s. d svaedinu, 6ll hénnun midast vid haedartakmérk, pad er ekkert md
standa upp fyrir pessi mérk og tillégurnar midud pd vid ad vera i haed sem er um 75.m.y.s.
Abendingar um mégulegt skuggavarp d skélaléd Képavogsskdla, byggingarmagn & Tradarreit-vestur
B4 er minnkad og feert fra austur hluta byggdar d vestur hluta byggdar og I6gun & byggingu
Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira randbyggdarsnid. Abending fré Veitum ad styrkja parf innvidi
rafveitu @ svaedinu, vinna vid samstarf vid Veitur er sett af stad undir umsjon Framkveemdadeildar.
Abending um adgengi fyrir Fannborg 8, nytt anddyri er sett inn par sem adgengi er gegnum
bilakjallara ad Fannborg 8 dn pess ad purfa ad vera utandyra. Athugasemd um hvernig gangandi og
hjdlandi komast nidur ¢ Hdlsatorg, gert grein fyrir adgengi um ramp, um stiga og um lyftur fra
mannlifsds nidur ¢ Hélsatorg. Abending um ad syna skyrt adgengi um svaedid, synt fram d tengingar
nidur d Hdlsatorg beggja vegna vid Fannborg 8 og tengingu vid Digranesveg fra Sélartorgi, tengingar
gangandi og hjélandi fré mannlifsds nidur @ Hdlsatorg og adgengi um lyftur d svaedinu vid
mannlifsdsinn og d Sdlartorginu. Breytingar sem hafa ordid frd vinnslutillégu Il yfir i
deiliskipulagstillégu i samraemi vid dbendingar og umsagnir. Vidbrégd og breytingar eru eftirfarandi:
Athugasemd vid skuggavarp ¢ mannlifsdsinn, stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga d
sjdlfa bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp ¢ mannlifsdsinn
adeins frd eins haeda byggingu yfir sumarmdnudi og hus d austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru
inndreginn og uppbrot gert d byggd. Abending um Idgmarks jardvegspykkt fyrir bldgraenar
ofanvatnslausnir, haft samband vid Landmadtun sem veitti minnisblad um utfeerslu fyrir bldgreenar
ofanvatnslausnir og haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt plétu midad vid
minnisblad Landmdtunar. Athugasemdir vid ad pad sé verid ad rifa husnaedi d reit B1-1, 1693 fram
hdsakénnun af I6darhafa. Athugasemd vid péttingu dn greiningarvinnu @ péttingarpérf, visad til
svaedisskipulags Hoéfudborgarsvaedisins 2040, visad til svaedisskipulags

Héfudborgarsveedisins 2019 og innleidingu Borgarlinu og innleidingar svaedisnytingarhlut-falls og
samgdéngumidads skipulags sem verkefnid fer eftir ad adal- og deiliskipulagsstigum. Athugasemdir vid
mégulegt skuggavarp d Hamraborg og Fannborg 8, farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar
skuggavarpsgreiningar og lagdar fram og beett vid ad draga inn haedir og stéllun bygginga.
Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida @ mannlifsds, ekki er um akstur nema neydarbifreida d
mannlifsdsnum. Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilastaedum ¢ midbaejarsvaedinu,
samkvaemt adal og deiliskipulagi beetast vid allt ad 400 bilastaedi eda 200 bilastaedi d hvorum reit
fyrir sig d B1-1 og B4. Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki kréfum um péttingu byggdar, o
Visad til svaedisskipulag Héfudborgarsveedisins 2040, visad til breytingu d svaedisskipulagi, Borgarlina

144



2019 og tilkomu og samgéngumidad skipulags og svaedisnytingarhlutfalls. Athugasemd um vind og
skjdl @ svaedinu, I6darhafi leggur fram vindgreiningu fré Orugg verkfraedistofu og i skyrslu Orugg
verkfraedistofu er ad finna lista yfir motvaegisadgerdir sem utfeerdar eru d hénnunarstigi.
Athugasemd vid adgengi d framkvaeemdatima, arkitekt I6darhafa synir hvernig brugdist verdur vid
adgengi d framkveemdatima og framkvaemdadeetlun mun fylgja byggingarleyfisumsokn dsamt
adgengi d framkveemdatima. Athugasemd um skort d leiksvaedum d svaedinu, skyringarmynd synir
leiksvaedi a sveedinu sett fram. Athugasemd um ad adgengi ad Fannborg 8 lokist, synt fram ¢ adgengi
ad Fannborg 8 i skipulagi, adgengi um bilakjallara, adgengi gangandi og hjélandi og adgengi um
lyftur og stiga. Athugasemdir um skuggavarp ¢ mannlifsds og utsyni fra jardheedum Hamraborgar,
stéllun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga @ sjalfa bygginguna og heedir husa séu ein haed
vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp ¢ mannlifsdsinn adeins frd eins haeda byggingu yfir
sumarmdnudi og nuverandi utsyni frd Hamraborg er takmarkad af nuverandi byggingu Fannborg 1-9
en skerding verdur vid reit B4 par sem ris haerri byggd. A fundi skipulagsrdds 5. oktéber 2020 var
kynnt og farid yfir ryni utan ad komandi adila a tillégur ad heildarskipulagi midbaejarsvaedisins. Ryni
hafdi verid send skipulags- og byggingardeild i byrjun september og pvi var buid ad greina ad
bregdast vid peim dbendingum sem fram komu i ryni utan ad komandi adila a tillégur ad
heildarskipulagi midbaejarsveedisins er varda tillbgu ad breytingu ¢ adalskipulagi og tillégu ad
deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradareit-vestur pegar og var pad kynnt og farid yfir ¢
greinagédan hdtt ¢ sama fundi skipulagsrdds 5. oktéber 2020. [ greinagerd fyrir breytingu d¢
adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad tillaga ad deiliskipulagi
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir d skipulagslysingu og tillégu pessari ad breytingu d
adalskipulagi sama svaedis. Tillégurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123 /2010. tillbgu pessari breytingu a adalskipulagi. ,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid
adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst adur eda samhlida. Ad loknum
auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu ¢ adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.“ [
greinagerd fyrir breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad
medal dstaedna breytinga ¢ Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er ad gildandi talnagrunnur
Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi d sidustu utgdfu Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins.
bd voru sveitarfélég bundin af dkvednum kvdta um heimiladan hdmarksfjélda nyrra ibuda i
viokomandi sveitarfélégum. Eftir gildistéku nys Svaedisskipulags h6fudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir
ad sveitarféldg eru ekki lengur bundin af dkvednum kvéta ibudarhusnaedis heldur mega pau prdast og
staekka i takt vid parfir og skipulag. Skipulagslysing var auglyst i bl6dum og tvisvar var haldid opid hus
til ad kynna skipulagslysinguna og svara fyrirspurnum, athugasemdum og dbendingum i samraemi vid
12. gr. skipulagslaga. Vid gerd sveedisskipulags- eda adalskipulagstillégu, parf sveitarstjorn ad taka
saman lysingu d verkefninu og kynna fyrir Skipulagsstofnun, almenningi og 68rum hagsmunaadilum.
Lysing er eins konar verkdeetlun um mdtun tillbgu ad verulegri breytingu eda endurskodun d gildandi
skipulagi par sem tildrégum og forsendum skipulagsgerdarinnar er lyst og dherslur sveitarstjérnar
dregnar fram. Lysingar getur dtt vid d é/llum skipulagsstigum. Skylt er ad vinna lysingu fyrir nyjar
svaedis- og adalskipulagsdeetlanir, endurskodun og verulegar breytingar d peim. Ekki er gert rdd fyrir
ad unnin sé lysing fyrir dverulega breytingu @ adalskipulagi. Settar eru fram dherslur og markmid fyrir
svaedid dsamt stefnu adalskipulagsins fyrir vidkomandi sveedi med meginforsendum. Lysing skal
innihalda upplysingar sem gefa skyra og géda mynd af skipulagsdformum og skipulagsferlinu. [
lysingu @ jafnframt ad gera grein fyrir hvernig stadid verdur ad umhverfismati vid métun
skipulagstillégunnar, hvort heldur sem pad byggir a skipulagslégum eda Iégum um umhverfismat
deetlana. Efni lysingar parf ad taka mid af vidkomandi skipulagsstigi og purfa eftirfarandi atridi ad
koma fram: Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar Helstu vidfangsefni og meginmarkmid og
rékstudning fyrir samraemi tillégunnar vid svaedis og/eda adalskipulag, lysing ¢ umhverfi og
stadhdttum d skipulagssvaedinu svo sem upplysingar um landnotkun, starfsemi, ndttdruvd,
ndtturuverndarsvaedi o.p.h. helstu forsendur fyrir skipulagsgerdinni svo sem um byggdarprdun,
atvinnupréun, ibuaprdoun, pjonustuporf og tengsl vid grunnkerfi tengsl tillbgu vid
Landsskipulagsstefnu og ndnari utfeersla ¢ einstékum pdattum hennar

tengsl tillégu vid adrar deetlanir p.e. adrar skipulagsdaetlanir og ymsar deetlanir stjornvalda,
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t.d. um samgdéngur, pjonustukerfi, svaedisbundna vernd, loftslagsmdl, liffraedilegan

fidlbreytileika, og hvernig skipulagsdformin samraemast peim. Lysing d pvi hvernig stadid verdur ad
umhverfismati daetlunarinnar og skilgreining helstu umhverfis- og dhrifapdtta,

helstu umsagnaradilar, p.e. fagstofnanir og adrir opinberir adilar sem fara med mdlaflokka

er vardar skipulagsgerdina, hvernig og hvenaer kynningum, samrddi og adkomu almennings og
annarra hagsmunaadila verdi hdttad, upplysingar um skipulagsferlid og timasetningu helstu
verkdfanga og adrar upplysingar sem taldar eru skipta mdli fyrir almenning og adra hagsmunaadila.
[ greinagerd adalskipulags Képavogs 2012-2024, breyting og nytt deiliskipulag, breyting d
adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur, nytt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og

Reitur Bl Bl-1-Pp fleitur B4 BA-p
ibdar 205 ibdar 720 ibGar Ibdar 37 ibdar 720 ibiiar
ibadir 125 + 30 pj.ib. 300 ibddir Ibudir 14 ibadir 300 ibudir
m2 ibida 7.669 m2 18.000 m2 m2 ibida 23 EE NI

m2 versl.[skrifst. 11.958 m2 10.000 m2 m2 versl./skrifst. 0 m2 2.500 m2

m2 sérh.h. 70 m2 70 m2
Alls fermetrar 2.020 m2 25.000 m2
Bilast=edi 1 f.h. 100m2 250 bilast=di

m2 sérh.h. 4.006 m2 0m2
All fermetrar 23.633 m2 28.000 m2
Bilastz=edi 1 f.h. 100m2 280 bilast=di

Tradarreit-vestur, lysing d skipulagsverkefni dags. 11. névember 2019, sem sampykkt var i
skipulagsradi Képavogs 18. ndvember 2019 og baejarstjorn Képavogs 26. névember 2019 er fyllt ut i
alla magnreiti. sjad nedangreindir myndi ur greinagerd d bls. 21 og 22. Samrddsfundir hafa verid
haldnir i tvigang i skipulagsferli midbaer Hamraborg og Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur par
sem d tengilidalista Markadsstofu Képavogs i Hamraborg eru um 140 tengili@ir par sem
Markadsstofa Képavogs virkjar samrdd ad tengja saman bajaryfirvéld og skrddi tengilidi hja
Markadsstofu Képavogs i midbae Képavogs Hamraborg. Nidurst6dur vindgreiningar sem gerdar voru
af Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu syna ad jafnadi verda vindadstadur d svaedinu
betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjélgod torg og
almenningsrymi. bérf er ad utfeera motveegisadgerdir a dkvednum svaedum d hénnunarstigi. Farid var
yfir og gerd greining @ sélskinsstundum fra drinu 2014 til drsins 2019, pad er 5 dra medaltal. bau
gbgn syna ad i mai, juni og juli er fjoldi sélskinsstunda um 20% af timanum. Adrir mdnudir eru med
faerri eda mun fzerri sélskinsstundir s.s. mars og september i kringum 10% af timanum. Ahersla er
16gd d sdlrikustu mdnudi drsins mai, juni og juli og hefur byggd verid motud og stéllud til ad draga dr
skuggavarpi og studla ad sdlrikum svaedum. Greiningar d skuggavarpi eru til fyrir allt arid og
greiningar d sdlartorgi og sélarsvaedum syna vidvarandi adstaedur til ad vera sdlrik svaedi pegar sol er
fré mai til september. Adliggjandi byggd sveedisins i dag varpar skugga d sveedid og byggd i kring
pegar sdl er lagt d lofti s.s d timabilinu oktdber til mars en pd eru sdlskinsstundir ad jafnadi undir 10%
af timanum. [ kynningargégnum skyringarskilmdlum eru stzerri skuggavarpsmyndir sem adgengilegar
voru d kynningartima @ heimasidu Kopavogsbaejar. Byggingar d badum reitum munu uppfylla
byggingarreglugerd nr. 112/2012 dsamt pvi ad gera ma rad fyrir ad byggingar é Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur verdi byggdar i samrami vid Svansvottun. Képavogsbeer gerir kréfu um ljosmyndun
og skraningu d dstandi husa & dhrifasvaedi framkveemdar ddur en framkvaemdir hefjast. Kopavogsbaer
gerir kréfu um ad meelum sé komid fyrir i adliggjandi byggingum og séu til stadar d
framkvaeemdatimanum til ad fylgjast med dhrifum framkvaemdar @ framkvaemdatima.
Framkvaemdaradili parf ad leggja fram stadfestingu & byggingarstjoratryggingu ddur en
framkvaemdir hefjast. Umfang tryggingar parf ad vera i samraemi vid pa framkvaemdapeetti sem
fyrirhugadir eru d svaedinu. Brugdist hefur verid verid abendingum Arkis fra september 2020 med pvi
ad stalla en fremur byggd fra mannlifsds og ad vid mannlifsds er haed bygginga 1.haed ad éllu leiti vid
Fannborgarreit og 1 til 2 haedir vid Tradareit-vestur. bvi er bad skuggavarp sem er inn @ mannlifsds
yfir sdlrikasta tima drsins takmarkad vid 1-2 haedir vid mannlifds sjdlfan, sjgé mynd hér ad nedan.
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Stoéllun fra Mannlifsasnum

[ greinagerd ad tillégu ad breytingu ¢ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur kemur
fram i kafla 4.3.2. ad utfeera skal blagraenar ofanvatnslausnir innan skipulagssveedisins i heild sinni
med sérstakri dherslu @ lausnir @ mannlifsasnum pannig ad pad skapist graent yfirbragd @ svaedinu og
mannlifsdsnum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4. barfagreining fyrir verslun- og pjonustu verdur
endanlega gerd pegar sampykkt deiliskipulag fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur liggur fyrir en
grunnathugun hefur farid fram og fyrir liggur ad hugmynd um uppskiptingu verslunar- og
bjonustueininga. Rétt er ad upplysa ad i deiliskipulagi Skuggahverfis stgr. 1. 152. 3.
Eimskipafélagsreitur sem sampykkt var i 11. januar 2006 er d 168 sem er 6.989 m2 eda 0.69 ha.
Heildarbyggingarmagn er 31.830 m2. Til samanburdar er heildarbyggingarmagn @ Fannborgarreit er
31.400 m2 6 168 sem er um 8.900 m2 og 35.500 m2 d Tradarreit-vestur sem er d 166 sem er um 9.100
m2. Nytingarhlutfall @ Eimskipafélagsreit er 4.55 til samanburdar vid nytingarhlutfall 3.56 d
Fannborgarreit og 3.90 @ Tradarreit-vestur. Fjéldi ibuda é ha er pvi um 260 ib/ha ¢ Eimskipafélagsreit
en um 225 ib/ha d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Abendingum og athugasemdum um meinta
I6gformlega og taeknilega vankanta sem synt hefur verid fram @ ad eru ekki til stadar. Gengid hefur
verid lengra i samrddi, kynningu og samvinnu en I6gformlegt skipulagsferli tiltekur. [ greinagerd fyrir
breytingar @ adalskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er ad finna samantekt og yfirlit
yfir skipulagsskilmdla sem margir hverjir eru tilkomnir ut af stefnumdtun Képavogsbaejar um
innleidingu heimsmarkmida Sameinudu pjodanna eda tengjast peim d einn eda annan hdtt.
Skipulagslysing fyrir midbae Képavogs Hamraborg midar ad sama markmidi og hefur verid unnid
heildrant ad innleidingu heimsmarkmid Sameinudu pjédanna ¢ midbaejarsvaedi Hamraborgar. [
grunninn er skipulagid skilgreint sem samgéngumidad og loftlagsmidad skipulag i samraemi vid
heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um samdrdtt i losun d grédurhdsaloftlags tegundum, breyttar
ferdavenjur, péttingu byggdar og vaxtarmoérk, orkuskipti, dherslu @ virka ferdamdta, skipulagningu 20
min hverfis par sem naerpjonusta er i ndnasta umhverfi, gédar samgéngutengingar fyrir
almenningssamgéngur og pd til framtidar innleidingu hdgeeda almenningssamgangna, Borgarlinu d
svaedinu, blagraenar ofanvatnslausnir, graena pakgarda, uppbrot og inndregnar byggingar svo deemi
sé tekin. Skipulagslysing fyrir miGbae Képavogs Hamraborgar var gerd fyrir svaedid og uppbyggingu d
heilreenan hdtt. begar vinna vid midbae Képavogs Hamraborg heldur dfram verdur farid i
uppbyggingu é Hamraborg og pvi svaedi en 16gd hefur verid fram grunnvinna og hugmyndir ad
framtidardformum fyrir svaedid. Grunngildi deiliskipulags fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur er
ad skapa umhverfi og samfélag par sem manneskjan er i fyrirrumi. Deiliskipulagid mun endurspegla
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera proun sem baejarstjiorn Képavogs hefur innleitt i
yfirstefnu baejarins. A fundi skipulagsrdd 17. september 2018 var 16gd fram tillaga skipulags- og
byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir mi@bae Képavogs i Hamraborg. Skipulagslysingin er
yfirlit yfir helstu dherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er, forsendur hennar, efnisték, samraemi
vid skipulagsdeetlanir og ferli skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018.
Skipulagslysingin fyrir midbae Képavogs i Hamraborg var sampykkt i baejarrddi 21. névember 2019 og
baejarstjorn 26. november 2019. Skipulagslysing d vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i
skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og dbendingum eftir pann tima.Skipulagslysing @ vinnslutillégu ad deiliskipulag var
16gd fram og kynnt i skipulagsrddi 2.3.2020. Lysingin var kynnt frd 14. desember 2019 til 23. januar
2020. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum eftir pann tima. A fundi skipulagsrdds 17. februar
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2020 var fjallad um peer spurningar sem héfdu vaknad vid deiliskipulagsvinnu midbaejar Képavogs
Hamraborg og farid i ad vinna ad tillbgu ad skipulagi d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur i anda
sampykktrar skipulagslysingar. A fundi skipulagsrdds 2. mars 2020 var 16gd fram vinnslutillaga
skipulags- og byggingardeildar ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 ¢ midbaejarsvaedi
Hamraborgar: Skipulagsrdd sampykkir ad framlégd vinnslutillaga, ad breyttu Adalskipulagi Képavogs
2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1-1) og Tradarreit vestri (B4), verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30.
greinar skipulagslaga nr. 123/2010. [ samraemi vid athugasemdir og dbendingar vid vinnslutillégu | og
vinnslutillégu Il var brugdist vid og voru hadir husa laekkadar d reit B1-1 og B4 og dregid ur
byggingarmagni, dregid er ur haed bygginga vid Digranesveg d reit B4. Stéllun bygginga vid
Digranesveg d reit B4 d sér stad. Athugasemdir vid byggingarmagn sem deetlad var um 28.000.- m2 d
reit B1-1. Byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 d reit B1-1. Byggingarmagn
er einnig minnkad d reit B4 um 3.000 m2. Stéllun bygginga pannig ad efri hadir varpi skugga ¢ sjdlfa
bygginguna og haedir husa séu ein haed vid mannlifsdsinn og pvi skuggavarp d mannlifsdsinn adeins
frd eins haeda byggingu yfir sumarmdnudi. Hus d austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru
inndreginn og uppbrot gert @ byggd. Farid var yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar
skuggavarpsgreiningar og paer lagdar fram. Samkvaemt greiningu VSO radgjafar ¢ umferd og
umferdarmagni fyrir daetlun um heildrzent skipulag Hamraborgarsveedi var nidurstadan ad
gatnanetid myndi rdda vid pd uppbyggingu. bvi er pad nidurstada umferdarsérfraedinga VSO
rddgjafar ad gatnanetid raedur vid breytingu d Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem er hluti af
heildreenu skipulag Hamraborgarsvaedis. Par sem um dhrifasveedi hdgaeda almenningssamganga er
ad raeda er skilgreind hamarks bilastaedakrafa og kynntar voru i skipulaginu Borgarlinuibudir sem eru
dn geymslu og bilastzedis i bilakjallara. Bodid er upp ¢ motvaegisadgerdir i formi vistveenna ferdamdta
til ad draga ur pérf d bilastaedum d svaedinu og nidur reikna kréfu um fjélda bilastaedi fyrir ibud i
skipulaginu. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu ¢ framkvaemdatima synir
fyrirkomulag bilastaeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera ma rdd fyrir ad
haegt sé ad skipta framkveemdum upp i tvo megin framkveemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta
framkvaemdafasa er Nedstutr6d lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir
bilasteedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i
samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
gerd d svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir
ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b..
Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid
goénguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d
framkveemdafasa 1 verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2,
milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Iagmarksfjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir
Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka
barf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hamarks heimsoknarfjélda gesta i
Gjdbakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad
stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og
génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir
forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda
Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og
Kopavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist a svaedinu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af
Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna sambaerilegar nidurstédur og rddleggingar
um modtveegisadgerdir vid mégulega vindhré6dun ¢ dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur
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d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa
skjolgdd torg og almenningsrymi. Modtveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis
og notkun grédurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Mdtveegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir dkvedin sveedi eru Utfaerdar d hénnunarstigi. Mdotvaegisadgerdir | formi
skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid
ur vindhrada. Val ¢ motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur ¢ dkvednu svaedi og hvada
adstaedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda
gangandi. Métvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfeerdar a
hénnunarstigi. [ greinagerd deiliskipulags fyrir Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna
d bls. 95 yfirlit yfir skuggavarp d mismunandi timabilum og tima dags, sjé mynd hér ad nedan.
Skuggavarp er synt i mai, juni og juli, klukkan 11:00, 13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers
ddurgreindra mdnadar. Ekki er buist vid ad gétulokanir eda skert adgengi verid ad bilaplani,
bilskirum eda gérdum ad Vallartréd 2-12 en Nedstutréd verdur breytt med gétulokunum og breyttu
umferdarflaedi. Gégnin syna ad fra mai til juli ¢ ofangreindum tima dags er ad éllu jéfnu god dreifing
solarljéss inn @ mannlifsdsinn pegar pad er sdlskinsdagur. Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd
ad utfeerslu @ framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilasteeda baedi almenn bilastaedi og bilastaedi
fyrir hreyfihamlada. Gera md rdd fyrir ad haegt sé ad skipta framkvaemdum upp i tvo megin
framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta framkveemdafasa er Nedstutréd lokad vid austur enda
Fannborgar 1 og par komid fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada sem uppfylla vegalengdir ad
inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid
sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla
vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012
m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda gerd a svaedi sem er d milli Digranesvegar 5 og 7 par sem
gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda
svaedisins og skarast ekki @ vid gonguleidir fra bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9.
Almenn bilastaedi ¢ sveedinu d framkvaemdafasa 1 verda 193 bilasteedi, adgangsstyrd undir
Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara
yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada midad vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid fjélda ibuda sem er 4 staedi fyrir
Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda samtals 8 bilastaedi fyrir
hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 stzedi ef
midad er vid hamarks heimsoknarfjélda gesta i Gjabakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir hreyfihamlada, med
stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid lagdar fram og
kynntar i notendarddi Kdpavogsbeejar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9. bvottasvaedi fyrir
vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda Nedstutradar vid Vallartréd. Haft verdur samrdd vid
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist ¢ svaedinu. [
skipulagsferlinu hafa verid kynnt skipulagslysing, tvaer vinnslutillégur og si@an tillbgur ad breytingu d
adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur. Skipulagslysing,
vinnslutillégur og tillégur hafa verid auglystar, kynntar og haldnir samrddsfundir til ad kynna og fd
athugasemdir og dbendingar. Skipulagsferlid hefur gengid lengra en g tilgreina og verid vidtaekara.
Buast ma vid ad @ framkvaemdatima verdi eitthvad onaedi og rask af framkvaemdum fyrir ibua sem
bua neaest sveedinu. Képavogsbaer mun beita sér fyrir pvi ad samfella verdi i framkveemdum og ad
framkvaemdir taki sem skemmstan tima og ad upplysingaflaedi um framkvaemdina i heild sinni og
einstaka paetti framkvaemdar skili sér d sem greidasta hadtt til ibua. Husakénnun fyrir byggingar é
skipulagssvaedinu synir ad fyrir Fannborg 2 er metid ad metid er ad vardveislumat listraens
gildis/byggingarlist er metin midlungs, byggingartaekni og efnisval er hefébundid daemi sins tima.
Menningarségulegt gildi er metid hdtt par sem byggingin var ddur félagheimili sveedisins og hefur ad
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auki hyst leikfélag, bokasafn, kvikmyndahus og baejarskrifstofur Kdpavogsbaejar. Umhverfisgildi er
metid lagt, ekki dberandi hluti af gétumynd og byggingin umlukin bilastaedum. Upprunalegt gildi er
metid midlungs par sem téluvert hefur verid dtt vid bygginguna i gegnum drin og hun breyst fra
upprunalegu utliti. Teeknilegt dstand er metid Iagt par sem bdgborid dstand gerir pad ad verkum ad
byggingin er talin dnyt, medal annars af myglu og skertu burdarvirki. Heildar vardveislugildi er metid
midlungs par sem byggingin & sér merkilega séqu en dstand hennar i dag er bdgborid. [ greinagerid
tillbgu ad breytingu @ adalskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad fyrirhugud
uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum Sveedisskipulags
héfudborgarsveedisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgéngukerfi, péttingu og bléndun
byggdar og sjdlfbaera préoun. Gert sé rdd fyrir bléndun steerda og herbergjafjélda ibuda sem henta
Olikum fjélskylduformum, bléndun leiguhusnaedis, eignaribuda og buseturéttaribuda, bléndun fdlks i
Olikum aldurs- og samfélagshdpum, med bléndun & almennu husnaedi, ndmsmannaibudum,
félagslegum ibudum og husnaedi fyrir eldri borgara og gert er rdd fyrir ad a prounarsvaedum verdi
dkvedid frambod af husnaedi d vidrddanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).
Bjoéda skal upp @ Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fiégra og fimm herbergja ibudir d
skipulagssveedinu. Fjolbreytileiki i ibudatypum studlar ad fiolbreytileika i félagslegri bléndun og
ibudarkostum fyrir mismunandi hopa d svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4. betta er ndnar utfeert d
hénnunarferli en fram kemur i greinagerd fyrir tillogu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og
Tradarreit-vestur ad d svaedinu verdur bléndud byggd sem byggir d sveigjanleika og sjdlfbaerni.
Byggdin er blondud byggd ibuda og fjdlbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par sem 16gd er
sérstok ahersla d sjdlfbaerni til framtidar. Bilastaedaskilmdlar midast vid ad d svaedinu verdi bléndud
byggd. Samkvaemt skipulagsskilmdlum skulu 6l bilastzedi sem eru @ yfirbordi feerast af yfirbordi i
bilakjallara. Gert rdd fyrir ad hdmarki 1 bilastaedi d ibud sem midast vid motvaegisadgerdir og
ibudategund. A auki er heimild fyrir allt ad 200 bilstaedum @ hvorum reit skipulagstillégunnar |
bilakjallara fyrir adliggjandi byggd, verslun og pjonustu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af
Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna sambeaerilegar nidurstédur og rddleggingar
um modtveegisadgerdir vid mégulega vindhrédun ¢ dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur
d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa
skjélgdd torg og almenningsrymi. Fram kemur i vindgreiningum Verkfraedistofunnar Eflu og Orugg
verkfraedistofu ad vindastaedur milli Fannborgar 8 og nyrrar byggingar par sem Fannborg 4 og 6 eru i
dag er til pess fallinn ad geta vid dkvednar adstaedur skapa vindhrédun d svaedinu. Mdtveegisadgerdir
i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs eru til pess fallinn ad geta dreift og
dregid ur vindhrada. Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfaerdar d
hénnunarstigi. Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grodurs
eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid
vindadstaedur d dkvednu sveedi og hvada adsteedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada
notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Métvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin svaedi eru Utfaerdar ¢ hénnunarstigi. [ 1jdsi peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid
lidi undanfarid var farid i ad kanna méguleika til ad adlaga kynningarfundi ad adsteedum.
Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal kynna tillbgu ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og
umhverfismat fyrir ibuum og 6drum hagsmunaadilum ¢ almennum fundi eda ¢ annan fullnaegjandi
hdtt, adur en tillaga ad skipulagsdeetlunum eru tekin til afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr.
og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti Skipulagsstofnunar um hvort pad samraemdist I6gum
ad halda streymisfund til ad kynna skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad
fyrirspurnum med rafraenum heetti @ medan fundurinn staedi yfir. Var pad mat Skipulagsstofnunar ad
greint fyrirkomulagi samrymdist ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt”. A peim grundvelli
var lagt i pd vegferd ad skipuleggja kynningarfundi med framangreindum haetti. A fundinum var
6llum gefinn kostur @ ad tjd sig um efni skipulagsins med skriflegum heetti og 16gdu skipulagsyfirvéld
dherslu @ ad 6llum fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu moti
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var 6llum sem vildu gefinn kostur d ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda
uppfyllir peer kréfur sem gerdar eru til kynninga d skipulagstillbigum sem og meginreglum
stjornsysluréttar. Mdlsmedferd adalskipulagsbreytingar og nys deiliskipulag fyrir svaedid hefur verid
framkvaemd i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir. [ 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir
eftirfarandi um baetur: "Leidi skipulag eda breyting & skipulagi til pess ad verdmeeti fasteignar
skerdist verulega, umfram pad sem vid ¢ um sambeerilegar eignir i naesta ndgrenni, d sd er getur synt
fram a@ tjon af peim sékum rétt a botum fra vidkomandi sveitarfélagi.

Saevar Geirsson

Stutt alit um pydingu og l6gmeeti streymisfundar sem auglystur hefur verid til

kynningar a fyrirhugdum skipulagsbreytingum a midbajarsvaedi Hamraborgar i Képavogi.

Vid l6dauthlutun fyrir Hamraborg 10, var gerdur samningur vid Képavogsbae, undirritadum af
Sigurduri Geirdal heitnum baejarstjora um ad I6dahafar taekju ad sér ad hanna og framkvaema gerd
bilasteeda fyrir Hamraborg 10. Husinu skyldi fylgja eitt staedi fyrir hverja 35 m2 af fyrirhugadri
nybyggingu eda alls 46 steedi. Lodahafar honnudu staedin dsamt snuningstorgi og byggdu pau med
sampykki baejaryfirvalda. Megin adkoma ad Hamraborg 10 var Iatin snda ad umraddum bilastaedum
og torginu. Akvérdun um kaffihus 4 jardhaed med moguleika & Utibordum var tekin med hlidsjon af
adkomu og birtuskilyrdum sem slikt midtorg bydur uppad. Tekin var akvordun um ad sérmerkja nokkur
bilastaedi fyrir fatlada, naest hudsinu. Nokkur fyrirtaeki héfu rekstur sinn i Hamraborg 10 vegna
nalaegdar og tilvistar pessara steeda. Um er ad raeda fjorar tannlaknastofur, snyrtistofu, likamsraekt,
harsnyrtingu o.fl., en pessi fyrirteeki hafa verid starfraekt morg hver fra pvi ad husid var tekid i notkun
1994. Umraadd fyrirteeki purfa sarlega 4 pessum staedum ad halda fyrir vidskiptavini sina sem eiga oft
erfitt med ad ferdast vegna fotlunar. [ nyju skipulagi er gert rad fyrir einu staedi fyrir hverja 100 m2,
sem er krafa um miklu faerri staedi en gerd var & sinum tima vegna Hamraborgar 10 og ad auki er gert
rad fyrir ad nybyggingar verdi par sem umraedd staedi og torg eru nu. Asékn i staedi sem fyrir eru mun
aukast verulega og steedi fyrir fatlada hverfa. bad er lykilatridi fyrir okkur sem storfum hér i
Hamraborg 10 ad geta gengid ad 6ruggum bilastaedum hvenaer sem er dagsins. Vid teljum ad petta
skilpulag hefdi purft skoda heilsteett, allt Hamraborgarsvaedid tekid med.

Vid eigum bagt ad horfa a eftir Fannborg 2 sem er eitt ségufraegasta hus Képavogs og merkilegt
kennileiti og hefur menningarségulegt verdmaeti. Vid soknum pess ad ekki hafi verid meira tekid tillit
til hagsmuna huseiganda vid pessa skipulagsvinnu. Vid viljum benda & ad medan & pessum
framkvaemdum stendur verdur abzerilegt 4 svaedinu vegna hdvada og annars dnadis. Vindur. Vid sem
storfum i Hamraborginni vitum maeta vel vindur getur verid hér, hér er eiginlega aldrei logn, pessi
hahysi sem til stendur byggja hér munu auka ahrif vinds. pad hefur verid bent a ad pessar breytingar
munu hafa i fér med verdmaetaryrnun a eigum okkar. Skv skipulagslogum og skipulagsreglugerd ber
sveitarfélaginu ad baeta slik tjon. Vid gerum verulegan fyrirvara 4 pessu kynningarferli sem ekki sé i
samraemi vid skipulagslog og reglugerd. Okkur finnst vanta félagsfraedilega Uttekt & pessari blondudu
byggd sem hér stendur til ad byggja.

Husfélogin Hamraborg 10 og Hamraborg 12 i Kdpavogi hafa i sameiningu dskad eftir stuttu aliti minu
um pydingu og l6gmaeti fyrirhugads streymisfundar sem skipulagsstjéri Kopavogs hefur auglyst ad
haldinn verdi fimmtudaginn 14. jantar 2021 milli kl. 16:30 og 18:00 par sem kynna a fyrirhugdar
skipulagsbreytingar @ midbaejarsvaedi Hamraborgar i Kdpavogi. Um er ad raeda tillégu ad breytingu a
adalskipulagi Kopavogs 2012-2024, sem tekur til umraadds svaedis, og samsvarandi tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Hamraborg - midbae, Fannborgarreit og Tradarreit vestur, en tillégur pessar hafa
verid auglystar til kynningar med athugasemdafresti til 2. mars 2021. Fer alit mitt hér 3 eftir.
Umraeddur fundir hefur ekki pydingu um gildi umreeddra skipulagsakvardana baejarins vegna pess ad
hann er ekki lidur i Il6gbundnu ferli. Hann kann jafnvel ad ryra gildi peirra dkvardana sem um raedir.
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ibiakynning & ad fara fram adur en skipulagstillaga er auglyst til kynningar, hvort sem um er ad reeda
tillogu ad adalskipulagi, sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, breytingu a adalskipulagi, sbr.
1. mgr. 36. gr., eda tillégu ad deiliskipulagi sbr. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Login gera hins vegar ekki
rad fyrir ibdakynningu eftir ad tillaga hefur verid auglyst til kynningar og er raunar engin heimild i
|6gum til pess ad halda slika kynningu. bad er lika athugavert ad samkvamt upplysingum
alitsbeidenda mun framkvaemdaadila vera aetladur rimur timi 4 fundinum til ad kynna tilléguna.
Engin stod er hins vegar fyrir abkomu hans ad breytingu a adalskipulagi og 8 medferd peirrar
breytingar ad vera alfarid 4 hendi sveitarfélagsins. Sama ma raunar segja um deiliskipulagstillogur ad
pvi er kynningu peirra vardar, hin a ad vera a hendi sveitarstjérnar og breytir engu par um pétt
framkvaemdaadili geti, skv. 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga, éskad eftir pvi vid sveitarstjérn ad gerd sé
tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi a sinn kostnad eda ad sveitarstjorn geti veitt
framkvaemdaradila heimild til ad vinna sjalfur ad gerd deiliskipulags, enda fer eftir sem d6ur um
kynningu tilldgunnar eftir akvaedi i 40. gr. skipulagslaga. Augljost er ad form fundarins, sem verdur
streymisfundur, er einnig til pess fallid ad ryra gildi hans og getur hann seint ordid lydraedislegur.
Baedi er ad fjolda borgara skortir pekkingu og/eda naudsynlegan bunad til patttoku i fundi af pessu
tagi. Auk pess mun framkvaemdaadila vera aetladur 2/3 hluti fundartimans til ad halda & lofti
sjénarmidum sinum en adrir fundarmenn verda ad deila med sér 1/3 hluta timans poétt fjoldi peirra
skipti hundrudum. Er erfitt ad sja tilgang i fundi sem halda a vid pessar adstaedur.

Auk pess skortir lagheimild til pess ad pad fundarform sem aetlunin er ad vidhafa geti talist |I6gmaett
og verdur af peim sékum ad lita 4 fundinn, og allt pad sem par fer fram, sem markleysu.

Undirritad af Hjalta Steinpdrssyni, Il6gmanni.

Umsdgn Képavogsbaejar — Seevar Geirsson

Samkvaemt skipulagsskilmdlum skulu 61l bilastaedi sem eru a yfirbordi feerast af yfirbordi i bilakjallara.
Gert rdd fyrir ad hamarki 1 bilastaedi ¢ ibud sem midast vid motvaegisadgerdir og ibudategund. Ad
auki er heimild fyrir allt ad 200 bilsteedum d hvorum reit skipulagstillégunnar i bilakjallara fyrir
adliggjandi byggd, verslun og pjonustu. Vindgreiningar hafa verid gerdar af Verkfraedistofunni Eflu og
Orygg verkfraedistofu sem syna sambaerilegar nidurstédur og rddleggingar um métvaegisadgerdir vid
mégulega vindhrédun é dkvednum sté6dum. Ad jafnadi verda vindadstaedur ¢ sveedinu betri eftir ad
framkvaemt verdur samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgdd torg og
almenningsrymi. Fram kemur i vindgreiningum Verkfraedistofunnar Eflu og Orugg verkfraedistofu ad
vindastaedur milli Fannborgar 8 og nyrrar byggingar par sem Fannborg 4 og 6 eru i dag er til pess
fallinn ad geta vid dkvednar adstaedur skapa vindhrédun d svaedinu. Motvaegisadgerdir i formi
skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid
ur vindhrada. Mdtveegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir dkvedin svaedi eru utfeerdar d
hénnunarstigi. Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs
eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val @ motvaegisadgerdum midast vid
vindadstaedur d akvednu svaedi og hvada adsteedum er verid ad reyna ad nd fram og fyrir hvada
notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Mdtvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin sveaedi eru utfaerdar ¢ honnunarstigi. [1jési peirra samkomutakmarkana sem hafa verid vid
lidi undanfarid var farid i ad kanna méguleika til ad adlaga kynningarfundi ad adsteedum.
Samkvaemt skipulagsliégum nr. 123/2010 skal kynna tillogu ad adal- og deiliskipulagi, forsendur og
umhverfismat fyrir ibuum og 66rum hagsmunaadilum d almennum fundi eda é annan fullnaegjandi
hdtt, ddur en tillaga ad skipulagsdeetlunum eru tekin til afgreidslu sveitarstjornar, sbr. 2. mgr. 30. gr.
og 4. mgr. 40. gr. laganna. Var leitad eftir dliti Skipulagsstofnunar um hvort pad samraemdist I6gum
ad halda streymisfund til ad kynna skipulagstillégur og almenningi gefinn kostur ¢ ad koma ad
fyrirspurnum med rafraeenum heetti @ medan fundurinn staedi yfir. Var pad mat Skipulagsstofnunar ad
greint fyrirkomulagi samrymdist ordalagi skipulagslaga ,,annan fullnaegjandi hdtt”. A peim grundvelli
var lagt i pé vegferd ad skipuleggja kynningarfundi med framangreindum heetti. A fundinum var
6llum gefinn kostur @ ad tjd sig um efni skipulagsins med skriflegum heetti og 16gdu skipulagsyfirvéld
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dherslu d ad 6llum fyrirspurnum og athugasemdum yrdi svarad og gerdar opinberar. Med pessu mati
var 6llum sem vildu gefinn kostur @ ad koma ad sinum sjonarmidum og ad mati skipulagsyfirvalda
uppfyllir peer kréfur sem gerdar eru til kynninga a skipulagstillbigum sem og meginreglum
stjérnsysluréttar.

Landmdtun

Vegna tillogu ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit vestur, viljum vid koma eftirfarandi
athugasemdum & framfeeri. Aimennar athugasemdir. Zskilegt hefdi verid ad skipulagid hefdi nad til
midbaejarins i heild sinni p.e. frd safnasvaedi i vestri ad Képavogsskdla i austri dsamt Hamraborg og
Digranesvegi. Erfitt er ad atta sig 8 hvernig heildaruppbygging 4 svaedinu verdur i framtidinni par sem
aoeins er tekinn hluti svadisins inn i deiliskipulagid. Undirrita8ir hafa fylgst med préun skipulagsins i
gengum vinnslutillégur og telja byggingarmagn enn of mikid. Ljost er at lifsgaedi ndverandi ibuda vid
Hamraborg munu skerdast. Skuggavarp innan skipulagssvaedisins er mikid, sem hefur ahrif 4 vellidan
og lifsgadi, baedi fyrir ibua og gangandi vegfarendur. Erfitt er ad nd fram gédum geedum i umhverfi i
of péttri byggd. Ef markmid um mannlifsasinn eiga nd fram ad ganga parf ad gera betur hvad vardar
rymi, sol, skjél og skuggavarp. Bygging F4 prengir ad mannlifsasnum. Med pvi ad sleppa byggingu a
pessu svadi er hugsanlegt ad vinna maetti betur med tengingu vid Halsatorg og menningarhusin en
bad gefur moguleika 4 ad vinna med stollun og rymi. Parna er moguleiki 4@ ad na fram sélriku svaedi
pbar sem ahugavert er ad dvelja. Samkvaemt tillégunni er gert rdd fyrir pvi ad fjoldi nyrra ibuda geti
ordid allt ad 537 ibudir. Ekki er gert rad fyrir sérstoku leiksvaedi fyrir born innan svaedisins.
Naudsynlegt er ad gera rad fyrir almennu leiksvaedi fyrir born & sélrikum stad og med grodri fyrir
ibudasvaedi af pessari steerdargradu. Leiksvaedum parf ad gefa plass p.a. pad geti fullnaegt pérfum
barna fyrir samveru og leik, auk pess sem leiksvaedi barna eru mikilvaeg til ad studla ad félagslegum
samskiptum allra aldurshépa jafnt ibla og annarra. Leiksvadi inn 4 einkalddum na sjaldnast pessum
markmidum. Képavogsbaer parf ad marka sér heildarstefnu 4 pessu sveedi i stad pess ad fara i
butasaum p.e. ad gera eina breytingu i einu. Huga parf almennt betur ad gaedum umhverfisins vid
byggingar og hvort paer myndir sem syndar eru med skipulagstillégum gefi raunhafa mynd af peim
adstaedum sem verda a svaedinu. Hvort sem er vardandi skuggavarp, vind eda grédur. Hamraborg 12.
Sem rekstraradilar ad atvinnustarfsemi i H12 pa hofum vié miklar ahyggjur ao adgengismalum ad
byggingunni med tillit til adgengi allra og hvada ahrif adkoma inn & sveedid hefur 4 bygginguna i heild
sinni. Lokad er a adgengi hreyfihamladra ad Hamraborg 12, en par er m.a. rekin sjukrapjalfun.
Deiliskipulagid naer ekki til sveedisins @ milli Hamraborgar 12 og reits B1-1 en par

er halfklarad bilgeymslupak. Naudsynlegt er ad horfa 4 petta i samhengi pannig ad pessi svaedi geti
virkad saman og sem heild.Skorum afram & baejaryfirvéld at hafa hagsmuni heildarinnar, ibua,
almennings og fyrirtaekja sem nu pegar eru a svaedinu ad leidarljdsi vid vinnslu a skipulagi
midbaejarsvaedisins pvi garna er einstakt teekifaeri ad byggja upp gott samfélag til framtidar. bad parf
gott umhverfi til a6 skapa mannlif — ekki bara byggingar.

Umsdgn Képavogsbaejar - Landmotun

Vindgreiningar hafa verid gerdar af Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna
sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhrédun d
dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur a svaedinu betri eftir ad framkvamt verdur
samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgod torg og almenningsrymi.
Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, ttskota, skyggnis og notkun grodurs eru til pess
fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Motvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin sveedi eru utfeerdar d hénnunarstigi. Motveegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota,
skyggnis og notkun grodurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val d
motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur a dkvednu svaedi og hvada adstaedum er verid ad reyna
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ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Mdtvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir ékvedin svaedi eru utfserdar ¢ hénnunarstigi. [ greinagerd deiliskipulags fyrir
Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna @ bls. 95 yfirlit yfir skuggavarp @ mismunandi
timabilum og tima dags, sjgd mynd hér ad nedan. Skuggavarp er synt i mai, juni og juli, klukkan 11:00,
13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers ddurgreindra mdnadar. Ekki er buist vid ad gétulokanir eda
skert adgengi verid ad bilaplani, bilskirum eda gérdum ad Vallartréd 2-12 en Nedstutréd verdur
breytt med gétulokunum og breyttu umferdarflaedi. Gégnin syna ad frd mai til juli @ ofangreindum
tima dags er ad 6llu jéfnu god dreifing sdlarljéss inn @ mannlifsdsinn pegar pad er solskinsdagur. Buid
er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfeerslu a framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilasteeda
baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera md rdd fyrir ad haegt sé ad skipta
framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta framkveemdafasa er
Nedstutréd lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada
sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastzedi fyrir hreyfihamlada verda gerd d svaedi
sem er @ milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi
fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid
vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki ¢ vid génguleidir fra
bilastzedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi d svaedinu d framkveemdafasa 1
verda 193 bilastaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5
og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir Iigmarksfjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada midad
vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid
fiolda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda
samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka parf 3 staedi fyrir Fannborg 8
(28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsoknarfjélda gesta i Gjabakka tekin saman yfir
allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir
hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid
lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9.
bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda Nedstutradar vid Vallartréd. Haft
verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedi vardandi loftgeedi og hljédvist a
svaedinu.

3.7 Athugasemdir og abendingar barust fra nedangreindum ad kynningartima
loknum - Fannborgarreitur — Tradarreitur-vestur — Auglyst skipulagstillaga — Adal-
og deiliskipulag

Samtals barust 3 athugasemdir og abendingar eftir ad kynningartima lauk.

1. Ungir Umhverfissinnar, dags. 2. mars 2021.
2. Jén Emilsson, dags. 2. mars 2021.
3. Porleifur J A Reynisson, dags. 3. mars 2021.

Ungir umhverfisinnar
Umsdgn um breytingartillogur fyrir adalskipulag Képavogs 2021-2024 og deiliskipulag
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fyrir Hamraborg - midbaer: Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur Ungir umhverfissinnar hafa kynnt
sér breytingartillogur fyrir adalskipulag Képavogs 2021-2024 og deiliskipulag fyrir Hamraborg -
midbaer: Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur. Samtékunum finnst frabzert ad sja ad skipulagid
taki tillit til umhverfissins med kr6fu um umhverfisvottnun a byggingum. Einnig er gott ad mikil
ahersla sé & upplifun félks i umhverfinu og vonumst vid til pess ad okkar tillogur geti hjalpad til vid
meelingu & upplifun félks. Mjog mikilvaegt er ad hverfid standist timans tonn og endist svo
umhverfisahrif séu sem minnst. Samtokin leggja til eftirfarandi:

A3 prividdarlikan verkefnisins sé uppfaert pannig ad byggdin i kringum sjdist betur til samanburdar. |
nuverandi Utfeerslu sést ad mestu verkefnid sjalft eingdngu en med sjénreenum samanburdi vid
naersvaedid veeri audveldara fyrir almenning ad atta sig 4 uppbyggingunni i hlutfalli vid naerumhverfid.
Gerd sé konnun medal almennings og/eda rynihdps par sem syndar eru myndir Ur télvulikani og spurt
um upplifanir félks af viokomandi byggdu umhverfi. Upplysingarnar séu kynntar a gagnsajan hatt og
honnudir byggi & peim upplysingu vid ndnari honnun verkefnisins. Gerd sé krafa um ad allt
byggingarefni sé umhverfisvottad. Mismunandi er hvort slikt falli undir skilyrdi umhverfisvottana en
Ungir umhverfissinnar telja mikilveegt ad notast sé vid vottun sem tekur m.a. 8 sliku.

Umsdgn Képavogsbaejar — Ungir umhverfissinnar

Télvulikan synir pd byggd sem skipulagssveaedi tillogu neer til ad syna steerra sveedi gaeti valdid ruglingi
um hvad sé verid ad kynna, gera og hvar skipulagssveedid sé afmarkad. Framkvaemd hefur verid
kénnun af Marskinu med sambeerilegu leidarljdsi. [ greinagerd ad tillégu fyrir deiliskipulag
Fannborgarreits og Tradarreits-vestur kemur fram ad 16gd er dhersla d endurnytingu og endurvinnslu
dsamt véndudu efnisvali i byggingar og 6nnur mannvirki sem pola timans ténn. Studlad er ad
skynsamlegri uppbyggingu med pvi ad gera kréfu um ad notadir verdi vottadir umhverfisstadlar i
uppbyggingu d svaedinu. Med dherslu d vistveena samgéngumdta, skynsamlega orkunytingu, notkun
og efnisval dsamt vottudum umhverfisstédlum er verid ad draga ur skadsemi CO2 i umhverfinu og
draga ur kolefnaspori til framtidar. L6gd er mikil ahersla a fjélbreytt yfirbragd byggdarinnar, vandada
byggingarlist og vistvaenar lausnir vid hénnun og framkvaemd. L6gd er dhersla ¢ vandad og vistvent
efnisval bygginga og frdgangs 16da kringum byggingar. Nota skal umhverfisvaenstu byggingarefni
sem kostur er d. Gerd er krafa ad hénnun og framkvaemdir bygginga og annarra mannvirkja verdi
samkvaemt vottudum umhverfisst6dlum. Gerdar eru kréfur um uppbrot bygginga, baedi larétt og
I6drétt, med urtékum, utskotum og inndrdttum og er 46 deiliskipulag reita B1-1 og B4 PK ARKITEKTAR
5. almennir skilmdlar peim gert betur skil i sérskilmalum. Sérst6k dkvaedi eru um opnar og virkar
jar@haedir, dsamt dkvedinni jardhaedarstarfsemi bygginga sem er tilgreind i sérskilmalum. Svalir
bygginga eru almennt innfelldar eda paksvalir é 6llum nybyggingum & svaedinu. bessu er betur gert
skil i sérskilmdlum. Leggja parf dherslu @ graenar lausnir og fjélbreytt vistkerfi sem studlar ad
skynsamlegri og sjdlfbaerri uppbyggingu. Gerd er krafa um ad notadir verdi vottadir umhverfisstadlar
vid hénnun og framkvaemd allra almenningsryma innan skipulagssvaedisins. Nota skal bldgraenar
ofanvatnslausnir par sem haegt er til ad minnka dlag @ veitukerfi dsamt pvi ad gera umhverfid
graenna. Vid hénnun graenna lausna og grédursetningar skal taka mid af pvi ad stor hluti opinna
svaeda og almenningsryma eru stadsett ofan d nidurgréfnum bilakjallara. Med sjdlfbaerum og
vistvaenum lausnum dsamt kréfu um metnadarfulla hénnun er verid ad studla ad fallegu hreinu
umhverfi, skynsamlegri nytingu vatns og hreinna lofti. A mannlifsésnum eru gerdar kréfur um
vistvaena, sjdlfbaera og vandada umhverfishénnun og ad notadir verdi vidurkenndir og vottadir
umhverfisstadlar i hénnun og framkvaemdum. Nota skal véndud og endingargdd byggingarefni i
6llum tilvikum. Leitast skal eftir ad velja byggingarefni sem studla ad sjdlfbaerni og eru vistvaen, til ad
takmarka dgang d@ audlindir og Idgmarka neikvaed dhrif ¢ umhverfi og ly8heilsu. £skilegt er ad valin
séu endurvinnanleg eda endurunnin byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og
eru vidhaldsveen og endingargdd. Fordast skal ad nota byggingarefni sem geta valdid utskolun
skadlegra efna, t.d. pbungmdima. [ litavali bygginga skal notast vid hlylega og ndtturulega liti og efni
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s.s. sjonsteypu, vidarklaeedningar, mdlmklaedningar og gler med sem naest glaerum lit og litilli speglun.
Sjd nanar skyringarmynd 7.3.1 ,,yfirlit lita og efnisvals” sem skal vera leidbeinandi i lita- og efnisvali
nybygginga d skipulagssvaedinu. Ofangreindir paettir koma til utfeerslu ¢ hénnunarstigi.

Jén Emilsson

Eg undirritadur einn af ,, Vinum Képavogs ,, tek heils hugar undir allar paer athugasemdir og
varnadarord, sem ,, Vinir Képavogs ,, hafa |ati0 frd sér fara, vardandi tillogu bajaryfirvalda ad
skipulagi 4@ Fannborgarreit og Tradarreit vestur.

Umsdgn Képavogsbaejar —Jon Emilsson
Sjd umségn Tryggvi Felixson, Skarphédinn Pétursson og Hans Gunnarsson.

borleifur J A Reynisson

----- Aframsent skeyti ----—-

Fra: Jon Gestur Sveinbjornsson

Til: kk , klomb

Sent: Mon, 01 Mar 2021 01:44:57 -0000 (GMT)
Efni: Fwd: Fwd: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

----- Aframsent skeyti ----—-

Fra: Jén Gestur Sveinbjornsson

Til: tryggvifel

Sent: Mon, 01 Mar 2021 00:54:31 -0000 (GMT)
Efni: Fwd: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

----- Aframsent skeyti -----

Fra: Jon Gestur Sveinbjornsson

Til: SKIPULAG @kdpavogur.IS

Sent: Sun, 28 Feb 2021 21:15:02 -0000 (GMT)
Efni: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

Eg undyrritud métmeeli hardlega peim framkveemdum sem fyririrhugadar erui fannborg ég flutti fyrir
13 arum i fannborg vegna heisubrests par sem ég bjé adur var ekki adgengi sem ég purfti mig hafa
pbannig ad ég leitadi fyrir mér a 6llu hofudborgarsvaedinu ad husnaedi sem hreifanleiki minn baud
uppa eftir ad hafa farid yfir alla kosti sem voru i bodi valdi ég ad kaupa ibud i fannborg par taldi ég ad
é hefdi nanast allt sem ég ég leitadi eftir enn hvad er pad sem er verid ad bjéda mér og tugum eldri
borgara i husinu uppa pid atlié ad svifta mig adgengi ad gjabakka sem ég seeki mat tdmstundir og
allskonar pjonustu eins er med heilsugaeslu lyfjaverslun lagvorubud bdkasafni kaffihusi
veitingastodum i hamraborg og ég sem hef aldrei opnad t6lfu 4 sevinni spyr ykkur nd hvad gengur
ykkur til i stjérnsyslu képavogs ad hrekja mig fra heimili minu pid lengid adgengi mitt ad
framangeindum og jafnvel naudapurftum um 3 falt og g jafnvel 6 fallt fyrir utan pad ad bua vid pad
ad komast nanast ekkert Ut sidustu aevidrin ég a orstutt i attraedisaldurinn og ég atla ad vona ykkar
vegna ad a pessum aldri standid pid ekki i somu sporum og ég nu pegar par ad kemur ég get i dag
gengid Orstutta leid yfir bilaplan vid adaldyr gjdbakka enn eftir ad pessar fyrirhugudu framkvaemdir
ykkar hefjast parf ég ad fara upp a tradareit nidur fyrir stjérnsysluhus og par inn i nedri inngang
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gjabakka allt annad adgengi mitt er 4 sama mata nema miklu lengra petta fynnst ykkur kannski allt i
lagi pid missid kannski aldrei heilsuna ég reyndi i 6 manudi ad selja 3 svar sinnum o opid hus enginn
kom ég bad fasteignasalana ad reyna ad leiga ibudina pannig ad ég geeti komist einhverstadar i i skjol
svarid var fjarmalarddherran tekur krénu a maéti krénu af ellilifeirinum af leigutekjum pannig ad petta
gengur ekki upp pa kemur upp pessi spurning hvad aetlar baejarfélagio ad gera til ad takast a vid petta
vandamal veeri ekki ljést ad baejarfélagid keypti ibudirna af okkur sem erum i pessari stodu ad geta
hvorki farié eda verid ps hvar er petta notendardd sem & ad vernda okkur undyrmalsfélkié pad heirist
ekkertipvi ivonum flot svor virdingarfyllst sigurast karelsdottir fannborg 9 kt 260642 3169

----- Aframsent skeyti -----

Fra: borleifur J A Reynisson

Til: "Margr?t fridriks" <"Margr?t.fridriks" @kopavogur.is>
Sent: Tue, 02 Mar 2021 20:19:24 -0000 (GMT)

Efni: Fwd: Fwd: Fwd: Fwd: SV: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

----- Aframsent skeyti -----

Fra: Jén Gestur Sveinbjornsson

Til: klomb

Sent: Tue, 02 Mar 2021 20:10:12 -0000 (GMT)

Efni: Fwd: Fwd: Fwd: SV: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

----- Aframsent skeyti ----—-

Fra: Jon Gestur Sveinbjornsson

Til: MARGRET FRIDRIKS

Sent: Tue, 02 Mar 2021 19:47:19 -0000 (GMT)
Efni: Fwd: Fwd: SV: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

----- Aframsent skeyti -----

Fra: Jén Gestur Sveinbjornsson

Til: MARGRET FRIDRIKS <"MARGR?T.FRI?RIKS"@KOPAVOGUR.IS>, kk , tryggvifel , sigridur
tomasdottir , skarphedinn, Kolbeinn, stefan, inga

Sent: Tue, 02 Mar 2021 18:39:12 -0000 (GMT)

Efni: Fwd: SV: FRAMKVZAMDIR FANNBORG

Margrét petta eru ndkvaemlega alltaf somu svorin hann alanddin aetlar ad strjuka lampann fyrir
|6darhafann gratkdr og stjornsyslu kdpavogs petta eru paug svor sem vid faum vid ollum spurningum
okkar til baejarfélagsns sidustu 12 manudi og nu baetist pu i hdpinn med allar pessar frabaeru lausnir
hvernin veeri ad sina okkur pa virdingu skattborgurunum sem greida ykkur laun hvernin pid zetlid ad
leysa adgengismalin hér i fannborg og af hverju erud pid ekki buin ad pvi nu pegar pid hafid haft 12
manudi til ad skoda malid enn ekkert gert pid i baejarstjérn kdpavogs eru med launad folk i
svokolludu notendarddi sem eingdngu var stofnad til ad vernda fatlad folk og starfar i umbodi
baejarrads og er markmid pess ad baeta pjonustu vid fatlad félk par 4 medal adgengi nu spyr ég
margrét af hverju baejarrdd baejarstjorn fylgist ekki betur med ad kjornir fulltrdar sem pid berid
adyrgo a vinni ekki vinnuna sina notendarad hélt fund 12-11 2020 og aftur 19-1 2021 & badum
pbessara funda voru maettir eftirtaldir skipadir fulltriar baejarfélagsins formadur gudmundur gisli
geirdal adalmenn bjorg baldursdéttir sigurbjorg erla egilsdottir & pessum 2 fundum radsins var ekki
mynnst einu ordi & pessar 6tal athugasemdir sem vid hreifihamladir og annad adgengisheft félk vaeri
ekki rétt ad framangrein folk fengi sér eitthvern annan starfsvettfang og heetta ad bjéda sig fram i
launadar nefndir sem paug hvorki vija eda nenna ad sinna eg held ad vid aldradir hreifihamladi héfum
nokkurn timann fengid laun fyrir ad gera ekki neitt enn pad er vist 6ldin dnnur kv jén gestur
sveinbjornsson stjérnarmadur og husvordur i husfélaginu fannborg 1-9
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Umsdgn Képavogsbaejar — Porleifur J A Reynisson

Vindgreiningar hafa verid gerdar af Verkfraedistofunni Eflu og Orygg verkfraedistofu sem syna
sambeerilegar nidurstédur og rddleggingar um motvaegisadgerdir vid mégulega vindhrédun d
dkvednum stédum. Ad jafnadi verda vindadstaedur d svaedinu betri eftir ad framkvaemt verdur
samkvaemt skipulaginu og ad vel tekst til ad skapa skjolgod torg og almenningsrymi.
Motvaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota, skyggnis og notkun grédurs eru til pess
fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Mdtvaegisadgerdir til ad draga ur vindhrédun fyrir
dkvedin sveedi eru utfaerdar ¢ hénnunarstigi. Mdtveaegisadgerdir i formi skermunar, stéllunar, utskota,
skyggnis og notkun grédurs eru til pess fallinn ad geta dreift og dregid ur vindhrada. Val d
motvaegisadgerdum midast vid vindadstaedur a dkvednu svaedi og hvada adstaedum er verid ad reyna
ad nd fram og fyrir hvada notkun s.s. seta, standandi, réltandi eda gangandi. Mdtvaegisadgerdir til ad
draga ur vindhrédun fyrir ékvedin svaedi eru utfserdar ¢ hénnunarstigi. [ greinagerd deiliskipulags fyrir
Fannborgarreit B1-1 og Tradareit-vestur B4 er ad finna d bls. 95 yfirlit yfir skuggavarp ¢ mismunandi
timabilum og tima dags, sjgd mynd hér ad nedan. Skuggavarp er synt i mai, juni og juli, klukkan 11:00,
13:00, 15:00 og 17:00 fyrir 21. dag hvers ddurgreindra mdanadar. Ekki er buist vid ad gétulokanir eda
skert adgengi verid ad bilaplani, bilskurum eda gérdum ad Vallartr6d 2-12 en Nedstutr6d verdur
breytt med gétulokunum og breyttu umferdarflaedi. G6gnin syna ad fra mai til juli @ ofangreindum
tima dags er ad 6llu jéfnu god dreifing sdlarljéss inn @ mannlifsdsinn pegar pad er sdlskinsdagur. Buid
er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfeerslu @ framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilastaeeda
baedi almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera md rdd fyrir ad haegt sé ad skipta
framkvaemdum upp i tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. [ fyrsta framkveemdafasa er
Nedstutréd lokad vid austur enda Fannborgar 1 og par komid fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada
sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6 verdur komid fyrir bilasteedum
fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5 og 7 i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastzedi fyrir hreyfihamlada verda gerd d svaedi
sem er @ milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi
fyrir Fannborgar 9 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid
vinnuvéla og efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki d vid génguleidir fra
bilastaedum fyrir hreyfihamlada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastzdi d svaedinu d framkvaeemdafasa 1
verda 193 bilasteaedi, adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5
og 7 og vid Digranesveg 7. Buid er ad fara yfir lagmarksfjélda bilastzeda fyrir hreyfihamlada midad
vid nuverandi byggd d svaedinu gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid
fiolda ibuda sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44 ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eda
samtals 8 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og Gjabakka parf 3 stzedi fyrir Fannborg 8
(28 ibudir) og 4 stzedi ef midad er vid hamarks heimsoknarfjélda gesta i Gjabakka tekin saman yfir
allan daginn, samtals 7 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu bilastaeda fyrir
hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu d lyftum og génguleidum dn hindrana hafa verid
lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbeejar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9.
bvottasvaedi fyrir vinnuvélar og vérubila verdur vid austurenda Nedstutradar vid Vallartréd. Haft
verdur samrdd vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedi vardandi loftgaedi og hljédvist a
svaedinu. [ skipulagsferlinu hafa verid kynnt skipulagslysing, tveer vinnslutillégur og sidan tillégur ad
breytingu d adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi fyrir Fannborgarreit og Tradarreit-vestur.
Skipulagslysing, vinnslutillégur og tillégur hafa verid auglystar, kynntar og haldnir samrddsfundir til
ad kynna og fd athugasemdir og dbendingar. Skipulagsferlid hefur gengid lengra en 16g tilgreina og
verid vidtaekara.
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