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ALMENN AKVADI FYRIR FJOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skifa i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu { melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og l68ar,
bzdi midad vid Ohreyft land og fyrirhugada 168arhzd, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar, Sé oOskad fravika frd skipulagsskilmdlum skal leggja fynrspurnaxtetkmngar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta, Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fynrspurnartekangu svo og breytinga a
kotum og 168armérkum ef um er a8 reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneiSingw/sneidingar par sem
fram kemur sambykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofané med koétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdraettir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nakvema Utfeersiu & vidkomandi mannvirkjum { malikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nikvema hedarlegu huss
og 100ar, bedi vid his og 4 168armérkum. Syna skal & uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum ar sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hadarbladi eru ferdir inn (bott peir
_Séu beir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Petta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fiolbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis hasteikningum. Hin skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
a mzli- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal l60arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLOP 0G HAPARBLOD.

2.1

Meliblod syna stzerd 168ar, 168amork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjlda bilasteda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

2.2

Ha0arbl6d syna hadartolu fyrir golfthed pess hiuta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (X),
gangstéttarhzdir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 108arhabir 4 mérkum baklédar (L), Hedarbled
syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og mzli- og
hedarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. HUSFELOG.
Lo6darhafa ber ad hilutast til um stofnun hisfélags | hverju hdsi 1 samrzmi vi8 16g og reglugerdir um
fioleignarhs.

4. FRAGANGUR LODA.
4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal var8veita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2 ,
Lédarhafi sér sjélfur um framkvaemdir 4 160 sinni. Ahersla skal 16g8 4 notkun trjagréurs 4 168um

fiolbylishusa. Pess sé gett ad leikadstada sé sem best Gr gardi gerd. Allur frigangur 16dar skal ad
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er { meirihluta ibuda. Képavogsber askilur sér rétt til a3
ganga fr4 163 a8 beim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vi8 nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amorkum og hiyta skal drskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann a3
koma.

4.3

Ol stollun/fl4i 4 168 skal gerd innan l6dar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hlaéinn) milli tveggja 160a eda |68ahluta skal ni jafnlagt inn 4 badar 168ir.
Athuga skal ad notkun vegg|a, heerri en 0.5 m yﬁr Jarﬁvegsyﬁrboréx 4 160amorkum er had sampykki

byggingamefndar.

4.5
Kostnadur vid fragang & morkum 163a skal skiptast jafnt & milli 168a sem ad morkunum liggja. Oski

168arhafi ad vikja fra uppgefhum kétum 4 hedarbladi vid frigang 168ar parf hann skriflegt sampykki
l6darhafa ad liggjandi 160a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

LéBarhafi skal ganga fra 160 medfram bajarlandinu i peirri h2d sem synd er & hedarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun 4 mérkum 1682 og bzjarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem
Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kopavogs

samanber 4.1.

5, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ibadir 4 jar0hzdum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir syndir 4
alaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVADL

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvedum byggingar-, brunaméla- og heilbrigdisregluger8ar, reglum um
abgengi fatladra, svo sem vid &, dkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er varda
athlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og leiBbeiningar”, sja
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 a8 nyta afrennslisvatn til snjébrzedslu utanhuss og
leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVZAEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.




salir2.5-h

REITUR 2.

FJOLBYLISHUS A 5-10 HEDUM.
Arsalir nr. 1,3 og 5.

SERAKVZEDI:

1. HUSAGERD.
Fimm til tiu heda fjélbylishus med bilageymslum (og kjollurum). Sj4 nénar
skipulagsuppdritt og skilmdlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal vi® ad mynda skjélgéd dvalarsvedi uti;
svalir/gardsvadi, sem snia { sudur - vestur. Eskilegt er ad samraemis sé gaett milli
einstakra husa reitsins hvad var8a heildaryfirbragd og fragang.

3.BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknaSur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins.
- Ytri byggingarreitur er afinarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja ut fyrir
innri byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu ( Utbyggingar, b.a.m. svalir).

Fyrir pessi hus er einnig synd slitin lina sem demi um grunnflst hiss bar sem svélum
er komid fyrir pannig ad s6lar njéti sem best.

4. STARP HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Hémarksgrunnfltur hiissa: 400m?

Heimilt er ad byggja minni hus.

Hamarksfjo1di ibtida 4 hed eru 4. Hamarksfjoldi ibuda i 5 haeda hisinu eru 19 1budir, 1
8 hada husinu 31 {bwd og i 10 heda hdsinu 39 ibudir.
Ibudir skulu ekki vera i pakhaed.

5. HAD HUSA.

Heedarkotar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 hedarbladi ( golfkétar - K).
Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid hed yfir
tilgreindum heedarkédta adkomuhaedar.

6. PAKFORM.
bok skulu vera piramitapdk og ekki skal gera nad fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mezliblsdum og skilmalateikningu er syndur s4 lagmarsk{joldi bilastzeda sem leysa
skal innan hverrar 168ar, badi ofanjardar og eins i bilageymslu. Amk. 2 bilastzdi
skulu vera fyrir hverja ibad. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi.

A skilmalateikningu eru synd deemi um stadsetningu bilastada og adkomu ad
bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tilldgu ad annari stadsetningu. Sami
hénnudur skal vera af {budarhisum og bilageymslum og skulu per byggdar samhlida
ibidarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymlsa skal vera { eBa vid hvert stigahids. Staerd hennar skal vera skv. gr.
6.8 i byggingarreglugerd.

9. HLJODVIST.

Hljo0stig hefur verid d=tlad a bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid
fullbyggt. Skv. peirri azetlun verdur hljodvist 4 168 innan vidmidunarmarka
Mengunarvarnarreglugerdar nr.48/ 1994 , sem eru 55 dB utanhuss i nyjum hverfum.
Hinsvegar fer hlj60stig 4 efri hedum yfir vidmidunarmérk og purfa byggendur a8
gera radstafanir til ad tryggja hlj6dvist i ibadum skv. eftirfarandi:

1) Radstafanir verdi gerBar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30dB.

2) Hljodgildrur verdi settar { opnanleg fog eda ad hljoéddeyfdar loftrasir verdi til loft-
reestingar & herbergjum sem valmdéguleiki vid opnanlega glugga.

3) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 0ir hdvada 4 svélum hisa.

begar hlj¢dstig utanhiss er 4 bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i
gluggaradum (t.d.4 og 6mm) til bess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra.
Naudsynlegt er ad hafa hijodgildrur { opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta atridi vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd tr
herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hlj¢8gildrum par sem ibtar hafa pa vaikosti
vardandi loftun. Radstafanir 4 svlum til eru t.d. pzr ad setja hljédisogsefni undir
svalagdlf til ad minnka endurkast, ad hafa svalir djipar og handrid “pétt”.

Pessar radstafanir skulu gerdar:

{\rsalir log3: A austur-, sudur- og vesturhlidum hisa fra annari hae6 og upp.
Arsalir S: A sudur og vesturhlid fra pridju h=d ug upp.
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ALMENN AKVADI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdréattum ma skila i tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i maelikvarda 1:100 eBa 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og 163ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, atlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmélum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sambykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & peirri
teikningu skal sian med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og l66armérkum ef um er ad rz8a. Einnig skal 4 sama hatt syna sneiSingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofand me3 kotasetningu.

1.2

Byggingamefndaruppdrattir (adaluppdrettir) eru lag8ir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nikvema utfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmélum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvema hadarlegu hiss
og l60ar, badi vid hus og 4 I6darmorkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. ha8arbladi eru f2rdir inn (pott peir
_S€u beir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdreetti. Petta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fiolbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis hasteitkningum. Hin skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsoégn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
& mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 163arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MELIBLOD OG HADPARBLOD.

2.1

Meliblod syna sterd 160ar, 160amork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilasteda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Haedarblod syna hedartslu fyrir gélfhaed pess hluta hiiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gétuhadir vid 168amork (G) og 168arhedir 4 mérkum baklédar (L). Hadarblod
syna jafnframt legu og hzd (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og mzli- og
hz0arblodum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. HUSFELOG.
Lédarhafa ber a8 hiutast til um stofnun hasfélags i hverju hisi i samremi vi log og reglugerdir um
fjoleignarhus.

4. FRAGANGUR LODA.
4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verdur komist.

4.2
Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 15g3 4 notkun trjagrédurs 4 168um

fislbylishisa. Pess sé gett ad leikadstada sé sem best ur gardi gerd. Allur fragangur 168ar skal a8
jafnadi lokid innan eins ars frd pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Kdpavogsbear askilur sér rétt til ad
ganga frd 163 a0 peim tima lidnum 4 kostnad 163arhafa. Hafa skal samrad vi8 nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amdrkum og hlyta skal trskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ad

koma.

4.3

Ol stollun/flai 4 165 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir,
Athuga skal a8 notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbor8i 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar. - .

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 160a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem a8 mérkunum liggja. Oski

168arhafi ad vikja fr4 uppgefnum kétum & hadarbladi vid fragang 168ar barf hann skriflegt sampykki
I68arhafa ad liggjandi 163a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefnum kdtum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

Lé8arhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu { peirri hzd sem synd er 4 hadarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun 4 mérkum 1632 og bzjarlandsins skal gerd innan 163z nema par sem
ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ibadir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4
adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVAEDL

Lo6Barhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamala- og heilbrigBisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvedum veitustofnana svo og 6llum almennum ikvaedum er varda
uthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmélar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobredslu utanhuss og

~ leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVAEDI VARPANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum 1 byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.




salir7.3-h

REITUR 2.

FIJOLBYLISHUS A 5 OG 6 HEPUM.
Forsalir nr. 1 og Glésalir nr. 7.

SERAKVADI:

1. HUSAGERD.
Fimm og 6 heeda fjolbylishas auk jar8hadar og bilageymslu. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmaélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vikomandi 163. Leitast skal vid a8 mynda skjolgéd dvalarsvaedi ti;
svalir/gardsveedi, sem snvia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samremis sé gaett milli
einstakra husa reitsins hvad varda heildaryfirbragd og fragang.

3.BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmélateikningu. Fyrir hvert
hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hiissins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja ut fyrir
innri byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu ( utbyggingar, p.4.m. svalir).

Fyrir bessi hils er einnig synd slitin lina sem deemi um grunnfldt hass par sem svolum

er komid fyrir pannig ad s6lar njoti sem best,
4. STARD HUSA OG FYOLDI iBUPA.

Hamarksgrunnfldtur hass: 400m’
Heimilt er ad byggja minni his.

Hamarksfj6ldi ibida 4 had eru 4. Hamarksfjéldi ibida { 5 heda husinu eru 22 ibadir,
og i 6 heda husinu 26 {budir.
Ibtdir skulu ekki vera { pakhaed.

5. HAD HUSA.

Hadarkotar fyrir abkomuhzdir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( gélfkotar - K).
Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmaélateikningu og er hin midud vid hed yfir
tilgreindum heaedarkéta adkomuhadar.

6. PAKFORM.
bk skulu vera piramitapok og ekki skal gera nad fyrir nytingu f risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A meliblsdum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarskfjsldi bilasteeda sem leysa
skal innan hverrar 168ar, baedi ofanjardar og eins i bilageymsiu. Amk. 2 bilastedi
skulu vera fyrir hverja ibad. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi.

A skilmélateikningu eru synd demi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad
bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tillgu ad annari stadsetningu. Sami
honnudur skal vera af ibidarhisum og bilageymslum og skulu par byggdar samhlida
ibadarhtsunum.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymilsa skal vera { eda vid hvert stigahts. Sterd hennar skal vera skv.
gr.6.8 i byggingarreglugerd.
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Bjortusalir nr. 2-8.
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ALMENN AKVEDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNAPUR.

Uppdrattum ma skila { tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i mzlikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og lodar,
ba0i midad vid Ohreyft land og fyrirhugada 168arh®d, jafnframt afst6dumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. S¢ oOskal fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armérkum ef um er a8 reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofand med kétasetningu.

1.2 N

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdrzttir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nikvema dtferslu & vidkomandi mannvirkjum i melikvara 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nikvema hzdarlegu hiss
og 168ar, ba8i vid hus og 4 168armérkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknabur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir inn (pott peir
_Séu beir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vid a.m.k. eina sneiingu lika.
Honnun fiolbylishisaloda skal liggja fyrir samtimis husteikningum. Hin skal hijota sampykki
byggingamefndar a8 fenginni umstgn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra I68asamninga, breytinga
4 mzli- eda hadarblodum eda mikla vinnu vi§ samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi a0 auglysa breytingu & deiliskipulagi skal 16darhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MELIBLOD OG HEPARBLOD.

2.1 -

Meliblod syna sterd 160ar, 168amérk, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilastada 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

2.2

Hz0arblod syna hadartdlu fyrir golthed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhedir og gotuhaedir vid 168amork (G) og 168arhedir 4 mérkum baklédar (L). Hadarblod
syna jafnframt legu og h&d (botnkota) frarennslislagna.

23 '

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og mzli- og
hadarblodum hins vegar, gilda hin sidartsidu.

3. HUSFELOG.
Lodarhafa ber a8 hlutast til um stofaun hisfélags 1 hverju hisi i samraemi vid 16g og reglugerdir um
fioleignarhus.

4. FRAGANGUR LOPA.
4.1
bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verSur komist.

4.2 .
LéBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 163 sinni. Ahersla skal 16g8 4 notkun trjagré8urs 4 168um

fiolbylishisa. Pess sé gett ad leikadstada sé sem best Ur gardi gerd. Allur fragangur 163ar skal ad
jafnabi lokid innan eins ars frd pvi ad flutt er { meirihluta ibida. Képavogsbar askilur sér rétt til a3
ganga fr4 160 a0 peim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa. Hafa skal samr4d vi3 nagranna um fragang 4
sameiginlegum 160amérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann a3

koma.

4.3

Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armérk skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 1602 eda 163ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir,
Athuga skal ad notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jarBvegsyfirbordi 4 168amérkum er ha8 sampykki
byggingarnefndar. - o

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli [68a sem a8 morkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fr4 uppgefium kétum 4 haeBarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
166arhafa a0 liggjandi 108a(r) og sampykki byggingarnefndar. Ver8i veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefnum kodtum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

4.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bejarlandinu i peirri had sem synd er 4 hedarblddum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 morkum 1682 og bajarlandsins skal gerd innan 1682 nema par sem
ohreyft landslag bydur upp & betri lausn a8 mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TTIL EINKAAFNOTA. _
Fyrir ibdir 4 jar6haedum skal afmarka skika til einkaafhota fyrir framan ibt3ir og skulu beir syndir &

abaluppdrattum,

6. ONNUR ALMENN AKVAEDI.

LéBarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunaméla- og heilbrigBisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaSum er varda
uthlutun, timamoérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmélar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi iosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébradslu utanhiiss og
leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Hénnudir eru minntir & ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 2.

FJOLBYLISHUS A PREM HEDPUM. 5iIBUDIR.
Bjortusalir nr. 2-8.

SERAKVAEPI:

1. HUSAGERD:
Priggja heda fjolbylishis med tveim innibyggdum bilageymslum. Sja nénar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA:

Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgéd dvalarsveedi uti;

svalir/ gar8svedi, sem snua { sudur - vestur. £skilegt er ad samrzemis sé geett milli
einstakra husa reitsins hvad varda heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR:
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
hiis eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja a8 ytri
byggingarlinu ( Gtbyggingar, b.4.m. svalir).

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnflétur jarShaedar: 280m2
Hémarksgrunaflstur 2. og 3. hed 250m?
Hémarksflatarmal hiss: 780m*

Heimilt er ad byggja minni his.

Hamarksfjoldi ibida i hisi er 5. Gert er rad fyrir einu stigahtisi i hverju husi og skal
vera haegt ad komast Ut 4 baklod frd stigahdisinu. Jardheed skal alltaf vera nidurgrafin
bakatil eins og fellur best a8 landi hverju sinni.

5. HAD HUSA.

Haedarkotar fyrir adkomuhedir hiisa eru syndir 4 heedarbladi ( gélfkétar - K).

Mesta hd hiss er midud vid haed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhadar, en par
sem bessi his eru ofan gétu er hin 4 jardhad.

Mesta h&d yfir kéta adkomuhaedar er 10,0m.

6. PAKFORM.
Meenisstefna skal vera samsida gétu, en pék geta verid hvort sem er hefébundinn

manispdk eda valmapok.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir tveim innibyggdum bilageymslum & jarShad, og mega par na it
fyrir hefdbundinn byggingarreit skv. skilmélateikningu. A mzlibladi og
skilmélateikningu er syndur sa fj6ldi bilastzeda sem leysa skal innan 168ar medfram
gbty, b.e. amk. 10 stedi eda tv stedi fyrir hverja {bd.

Bilast2di skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Fragangur sorpgeymslna skal vera skv. gr. 6.8 i byggingarreglugerd.

rd

Abendingar:

bar sem hus standa { brekku ofan gdtu er heimilt ad lekka gdlf bilageymslu, pé ekki
meir en ad edlilegur vatnshalli ndist 4 plan fra hisi ad gotu.
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REITUR 2 . Serimyee
FJOLBYLISHUS A 3 HEDUM (5 fBUDIR)
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Bjortusalir nr. 7-25, Glésalir nr. 8-10 og Hasalir nr. 2-8.
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ALMENN AKVZPI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 160ar,
beedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 163arheed, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, atlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmdlum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan 4 peirri
teikningu skal si3an med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 165armérkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneifingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofani med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nékvema Gtfersly 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvamt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvema hedarlegu huss
og 168ar, badi vid his og 4 168armorkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. haBarbladi eru feerir
inn (pott peir séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Detta skal gera vid a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3 —

Oski 16arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.5. gerd nyrra l63asamninga, breytinga
4 mali- eda hzdarblédum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
Purfi a0 auglysa breytingu & deiliskipulagi skal 163arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLOD OG HEDARBLOD.

2.1

Melibléd syna stard 16Bar, 168amork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

22

Hz8arblod syna hadartolu fyrir golthed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gotuhedir vid 168amork (G) og 168arhadir 2 morkum baklédar (L). Hzdarblod
syna jafnframt legu og h=d (botnkdta) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalatetkningum annars vegar 0g meli- og
“ha8arblddum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Dar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vi0 verdur komist.

3.2

Lé8arhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samréd vid nigranna um fragang 4
sameiginlegum 168amdrkum og hljta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ag
koma.

3.3 .

Ol stollun/flai 4 168 skal ger® innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattan en 1:2.

34

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 160ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 16Gir.
Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbor8i 4 [68damérkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid fraigang 4 morkum 1682 skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem a8 morkunum liggja. Oski
168arhafi ad vikja fra uppgefnum koétum & hedarbladi vid fragang 16dar parf hann skniflegt sampykki
168arhafa ad liggjandi 163a(r) og sambykki byggingarnefndar. Versi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefiium kétum skal vikomandi greia aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bagjarlandinu i peirri hd sem synd er 4 heedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun 4 morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 1632 nema par sem
ohreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVADI VARDANDI HLJODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhuss.
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REITUR 2 OG 7.

PARHUS A TVEIMUR HAPUM.
Bjortusalir 7-25, Glésalir 8-10 og Hasalir 2-8.

SERAKYVZADI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda parhis med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi0 honnun hiisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 163, Leitast skal vid ad mynda skjélgdd dvalarsvadi dti sem
snlia { sudur-vestur. Parhiis skulu teiknud af einum og sama honnudi. Ath. Akveedi
vardandi hijédvist fyrir Bjdrtusali 7-9. ( Sja gr. or. 9.)

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hissins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med® slitinni linu. heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu ( Gtbyggingar, p.4.m. svalir), sja p6 skilmalateikningu vardandi
lagmarksfjarlegd frd 168armorkum vid gétu.

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnflstur huss: 130m?
Héamarksflatarmal hiss: 220m’
Heimilt er ad byggja minni hus.

5. HAD HUSA.

Hzedarkotar fyrir adkomuhadir hiisa eru syndir 4 haedarbladi ( gélfkétar - K).

Mesta hd huiss er midud vid haed yfir tilgreindum heedarkdta adkomuhaedar 4
haedarbladi.

Adkomuhad tveggja hada hiisa nedan vid gotu er alltaf 4 efti hadina. Hamarkshed
beirra er 4,6m yfir kéta aSkomuhaedar. ASkomuhaed tveggja haeda hiisa ofan gotu er
alltaf 4 nedri haedina, hdmarkshed peirra husa er 7,3m yfir kota adkomuheedar.

6. PAKFORM.
Pakform er 6bundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTAPI.

Gera skal r4d fyrir einni innibyggdri bilageymslu { hverju hasi. Lagmarksfjarlegd fra
168armorkum vid gbtu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastedi skulu vera 4 166 fyrir hverja ibad. Bilastedi skulu vera med
bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert his. sterd hennar skal midast vid ad
geymslan geti mimad a.m.k. tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted
skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0m og ekki nar
160amérkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Bjortusalir nr. 7-9. Kv60 um rddstafanir vegna hljédvistar.

H1j60stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid
fullbyggt. Skv. beirri dzetlun parf ad reisa grindverk ( hljodvegg) a sudur- og austur
160armérkum hiisanna til ad hljodvist 4 168 verdi innan vidmidunarmarka
Mengunarvarnarreglugerdar nr.48/ 1994, sem eru 55 dB utanhiiss. Hinsvegar fer
hlj6dstig vid efri had sudur- og austurhlidar, yfir vidmidunarmérk og purfa
byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist i iblidum skv. eftirfarandi:

1) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30dB.

2) Hljodgildrur verdi settar { opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir verdi til loft-
reestingar a herbergjum sem valméguleiki vid opnanlega glugga.

3) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tr havada 4 svélum hisa.

Pegar hljodstig utanhiss er 4 bilinu 55-62 dB er n®gjanlegt ad hafa mispykkt gler
gluggaradum (t.d. 4 og 6mm) til pess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra.
Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta atridi vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd Gr
herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hijodgildrum par sem ibdar hafa pa valkosti
vardandi loftun. Rédstafanir 4 svilum til eru t.d. peer ad setja hljédisogsefni undir
svalagdlf til ad minnka endurkast, ad hafa svalir djipar og handrid “pétt”.

Ath. Pessar framkvaemdir eru 4 abyrgd lédarhafa ( byggingaradila), og skulu
teikningar af grindverki fylgja adalteikningum, og skal pad reist samhlida hisi.
Nanari upplysingar vardandi petta atridi fast hji Képavogsbze, honnunardeild
eda bzjarskipulagi.

»

Abendingar:
Heimilt er ad hafa hluta gélfs nedstu hedar nedar en haedarkdti segir til par sem

landhalli innan 166ar leyfir (gzta parf pess pé ad nd frarennslislégnum).

Parhiis purfa ekki ad vera samhverf. Par sem @skilegt er ad sniia sameiginlegum
dvalarrymum ibudar sem mest i sélar- og eBa Gtsyniséttir pa getur veri® naudsynlegt
ad hanna hvora ibud sem sjalfsteda einingu og setja t.d. svalir par sem best er tekid
tillit til pessara patta.
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ALMENN AKVZADPI FYRIR SERBYLI

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila { tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hass og 160ar,
baedi midad vid hreyft land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, atlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmilum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sambykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan 4 peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofani med kotasetningu.

1.2

Byggingamefndaruppdrzttir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nikvema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 16dar, nakvema hadarlegu hiss
og 168ar, bedi vid his og 4 l68armorkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum - bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir
inn (p6tt beir séu beir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdratti. Petta skal gera vi0 am.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra l68asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal l08arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLOD OG HAPARBLOD.

2.1

Meliblod syna sterd lo6dar, 168amork, byggingarreit fbudarhiss. og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o fl.

2.2

Headarblod syna hadartolu fyrir golfhed bess hiuta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhadir vid 168amérk (G) og 1odarhadir & mérkum bakloBar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og hzd (botnkdta) frirennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og mzli- og
“ha8arblédum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal var8veita pau eftir bvi sem vid verdur komist.

3.2

LéBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4
sameiginlegum [6Bamorkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um égreining sem Upp kann a3
koma.

3.3 |

Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid [68armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda l6dahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 160ir.
Athuga skal a8 notkun veggja, heerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar. :

3.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem a3 morkunum liggja. Oski
16darhafi ad vikja fra uppgefoum kétum & haedarbladi vid fragang 108ar parf hann skriflegt sampykki
|68arhafa ad liggjandi 16da(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

LoéBarhafi skal ganga fré 1686 medfram bajarlandinu i peirri heed sem synd er 4 hedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun & mérkum 168a og bejarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem
éhreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDBI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum f byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhiss.
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REITUR 7.

RAPHUS A EINNI TIL TVEIM HADPUM.
Bjortusalir nr. 1-5 og Glosalir nr. 2-6 og 12-18.

SERAKVAEDL.

1. HUSAGERD.
Tveggja hada radhis med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hdsa og [68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 160. Leitast skal vi¢ ad mynda skjolgdd dvalarsvaedi 1ti sem
snda { sudur-vestur. Parhds skulu teiknud® ad einum og sama hénnudi. Ath. dkvaedi
vardandi hljédvist og grindverk 4 16darmdrkum hisa nr. 1-5 vid Bjortusali.(Sja gr. 9).

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
hts eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hissins.
- Ytr1 byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja a8 ytri
byggingarlinu ( utbyggingar, p.4.m. svalir).

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnfltur millihtsa: 125m?
“ “  endahtisa 130m?
Héamarksflatarmal millihGsa: 210m2
“ endahiisa: 220m*

Heimilt er ad byggja minni hads.

5. HAD HUSA.

Hadarkotar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( golfkétar - K).

Mesta had hiss er midud vid hed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 4
hedarbladi.

Adkomuhzd tveggja haeea hiisa ofan vid gétu er alltaf 4 nedri hedina. Himarkshazd
beirra er 7,3m yfir kéta abkomuhadar. ASkomuhad hisa nedan gotu er alltaf 4 efri
heedina. Himarkshad peirra er 4,6m yfir kéta adkomuhzedar.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid en maelst er til ad menisstefna sé samsida gotu.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Gera skal rad fyrir einni innibyggdri bilageymslu i hverju husi. Ligmarksfjarlegd fra
108armérkum vid gétu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastedi skulu vera 4 163 fyrir hverja {bud. Bilastedi skulu vera med
bundnu slitlagi.

Ath. 4 millihiisum er mjég seskilegt ad skipuleggja hiisid pannig 20 audveldlega
sé haegt ad komast fra bilageymslu it 4 bakléd, t.d. um geymslu eda pvottahis.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert his. stzrd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed
skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0m og ekki nar
[68amdrkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljika samhlida byggingu vidkomandi hass.

9. HLJODVIST.

Bjortusalir nr. 1-5. Kvod um radstafanir vegna hljéovistar.

Hljéostig hefur verid 4eetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid
fullbyggt. Skv. peirri dzetlun parf ad retsa grindverk ( hljodvegg) 4 sudur- og austur
168armorkum hisanna til ad hljédvist 4 160 verdi innan vidmidunarmarka
Mengunarvarnarreglugerdar nr.48/ 1994, sem eru 55 dB utanhtiss. Hinsvegar fer
hljédstig vid efri haed sudur- og austurhlida, yfir vidmidunarmérk og purfa byggendur
a0 gera radstafanir til ad tryggja hljédvist { ibudum skv. eftirfarandi:

1) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30dB.

2) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar loftrasir verdi til loft-
restingar 4 herbergjum sem valmdguleiki vid opnanlega glugga.

3) Radstafanir verdi gerdar til ad draga Gr havada 4 svdlum husa.

begar hljodstig utanhuss er & bilinu 55-62 dB er nagjanlegt ad hafa mispykkt gler {
gluggarmidum (t.d.4 og 6mm) til pess ad vidunandi hijédvist verdi innan dyra.
Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta atridi vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ar
herbergjum er moguleiki & ad sleppa hljédgildrum par sem fbuar hafa pa valkosti
vardandi loftun. R4adstafanir & svlum til eru t.d. peer ad setja hij6disogsefni undir
svalag6lf til ad minnka endurkast, ad hafa svalir djipar og handrid “pétt”.

Ath. Pessar framkvamdir eru 4 dbyrgd I6darhafa ( byggingaradila), og skulu
teikningar af grindverki fylgja adalteikningum, og skal pad reist samhlida hasi.
Nanari upplysingar vardandi petta atridi fist hjd Képavogsbz, honnunardeild
eta bzjarskipulagi.

’,

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta g6ifs nedstu hzedar nedar en hedarkdti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir (geeta barf pess pd ad n4 frarennslisidgnum).
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ALMENN AKVAEPI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur 4féngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 160ar,
bedi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 168arhd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspumnarteikningu svo og breytinga 4
koétum og 168armérkum ef um er ad rzda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med koétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nakvaema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvamt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 163ar, nakvema hadarlegu hiss
og 168ar, badi vid his og 4 168armorkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hadarbladi eru feerdir
inn (pott peir séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdreetti. Petta skal gera vid a.mk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 163asamninga, breytinga
4 meli- eda haedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi a8 auglysa breytingu & deiliskipulagi skal l6Barhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLODP OG HEPARBLOD.

2.1

Meliblsd syna sterd 108ar, 163amork, byggingarreit ibidarhiss. og bilageymsly, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru 0.1l

22

HzB8arblod syna hazdartolu fyrir golthed pess hluta huss, sem snyr ad gdtu eda innkeyrstu (K),
gangstéttarhadir og gotuhedir vid 168amérk (G) og 168arhadir 4 morkum baklodar (L). Haedarblod
syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdrztti og skilmélateikningum annars vegar og mezli- og
“hadarblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verbur komist.

3.2

LéBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 163 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frigang 4
sameiginlegum 168am&rkum og hlyta skal urskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ag
koma.

3.3

Ol stollun/flai 4 163 skal gerd innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda l6dahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.
Athuga skal ad notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jarSvegsyfirbordi 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vi8 fraigang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 1682 sem a8 morkunum liggja, Oski
l168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hadarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
l6darhafa ad liggjandi 16da(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til a¢ vikja fra
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i peirri hzd sem synd er 4 haedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun 4 morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 1602 nema bar sem
dhreyft landslag bydur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bejarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVADI VARDANDI HLIODVIST I BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 a8 fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhiss.
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REITUR 7.

RADPHUS OG PARHUS A TVEIMUR HEPUM MEP
BILAGEYMSLU MILLI HUSA.
Hasalir nr. 1-15.

SERAKVADL.

1. HUSAGERD.
Tveggja heda radhis og parhis dsamt bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal miBa vi® ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsvadi ati sem
snia i sudur-vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hissins.
- Ytri byggingarreitur er afimarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ut fyrir
innri byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu ( Gtbyggingar, b.4.m. svalir). Fyrir pessi
his eru syndir tveir innri byggingarreitir, fyrir ibid og bilageymslu. Petta er gert pvi
al vegna legu gotu og lands verdur kéti bilageymslu annar en {badar.

4. STARD HUSA.
Héamarksgrunnflétur millilnisa: 135m2
“ “  endahusa 140m?
Hamarksflatarmal millihisa: 220m?2

(13

endahiiss: 230m’?
Heimilt er ad byggja minni hus.

5. HAED HUSA.

Hazdarkétar fyrir abkomuhadir hisa eru syndir 4 hedarbladi ( g6lfkoétar - K).

Mesta heed huss er midud vid haed yfir tilgreindum hazdarkéta adkomuhedar 4
hedarbladi.

Adkomuhzd tveggja haeda hiisa nedan vi8l gitu er alltaf 4 efri heedina. Hamarksh®d
beirra er 4,6m yfir kéta aBkomuhaedar. Hadarkéti fyrir bilskdr getur verid annar en
fyrir aGkomuhad huss.

6. PAKFORM.
Pakform er 4bundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal rdd fyrir einni innibyggdri bilageymslu i hverju hisi.Lagmarksfjarleeg fra
16darmérkum vid gbtu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastedi skulu vera & 160 fyrir hverja {btd. Bilastzdi skulu vera med
bundnu slitlagi.

Ath. 4 millihisum er mjég wskilegt ad skipuleggja hiisié bannig ad audveldlega
s€ hzegt 20 komast fra bilageymslu it 4 bakléd, t.d. um geymslu eda pvottahis.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert his. sterd hennar skal mi8ast vid ad
geymslan geti mimad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjélfsted
skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 163 en sem nemur 2,0m og ekki ner
166amérkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greiur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

r

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta gélfs nedstu heedar nedar en haedarkoti segir til par sem
landhalli innan 163ar leyfir (geeta parf pess p6 ad na frarennslislégnum).

Parhiis purfa ekki ad vera samhverf. Par sem askilegt er ad snia sameiginlegum
dvalarrymum ibuidar sem mest i sélar- og eda Uitsynisattir pa getur verid naudsynlegt
a0 hanna hvora {bud sem sjélfsteeda einingu og setja t.d. svalir bar sem best er tekid
tillit til pessara patta.
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ALMENN AKVZEDI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur &fongum:
1.1 :

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hiss og 16dar,
besi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhd, jafnframt afst68umynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hzetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kétum og 163armérkum ef um er ad raeda. Einnig skal 4 sama hétt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med koétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdreitir) eru lag8ir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvamt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar, nakvama hzdarlegu huss
og 168ar, bxdi vid has og 4 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru feerdir
inn (pott beir séu beir sému og a teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Petta skal gera vid a.mk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra [68asamninga, breytinga
4 mezli- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal |68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOP OG HADARBLOD.

2.1
Mzliblé68 syna sterd 160ar, 16damork, byggingarreit ibddarhiss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fjslda bilastda 4169, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

HzBarblod syna hzdartolu fyrir golthed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (X),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 163amork (G) og 168arhzdir 2 mérkum baklédar (L). Haedarblod
syna jafnframt legu og h2d (botnkéta) frarennslislagna. '
2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar 0% mzli- og

“haBarblodum hins vegar, gilda hin sifartéldu.

3. FRAGANGUR LOPA.
3.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2
LoSarhafi sér sjalfur um framicvamdir & 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4

sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ag

koma.

3.3
Ol stollun/flai 4 160 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armérk skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 100a eda 163ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar [6dir.
Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 10damdrkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid frigang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 1662 sem ad mérkunum liggja. Oski
168arhafi a8 vikja fra uppgefnum kétum 4 haedarbladi vid frigang 168ar parf hann skriflegt sampykki
I68arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingarefndar. VerSi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 1600 medfram bejarlandinu i peirri h2d sem synd er & hedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum 1682 og bzjarlandsins skal gerd innan 168a nema bar sem
ohreyft landslag byBur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5, AKVADBI VARDANDI HLJODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 a8 fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.




reitur7.rl1

REITUR 7.

RADHUS A EINNI TIL TVEIM HADPUM.
Hasalir nr. 10-16.

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.
Eins til tveggja haeda radhiis med innibyggdri bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun husa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 163. Leitast skal vid ad mynda skj6lgéd dvalarsvadi uti sem
snua { sudur-vestur. Parhis skulu teiknud af einum og sama hdnnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins .
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur me3 slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu ( utbyggingar, b.4.m. svalir), sja pé skilmalateikningu vardandi
lagmarksfjarleegd frd 168armorkun vid gotu.

4. STARD BUSA.
Hamarksgrunnflstur millihusa 135m?
“ endahiisa 140m?
Hamarksflatarmal huss: 220m?2
“ endahiiss 230m?

Heimilt er ad byggja minni hus.

5. HED HUSA.

Hedarkotar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( gélfkétar - K).

Mesta hed hiss er midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzdar 4
haedarbladi.

Adkomuhzd tveggja heda hisa ofan vid gotu er alltaf 4 nedri hedina. Hamarkshaed
beirra er 7,3m yfir kéta aSkomuhadar.

Lagmarkshad hiisanna, verdi bau 4 einni hed er 5,2m.

6. PAKFORM.
Pakform er dbundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal rad fyrir einni innibyggdri bilageymslu i hverju husi. Lagmarksfjarlegd fra
166armérkum vid gétu ad bilageymslu er 6,0m. _

Amk. tv§ bilastedi skulu vera 4 163 fyrir hverja ibd. Bilastzdi skulu vera med
bundnu slitlagi.

Ath. 4 millihisum er mjog wskilegt ad skipulegga hisid pannig ad audveldlega sé
hagt ad komast fra bilageymslu it 4 bakl4d, t.d. um geymslu eda pvottahis.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert hus. sterd hennar skal midast vid ad
geymslan geti fimad a.m.k. tv$ sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd
skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0m og ekki naer
166amdrkum vid gotu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum, Fragangi sorpgeymslu skal
ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.

r

Abendingar:

Heimilt er a0 hafa hluta gélfs nedstu hadar nedar en hadarkéti segir til par sem
landhalli innan [68ar leyfir (gweta parf ess b6 ad na frarennslisiognum).
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ALMENN AKVADPI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afdngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og 168ar,
beedi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 168arhed, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, utlit og
sneiingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal & sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nikvema Gtferstu & vidkomandi mannvirkjum { melikvarSa 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, nékvaema hedarlegu hss
og 1d8ar, baedi vid his og 4 [68armdrkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hedarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdraetti. betta skal gera vid a.mk. eina
sneidingu lika.

1.3 —

Oski l68arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 meali- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi a8 auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 163arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLODP OG HAEDARBLOYD.

2.1

Mzliblod syna stzrd 168ar, 168amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hz8arblod syna hedartolu fyrir goifhed bess hluta hiss, sem snyr al gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 168arhadir 4 mérkum baklodar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og ha8 (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar 0g meali- og
“hazdarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2 . '
Lodarhafi sér sjilfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid ndgranna um fragang 4
sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal Grskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ag
koma.

3.3 ‘

Ol stollun/flai 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 6dahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 163ir.
Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 16damdrkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5 .

Kostnadur vid frigang 4 mérkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem a8 morkunum liggja. Oski
I60arhafi ad vikja fra uppgefnum kotum 4 haedarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
l60arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lédarhafi skal ganga fra 160 medfram bzjarlandinu i peirn h&d sem synd er & hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 morkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 163a nema par sem
éhreyft landslag bydur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVEDI VARDANDI HLJODVIST i BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvadum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 16 a,b.
EINBYLISHUS A TVEIM HEZDPUM (MEDP AUKAIBUD).
Glésalir 1,3 og S.

SERAKV APL.

1. HUSAGERD.
Finbylishus & tveim haedum 4samt bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi dti sem
sntia { sudur-vestur. Par sem aukaibid er 4 jardhzd hiisa skal stadsetja hana og
skipuleggja gard pannig ad bddar ibadir hafi einkalédarhluta 4 skjélgédum og
solrikum stad.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir pessi
hds er gefinn einn byggingarreitur ( slitin lina) 4samt byggingarlinu (heildregin lina).
Husid (4samt atbyggingum,b.m.t. svélum) skal vera ad 6llu leyti innan byggingarreits
og skal framhlid huss a8 einhverju leyti snerta byggingarlinuna.

4. STARP HUSA.
Hémarksgrunnflstur hiss: 180m?
Hamarksflatarmal hiss: 300m2

Heimilt er ad byggja minni his.
Heimilt er ad hafa aukaibtd { hisinu. Steerd hennar skal ekki vera meiri en bridjungur
a0 heildarflatarmali hass.

5. HAD HUSA.

Hadarkétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir 4 hedarbladi ( géifkdtar - K).

Mesta haed hiiss er midud vid haed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhzdar 4
hedarbladi.

Adkomuhad hiisa nedan vid gétu er alltaf 4 efri haed. Hamarkshed huss er 4,6m yfir
kéta adkomuhzdar.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADIL

Gera skal rad fyrir amk. einni innibyggdri bilageymsiu 4 hverri 168. Lagmarksfjarlegd
fra 163armérkum vid gétu ad bilageymslu er 6m.

Amk. prju bilastzoi skulu vera 4 1608 einbylishiiss en fjogur séu ibudirar tver.
Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert hiis. Steer® hennar skal miSast vid ad
geymslan geti imad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted
skal stadsetning hennar ekki vera nzer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0m og ekki nar
168amdrkum vid gétu en 1,0m, og skal vera a8 henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. fragangi sorpgeymslu skal
ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta gélfs nedstu haedar nedar en heedarkoti segir til bar sem
landhalli innan 1é8ar leyfir (geeta barf bess b6 ad na frarennslislognum).
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ALMENN AKVAPI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum m4 skila i tveimur 4fongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 168ar,
baedi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 168arhd, jafnframt afst6dumynd, grunnmynd, wtlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 peirr
teikningu skal sidan med greinilegum heetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armorkum ef um er ad reeda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingamefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema Gtferslu 4 vikomandi mannvirkjum i melikvara 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmilum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkveema ha0arlegu huss
og l68ar, bedi vid hus og 4 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir somu og & teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Petta skal gera vid a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3 _—

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 meli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 16arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MELIBLOP OG HEDPARBLOD.

2.1

Meliblod syna sterd 168ar, 168amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Ha3arblod syna hadartolu fyrir gélthed bess hluta hiss, sem snyr ad goétu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 168arhedir 4 morkum baklddar (L). Hzdarblod
syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og meali- og
“heaedarblédum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. FRAGANGUR LOPDA.
3.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varBveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2
LéBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4

sameiginlegum 168amarkum og hlyta skal Grskurdi byggingarnefndar um é4greining sem upp kann a3
koma.

3.3
Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan 16Bar. Flai vid 163armork skal ekki vera brattari en 1:2.

<

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda lodahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.
Athuga skal ad notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbor8i 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid frigang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli [63a sem a8 mérkunum liggja. Oski
168arhafi ad vikja fra uppgefium kétum 4 hzedarbladi vid fragang 160ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa ad liggjandi 160a(r) og sampykki byggingamnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefhum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i peirri h&d sem synd er & halarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun & mérkum 163a og bzjarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem
Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Baejarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARPANDI HLJODVIST i BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.
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REITUR 16 a,b.
EINBYLISHUS A EINNI TIL TVEIM HEDUM ( HAP OG RIS).
Jorsalir 1-7 og 2-18.

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.
Einbylishus & einni til tveim hedum ( had og ris) dsamt bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun husa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 160. Leitast skal vid ad mynda skj6lgod dvalarsvadi Gti sem
snua i sudur-vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir pessi
hus er gefinn einn byggingarreitur ( slitin lina) 4samt byggingarlinu (heildregin lina).
Husid (dsamt utbyggingum,b.m.t. svilum, sja pé sérakvaedi nr.7 vardandi
bilageymslur) skal vera ad 61lu leyti innan byggingarreits og skal framhlid hiss ad
einhverju leyti snerta byggingarlinuna.

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnflstur hiss (4samt bilageymslu): 210m*
Hémarksflatarmal hiss: 300m2

Heimilt er ad byggja minni hus.

5. HAD HUSA.

Hadarkotar fyrir abkomuhadir hisa eru syndir 4 hedarbladi ( golfkétar - K).
Mesta had hiss er midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhaedar 4
haedarbladi.

Adkomuha0 bessara hisa er alltaf 4 jardhed. Hamarksh®d peirra er 7,3m yfir kéta
abkomuhadar. Séu tbtdin alfarid 4 4 einni hed er lagmarkshad yfir pak 5,2m.

6. PAKFORM.
Zskilegt er ad bk séu brott maenispsk, og eru kvistir leyfdir { paki.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTZPI.

Gera skal rad fyrir amk.einni bilageymslu 4 hverri 168. Amk. 6,0 m skulu vera fré
168armdrkum vid gétu ad bilageymslu. Hiin ma vera stakstad. Par sem bilageymsla er
stakstzed ma hin nd Ot fyrir byggingarreit skv. eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta
vera innan byggingarreits, hiin ma ekki vera neer adliggjandi 166 en 1,5m. Had
bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 160 ma ekki vera meiri 2,9m, og
lengd ekki meiri en 9m. Bilageymslu skal byggja samhlida ibGdarhisi.

Amk. brjt bilastedi skulu vera 4 160. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert has. Sterd hennar skal midast vid ad
geymsian geti nimad a.m.k. tvd sorpilét. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed
skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0m og ekki naer
168amérkum vid g6tu en 1,0m, og skal vera a0 henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna & byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljuka samhlida byggingu vidkomandi hiss.

r

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta gélfs nedstu heedar nedar en hedarkdti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir (geta parf pess bé ad na frarennslisiognum).
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