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Greinargerd.

Sterd og afmorkun:

Delliskipulagssveedld liggur ad steersta hluta 4 Horbuvalium sem er sveadid milll Rjipnahesdar og Vatnsendahvarfs. Skipulagssveedid er
hiuti af heildarskipulagl alls Vatnsendasveedls og er um 70 ha. ad flatarméll ad medStoldu ibréttasveedi sem er um 8 ha. Svesdid
afmarkast nénar af fyrichugudum Arnamesveg! til nordurs, Vatnsendahvarfi tii nerGausturs, ibutabyggd Vatnsenda nordursvaedis til
austurs, fyrirhugadrl Tbidabygg Vamsenda sudursveedis til sudausturs, og RjUpnaheadar til vesturs.

Forsendur og markmid: .

Fra um 1983 eda fra pvl ad fyrst var unnid abdalskipulag yiir Vatnsenda hefur verié gert ra6 fyrir tbGdahverfi 4 delliskipuiagssvasfinu. I
Abalskipulagi er midad vid ad & svesbinu risi biGndud ibubabyggd, versiunar og pjénustuvesdl auk grunnskola, tveggla lelkskéla og
ipréttamannvirkja. Leitast hefur verld vt ad bygg® & delliskipulagssveadiinu i ad stirum hiuta yfirbragd sérbylishisabyggdar, n¥ byggd
falll vel ad umhverll sveedising og veentaniegrl byggd. Gotuhsnnun takl mis af Sryggi bt og ad hijddmengun verd! sem minnst Gert er
rad fyrir um 1064 ibadum 4 delliskipulagssvesbinu efa béttlelka sem jafngildir um 17 fhaBum ad medaltall 4 hvern ha. Péttlelkl
deliskipulagssveedisins asamt HvSrfunum (svelt | bas) og 4 s.K. F- reft er asstiabur 12 Thudir & ha. (br(ts)

Lysing 4landl og hisakénnun:

Landi & skipulagssveeSinu hallar til vesturs og sudurs ad medaltall um 7 % 1 Vatnsendahvarfi og 10% 1 Rjupnaheeb. Landhallinn hefur
&hrif 4 stadsetningu hasa og legu gatna. Fra fyrirhugudu byggingarsveedi | sunnanvertiu Vatnsendahvarfl er mikid og fagurt Gtsyni yfir
Eilidavatn og Heldmark og allt ad Hengilssvesdinu, Vifilsfelll og Blafisllum. Fra vestanverdu Vatnsendahvarfi og Rjupnahszd et fagurt
utsyni yfir Faxafidéa, Melar, moar og grasiendl einkenna grédurfar svaedisins. Byggsin & delliskipulagssvasdinu verbur fra teeplega 102
metra h.y.s upp | um 143 metra hy.s par sem hin mun standa heest. A sveedinu ery rikjandl austiaegar vindattir. Hénnun mannvirkja og
hGsa 4 sveedinu barf ad taka mid af pvl, auk pess sem relkna m4 med ad snjdaldg séu melrl | Vatnsenda eh anhars stadar 1 byggo |
Képavogl vegna landslags og hesBar yfir sjévarmali. | Vatnsendahvarfi austanverbu finnast sbr. berggrunnskort ufgefid 1993,
jardsprungur (eln kemur fram & deliskipulagsuppdrasttinum). Sprungurnar eru gamlar og évirkar og engln synileg hreyfing hefur att ser
stadl um peer 4 "nitima". Hugsanlega leynast fleir eldr sprungur undir hulu lausra Jardefna 4 svee8inu. Ekkf er heegt ab utlicka ad
einhver hreyfing getl ordi um pessar sprungur ef veruleg umbrot verda. Honnudlr ery minntir 4 a6 fylgia akvesdum byggingarreglugerdar
hvad petta vardar. Samhlida hdnnun gatna mun Képavegsheer gera Gttekt 4 sprungum.

Byggingar sem koma fil med ad verda farleegdar vid framkvasmd skipulagsing eru audkenndar 4 deiliskipulagsuppdrestti me8 gulum it
og eru beer flestar gamiar og | slzemu astandi.

Ahirlf byggdar & umhverfis:

Unnin var sérstdk greinargerd um 4hnf byggbar & umhveriid: Vetnsendahverfi Grelnargerd um éhrif byggdar & umhverf! og frik
Elfdavatns og Eliidada og hreinsun ofanvains f settiornum, dags. | febriar 2002, Auk bess sem Kopavogsheer asamt Reykjavikurborg
hafa, samkveemt sérstoku samkomulagi fré 1. desember 2000, radist | vidamiklar rannséknir 4 sveedinu, sem munu verda grundvallur ad
umhverfisvoktun Effidavatns og sveediging naest vatninu. Midad er vi& a8 umhverfisdestiunin liggi fyrir ad mestu leill fyrir haustid 2002,
Jafrframt er visad & Sampykki um umgengni og prifnad utanhiss { Bessastadahreppl, Gardabae, Hafnarlirdl og Képavog), Stjérnartidind
- B nr. 251/2000. b4 er hiuti deilskipulagssveesising innan vatsverndar, ffarsvesdi 8. A pvi sveedi gilda akvednar regtur um notkun efna
t.d. vid gatnagerd og reskiun svo og hisdyrahald.

Tllaga as delilskipulagl:

Bvga®; :

Skipulagssveedtd er um 70 ha. ao flatarméll. Gert er r40 fyrly 904 nyjum fhHidum & svesdinu fyrir felopll, serbyil, sambyll og 160
pjonustulbasum, Aeetiadur Thaflsidl & skipulagssvessinu midad vid 2 (hia 1 1bGS og 1,5 Toda | plénustulbud verdur teplega 2.800 Tbaar.
Fislbylishtsin verda tveggja og priggja heeda auk kjallara, héhysin 10 fil 14 heedir og kjallari en sérbylishtsin ein til tveer heetir. bettleiki
deiliskipulagssvesdising samsvarar um 17 Thudum ad medalfall 4 hvern ha. Samanlagt flatarmal pess svesdls sem fer undir 168ir er um
34 ha. Nytingarhiutfoll fyrir einstaka |andnotkunarreiil er sem hér segir il vismiunar: Fyrir fjéIbylishds 0,5 11 0,7 , fyrlr kebjuhts 0,4 1l 0,6,
fyrlr radhtis ad medaitall 0,5, fyrir parhds ad medaitall 0,4 og fyrir einbylishis ad medaltali 0,3. | delllskiputaginu er gert rad fyrir 90 nyjum
elnbyilshdsum, 18 ToGdum T tvibgt, 24 ibudum I radhisum, 72 {bGBum 1 klasahtsum, 268 fbadum 1 fjoib@i, 324 bUBIr | hahysum, 8
jbGoum fyrle gebfatada og 160  pjonustuibodum. Gert er rad fyrir helidstaedum grunnskéla og tveimur lelkskélum &
deiliskipulagasveesinu auk Ipréttahass og tveimur hisum undir versiun og piénustu. Sveedl8 er hiuti steern skipulagsheildar | Vatnsenda
og verdur ymis pjonusta sameiginleg med henni. Skipulagsskilmdlar, bebl almennir og sérakveedl, fyrir einstaka I68ir fylgja
deiliskipulaglnu. :

ASkoma og umferd:

Adkoma a8 byggbinnl verSur um Vatnsendaveg (2ja akbrauta tengivegur) sem tengist | nordrl vid Arnarnesveg (stofnbraut) og
Vatnsendahvarf (tengibrdut) sem tengist Breibholishraut (stofnbraut) T nordur og RjGpnavegar sem liggur & milll Arnarnesvegar og
Vatnsendavegar, Medfram Vatnsendavegi verda jar8vegsmanir. Vegurinn verBur girtur 4 kafla. Vatsendahvarf miSlar { byrjun aliri
umferd ad og fra svesbinuy en kemur tl med, er gatnakerfié verSur af fullu métad, ad taka adeins vi8 umferd sem kemur dr vestri effir
Brei6holtsbraut og hleypa einungis umferd inna Breidholtsbraut til austurs. { seinni &fanga tengist ibddarsvaedid um Vatnsendaveg med
mislEgum gatnamétum vie Arnarnesveg og Breldholtsbraut. 1 sudur og vestur tengist deiliskipulagsevaebio Garbabee og Salahverfl.
Innra gatnakerft sveedising er fiokkad 1 safngttur og hisagétur. Nuverandi aksturstenging Vatnsendavegar og Breidhottsbrautar vid
Skygoni verSur (698 nidur. 30 &m sveed! verda sérstaklega aubkennd, Stefnt er ad pvi ad allar husagstur og Kéravegur verst 30 km
gutur. Gert er r&d fyrir a8 almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg. Hiuti hisagatna (abkomugttur) 4 delliskipulagasveedinu eru Innan
einstakra 168a eins og vid fyrirhugud fiolbylishus vié HOmukér. bar sem pannig hattar skulu l6darhafar hafa samrad um gatnagerd &
ddamarkum. VIS husagdtur versi kantstelnn milll gty og gangstéttar og gbtulysing. Yfirbordsvatn pess hiuta hiisagatna sem ery innan
l68a skal leida 1 lagnakerfi beejarins. Lagnaleidir verSa nanar dtlistadar & mezlbidum og heedarblédum.

Génguleldir og reibleidir:

Génguleidir ligga um delliskipulagssvaetld og eru peer hiuti af steera helldarskipulagi stiga | Vainsenda. VI8 peer er gert rad fyrir
sefingastbdvum/ieikteekjum 4 v8ldum stboum. Rel8leldir liggia vIa jadar svaedising og tengfast peer elhnig darum reldleidum  Vamsenda.
bar sem stofn- og tengistigar pvera gitur er gert £48 fyrir upphaskkunum ogleda prengingum.

Opln sveedi

Deiliskiputagssveesis liggur ad stéru ophu sveedi til vesturs 1 Vatnsendahvarfi, Inni t hverfinu ver8a green sveedi sem nytast fyrlr géngu-
og relsleisir, leiksvaedi og trldreskt. Opin sveedl til leikja og dtiveru innan delliskipulagsins p.e. grenndarvellr, trjaresktarsveedi, dsamt
lalkskéla og grunnskoia, tengjast med stigum. Osnortin opin sveaadi verda vardvaitt eins og kostur er,

g riabelfi:
véidum stadum | hverfinu er § delliskipulaginu gert rad fyrir grédursetningu tfagrédurs tl sigdlmyndunar, tl rymismyndunar eda til ad
mynda snjédlidrur par sem reynt verbur ad draga Or skaflamyndun. Lelfbelnandl stadsetning frébelta kemur fram 4
delliskipulagsuppdreetti.
Bllageymslur og bilasteedl:
Gert erréd fyrk tveimur bllastsedum Innan 168ar fir hver]a (b6 | folbvil og | klasahasum, Hja faibyiishisum vid Baugakdr, Hordukér og
vi bingmannaleld skal urm 30 tif 40% stae8enna vera [ bilakjaliara. Gera skal rad fyrir ad téifta hvert steadl vié fjulbylishiis verdi blastesdi
fyrir fatlada. A einbylishisalddum skal mida vig 3 bilastesd innan [6dar en 2 fyrir hveija [bGS | tvibyli, parhidsum og radhisum,

i

I '
} skipulagsskiimélum eru sérékvessi vegna umfer8arhévada. Honnudir aru minntir 4 ad fyigja dkvesbum {byggingarreglugerd vardandi
hijédvist innanhiiss.
Erdveita; Gert er rad fyrir pvi ad &l byggd 4 delliskipufagssvaedinu verdi tengd holreesa- og lagnakerfl basjarins. Ofanvatn verdur leitt |
settjém sem fyrichugut er noréian Elidavatnsstifiu. Sjé deiliskipulagsuppdratt [ mkv. 1:2000 dsamt greinargerd, hdnnunerforsendum og
skyringarmyndum dags. 20, febrdar 2002,
Landsimi istands, mannvirkl; Gert er rad fyrir ad ki arsins 2026 standt virk flarskiptamastur 4 lelgulandi Landsima lslands | Rjipneheed.
Bent er & adl vanda parf uppsetningar 4 sjénvarps og Gtvarpsioftnetum | Ibidum & Hor8uvdlium og ad trufiana geeti geett F vissum gerdum
ferSadivarpa.

Skipulagsskilméilar og nanari dtfaersla deiflskipulagsins:

Skipulagsskiimalar, beedi almennir og sérakveedi dsamt skimdlatelkningum fyrir einstakrar [odir og hverje hisagerd & skipulagssveeSinu
tyigia delliskipulagini., | almennum gkveedum skipulagsskimdla er m.a. flaliad um: mell- og hezedarbltd; fragang 168ar; hjédvist [
byggingum; bilageymslur; bilasteedi og sorp. | sérékveadum er auk pess m.a. flallath um hisagers; hénnun hisa og l6fa; byggingarreit;
grunnfiét hisa; {élda (bGsa; heel hisa og pakform. Lodastesrdir & deillskipulagsuppdrastti aru leidbeinandi og dkvardast nanar vi gerd
mieeliblada. Heedakdtar hisa og |40a koma fram & heedarbladl. Meell- og heetiarbléd verda unnlin og gefn Ot [ kjdifar dejliskipulagsins. Sa
fyrirvari er gerdur ed [édasteersir og haadarlega getur breyst vid gerd headi og meeliblada.

Med tilvisen [ fFramkomnar athugasemdir var 8 fundi skiptiagsnefndar 15, jilif gerdar eftrifarandi breytingar: Mork skipulagssvaedis breyif
banmig ad leigulandid vbi. 163 verdur utan deiliskipulagssveedis og delliskipulagi frastad d urreaddu sveedi p.d.m. 160 pjdnustufbtidum
Vid Fagraping. L6 vid Vordukor breytt. Jafnframi hafa verid gerdar ad dsk Skipulagsstofnunar sbr. bréf dags. 15. dglst 2003 eftirferandi
breylingar: Hugmyndir ad deiliskipulagi teknar Gt af frestudum deiliskipulagssvaedum. RiGpnavegur er ekki skilgreindur sem pjddvegur.
Akvaedi | skipulagsskilmslum um hijddvist breyit, Kaflinn um meeli og heedarbisd var breytt og Kaffi um hisféitg fekin Ot dr
skipulagsskilmaium, { greinargerd er settur fyrinvari um um I60esteerdir og heedariegu. Kirkjuléo oy 160 fyrir Tbrotfasvesdi skilgreind.
Bfiastsadum vid Hordukdr og Vindak6r breyit. Ad dsk Skipulagssiofnurnar sbr bréf dags. 22. sepf. 2003 voru gerdar eftifarandi
breytingar: Akvaedt { skipuiagsskimaium um bliddvist breytt. Text! I grelnargerd sem fjaliar um kosthad vid Atsagttur tekinn Gi. Akveedi |
skipulagsskilmalum um samrsemi mitli hiise hefur verid breylt. Framangreindar breylingar voru stadfestar & fundi skipufagsnefadar 21,
oktsber 2003 og f baajanrddi Kopavogs 23. akidber 2003,

Ferlimalsins:

A fundi baslarstiornar Kdpavogs 22. april 2003 var 1698 fram og sampbykkt tillaga Beelarskipulags aé defliskipulagi 8 Horduvéllum.
Tilagan neer til sveedls sem afmerkast af R]pnahaed | vestur, fyrrbugudum Arnamesvegl og Vatnsendahvarfi [ nordur, fyrirhugadr
{bidarbyggl vid Andarhvarf, Fagraping (Norursvzadi) og af svo kdliudu Sudursvesd! [ austur og Helmsenda [ sudur, Tillagan er seft
fram & uppdréttum | mkv. 1:1000 og 1:2000 asamt greinargerd, snelémyndum og skilmalum dags. 14. april 2003.

Tilagan var augiyst frd 23. mal fll 25. joni 2003. Frestur til ad skila inn athugasemdum og &bendingur rann Gt 8. JUIf 2003, Auglysing
birtist § Morgunbledinu 18. mal 2003 og [ 78. tbl. Lghitingabiadsins 23. mal 2003, Athugasemdir og dbencingar barust.

A fundi besjerrdds 24. jali 2003 var tillagan 16g4 fram a& nyju og sampykkt. Jafnframt voru sampykktar umsagnir Beojarskipulags um
framkomnar athugasemdir og dbendingar. Umsdgnin er dags. 14. juti 2003.

Samhllda delliskipulaginu var augiyst brevling & Atealskipulag! Képavogs 2000-2012 sbr. uppdrétt i mkv. 1:10.000 dags. { aptll 2003.
Adalskipulagsbreytingin hlaut stadfestingu umhverfisratherra 3. september 2003

Auk Sméra Smarasonar arkitekts komu eftifarandi starfsmenn Besjarskipuiags Kdpavogs og teeknideildar ad bessu defliskipulagi:
Andr H. Sigurjénsson landlagsarkitekt, Birgir H. SigurSsson skipulagssfjér, Stelngrimur Hauksson deildarstjéri hénnunardeildar og
bérarinn Hjaltason besjarverkireadingur.
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Reitur 2
ALMENN AKV&EDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLODP OG HAEDPARBLOD.

a) I skipulagsskilmAlum koma fram dkveedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira
semn hénmudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 168arhdfum til
gléggvunar 4 adstedurn.

b) Melibléd syna stzrd 168ar, 168armérk, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjslda
bilasteeda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.1l.

¢) Ha8arblod syna hedartdlu (kéta) fyrir gbifhed bess hluta hiss, sem snyT ad gétu eda nnkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gbtuhadir vid 168ammérk (G) og 168arhadir 4 mérkum baklédar (L). Haedarblsd syna j afnframt legu og haed (botnkéta)
frarennslislagna.

d) S4 fyrirvari er gerdur a8 16dasterdir og hedarlega getur breyst vid gerd mali- og hedarblada.

2. ADALUPPDRATTIR.

Adaluppdrettir eru lagdir fyrir byggingamefnd til sambykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, pé svo ad malid
hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvemlega sagt fyrir um gerd
adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA.

a) Honnun fjélbylishtisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljta sampykki byggingamefndar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Kdopavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfrdgangur 163ar, hedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greian
abgang barna ad leiksvaedum og bryggi leiksvada gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { samrami vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vidh 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b) I pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur. Par kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hin er heerri en 1,8 metrar eda neer 168armérkum en sem
svarar hed hennar, melt fr4 jarSvegshzd vid girdinguna eda fra hed 4 16darmorkum ef hin er meini".. bar kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armork samliggjandi 163a skal heed beirra ekki vera meixi en 1,8 metrar nema 168arhafar beggja
1682 séu sammala um annad.."

Einnig kemur fram ad ekki mé planta hivéxnum trjategundum ner 168armérkum adliggjandi 1082 en 3,0 metra,

¢) Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Allur frigangur 16dar skal ad jafnadi lokid innan eins &rs frd pvi ad flutt
er i meirihluta ibida. Képavogsbar sskilur sér rétt til ad ganga fra 168 a8 beim tima lidoum & kostnad 16darhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni frigenginni skv. fyrirliggjandi honnun til ventanlegra kaupenda.Oll stéllun 4 160 skal
gerd innan 168ar { beinni linu milli uppgefinna hedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
168arhafa. Komi upp agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hifta drskurdi byg gingamefndar um lausn
malsins. Fl4i vid 16darmotk skal a3 jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita

pau eftir pvi sem hesgt er.

d) [ 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 168arhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt a8 moka eba rydja jardvegi tt fyrir 16darmork. Stodveggir og skabrautir { bilakjallara skulu vera 1 samreemi
vi8 skilmala bessa (sérakvaedi) og skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Stodveggir eru hiuti af hinnun hisa og skal efni
og yfirbragd vera i samremi vid pau. Fjarlegd milli veggja 4 163armdrkum og gotukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

4. HLIODVIST I BYGGINGUM.

f sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sértelum adgerdum 4 163 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntic
4 ad fylgja akvaedum { byggingarreglugerd vardandi hijédvist innanhiss.

5. UMFERD.

30 km svadi verda sérstaklega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar bvera gbtur er gert x48 fyrir merktum gangbrautum.
fupphaekkunum.

6. OPIN SV EDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.

Opin svzdi il leikja og tiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgarbur, asamt leikskéla og grunnskola,
bindast med stigum. Uppbygging og vidhald peirra verdur 4 vegum Képavogsbajar. Ohreyf5 opin nathirusvadi verda
vardveitt eins dsnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda onnur fararteeki.

7. TRIABELTL.

A nokkrum st6dum i hverfinu verdur trjagrédur grédursettur 4 beejartandi til skjélmyndunar, afmorkunar beejarrymis og til
bess a8 draga tir skaflamyndun. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs utan & bajarlandi verdur & vegum Képavogsbajar.
Leifbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDL.

Gert er r4d fyrir tveimur bilastz=8um innan 168ar fyrir hverja ibud (stadi i bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja {
f51by1i). Gera skal ra8 fyrir a8 tolfta hvert stedi verdi bilastzdi fyrir fatlada. Gotulagnir verda lagdar inn ad 1odum
samkvéemt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateitkningum.

9, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir {buidir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {biidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.

10, SORP.

Vid honnun sorpgeymslna i fjslbylishiisum skal sérstaklega hugad ad méguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4
grein 85,2 { byggingarreglugerd { pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og
fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstaedar sorpgeymsiur skulu
koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal frigangi beirra lokid samhlida byggingu hiss. 1 sérskilmalum kemur fram
pegar tlast er til ad sorpgeymsiur verdi i nidurgrofoum bilageymstum.

11. ONNUR ALMENN AKVADI,
Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamila og heilbrig8isreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vi® 4 dkvedum veitustofnana svo og 8llum almennum akvzdum er varda dthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 nyta afrenmslisvatn til snjébraedslu utanhiss og leida bad stdan i logn fyrir regnvatmsfrarennsli.




Reitur 2
ALMENN AKVADI FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast { almenn dkveedi fyrir fjélbylishds og sérbylishuis og sérakvaedi fyrir einstakar hiisagerdir. Athuga
ber ad hér er greint 4 milli sérbylishiisa og fjslbylishisa en i 16gum um fjdleignarhis nr. 26/1994 teljast m.a. radhis og
parhus til fjsleignahdsa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLODP OG HEPARBLOD.

a) I skipulagsskilmilum koma fram dkva8i vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, frigang 168a og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar honnudum og 168arhéfum til
gléggvunar 4 adstzdum.

b} Mzlibl6d syna stzerd 10dar, 168armirk, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjélda
bilastzda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢) HaeBarbléd syna haedartdlu (kota) fyrir gélthaed bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhzdir og
g6tuhzdir vid I6darmérk (G) og Id8arhedir 4 mérkum baklédar (L). Haedarblsd syna jafnframt legu og hed (botnkdta)
frarennslislagna,

d) Sa fyrirvari er gerdur ad lodasterdir og hiedarlega getur breyst vid gerd maeli- og hedarblada.
2. ADALUPPDRAETTIR.

Adaluppdrattir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, pé svo ad malié
hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar. [ byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvemlega sagt fyrir um gerd
adalteikninga.

3, FRAGANGUR LODA.

a) Honoun fjslbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hin skal hljéta sampykki byggingamefodar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bagjarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfraigangur Iédar, hazdarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greiban
adgang barna ad leiksvaedum og Sryggi leiksveda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { samrzemi vié vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjiikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar. L4 skal fullgerd begar lokanttekt fer fram.

b) 1 pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvzdi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur ma. fram ad "leita
skal sampykkis byggingamefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hiin er herri en 1,8 metrar eda ner 160armorkum en sem
svarar hed hennar, melt frd jardvegshed vid girdinguna eda fra hed 4 108armdrkum ef hiin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 16darmirk samliggjandi 168a skal heed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema l6darhafar beggja
168a séu sammdla um annad.."

Einnig kemur fram a8 ekki mé planta hivéxnum trjitegundum neer 168armérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra

¢) Lodarhafi sér sjélfur um framkveemdir 4 168 sinni. Allur frigangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er { meirihluta {btida. Képavogsber askilur sér rétt til ad ganga fra 163 ad peim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til ventaniegra kaupenda. Ol stollun 4 168 skal
gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
168arhafa. Komi upp agreiningur um frdgang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita drskurdi byggingarnefndar um lausn
malsins. Flai vi6 168armork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
pau eftir pvi sem hagt er.

d) { 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 168arhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt a8 moka eda ry3ja jardvegi 1it fyrir 168armérk. Stodveggir og skdbrautir | bilakjallara skulu vera { samrami
vid skilmala pessa (sérakvadi) og skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun isa og skal efni
og yfirbragd vera i sarrasmi vid bau. Fjarlegd milli veggja & 168armsrkum og gotukants skal vera a.mk. 2,5 metrar.

4. HLJOPVIST I BYGGINGUM.

{ sérakveedum kermur fram ef porf er 4 sértzekum adgerum 4 168 eda { byggingu vegna umferdarhédvada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.

5. UMFERBD.

30 km sveedi verda sérstaklega andkennd. bar sem stofn- og tengistigar bvera gtur er gert r4d fyrir merktum gangbrautum
fupphaekkunum.

6. OPIN SVAEPI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin svz8i til leikja og Utiveru innan deiliskipulagsins b.e. grenndarvellir, almenningsgarSur, asamt leikskéla og grunnskdla,

tengjast med stigum. Uppbygging og vibhald peirra verdur 4 vegum Képavogsbaejar. Omedhsndlud opin nattirusvadi verda
vardveitt eins 6snortin og kostur er. Ekki er heimilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda nnur fararteki.

7. TRIABELTIL

A nokkrum stéum { hverfinu verdur trjigrodur grédursettur 4 bejarlandi til skjélmyndunar, afmérkunar bejarrymis og til
bess ad draga tr skaflamyndun. GréSursetningar og vidhald trjagrédurs 4 bajarlandi verdur 4 vegum Kdpavogsbasjar.
Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdratti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTADIL

Gert er r4® fyrir tveimur bilastzdum innan 16dar fyrir hverja ibud { radhisum, parhiisum og klasahdsum (stzdi § nidurgrafinni
bilageymslu telst annad tveggja), en bremur bilastzdum innan 163ar fyrir hverja fbid { einbyli. Gotulagnir verda lagdar inn ad
168um samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdrztti og skilmalateikningum.

9. SORP.

I sorpgeymslum skal vera plass fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibid til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymsina skal vera bannig ad baer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstaedar sorpgeymshur skalu koma fram
4 byggingarnefndarteikningum og skal frigangi beirra lokid samhlida byggingu hss.

10. ONNUR ALMENN AKVZDL.
Lédarhafa er skylt a8 fylgja dkvadum byggingar-, brunamala og heilbrigbisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vi8 4 akvedum veitustofhana svo og 8llum almennum dkvadum er varda dthlufun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 nyta afrennslisvatn til snjébreedshu utanhiss og leida pad sidan i I6gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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HORPUVELLIR - SKIPULAGSSKILMALAR  reitur:



Reitur 2 svaeoi 1

FIOLBYLISHUS A PREMUR HADUM.
Baugakoér or. 1-3 ,5-7, 9-11og 15-17

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.

Priggja hada fi6lbylishuls, stallad med allt ad tveimur stigagéngum og allt ad 18 ibidum i hverju hisi samtals allt ad 72
ibudum. Gert er rad fyrir nidurgréfoum bilageymslum og kjéHurum undir hluta hiss. $ja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi8 hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid aé mynda skjolgdd utidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. ZEskilegt er ad samrsemis sé gaett milli einstakra hisa vid
Baugakdr 1-3, 5-7, 9-11og 15-17 hvad vardar heildaryfirbrag8 og fragang og skulu hénnudir geta samramis { honnun hisa
hvad vardar utlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. Gert er rad
fyrir ad bessi 4 is verdi med sama yfirbragdi og énnur his i kjarna Baugakors.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dzctlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er wm hdmarksramma ad rs0a heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarks{jarlegd byggingar { 168armark, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera
samreesmi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr, 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Fjolbylishis 4 premur hedum, Baugakér 1,3, 5,7, 9, 11, 150g 17

Innri byggingarreitir husa: 520,0 fermetrar.
Héamarks grunnflstur Gtbygginga:  100,0 fermetrar.

620,0 fermetrar.
1860,0 fermetrar 4n kjallara.

Hémarks grunnflétur hnisa:
Héamarks flatarmal s alls:

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad gronnfleti og flatarmdli.

AB hamarki er gert rad fyrir 72 {budum 4 165unum. A jar8haed hisa er askilegt ad gera rdd fyrir inngangi fra gardi sem
tengist stigagtngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibGdarherbergi i
kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og by hamarkshed byggingar vfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hedarfjélda er att vid fulla had, b.e. ttveggir séu t fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks ma na
upp { uppgefna himarksha6, en getur verid lagri. Hadarkétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir 4 hadarbladi (golfkdtar -k).
Hamarkshzed hasa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid heed yfir tilgreindum heedarkéta nedri adkomuhedar.
Mesta heed hiiss talid fra nedri adkomuhad er 9,0 metrar. Byggingarhlutar sem Shjakveaemilega nd upp fyrir pak, t.d.
pakgiuggar, skorsteinar og loftrazsibiinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
bik skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/APA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 16 bila i nidurgrafinni bilageymslu og armk. tveimur bilastedum fyrir hverja
ibud, 1 allt 36 stadi. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmalateikningu og malibl6dum eru synd
demi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri
stadsetningu. Gdtulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvamt stadsetningu bilastada og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilmélateikningum. Sami hénnudur skal vera ad ibudarhisum og bilageymslum og skulu per byggdar
samhlida ibudarhisunum. Gera skal rad fyrir ad tdlfta hvert steedi verdi bilastedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibiidir 4 hverri 160 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymsiu.

Steerd hennar midast vid ad geymslan geti nfimad 18 almenn sorpildt. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal hin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4 ekki vi¢ um
160armork milli sambyggdra iisa og ekki naer 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga Or og koma i veg fyrir hdvada.

H]jédstig hefur verid 4ztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4zetlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibidir 4 jar6hadum skal afinaka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 sveedi 2

FIOLBYLISHUS A PREMUR HAPUM,
Baugakdr nr. 19 til 23

SERAKV.EDI.

1. HUSAGERD.
Priggja heda ffolbylishus, stallad med allt ad premur stigagéngum og allt ad 27 ibudurm. Gert er 1ad fyrir nidurgrdfoum
bilageymsium og kjollurum undir hluta huiss. Sja ninar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi6 honnun hisa og 16da skal mida vidd ad hvoru tveggija falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skjolgdd utidvalarsvadi sem smia i sudur - vestur. Gert er rad fyrir ad hisié verdi med sama yfirbragdi og
onnur his i kjarna Bangakoérs. Einn og sami hénnudur skal vera ad hilsi og bilageymslu og skal hann geeta samremis 1 hénnun
og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar, Husid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir dztlad umfang byggingar tt frd byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i l6darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samraemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.
4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjslbylishts 4 premur haedum, Baugakdr 19, 21 og 23:

Innri byggingarreitir husa: 780,0 fermetrar.
Hémarks grunnfltur Utbygginga: 120,0 fermetrar.

Hamarks grunnflstur hisa:
Hamarks flatarmal s alls:

900,0 fermetrar.
2700,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja hils sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir 27 ibtdum 4 168inni. A jardhed hisa er @skilegt ad gera rad fyrir inngangi fra gardi sem tengist
stigagébngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta issins. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Fhishaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjildi og b) haimarkshed byggingar yfir nedri adkomukdta. Pegar talad er um
hadarfjolda er tt vid fulla had, .. dtveggir séu i fullri Jofthed (ekki rishad eda portbyggd rishzd). Efsti hluti paks mé na
upp 1 uppgefna hamarkshed, en getur verid leegri. Haedarkotar fyrir abkomuhadir lnisa eru syndir 4 hadarbladi (gdlfkétar -k).
Hamarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum hedarkédta nedri adkomuhadar,
Mesta haed hniss talid frd nedri abkomuhzzd er 9,0 metrar. Byggingarhlutar semn 6hjakvemilega na upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir haAmarksheed paks.

6. PAKFORM.

bok skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 166inni fyrir 24 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastzzdum fyrir hverja
ibud, 1 allt 54 stadi. Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgd. A skilmalateikningu og mzliblodum eru synd
demi um stadsetningu bilastada og adkomu ad bilageymslum, en hénmdum er heimilt ad gera tillégu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvemt stadsetningu bilastzeda og bilageymslna eins og synter 4
skipulagsuppdratti og skilmalateikningum. Sami hdnnudur skal vera ad ibudarhiisum og bilageymslum og skuln pzr byggdar
samhlida {bidarhusunum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert sta6i verdi bilastadi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir 4 hverri 104 skuli vera stadsett 1 eda vid nidurgrafna bilageymsiu.
Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti riimad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal hin ekki vera nwer adliggjandi 168 en sem nemwur 2,0 metrum., Petta 4 ekki vid um
I68armirk milli sambyggdra hiisa og ekki ner l6damdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greiGur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljtika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

Hlj68stig hefur verid deetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss { nyjum hverfum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarBhasum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 3

FJOLBYLISHUS A PREMUR HEDUM,
Baugakornr. 13

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.
Priggja hda fj5lbylishis, stallad med allt ad premur stigagongum og allt ad 12 ibidum. Gert er rad fyrir nidurgréfnum
bilageymslum og kj&llurum undir hluta hiss. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgéd ttidvalarsvedi sem snda i sudur - vestur. Gert er rad fyrir ad hisid verdi med sama yfirbragdi og
dnnur hiis 1 kjarna Bangakérs. Einn og sami honnudur skal vera a8 hisinu og bilageymslu og skal hann gata samraemis i

honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang pb.4.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 61lu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir 4eetlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hémarksramma a0 rda heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr, 441/1998. Pannig er lamarksfjarlaegd milli hiisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Fjolbylishis 4 premur hedum, Baugakér 13:

Innori byggingarreitir hasa: 385,0 fermetrar.
Hémarks grunnfltur Gtbygeinga: 75,0 fermetrar.

460,0 fermetrar.
1380,0 fermetrar an kjallara.

Hamarks grunnflétur nisa:
Hamarks flatarmal huis alls:

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AD hamarki er gert r4d fyrir 12 ibadum a 168inmi. A jardhad hisa er sskilegt ad gera 148 fyrir inngangi fra gardi sem tengist
stigagongum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hiissins, Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjildi og b) hdmarkshaed byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hedarfjolda er att vid fulla hed, b.e. itveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks mé na
upp i uppgefna himarksheed, en getur verid legri. Hadarkétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir 4 hazdarbladi (gblfkétar k).
Hamarkshz:d hiisa er gefin upp  skilmalateikningu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhedar.
Mesta had hiss talid fra nedri abkomuhad er 9,0 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshed paks.

6. PAKFORM.
bik skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir bilageymslu 4 k6dinni fyrir 12 bila { nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastazdum fyrir hverja
ibud, { allt 24 stdi. Bilastedi skulu vera med bundnu skitlagi eda hellulsgd. A skilmalateikningu og maliblodum eru synd
deemi um stadsetningu bilastzda og altkomu ad bilageymshurm, en hénnudum er heimilt ad gera tifldgu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvaemt stadsetningn bilastzda og bilageymslna eins og synt er &
skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Sami hénnudur skal vera a8 ibudarhisum og bilageymslum og skulu bzr byggdar
samhlida fbudarhiisunum. Gera skal rad fyrir ad t6lfta hvert stadi verdi bilastaedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir 4 hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafha bilageymslu.
Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti imad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstas skal nin ekki vera nar adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4 ekki vid um
166armork milli sambyggdra hisa og ekki nar lodamérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vikomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir havada.

Hljodstig hefur verid dztlad 4 bessum reit m.v. gefbar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaoi 4

FYORBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM.
Baugakor 2 til 16 og 24 til 34

SERAKVEDIL.

1. HUSAGERD.
14, tveggja hada fjorbylishis med innbyggdum eda stékum bilageymslum. Sj ndnar skipulagsuppdratt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid hénnun husa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 169. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod utidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblédum og skilmalateikningum. Fyxir hvert nis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir atlad umfang byggingar Gt fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarleegd byggingar { 168ammérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samremi vid grein 73,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarleegd milli husa avallt tryggo.

- Bindandi byggingarlina, tdkaud med heildreginni blarri linu sem akvar8ar stadsetningu huss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhliar has skal fylgja bindandi byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga ut fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvedum husagerda og na ad ytri byggingarreit,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

14, fjérbylisbylishus 4 tveimur haedum:
Hamarks gronnflétur huiss: { fermetrum m. bilageymslu Hamarks flatarmAl hiss: { fermetrum

Baugakor 2 til 16 og 24 til 34 300 m2 560m2

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A bamarki er gert rad fyrir fjérum ibudum 4 hverri 168. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki
er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og by hamarkshad byggingar yfir abkomukota. Pegar talad er um
hzdafjdlda er 4tt vid fulla haed, b.e. Gtveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd risha0). Efsti hluti baks ma nd
upp i uppgefna hdmarkshed, en getur verit leegri. Hedarkotar fyrir akomuhaedir nisa eru syndir 4 hedarbladi (golfkotar -k).
Hémarksheed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er in midud vid hed yfir tilgreindum hadarkdéta adkomuhzedar.
Mesta hed hiss talid fra abkomuheed er 6,3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pok skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal 1ad fyrir tveimur innbyggoéum bilageymslum 4 hverri 168 og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid 4 168unum.
Bilasta:di skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Lagmarksfjarlegd fid lodarmérkum vid gotu ad bilageymslu er 9,4
metrar. A skilmélateikningu og mzliblsdum eru synd daemi um stadsetningu bilastzzda og adkomu ad bilageymslum, en
hénnudum er heimilt ad gera tilloge ad annarri stadsetningu. Gotlagnir verda lagdar inn ad 166um samkvemt stalsetningu
bilasteeda og bilageymslna eins og synt er a skipulagsuppdreetti og skilmélateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Staerd hennar skal midast vi0 ad geymslan geti riimad a.m k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er rabgerd sjalfstesd skal hin ekki vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum og ekki naer
166ambrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4
byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB{A) utanhiss i nyjum hverfum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
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Reitur 2 svaedi 5

FIOLBYLISHUS A PREMUR HADUM.
Baugakér nir, 18 til 22

SERAKVEPL

1. HUSAGERD.
briggja heda folbylishis, stallad med allt ad premur stigagéngum og allt ad 27 ibidum. Gert er rad fyrir nidurgrfnum
bilageymslum og kjollurum undir hluta hiss. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi8 honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 166. Leitast skal
vid a8 mynda skjélgéd Gtidvalarsvadi sem smia { sudur - vestur. Gert er rad fyrir ad isid verdi med sama yfirbragdi og
snnur hés i kjarna Bangakors. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hnisi og bilageymslu 4 160inni og skal hann geeta samremis
i honnun og gerd peirra hvad vardar Utlit og fragang b.4.m. pakfrigang, efnisval, 4fexd og litaval 4 einstokum
byggingarhiutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tisknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir 4zztlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a6 reda heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samrami vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli husa 4vallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fjolbylishiis 4 premur hedum, Baugakér 18, 20 og 22:

Innri byggingarreitir hisa: 790,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur dtbygginga:  120,0 fermetrar,

910,0 fermetrar.
2730,0 fermetrar an kjallara.

Hémarks grunnflétur htisa:
Hémarks flatarmal s alls:

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert &8 fyrir 27 ibdum & 166inni. A jar8hazd hiisa er askilegt ad gera rad fyrir inngangi frd gardi sem tengist
stigagongum, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta nissins. Ekki er heimilt a8 hafa ibi8arherbergi i kjallara.

5. H/ED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir nedri adkomukoéta. Pegar talad er um
hedarfjslda er att vid fulla had, b.e. utveggir séu i fullr lofthed (ekki rishzd eda portbyggd rished). Efsti hluti paks ma ni
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Haedarkotar fyrir alkomuheedir hisa eru syndir 4 haedarbiadi (golfkétar -k).
Héamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkdta nedri adkomuhadar.
Mesta haed hiss talid fra nedri adkomuhed er 9,0 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjdkvamilega na upp fyrir bak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
bék skulu vera flot,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir bilageymstu 4 168inni fyrir 24 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastasdum fyrir hverja
ibud, i allt 54 stdi. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmélateikningu og maliblédum eru synd
daemi um stadsetningu bilastada og adkomu ad bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tilldgu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 163um samkvaemt stadsetningu bilasteeda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdrztti og skilmélateikningum. Sami honnudur skal vera ad ibtidarhiisum og bilageymstum og skulu beer byggdar
samblida ibddarhisunum, Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert stzedi verdi bilastzdi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vit ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibidir & hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymslu.
Stzerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti rimad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal hin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4 ekki vid um
168armark milli sambygedra hiisa) og ekki neer 10damorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur,
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLYODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til a8 draga ur og koma i veg fyrir havada.

HIjodstig hefur verid dactlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri ztlun verdur hljédvist &
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfom.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhaedurn skal afimaka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 6

FJOLBYLISHUS A PREMUR HEDPUM.
Asakérnr. 2- 4, 6-8 og 10-12

SERAKV EDI.

1. HUSAGERD.

Priggja hzda fjolbylishus, stallad med allt ad tveimur stigagéngum og allt ad 18 ibidum i hverju hisi samtals allt ad 54
ibadum, Gert er rad fyrir nidurgréfnum bilageymslum og kjsllurum undir hluta hiss. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODPA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 166. Leitast skal
vid a8 mynda skj6lgéd utidvalarsvadi sem snlia i sudur - vestur, Eskilegt er ad samraemis sé geett milli einstakra hisa vid
Asakér hvad vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4 168inni og skal
hann geeta samreemis i hénnun og gerd beirra hvad vardar utlit og fragang b.A.m. pakirdgang, efunisval, aferd og litaval &
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Yiri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, pb.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 8llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfistur og synir 4ztlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramima ad reda heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samraemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er limarksfjarlaegd milli hisa avallt tryggd.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjolbylishis 4 premur haedum, Asakér 2, 4, 6,8, 10 og 12

Innri byggingarreitir hisa: 500,0 fermetrar.
Hémarks grunnflstur utbygginga:  100,0 fermetrar.

600,0 fermetrar.
1800,0 fermetrar 4n kjallara.

Héamarks grunnfldtur hisa:
Hamarks flatarmal has alls:

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AB hamarki er gert r48 fyrir 54 ibadum & 16dunum. A jardhzd hisa er askilegt ad gera rad fyrir inngangi fid gardi sem
tengist stigagdngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta htisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi {
kjallara.

5. HAED HUSA.

Huishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedri adkomukéta. Pegar talad er um
heedarfjdlda er att vid fulla hed, b.e. utveggir séu i fullr lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishas). Efsti hluti baks ma na
upp 1 uppgefna himarkshed, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir alkomuhaedir hisa eru syndir 4 haedarbladi (gdlfkotar -k).
Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta nedri adkomuhzedar.
Mesta haed hiss talid frd nedri aBkomuhad er 9,0 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjékvzemilega nd upp fyrir bak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftresiblinadur mega po fara upp fyrir hamarksheed paks.

6. PAKFORM.
Pk skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADPA.

Gera skal r4d fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 14 bila { nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja
ibud, { allt 36 stedi. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. A skilmalateikningu og maelibl6dum eru synd
deemi um stadisetningu bilastzeda og akomu ad bilageymslum, en htnnudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilastzxda og bilageymslna eins og synter 4
skipulagsuppdra:tti og skilmalateikningum. Sami honnudur skal vera ad ibidarhisum og bilageymslum og skulu pzr byggdar
samhlida ibidarhfisunum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert steedi verdi bilastedi fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibddir & hverri 168 skuli vera stadsett { eda vid nidurgrafna bilageymslu.
Steerd hennar skal midast vié a8 geymslan geti rimad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal hin ekki vera naer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. betta & ekki vié um
16darmork milli sambyggdra hiisa og ekki nar 168amdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga vr og koma i veg fyrir hdvada.

Hlj6dstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhuss 4 efri hadum fer
yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krofum reglugerdar
um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vi$ opnanlega glugga og himark 30 dB(A) innanhiiss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 ishlid, par sem havadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj6ddeyfdar loftrasir verdi til loftraestingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krdfur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til all tryggja ad hljddstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB{A).

Pegar hlj6dstig utanhiss er a8 bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi h}j68vist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljodvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bacta hljédvist & svolum, t.d. med bvi ad setja hljoédisogsefni undir svalagolf til a8 minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar og handrid “pétt”

10. SKIKE TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir {budir 4 jarShedum skal afmaka skika til einkaafnota fyrir framan ibtdir og skulu peir syndir & adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 7

EJOLBYLISHUS A FIMM HEDUM.
Asakérnr. 1-3,5-7,9-110g 13- 15

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.

Figur fimm ha:8a fjélbylishis, stallad med allt ad tveimur stigagéngum og allt ad 30 ibudum i hverju hisi samtals allt a6 120
ibidum. Gert er rad fyrir nidurgréfonm bilageymslum og kjéllurum undir hluta haiss. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 1682 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid a8 mynda skjdlgdd uitidvalarsvadi sem sniia i sudur - vestur, Eskilegt er ad samraemis sé geett milli einstakra hisa vid
Asakér hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera a3 husi og bilageymslu 4 168inni og skal
hann gzta samremis 1 honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. bakfragang, efnisval, aferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Huisi0 skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins, Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir dztlad umfang byggingar 1t fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad razda heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 16darmbrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli iisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fjsgur fjolbylishnis 4 fimm haedum, Asakér 1,3,5,7,9, 11,13 0og 15

Innri byggingarreitir hisa: 500,0 fermetrar.
Hamarks grunnflotur atbygginga: 100,0 fermetrar.

600,0 fermetrar,
3000,0 fermetrar an kjallara.

Hamarks grunnflétor hisa:
Hamarks flatarmal hus alls:

Heimilt er ad byggja his sem ere minni ad grunnfleti og flatarmali.

A® hamarki er gert rad fyrir 120 {bidum 4 168unum. A jardhaed hisa er askilegt ad gera rad fyrir inngangi frd gardi sem
tengist stigagéngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi i
kjallara.

5. HAD HUSA.

Huishad er gefin upp sem a) bindandi hadafj6ldi og b) hdmarkshaed byggingar yfir nedri akomukoéta. Pegar talad er um
hadarfjolda er 4tt vid fulla hd, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki risheed eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks ma na
upp { uppgefna himarkshzd, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir adkomuhaedir nisa eru syndir a hadarbladi (golfkotar -k).
Hamarksha:8 husa er gefin upp 4 skilmaélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum heedarkéta nedri adkomuhazdar.
Mesta haed hiss talid fra nedri akomuhaed er 14,4 metrar. Byggingarhlutar sem dhjakvemilega né upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftrasibunadur mega po fara upp fyrir haimarkshad paks.

6. PAKFORM.
bok skulu vera fl5t,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal r4d fyrir bilageymslu & 168inni fyrir 14 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja
ibud, 1 allt 60 steedi. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmilateikningu og meeliblodum eru synd
deemi um stadsetningu bilastz8a og adkomu a8 bilageymslum, en hdnnudum er heimilt ad gera tilidgu ad annarzi
stabsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 160um samkvaemt stadsetningu bilasteda og bilageymslna eins og synter &
skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum. Sami honnudur skal vera ad ibudarhisum og bilageymslum og skulu peer byggdar
samhlida ibtidarhisunum. Gera skal rad fyrir ad t0lfta hvert stedi verdi bilasta:0i fyrir fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vi ad lokud sorpgeymsla fyrir allar idir 4 hverri 168 skuli vera stadsett i eda vid nidurgrafna bilageymslu.

Sterd hennar midast vid ad geymslan geti nimad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er tadgerd sjalfstad skal hin ekki vera naer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum. betta 4 ekki vid um
168armork milli sambyggdra hiisa og ekki nzr 16damdrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir hdvada.

Hlj6dstig hefur verid 42tlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dzetlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiiss 4 efri hedum fer
yfir 55 dB(A) mé gera rad fyrir pvi ad honnun hiiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innaniiss) verdi fullnaegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem havadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hljoddeyfdar loftrasir verdi til loftrasstingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.
¢} Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljodstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krdfur um hljédvist 4 sv6lum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad baeta hljédvist & svilum, t.d. med bvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibidir 4 jardhadum skal aftnaka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 8

EINBYLISHUS A EINNI EDA TVEIMUR HAEDUM.
Drekakor 4 og 6 og Flesjakor 3 til 10 og 12

SERAKV EDI

1. HUSAGERD.

Eins eda tveggja hzda einbylishiis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2, HONNUN HUSA OG LODA.

Vi8 honnun hisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vikomandi 169. Leitast skal
vid ad mynda skjélgéd vitidvalarsvaedi sem sniia { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu a
168inni og skal hann geeta samramis  hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. pakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leibbeinandi
byggingarflotur og synir aztlad umfang byggingar 1t frd byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad rzda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarizgd byggingar i 168armirk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samraemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlagd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tAknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérékvaedum hisagerda og na ad ytri byggingarreit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUPA.

Einbylishus 4 einni eda tveimur hedum:
Hamarksgrunnflotur hiss: { fermetrum m. bilageymslu.Hamarksflatarmal huss: i fermetrum

Drekakoér 4 220 m? 340 m?
Drekakor 6 220 m? 340 m*
Flesjakér 3 220 m* 340
Flesjakor 4 220 m? 340 m?
Flesjakér 5 220 m? 3402
Flesjakor 6 220 m? 340 n?
Flesjakor 7 220 m? 340 m?
Flesjakor 8 220 m? 340 m?
Flesjakor 9 226 m? 340 m?
Flesjakér 10 220 m? 340 m?
Flesjakor 12 220 m* 340 m?

Heimilt er ad byggja huis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ein ibud skal vera 4 hverri 168, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa
ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hiishaed er gefin upp sem a} bindandi haedafjsldi og b) himarkshed byggingar yfir adkomukdta. Pegar talad er um
haedafjélda er att vid fulla hed, b.e. Utveggir séu { fullri Jofthad (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti hluti pbaks ma na
upp i uppgefna hamarksheed, en getur verid laegri. Haedarkétar fyrir abkomuheedir husa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkétar -k).
Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhzadar.
Mesta had hiss talid fra alkomuh®8 er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjakvemilega na upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrsibinadur mega bé fara upp fyrir hAmarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal vera nyting { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZPA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzdum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eba
hellulégd. Lagmarksfjarlegd frd 16darmérkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hin ma vera stakstzd. bar sem
bilageymsla er staksted ma nin nd at fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a0 hluta vera innan
byggingarreits, hiin m4 ekki vera nar adliggjandi 168 en 3 metrar. Had bilageymslu vid titvegg sem snyr ad adliggjandi 168
m4 ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid. A
skilmélateikningu og maliblédum eru synd demi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hdnnudwm er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvamt stadsetningu bilasteda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hnis. Steerd hennar skal midast vid ad geymsian geti rimad a.m k. tvd sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og
ekki nzr 168ambrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4
byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJOPVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hivada.

Hljédstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum.
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Reitur 2 svaeoi 9

PARHUS A TVEIMUR HAEDUM.
Drekakér 1, 2 og 3 og Flesjakér 1 og 2

SERAKVEPL

1. BUSAGERD.
Tveggja hzeda parhis med innbyggdum eda stokum bilageymslum. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilméalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi8 honnun hiisa og 16da skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vi8 28 mynda skjélgéd vtidvalarsvadi sem sntia { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera a8 husi og bilageymslu 4
163inni og skal hann ga:ta samrzemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his ern gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni limu sem afmarkar meginform Inissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir aztlad umfang byggingar Gt frd byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { l68armbrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samreemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarleegd milli nisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stabsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, p6 gera megi 148 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, trdppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakveedum hisagerda og nd ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Tvibylishnis 4 tveimur hadum:
Hamarks grunnflstur hiss: 1 fermetrum m. bilageymslu Hamarks flatarmal hiiss: 1 fermetrum

Drekakér 1 300 n? 400 m*
Drekakoér 2 300 m? 400 m?
Drekakér 3 300 m* 400 m?
Flesjakdr 1 300 m? 400 m?
Flesjakor 2 300 m? 400 i

Heimilt er a8 byggja huis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A® hamarki er gert rad fyrir tveimur {fbidum 4 hverri 166. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki
er heimilt 2d hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.

Hiishzd er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) himarkshed byggingar yfir adkomukdta, Pegar talad er um
haedafjolda er att vid fulla hed, b.e. utveggir séu i fullri lofthad (ekki rishzed eda portbyggd rished). Efsti bluti paks ma nd
upp i uppgefna hamarkshed, en getur verid laegri. Hadarkétar fyrir abkomuhadir hisa eru syndir 4 heedarbladi (golfkoétar -k).
Hémarkshazd husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin mi6ud vid had yfir tilgreindum hadarkéta abkomuhadar.
Mesta haed huss talid fra adkomuhed er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrasibinadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTAEPDA.

Gera skal 148 fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzdum. Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulogd. Lagmarksfjarlegd fra I68armorkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin mé vera staksted. bar sem
bilageymsla er staksteed ma hin na at fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin ma ekki vera neer adliggjandi 168 en 2,5 metrar. Hxd bilageymslu vid uitvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibtidarhfisid. A
skilmalateikningu og mzliblodum eru synd demi um stadsetningu bilastaeda og abkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn 28 163um samkvamt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjdlfstad skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 168armérk milli sambyggdra hisa og ekki nr [68amirkum vid gét en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi htss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga r og koma { veg fyrir havada.

Hijédstig hefur verid 4etlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljodvist a
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum.
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Reitur 2 svaedi 10

FIOLBYLISHUS A 9 TIL 14 HEDUM MED KJALLARA, ca 180 {BUDIR.
Vallakér nr. 1 0g 3 og Vindakérnr, 1 og 2

SERAKVAEDL

1. HOSAGERD.

9 til 14 heeda fjslbylishis, med allt ad 4 ibidum & hverri hed. Gert er rad fyrir 1 stigagangi i hverju hisi og allt ad 180
ibadum, Gert er rad fyrir nidurgréfnum bilageymshum og kjélhurum undir hluta hiss. Sja nénar skipulagsuppdritt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vi¢ ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid a8 mynda skjélgod utidvalarsveaedi sem snda i sudur - vestur. Eskilegt er ad samremis sé gaett milli einstakra hiisa vid
Valla- og Vindakdr hvad vardar heildaryfirbragd og fragang og skulu honnudir geta samrazmis { hénnun hisa hvad vardar
utlit og fraigang b.d¢.m. bpakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4 emstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. _
Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibladum og skilmélateikningum. Fyrir hvert huis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit (itbyggingar, p.a.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. Huisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar it frd byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar 1 168ammbrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b vera i
samrami vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlagd milli husa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Fjolbylshus 4 14 haedum, Vallakor 1

Innri byggingarreitir hiisa: 450,0 fermetrar.
Hamarks gninnflétur vitbygginga: 50,0 fermetrar.
Hamarks grunnflgtur hiisa an bilageymslu: 500,0 fermetrar,

Hamarks flatarmal hisa:

Fjolbylishis 4 9 haedum, Vallakor 3

7000,0 fermetrar an kjallara og bilageymslu.

Innri byggingarreitir hisa: 450,0 fermetrar,
Hamarks gronnfldtur dtbygginga: 50,0 fermetrar.
Hémarks gronnflotur hisa an bilageymsiu: 500,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal hisa:

Fjélbylishiis 4 10 hzedum, Vindakér 1

4500,0 fermetrar an kjallara og bilageymshu.

Innri byggingarreitir hisa: 450,0 fermetrar,
Héamarks grunnfltur atbygginga: 50,0 fermetrar,
Hamarks grunnflétur huisa 4n bilageymsiu: 500,0 fermetrar.

Héarmarks flatarmal hisa:

Fjolbylishis 4 12 hadum, Vindakér 2

5000,0 fermetrar 4n kjallara og bilageymsiu.

Innri byggingarreitir hisa: 450,0 fermetrar.
Hamarks gnnnflétur Gtbygginga: 50,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur hisa an bilageymslu: 500,0 fermetyar.

Hamarks flatarmal hisa:

6000,0 fermetrar 4n kjallara og bilageymslu.

Heimilt er ad byggja huis sem eru minni ad groonfleti og flatarmali.

A6 hamarki er gert rad fyrir 36 ibidum & 100inni vid Vallakédr 3, 56 ibudum vid Vallakér 1 48 {budum vid Vindakér 2, og 40
ibidum vi8d Vindakér 1. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er beimilt ad hafa inidarherbergi
i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hishad er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hdmarkshed byggingar yfir abkomukéta. begar talad er um
hedafjtlda er att vid fulla hed, p.e. atveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti hluti baks ma na
upp i uppgeina hdmarkshzd, en getur verid leegri. Haedarkétar fyrir adkommuhedir hisa eru syndir 4 hadarbladi (g6itkoétar -k).
Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzedar,
Mesta had hiiss talid fri adkomuhad er 40 metrar fyrir Vallakor nr. 1, 34 metrar fyrir Vindakér nr. 2, 29 metrar fyrir
Vindakér 1 og 26 metrar fyrir Vallakér 1. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega né upp fyrir pak, t.d. lyftuhis, pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshasd paks.

6. PAKFORM.
bk skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur sa 1agmarksfjldi bilastzda sem leysa skal innan hverrar 168ar, baedi
ofanjardar og eins 1 bilageymslu og deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu, en honnudum er heimilt ad gera tillsgu ad
annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er
4 skipulagsuppdreetti og skilmélateikningum. Gera skal 49 fyrir tveimur bilastzedum fyrir hverja {bid sem er stzrri en 80
fermetrar, en eitt stzedi ef ibid er minni en 80 fermetrar. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami honnudur skal vera
ad ibtidarhtasum og bilageymslum og skulu par byggdar samhlida {budarhtsum. Gera skal rad fyrir ad télfta hvert steedi versi
bilasta:di fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR. _

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigalnis, skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid honaun sorpgeymsina i
fjslbylishisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi mdguleg 1 sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga \ir og koma { veg fyrir hivada.

H1jédstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirr deetlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum. Ef hljédstig utanhiss 4 efii heeum fer
yfir 55 dB(A) ma gera r4d fyrir bvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krdfum reglugerdar
um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnaegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A).

b) Hljéddeyfdar loftrasir verdi til lofirsestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar hlj6dstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er nzgjanlegt a8 hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
a0 vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kr6for um hljédvist 4 svslum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad beeta hljodvist 4 svolum, t.d. med bvi ad setja hljodisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og a6 hafa svalir
djupar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {btidir og skulu peir syndir 4 adaluppdséttum.
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Reitur 2 svaedi 11

VERSLUNAR OG BPJONUSTUHUS A 2 HEPUM MED KJALLARA.
Badakér nr, 1

SERAKVEDIL

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda verslunar og pjonustuhis. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vi8 honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning bypgingarreita er synd 4 meliblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert biis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni 1inu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit (dtbyggingar, b.d.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6llu leyti vera innan yiri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar it fri byggingarlinu. Ekli er um himarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlzgd byggingar i 163armirk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera {
samrzemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998, Pannig er lgmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Verslunar og bjénustubnis 4 2 hasdum, Bidakér 1

Innri byggingarreitir hiisa: 450,0 fermetrar.
Hamarks grunnflotur utbygginga: 50,0 fermetrar.
Hamarks grunnflotur hwisa an bilageymslu: 500,0 fermetrar.
Hamarks flatarmal hiisa: 1000,0 fermetrar an kjallara.

Heimilt er ad byggzja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali,

Ekki er heimilt a8 hafa ibudir i hisinu. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt 28 hafa
ibtGdarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi hadafjsldi og b) hamarkshad byggingar yfir aGkomukéta. Pegar talad er um
hzdafjolda er &tt vid fulla hed, b.e. dtveggir séu i fullri loftheed (elki rishaed ea portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na
upp 1 uppgefna bamarksh=d, en getur verid leegri. Hadarkdtar fyrir adkomuhedir hiisa eru syndir 4 hedarbladi (golfkotar -k).
Haimarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hedarkéta abkomuhaedar.
Mesta hed hiss talid fra nedri alkomuhad er 9 metrar. Byggingarhlutar sem dhjdkvesmilega na upp fyrir pak, t.d. lyftuhis,
pakgluggar, skorsteinar og loftreesiblinadur mega pé fara upp fyrir hdmarksheed paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mezliblédum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjsldi bilastzeda sem leysa skal innan hverrar 168ar, og deemi synd
um stadsemingu bilastzda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda
lag8ar inn ad 168um samkvemt stadsetningu bilasteeda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdrztti og
skilmalateikningum. Gera skal rad fyrir 1 bilastdi fyrir hverja 35 fermetra hiisnaedis eda 29 bilastmdum. Bilastaedi skulu
vera med bundnu slitlagi. Gera skal rad fyrir a8 tolfta hvert steedi verdi bilastaedi fyrir fatlada eda 2 stedi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hisid, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymsina skal sérstaklega
huga® ab mSguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 { byggingarreglugerd { pvi sambandi. Flokkun
sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og frigangur sorpgeymsina skal vera pannig ad par séu
adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingamnefndarteikningum og skal fragangi beirra
jokid samhlifa byggingu hiss. Gamastedi skal vera 4 168inni.
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Reitur 2 svaedi 12

VERSLUNAR OG BPJONUSTUHUS A 2 TIL 5 HAPUM MEP BILAGEYMSLU [ KJALLARA
Vallakérnr. 2 og 4

SERAKVEDIL.

1. HUSAGERD.
Tvo 2 til 5 heeda verslunar og pjénustuhis fjélbylishis med bilageymslu { kjallara Sja nénar skipulagsuppdratt og

skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrix er { vidkomandi 168.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hnis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ab ytri byggingarreit (Utbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. Hiisid skal ad 5llu leyti vera innan yiri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hnissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir 4ztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar { 163armbrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrami vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlzgd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG HAMARKSFLATARMAL.

Verslunar og pjonustuhiis 4 2 til 5 hedum, Vallakér nr. 2

Innri byggingarreitir hiss: 1200,0 fermetrar.
Hamarks grunofldtur atbygginga: 100,0 fermetrar.
Hamarks grunnflgtur hiisa 4n bilageymslu: 1300,0 fermetrar.
Hamarks flatarmal huss: 6500,0 fermetrar an kjallara.

Verslunar og pjénustuhts & 2 til 5 hedum, Vallakér nr. 4

Innri byggingarreitir hiss: 1200,0 fermetrar.
Hamarks grunnfldtur Gtbygginga: 100,0 fermetrar.
Hémarks grunnfltur hiisa 4n bilageymslu: 1300,0 fermetrar.

Hamarks flatarmal hiss: 6500,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja his sem er minni ad grunnfleti og flatarmali.

EXki er heimilt a8 hafa {bidir { hisunum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad
hafa ibudarherbergi i kjaliara.

5. HAD HUSA.
Hiished er gefin upp sem a) bindandi hadafjsldi og b) hdmarksheed byggingar yfir adkomukota. Pegar talad er um
hedafjélda er 4tt vid fulla hed, b.e. ttveggir séu i fullri loftheed (ekki rished eda portbyggd rishzd). Efsti hluti baks ma na

upp { uppgefna hamarkshed, en getur verid legri. Heedarktar fyrir abkomuheedir htisa eru syndir 4 hedarbladi (gdlfkétar -k).

Hamarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vi8 had yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhadar.
Mesta hzd hiss talid fra adkomuheed er 29. Byggingarhlutar sem hjikvaemilega nd upp fyrir pak, t.d. lyftubuis, pakgluggar,
skorsteinar og lofiresibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshzd paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijilst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEPA.

A meliblsdum og skilmélateikningu er syndur sd lagmarksfjildi bilastzda sem leysa skal innan hverrar 163ar, og deemi synd
um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en honnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gétulagnir verda
lagBar inn a8 16dum samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdreiti og
skilmélateikningum. Gera skal rad fyrir 1 bilastae6i fyrir hverja 35 fermetra hiisnaedis eSa 185 bilastaedum fyrir hvert his. Par
af skal gera rad fyrir 80 bilastaeedum i kjallara fyrir hvert hiis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi. Gera skal rad fyrir ad
bilastzedi fyrir fatlada verdi i allt 10 fyrir hvert hus.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eSa vid hvert his, skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymslna skal
sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 { byggingarreglugerd i pvi sambandi.
Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og frigangur sorpgeymsina skal vera pannig ad per
séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra lokid samhlida byggingu hiss. Gera skal rad fyrir gdmastzdi 4 168inni.
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