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Reitur F2
ALMENN AKVAEDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HADPARBLOP.

a) [ skipulagsskilmalum koma fram dkveedi vardandi steerd og gerd bygginga, bakform, frigang 1682 og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 16darhéfum til
gloggvunar 4 adstzdum.

b) Mzlibld syna steerd 16dar, 168armérk, byggingarreit ibiarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjslda
bilastzeda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.£1.

¢) Haedarblod syna hedartdlu (kéta) fyrir gélfhaed pess hiuta hiss, sem snyr ad gdtu eda innkeyrslu (K, gangstéttarhadir og
gtuhadir vid 108armork (G) og 168arhaedir 4 morkum baklédar (L). Heedarblod syna jafnframt legu og hed (boinkota)
frarennslislagna.

d) Ef fram kemur mismunur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningu annars vegar og mali- og hedarblédum hins
vegar gilda hin sidartdidu.

2. ADALUPPDRATTIR.

2) ABaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja aBalteikningum, pé svo ad
malid hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefindar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nékvemlega sagt fyrir um gerd
adalteikninga. '

3. FRAGANGUR LOPA.

a) Honnun fjolbylishtsal6da skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljéta sampykki byggingarnefndar a0
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 168ar, hedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvaedis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan
abgang bamna ad leiksvaedum og &ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { samrami vié vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vi0 4 og kemur fram 1 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b)  pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkveedi um girdingar, stodveggi og grodur. bar kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og frigangi girdingar ef hiin er hemi en 1,8 metrar eda ner 168armérkum en sem
svarar hed hennar, melt fra jardvegshed vid girdinguna eda fra had 4 J6darmsrkum ef hin er meiri".. bar kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armérk samliggjandi 168a skal hed eirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 160arhafar beggja
168a sén sammdla um annad.."

Einnig ad ekki ma planta havéxnum trjdtegundum ner 168armdrkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.,

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 166 sinni. Allur fragangur 163ar skal ad jafnadi 1oki6 innan eins 4rs fr pvi ad flutt
er { meirihluta {buda. Kpavogsber dskilur sér rétt til ad ganga fr4 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa.
Byggingaradila ber a8 skilalédinni frigenginni skv. fyrirliggjandi hénmun til veentanlegra kaupenda.Olf stéllun 4 168 skal ger®
innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna hadartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi 16darhafa.
Komi upp Agreiningur um frigang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita virskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai
vid 168armbrk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni 1 landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi

sem haegt er.

d) [ 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 168arhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi it fyrir 168armork. Lodarveggir og skabrautir { bilakjallara skulu vera i samreemi
vi# skilmala pessa (sérakvadi) og skal syna & byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hdnnun hisa og skal efni
og yfirbrag® vera i samrzemi vid pau, Fjarleegd milli 168arveggjar og gétukants skal vera amk. 2,5 metrar.

4. HLJOPVIST I BYGGINGUM.

[ sérakvedum kemur fram ef potf er 4 sérteekum adgerdum 4 168 eda 1 byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntir
4 a6 fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hijédvist innanhss.

3. UMFERD.

30 km svadi verda sérstaklega aukennd. Pbar sem stofn- og tengistigar bvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
fapphekkunum,

6. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin svadi til leikja og tiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgardur, samt leikskdla og grunnskdla,

bindast med stigum. Uppbygging og vidhald beirra verSur 4 vegum Kdpavogsbajar. Omedhéndlud opin nittirusvadi verda
vardveitt eins dsnortin og kostur er. Eki er beilmilt a8 fara yfir stk svadi med vinnuvélar eda onnur farartzki.

7. TRIABELTL.

A nokkrum stodum i hverfinu verdur plantad trjagrédri 4 bagjarlandi til skjélmyndunar, afmérkunar bajarrymis og til pess ad
draga tr skaflamyndun Grodursetning og vidhald trjagrédurs utan 168a 4 beejarlandi verdur & vegum Képavogsbajar.
Leifbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdrastti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZPL

Gert er 140 fyrir tveimur bilastedum innan 168ar fyrir hverja {bid (stedi i bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja i
fjslbyli). Gera skal 1ad fyrir ad tolfta hvert stedi verdi bilastadi fyrir fatlada.

9. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ibtidir 4 jardhedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {bidir og skulu peir syndir a adaluppdrattum.

10. SORP.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vi honnun sorpgeymslan i fjdlbylishisum
skal sérstaklega huga® ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i byggingarregiugerd 1 pvi
sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. { sorpgeymsium i sérbyli (einbyli og radhtisum) skal
vera pldss fyrir tvaer tunmur fyrir hverja ibid til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad
peer séu aBgengilegar, en sem minnst aberandi. Stakstadar sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og
skal frigangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

11. ONNUR ALMENN AKVEDI.
Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunaméila og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vid 4 akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda thlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhiss og leida pad sidan { 16gn fyrir regnvatmsafrennsli.
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Reitur K2

FJOLBYLISHUS A PREMUR BEDPUM, ALLT AP 24 iBUPIR.
Grandahvarf 1, 3, 50g 8

SERAKVAEDIL.

1. HUSAGERD.

Fjbgur, briggja heda fjolbylishis, med sérinngéngum og allt ad 24 ibidum. Gert er 140 fyrir fjérum stakstedum
bilageymslum vid hvert his.

Sja nénar skipulagsuppdritt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { viSkomandi 166. Leitast skal

vid ad mynda skjolgdd ttidvalarsvaedi sem smia 1 sudur - vestur. ZEskilegt er ad samremis sé gett milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad htisum 4 samliggjandi 166um og skal hann gaeta
samramis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4

einstdokum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefhir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (itbyggingar, p.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk, 1.6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar 1it fri byggingariinu. Ekki er um hamarksramma ad rada heldur
leiSbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar { 165armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldgmarksfjarleegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu hiss a 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvedum hisagerda og né ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI {BUPA.

Fj6lbylishis 4 premur heedum, Grandahvarf 1, 3, 5 og 8

Innri byggingarreitir hiisa: 252,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur atbygginga: 20,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétor husa: 272,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hisa: 816,0 fermetrar an kjallara.

Bilageymslur fyrir Grandahvarf 1,3 0g35
Hamarksgrunnflotur bilageymshr:  330,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal bilageymslu: 330,0 fermetrar.
Bilageymslur fyrir Grandahvarf 8

Hamarksgrunnflétur bilageymsln:  110,0 fermetrar,

Hamarksflatarmal bilageymslu: 110,0 fermetrar.

Heimilt er a8 byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AD hamarki er gert rad fyrir 24 {bidum 4 16dum vid Grandahvarf 1, 3, 5 og 8. Gert er rad fyrir sérinngéngum fyrir allar
fbudir.

5. HAD HUSA.

Hishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjéldi og b) hdmarkshad byggingar yfir nedri adkomukota. Pegar talad er um
hedarfjlda er att vid fulla heed, p.e. vitveggir séu { fullri loftheed (ekki rishaed eda portbyggd rished). Efsti hiuti paks mA nd
upp { uppgefna hdmarkshed, en getur verid leegri. Haedarkdtar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 haedarbladi (golfkétar -k).
Héamarksha8 hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum heaedarkéta nedri adkomuhedar,
Mesta hed hiss talid fra nedri adkomuheaed er 10,7 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvemilega nd upp fyrir pak, t.d.
Iyftubiis, bakgluggar, skorsteinar og lofiresibinadur mega pd fara upp fyrir himarksheaed paks.

6. PAKFORM. _
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTEDA.

A meliblo8um og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeBa sem leysa skal innan hverrar 163ar, b=di
ofanjardar og eins i bilageymslu og deemni um stadsetningu bilastzeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tilldgn ad
annarri stadsetningu. Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja (b6 sem er staerri en 80 fermetrar, en eitt stzedi ef
1b1id er minni en 80 fermetrar. Bilastaedi skulu vera med bundnu sliflagi. Sami hénnudur skal vera ad ibidarhiisum og
bilageymslum og skulu baer byggdar samhlida ibadarhisum. Gera skal rad fyrir ad tdlfta hvert stedi verdi bilastaedi fyrir

fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eBa vid hvert his skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymsina i fjslbylishasum
skal sérstaklega hugat ad méguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i byggingarreglugerd 1 pvi
sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymstum 1 sérbyli (einbyli og radhtisum) skal
vera plass fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibio til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad
beer séu adgengilegar, en semn minnst dberandi. Stakstedar sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og
skal frigangi beirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reghugerdar nr. 933/1999 um havada og leida il ad draga 1ir og koma i veg fyrir hivada.

Hj6dstig hefur verid aztlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri aztlun verdur hijodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem em 55 dB utanhiss 1 nyjum hverfum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibidir 4 jarbheedum skal afinarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur F2

FIOLBYLISHUS A PREMUR HEDUM, ALLT AP 18 IBUPIR.
Grandahvarf 2, 4, og 6

SERAKVEDL

1. HUSAGERD. -

brji, priggja haeda fjslbylishis, med sérinngbngurn og allt ad 18 ibidum. Gert er rad fyrir tveimur bilageymslum i hverju
hudsi.

Sjé nanar skipulagsuppdritt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vi8 hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163. Leitast skal

vif a8 mynda skjélgod vitidvalarsveedi sem snuia { sudur - vestur. ZEskilegt er ad samraemis sé gett milli einstakra hiisa hvad
var8ar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 samliggjandi 160um og skal hann geta
sanwemis { honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, dferd og litaval 4
einstdkum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmdlateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (ttbyggingar, p.4.m. svalir).
Athugid a8 svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. Fiisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni 1inu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir aztlad umfang byggingar 1t fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad razda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar { 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er ldgmarksfjarlaegd milli nisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 166 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar s skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga ut fyrir bindandi
byggingarling, skv. sérakvaedum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Fjolbylishus 4 premur haedum, Grandahvarf 2, 4, og 6

Inari byggingarreitir hisa: 252,0 fermetrar.
Hamarksgruonflétur itbygginga: 20,0 fermetrar,
Hamarksgrunnflitur hiisa: 272,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hiisa: 816,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert rad fyrir 18 ibidum 4 166um vid Grandahvarf 2, 4 og 6. Gert er rd fyrir sérinngbngum fyrir allar {budir.

5. HAD HUSA.

Hiishd er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) himarkshzed byggingar yfir nedri adkomukota. Pegar talad er um
heedarfjlda er 4tt vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rish=d eda portbyggd risheed). Efsti hluti baks ma nd
upp { uppgefna himarkshzed, en getur verid lagri. Hedarkotar fyrir adkomuhazdir nisa eru syndir & hedarbladi (gélfkotar -k).
Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateilmingu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkéta nedri adkomuhasdar.
Mesta had hss talid frd nedri adkomuhaxd er 10,7 metrar. Byggingarhlutar sem dtyékvamilega nd upp fyrir pak, t.d.
lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmalateikningu er syndur sa lgmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan hverrar 168ar, babi
ofanjardar og eins i bilageymslu og deemi um stadsetningu bilastzeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri stadsetningu. Gera skal rad fyrir tveimur bilastzdum fyrir hverja {bud sem er sterri en 80 fermetrar, en eitt stzedi ef
{b1id er minni en 80 fermetrar. Bilastzedi skulu vera med buadnu slitlagi. Sami hénnudur skal vera ad fbidarlnisum og
bilageymslum og skulu bzr byggdar samhlida ibidarhiisurm. Gera skal rad fyrir ad tolfia hvert staedi verdi bilastaedi fyrir

fatlafa

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hils skv. gr. 84 1 byggingarreglugerd. Vit hénnun sorpgeymsina i fislbylishisum
skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi
sambandi. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymslum f sérbyli (einbyli og radhtisum) skal
vera plass fyrir tveer tunnur fyrir hverja ibid til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og frigangur sorpgeymsina skal vera pannig ad
beer séu algengilegar, en sem minnst aberandi. Stakstadar sorpgeymslur skulu koma fram 2 byggingarnefndarteikningum og
skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933/1999 um hévada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir hivada.

HI1j68stig hefur verid aztlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri aztlun verbur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum.,

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhedum skal aftnarka skika til einkaafhota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4 adaluppdrittum.
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