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SREITUR - SKIPULAGSSKILMALAR
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Greinargerd. Vatnsendablettir nr. 169, 209 ( VL1) og 375. Deiliskipuiag.

Stard og afmériun:

Delliskipulagssvesdls; Vatnsendt Nordursveedl Vbl 169, Vbi 375 og Vbl 209 er | austrhlium Vatnsendahvarfs og er hiutl af
helldarskipulagi alls Vatnsendasveedis. SkipulagssveeSit er um 2,5 ha. a8 flatarmdll. Sveedl afmarkast af sampykkiu deliskipulagl
Vatnsenda nordurssvaedis tl nordurs, nymi legu Elisahvammsvegar til austurs, opnu landsveedi og Kefas kirkju til subur og vesturs.

Forsendur og markmi&: :

Fré& um 1983 eda fra pvl ad fyrst var unni6 adalskipulag yiir Vatnsenda hefur verid gert rad fyrir loidahverfi 4 deiiskipulagssvesdinu. |
Abalskipulagi er miad vid ad 4 sveedinu risi bisndub ibubarbyggd. Leitast hetur verid vis ad byggd 4 delliskipulagssveedinu fai ad storum
hiuta ytirbragd sérbylishisabyggsar og ad ny byggd falll vel a8 umiwverli sveedising og niverandl kyggd. Gatnahénnun skal taka mid af
Oryggi ibva og ad hijddmengun verdl sem minnst. A deiliskipulagssveedinu er gert er rad fyrir um 11 nfjum  [buGum, 5 smahysum og
biohustuiisi tengt ferdabjonustu. bétheiki | hverfinu jafnglldir um 6 fbadum a8 medaitall 4 hvern ha. péttieiki delliskipulagssveedising asamt
Hvarfunum (svelt T bee) og 4 5.K. F- relt er dsstiadur 8.5 Thadlr & ha. (bruttd)

Lysing 4 land| og hisakdnnun:

Landi 4 skipulagssves8inu hallar til austurs 26 mebaltali um & %. Landhallinn hefur ahrif & stadsetningu hisa og legu gatna, Fra fyrichugutu
byggingarsvesdi er mikis og fagurt Gtsyni yiir Elidavatn og Heldmetk og alit ad Hengilssveedinu, Vifilsfelll og Blafiélium. Metar, méar og
graslend! einkenna groGurfar svesdisins. A svesiinu er nokkur trjareekt, sem 1 skipulagi sveadisins er laitast vi6 ad halda. Byggin 4 deill-
skipulagssveatiinu verdur fra teeplega 99 metra h.y.s upp t um 114 metra h.y.s bar sem hin mun standa heest. A sveedinu eru rikjandl
austiesgar vingattle. Honnun mannvirkja og hisa 4 sveedinu part 26 taka mid af pvi, auk pess sem relkna ma med ab snjéaldg séu melr §
Vatnsehda en annars stadar I byggd | Kopavogi vegna landslags og hesbar yiir sjavarmali, I Vatnsendahvarfi austanverdu finnast
{andsprungur sbr. berggrunnskort tgefit 1993 (eln kemur fram 4 deiliskipulagsuppdreettinum). Sprungurnar eru gamlar og avirkar og engin
synlleg hreyfing hefur att sér sta® um peer 4 "nitima®, Hugsanlega leynast flelri eldr sprungur undir hulu lausra jardefna & sveedinu og er
fyrirvari gerdur um stadsetningu byggingarreita. Ekki er heegt ad Utlloka a8 einhver hreyfing geti orBid um pessar sprungur ef veruteg
umbrot verSa. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvesbum byggingarreglugerdar hvad petta varSar, Samhlia hénnun gatna mun
Képavogshesr gera Uttekt 4 sprungum. Skipulagit er fellt a8 éinu ibudarhusi sem fyiir er & svesdinu og _hefur su adlégun verid métandi
pattur T delliskipulagl sveedising og unnid | samradl vid' lbta hissins. bad er audkennt med raudum it 4 delliskipulagsuppdresttinum:
Husagata A nr. 1 (Vbl. 169). Abrar byggingar koma til med ad verda fjaieagdar vi framkvesmd skipulagsins enda flestar gamiar og i sldku
astandi. Eru peer audkenndar & delliskipulagsuppdreetti med gulum It

Ahrif byggbar a umhverfio:

Unnhin var sérstdk greinargerd um ahrif bygodar 4 umhverfid: Vatnsendahverff Greinargerd um &hrif byggdar & umhvertt og iirlki ElliSevatns
oy Eldagds og hreinsun ofanvains f setfibrmum, dags. | febriar 2002, Auk bess sem Kopavogshesr dsamt Reykjavikurborg hafa, sambkvesmt
sérstaku samkomulagi fra 1. desember 2000, rédist | vidamiklar rannstknlr & sveelinu, sem munu verda grundvsliur ad umbverfisvoktun
Effidavatns og sveebising neest vatninu, Mitad er vi6 ad umhverfisaestiunin liggi fyrir 4 Arinu 2003. Jafnframt er visad [: Sampykkt um
umgengni ag prifnad utanhdss | Bessastadahreppi, Gardabee, Hefnerfidi og Képavogl Stiérnartidind - B nr. 251/2000. ba er hiutl
dellskipu[agssvaebisins Innan vatnsverndar, farsveedi B. A pvi sveedi gikla dkvednar reglur um notkun efna t.d. vid gatnagerd og resktun svo
og husdyrahald.

Tillaga a& delliskiputagl:

Byood:

Skiputagssveesid er um 2,5 ha. ad flatamall. Gert er rad fyrir 11 nyjum Tbadum & sveslinu | sérbyli og 5 smahysum og pjénustubygaingu
tengdri ferdabjénustu. Asstladur Miiafitidi 4 skipulagssveeding midad vid 3 tbda [ biS verdur tesplega 36 iblar. Sérbylishlsin verda einnar
til tveggja heeda en smahysin & einni heed. Péttieiki delliskipulagssvestising samsvarar um 8§ Ibiidum ad medaltali 4 hvern ha. Samanlagt
flatarmal pass sveebdis sem fer undir [63ir er um 1,8 ha, Nytingarhlutfsll fyrir einstaka landnotkunarreiti ar sem hér segir tHl vidmidunar Fyrir
sérbylishds um 0,4 og fyrir sméhysi um 0,2. Delliskipulagib er fellt a8 einu einbylishisi sem fyrir er & sveebinu (sja hér ad ofan). Abirar
hyggingar eru flareegbar. Sveedid er hiuti steerr skipulagsheildar | Vatnsenda og verdur ymis pjdnusta sameiginieg med henni svo sem
helldsteedur grunnskéli og tveir leikskélar 4 begar sambykktu delliskipulagl fyrir nonjursveedio sem ok giidii 12. september 2002,
Skipulagsskilmaiar, beedi almennir og sérakveedi tyrir elnstaka 168ir fylgja delliskipulaginu,

Afkoma og umferd: )

AbdKoma a8 byggdinni venSur um Elidatvammeveg sem er safngata og Vatnsendaveg (2ja akreina tengivegur) sem fengist 1 nordri vio
Amamasveg (stofnbraut) og Vatnsendahvarf {tengibraut) sem tengist Breidholtsbraut (stofnbraut) t nordur. Medfram Vatnsendavegi og
Ellisahvammsvegl verda jarSvegs- manir. 1 sudur og vestur tengist delliskipulagssvesdid Garfabae og Salahverfl. Ger er rad fyrir ad
almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg. Vid hisagdtur versi kantsteinn mill gétu og gangstéttar og gStulysing. Yirborosvatn pess hiuta
hisagatna sem eru innan Kda skal leida | lagnakerfi beelarins. Lagnaleitir verda nanar Utlistadar & meeliblddum og hesdarbitdum.
Gtinguleldir og reidleidls :

Gonguleidir iggja um delliskipulagssvestio og eru beer hiutl af steerra helldarskipulagi stiga 1 Vatnsenda. Reidleid liggur vi6 jadar sveabising
og tengst han einnig Gdrum relbleidum 1 Vamnsenda.

Opin sveedl.

Deiliskipulagssveesid figgur a8 stéry opnu sveedi tll sudurs. Innl 1 hverfinu verda green svaedi sem nytast fyrir géngu- og reidleldir og
trjareskt Opin svesdi f) lelkla og dtiveru, b.e. grenndarvellir, triaresktarsvesdl, asamt leikskble 0g grunnskéla eru samnytanleg med
sampykkiu delliskiputagssveest Vatnsenda nordursveedi og tengjast med stigum opnum sveeSum delliskipulagssveedisins. snortin opin
svaedi verda vardveltt elns og kostur er,

Trjabelti: :
voldum stasum | hverfinu er | delliskipulaginu gert r48 fyrlr grésursetningu tijagroours il skjdlmyndunar, til rymismyndunar eda ti ad

tynda snjégikirur par sem reynt verdur ad draga dr skaflamyndun. Lel8beinandi sta@isetning trjabeita kemur fram 4 deiliskipulagsuppdrestti.

Bllageymsiur og bliasteedi '

brji bltastaedi skulu vera innan hverrar elnbylishusalésar og tvé bilasteed] innan 168ar fyrir hverja 1bad | tvibylishisi, Fyrir smahysi skal gera

rab fyrir einu bilastasd] fyrir hvert his eba alls um 10 steedi. 5 bilasteedi verda fyrir alnenning sunnan Hlsagdtu B

Hiigvist | byggingurn: ‘

[ skipulagsskiimalum eru sérdkveedl vegna umferdarhévada. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgla dkveebum | byggingatreglugerd vardandi

hijédvist innanhitiss.

Fréveita; .

Oll bygg® 4 delliskipulagssvesdinu skal tengjast hokreesa- g lagnakerfi besjarins, Ofanvain verdur leftt [ settidm sem fyrirhugud er nordan

Elldavatnsstiiy. Sja delliskipulagsuppdratt [ mkv. 1:2000 asamt grelnargers, honnunarforsendum og skyringamyndum dags. 20. februar

2002.

Skipulagssklimélar og nénar \itieersia delliskipulagsins:

Skipulagsskilmatar, beedl almennir og sérakveed! 4samt sklimalateikningum fyrir einstakar 166ir og hverja hisagerd & skipulagssveedlnu,
fylgla deiliskipulaginu. | aimennum &kveedum skipulagsskilmala er m.a. fallad um: meel- og heedarbidd; fragang i6darn hlj6dvist |
byggingum; biiasteed| og sorp. | sérékveedum er auk pess m.a. flallad um hisagerd; hnnun hisa og 160a; byggingarrelti; grunnfiét hisa;
fislda hida; heed hisa og bakform, ]

LGdastorSlr 4 deiliskipulagsuppdrastti eru leibbeinandi 0g &Akvardast nanar vid gerd masliblada. Ef fram kemur munur 4
delliskipulagsuppdreett og mesliblésum ba gikka meslibltdin, Heedakotar hisa og 160a koma fram 4 heedarbladl. Meeli- og heedarblod verda
unnin og gefin Ut T kjtiifar deiliskipulagsins.

A fundi skiputagsnefndar pann 17, desember 2002 var sampykkt ad einbylishits vid © hisagtu B" verdi & einnl heed en ekki tveimur eins og
auglyst titaga gerdi réd fyrir oy byggnaarreitur rymkadur. Er pad gert med tifvisan f athugasemd sem barst & Kynningartime (sjé umsogn
skiplagsstiéra fré 16. desember 2002 [idur V). Ennfremur var nr. & Vainsendabletti 4 (Fogrubrekku ) lelorétt samanber dbendingu er fram
kom & kynningartima. Jafnframt hafa verd gerdar ad dsk Skipulagsstofnunar str. bréf dags. 8. jantar 2003 eftirfarandi breytingar:

Texti um frévik fré skipulagsskilméium tekin or greinargerd. | greinargerd er settur fyrirvari um stadsetringu byggingarreita. Akveedi i skipu-

- lagsskilmalum um hijddvist breyit.

Ferlll mélsins:

A fundi besjarstiérnar Kopavogs bann 8. okiéber 2002 var medfylgjandi tillaga ad delliskiputagi ibudarbyggar 2 Vatnsendabletti 169, 209
(VLI og 375 sampykkt og skipulagsstiora falid a® auglysa hana | samreemi vid 26 gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997,
Deiliskipulagssvectid afmarkast af Vatnsendavegl | svestur og nordur, fydrhugusum Elildahvammsveg! [ austur, leiguisndum vi6 Vil 4
{Fdgrubrekku), Vbl. 45 og 166 KEFAS | sullur og sudvestur.

Tillagan var auglyst fra 18. oktber til 18. névernber 2002 med athugasemdarfresti til 2. desember 2002. Auglysingin birtist | Margunbladinu
13. okibber 2002 0g 1 117. tbl. Léghirtingarlading 18. okibber 2002. Athugasemd|r og dbendingar barust. Tikagan var 1ig0 fram ad nyju [
skipulagsnefnd 2. desember 2002 dsamt framkomnum athugasemdum. Afgreidsiu til dgunnar var frestab og skipulagssijéra falid.ad taka
saman umsSgn um peer athugasemdir og abendingar er boribst hofdu. Tillagan var 160 fram ad nyju 1 skipulagsnefnd 17. desembef 2002
dsamt athugasemdum og abendingum er bordist hafdu & kynningartima. Ennfremur var lsg3 fram umstgn skipulagsstjora dags. 16.
desember 2002, Skipulagsneind sampykid tiléguna med peimi breytingu ad einbylishis vib htisagétu B verdi einnar heada 1 stad tveggla.
ba sampykkti nefndin ofangreinda umsbgn skipulasgsstjéra og visadi malinu 1l beejarréds og begjarstidmar. A fundi begjarrads 19,
desember 2002 var tillagan sampykkt og visad tl sidar umresdu | beejarstjérn 30. desember 2002, par sem hin var sampykkt asamt
umsdgn skipulagsstjéra. .

VATNSENDI, NORPURSV/ADI - SKIPULAGSSKILMALAR
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Hvammsreitar
ALMENN AKVAPI FYRIR EINBYLIS- OG TVIBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast { almenn akveedi fyrir sérbylishis og sérakvadi fyrir einstakar hisgerdir. Athuga ber ad hér er
greint 4 milli sérbylishisa og fjolbylishisa en { 16gum um fjoleignarhnis nr. 26/1994 teljast m.a. radhus til fjoleignarhisa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD 0G HAEDARBLOPD.

a) I skipulagsskilmélum koma fram dkvaedi vardandi stzrd og gerd bygginga, pakform, frigang 1682 og bygginga og fleira
sem hénmudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og [6darhéfum tit
gléggvunar & adstedum.

b) M=zlibls8 syna staerd 168a, 160amirk, byggingarreit budarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda bilasteda
4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢} Haebarblsd syna heedartslu (kéta) fyrir gblfhad bess hiuta hiiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K), gangstéttarhaedir og
gotuhaedir vid 168amirk (G) og 168arheedir & morkum baklodar (L). Hedarblsd syna jatnframt legu og haed (botnkédta)
frarennslislagna.

d) Ef fram kemur mismunur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningu annars vegar og meli- og haedarblédum hins
vegar gilda hin sidartsldu.

2. ADALUPPDRATTIR.

Abaluppdreettir eru lag8ir fyrir byggingarnefnd til sambykktar. Skilmélateikning skal fvlgja abalteikmingum, bé svo ad malid
hafi ekki purft umfjsllun skipulagsnefndar. I byggingarregingerd nr. 441/1998 er ndkvemlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a) [ pridja kafla byggingamreglugerdar eru einnig dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur, bar kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girbingar ef lin er herri en 1,8 metrar eda neer 168armdrkum en sem
svarar had hennar, melt fr4 jardvegshad vid girdinguna eda frd had 4 168armorkum ef hin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjdm plantad vid 168armork samliggjandi 163a skal had peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema l68arhafar beggja

168a séu samméla um annad.."
Einnig a8 ekki m4 planta havéxnum trjitegundum neer 168armorkum adliggjandi 168a en 3,0 metra

b} Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 168 sinni, Allur frigangur 168ar skal a8 jafnadi lokid inman eins 4rs frd bvi ad s
er tekid i notkun. Képavogsbar askilur sér rétt til a8 ganga frd 166 a8 peim tima lidnum 4 kostnad l6darhafa. Byggingaradila
ber af skila [68inni frigenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til vantanlegra kaupenda. OU stollun 4 168 skal ger innan 1638ar {
beinni Hnu milli uppgefinna hedartalna nema annad se tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi 16darhafa. Komi upp
Agreiningur um frigang 4 sameiginlegum lé0armérkaum skal hiita dirskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid
168armérk skal a8 jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi

sem hagt er.

¢) { 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 16darhafa ber ad fara eftir.

EXki er heimilt a8 moka eda rydja jardvegi it fyrir 160armork. Lodarveggir og skdbrautir { bilakjallara skulu vera i samremi
vid skilmala pessa (sérakvadi) og skal syna 4 byggingarmefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hiisa og skal efni
og yfirbragd vera 1 samrami vid bau, Fjarlesgd milli I6darveggjar og gétukants skal vera a.m.k. 2,5 metzar.

4. HLIODVIST I BYGGINGUM.

{ sérakvadum kemur fram ef béef er 4 sértekum adgerdum 4 168 eda 1 byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru mimmtir
4 a8 fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.

5. UMFERD.

30 km svaedi verda sérstaklega aufkennd. Par sem stofu- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
fupphaekiunum,

6. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA,

Deiliskipuiagssvadio liggur ad storu opnu svedi til sudurs og er par gert rad fyrir grenndarvéllum og svaedum til leikja,
utiveru, Opin sveedi til leikja og ttiveru b.e. grenndarvellir, trjirektarsvedi, { begar sampykktu deiliskipulagssvadi
Vatnsenda, norbursvaedi tengjast opoum svadum deiliskipulagsins med stigum, og eru dsamt leikskdla og grunnskéla
sammytanleg. Uppbygging og vidhald beirra verdur 4 vegum Képavogsbzjar. Inni { hverfinu verda graen svadi sem nytast
fyrir gbéngu- og reidleidir og trjdrekt. Omedhondhud opin nattirusveedi skuln vardveitt eins 6snortin og kostur er. Ekki er
heilmilt ad fara viir slik sva0i med vinnuvélar eda Snnur fararteld.

7, TRFABELTI.

A nokirum sto¥um { hverfinu verdur plantad trjagrédri 4 bajarlandi til skjélmyndunar, afimérkunar bejarrymis og til pess ad
draga \r skaflamyndun, Grédursetning og vidhald frjagrédurs 4 bejarlandi verdur & vegum Képavogsbajar, Leibeinandi
stafsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Gert er rad fyrir tveinnu bilasteedum innan 16dar fyrir hverja 1bad i radlvisum, parlmisum og klasahisum (st2di i midurgrafinni
bilageymslu telst anna® tveggja), en bremur bilasteedurm innan 16dar fyrir hverja ibdd { einbyli. '

9. SORP.

I sorpgeymslum skal vera pléss fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibud til floklamar 4 sorpi. Stadsetning og fidgangur
sorpgeymsina skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Staksteedar sorpgeymshur skulu koma fram
a byggingarnefndarteikningum og skal frigangi peirra lokid samhlia byggingu hiss.

10. ONNUR ALMENN AKVADL
Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vid 4 dkvedum veitustofhana svo og 6llum almennum dkvadum er varda Uthlutim, timamork og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a0 nyta afrennslisvatn til snjobraedslu utankniss og leida bad sidan { 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.




Hvammsreitur

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HADPUM.
Husagata A nr.2,3,4,5,6,8,12, 14

SERAKVAEDL

1. HUSAGERD.
Einnar eda tveggja heeda einbylishus med innbyggdri eda staksteedri bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdréit og
skilméalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod utidvalarsvadi sem soia i sudur - vestur, Einn og sami honnudur skal vera a0 hisi og bilageymslu 4
16dinni og skal hann geeta samresmis { hnnun og gerd peirra hvad varBar itlit og fragang b.a.m. bakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikninguom. Fyrir hvert lnis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Yiri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu., Heimilt er a8 byggja ad yiri byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisi6 skal vera ad 6llu leiti innan yiri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform huissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir destlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma a8 raeda heldur
leiSbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar i 166armdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal bd vera i
samremi vid grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarleegd milli hiisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem akvarBar stadsetningu huss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hiiss skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir mioni innskoturm. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvedum hnisagerda og na yiri byggingarlinu,

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur hedum:

Hamarksgrunnfltur hiss 1 fermetrum m. bilageymslu: Hamarksflatarmal hss { fermetrum:

Hisagata A nr. 2 200 m2 350 m2
Husagata A nr. 3 200 m2 350 m2
Husagata A nr. 4 200 m2 350 m2
Husagata A nr. 5 300 m2 - 500 m2 -
Husagata A nr. 6 200 m2 350 m2
Hiisagata A nr. 8 200 m2 350 m2
Husagata A nr. 12 200 m2 350 m2
Husagata A nr. 14 200m2 - 350 m2 -

J— j——

Heimilt er ad byggja hils sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AB hémarki er gert rad fyrir einni 1bid 4 hverri 168. Heimilt er a6 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hiishad er gefin upp sem a) hamarks hadafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir akomukdéta. begar talad er um hadafjolda
er att vid fulla hed, p.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd risheed). Efsti hluti baks mé na upp i
uppgefna hamarkshed, en getur verid legri, Hedarkotar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir 4 haedarbladi (golfkotar -k).
Haimarkshe:d htisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hadarkota adkomuhasdar.
Mesta haed huiss talid fra abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjdkvamilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST £DA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilasteedum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlagd frd 16darmérkum vid géta ad bilageymslu er 6,5 metrar. Hiin m4 vera stakstad. Par sem
bilageymsla er staksta:d ma hin na ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hiuta vera innan
byggingarreits, hin ma ekki vera ner adliggjandi 168 en 3 metrar. Had bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
ma ekki vera meiri.«en.}H metrar, og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid. A
skilmalateikningu og maeliblédum enu synd demi um stadsetningu bilastada og abkomu ad bilageymshum, en hénnudum er
heimilt ad gera tilidgu ad annarri staBsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.mk. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er rafigerd stakstz0 skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 168armork milli sambyggdra hisa) og ekki naer 168ambrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal [jika samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ir og koma { veg fyrir hivada.

HIj68stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhidss { nyjum hverfum.
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Hvammsreitur

EINBYLISHUS A EINNI HAPD.
Hisagata B nr. 1

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.
Einnar hadar einbylishiis med innbyggdri eda stakstedri bilageymslu. Sjé nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vi$ ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vi8 ad mynda skjélg6d wutidvalarsveedi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami hdnnudur skal vera ad Inisi og bilageymslu 4
168inni og skal hann geta samremis { honnun og gerd peirra hvad vardar tlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibl6dum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad éllu leiti innan yiri byggingarreits.

- Innri byegingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir 4ztlad umfang byggingar it fré byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rae0a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrasmi vid grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarleegd milli hisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hniss skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskoturn. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, trdppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvadum hisagerda og na ytri byggingarlinu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Einbylishis 4 einni ha:d:

Himarksgrunnflétur hiss 1 fermetrum m. bilageymslu: Hamarksflatarmal hiss i fermetrum:

Hiisagata B nr. 1 280 m2 280 m2

Heimilt er ad byggja his sem e minni ad grunnfleti og flatarmali.

Einungis er gert rad fyrir einni ibud a 168inni.

5. HAD HUSA.

Hiishaed er gefin upp sem a) hamarks hedafisldi og b) hamarksheed byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um hedafjslda
er 4tt vid fulla haed, b.e. ttveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd risheaed). Efsti hluti baks ma né upp i
uppgefna hamarkshaed, en getur verid legri, Hedarkétar fyrir adkomuheedir isa eru syndir 4 hadarbladi (golfkotar -k).
Héamarksheed hisa er gefin upp a skilmalateikningu og er him midud vid had yfir tilgreindum hzdarkéta adkomuhadar.
Mesta haed hiss talid fra aSkomuhad er 4,8 metrar, Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega né upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og lofireesibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera (40 fyrir nytingu { risi.

7. BELAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal r4d fyrir einni bilageymslu 4 168inni og amk. premur bilastzedum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Ligmarksfjarlegd fra 168armérkum vid gétu ad bilageymslu er 6,5 metrar. Fiin mé vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstazd ma hin nd ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin md ekki vera neer adliggjandi 168 en 3 metrar. Had bilageymslu vid Otvegg sem snyr ad adliggjandi 160
maé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarinisid. A
skilmalateikningu og meliblédum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hnnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert huis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd staksted skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 16darmérk milli sambyggdra Inisa} og ekki nzer lodamorkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera a8 henni
greidur adgangur. Sorpgeymshu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlia
byggingu vidkomandi hniss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir hivada.

Hlj68stig hefur verid Astlad 4 pessum reit m.v. gefinar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum,
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Hvammsreitur

TVIBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM.
Hisagata A nr. 10

SERAKV EDL

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda tvibylishiis med innbyggbum eda stakstzdum bilageymslum. Sji ndnar skipulagsuppdratt og
skilmdlatetkningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid a8 mynda skj6lgéd ttidvalarsvadi sem sniia 1 sudur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu 4
168inni og skal hann gwta samremis 1 hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir ztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarleegd byggingar { 168armork, par sem ekki er bindandi byggingatlina, skal b6 vera i
samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlaegd milli hisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hiss skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga 0t fyrir bindandz
byggingarlinu, skv. sérdkvesBum hisagerda og na ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Tvibylishis & tveimur hadum:

Hamarksgrunnfltur hiss i fermetrom m. bilageymslum: Hamarksflatarmal hiss 1 fermetrum:

Hisagata A or. 10 220 m2 400 m2
Heimilt er a8 byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir tveimur jbidum a lo&inni.

5. HAD HUSA,

Hushd er gefin upp sem a) hidmarks hwéaijéldi 0g b) hamarkshaed byggingar yfir adkomukota. Pegar talad er um
hadarfjslda er 4tt vid fulla haed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd risha:8). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna hédmarksha3, en getur verid legri. Hedarkdtar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 haedarbladi (gblfkétar -k).
Hamarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuheedar.
Mesta had hiss talid fra akomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjdkveemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftresibinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir allt ad tveimur bilageymsium 4 168inni og amk. fjérum bilastzdum. Bilastzdi skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulagt. Lagmarksf arlagé fra 168armérkurn vid gt ad bilageymslu er 6,5 metrar. Peer mega vera stakstazdar.
bar sem bilageymsla er stakstaeé mA hiin na 4t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a0 hluta vera innan
byggingarreits, in ma-gkki vera ner adliggjandi 168 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
ma ekki vera meiri @ etrar. og lengd meiri en( /rnetrar Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhisid. A
skilmélateikningu og mee 1106u@d desemi urit stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er

heimilt ad gera tilldgu a annarri dsetningu.

. 47 L
8. SORPGEYMSLUR. *
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hisid. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. fjégur sorpilat. bar
sem sorpgeymsla er radgerd stakstad skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum. betta 4
ekki vid um lodarmérk niilli sambyggdra hisa) og ekki ner 168ambrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur
abgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu
vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga r og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum.
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Hvammsreitur
ALMENN AKVZEDI FYRIR SMAHYSI OG BJONUSTUHUS.

Skipulagsskilmélar skiptast i almenn &kvaedi fyrir sérbylishils og sérakvadi fyrir einstakar hisgerdir. Athuga ber ad hér er
greint 4 milli sérbylishiisa og fjélbylishisa en 1 I6gum um fjéleignarhds nr. 26/1994 teljast m.a. rathis til fjdleignarhiisa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOP OG HEDARBLOP.

a) | skipulagsskilmalum koma fram dkvadi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, frégang 168a og bygginga og fleira
sem hoénoudum ber ad fara eftir. Einnig eru bar skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 169arhofum til
gléggvunar 4 adsteedum.

b) Mzliblod syna staerd 168ar, 168amork, byggingarreit ibidarhiiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fj6lda
bilastada 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢) Hz8arblod syna hedartslu (kéta) fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr a8 gétu eda innkeyrslu (K), gangstéitarhadir og
gotuhzedir vid 16damork (G) og 168arhzdir 2 mérkum bakl6dar (L). Hedarblsd syna jafnframt legu og hed (botnkéta)
frarennslislagna.

d) Ef fram kemur mismunur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmélateikningu annars vegar og mali- og heedarblédum hins
vegar gilda hin sidart51du.

2. ADALUPPDRAETTIR.

Adaluppdrattir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum, b6 svo ad malid
hafi ekki purft umfjsllun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nikvaemlega sagt fyrir um gerd

adalteilninga.
3. FRAGANGUR LODA.

1) Honnun sméhdsalédar skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hin skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad fenginni
umsdgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Kpavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 168ar, hadarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis. Allur binadur skal vera { samrazmi vid
vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vib 4 og kemur fram i 3ja
kafla byggingamreglugerdar. L6 skal fullgerd begar lokatttekt fer fram.

b) { pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvadi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a, fram ad "leita
skal sampykkis byggingamefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hiin er heerri en 1,8 metrar eda nar 16darmérkum en sem
svarar haed hennar, melt frd jardvegsheed vid girdinguna eda frd haed 4 168armorkum ef hin er meiri".. bar kermur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armérk samliggjandi 168a skal hed beirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nerma 168arhafar beggja

168a séu sammala um annad.."
Einnig a8 ekki ma planta havoxnum trjitegundum neer I68armérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra

¢) LéBarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 168 sinni. Allur frigangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins 4rs frd pvi ad hnis
eru tekin i notkun. Képavogsbar askilur sér rétt til ad ganga fid 160 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa. Byggingarabila
ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda. Oll stéllun 4 168 skal gerd innan 168ar i
beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi 16darhafa. Komi upp
4greiningur um fragang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita drskardi byggingarnefndar um lausn mélsins. Flai vid -
168armérk skal a8 jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Dar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi

sem haegt er.

d) { 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi it fyrir 10darmerk, Lodarveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera { samremd
vid skilméla pessa (sérakvadi} og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hiuti af hénnun hisa og skal efini
og yfirbragd vera { samraemi vid ban. Fjarlegd milli 168arveggjar og gitukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

4. HLJODVIST I BYGGINGUM.

1 sérakvadum kemur fram ef porf er 4 sértzkum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna umferdarhivada. Hénnudir eru minntir
4 ad fylgja dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhriss.

5. UMFERD.

30 km sveedi verda sérstakiega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
fupphzkkunum,

6. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA,

Deiliskipulagssvedid liggur ad stéru opnu svaedi til sudurs og er par gert rad fyrir grenndarvéllum og svaedum til leikja,
utiveru. Opin svaedi til leikja og utiveru b.e. grenndarvellir, tjarektarsvea:di, { pegar sambpykktu deiliskipulagssvaedi
Vatnsenda, nordursvedi tengjast opnem svedum deiliskipulagsing med stigum, og eru asamt leikskola og grunnskéla
sammytanleg. Uppbygging og vidhald beirra verdur 4 vegum Kdpavogsbajar. Inni i hverfinu verda green svadi sem nytast
fyrir gbngu- og reidleidir og trjarekt. Omedhoéndlud opin néthirusveedi skulu vardveitt eins dsnortin og kostur er. Ekki er
heilmilt ad fara yfir slik sveedi med vinnuvélar eda dnnur fararteki.

7. TRIABELTI

A nokkrum st6dum { hverfinu verdur plantad trjégrédri 4 bajarlandi il skjélmyndunar, afmérkunar bajarrymis og til bess ad
draga tr skaflamyndun Grédursetning og vidhald trjagrodurs 4 beegjarlandi verdur a vegum Képavogsbajar. Leidbeinandi
stadisetning trjabelta kemur fram & deiliskipulagsuppdretti.

8. BILASTADPL

Gert er 140 fyrir tveimur bilasteedum innan 168ar fyriv hvert sméhysi. [ allt 10 stz8i.

9. SORP.

I sorpgeymstum skal vera plass fyrir eina tunnu fyrir hvert smahus stadsett 1 bjénustuhisi. Stadsetning og frigangur
sorpgeymislna skal vera bannig ad beer séu adgengilegar, en serm minnst dberandi. Stakstadar sorpgeymslur skulu koma fram,
4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beitra lokid samhlida byggingu hiss.

1¢. ONNUR ALMENN AKVEDY,
Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisteglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vid 4 dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda tthlutun, timamérk og tryggingar, Sérstaklega er
vakin athygli 4 a0 nyta afrennslisvatn til snjobreedsiu utanhiss og leida pad sian i 16gn fyrir regnvatnsafrennsh.




Hvammsreitur

SMAHYSI A EINNI HAEP 0G PJONUSTUHUS A EINNI BLED.
Hisagatanr. B2

SERAKVEPL

1. HUSAGERD.

Einnar heedar smahysi tengd fer6apjonustu og pjonustuhus 4 einni hed. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

A 168inni er pegar stadsett eitt einbylishnis 4 einni heed og innan byggingarreit bess gert rad fyrir bilageymslu og hesthisi med
hlsdu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skjélgod utidvalarsveedi sem snfa 1 sudur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad smahysum og pjdénustu-
buisi 4 168inni og skal hann geeta samraemis { hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med shitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu. Husin skulu vera a8 6llu leiti
innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitar, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir detlad umfang byggingar it frd byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad ree8a heldur
leibeinandi fyriomynd. Lagmarksfjarlzgd byggingar i Jodarmirk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera {
samraemi vid grein 75.1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldmarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Sméhysi 5 ad tolu 4 einni hed og pjonustuhis 4 einni hed:

Hémarksgrunnflétur hiss i fermetrum: Hamarksflatarmal hiss i fermetrum:

Husagata B nr. 2 bjénustulnis 100 m2 100 m2
Husagata B nr. 2a sméhus 60 m2 60 m2
Hisagata B or. 2b smahus 60 m2 60 m2
Husagata B nr. 2¢ smahis 60 m2 60 m2
Husagata B nr. 2d sméhs 60 m2 60 m2
Husagata B nr. 2¢ smalnis 60 m2 60 m2

Heimilt er a8 byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A hamarki er gert rad fyrir 6 nyjum isum 4 16dinni. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi 1 bjonustuluisi

5. HAD HUSA.

Hishad er gefin upp sem a) himarks ha:dafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um haedafjolda
er att vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyged rished). Efsti hluti paks ma nd upp i
uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Heedarkotar fyrir adkomuhzedir hisa eru syndir 4 hedarbladi (gblfkétar -k).
Hamarksheaed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er in midud vid hed yiir tilgreindum hedarkéta aBkomuheedar.
Mesta heed hjoénustuhiss talid fra adkomuhzd er 4,5 metrar. Mesta haed smahysa talid fid abkomuhad er 3,5 metrar,
Byggingarhlutar sem dhjakveemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftreesibunadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. FIOLDI BILASTAPA.

EKki skal gera r4d fyrir bilageymslu 4 168inni. A 168inni skulu vera 10 bilastze8i med bundnu slitlagi eSa hellulagt. A
skilmélateikningu og meliblodum eru synd demi um stadsetningu bilastzzda en hénnudum er heimilt ad gera tillégu ab
annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid pjonustuliis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m k. fimm
sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd stakstaed skal stadsetning henmar ekki vera nzr adliggjandi 160 en sem nemur 2,0
metrum, Petta & ekki vid um 168armork milli sambyggdra isa} og ekki ner 160amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera
a0 henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal Jjika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga \ir og koma { veg fyrir havada.

Hij60stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri azetiun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglegerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiiss i nyjum hverfum.




Husagata B nr. 2
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VATNSENDI, HYAMMSREITUR - SKIPULAGSSKILMALAR

SMAHYSI OG PJONUSTUHUS A EINNI HAD. (6 hus)

Grunnmynd [ mkv. 1:500 - Daemi

Sneiding B-B i mkv. 1:1000 - Daemi

Allar steerdir | metrum
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